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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans Neuland 23 (Neuléander Stral3e) ist das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731). In Erweiterung
der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-,
naturschutzrechtliche, wasserrechtliche und abwasserrechtliche Festsetzungen.
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 04/2014 vom 08.
Dezember (Amtl. Anz. S. 2359) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung sowie die offentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 15.05.2012 und 08.12.2014 (Amtl. Anz. 2012
S. 854 und 2014 S. 2359) stattgefunden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten
(Festsetzung zur Zulassigkeit von Storfallbetrieben im Industriegebiet (8 2 Nr. 2)
und Festsetzung zur Nutzung solarer Energie auf den Hallendachern (8 2 Nr.
20)) geandert. Die Grundzlge der Planung wurden nicht beriihrt, so dass die
Anderungen ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden konnten.
Eine eingeschrankte Beteiligung der von der Plandnderung Betroffenen gemal §
4a Absatz 3 Satz 4 BauGB hat stattgefunden.

Anlass der Planung

Durch den Senatsbeschluss vom 27.03.2007 zur Senatsdrucksache Nr.
2007/319 (Flachenpotentiale fur Logistikbetriebe in Hamburg aul3erhalb des Ha-
fens und in angrenzenden Kreisen, Kooperation bei Unternehmensansiedlungen)
wurde u. a. der Bezirk Harburg beauftragt, fur die Flachen westlich der Bunde-
sautobahn Al im Bereich der Anschlussstelle Harburg ein Bebauungsplanplan-
verfahren einzuleiten.

Die Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 10.11.2011
hat dartiber hinaus beschlossen, dass der Bebauungsplan Neuland 23 (Logistik-
flache an der Bundesautobahn A 1) vom Bezirksamt Harburg ziigig betrieben
werden soll. Zielsetzung des Senates ist es, unterschiedliche Nutzungsanforde-
rungen so vertraglich wie moglich zu gestalten. Logistiknutzungen mit ihrem hau-
figen Erfordernis eines 24-Stunden-Betriebes und den damit einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Konsequenzen stellen dabei sowohl unter logisti-
schen, verkehrlichen als auch unter stadt- und landschaftsplanerischen Stand-
ortkriterien besondere Anforderungen an den Raum.

Die Flache in Neuland ist auf Grund ihrer direkten Lage westlich der Anschluss-
stelle Harburg der BAB A 1 besonders gut fur eine Logistiknutzung geeignet. Mit
rund 25 ha bildet sie Hamburg weit neben der Flache in Obergeorgswerder (in
Realisierung) das grofite zusammenhangende Flachenpotenzial fir Logistik.
Obwohl die Eignung durch den bestehenden Landschaftsschutz und anstehende
Biotope eingeschrankt wird, wurde bei der Standortsuche auf Grund der Gbrigen
positiv bewerteten Kriterien (insbesondere der Moglichkeit eines 24-h-Betriebes,
einer gunstigen Verkehrsanbindung (Autobahnanschluss), der Bodenbelastbar-
keit, der derzeitigen Nutzung, des Flachenzuschnitts, der Auswirkungen auf das
Umfeld, der 6kologischen Wertigkeit, der Stadtgestalt und des Landschaftsbildes
und der rechtlichen Bindungen) und im Vergleich zu anderen Flachenpotenzialen
die planungsrechtliche Umsetzung empfohlen.

Dartiber hinaus zeigt auch das Gewerbeflachenkonzept Harburg, in dem Fla-
chenpotenziale fur Industrie- und Gewerbeflachen im Rahmen der Innenentwick-
lung aufgezeigt werden, dass im Bezirk Harburg keine alternativen Moglichkeiten
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der Innenentwicklung d.h. einer Ansiedlung einer Logistikflache im engeren Sied-
lungszusammenhang bestehen.

Es gibt in Harburg keine vergleichbare Flache, die die Standortanforderungen fir
eine Logistiknutzung in entsprechender Gré3e erfillen kdonnte. Alle im Gewerbe-
flachenkonzept dargestellten Flachen erweisen sich aufgrund ihrer Grof3e und
Eigenschaften als ungeeignet fir die angestrebte Logistiknutzung (zur Alterna-
tivenprufung siehe auch Ziffer 4.2).

Die Logistikbetriebe sollen nach den Grundsatzen der ,Green Logistic* (nachhal-
tige Logistik) betrieben werden. Demnach sollen Prozesse und bauliche Anlagen
moglichst ressourcenschonend bzw. effizient gestaltet werden. Minimiert bzw.
geschont werden sollen insbesondere Flachenverbrauch, Abwasseraufkommen,
Frischwasserverbrauch und der Energie-Einsatz. Das Regenwasser ist im Plan-
gebiet zu halten und zu bewirtschaften. Die Industrieflache soll soweit mdglich in
das Landschaftsbild integriert werden.

Das Plangebiet ist ein Klima-Modellquartier. Klima-Modellquartiere sind Projekte
des Stadtebaus, fur die Beitrage zum Klimaschutz bzw. Klimawandel erarbeitet
werden. Im Rahmen der Planungen zu Klima-Modellquartieren sollen Erfahrun-
gen fur weitere Planungen gesammelt werden, die die Klimaschutzziele des Se-
nats unterstitzen.

Mit dem Bebauungsplan Neuland 23 werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Realisierung von entsprechenden gewerblichen und industriellen
Nutzungen geschaffen. Logistikfirmen organisieren die regionalen und Uberregi-
onalen Warenstrome. Hierbei Gbernehmen sie neben dem weltweiten Transport
und der Lagerung in steigendem Mal3e die Werks- und Produktionslogistik und
die Distribution der hergestellten Waren. Der Leistungsumfang der Logistikwirt-
schaft wird immer komplexer, so dass die Branche zunehmend die Funktion ei-
ner ,verlangerten Werkbank* Gbernimmt; das bedeutet, dass sie Teil der Produk-
tionskette wird und Mehrwertdienste, wie die Bearbeitung, den Zusammen- und
Einbau von Konsumprodukten und Maschinen erbringt. Mit dem Bebauungsplan
soll die Wettbewerbsfahigkeit Hamburgs auf diesem Sektor gestarkt und die Rea-
lisierung von Flachen fur Arbeitsplatze planungsrechtlich vorbereitet werden. Mit
der Ansiedlung von neuen Betrieben und der Schaffung von Arbeitsplatzen er-
wartet Hamburg eine Erh6hung der Steuereinnahmen. Zudem wird ein Beitrag
zur Sicherung einer wachstumsstarken Wirtschaft geleistet. Die Entwicklung und
Vermarktung des Industriegebietes zu einem Logistikstandort soll fir die Freie
und Hansestadt Hamburg unter Wahrung der fur die Wirtschaftsforderung gel-
tenden Grundstticksvermarktungsvorgaben eine gré3tmogliche Wirtschaftlichkeit
und grolRtmogliche regionalokonomische Effekte erbringen.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines gegliederten und eingeschrankten Indust-
riegebiets. Benachbarte Nutzungen und ortliche Gegebenheiten erfordern eine
Abstimmung zwischen Bedarfen der einzelnen Nutzungen und deren Schutzbe-
durfnissen. Eingriffe in Natur und Landschaft sollen in geeigneter Weise ausge-
glichen werden, teilweise aul3erhalb des Plangebiets.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Anderung des Flachennut-
zungsplans und des Landschaftsprogramms einschl. des Arten- und Bio-
topschutzes.

Der Bebauungsplan wird begleitet durch eine Projektentwicklung der HWF und
ReGe Hamburg Projekt-Realisierungsgesellschaft fur die Entwicklung und Ver-

-7-



3.1

3.2

NL 23

marktung des zukunftigen Industriegebietes. Die Projektentwicklung tUbernimmt
dazu die Projektsteuerung und Projektleitung aller MalRnahmen der hochbaurei-
fen Herrichtung des neu zu erstellenden Industriegebietes, u.a. Baufeldfreima-
chung, Kampfmittelsondierung, Aufhohung (siehe Ziffer 5.1), Planung und Bau
der ErschlieBungsanlagen (siehe Ziffer 5.3) und Planung und Bau der Entwasse-
rungsanlagen (siehe Ziffer 5.5). Die Finanzierung dieser MalRnahmen ist im
Rahmen der Projektentwicklung vollstandig gesichert. Parallel zur Herrichtung
der Flache erfolgt die Vermarktung an den spateren Nutzer.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S 485) mit seiner
151. Anderung stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbliche
Bauflachen® und ,Grinflachen® dar. Die Neulander Straf3e ist als ,sonstige
HauptverkehrsstraRe* hervorgehoben. Ostlich an das Plangebiet angrenzend ist
die Bundesautobahn BAB Al mit der Anschlussstelle Neuland dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli
1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 139. Anderung stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans die Milieus ,Gewerbe/Industrie und Hafen“ und ,Grinanla-
ge eingeschrankt nutzbar” dar. Der westliche Bereich der Grinanlage ist Teil des
zweiten Grunen Rings. Entlang der Bundesautobahn und der Neulander Stral3e
ist die milieutbergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® darge-
stellt. Die Neulander Stral3e ist als ,sonstige Hauptverkehrsstra3e* dargestellt.
Ostlich an das Plangebiet angrenzend ist die Bundesautobahn BAB Al mit der
Anschlussstelle Neuland dargestellt.

3.1.3 Fachkarte Arten- und Biotopschutz

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz als Bestandteil des Landschaftspro-
gramms sind fur das Plangebiet die Biotopentwicklungsrdume 14a ,Industrie-,
Gewerbe- und Hafenflachen* und 10e ,Sonstige Grunanlage“ dargestellt. Die
Neulander Stral3e ist als Biotopentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrsstraf3e”
dargestelit.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehender Bebauungsplan

Der derzeit geltende Baustufenplan Harburg (Teil 2) vom 28.12.1954 (Amtl. Anz.
1955 S. 141) setzt AulRengebiet, Uberwiegend mit der Kennzeichnung ,Land-
schaftsschutzgebiet* / planungsrechtliche Beurteilung nach 8 35 BauGB fest.
Nordlich an das Plangebiet angrenzend ist ,Wohngebiet unter Landschafts-
schutz* festgelegt. Ostlich angrenzend ist die Bundesautobahn A1 mit der An-
schlussstelle Neuland ausgewiesen.
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3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen / Bodengase

Fur das Plangebiet sind im Altlasthinweiskataster keine altlastverdéachtigen Fla-
chen oder Altlasten gemal3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474, 1491) eingetragen. Auffalligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung ent-
gegenstehen kdnnten, sind bisher nicht aufgetreten.

Im Plangebiet ist das Vorkommen von Bodengasen wahrscheinlich.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Fur das Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem
Zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.

Vor MalRnahmen, die in den Boden eingreifen, ist der Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen, um zu prifen, ob eine Untersuchung der fraglichen Flachen
notwendig ist. Sollten konkrete Untersuchungen erforderlich sein, darf erst nach
deren Abschluss mit den Erdbauarbeiten begonnen werden.

Es gilt die Verordnung zur Verhttung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmit-
tel-vVO vom 13. Dezember 2005, (HmbGVBI. S. 557), geandert am 8. Juli 2014
(HmbGVBI. S. 289)). Nach dieser Verordnung ist der Eigentimer verpflichtet, bei
Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unternehmen mit der Sondierung der
betroffenen Flache zu beauftragen (8 5 Sondierungspflicht). Nach 8§ 12 des
Hamburger Gesetzes uber das Vermessungswesen wird der Sperrvermerk
.Bombenblindgangerverdacht* in das Hamburger Automatisierte Liegenschafts-
buch (HALB) eingetragen.

3.2.4 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.5 Gesetzlich geschutzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich grof3flachig
ganz oder teilweise gesetzlich geschitzte Biotope gemall 8 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert am 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666) in Verbindung mit § 14 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) in der Fassung vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167).

Bei den gesetzlich geschiitzten Biotopen handelt es sich um:

e Flutrasen (GFF)

e Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nasswiese nahrstoffreicher Standorte
(GFR)

e Seggen-, binsen- und/oder hochstaudenreiche Nasswiese, mager, basenarm
(GNA)

e Sonstiges feuchtes Weidengebtisch (HFZ)

e Naturnahes Geholz feuchter bis nasser Standorte (HGF)
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Naturnahes Gehdlz mittlerer Standorte (HGM)
Grol3seggenried nahrstoffreicher Standorte (NGG)

Sonstiger Sumpf nahrstoffreicher Standorte (NGZ)
Schilf-Réhricht (NRS)

Wasserschwaden-Rohricht (NRW)

Sonstiges, naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewéasser (SEZ)
Wiesen- oder Weidettimpel (STG)

3.2.6 Landschaftsschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet - ausgenommen hiervon waren lediglich die Kleingarten
am Neul&dnder Weg und Teile der Neuldnder StralRe - lag innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets Neuland (Verordnung vom 22. Oktober 1957, zuletzt gean-
dert am 03. Juni 1997). Der Landschaftsschutz wurde fir den kinftig baulich
nutzbaren Teil des Geltungsbereichs im Februar 2008 und im Dezember 2015
aufgehoben. Das Landschaftsschutzgebiet wird als nachrichtliche Ubernahme im
Bebauungsplan dargestelit.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Stadtebaulich - landschaftsplanerische Gutachten
Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens erstellt:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Neuland 23 in Ham-
burg-Harburg (Larmkontor, 09/2008 und Erganzungen/Erweiterungen 09/2012
und 08/2014) (siehe Ausfiihrungen unter Ziffer 5.7 der Begriindung)

e Bebauungsplan Neuland 23 Biologische Bestandserhebungen Vegetation
und Amphibien. Gutachten. Stand 27.10.2008 (Biologisch-6kologische Gut-
achten & Planungen Ingo Brandt 10/2008)

e Untersuchungen der Libellen, Tagfalter und Fledermause und faunistische
Potenzialabschatzung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Neuland
23 in Hamburg-Harburg (Eggers Biologische Gutachten, Friederike Eggers un-
ter Mitarbeit von Holger Reimers 10/2008)

e Kartierung der Brutvogel im Rahmen des B-Plans Neuland 23. Ergebnisse
der Saison 2008 und artenschutzrechtliche Bewertung (Ornithologische
Fachgutachten Alexander Mitschke 10/2008)

e Bodenfunktionsbewertung Hamburg-Neuland. -Bericht- Mai 2010 (Buro
Dipl.-Geogr. Jan Jelinski 05/2010)

e Bodenbewertung Hamburg-Neuland — Stellungnahme im Rahmen des Pla-
nungsvorhabens Neuland 23 (BSU, Bodenschutz/Altlasten, U210, 29.09.2010)

e Konzept fur ein klimaorientiertes und integriertes Regenwasser- und Ener-
giemanagement B-Plan Neuland 23 (Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker
mbH (SSR) und Akut Partner Umweltschutz Ingenieure Vorlage Workshop
09/2012, 02/2013)

e Gutachten zur Bewertung der Lichtimmissionen einer Auf3enbeleuch-
tungsanlage im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Neuland 23 in Ham-
burg-Harburg (Hon.-Prof. Dipl.-Ing. Axel Stockmar 10/2012)
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e Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Staatsratemodell scha-
per + steffen + runtsch, 2013, aktualisiert 2014

e Abschatzung der Kohlendioxidfreisetzung (CO,) aus Niedermoor (Fach-
stellungnahme der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt/U1 vom
08.02.2013

e Fischbestandserfassung in Graben nordlich der Gl-Flache des B-Planes
Neuland 23 — April 2013 (limnobios, Mai 2013)

e Fischbestandserfassung und —umsiedlung in Grdben im Plangebiet NL
23, Harburg-Neuland, Gutachterliche Stellungnahme zur Schlammpeitzger-
population (Misgurnus fossilis) (limnobios 20.02.2014

e Spezielle Artenschutzuntersuchung zur Abklarung des Vorkommens der
Zierlichen Tellerschnecke (Anisus vorticiulus) im Plangebiet des Bebau-
ungsplans Neuland 23 (b6p, 10.11.2014)

e Austritt von Porenwasser durch die geplante Aufhohung der Industrie-
gebietsflache, Fachliche Stellungnahme BSU/U12, 16.06.2014

e Verkehrsuntersuchung Neuland 23 — Verkehrstechnische Stellungnahme
(ARGUS, 29.04.2015)

3.3.2 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

In dem Entwurf des Programmplans Neuland / Gut Moor (Stand: August 1988)
ist der von dem Bebauungsplanentwurf umgrenzte Bereich zwischen Neulander
Stral3e und Neulander Wettern - westlich der Bundesautobahn A 1 - Uberwie-
gend als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Ferner ist am 6stlichen Ende des
Neul&dnder Weges in nordlicher Verlangerung eine Wegeverbindung zwischen
der Stral3e Neuldnder Elbdeich und der Neuldnder Stral3e vorgesehen. Die au-
Rerhalb des vorgesehenen Bebauungsplangebietes liegende Wohnbebauung am
Neulé&nder Elbdeich ist als ,Dorfgebiet / landliches Wohngebiet* (MD/W) hervor-
gehoben.

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplans Neuland / Gut Moor (Stand: Mai
1989) sieht westlich parallel der Bundesautobahn in einer Breite von ca. 100 m
Schutzgrun vor. Daruber hinaus ist auch nord-westlich der Autobahn Anschluss-
stelle Harburg in einer Breite von ca. 60 m bis ca. 90 m sowie nérdlich der Neu-
lander StralRe in Breite von ca. 40 m und 60 m Schutzgriin dargestellt. Der Be-
reich zwischen Schutzgrin im Osten und Stiden, Neulander Wettern im Norden
und dargestellten Dauerkleingarten im Westen ist als ,Landwirtschaftsflache”
hervorgehoben. Auf diesen Flachen sollen Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen
umgesetzt werden (inhaltlicher Schwerpunkt: Sicherung und Entwicklung von
Kleinstrukturen).

AulRerdem liegen diese Flachen in einem Bereich, der im Landschaftsrahmen-
planentwurf als vorhandenes bzw. geplantes Landschaftsschutzgebiet gekenn-
zeichnet ist. Parallel zur westlichen Plangebietsgrenze ist auf3erhalb des Plange-
bietes ein Rad- und Wanderweg eingetragen.
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Angaben zur Lage und zum Bestand

3.4.1 Gegenwartige Nutzung und naturrdumliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bezirk Harburg im
Ortsteil Neuland. Die Flache wird im Norden von der Neulander Wettern be-
grenzt.

Die Flachen westlich der BAB A 1/ Anschlussstelle Harburg sind seit 2008 ganz-
lich im stadtischen Eigentum.

Das Plangebiet ist Teil der als historische Kulturlandschaft einzustufenden grof3-
flachig im Stden Hamburgs liegenden Siuderelbmarsch. Im Norden schliel3t der
historische Deichverlauf und die charakteristische Deichbebauung des Neul&n-
der Elbdeichs an. Ostlich und siidlich wird die halboffene Marschlandschaft durch
die angrenzende Autobahn Al und die Neulénder Stral3e zerschnitten. Im Wes-
ten und Sudwesten reicht die offene Marsch bis an den Siedlungskdrper von
Harburg mit vorgelagerten Kleingarten.

Westlich des Plangebiets Neuland 23 befinden sich in groRem Umfang Dauer-
kleingarten, welche durch den Bebauungsplan Neuland 15 planungsrechtlich ab-
gesichert sind. Fur die bestehenden Wohnnutzungen entlang des Neul&nder
Elbdeiches im Norden setzt der Bebauungsplan Neuland 15 allgemeines Wohn-
gebiet (WA) fest.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 15 schliel3t westlich der
Bebauungsplan Neuland 12 an, welcher ein reines Wohngebiet (WR) ausweist.
Fur die ostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 15 an-
schlieBenden Wohngebietsflachen entlang des Neulander Elbdeiches setzt der
Baustufenplan Harburg ,Wohngebiet unter Landschaftsschutz” fest.

Die zwischen dem Neulander Weg und der Neulander Stral3e gelegenen, sid-
westlich direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 23 an-
grenzenden Kleingartennutzungen sind planungsrechtlich nicht gesichert. Im Be-
bauungsplan Neuland 20 ist die Flache als ,Abschirmgrin fur die Stral3enpla-
nung“ vorgesehen.

Die sudwestlich des Plangebiets gelegene Wohnsiedlung am Wohlersweg ist im
Bebauungsplan Neuland 11 ihrem Bestand gemalR als reines Wohngebiet pla-
nungsrechtlich gesichert.

Der ca. 33,8 ha grol3e Geltungsbereich weist kaum Bebauung auf und wird als
offener Landschaftsraum zurzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Die In-
tensitat der Nutzung nimmt von West nach Ost ab. Auf den extensiver genutzten,
zum Teil brach gefallenen Flachen im Osten des Grinlandkomplexes haben sich
verstarkt Hochstaudenfluren entwickelt. Das Gebiet ist gepragt von Kleibléden
und hohen Grundwasserstanden von ca. 0,2 m unter der derzeitigen Gelande-
oberkante. Nahezu flachendeckend sind die Boden im Plangebiet gemald § 2
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491) als schutzwurdig einzustufen.
Die Grundstruktur der grundwassernahen, offenen Marsch mit Grinlandnutzung
und einem dichten Beetgrabennetz ist weitgehend intakt. Die Beetstruktur im
Plangebiet ist durch Verbrachung der Flachen und Verlandung der Graben be-
reichsweise beeintrachtigt. Die Flachen sind durch wenige Baum- und Gebusch-
gruppen meist aus alten Weiden, z.T. auch Kopfbaume, und Landschaftsgehdl-
zen locker gegliedert. Der betroffene Planungsbereich ist aus naturschutzfachli-
cher Sicht sehr hochwertig und weist eine Vielzahl geschutzter, auf feuchte bis
nasse Standortverhaltnisse angewiesene Biotope und geschutzter Arten auf.
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Das Plangebiet wird von dem 2. Grinen Ring als wichtige Biotopverbundlinie und
Erholungskorridor tangiert. Von dem Neulander Elbdeich, der als Bestandteil des
2. Grunen Ringes als Erholungsweg ausgeschildert ist, ergeben sich reizvolle
Landschafsfenster nach Stden auf die offenen Marschwiesen des Plangebietes.
Auch von den nicht Geholz gesaumten Abschnitten des Neulander Weges eroff-
nen sich weite Ausblicke nach Norden. Von der erhoht liegenden Autobahn Al
aus bilden die offenen Landschaftsbereiche des Plangebietes eine griingepragte
Einfahrtssilhouette nach Hamburg.

Im oOstlichen Bereich, innerhalb des aufgehdhten Gelandestreifens parallel zur
Autobahn befinden sich zurzeit zwei Windkraftanlagen (Baugenehmigung 2001).
Der Pachtvertrag fur das Flurstiick 960, auf dem sich die Windkraftanlagen be-
finden, hat die Finanzbehérde im Juli 2012 gegenuber dem Pachter gekindigt,
so dass der Vertrag am 31.12.2018 endgultig auslauft. Die Finanzbehoérde beab-
sichtigt, keine Laufzeitverlangerung zu vereinbaren. Nach weiteren Verhandlun-
gen wurde die Laufzeit bereits zum September 2016 beendet. Die Ausweisungen
im Bebauungsplan gehen von einer uneingeschrankt nutzbaren Flache ohne
Windenergieanlagen aus.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Dies beinhaltet sowohl die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen als auch umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter
und sonstige Sachguter sowie auf Landschaft und biologische Vielfalt.

Gemald 8§ 2 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist bei der Aufstellung eines
Bauleitplanes fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet.

Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewer-
tung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage
geeigneter Daten und Untersuchungen.

Fur das Bebauungsplanverfahren fanden am 05.03.2012 Grobabstimmung und
Scoping-Termin statt. Im Rahmen des Scopings erfolgte anhand der verfligbaren
Unterlagen die Unterrichtung Uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans, Gber bereits vorliegende
umweltbezogene Gutachten und Fachdaten sowie die vorlaufige Festlegung wei-
terer Untersuchungsbedarfe. Im Rahmen der o6ffentlichen Plandiskussion am
07.06.2012 wurden weitere Untersuchungsgesichtspunkte benannt.

Flachenbedarfe an Grund und Boden fur die Realisierung des Projektes ergeben

sich aus Ziffer 9. Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Ziffer 3.4 der
Begrindung dargelegt.
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4.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Neuland 23 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung von Logistikbetrieben westlich der Autobahn-
Anschlussstelle Hamburg-Harburg geschaffen werden. Das geplante hinsichtlich
Larm und Geruch eingeschrankte Industriegebiet mit einer GRZ von 0,8 und ei-
ner maximal zulassigen Gebaudehdhe von 25 m ist ein Klima-Modellquartier. In
diesem Zusammenhang ist ein innovatives Konzept fur das Regenwasser- und
Energiemanagement vorgesehen. Zur Vermeidung einer zusatzlichen Belastung
der Vorflut Neulander Wettern ist die Beschrankung auf den Umfang der heuti-
gen, durch die landwirtschaftliche Nutzung erzeugten Abflisse einzuhalten. Das
Industriegebiet wird durch unterschiedlich breite Geholzgurtel in Form festgesetz-
ter Anpflanzgebote und weitere Grinfestsetzungen wie z.B. Dach- und Fassa-
denbegrinung in die Umgebung eingebunden. Ein weitmdglicher Ausgleich er-
heblicher Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft erfolgt in einem Abstands-
streifen zwischen Industriegebiet und nordlich anschlie3ender Deichwohnbebau-
ung. Fur den verbleibenden Ausgleichsbedarf sind externe MalRnahmenflachen
vorgesehen.

Bei dem Industriegebiet handelt sich um eine Angebotsplanung, die innere Er-
schlieBung des Gebietes ist daher abhéngig von den sich kinftig ansiedelnden
Betrieben.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Die allgemeinen Angaben zum Standort sind in Ziffer 3.4 der Begrindung darge-
legt. Der Untersuchungsraum deckt sich in der Regel mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans, kann aber je nach dem zu betrachtenden Aspekt eines
Schutzgutes (z.B. Landschaftsbild, Fauna) auch dariber hinausgehen. Im Ein-
zelnen sind die Untersuchungsrdume in den jeweiligen Fachgutachten darge-
stellt.

4.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben

Uber den Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben
Zur Ansiedlung von Logistikbetrieben wird auf einer Flache von ca. 26,9 ha ein
eingeschranktes Industriegebiet ausgewiesen. Hier kbnnen dariber hinaus Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe und
Tankstellen errichtet werden. Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden. Auf
ca. 6,4 ha werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt, um einen Teil des Eingriffs standortnah
auszugleichen. Das Festsetzungskonzept ist im Einzelnen in Kapitel 5 Planinhalt
und Abwagung erlautert und begrindet.

Fur das ausgewiesene Industriegebiet wird ein Uber einen sehr langen Zeitraum
gewachsener landwirtschaftlich genutzter Grinlandstandort genutzt, der sich hier
marschentypisch mit hoch anstehendem Grundwasser und auf typischen Boden-
arten der Flussmarsch sowie mit einem charakteristischen Grabensystem zur
Aufnahme des Oberflachenwassers entwickelt hat. Diese Art der Nutzung mit un-
terschiedlichen Intensitaten hat dazu gefiihrt, dass diese Flache als Teil eines
noch grofRraumigeren Grunlandkomplexes sehr wertvolle Lebensraumstrukturen
fur Pflanzen und Tiere bietet. Dies auch umso mehr als dass derartige dauerhaf-
te und zusammenhéngende Griunlandstrukturen immer seltener werden. Inner-
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halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans haben sich auf Grund der Kon-
tinuitat der Nutzung und der typischen Ausstattung dieses Lebensraums in gro-
Rem Umfang und grof3flachig ganz (auf ca. 34 % der Flache des Plangebietes)
oder teilweise gesetzlich geschiitzte Biotope gemald 8 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) entwickelt (s. Aufzahlung der Biotoptypen unter 3.2.5). Diese
Biotope gehen durch die zukiinftige Nutzung als Industriegebiet auf einer dann
vollstandig um bis zu 2,5 m aufgehdhten Flache und mit einem Versiegelungs-
grad von bis zu 80 % komplett verloren.

Die betroffenen gesetzlich geschutzten Biotope sind in Art und Umfang an ande-
ren Stellen auszugleichen, was einen wesentlichen Teil der festgesetzten Aus-
gleichsmal3nahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes einnimmt.

Das Plangebiet mit seinen derzeitigen Nutzungen bietet Lebensraum fur zahlrei-
che Pflanzen und Tiere, die auf Grund der rasanten Abnahme derartiger Grin-
landstandorte immer seltener werden. So kommen im Gebiet zum Beispiel 26
Pflanzenarten mit unterschiedlichen Gefahrdungskategorien in der Roten Liste
Hamburg, 13 bundesrechtlich besonders geschiitzte Libellenarten und 34 Brut-
vogelarten (s. Ausfiihrungen in Kapitel 4.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen) vor.
Diese Lebensraumstrukturen gehen fur alle Grinlandarten bei Umsetzung des
Industriegebietes auf ca. 26,9 ha Grél3e vollstandig und unwiederbringlich verlo-
ren. Fur die europa-rechtlich geschitzte Fischart des Schlammpeitzgers sowie
fur einige seltene Mollusken (Schnecken und Muscheln) sind vorgezogene Mal3-
nahmen zur Umsiedlung in herzurichtende Habitate vor einer baulichen Inan-
spruchnahme zu treffen.

Im Plangebiet stehen sehr wertvolle Boden mit einer heutigen Versiegelungsrate
unter 1 % an. Die durchgefiihrte Bodenfunktionsbewertung belegt die grof3e Be-
deutung der Bdden aus Sicht des Bodenschutzes. Bezogen auf die Archivfunkti-
on (AF) weisen die Boden im Plangebiet zum Beispiel eine besonders hohe Be-
deutung auf, sie wird nahezu flachendeckend mit der Wertstufe 1 bewertet.
Grund ist die grof3e naturgeschichtliche Bedeutung des naturnahen Marschen-
bodens mit Flusskleimarsch bei z.T. machtiger Niedermoorunterlagerung (s.
auch 4.3.3). Auch diese sehr wertvollen Bodenfunktionen gehen kinftig auf ca.
26,9 ha nahezu vollstandig verloren.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind erheblich und nachhaltig. Ein
marschentypischer Grunlandstandort aus Wiesen und Weiden sowie mit typi-
schen Geholzstrukturen geht auf ca. 26,9 ha Grol3e vollstandig verloren und wird
durch ein intensiv genutztes und versiegeltes Industriegebiet mit bis zu 25 m ho-
hen groBmalfistablichen Baukorpern ersetzt.

Die von der Umsetzung des Industriegebietes ausgeldosten Beeintrachtigungen
fur den Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild sind erheblich und nachhaltig
und lésen einen entsprechenden umfangreichen Ausgleichsbedarf aus. Die Ein-
griffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den 88 13 bis 15 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen des Bebauungsplans beach-
tet und betrachtet und bewertet auch diese sehr erheblichen und nachhaltigen
Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt, in den Bodenhaushalt und in das Land-
schaftsbild. Es wird dargestellt, ob und in welchem Umfang mit dem geplanten
Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich daraus abzuleiten
sind. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden in Art und Umfang der
Herrichtung, Entwicklung, Pflege und Bewirtschaftung im Bebauungsplan festge-
setzt.
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Die artenschutzrechtlichen Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG werden fiur die
planungsrelevanten Artengruppen im Rahmen der konkreten Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigt.

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege werden durch die Planungsabsicht, ein klimaorientier-
tes und integriertes Regenwasser- und Energiemanagement fir das Industriege-
biet zu betreiben sowie in mdglichst groRem Umfang Ausgleichsflachen innerhalb
des Bebauungsplanes zu sichern, umgesetzt. Der Forderung nach flachenspa-
rendem und schonendem Umgang mit Grund und Boden wird durch eine maxi-
male Ausnutzung der Bauflachen durch die Festlegung einer Grundflachenzahl
von 0,8 und die Etablierung eines dezentralen, flachensparenden Entwéasse-
rungskonzeptes entsprochen.

Zum Schutz der Wohn- und Erholungsfunktion in der Umgebung des Plangebiets
sind weitere Festsetzungen getroffen worden. Diese sind in Kapitel 5.7 Larm-
schutz und 5.8 Storfallbetriebe erlautert und begriundet.

4.1.4 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

8 1 a Abs. 2 BauGB enthélt die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden
Umgang mit Grund und Boden verlangt. In diesem Zusammenhang sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Moglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden.

Fur die Umsetzung des Industriegebietes und der erforderlichen ErschlieBungs-
flachen werden kunftig auf Grund mangelnder Flachenalternativen im Rahmen
der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinlandstandorte mit einer Flachengrof3e von ca. 26,9 ha in Anspruch
genommen. Vor Errichtung der Hochbauten ist es erforderlich, die Flache in vol-
lem Umfang bis zu 2,5 m Méachtigkeit mit Sand aufzuhdhen. Die im Plangebiet
anstehenden typischen und wertvollen Bodentypen der Flusskleimarschen, die
Jahrzehnte lang wertvolle Grinlandstandorte dargestellt haben, verbleiben un-
terhalb der Aufhdhung, verlieren aber in grof3tem und erheblichstem Umfang ihre
nattrlichen und gewachsenen Bodenfunktionen.

4.1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeu-
tung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Auf-
stellung bericksichtigt wurden

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Ziele des Umweltschutzes in
Fachgesetzen und Fachplanungen, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind und wie diese im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die einzelnen
Schutzgtiter bertcksichtigt wurden:

Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Beriicksichtigung

Verkehrs- und Ge-

TA Larm

Schalltechnische Untersuchung erstellt:

NL 23
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Beriicksichtigung

werbelarm

16. BlmschV

Ergebnis:
- Festsetzungen zu Larmkontingentie-
rung und Richtungssektoren notwendig

Klima

LaPro Hamburg

landschaftsplanerischer Fachbeitrag
erstellt; Konzept fur ein klimaorientiertes
und integriertes Regenwasser- und
Energiemanagement erstellt: Ergebnis:
—~>Festsetzungen zur Begrinung und
offenen Oberflachenentwasserung

Luft

39. BImSchV

keine Auswirkungen

Wasser

WHG, HWaG, WRRL, RI-
SA Hamburg,

Konzept fur ein klimaorientiertes und
integriertes Regenwasser- und Ener-
giemanagement erstellt: Ergebnis:
- Festsetzung

- Versickerungs- und Nutzungsgebot fur
anfallendes Niederschlagswasser

- dezentrale offene Oberflachenentwéas-
serung;

- flichendeckende Dachbegriinung,

- Ausschluss von Kellergeschossen und
anderen baulichen MaRnahmen, die zu
einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels bzw. zu Staunas-
se fuhren;

- Herstellung der Stellplatze in wasser-
undurchlassigem Aufbau

Boden

BBodSchG

Bodenfunktionsbewertung, Bodenbe-
wertung: Ergebnis:

- keine Altlastenverdachtsflache be-
kannt, Vorkommen von Bodengasen
wahrscheinlich

Biotopschutz

LaPro Hamburg,
BNatSchG, HmbB-
NatSchAG

landschaftsplanerischer Fachbeitrag
inklusive Eingriffs-/ Ausgleichsbetrach-
tung erstellt; biologische Bestandserhe-
bungen Vegetation: Ergebnis:

- Festsetzungen zur Begriinung (insbe-
sondere an den Réndern des Industrie-
gebietes) sowie zu Ausgleich und Ersatz
innerhalb und auRerhalb des Plangebie-
tes.

Artenschutz

BNatSchG

Biologische Bestandserhebungen Vege-
tation und Amphibien; Untersuchungen
der Vorkommen von Libellen, Tagfaltern
und Flederm&usen und faunistische Po-
tenzialabschéatzung; Kartierung der Brut-
vogel; Fischbestandserfassung; Speziel-
le Artenschutzuntersuchung zur Abkla-
rung des Vorkommens der Zierlichen
Tellerschnecke (Anisus vorticiulus): Er-
gebnis:

- vorgezogene Artenschutzmalinah-
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Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung | Berucksichtigung

men in Form von Umsiedlungen noétig

Landschaft LaPro Hamburg landschaftsplanerischer Fachbeitrag
erstellt: Ergebnis:

- Festsetzungen zur Begrinung, von
Anpflanzgeboten an den Randern des
Industriegebietes, einer flachendecken-
den Dachbegriinung und einer offenen
Oberflachenentwasserung

Kultur- und Sachgi- | HambDenkmalSchG keine Auswirkungen
ter

Weitere im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigende plane-
rische und rechtliche Rahmenbedingungen sind unter Ziffer 3.1 (Flachennut-
zungsplan und Landschaftsprogramm) und unter Ziffer 3.2 (Andere rechtlich be-
achtliche Tatbestande) beschrieben.

4.1.6 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Neuland 23 in Ham-
burg-Harburg (Larmkontor, 09/2008 und Erganzungen/Erweiterungen 09/2012
und 08/2014) (siehe Ausfiihrungen unter Ziffer 5.7 der Begriindung)

e Bebauungsplan Neuland 23 Biologische Bestandserhebungen Vegetation
und Amphibien. Gutachten. Stand 27.10.2008 (Biologisch-6kologische Gut-
achten & Planungen Ingo Brandt 10/2008)

e Untersuchungen der Libellen, Tagfalter und Fledermause und faunistische
Potenzialabschatzung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Neuland
23 in Hamburg-Harburg (Eggers Biologische Gutachten, Friederike Eggers un-
ter Mitarbeit von Holger Reimers 10/2008)

e Kartierung der Brutvogel im Rahmen des B-Plans Neuland 23. Ergebnisse
der Saison 2008 und artenschutzrechtliche Bewertung (Ornithologische
Fachgutachten Alexander Mitschke 10/2008)

e Bodenfunktionsbewertung Hamburg-Neuland. -Bericht- Mai 2010 (Buro
Dipl.-Geogr. Jan Jelinski 05/2010)

e Bodenbewertung Hamburg-Neuland — Stellungnahme im Rahmen des Pla-
nungsvorhabens Neuland 23 (BSU, Bodenschutz/Altlasten, U210, 29.09.2010)

e Konzept fur ein klimaorientiertes und integriertes Regenwasser- und Ener-
giemanagement B-Plan Neuland 23 (Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker
mbH (SSR) und Akut Partner Umweltschutz Ingenieure Vorlage Workshop
09/2012, 02/2013)

e Gutachten zur Bewertung der Lichtimmissionen einer Auf3enbeleuch-
tungsanlage im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Neuland 23 in Ham-
burg-Harburg (Hon.-Prof. Dipl.-Ing. Axel Stockmar 10/2012)

e Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Staatsratemodell scha-
per + steffen + runtsch, 2013, aktualisiert 2014
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e Abschatzung der Kohlendioxidfreisetzung (CO,) aus Niedermoor (Fach-
stellungnahme der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt/U1 vom
08.02.2013

e Fischbestandserfassung in Graben nordlich der Gl-Flache des B-Planes
Neuland 23 — April 2013 (limnobios, Mai 2013)

e Fischbestandserfassung und —umsiedlung in Grdben im Plangebiet NL
23, Harburg-Neuland, Gutachterliche Stellungnahme zur Schlammpeitzger-
population (Misgurnus fossilis) (limnobios 20.02.2014

e Spezielle Artenschutzuntersuchung zur Abklarung des Vorkommens der
Zierlichen Tellerschnecke (Anisus vorticiulus) im Plangebiet des Bebau-
ungsplans Neuland 23 (b6p, 10.11.2014)

e Austritt von Porenwasser durch die geplante Aufhohung der Industrie-
gebietsflache, Fachliche Stellungnahme BSU/U12, 16.06.2014

e Verkehrsuntersuchung Neuland 23 — Verkehrstechnische Stellungnahme
(ARGUS, 29.04.2015)

Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.2.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Alternativen

Der Standort fir das Industriegebiet wurde auf der gesamtstadtischen Ebene
ausgewahlt und per Senatsbeschluss vom Marz 2007 zur Entwicklung von Logis-
tikflachen westlich der Autobahnanschlussstelle Harburg festgelegt. Zur Vorbe-
reitung der Logistikdrucksache 2007 wurden Hamburg weit mogliche Standorte
fur Logistik untersucht. Mit der Ausweisung von Industriegebiet soll der Nachfra-
ge nach infrastrukturell gut angebundenen Gewerbeflachen, insbesondere fur
Logistikunternehmen, nachgekommen werden. In einem Ballungsraum wie Ham-
burg ist nur eine begrenzte Anzahl von StandortrAdumen zu identifizieren, die
nachbarschaftsvertraglich sind und gleichzeitig eine optimale Nutzung fur Logistik
oder andere gro3flachige Industriebetriebe ermdglichen.

Mit rund 25 ha bildet die Flache Hamburg weit das grof3te noch nicht realisierte
Flachenpotenzial fur Logistik.

Im Auftrag der Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation wurde das Gut-
achten ,Spezifikation und Typologie der Gewerbeflachennachfrage bis 2025 in
Hamburg® erstellt. Demnach sind Industrie- und Gewerbeansiedlungen in Ham-
burg fur die Funktionsfahigkeit und die Fortentwicklung des Hafens eine Grund-
voraussetzung. Die Gutachter sagen fur den Zeitraum 2012 bis 2025 eine weite-
re Zunahme des Gewerbeflachenbedarfs voraus. Dabei werde der Standorttyp
Produktion und Logistik, insbesondere aufgrund des ansteigenden Logistikauf-
kommens, der Haupttreiber der zukiinftigen Nachfrage sein. Insgesamt umfassen
die logistikgeeigneten stadtischen Gewerbeflachen zum Stichtag 30.04.2014 in
Hamburg eine Flache von ca. 40,8 ha. Hiervon sind jedoch ca. 21,6 ha bereits
disponiert, reserviert oder vermietet. Ohne Einschrdnkungen stehen lediglich ca.
8,9 ha Gewerbeflachen kurzfristig zur Verfigung, womit der Flachenbedarf nur
kurzfristig gedeckt werden kann.
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Mit der Entwicklung von Logistikflachen wird das Leitbild der FHH - Kompetenzen
nutzen, Wirtschaftsraum starken - im fur Hamburg insbesondere wichtigen Seg-
ment Hafen und Logistik unterstrichen. Entsprechend der Hafenbedeutung und
dem wachsenden Warenumschlag wird konsequent das Ziel verfolgt, mit einer
zugigen Entwicklung des Flachenangebotes fur Logistikbetriebe dem Bedarf ge-
recht zu werden und damit Hamburg einen hohen Anteil an der diesbezlglichen
Bruttowertschopfung zu sichern.

Bei der Vergabe der stadtischen Flachen nach definierten Wirtschaftsforderungs-
kriterien, ,Kriterien fur die Vergabe stadtischer Gewerbe- und Industrieflachen®,
wird die Sicherung und der Ausbau von Arbeitsplatzen, eine hohe Wertschop-
fung und damit der Erhalt und der Ausbau der Wirtschaftskraft Hamburgs, er-
reicht. Besonders wichtig dabei ist die Arbeitsplatzdichte pro Quadratmeter
Grundstucksflache.

Die Vergabe von Gewerbeflachen im Rahmen der Wirtschaftsférderung garan-
tiert, dass nur arbeitsplatz- und wertschdpfungsintensive Logistiker in Hamburg
stadtische Grundstticke erwerben kénnen. Ein Ausweichen der Unternehmen ins
Umland fihrt in der Regel zu steigenden Verkehrsaufkommen bei Transportrela-
tionen, die den Hamburger Hafen oder das Stadtgebiet als Ziel oder Quelle ha-
ben, weil sich die Entfernungen vom Betrieb zum Empfanger vergré3ern. Darun-
ter leidet die Effizienz, denn der Logistiker muss, um das gleiche Gutervolumen
abzuwickeln mehr Personal und mehr Fahrzeuge einsetzen. Damit verbunden
sind erhohte Kosten, aber auch ein héherer CO,-Ausstol3. Letzteres gilt nicht nur
fur die Emissionen durch den Gitertransport, sondern auch fur die langeren Ar-
beitswege der Mitarbeiter, die in der Regel nicht mehr mit dem OPNV zuriickge-
legt werden konnen. Fir viele Logistikunternehmen kommt nicht nur wegen der
Hafennahe nur ein Standort innerhalb Hamburgs in Frage. Eine gute Erreichbar-
keit fur die Mitarbeiter ist fur viele Unternehmen eine Grundvoraussetzung fur ei-
ne Ansiedlung — gerade wenn eine grof3e Anzahl gewerblicher Arbeitskrafte be-
notigt wird. Mit der Entwicklung der Logistikflache Neuland 23 wird somit der
nachgewiesene Bedarf an Logistikflachen standortgerecht bedient.

Obwohl die Eignung durch den bestehenden Landschaftsschutz und anstehende
Biotope eingeschrankt wird, wurde bei der Standortsuche auf Grund der Gbrigen
positiv bewerteten Kriterien (insbesondere der Moglichkeit eines 24-h-Betriebes,
einer gunstigen Verkehrsanbindung (Autobahnanschluss), der Bodenbelastbar-
keit, der derzeitigen Nutzung, des Flachenzuschnitts, der Auswirkungen auf das
Umfeld, der 6kologischen Wertigkeit, der Stadtgestalt und des Landschaftsbildes
und der rechtlichen Bindungen) und im Vergleich zu anderen Flachenpotenzialen
die planungsrechtliche Umsetzung empfohlen.

Dartiber hinaus zeigt auch das Gewerbeflachenkonzept Harburg, in dem Fla-
chenpotenziale fur Industrie- und Gewerbeflachen im Rahmen der Innenentwick-
lung aufgezeigt werden, dass im Bezirk Harburg keine alternativen Moglichkeiten
der Innenentwicklung d.h. einer Ansiedlung einer Flache fir Logistik oder grol3-
flachige Industriebetriebe im engeren Siedlungszusammenhang bestehen.

Es gibt in Harburg keine vergleichbare Flache, die aufgrund ihrer Eigenschaften
die Standortanforderungen fir eine Industrie- bzw. Logistiknutzung in entspre-
chender Grol3e erfillen kénnte. Alle im Gewerbeflachenkonzept dargestellten
Flachen erweisen sich unter Beriicksichtigung der o.g. Kriterien aufgrund ihrer
Grol3e und Eigenschaften als ungeeignet sowohl fir die angestrebte Logistiknut-
zung als auch fr andere grof3flachige Industriegebietsnutzungen

Der Zuschnitt des Industriegebietes wurde in verschiedenen Varianten diskutiert.
Ein erster Entwurf sah eine weiter nordlich verlaufende Plangebietsgrenze sowie
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die Erhaltung der beiden Windenergieanlagen im Osten des Plangebietes vor.
Eine mogliche Alternative stellte die Errichtung eines herkdmmlichen Industrie-
gebietes dar, die wegen der Lage in einem naturnahen Raum und umgebender
Wohnnutzungen nicht verfolgt wurde.

Die GrolRe des Industriegebietes wurde so gewéhlt, dass naturschutzfachlich
hochwertige Flachen westlich des Plangebietes zwischen geplanter Industriege-
bietsflache und den Kleingéarten nicht in Anspruch genommen werden. Damit
werden hier Flachen erhalten, die zahlreichen schitzenswerten Arten einen Le-
bensraum bieten und fir die Biotopvernetzung zwischen Neulander See und El-
be westlich der Bundesautobahn BAB Al ein Landschaftsfenster offen halten

4.2.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

Nullvariante

Bei Verzicht auf die Planung wirde der Baustufenplan Harburg vom 18.12.1954,
der das Plangebiet flachendeckend als Aul3engebiet und grol3flachig als Land-
schaftsschutzgebiet darstellt, weiterhin Gliltigkeit besitzen. Eine - auch intensive-
re - landwirtschaftiche Nutzung ware danach weiterhin moglich. Das Land-
schaftsschutzgebiet Neuland konnte wieder in seinen alten Grenzen gesichert
werden.

Ohne erneute anderweitige Planungsinitiativen wirde sich die Umweltsituation
gegenuber dem lIst-Zustand vermutlich nicht wesentlich verdndern. GroR3flachige
Eingriffe in den besonders geschitzten Biotopbestand und Geféahrdungen der
hochwertigen Boden wirden vermieden. Das Gebiet ist durch Verbrachung und
Entwasserung gefahrdet, weist jedoch ein grol3es Potenzial zur Regeneration
groRerer Bestande seltener und geféahrdeter Pflanzenarten auf. Durch entspre-
chende Malnahmen liel3e sich auf den Uberwiegend stadtischen Flachen ein
hochwertiger Grunland-Lebensraum entwickeln. Die vorhandenen Windkraftan-
lagen konnten mittelfristig erhalten werden, eine langfristige Perspektive mit der
Mdglichkeit zur technischen Ertlichtigung kann jedoch aufgrund der zu geringen
Abstédnde zur Autobahn Al nicht aufgezeigt werden.

Bearbeitung der Schutzguter einschlie3lich der Wechselwirkungen

Fur die nachfolgend beschriebenen Schutzguter werden der gegenwartige Be-
stand und die Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung ermittelt und bewertet sowie die MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
dargestellt. MaRRstab fur die Bewertung sind die Vorschriften des BauGB, die die
Berucksichtigung der Umwelt schitzenden Belange in der planerischen Abwa-
gung zum Gegenstand haben sowie die in Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umwelt- und Naturschutzes. Die verwendeten Methoden so-
wie Details zu den Ausfihrungen im Umweltbericht sind den Gutachten zu ent-
nehmen. Die Darstellung der Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen durch
Beschreibung und Beurteilung der direkten Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgttern und Schutzgutfunktionen.

4.3.1 Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit und Luft
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4.3.1.1 Larm

4.3.1.1.1 Bestandsbeschreibung Larm

Akustisch wird das Landschaftserleben durch den in das Gebiet hineinreichen-
den Verkehrslarm beeintrachtigt. Die pegelbestimmenden Verkehrslarmquellen
fur das Plangebiet Neuland 23 sind die dstlich verlaufende Autobahn Al sowie
die Neulander Strafle im Suden. Das Plangebiet unterliegt einer erheblichen
Verkehrsbelastung (120.300 Kfz/24h DTV-Analyse Mo-Fr im Jahr 2009) durch
die Autobahn Al und in geringerem MalRe auch durch die Neuldnder Stral3e
(26.900 Kfz/24h DTV-Analyse Mo-Fr im Jahr 2009).

Damit ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 23 durch den Ver-
kehrslarm insbesondere der Autobahn Al und der Neulander Stral3e deutlich ge-
pragt. Dies gilt insbesondere fir die in Ausrichtung zur Autobahn gelegenen Be-
reiche im Osten des Plangebiets. Die Autobahn besitzt angrenzend zum Plange-
biet keine Larmschutzeinrichtungen.

Mit zunehmender Nahe zur Autobahn werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht
Uberschritten. Hierbei stellt sich die Immissionssituation in der Nacht etwas kriti-
scher dar als am Tag. Aul3erhalb des Plangebiets im Westen liegen die Beurtei-
lungspegel fur die Verkehrslarmeinwirkungen am Tag unterhalb des Immissions-
grenzwertes von 64 dB(A) fur Mischgebiet.

Im naheren Umfeld des Plangebiets sind umfangreiche gewerblich und industriell
genutzte Flachen vorhanden, so dass das Gebiet hinsichtlich des Industrielarms
vorbelastet ist. Wohngebiete befinden sich ndrdlich bzw. nordéstlich am Neulan-
der Damm, westlich am Wendts Weg und sudwestlich am Wohlersweg. Westlich
des Plangebietes befinden sich schitzenswerte Kleingartennutzungen.

43.1.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung Larm

Die geplante Industriegebietsausweisung wird eine Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens auf der Neuldnder Stral3e verursachen. Nach derzeitiger Prognose ist
im Vergleich zu dem bereits vorhanden Verkehrsaufkommen nur ein geringer
Anstieg zu erwarten, der nicht zu einer fur Menschen wahrnehmbaren Erhéhung
der Larmwerte im Bereich der Wohnbebauung am Neuléander Elbdeich, am
Wendts Weg und Wohlersweg sowie in den Kleingartenbereichen fihren wird.

Der Anschluss fur die neue Erschlieldungsstral3e wird auf H6he der Einfahrt des
Betriebsgrundstiicks der Firma Neuland Beton an der Neulander Stral3e liegen.
Eine Trassenfuhrung innerhalb des Industriegebietes setzt der Bebauungsplan
nicht fest, da die zukinftigen Nutzer und deren Anforderungen derzeit noch nicht
bekannt sind.

Das neu geplante Industriegebiet rickt an empfindliche Nutzungen wie Wohnen
und Kleingarten heran. Der bei Ausschopfung der Werte der TA-Larm fur Indust-
riegebiet theoretisch entstehende Larm wirde in den Wohnbereichen und Klein-
garten zu Uberschreitungen fithren. Hierauf ist im Rahmen der Planung zu rea-
gieren.

Die vorhandenen Windkraftanlagen werden mit der Ausweisung einer Industrie-
gebietsflache tUberplant und sind im Rahmen der Larmbetrachtungen nicht zu be-
ricksichtigen (vgl. Ziffer 3.4.1).
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4.3.1.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
malnahmen Larm

Insbesondere im Zusammenhang mit dem Verkehrslarm der Bundesautobahn
BAB Al werden zur Minderung der Larmbelastung in der Verordnung zum Be-
bauungsplan differenzierte Festsetzungen zum Larmschutz getroffen. 8 2 Nr. 6
setzt fest, dass durch geeignete Grundrissgestaltung im Industriegebiet die Auf-
enthaltsrAume den Larm abgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen sind (vgl. Zif-
fer 5.7). Diese Festsetzung dient dem Schutz der im Industriegebiet arbeitenden
Personen in Bezug auf den Verkehrslarm von der BAB Al und der Neulander
Stral3e.

Bei der Betrachtung des Industrielarms gilt der Grundsatz, dass bei der Addie-
rung aller vorhandenen und zukinftigen Emissionen aus den industriell genutz-
ten Flachen die zulassigen Richtwerte an den umliegenden schutzwirdigen Nut-
zungen nicht Gberschritten und keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche hervorgerufen werden dirfen. Im Hinblick auf den Industrielarm wird
daher unter Berticksichtigung der benachbarten gewerblichen und industriell ge-
nutzten Flachen sowie der umliegenden Wohngebiete eine Gerauschkontingen-
tierung fur den Tag- und insbesondere fir den kritischen Nachtzeitraum festge-
setzt (vgl. 8 2 Nr. 7). Diese legt entsprechend der beschriebenen Einschrankun-
gen reduzierte Immissionsgrenzen - gestaffelt in mehrere Zonen - fur das geplan-
te Industriegebiet fest, so dass die TA Larm eingehalten wird. Die ermittelten
Emissionskontingente fiir den Tag- und Nachtzeitraum werden durch die Wohn-
gebaude des Bebauungsplanes Neuland 11 (als Allgemeines Wohngebiet einge-
stuft) nordlich des Plangebietes sowie westlich und studwestlich des Plangebietes
durch den Bebauungsplan Neuland 12 (Reines Wohngebiet) und die angrenzen-
de Kleingartennutzung bestimmt. Um das Plangebiet gewerblich starker auslas-
ten zu konnen werden daher Zusatzkontingente fur bestimmte Richtungssektoren
festgelegt. Bezogen auf die unterschiedlichen Himmelsrichtungen, in denen sich
schutzwirdige Nutzungen mit unterschiedlichem Schutzanspruch und unter-
schiedlicher Vorbelastung befinden, sind somit im Plangebiet unterschiedliche
Gerauschkontingente moglich, was mit der Aufteilung der Flachen sowie der Zu-
satzkontingente bertcksichtigt wurde.

Fur die Schule Neuland und das Grine Klassenzimmer im Wassersportzentrum
Neul&nder See sind zwar Erh6hungen der schalltechnischen Belastungen zu er-
warten, diese halten jedoch zumindest die Immissionsrichtwerte der TA Larm von
55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete am Tag ein.

Bei der Bewertung der neuen ErschlieBungsstralle kommt die larmtechnische
Untersuchung zu dem Ergebnis, dass sich aus der Verkehrsmenge voraussicht-
lich keine Erh6hung der Gerduscheinwirkung auf die schutzwirdigen Nutzungen
ergibt, da die geplanten Industriegebietsflachen nicht anndhernd die schalltech-
nischen Potentiale aufweisen, um Nutzungen unterzubringen, die mit derartigen
Verkehrsmengen verbunden wéren. Daher sind zu diesem Belang keine Festset-
zungen oder Malinahmen erforderlich.
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4.3.1.2 Luft und Geruch
4.3.1.2.1 Bestandsbeschreibung Luft und Geruch

Aufgrund der erheblichen Verkehrsbelastung durch die Autobahn A1 und im ge-
ringerem Mal3e auch durch die Neulander Strafl3e (vgl. Ziffer 4.31.1.1) besteht
hinsichtlich der durch den Verkehr erzeugten Luftschadstoffe eine Vorbelastung
des Plangebietes und seiner Umgebung. Industrielle und gewerbliche Nutzungen
an den Stral3en Gro3moorbogen/Grofimoordamm, der Betrieb Neuland Beton an
der Neulander Straf3e und im weitraumigeren Zusammenhang der Harburger Ha-
fen tragen weiter zur Vorbelastung durch Luft- und Geruchsimmissionen bei.

Das Hamburger Luftmessnetz bietet in der ndheren Umgebung keine Messstati-
onen, so dass keine Werte fur die Vorbelastung vorliegen. Erfahrungen aus &hn-
lich gelagerten Fallen gut gelifteter Standorte wie in diesem Fall zeigen, dass die
Schadstoffe des Autobahnverkehrs etwa 30 m in das Plangebiet hineinreichen.
Eine auf das Plangebiet einwirkende Geruchsbelastung ist nicht bekannt.

4.3.1.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung Luft und Geruch

Mit der Ausweisung einer Industriegebietsflache wird der regelméaRRige Aufenthalt

von Personen entlang der Autobahn und der Neulander StraRe mdglich. Weiter-

hin kénnten sich Betriebe ansiedeln, die Luftschadstoffe und Geruchsemissionen

freisetzen.

4.2.1.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maflnahmen Luft und Geruch

Zur Minderung der Emissionsbelastung werden innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Malinahmen festgesetzt, die sich positiv auf die lufthygieni-
sche und kleinklimatische Situation des Untersuchungsraums auswirken.

Entlang der Bundesautobahn wird im Industriegebiet ein 30 m breiter Anpflanz-
streifen festgesetzt, so dass die Arbeitsplatze aul3erhalb des Bereiches erhéhter
Luftschadstoffkonzentration von der Autobahn und der Neuldnder Stral3e liegen.

Zum Schutz der umgebenden Wohngebiete, Kleingérten, privaten Grin- und
auch der Malsnahmenflache wird in der Verordnung des Bebauungsplans festge-
setzt, dass im Industriegebiet solche Anlagen und Betriebe unzulassig sind, die
hinsichtlich ihrer Luftschadstoffe und Geruchsemission erheblich belastigend sind
(vgl. 8 2 Nr. 1 und Begrindung Ziffer 5.1). Zusatzlich ist beim Heranrticken von
Industrie- und Gewerbegebieten an empfindliche Nutzungen zur Vorsorge eine
Gliederung der Gebiete mit dem Ziel der zukinftigen Einhaltung von Achtungs-
abstanden zwischen potentiellen Storfallbetrieben und vorhandenen empfindli-
chen Nutzungen vorzunehmen, um schwere Unfallauswirkungen zu verhindern
(Storfallvorsorge). Bei diesen Planungen ist 8§ 50 BImSchG einschlagig, wonach
Abstdnde zu schutzbedurftigen Gebieten planerisch umzusetzen sind: Daher
wird eine Gliederung des Industriegebietes entsprechend des Leitfadens der
Kommission fur Anlagensicherheit (KAS-18 vom November 2010) mit Definition
von Abstandsklassen zur Anlagensicherheit festgesetzt (vgl. 8 2 Nr. 2 und Be-
grindung Ziffer 5.8).

Die Bilanz des Grinvolumens wird durch die vorgesehenen Neuanpflanzungen
auf der Industriegebietsflache gegentber herkommlichen Logistikflachen erhdht
und verbessert. Im Bebauungsplan werden im Randbereich auf den Industriege-
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bietsflachen Anpflanzgebote von 10 bzw. 30 m Breite fur Baume und Straucher
festgesetzt. Durch die generelle Anforderung, mindestens 20 Prozent des Indust-
riegebiets mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen (vgl. 8 2 Nr. 13), durch
Dachbegrinung und die Begrinung der ebenerdigen Stellplatzanlagen wird das
Grunvolumen nachhaltig erhdht und werden Verdunstungseffekte, Verschat-
tungswirkungen und Filterfunktionen gegenuber den baulich versiegelbaren Fla-
chenanteilen optimiert.

4.3.1.3 Licht

4.3.1.3.1 Bestandsbeschreibung Licht

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeitig nicht kiinstlich beleuchtet.
Lichtquellen bestehen im Bereich der umliegenden Stral3en und Bebauung. Wei-
tere Lichtimmissionen ergeben sich durch den fahrenden Verkehr, insbesondere
auf der in Dammlage verlaufenden BAB Al und der Neuldnder Stral3e sowie
durch die Beleuchtung der Windrad-Rotoren.

Gemal} Gutachten zur Bewertung der Lichtimmissionen handelt es sich um einen
Bereich mit geringer Gebietshelligkeit (Umweltzone E2). Als mittlere Umgebungs-
leuchtdichte wird fur die oOrtliche Situation 0,1 cd/m? als realistisch eingeschétzt.
Neuere Messungen lassen Uber Stadten Himmelsleuchtdichten zwischen 0,03
cd/m? und 3,0 cd/m? erwarten.

4.3.1.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung Licht
Die Bebauung des Gelandes fuhrt zu neuen kiinstlichen Lichtquellen mit Auswir-
kungen innerhalb des Plangebietes und auf die Umgebung. Zu erwarten sind An-
lagen zur Flachenausleuchtung, angestrahlte Gebaudefassaden, ggf. Lichtre-
klamen im Industriegebiet sowie Flutlichtanlagen. Als Folge der hohen, massiven
Baukdrper und der insgesamt aufgehohten Gelandesituation sind weithin wahr-
nehmbare Lichtimmissionen zu erwarten, die im Umfeld zu deutlichen Stérungen
der Wohn- und Aufenthaltsqualitaten fihren kdnnten. Hinzu kommt eine beein-
trachtigende Blendwirkung fur Autofahrer auf der Autobahn BAB Al und der
Neul&nder Stral3e.
Fur die Wohnbebauungen am Neul&dnder Deich im Norden und fur bewohnte
Kleingarten im Bereich Wendts Weg sind aufgrund des Abstandes keine wesent-
lichen Stérungen zu anzunehmen. Storwirkungen durch angestrahlte Fassaden
sind jedoch fir sudlich vorhandene und die westlich geplanten Kleingarten mog-
lich.
Eine allgemeine Himmelsaufhellung durch nach oben abstrahlendes Licht beein-
trachtigt als Lichtschleier (,Lichtglocke®) in der Atmosphare die Himmelsbeobach-
tung als moglichen Teilaspekt des Landschaftserlebens.
Das Verhalten von tag- und nachtaktiven Tieren kann sich durch die zu erwar-
tende Lichtglocke und weitere kiinstliche Lichtquellen nachteilig verandern, da
sie sich an die veranderte Umgebungshelligkeit (Leuchtdichte) anpassen. Betrof-
fen sind besonders Insekten, Fledermause, Vogel und andere insektenfressende
Tiere im direkten Umfeld und in den geplanten Ausgleichsflachen. Beeintrachtigt
werden konnte der Beuteflug von lichtscheuen und nachtaktiven Fledermausen.
Bei Schlechtwetter und Nebellagen konnen nachtlich ziehende Vogel irregeleitet
werden mit moglichen Kollisionen als Folge. Auch Stérungen von Rast- und Ru-
heverhalten der Vogel sind bekannt. Nachtaktive Insekten werden durch Licht-
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guellen oder hell angestrahlte Fassaden angelockt und sterben durch Kollision
oder Erschopfung.

4.3.1.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maflnahmen Licht

Durch die gezielte Anordnung geeigneter Lampen mit Blendschutz und eine be-
darfsgerechte Beleuchtung kénnen wesentliche Storwirkungen auf Mensch und
Umwelt vermieden und gemindert werden. Die Windrader werden aufgegeben.
Daraus resultieren keine weiteren Anforderungen.

Helle, weitreichende kinstliche Lichtquellen sind in der freien Landschaft grund-
satzlich zu vermeiden. Zum Schutz von Voégeln, Flederm&usen und Insekten ist
im Industriegebiet die Verwendung von Aul3en-Leuchtkdrpern auf monochroma-
tisch abstrahlende, geschlossene Lichtquellen mit geringen Strahlungsanteilen
im ultravioletten Bereich beschrankt. Sie sind nach oben und zu den Flachen fur
die Anpflanzung von Baumen und Strauchern bzw. zu den Kleingéarten im Suden
abzuschirmen. Die Beleuchtung ist zeitlich und anzahlmafig auf das notwendige
Mindestmald zu beschranken (vgl. 8 2 Nr. 12). Die Definition des notwendigen
Mindestmal3es findet sich in den Hinweisen der Bund / Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) und der DIN EN 12464-2:2014-
05 (einsehbar im Bezirksamt Harburg, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung).
Diese geltenden Regelwerke sind bei der Bemessung der Leuchtelemente her-
anzuziehen.

Weiterhin ist die Beleuchtung blendfrei fir Verkehrsteilnehmer auszugestalten
und sind Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht un-
zulassig.

Der auf den Industriegrundstticken anzupflanzende Gehdlzgurtel wirkt als Blend-
schutz gegeniber den benachbarten Wohn- und Kleingartennutzungen, den
Verkehrsflachen sowie den nordlich angrenzenden Ausgleichsflachen. Lichtrefle-
xionen an Fassaden werden durch die geplante Fassadenbegrinung, die Aufla-
gen zur Fassadengestaltung und die eingeschrankte Lichtverbreitung durch die
Anpflanzung grof3kroniger Baumen auf den Industrieflachen gemindert (vgl. 8 2
Nr. 9,11, 13, 14, 15, 16, 17 und 18).

4.3.1.4  Erholung / Wohnen

4.3.1.4.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden sich keine Wohngebaude. Bereichsweise werden von
den Anwohnern des Neul&nder Elbdeiches Freiflachen sudlich der Neul&ander
Wettern als Gartenland oder als Uberwiegend ungenehmigte Abstell- und Lager-
flache genutzt. Als direkt angrenzender freier, unverbauter, naturraumtypischer
Landschaftskorridor mit weiten Sichtmaoglichkeiten stellt das Plangebiet das quali-
tatssteigernde Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung dar.

Westliche Bereiche sind Teil des im Landschaftsprogramm als tGbergeordnetes
Grunsystem dargestellten 2. Grinen Rings, der im ndheren Umfeld von dem
Baggerteich Neuland kommend tber den Neulander Elbdeich in Richtung Side-
relbe verlauft. Die westlich angrenzend geplanten Kleingarten sollen den Haupt-
wegeverlauf aufnehmen (vgl. Bebauungsplan Neuland 15), der dann sudlich der
Neulander Wettern innerhalb des Plangebietes einen Anschluss an den Neulan-
der Elbdeich findet. Der Landschaftsraum dient als wichtige Kulisse. Zurzeit ist
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eine Ausweichroute (Gruner-Ring-Route Nr. 11) tber den Wendts Weg ca.
280 m westlich des Plangebietes ausgeschildert.

Vom Neuldnder Weg im Siden und von der erhdhten Lage des Neulander Dei-
ches ergeben sich reizvolle Sichtfenster in die Landschatft.

Die sudlichen, am Neulander Weg liegenden, nicht planungsrechtlich abgesi-
cherten Kleingarten sowie die Dauerkleingarten im Bereich Wendts Weg haben
aufgrund des benachbarten offenen Landschaftsraums eine besondere Lagequa-
litdt und erflllen eine Erholungsfunktion.

Das Innere des Plangebietes ist fur Offentliche, freiraumbezogene Aktivitaten
nicht erschlossen und durch die Immissionen der BAB Al beeinflusst.

4.3.1.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen und Eingriffsbewertung
Der Verlust offener Landschaftsflachen bewirkt fir die Bewohner am Neulander
Elbdeich Beeintrachtigungen der Wohn-, Aufenthalts- und Ausblickqualitat. Pri-
vate wohnungsnahe, aber tGberwiegend ungenehmigte Nutzbereiche gehen ver-
loren. Die Nutzer verlieren ihr naturnahes Gartenumfeld und werden in ihrem
Ausblick durch die aufgehdhten Industrieflachen mit massiver Bebauung einge-
schrankt.

4.3.1.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maflnahmen Erholung / Wohnen

Der vorhabenbedingte Verlust gro3flachiger freier Landschaft als Wohnumfeld ist
unvermeidbar. Das Industriegebiet wird durch BegriinungsmafRnahmen wie den
umlaufenden Gehdlzgurtel und der festgesetzten Fassadenbegrinung zu der
nordlich liegenden Wohnbebauung abgeschirmt (vgl. 8 2 Nr. 11, 14 und 15).
Durch die Sicherung von Ausgleichsflachen im nérdlichen Anschluss an das In-
dustriegebiet bleibt ein 120 m breiter Landschaftskorridor als Puffer zwischen In-
dustrie und Wohnen erhalten. Dartber hinaus wurde die Industriegebietsflache
sudlich der Wohnbebauung am Neulander Elbdeich im Bereich der Hausnum-
mern 148 — 152 zurtick genommen, um einen ausreichenden Abstand zwischen
Wohnbebauung und Industriegebiet zu schaffen und Blickbeziige mdglichst we-
nig einzuschranken. Gleiches gilt fur die Gebaudehothe, die sudlich der Flache
fur MalBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
14 m begrenzt wird (siehe auch Ziffer 4.3.2.3 und Planbild).

Am West- und Nordrand des Industriegebietes wird ein Rad- und Gehweg ge-
plant, der am Ostrand der Mal3nahmenflache durch die geplante und schon heu-
te aufgehohte Flache eines Sukzessionswaldes an den Neuldnder Elbdeich an-
schlie3en soll. Damit soll eine Wegeverbindung fur Erholungszwecke geschaffen
werden, die das empfindliche Feuchtgrinland nicht tangiert.

4.3.2 Schutzgut Klima

4.3.2.1 Bestandsbeschreibung

Grof3raumig betrachtet, zahlt das Hamburger Gebiet zum warm-gemaRigten at-
lantischen Klimabereich mit einer Durchschnittstemperatur von 10,1°C. Die Lage
Hamburgs in der norddeutschen Tiefebene bewirkt eine gute Durchluftung des
Stadtgebietes vom Nordatlantik her. Es gibt zwei Hauptwindrichtungen, wobei
westliche bis stdwestliche Winde den grof3ten Anteil gegentber 6stlichen bis
suddstlichen Winden bilden. Der mittlere Niederschlag in Hamburg Fuhlsbiittel
betragt 733 mm/a. Das unbebaute und durch geschlossene Vegetationsbestédnde
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gekennzeichnete Plangebiet befindet sich aul3erhalb des direkten Harburger
Stadtkerns im Ubergang zur freien Marschlandschatt.

Gemal der Fachkarte Klima / Luft des Landschaftsprogramms ist der grof3te An-
teil als Schutzbereich fur das Klima erfasst. Das Gebiet fungiert als bioklimati-
scher und lufthygienischer Entlastungsraum und als Kalt-
[Frischluftentstehungsgebiet Die Bereiche entlang der A1 und der Neulander
Stral3e sind als Allgemeine bioklimatische und lufthygienische Belastungsraume
dargestelit.

Im 2011 erstellten Gutachten Klimaanalyse und Klimawandelszenario 2050 zum
Landschaftsprogramm Hamburg ist fir Teile des Plangebietes die geplante Si-
tuation als Industriegebiet dargestellt. Fur den aktuellen Bestand werden daher
die Aussagen zu den umliegenden Flachen herangezogen.

Gemal Karte 1.11 Klimafunktionen hat das Gebiet fir den Kaltluftvolumenstrom
in Grun- und Vegetationsflachen mit 25 % bis 50 % eine geringe bis mittlere Be-
deutung. Lediglich fur die Gewerbe- und Industrieflachen im Bereich Grofdmoor-
bogen werden ungtinstige bis weniger gunstige Situationen dargestellt. Bei den
Planungshinweisen in Karte 1.12 wird den Grin- und Vegetationsflachen eine
geringe bis mittlere bzw. mittlere bis hohe klimadkologische Bedeutung als Aus-
gleichsraum zugeordnet. Die bioklimatische Belastungssituation in den Sied-
lungsbereichen wird als sehr gering und gering bis malig dargestellt.

4.3.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung
Lokalklimatische Veradnderungen ergeben sich durch die groR3flachige Inan-
spruchnahme von unversiegelten, vielfach feuchten Vegetationsflachen. Neben
dem Verlust von kleinklimatisch und lufthygienisch wirksamen Grunstrukturen
fuhrt die grof3flachige Versiegelung fur Hallen, Hof- und Erschliel3ungsflachen zu
einer Erhohung des Reflexionsgrads und der Warmekapazitat. Lokal leichte
Temperaturerh6hungen und Verringerung der Luftfeuchtigkeit sind die Folge.
Aufgrund der bis zu 25 m hohen Gebaude sind Veranderungen der Windstro-
mungen und Einschrankungen der bioklimatischen Entlastungsfunktionen orts-
bezogen zu erwarten. Im Gutachten Klimaanalyse und Klimawandelszenario
2050 sind nordliche und 6stliche Randbereiche des geplanten Industriegebietes
als Einwirkbereiche von Flurwinden und Kaltluftabflissen mit dem Planungshin-
weis versehen, bauliche Hindernisse, die den Luftaustausch beeintrachtigen
konnten, zu vermeiden und den Grin- und Freiflachenanteil zu erhalten (vgl.
4.4.1 Stand Mai 2012, Karten 2011).
Bedingt durch die Hallenh6hen kann es zu einer Verschattung des umliegenden
Gelandes einschlie3lich eines Groliteils der Ausgleichsflachen kommen. Durch
die mit dem Schattenwurf verbundenen Anderungen von Standortbedingungen
sind Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere gegeben.
Wohngrundstticke und Kleingarten sind nicht betroffen. Auswirkungen auf das
Ubergeordnete Klima sind nicht zu erwarten.

4.3.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs- / Ausgleichs-
Malnahmen Klima

Durch die Ausweisung eines griinbestimmten Ausgleichskorridors werden erheb-

liche Beeintrachtigungen zu den anschlieenden Wohnbebauungen vermieden

und gemindert.

Im Bebauungsplangebiet ist eine klimabegunstigende Entwasserung mit Ver-

dunstung, Versickerung, Regenrtckhaltung und Bewasserung der Grundacher
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vorgesehen (Naheres in Ziffer 4.3.4.3 und 5.5). Anpflanzgebote fur einen das In-
dustriegebiet rahmenden Geholzgurtel, ein Durchgrinungsanteil von 20 % z.T.
mit Grofibaumen sowie Dach-, Fassadenbegriinung und ein offenes Entwasse-
rungssystem wirken klimatisch ausgleichend (vgl. 8 2 Nr. 11, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 20 und 22). Die Bewdasserung der Grundacher mit Regenwasser aus Zister-
nen senkt aufgrund der entstehenden Verdunstungskihle den Energiebedarf der
Gebaude beziglich Kuhlung und beeinflusst das Lokalklima giinstig. Im Bereich
der Entwasserungsmulden kann durch das partielle Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern eine Verstarkung der kleinklimatisch wichtigen Verdunstungsleistung
erreicht werden. Diese Bausteine des Entwasserungskonzeptes werden in den
nachfolgenden wasserrechtlichen Genehmigungen konkretisiert und ggf. erganzt,
um das Ziel den Abfluss aus dem Gebiet auf 0,6 I/ s x ha zu drosseln zu errei-
chen.

Zur Minderung einer klimabelastenden Energieversorgung ist der Einsatz von
Anlagen zur Nutzung solarer Energie festgesetzt (vgl. 8 2 Nr. 20). Es wird eine
grol3flachige Nutzung mit Anlagen zur Nutzung solarer Energie angestrebt. Die
Nutzung von erneuerbaren Energien tragt zum Umwelt- und Klimaschutz bei, in-
dem sie als COj-neutrale Energiegewinnung den Einsatz von Primarenergie
mindert. Der hohe Anteil an Grindachern (ca. 90 % der Dachflachen, siehe auch
Ziffer 5.9.2) im Plangebiet soll zu einer Verringerung Energie bspw. zur Kihlung
beitragen (Gutachten Ingenieurbiros Sieker, vgl. 8 2 Nr. 20). Grundacher und
der Aufbau von Anlagen zur Nutzung solarer Energie begunstigen sich gegensei-
tig, in dem die Grund&acher ihrerseits den Wirkungsgrad der Anlagen zur Nutzung
solarer Energie durch die erzeugte lokal wirksame Verdunstungskthle erhdhen.
Die Anlagen zur Nutzung solarer Energie wiederum verschatten die Grindacher
und verhindern eine Austrocknung. Nur feuchte Grindacher erzeugen Verduns-
tungskuhle, verbessern das Lokalklima und den Wirkungsgrad der Anlagen zur
Nutzung solarer Energie. Vor diesem Hintergrund hat das zuséatzliche Befeuchten
der Dacher in trockenen Zeiten aus den Zisternen eine wichtige Bedeutung. Ein
Ausnutzen dieser naturlichen Effekte ist ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung
der klimatischen Verhéltnisse vor Ort und zum Klimaschutz und ein wichtiger Ge-
sichtspunkt des Klima-Modellquartiers.

Eine Verschattung der Malinahmenflache wéhrend der Vegetationsperiode wird
durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehtéhe von 14 m am Nordrand
des Plangebietes vermieden. Die Hohe ist so gewahlt, dass in der Zeit vom 21.
Marz bis 21. September keine Verschattungen der Mal3hahmenflache entstehen.

4.3.3 Schutzgut Boden

4.3.3.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet ist das Relief sehr eben ausgebildet. Die urspriingliche Morpholo-
gie der Marschlandschaft mit Grippen und Beeten ist weitgehend erhalten ge-
blieben und marschentypisch eben ausgepragt. Entlang der BAB Al ist ein ca.
125 m breiter Streifen kunstlich aufgehoht, Die naturlichen Gelandehodhen liegen
zwischen 0,4 bis 0,8 NN und steigen innerhalb der Aufschuttungsflache bis auf
>1 m NN an. Die Bundesautobahn Al verlauft in Dammlage auf ca. 4 und 5 m
NN und die Neulander Stral3e auf 1,8 bis 2,1 m NN. Die Hohenlage des Neulan-
der Weges betragt zwischen 0,9 m und 0,5 m NN.
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Das Plangebiet ist durch die Lage im Stromspaltungsgebiet der Elbe bestimmt
und weist die klassischen Bodentypen der Flusskleimarschen auf. Die im Ho-
lozan aufgewachsenen Niedermoore sind entlang der Elbufer mit Hochflutabla-
gerungen (,perimariner Klei*) bedeckt. Der in grof3en Teilen vorherrschende Bo-
dentyp ist die Flusskleimarsch tber flachem bis tiefem Niedermoor. Die M&achtig-
keit der holozénen Klei- und Torfschichten betragt insgesamt 6 bis 8 m, ihre Ba-
sis bilden ca. 5 m machtige Feinsande.

Das Plangebiet weist Uberwiegend nattrlich gewachsene Béden mit geringfugi-
gen Storungen durch Oberbodenbearbeitung auf und ist durch offene, unversie-
gelte Bodenverhaltnisse gepragt. Deutlich weniger als 1% der Gesamtflache sind
versiegelt.

Als Hauptsubstrate der Bodenbildung sind mittel bis stark humose perimarine
Sande und Lehme Uber schwach bis mittel humosen perimarinen Tonen Uber
Niedermoortorf verbreitet. Die Machtigkeit der Kleidecke liegt grof3tenteils bei
35 cm bis Uber 60 cm. Der unterlagernde Niedermoortorf ist Uberwiegend aus
Gréasern und Schilf aufgebaut mit sporadischen Resten von Erlenbruchwald. Er
ist mittel bis stark zersetzt und gelegentlich von Kleibeimengungen und nur sehr
selten von Mudden durchsetzt.

Als Besonderheit ist die im Studen als perimarine Gley-Rambla bezeichnete klein-
flachige Bodenentwicklung aus fluviatilem Auensand Uber tiefem Lehm Uber sehr
tiefem Niedermoor herauszustellen.

In Teilbereichen ist der Boden anthropogen verandert. Im Osten entlang der Au-
tobahn sind bis zu ca. 0,8 m starke anthropogene Auftrage i.d.R. aus humosem
Tidesand, humosen Tidelehm und Niedermoortorf der Umgebung zu verzeich-
nen. Hier haben sich aus den gekippten natirlichen Lockermaterialien Gley-
Kolluvisole entwickelt. Auf einer Teilflache im zentralen Stden ist der anstehende
Boden von einer 15-20 cm machtigen anthropogenen Lage aus organo-
mineralischem Material (eventuell Klarschlamm) tGberlagert.

Baugrunduntersuchungen fir das Industriegebiet liegen nicht vor.

Abgesehen von den aufgehohten Flachen ist das Plangebiet stark grund- und
stauwasserbeeinflusst. Das Grundwasser steht oberflachennah an und die
Wasserdurchlassigkeit der Béden ist mit in etwa 1 x10™*° bis 1 x10™? sehr gering.
In den nicht mehr gepflegten Grippen und auf Flachen mit geringméachtiger Klei-
abdeckung sind Verndssungen mit Gor-Horizonten ab 20 cm Tiefe zu erkennen.
Die Kleiablagerungen sind stark verdichtungsgefahrdet. Aufgrund niedriger Was-
serdurchlassigkeit ist in grof3en Teilen mit verstarkten Oberflachenabfliissen bzw.
Uberstauungen bei Starkregenereignissen zu rechnen. Dies begriindet die Ge-
fahrdung der Ent- bzw. Bewasserungsgraben gegenuber gewasserbelastenden
Stoffen und die Gefahr starker Sackungen im Moorkdrper bei Wasserstands Ab-
senkungen.

Im Plangebiet wurden flachendeckend organische Weichschichten aus Klei und
Torf angetroffen. Grundsatzlich ist durch den Abbau von organischem Material
die Bildung von Methan und Kohlendioxid in der Bodenluft zu erwarten.

Im Rahmen eines Gutachtens zur Bodenfunktionsbewertung wurden in Ab-
hangigkeit von ihrer Bedeutung und Auspragung verschiedene Bodenfunktionen
einer funfstufigen Bewertung unterzogen, mit 1 als hochster und 5 als geringster
Wertstufe. Der Bewertung der Lebensraumfunktion (LRF) und der Archivfunktion
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der Natur- und Kulturgeschichte (AF) kommt eine besondere Bedeutung zu, da
sie im Gegensatz zu den Ubrigen natirlichen Funktionen in planerisch relevanten
Zeitraumen nicht wieder herstellbar sind.

Beziglich der Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes (BNH) weist das Plan-
gebiet Uberwiegend die hochste Wertstufe 1 auf. FUr die Funktion Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen (AAA) ist im Plangebiet
aufgrund der vorherrschenden stark humosen Lehme und Tone die Wertstufe 3
dominierend. Im zentralen stdlichen Bereich wird eine relativ grof3e Teilflache
aufgrund der hier flachgrindigen Kleischicht lediglich mit 4 bewertet. Als Stand-
ort fur landwirtschaftliche Nutzungen (LPG) ist das Plangebiet nahezu flachende-
ckend der Wertstufe 3 zugeordnet. Die Lebensraumfunktion (LRF) ist im Plange-
biet Uberwiegend mit Wertstufe 2 gut ausgepragt. Ausnahmen sind eine organo-
mineralisch verunreinigte Flache im sudlichen Abschnitt (Wertstufe 3), eine gart-
nerisch bzw. teilgewerbliche genutzte Flache sudlich des Neul&dnder Elbdeiches
sowie die anthropogen aufgehdhten Flachen westlich der Autobahn Al (Wertstu-
fe 4).

Bezogen auf die Archivfunktion (AF) weisen die Boden im Plangebiet eine be-
sonders hohe Bedeutung auf, sie wird nahezu flachendeckend mit der Wertstufe
1 bewertet. Grund ist die grol3e naturgeschichtliche Bedeutung des naturnahen
Marschenbodens mit Flusskleimarsch bei z.T. machtiger Niedermoorunterlage-
rung. Hervorzuheben ist auf sudlichen Teilflachen das Vorkommen besonders
dokumentationswirdiger gut erhaltener reliktischer Flutschichtungen (,perimarine
Auensande®) im oberen Bodenbereich.

Die besondere Funktionsfahigkeit der Boden als Archiv der Naturgeschichte so-
wie ihre Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die nattrlichen Bodenfunktionen flh-
ren zu einer hohen Gesamtbewertung. Die hochwertigen, im Plangebiet vorge-
fundenen Flusskleimarschen sind bundesweit selten, Hamburg weit jedoch nicht.
Ihre Kombination mit Niedermoor wurde bisher nicht hdufig dokumentiert. Mit
Ausnahme der Auffillungsflache an der Autobahn Al sind die Béden gemal § 2
Bundes-Bodenschutzgesetz als schutzwirdig einzustufen.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenbelastungen
bekannt. Gemall Kampfmittelbelastungskataster besteht im Plangebiet eine er-
hohte Gefahr durch Kampfmittel. Fir das Plangebiet besteht Munitions- oder
Bombenblindgéangerverdacht.

4.3.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden schutzwirdige Boéden gemal

§ 2 Bundes-Bodenschutzgesetz groRflachig beeintrachtigt. Aufhohung, Uberbau-

ung, Versiegelung und Verdichtung im Bereich des Industriegebietes stellen

schwerwiegende und nachhaltige Eingriffe in bislang unversiegelte, besonders

schutzwirdige Marschenbéden dar.

Durch den Eingriff gehen Bodenfunktionen verloren wie

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzenstandorte,

- Aufnahme und Abstrahlung bzw. Verdunstung von Warme und Feuchtigkeit,

- Bodenentwicklungsprozesse/Naturnahe,

- Filter- und Pufferfahigkeit gegentber Schadstoffen und

- naturliche Bodenfruchtbarkeit als Kulturboden
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Im Bereich des Industriegebietes sind mit Aufh6hungen bis ca. 2,5 m schwerwie-
gende Eingriffe in die naturliche ebene Reliefsituation verbunden. Fir das Indust-
riegebiet werden knapp 27 ha aufgehdht, davon ca. 21,5 ha uberbaut oder ver-
siegelt.

Vorhabenbedingt ergeben sich Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
Boden, Klima, Luft und Mensch. Durch Wasserstandsenkung und Bebauung
kénnen Mineralisierungsprozesse des Niedermoorbodens in Gang gesetzt wer-
den, die in einer Freisetzung der klimarelevanten Spurengase CO, und N,O
munden. Fir die Schutzguter Klima und Luft hat dies keine messbare Relevanz
in der Hamburger CO»-Bilanz. Fur das Schutzgut Mensch ist der Eintritt von Me-
thangas in Gebauden auszuschliel3en.

4.3.3.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-
MalRnahmen Boden

Durch die Erhaltung der wertvollen Niedermoorbéden (vgl. 8 2 Nr. 22) und das
Verbot beeintrachtigender Bauweisen (vgl. 8 2 Nr. 23, 24) lasst sich der Eingriff
in die Bodenfunktionen, insbesondere in die besonders hochwertige Archivfunk-
tion, mindern. Im Bereich der Ausgleichsflachen kénnen die Boden aufgrund ei-
ner bereichsweise geplanten Nutzungsextensivierung aufgewertet werden (vgl.
8 2 Nr. 25). Durch den Verzicht auf Bodenaustausch bleibt die wertvolle Archiv-
funktion der anstehenden Boden weitgehend erhalten (vgl. 8 2 Nr. 22). Dartber
hinaus ist es unzulassig, dauerhaft den Grundwasserspiegel abzusenken (vgl.
8 2 Nr. 24). Damit soll verhindert werden, dass die Niedermoorbdden trocken fal-
len, was zu einer Freisetzung von klimaschéadlichem Kohlendioxid (CO,) fihren
kénnte. Auch durch kurzfristige und voribergehende Entwésserungsmaflinahmen
kann in nennenswertem Umfang Kohlendioxid ausgeldst werden (siehe auch
Fachstellungnahme der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt Ul vom
08.02.2013).

Der vorgesehene Durchgrinungsanteil von mindestens 20 % im Bereich des In-
dustriegebietes (vgl. 8 2 Nr. 13) und die festgesetzte Dachbegrinung (vgl. § 2
Nr. 20) kénnen den Eingriff in die Funktion des Bodens als Lebensraum min-
dern. Durch die Aufhohung entstehen jedoch vollig neue, der Marschenland-
schaft nicht entsprechende Standorteigenschaften fir die ansassige Pflanzen-
und Tierwelt. Die Aufnahme- und Filterwirkung des Bodens fur Niederschlags-
wasser wird hingegen verbessert.

Das geplante Entwasserungskonzept (Ziffer 5.5) leistet einen deutlichen Beitrag
zur Erhaltung des Bodenwasserhaushaltes, indem ein Grof3teil des auf den In-
dustrieflachen anfallenden Niederschlagswassers infolge der Versickerung tber
Mulden und Rigolen dem Boden wieder zugefiuhrt wird (vgl. 8 2 Nr. 22). Negative
Auswirkungen von Versiegelungen kdnnen damit teilweise im Plangebiet selbst
ausgeglichen werden.

Das Industriegebiet wurde wegen der Moglichkeit des Ubergangs von Bodenga-
sen in Gebaude nach 8§ 9 Abs. 5 Nummer 3 BauGB gekennzeichnet. Im Indust-
riegebiet sind bei Neubauten bauliche Maflnahmen vorzusehen, die Gasan-
sammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen sowie
Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern. Diese Mal3-
nahmen bestehen z.B. aus:
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e einer Sand-/Kiesfilterschicht unterhalb des Gebaudes sowie einer bis zur Ge-
landeoberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der unterirdi-
schen Gebaudewande zur Ableitung von evtl. anstehenden Gasen

e gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen

e keine gefangenen Raume unterhalb der Sohlen zur Sicherstellung der Gas-
wegsamkeit

Auch unter Einbeziehung der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
kénnen die Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes vor Ort nicht ausgeglichen
werden. Ein Ausgleich findet auf Flachen aul3erhalb des Plangebietes statt (vgl.
§ 2 Nr. 26).

4.3.4 Schutzgut Wasser

4.3.4.1 Bestandsbeschreibung

Hauptoberflachengewasser ist die am Nordrand verlaufende Neulander Wet-
tern, die das Gebiet Richtung Westen uber die Neue Moorwettern zur Stderelbe
entwassert. Die Regulierung der Wasserstande auf -0,05 m NN geschieht tber
das Schopfwerk am Neulander Hauptdeich westlich des Plangebietes.

Die Flachen des Plangebiets sind durch eine unterschiedlich stark ausgepragte
Marschenbeet-Struktur gekennzeichnet. Die meisten Grében weisen stark
schwankende Wasserstande auf, sind z.T. verschlammt sowie durch N&hrstoff-
und Eisenockerbelastungen gepréagt. Insbesondere im Osten sind zahlreiche
Graben aufgrund mangelnder Unterhaltung weitgehend verlandet. Vorrangig im
Westen und im zentralen noérdlichen Bereich befinden sich Graben, die als dau-
erhaft wasserfihrend einzustufen sind.

Im Plangebiet liegen zwei unterschiedlich ausgepragte kleine, im Grundsatz na-
turnahe Stillgewasser, vermutlich ehemalige Weidetimpel. Beide Gewasser sind
durch Beweidung oder Bauschuttverfillung beeintrachtigt und fallen zeitweise
trocken.

Das Plangebiet liegt in einem grundwasserbeeinflussten Bereich mit einem flr
die Marsch typischen, hoch anstehenden, stark schwankenden oberen Grund-
wasserspiegel. Die Grundwasser-Schwankungen sind abhangig von den Nieder-
schlagen und den Wasserstandschwankungen der nérdlich verlaufenden Elbe.

Es ist davon auszugehen, dass das oberflichennahe Grund-/Stauwasser ca.
0 bis 1 m unter naturlichem Gelandeniveau ansteht. An der stiddstlich des Unter-
suchungsgebietes gelegenen Grundwassermessstelle LH 1.F1 (Hamburg Was-
ser) wurde zwischen 1973 und 2009 ein durchschnittlicher Grundwasserstand
von +0,25 m NN ermittelt. Abhangig von der Niederschlagsintensitat und Gelan-
dehohe kann es zeitweise zu flachigen Uberflutungen kommen. In der Sude-
relomarsch mit flachig auftretenden Weichschichten ist tberwiegend gespanntes
Grundwasser anzutreffen.

Im Plangebiet lag der minimale Grundwasserflurabstand zum 1. Hauptgrundwas-
serleiter im sehr niederschlagsreichen Jahr 1995 bei 5,0 bis 7,5 m bzw. 2,5 bis
5,0 m unter Geléande. Die Deckschicht aus Marschenklei ist auf Grund unter-
schiedlicher Méachtigkeit und Ausbildung als Schutzschicht fir den unterlagern-
den Grundwasserleiter von wechselnder Qualitat. Hydraulische Fenster zu tiefe-
ren Grundwasserstockwerken sind nicht vorhanden. Bezlglich der Grundwas-
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serempfindlichkeit besteht eine geringe Gefahrdung des Grundwassers (Emp-
findlichkeitsstufe 1).

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Plangebiet bedingt durch die kaum was-
serdurchlassigen Marschbdden mit 0 bis 25 mm/a gering (vgl. 4.3.3.1).

Im Zuge der zu erwartenden Klimaveranderungen sind zuklnftig steigende Was-
serstédnde (Grund- und Oberflachenwasser) anzunehmen, so dass sich die Ent-
wasserungssituation des Raumes zwischen Neuldnder Straf3e und Neuléander
Deich sowie Al im Osten und Bahn im Westen verandern wird.

Es sind keine Wasserschutzgebiete im Bereich des Plangebietes oder in der Na-
he vorhanden. Das Plangebiet ist von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut
Wasser. Fur den Teilaspekt Grundwasser sind die geringe Grundwasserneubil-
dungsrate und die geringe Grundwasserempfindlichkeit bei gleichzeitig grof3er
Bedeutung eines hohen Grundwasserstandes fir die wertvolle Biotopstruktur
maf3gebend. Fur den Teilaspekt Oberflachengewasser sind die Neuldnder Wet-
tern und der Bestand an Kleingewéassern relevant.

4.3.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung

Mit der Realisierung des Industriegebietes sind erhebliche Beeintrachtigungspo-
tenziale fur das Schutzgut Wasser und insbesondere die Oberflachengewasser
verbunden. Marschentypische Graben und feuchtebeeinflusste Geldndesenken
gehen nachhaltig verloren. Fur die Neulander Wettern besteht die Gefahr einer
hydraulischen Uberlastung durch die Zufiihrung des von den groRflachigen Ver-
siegelungsflachen abflieRenden Niederschlagswassers. Aufgrund der Lo-
gistiknutzung mit Schwerlastverkehr steigt das Eintragspotenzial flir wasserge-
fahrdende Stoffe.

Mit der Gelandeaufhéhung fiir das Industriegebiet und den entsprechenden Bau-
tatigkeiten sind Gefahrdungen fur die oberflachennahen Grundwasserverhalt-
nisse verbunden. Moglich sind Verluste und Eingriffe in die das Grundwasser
schitzenden, aber als Baugrund ungeeigneten Deckschichten und baubedingte
Grundwasserabsenkungen.

Aufgrund der bestehenden gering versickerungsfahigen Boden fuhrt die starke
Versiegelung des Gebietes nicht zu einer mal3geblichen Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate.

4.3.4.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-
MalRnahmen Wasser

Das fir das Plangebiet entwickelte Entwasserungskonzept (siehe auch Ziffer
5.5 und Anlage 3) stellt sicher, dass die von der Wasserbehorde geforderte ma-
ximale Einleitmenge von 0,6 l/(s*ha) in die Neuldnder Wettern bei weitgehender
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicksflachen
eingehalten wird. Vorgesehen ist, das auf den kinftigen Dachflachen, Hof- und
ErschlieBungsflachen anfallende Oberflachenwasser tber ein System aus Dach-
begriinung, Zisternen, Sickerrigolen und offenen Entwasserungsmulden (vgl. § 2
Nr. 22) auf den Grundstiicken zu nutzen bzw. riickzuhalten, zu versickern und zu
verdunsten. Die ca. 2,5 m hohe Aufhdhung fungiert als Versickerungs- und
Ruckhaltekorper. Die genaue Aufh6hungshoéhe ist auf den nachgeordneten Pla-
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nungsebenen im Rahmen der Projektplanung zu prazisieren. Die erforderliche
Versickerungsleistung wird durch die Einhaltung eines kf-Wertes von > 5 x 10
> mis (kf-Wert: GroRe zur Erfassung der Wasserleitfahigkeit des Bodens in was-
sergesattigtem Zustand) garantiert. Aufgehdht werden soll mit unbelastetem Bo-
denmaterial der Einbauklasse Z0 (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), um eine
Belastung des Grundwassers und der umgebenden 0Okologisch empfindlichen
Gréaben auszuschliel3en. Eine Vorreinigung des Sickerwassers im Industriegebiet
erfolgt durch die Versickerung Uber die belebte Bodenzone. Im Falle des Um-
gangs mit gefahrlichen Giutern ist das Regenwasser Uber eine Reinigungsanlage
abzufihren. Mit der Umsetzung des Entwéasserungskonzeptes wird ein deutlicher
Beitrag zur Eingriffsminimierung geleistet. Details des Entwasserungskonzeptes
sind auf nachgeordneten Planungsebenen — bspw. der Baugenehmigungsebene
— durchzuplanen und festzulegen. Bei der Detailplanung der Entwéasserung der
Industriegebietsflache ist darauf zu achten, dass der Gebietsabfluss von 0.6
I/s*ha von der Industriegebietsflache eingehalten wird und das umgebende Ge-
biet sowie die Neulander Wettern nicht durch zuséatzliches Wasser belastet wird.
Dies gilt auch fur seltene Regenereignisse bzw. Starkregen.

Das Entwésserungssystem innerhalb des Industriegebietes wird hinsichtlich der
Oberflachengewasser neu konzipiert: es entstehen neue kleinere Oberflachen-
gewasser in Form von Graben und Mulden, die zum Ausgleich beitragen (vgl. § 2
Nr. 22). Hydraulische Belastungen der Neul&nder Wettern werden vermieden.

Im Ausgleichsbereich werden Beeintrachtigungen an vorhandenen Graben und
Stillgewéassern beseitigt und eine naturnahe Pflege und Entwicklung angestrebt
(vgl. 8 2 Nr. 25.3 und 25.4). In Teilbereichen sollen neue Beetgraben entstehen.
Die Neulander Wettern wird durch einen 5 m breiten naturnahen Uferrandstreifen
aufgewertet (vgl. 8 2 Nr. 25.6). Durch ein optimiertes Grabenmanagement und
die Zufuhrung von vorgereinigtem Sickerwasser aus dem Aufh6hungskorper
kann die Wasserfuihrung in vorhandenen Graben des Ausgleichsbereichs stabili-
siert werden. Die festgesetzten Flachen mit Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fungieren dartiber hinaus als
Hochwasserpolder fiur besondere Starkregenereignisse ab dem 30jahrlichen Re-
genereignis.

Die Grundwasser schitzenden Deckschichten fir Gebaudefundamente werden
aufgrund der statisch und entwasserungstechnisch erforderlichen Gelandeauf-
hoéhungen nicht angeschnitten oder durchbrochen. Somit ist eine Erhéhung der
Grundwassergefahrdung durch Nahr- oder Schadstoffeintrdge Uber den Boden-
pfad nicht gegeben.

Durch die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes steht das von versiegelten
Flachen abflieRende Niederschlagswasser auch zukiinftig dem nattrlichen Was-
serkreislauf zur Verfigung. Die Dachbegriinung, die offenen Entwésserungsmul-
den sowie der vorgesehene Durchgrinungsanteil von mindestens 20 % im In-
dustriegebiet (vgl. 8 2 Nr. 13, 20) konnen die potenziell negativen Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt gunstig beeinflussen. Durch die Rickhaltung in
Zisternen und Rigolen, die Versickerung und Verdunstung in offenen Mulden und
auf Dachflachen kommt es zu einer Verminderung und Verzdgerung des Was-
serabflusses (vgl. 8 2 Nr. 22). Die Versickerung tber die belebte Bodenzone be-
wirkt eine Vorreinigung des durch PKW- und LKW-Verkehr belasteten Oberfla-
chenabflusses. Eine direkte Versickerung belasteten Oberflachenwassers in den
Aufhdhungskorper wird verhindert, indem alle Wege-, Fahr- und Stellplatzflachen
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im Industriegebiet in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen sind (vgl. § 2
Nr. 21).

Durch das Verbot einer dauerhaften Grundwasserabsenkung im gesamten Plan-
gebiet (vgl. 8 2 Nr. 24) werden wesentliche Beeintrachtigungen des Grundwas-
serhaushalts vermieden. Im Industriegebiet sind Kellergeschosse unzulassig
(vgl. 8 2 Nr. 23). Volumenverluste durch z.B. Unterkellerung oder Tiefgaragen,
die die Funktion des Aufschittungsbodens als Rigole beeintrachtigen kdnnten,
werden damit verhindert.

Daruiber hinaus wird damit auch erreicht, dass kein eisenhaltiges Grundwasser
abgepumpt und in die Oberflachengewasser eingeleitet werden muss, was zu to-
xisch wirkenden Verockerungen in den Graben fihren wirde.

Im Bereich der Ausgleichsflachen bleiben die ortlichen Bodenwasserverhaltnisse
erhalten bzw. werden geregelte und seltene VernassungsmalRnahmen und die
Zufuhr von vorgereinigtem Niederschlagswasser aus dem Industriegebiet den
landschaftstypischen Verhaltnissen angenahert (vgl. 8 2 Nummer 25.3, 25.5).

Naturschutzrechtliche Eingriffe in vorhandene Gewésser werden in eigenstandi-
gen wasserrechtlichen Verfahren geregelt/ausgeglichen.

4.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschl. biologischer Vielfalt

Die Beurteilung zu Bestand und Auswirkungen im Plangebiet erfolgt auf Grund-
lage verschiedener Gutachten. Dabei wurde der Biotopbestand einschliel3lich der
anzutreffenden Pflanzenarten umfassend kartiert und die Tierartengruppen Brut-
vogel, Fledermause, Amphibien, Libellen und Tagfalter systematisch erfasst. Fur
die Tierartengruppen Saugetiere (ohne Fledermause), Reptilien, Fische, Nacht-
falter, Hautfligler, Kafer, Echte Netzfluigler, Heuschrecken, Spinnen, Krebse,
Weichtiere und Niedere Tiere (Stachelh&auter, Nesseltiere, Schwamme) erfolgte
eine Potenzialabschéatzung. Eine Schneckenkartierung (Molluskenkartierung) ist
erfolgt.

4.3.5.1 Bestandsbeschreibung

Die Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet kennzeichnen einen bisher we-
nig veranderten Bereich der alten Elbmarsch. Charakteristisch ist das Graben-
system, das noch weitgehend in der urspringlichen marschentypischen Dichte
vorhanden ist. Die ehemals vorherrschende Grunlandnutzung findet nur noch auf
den westlichen Beetsticken und auf einem Streifen im Zentrum des Gebietes
statt. Grol3e Teilflachen sind brachgefallen. Gehdlz bestimmte Biotopstrukturen
haben einen untergeordneten Stellenwert. Die biologische Vielfalt im Plangebiet
ist hoch.

Tab. 1: Verteilung der Biotoptypenkomplexe im Untersuchungsgebiet

Biotoptypenkomplex Flachenanteil
Brachen 40.9 %
Grunland 22.8 %
Ro6hrichte u. Seggenrieder 21.2 %
Gewasser 9.0 %
Geholze 3.0%
Sonstiges 3.1%
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Im Plangebiet verteilt sind auf 65,2 % der Flache Biotopkomplexe mit regionaler
(29.4 %) und lokaler (35,8 %) Bedeutung vorzufinden. Dabei handelt es sich na-
hezu ausschlie3lich um durch feuchte bis nasse Standorte gepragte Biotoptypen.

Tab. 2: Biotoptypen von regionaler und lokaler Bedeutung im Plangebiet

Biotoptyp (Kirzel) §/(8) ‘5{:3?8 Bru?;:.,?cm AL
R(:iir)alﬂuren /Brachen _ 7 8.084 2,4%
[ N A N L
('(istéu’:s)che u. Kleingeholze § 7 205 0,1%
GG NezNRS) A i S
besonders wertvoll, regional bedeutsam 99.210 29,4%
(Wertstufe 7)

R(:iir)alﬂuren / Brachen i 6 42 616 12,6%
e | o o | e | om
I\égSFSF\T e §)/§ | o 48.763 14,4%
Ceoner nonnes | /@8] s | es | am
SEIL\jlans\ﬁ u. Niedermoore § 6 1176 0,3%
zxgtr\t{;uljl,f;oek)al bedeutsam 120.795 35,8%
Gesamtflache Plangebiet 337.705 100,0%

8: nach 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop,
(8): in Teilbereichen nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop

Der Anteil weitgehend unbelebter bis verarmter Flachen ist mit 1,2 % &ul3erst ge-
ring. Entsprechende Biotope finden sich im Suden mit den versiegelten Flachen
des Neuldnder Weges sowie einer einzelnen Ackerflache und durch Lager- und
Wohnbaunutzungen gepragten Flachen im Umfeld des Neulander Elbdeiches.
Auf ca. 34 % des Plangebietes sind nach 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 14 und Anlage 1 Hamburgisches Gesetz zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) gesetzlich ge-
schutzte Biotope kartiert worden.
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Tab. 3: Nach § 30 geschiitzte Biotope im Plangebiet

Biotop Gruppe §-Flicr:e N 1 o6-Anteil
Stillgewéasser 489 0,4%
Graben (Réhrichte) 1.495 1,3%
Sumpfe, Rohrichte und Seggenrieder 49.160 42,9%
Nasswiesen 56.874 49,6%
Gehdblze unterschiedlicher Auspragung 6.589 5,7%
Gesamtflache § 30 Biotope 114.607 100,0%
Gesamtflache Plangebiet 337.705

Im Plangebiet befinden sich keine nach FFH-Richtlinie geschutzten Gebiete. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet ist ndrdlich des Elbe-Hauptdeiches der Komplex
NSG Heuckenlock und NSG Schweenssand (DE 2526-302) sowie die Hambur-
ger Unterelbe (DE 2526-305) und die Elbe zwischen Geesthacht und Hamburg
(DE 2526-332).

Im Untersuchungsgebiet wurden rund 26 Pflanzenarten gefunden, die als unter-
schiedlich gefahrdet auf der Roten Liste Hamburgs gefuhrt werden und/oder
nach BNatSchG besonders geschuitzt sind. SchwerpunktmalRig wurden sie im
Bereich von Graben sowie Flie3- und Stillgewassern nachgewiesen.

Das Gros der gefahrdeten Pflanzenarten ist an stark feuchtegepréagte Nieder-
moorstandorte gebunden und verweist auf das historische Alter des Gebietes. Ihr
Vorkommen bedingt den hohen naturschutzfachlichen Wert des Plangebietes.
Das deutlich eingeschrénkte Spektrum der reinen Wasserpflanzen ist Resultat
der stark wechselnden Wasserstande im Gewassersystem. Die Schwarz-Pappel
wurde als Jungbaum am neu angelegten Weg zu den Windenergieanlagen im
Sudosten des Gebietes Kartiert.

Tab. 4: Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten

Pflanzenart Schutzstatus Vorkommen im Plangebiet
Rote Liste / BNatSchG

Hottonia palustris Wasserfeder HH3,D3 Graben, Kleingewasser (FGA,
/ BNatSchG FGR, FGV, SEZ)

Iris pseudacorus Gelbe Schwertlilie | BNatSchG Gréaben, Naturnahe Geholze,

Ried, Stillgewéasser(FGR, FGV,
FLH, HGM, NGG, SXG)

NL 23

Rote Liste: HH=Hamburg, D=Deutschland, 3=gefahrdet,

Die gefahrdete Wasserfeder tritt vorrangig in Gewassern des westlichen Plange-
bietes auf. Die ebenfalls besonders geschutzte Gelbe Schwertlilie ist in Hamburg
haufig und ungefahrdet. Keine der Arten ist nach Europarecht geschutzt.

Unter den Tierarten sind samtliche Fledermausarten europarechtlich streng ge-
schitzt, und in der Roten Liste Hamburgs als gefahrdet bzw. stark geféahrdet ein-
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gestuft. Das Plangebiet wird als Jagdgebiet genutzt. Anzeichen fur Quartiere
wurden nicht kartiert. Eine Nutzung der bestehenden Gehdlzstrukturen fir Ta-
gesverstecke einzelner Fledermausarten ist nicht auszuschliel3en.

Innerhalb des Plangebietes wurden die Arten Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus), Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula) und Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) nachgewiesen sowie Begegnungen mit Flederméusen aus
der Gattung Myotis festgestellt. AuR3erhalb des Plangebietes, siudlich der Neulan-
der StralRe, wurden die Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und die Mu-
ckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) erfasst.

Die nordlich im Untersuchungsgebiet liegenden Siedlungsflachen mit Garten im
Randbereich der Neulander Wettern sind als Funktionsraum fur Fledermause
von mittlerer, das tbrige Untersuchungsgebiet von geringer Bedeutung.

Weitere europarechtlich streng geschitzte Sdugetiere sind im Plangebiet nicht zu
erwarten. Ein potenzielles Vorkommen der in Hamburg gefahrdeten und bun-
desweit auf der Vorwarnliste verzeichneten Zwergmaus (Micromys minutus) ist
wahrscheinlich. Fir alle tbrigen besonders geschitzten Sdugetiere stellt das Un-
tersuchungsgebiet keine optimalen Lebensbedingungen zur Verfigung.

Potenzielle Vorkommen seltener und europarechtlich streng geschitzter Amphi-
bienarten wie Kammmolch oder Moorfrosch konnten nicht bestatigt werden. Im
Gebiet nachgewiesen wurden mit Erdkrote (Bufo bufo), Teichfrosch (Rana es-
culenta, RL HH 2), Grasfrosch (Rana temporaria, RL HH V) und Teichmolch (Tri-
turus vulgaris, RL HH 3) die in Hamburg haufigsten Amphibien-Arten. Die Arten
sind bundesrechtlich besonders geschitzt. Das Teichfroschvorkommen ist klein
und auf das nordliche Zentrum des Untersuchungsgebietes beschrankt. Die Ubri-
gen Arten kommen in mittelgrof3en, stabilen Populationen vor. Die Verbreitungs-
schwerpunkte der lokalen Amphibienpopulationen liegen innerhalb der Graben
westlich des Untersuchungsgebietes, u.a. im westlichen Grenzgraben (Vorkom-
men. Kennzeichnend sind hier intensiverer Grinlandnutzungen und ein ver-
gleichsweise gut ausgebildetes Grabennetz.

Wechsel- und Wanderbeziehungen fir die lokalen Amphibienpopulationen be-
stehen wahrscheinlich Richtung Westen zu dort vorhandenen Kleingarten, Klein-
gewassern, Bracks und Gréaben. Wechselbeziehungen nach Suden und Osten
sind aufgrund kaum Uberwindbarer Barrieren auszuschliel3en. Wanderbeziehun-
gen der Erdkrétenpopulation in Richtung NSG Schweenssand wurden nicht fest-
gestellt. Insgesamt ist die Bedeutung des Untersuchungsgebietes am Westrand
des Plangebietes fir Amphibien gegentber stadtisch gepragten Gebieten hoch,
gegenuber dem Potenzial der landlichen Marschbereiche dstlich des Untersu-
chungsgebietes aufgrund zunehmender Verbrachung und Entwasserung eher
gering.

Im Untersuchungsgebiet wurden 13 bundesrechtlich besonders geschiitzte, aber
keine in den Anhangen der FFH-Richtlinie verzeichnete Libellenarten nachge-
wiesen. Neben sieben Arten ohne spezifische Gewésseranspriiche sind sechs
Arten mit besonderen Lebensraumansprichen erfasst. Die Arten Friher Schilfja-
ger (Brachytron pratense), Fledermaus-Azurjungfer (Coenagrion pulchellum) und
Gefleckte Heidelibelle (Sympetrum flaveolum) sowie Gebanderte Prachtlibelle
(Calopteryx splendens) sind entweder in der Roten Liste Hamburg oder der Ro-
ten Liste Deutschland, teilweise auch in beiden als gefahrdet gefuihrt. Hervorzu-
heben ist die Gefleckte Heidelibelle, die im westlichen Teil des Untersuchungs-
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gebietes regelmaldig und zahlreich zu beobachten war. Sie ist wie die Fleder-
maus-Azurjungfer im Gebiet bodenstandig. Die Einzelfunde der Arten Friher
Schilffager und Gebanderte Prachtlibelle sind als Gastvorkommen einzustufen.
Das erfasste Libellenvorkommen ist durch die im Kartierungsjahr 2008 sehr tro-
ckene Witterung gepragt und entspricht nicht dem hohen Potenzial, das der Pla-
nungsraum eigentlich aufweist.

Im Untersuchungsgebiet wurden 13 Tagfalterarten erfasst. Bemerkenswert war
das regelmaRige Auftreten des Mauerfuchses (Lasiommata megera) als Nah-
rungsgast, der aktuell in Hamburg nur noch in Wilhelmsburg bodenstandig ist
und in Hamburg als ,vom Aussterben bedroht” gilt. Der bodenstandige Schwarz-
kolbige Dickkopffalter (Thymelicus lineola) gilt als ,gefahrdet”. Fir beide Arten ist
die Gefahrdungseinstufung noch unsicher. Der bodensténdige Kleine Feuerfalter
(Lycaena phlaeas) und die Goldene Acht (Colias hyale), fur die lediglich ein Ein-
zelfund vorliegt, sind bundesrechtlich besonders geschutzt.

Die Schmetterlingsfauna ist insgesamt als verarmt zu bezeichnen. Neben den im
Kartierjahr unginstigen Witterungsbedingungen ist dies auch auf das geringe
Vorkommen blitenreicher Standorte zuriickzufuhren.

Vorkommen streng geschitzter Nachtfalter sind im Plangebiet auszuschliel3en.
Mit einem Vorkommen von besonders geschitzten Nachtfaltern ist dagegen zu
rechnen.

Streng geschitzte Reptilien-Arten sind im Plangebiet auszuschliel3en. Von den in
Hamburg verbreiteten besonders geschutzten Arten sind potenzielle Vorkommen
der in Hamburg stark gefahrdeten Ringelnatter (Natrix natrix), der in Hamburg
gefahrdeten Waldeidechse (Lacerta vivipara) und der eurydke Blindschleiche
(Anguis fragilis) wahrscheinlich.

Fur die Artengruppe der Fische und Rundmauler, Reptilien, Heuschrecken, Netz-
fligler, Kafer, Spinnen, Krebse, Schnecken (Mollusken) oder Stachelhauter
konnten keine Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Arten nach-
gewiesen werden. Dementsprechende Vorkommen sind nicht zu erwarten. Ge-
funden wurden im Plangebiet jedoch die Moosblasenschnecke (Aplexa hypno-
rum) und die Sumpfwindelschnecke (Vertigo antivertigo), die nach der Roten Lis-
te Hamburgs als stark gefahrdet bzw. vom Aussterben bedroht eingestuft wer-
den.

Der in Hamburg stark gefahrdete Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis), der im
Anhang Il der FFH-Richtlinie gefthrt ist, wurde im Plangebiet nachgewiesen.

Die Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) wurde im Plangebiet nicht ge-
funden. Damit ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Konfliktpunkte. Gefun-
den wurden jedoch die Moosblasenschnecke (Aplexa hypnorum), die Flache (Pi-
sidium pseudosphaerium), die Glatte (Pisidium, hibernicum) und die Sumpf-
Erbsenmuschel (Pisidium globulare) sowie die Sumpfwindelschnecke (Vertigo
antivertigo), die Flache Erbsenmuschel (Psidium pseudosphaerium), von denen
drei Arten in Hamburg vom Aussterben bedroht sind und zwei Arten zu den stark
gefahrdeten in Hamburg zahlen (siehe Spezielle Artenschutzuntersuchung zur
Abklarung des Vorkommens der Zierlichen Tellerschnecke, bép Oktober 2014).
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GroRere Bedeutung hat das Plangebiet fur Brutvogel, die alle gemald Europai-
scher Vogelschutzrichtlinie und BNatSchG einem speziellen Schutz unterliegen.
Innerhalb des gesamten avifaunistischen Untersuchungsgebietes wurden 34
Brutvogelarten in 153 Brutrevieren nachgewiesen.

Die meisten Charakterarten des Plangebietes stammen aus dem Offenland. Au-
Rerdem kommen hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche wenig spezialisierte und
weit verbreitete Arten sowie Arten der Siedlungen vor. Es sind vergleichsweise
wenige Arten geschlossener Rohrichtbestande bzw. offener Gewasser vertreten.
Haufigste Brutvogelarten sind Sumpfrohrsanger und Feldschwirl, deren Revier-
dichten weit tber dem Hamburg-weiten Durchschnitt liegen. Der Feldschwirl be-
vorzugt auf den sudlichen und mittleren Flachen liegende Grabenrander mit
Schilf, Binsenbestdnden und Hochstauden. Die Rohrammer besiedelt vor allem
Schilfstreifen entlang von Graben im zentralen Bereich. Der Sumpfrohrsanger
weist besondere Revierdichten in den Hochstaudenfluren im Sidosten und rund
um die Windkraftanlagen auf. Der Fasan findet in Grinlandbrachen und verschilf-
ten Grabenrandern ideale Deckung.

Auf den Vorwarnlisten in Hamburg bzw. Deutschland stehen zehn im Plangebiet
nachgewiesene Arten. Der Gelbspotter ist auf der Roten Liste Hamburg als ,ge-
fahrdet” gelistet, und der Wachtelkdnig ist gemall Roten Listen sowohl in
Deutschland als auch in Hamburg als stark gefahrdet eingestuft.

Mit dem Mausebussard und dem Wachtelkbnig sind je eine nach EU-
Artenschutzverordnung und eine nach BASchVO ,streng geschutzte* Vogelart
nachgewiesen. Ein Brutplatz des Mausebussards wurde in einer abgestorbenen
Pappel im Stdosten kartiert. Das Wachtelkénig-Vorkommen wird als Vorkommen
eines Einzelrufers in suboptimaler Lage, in lockeren Schilfbestanden am nord-
westlichen Rand des Industriegebietes ohne dauerhafte und reproduktive An-
siedlung eingestuft.

Der Baum- und Gehdlzbestand im Gebiet weist in geringem Umfang Baum-
gruppen sowie einzelne Gebuschflachen auf. Dabei handelt es sich Gberwiegend
um standortgerechte Laubgehélze mit Weiden, Birken, Erlen, Eichen, Ahorn,
Eschen und Pappeln und eingestreuten Obstbaumen. Die Bestédnde sind be-
reichsweise mit angepflanzten Nadelholzarten durchsetzt.

Markante Baumgruppen bestehen in Form méchtiger Weiden im Randbereich
westlich des Plangebietes und in Form eines mit Nadelhdlzern durchsetzten klei-
nen Birkenwaldchens mittig im Plangebiet. Entlang des Neul&dnder Weges steht
eine zwischenzeitlich durch Ruckschnitt stark beeintrachtigte Reihe alter Silber-
weiden. Auf einem schmalen Streifen sudlich sowie nordlich der Neulander Wet-
tern haben sich Reste einer alten Obstwiese erhalten. Die Neulander Wettern,
einige Graben im Nordwesten und Norden des Plangebietes und kleinere Still-
gewasser weisen abschnittsweise Geholzbestande, meist Sukzessionsgebiische,
auf. Entlang des Neul&dnder Weges und an der Zufahrt zu den Windenergieanla-
gen haben sich Sukzessionsgeblische und eine Strauchhecke sowie entlang der
Autobahnbéschung kleinrdumig Brombeergebiische entwickelt. Im Siudosten
steht eine kleine Baumgruppe aus nichtheimischen Hybrid-Pappeln.

Das Gebiet hat eine ausreichende Gréf3e und Ungestortheit, um in dem Uberwie-
gend stadtisch gepragten Umfeld Lebensraum fur stérungsempfindliche Arten zu
bieten. Biotopverbundfunktionen mit dem Schwerpunkt Feuchtlebensrdume be-
stehen nach Norden Uber die Neuldnder Wettern Richtung Elbe und nach Wes-
ten. Das Grabennetz und feuchte bis nasse Biotopstrukturen sind wichtige Ele-
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mente der Biotopvernetzung. Fur flugunfahige Organismen stellt der Neulander
Deich im Norden eine schwer tUberwindbare Zasur dar. Nach Suden und Osten
sind die Verbundfunktionen durch die Barrierewirkung von Neulander Straf3e und
Autobahn Al unterbrochen. Die rudimentar vorhandenen Gehdlzbestande ent-
lang der Al stellen ein entwicklungsfahiges Potenzial fur die Vernetzung Gehdlz
gepréagter Lebensraume dar.

4.3.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung

Mit der Realisierung der Bauvorhaben ist ein nachhaltiger Verlust von Standorten
mit Bedeutung fir die heimische Flora und Fauna verbunden. Betroffen ist ein
grof3er Anteil von Biotopen, die regional und lokal bedeutsam sind. Hinzu kommt
ein grof3flachiger Verlust von Flachen, die fir den Biotopverbund bedeutsam
sind. Durch die geplanten Bauvorhaben werden ca. 9,9 ha bzw. Gber 86 % der
Flachen mit gesetzlich geschiitzten Biotopen im Plangebiet zerstort (vgl. Ziffer
5.13). Zusatzlich zur Uberbauung und Versiegelung tragt die geplante Flachen-
aufhéhung zur nachhaltigen Verdnderung von Lebensrdumen bei. Die zukuinfti-
gen Industrieflachen konnen lediglich einen eingeschrankten Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere bieten.

Mit dem Verlust von Grabenstrukturen geht in besonderem Mal3e Lebensraum
von gefahrdeten und/oder besonders geschutzten Pflanzenarten verloren. Keine
der betroffenen Arten ist nach Europarecht geschutzt.

Die Realisierung der Bauvorhaben fiihrt zu einem nachhaltigen Lebensraumver-
lust diverser, teilweise besonders geschutzter Tierarten.

Innerhalb der Amphibien ist ein Teil der lokalen Erdkréten-Population unmittelbar
beeintrachtigt. Eine tUberregionale Gefahrdung der Population besteht nicht. Fur
den Grasfrosch werden infolge der Bebauung grol3e Bestandseinbuf3en in der
lokalen Population prognostiziert. Fir den Teichfrosch kdnnen negative Auswir-
kungen auf die lokale Population nicht ausgeschlossen werden, was jedoch ohne
Uberregionale Bedeutung ist. Fur den Teichmolch kommt es zu empfindlichen
Lebensraumverlusten. Zur Erhaltung und Stitzung der im Gebiet vorhandenen
Amphibienpopulation sind Aufwertungsmafinahmen im Bereich der Ausgleichs-
flachen erforderlich.

Vorhabenbedingte, nachhaltige Beeintrachtigungen fur lokale Populationen be-
sonders geschutzter Tagfalter- und Libellen-Arten kénnen durch auf die Arten-
gruppen abgestimmte AufwertungsmalRnahmen innerhalb der im Plangebiet lie-
genden Ausgleichsflachen minimiert bzw. verhindert werden.

Fur die Gruppen Saugetiere, Reptilien, Fische und Rundmauler sind unter Be-
ricksichtigung entsprechender AufwertungsmalRnahmen auf den Ausgleichsfla-
chen im Plangebiet keine bedeutenden Beeintrachtigungen lokaler Populationen
Zu erwarten.

Fur potenzielle Vorkommen der Artengruppen Nachtfalter, Hautflugler, Kafer,
Spinnen und Weichtiere ist aufgrund mangelnder Datenlage keine Beschreibung
der Auswirkungen der geplanten Bebauung moglich. Mal3gebliche Beeintrachti-
gungen fur mogliche lokale Populationen besonders geschitzter Grol3muschelar-
ten kénnen durch die Aufwertung von Gewasserlebensrdumen im Bereich der
Ausgleichsflachen verhindert werden.
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Durch den Verlust von Jagdhabitaten und mdglichen Tagesverstecken kénnen
lokale Fledermaus-Populationen beeintrachtigt werden. Wochenstuben oder Win-
terquartiere sind nicht betroffen. Durch entsprechende MalRnahmen innerhalb der
Ausgleichsflachen ist eine Sicherung der lokalen Populationen gegeben.

Ein Grol3teil der betroffenen Brutvogelarten ist wenig spezialisiert und kann auf
andere im Umfeld vorhandene oder neu zu schaffende Habitate ausweichen.
Dies qilt fur auch fur die auf besondere Lebensraumstrukturen spezialisierten Ar-
ten Elster, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling, Dorngrasmiicke,
Stieglitz, Gelbspotter, Turmfalken, Kuckuck, Rauchschwalbe. Ersatz-
Neststandorte fur den Mausebussard sind in der ndheren Umgebung gegeben,
und sein Nahrungshabitat bleibt weitgehend erhalten. Der Erhaltungszustand des
Wachtelkénigs in Hamburg verschlechtert sich durch die geplante Bebauung
nicht. Fur die Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten der Arten Fasan, Feldschwirl,
Rohrammer und Sumpfrohrsanger ist extern Ausgleich fir Ausweichquartiere zu
schaffen.

Fur alle genannten Vogelarten sind die 6kologischen Voraussetzungen fir eine
Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben, da sich jeweils der Erhal-
tungszustand der Arten in Hamburg bzw. im weiteren Umfeld des Untersu-
chungsgebietes nicht verschlechtert.

Artenschutzrechtliche Hindernisse zu den Brutvégeln ergeben sich fur die Um-
setzung der Bebauungsplanung nicht.

Es ist mit Eingriffen in den gemald der Hamburgischen Baumschutzverordnung
geschitzten Baum- und Geholzbestand zu rechnen. Betroffen sind einige
Baumgruppen mit alten Silberweiden, jingeren Birken und Hybrid-Pappeln sowie
feldheckenartiger naturlich aufgewachsener Gehdlzbestand entlang des Neulan-
der Weges und im Bereich der Windkraftanlagen.

Im Bestand breitflachige Verbundfunktionen nach Norden und Westen werden
auf einen deutlich schmaleren Korridor reduziert. Den verbleibenden landschatftli-
chen Bereichen im Westen und Norden des Plangebietes kommt eine wichtige
Funktion im Biotopverbund zu.

Bezogen auf die untersuchten Artengruppen Vegetation und Amphibien sind kei-
ne oder kaum Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem FFH-
Gebiet Schweenssand/Heuckenlock feststellbar. Insofern werden die Planungen
nach bisheriger Kenntnis keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet haben.

4.3.5.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-
Malnahmen Tiere und Pflanzen

Durch die Sicherung von Ausgleichsflachen auf ca. 18,6 % (ca. 6,4 ha) des
Plangebietes lasst sich ein Teil der Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt aus-
gleichen. Es kdnnen Riickzugs- und Lebensrdume im Gebiet erhalten und durch
entsprechende MalRnahmen neu entwickelt werden (vgl. 8 2 Nr. 25). Im Bereich
der Ausgleichsflachen kénnen auf ca. 1,6 ha nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotope erhalten werden. Auf ca. 2,7 ha lassen sich Ersatzbiotope in
Form von uberwiegend Feuchtgrinland mit Graben entsprechend 8§ 30
BNatSchG entwickeln.
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Die Begriunung des Industriegebietes stellt einen Beitrag zur Minderung des Ein-
griffs in die Tier- und Pflanzenwelt dar. Der als Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern festgesetzte Geholzgurtel um das Industriegebiet mindert
durch Abschirmung negative Auswirkungen des Gebietes auf das Umfeld und
bietet Ersatzlebensrdume fir storungstolerante Tierarten (siehe Pflanzliste Anla-
ge 1). Der vorgesehene Durchgriinungsanteil von mindestens 20 % im Industrie-
gebiet, die Anpflanzung von Bdumen u.a. im Bereich der Stellplatzanlagen, die
Dachbegrinung und Fassadenbegrinung sowie eine insektenfreundliche und
gezielte Ausleuchtung (vgl. 8 2 Nr. 12, 13, 14, 15, 16, 17 18, 19) tragen ebenso
wie eine offene Oberflachenentwasserung (vgl. 8 2 Nr. 22) zu einer Reduzierung
von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere bei. Im Zusammen-
hang mit der offenen Oberflachenentwésserung entstehende Feuchtbereiche
und anzupflanzende Geholze kdonnen Ersatzlebensraume fir betroffene Tiere
und Pflanzen darstellen. Mit der Dachbegrinung entstehen neue Biotope fir Tie-
re und Pflanzen der trockenen Gras- und Staudenflachen. Durch die Pflanzung
von standortgerechten, heimischen Geholzen (vgl. 8 2 Nr. 16, 18,) wird der hei-
mischen Tier- und Pflanzenwelt Lebens- und Nahrungsraum geboten.

Die Ausgleichsflachen im Plangebiet werden so gestaltet, dass fiur die vom Ein-
griff betroffenen Tier- und Pflanzenarten funktionsfahige Ersatzlebensraume zur
Verfugung gestellt werden, und hier ein Teilausgleich erfolgen kann (vgl. 8§ 2
Nr. 25). Geplant ist, die Flachen zu einem zusammenhangenden nassegeprag-
ten Griunlandkomplex zu entwickeln (vgl. Ziffer 5.10.4) und zugleich einen Beitrag
zum Biotopverbund zu liefern. Fir den Schlammpeitzger werden Mal3nhahmen
geplant, um ihn in dem Raum zu halten und zu férdern. Gleiches gilt fur die
Moosblasenschnecke, die Sumpfwindelschnecke und die drei Erbsenmuschelar-
ten (Flache, Glatte und Sumpf-Erbsenmuschel (siehe auch Gutachten von bop
vom 10.11.2014) und Kapitel 5.11). Die Gebaudehthe der Hallen wird sudlich
der MalRnahmenflache in einem 20 m breiten Streifen auf 14 m Hohe begrenzt
und die Baugrenze zuriickgesetzt, um die Verschattung méglichst gering zu hal-
ten (siehe Bebauungsplan). Mit der gewéhlten Gebaudehthe wird sichergestellt,
dass ab dem 21. Marz bis 21. September (Tage der sogenannten Tag und
Nachtgleiche) wahrend der Vegetationsperiode die MalRhahmenflache nicht
verschattet wird. Der nordwestliche Rand des Industriegebietes weicht zurtick,
um einerseits Verschattungen und Sichtbeziige positiv zu beeinflussen und an-
dererseits in diesem Ubergangsbereich zu den westlich sich anschlieRenden
hochwertigen Grunlandflachen einen ausreichend breiten Korridor herzustellen.
Daruber hinaus wurden in diesem Bereich schitzenswerte Arten kartiert.

Fur den vollstandigen Ersatz sind aul3erhalb des Plangebietes Entwicklungs-
maflnahmen auf 41,7 ha Flache vorgesehen (siehe Anlage 2).

In den Ziffern 4.3.2, 4.3.3 und 5.5 ist dargelegt, wie die Entwasserung der Indust-
riegebietsflache erfolgen soll. Das im Industriegebiet anfallende Regenwasser
wird hier verdunstet, versickert, zurtickgehalten und genutzt. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht ist wichtig, dass das umliegende Feuchtgriinland (8 30 Biotop
nach BNatSchG) nicht unkontrolliert vernasst wird und sich insgesamt zu nassen
Lebensrdumen weiterentwickelt. Schitzenswerte Biotope befinden sich noérdlich
und westlich der zuklnftigen Industriegebietsflache. Kontrollierte Vernassungen
sind fur ausgesuchte Biotope im Bereich der Mallnahmenflache geplant. Eine
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zusatzliche, regelmalig vorkommende und unkontrollierte Vernassung durch
Aussickerung aus der Industriegebietsflache steht den Zielen der Entwicklung
der MalBnahmenflache entgegen.

Vor diesem Hintergrund wird fur das Industriegebiet ein Gebietsabfluss von
0,6 I/s*ha festgesetzt, der fir maximale Regenmengen, die nur alle 30 Jahre
einmal auftreten, eingehalten werden muss (vgl. 8 2 Nr. 22). Starkregenereignis-
se, die seltener als alle 30 Jahre auftreten, werden in der Mal3hahmenflache zu-
rickgehalten und verzdgert an das Neuléander Grabensystem abgegeben. Kon-
krete Regelungen zur Umsetzung des Entwéasserungskonzeptes fur die Industrie-
flachen werden in den nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren festgelegt.

4.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

4.3.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist Teil der als historische Kulturlandschaft einzustufenden Side-
relomarsch. Im Norden schlieRen der historische Deichverlauf und die charakte-
ristische Deichbebauung des Neulander Elbdeichs an. Ostlich und sudlich wird
die halboffene Marschlandschaft durch die angrenzende Autobahn Al und die
Neul&nder Stral3e zerschnitten. Im Westen und Sudwesten reicht die offene
Marsch bis an den Siedlungskérper von Harburg. Das Landschaftsbild weist eine
Vielfalt naturbezogener Landschaftselemente auf und ist mit den typischen
Merkmalen der Marschlandschaft, wie offene grinlandgepragte Ebenen mit dich-
ter Grabenstruktur, ausgestattet.

Im Fachplan Landschaftsbild-MalRnahmen des Landschaftsprogramms ist das
Gebiet als Teil eines Schutzbereichs des vorhandenen Landschaftsbhildes ge-
kennzeichnet, im Fachplan Landschaftsbildensembles aber nicht als besonderes
Ensemble erfasst.

Diesen Wertigkeiten hatte man mit der Ausweisung eines grol3flachigen Land-
schaftsschutzgebietes, das im Vorfeld der aktuellen Bebauungsplanung bereits
um Teilflachen reduziert wurde, Rechnung getragen (vgl. 3.2.6).

Die Grundstruktur der grundwassernahen, offenen Marsch mit Grinlandnutzung
und einem dichten Beetgrabennetz ist weitgehend intakt. Die Flachen sind durch
wenige Baum- und Gebuschgruppen meist aus alten Weiden, z.T. auch Kopf-
baume, und Landschaftsgehdlzen locker gegliedert.

Storungen des Landschaftsbildes werden durch den am Ostrand des Plangebie-
tes bis ca. 4,5 m Uber der Marschebene liegenden und durch Gehoélze nur an-
satzweise eingebundenen Damm der Autobahn Al und vier ca. 90 m hohe Wind-
rader direkt im und sudlich des Plangebietes verursacht. Die Uberpragungen
durch das sudlich der Neulander Stral3e liegende Betonwerk mit héheren Ge-
bauden bzw. Silo werden durch die Baumkulisse entlang des Funfhausener
Landweges gemindert.

Von dem auch als Erholungsweg ausgeschilderten Neulander Elbdeich als Ab-
schnitt des 2. Grinen Ringes (vgl. 4.3.1.4) ergeben sich einzelne reizvolle Land-
schaftsfenster auf die Marschwiesen des Plangebietes, so Ostlich des Hauses
Neulander Elbdeich Nr. 140. Von den nicht Gehdlz gesaumten Abschnitten des
Neulander Weges eroffnen sich weite Ausblicke nach Norden. Die offenen Land-
schaftsbereiche des Gebietes bilden von der erhoht liegenden Autobahn Al eine
grungepragte Einfahrtssilhouette nach Hamburg.

Akustisch wird das Landschaftserleben durch den in das Gebiet hineinreichen-
den Verkehrslarm der Neulander Straf3e und der Autobahn Al beeintrachtigt.
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4.3.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung

Mit der Realisierung des Industriegebietes ist ein erheblicher und nachhaltiger
Verlust des marschentypischen Kulturlandschaftsbildes verbunden. Ein kulturhis-
torisch gewachsener, landwirtschaftlich gepréagter Ausschnitt der offenen Sider-
elbmarsch wird in ein industriell gepragtes Ortsbild umgewandelt. Naturraumtypi-
sche und pragende Landschaftselemente wie weitrdumiges Grinland, Beet- und
Grenzgraben, lockere Baumreihen und Gehdlzbestande werden durch eine grol3-
flachige Bebauung mit hohen und grofdmafistablichen Industriebauten beseitigt,
die nach Norden abgestuft sein werden. Das marschentypische flache, durch
Beetstlicke strukturierte Relief wird durch ca. 2,5 m hohe Aufh6hungen erheblich
Uberpragt. Die Entfernung der Windrader zugunsten grof3formatiger Hallenbauten
stellt keine qualitative Veranderung dar.

Weitraumige Blickbeziehungen werden durch das Industriegebiet gestért, ledig-
lich im Bereich der Ausgleichsflachen kann das marschentypische Landschafts-
bild als Puffer zwischen historischer Deichlinie und geplantem Industriegebiet er-
halten werden. Die im Bestand vorhandenen Windrader werden zurtick gebaut
und haben somit langfristig keine Auswirkungen auf dem Landschaftsbild.

4.3.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs
maflnahmen Landschaftsbild
Wesentliche Funktionen zur landschaftlichen Einbindung und landschaftsgerech-
ten Neugestaltung des Industriegebietes tlbernehmen der an den Auf3engrenzen
festgesetzte Gehdlzgurtel, der vorgesehene Durchgrinungsanteil von mindes-
tens 20 % der Grundstiicksflache, die Fassadenbegriinung sowie die Begriinung
der Stellplatzanlagen mit Baumen (vgl. 8§ 2 Nr. 11, 13, 14, 17). Ein hoher Antell
grol3kroniger Baume sichert die Entwicklung einer den grol3maf3stablichen Hal-
lenbauten adaquaten Grunsubstanz. Die geplanten randlichen Gehdlzgurtel ka-
schieren die neuen Landschaftszdsuren zu den marschenuntypischen Aufho-
hungen und gestalten im Béschungsbereich einen landschaftlichen Ubergang.
Durch die Struktur bildenden Gehdlzanpflanzungen wird das Erscheinungsbild
der Industrieflachen verbessert. Die Verwendung einheimischer Gehdlze sichert
eine gute Einbindung in das landschaftliche Umfeld. Durch die Festsetzung von
Mindestpflanzgrdfen wird bereits kurz- bis mittelfristig eine attraktive Durchgri-
nung des Plangebietes erreicht (vgl. 8 2 Nr. 16, 18). Fur eine wirksame Eingru-
nung des Gebietes sind aufgrund der hohen, weit sichtbaren Gebaudekérper
langfristigere ZeitrAume anzusetzen.
Im Randbereich zur BAB Al bildet das geplante Sukzessionswaldchen im Nord-
osten der Ausgleichsflachen zusammen mit dem 30 m breiten Anpflanzungsge-
bot eine weiterhin griine Silhouette.
Im Bereich der Ausgleichsflachen soll ein naturraumtypischer Landschaftskorri-
dor mit pragenden Strukturen erhalten und entwickelt sowie die Erlebbarkeit des
marschentypischen Landschaftsbildes gestarkt werden. Wichtige Blickbeziehun-
gen vom Neulander Elbdeich und auch vom zukiinftig am Westrand des Plange-
bietes verlaufenden 2. Grinen Ring kdnnen grundséatzlich, wenn auch nicht in
vollstandiger Blicktiefe, gesichert werden. Unterstitzt wird dies durch die Verrin-
gerung der Bauhthe am nordlichen Plangebietsrand sowie die Verringerung der
Industriegebietsflache im Nordwesten (siehe auch Ziffer 4.3.2.3).
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Mit den beschriebenen Malinahmen werden die Beeintrdchtigungen in das
Landschaftsbild gemindert und das Landschafts-/Ortsbild neu gestaltet.

4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Begriff Kulturgut umfasst neben den durch das Denkmalschutzgesetz ge-
schutzten Teilen des kulturellen Erbes auch sonstige aus kulturellen Grinden er-
haltenswerte Objekte, Orte, Landschaften oder Raumdispositionen. Im Sinne der
Umweltprifung sind, wie bei den Kulturgitern, nur solche Sachguter zu betrach-
ten, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt. Auch missen die mog-
lichen Auswirkungen umweltbezogen sein.

4.3.7.1 Bestandsbeschreibung

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Neulander Elbdeich ist ein wichti-
ges kulturhistorisches Landschafts- und Siedlungselement. Die einzeilig gebaute
Deichreihensiedlung ist gemall Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutsch-
land, Bezirk Harburg (1999) von ,hervorragender siedlungsgeschichtlicher Be-
deutung®. Sie ist im westlich angrenzenden Bebauungsplan Neuland 15 als Er-
haltungsbereich festgesetzt. Im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld be-
finden sich keine Geb&aude, die unter Denkmalschutz stehen oder im ,Verzeich-
nis der erkannten Denkmaler* aufgenommen sind.

Archéaologische Denkmaéler und Bodendenkmalpflegerische Belange sind gemal3
Stellungnahme der Stiftung Historische Museen Hamburg / Archéologisches Mu-
seum Hamburg, Abteilung Bodendenkmalpflege, im Plangebiet nicht betroffen.
Als sonstige Sachguter sind die beiden Windenergieanlagen vom Typ REpower
48/600, 0,6 MW im Osten des Plangebietes zu nennen. Sie sind Bestandteil des
insgesamt sechs Windenergieanlagen umfassenden Windparks Hamburg-
Neuland.

4.3.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Ein-
griffsbewertung

Fur den kulturhistorisch bedeutsamen Neulander Elbdeich besteht die Gefahr,

dass durch ein zu dichtes Heranricken des Industriegebietes wichtige land-

schaftliche Bezuge verloren gehen.

Die Ausweisung des Industriegebietes fuhrt zu einer Aufgabe der beiden Wind-

energieanlagen im Plangebiet. Nach Prifung der zu erwartenden verringerten

Brutto-Energieertrage sowie der aufgrund der bei Neubau einzuhaltenden Ab-

stande zur Autobahn Al fiel die Entscheidung, die Standorte aufzugeben und die

Flachen in das Industriegebiet zu integrieren (vgl. 3.4.1).

Umweltbezogene Auswirkungen auf weitere Sachgiter, die Folge der Festset-

zungen des Bebauungsplanes waren, sind nicht zu erkennen.

4.3.7.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-
Malinahmen Kultur- und Sachgduter

Durch die Freihaltung eines ca. 120 m tiefen Landschaftskorridors mit Neulander
Wettern und Marschwiesen kdnnen die landschaftlichen Bezlige zwischen dem
historischen Neulander Deichverlauf und der ebenen Marschlandschaft gesichert
werden. Umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kulturgiter werden
dadurch verringert. Ein Teil der Kulturlandschatft bleibt erhalten und zu dem histo-
rischen Deich mit seiner Bebauung gibt es einen deutlichen Ubergang. Die Aus-
wirkungen der Industriegebietsflache werden damit gemindert.
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Der Verlust der Windenergieanlagen am heutigen Standort lasst sich ortsnah
nicht kompensieren.

4.4 Zusatzliche Angaben

NL 23

4.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkei-
ten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Der Umweltpriifung liegen die unter Ziffer 4.1.6 aufgefuhrten Fachplane, Gutach-
ten, Bestandskartierungen und Stellungnahmen zu Grunde. Des Weiteren wur-
den die Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung (Mai 2012) sowie
der Fachplan Schutzwirdige Boden (Dezember 2010) verwendet. Die vorliegen-
den Gutachten zum Artenschutz weisen gegenuber dem aktuell geplanten In-
dustriegebiet geanderte Abgrenzungen auf. Die Auswirkungen konnten auf
Grundlage der vorliegenden Daten ausreichend prognostiziert werden. Es kann
davon ausgegangen werden, dass mit Blick auf die relevanten Schutzguter we-
der Kenntnis- noch Prognoselicken zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-
Erarbeitung bestanden haben.

4.4.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitdt, L&rm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorherge-
sehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisie-
rung auftreten, erkannt werden.

Ein begleitendes Monitoring der plangebietsinternen und -externen Mal3nahmen-
flachen durch die fur die Pflegevertrdge zustandige Behoérde soll aufzeigen, ob
bei der Biotopentwicklung zur Erreichung der angestrebten Entwicklungsziele (ar-
tenreiches Feuchtgrinland mit strukturreichen Beetgrédben und Kleingewéassern,
teilweise als Ersatz von nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen innerhalb
des Plangebietes und 39,6 ha auf den externen Ausgleichsflachen mit Feucht-
grinland sowie Flachen mit Feuchtgeblischen, Sumpf, Ried und Réhricht) nach-
gesteuert werden oder wann eine Raumung der bestehenden und wiederherge-
stellten Beetgraben erfolgen muss. Hierfir sind eine regelmaRige Uberprifung
der Entwicklung der Flachen und eine Erfolgskontrolle der wasserwirtschaftlichen
Maflinahmen von entscheidender Bedeutung.

Weitere UberwachungsmaRnahmen sind im Plangebiet bzw. den zugeordneten
Ausgleichsflachen nicht vorgesehen.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplan Neuland 23 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung einer als Industriegebiet ausgewiesenen Logistikflache
mit innovativem klimaorientiertem Entwasserungs- und Energiekonzept geschaf-
fen werden. Aulerdem werden im Plangebiet Ausgleichsflachen gesichert, so
dass zumindest ein Teilausgleich im direkten rAumlichen Umfeld des Eingriffs er-
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folgen kann. Der Umweltprifung liegen die in Ziffer 3.3. beschriebenen Fachpla-
ne und Fachgutachten zu Grunde.

Fur die einzelnen Schutzguter ergeben sich folgende planungsbedingte Auswir-
kungen:

Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit und Luft

Teilaspekt LA&rm

Durch das geplante Industriegebiet wird der Verkehrslarm nicht bedeutsam er-
hoht. Da die Industriegebietslarmwerte fir diverse Wohnnutzungen nachts in
Neuland Uberschritten werden, werden Festsetzungen zur Grundrissgestaltung
und zur Gerauschkontingentierung getroffen. Auf der Neuldnder Stral3e wird ein
erhohter Schwerlastverkehr durch den Betrieb des zukiinftigen Industriegebietes
erwartet, dessen zusatzlicher Larm jedoch nicht wahrnehmbar sein wird.

Teilaspekt Luft/Geruch

Das Industriegebiet wird hinsichtlich seiner Nutzung so einschrénkend festge-
setzt, dass Luftschadstoffe und Geruchsemissionen die in der Nachbarschaft an-
grenzenden Wohngebiete im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht stdren.
Aufgrund der Storfallvorsorge (gemaf? 8 50 BImSchG) wird eine Gliederung des
Industriegebietes entsprechend des Leitfadens der Kommission fir Anlagensi-
cherheit (KAS) in zwei Teilbereiche festgesetzt.

Teilaspekt Licht

Der aktuell durch eine geringe Gebietshelligkeit gepragte Planungsbereich wird
durch eine grof3e Anzahl neuer Lichtquellen belastet werden. Aufgrund der gro-
Ben Abstande zu benachbarten Wohngebauden und Kleingérten sind keine we-
sentlichen Stdrungen zu erwarten. Das Landschaftserleben und die Bedingungen
fur die Tierwelt werden durch eine sich Uber das Gebiet legende Lichtglocke be-
eintrachtigt. Durch die gezielte Auswahl, Ausrichtung von Leuchtkorpern und de-
ren zeitlichen Betrieb sowie einen das Industriegebiet einfassenden Gehdlzgtirtel
werden negative Auswirkungen weitgehend minimiert.

Teilaspekt Wohnen/Erholung

Das Vorhaben ist mit dem Verlust offener Landschaftsbereiche als Wohn- und
Erlebnisumfeld verbunden. Durch die im Plangebiet liegenden Ausgleichsflachen
bleibt nach Norden und abschnittsweise nach Westen ein griingepragter Puffer
zwischen Industrie und Wohnen bzw. Kleingarten erhalten. Stérungen werden
dadurch minimiert. Ein Geh- und Radweg am Rand des Industriegebietes schafft
neue Erlebnisraume.

Klima

Das Vorhaben fuhrt zu Modifizierungen des lokalen Klimas. Im Wesentlichen sind
die Uberplanung von klimatisch und lufthygienisch entlastend wirkenden Freifla-
chen und damit verbundene Temperaturerhbhungen zu erwarten. Durch ein kli-
maorientiertes und integriertes Regenwasser- und Energiemanagement mit
Dachbegrinung und Anlagen zur Nutzung solarer Energie werden die negativen
klimatischen Auswirkungen minimiert. Zusammen mit den im Plangebiet festge-
setzten Begrinungs- und Ausgleichsmal3nahmen kann der Eingriff vor Ort deut-
lich gemindert werden.
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Tiere und Pflanzen einschliefilich der biologischen Vielfalt

Das Vorhaben fiihrt aufgrund der Neuanlage eines Industriegebiets und den da-
mit einhergehenden intensiven Flachenversiegelungen zu einem Verlust von
Standorten mit Bedeutung fur die heimische Flora und Fauna. Hervorzuheben ist
die flachige Uberplanung von gesetzlich geschitzten Biotopen. Es muss mit ei-
ner Erhbhung des Storpotenzials fur viele Pflanzen- und Tierarten gerechnet
werden. Auch eine Verdrangung mehrerer Arten ist zu erwarten. Insgesamt kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass die 6kologischen Funktionen der meis-
ten von dem Eingriff betroffenen Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt sein werden. Die Arten Fasan, Feldschwirl, Rohrammer, Sumpfrohrsanger
und Wachtelkénig sind dagegen vom Verlust der 6kologischen Funktion von
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang betroffen. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der Populationen der jeweiligen Art auf lokaler
Ebene kann ausgeschlossen werden, so dass aus avifaunistischer Sicht keine
artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Umsetzung des Bebauungsplans
bestehen. Entsprechendes gilt fir die Artengruppe der Fledermause. Fur den
Schlammpeitzger, die Moosblasenschnecke und die Sumpfwindelschnecke wer-
den MalRnahmen geplant, um die Arten in dem Raum zu halten und zu fordern.

Die negativen Auswirkungen werden durch die im Plangebiet festgesetzten Be-
grunungs- und AusgleichsmalRnahmen gemindert und zum Teil ausgeglichen.
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Flora und Fauna werden dem Plan-
gebiet daher zusatzlich externe Ausgleichsflachen mit entsprechenden Aus-
gleichsmalRnahmen zugeordnet. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
Minderungsmaflinahmen sowie der grinordnerischen Festsetzungen zum Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes und auf externen Flachen verbleiben nach jet-
zigem Kenntnisstand keine als erheblich und nachteilig zu wertenden umweltre-
levanten Auswirkungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Boden

Die Neuanlagen eines Industriegebiets sind mit erheblichen Beeintrachtigungen
der natirlichen Funktionen des Bodens und besonders wertvoller Bodenstruktu-
ren verbunden. Durch die kiinstlichen Aufh6hungen des Gelandes sind nachhal-
tige Eingriffe in das vorhandene Relief zu verzeichnen. Die darunter liegenden
Niedermoorbdden werden durch Festsetzungen gesichert, ihre besonders wert-
vollen Archivfunktionen bleiben erhalten. Durch ein klimaorientiertes und inte-
griertes Regenwasser- und Energiemanagement mit der Festsetzung einer fl&-
chigen Dachbegrinung werden die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden gemindert. Zusammen mit den im Plangebiet festgesetzten Begrinungs-
maflnahmen und den Mallnahmen zur Aufwertung im Bereich der planinternen
Ausgleichsflachen kann der Eingriff vor Ort gemindert, aber nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Eine standorttypische Bodenentwicklung wird auf den zu-
geordneten externen MalRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft durch die festgesetzten Biotopent-
wicklungsmafl3nahmen gesichert und gefdrdert. Damit kdnnen die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden ausgeglichen werden.

Wasser

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen Versiegelungen bzw. Teilversiege-
lungen in weiten Bereichen des Plangebietes einher, welche einen Eingriff in das
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Schutzgut Wasser darstellen. Durch den Verlust von Grabenstrukturen gehen in
grolRem Umfang Kleingewasser verloren.

Durch ein klimaorientiertes und integriertes Regenwasser- und Energiemanage-
ment mit der weitgehenden Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung des
Niederschlagwassers auf den Eingriffsflachen werden die negativen Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt deutlich gemindert und eine hydraulische Uberlas-
tung der Neuldnder Wettern wird verhindert.

Mittels der im Plangebiet festgesetzten BegriinungsmalRnahmen und weiterer
EntwicklungsmalRnahmen, wie z.B. die Neuanlage von Kleingewéassern im Aus-
gleichsbereich und die Bertcksichtigung eines Uferrandstreifens entlang der
Neul&dnder Wettern, werden negative Auswirkungen gemindert und teilweise
ausgeglichen. Naturschutzrechtliche Eingriffe in vorhandene Gewasser werden in
eigenstandigen wasserrechtlichen Verfahren geregelt/ausgeglichen.

Auf den dem Plangebiet zugeordneten externen Ausgleichsflachen sollen in Ver-
bindung mit der am Naturschutz orientierten Pflege des Feuchtgrinlandes die
Wasserstande angehoben, Graben aufgeweitet und die Flachen starker vernéasst
werden. Dies stellt fur das Schutzgut Wasser einen positiven Beitrag dar, so dass
insgesamt die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser ausgeglichen wer-
den kdnnen.

Landschafts- und Stadtbild

Die geplanten Veranderungen im Untersuchungsgebiet bringen eine Neuordnung
der Raumeinheiten mit sich. Die Planungen bedingen einen grof3flachigen Ver-
lust halboffener marschentypischer Landschaftsflachen; es entsteht ein Land-
schaftsbild, das von Industrieflachen mit grol3maf3stéblicher Bebauung dominiert
wird. Die festgesetzten Begrinungsmal3nahmen, insbesondere der das Indust-
riegebiet rahmende Gehdlzgirtel, die Fassadenbegriinung sowie die Verwen-
dung von groRkronigen Baumen und einheimischen Gehdlzen erfillen wesentli-
che Funktionen zur Einbindung in das Umfeld. So kénnen die negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft gemindert und das Landschafts-/Ortsbild
neu gestaltet werden.

Kulturglter, Sonstige Sachguter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter werden
durch die Freihaltung eines Landschaftskorridors zwischen dem historischen
Neul&nder Elbdeich und dem Industriegebiet deutlich gemindert, so dass kein
nachhaltiger Eingriff verbleibt. Die Windrader werden aufgegeben. Daraus resul-
tieren keine weiteren Anforderungen.

Bei der Zusammenstellung der Daten und Angaben, die als Grundlage der Um-
weltprifung dienten, sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. (s. Kapitel 4.4.1)

Mit dem Monitoring wird Uberprift, ob die angestrebten Entwicklungsziele er-
reicht werden oder ob in bestimmten Bereichen nachgesteuert werden muss. (s.
Kapitel 4.4.2).
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Planinhalt und Abwagung

Industriegebiet

Das Plangebiet befindet sich direkt an dem Autobahn-Anschlusspunkt Harburg
der Bundesautobahn A 1 und liegt damit an stadtebaulich verkehrstechnisch
gunstiger Stelle.

Aufgrund seiner Lage und einer fur gewerblich-industrielle Zwecke nutzbaren
Grolde von ca.26,9 ha eignet sich das Plangebiet besonders als Standort fur die
Ansiedlung von Betrieben mit hohem Flachenbedarf und der Notwendigkeit einer
guten infrastrukturellen Anbindung (Logistik). Logistikfirmen Ubernehmen neben
dem weltweiten Transport und der Lagerung in steigendem Mal3e die Werks- und
Produktionslogistik und die Distribution der hergestellten Waren. Der Leistungs-
umfang der Logistikwirtschaft wird immer komplexer, so dass die Branche zu-
nehmend die Funktion einer ,verlangerten Werkbank® Gbernimmt; das bedeutet,
dass sie Teil der Produktionskette wird und Mehrwertdienste, wie die Bearbei-
tung, den Zusammen- und Einbau von Konsumprodukten und Maschinen er-
bringt. Fur diese Art der Nutzung kommen in der Regel nur Gebiete aul3erhalb
zusammenhéngender Siedlungsbereiche in Frage. Das Plangebiet ist in hohem
Grad durch den Larm der Bundesautobahn BAB A 1 vorbelastet, so dass an die-
ser Stelle neben der vorhandenen Nutzung als Grunland und als naturbelassener
Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten nur wenig larmunempfindliche
Nutzungen durch den Menschen in Frage kommen.

Daruber hinaus zeigt auch das Gewerbeflachenkonzept Harburg, in dem FIla-
chenpotenziale fur Industrie- und Gewerbeflachen im Rahmen der Innenentwick-
lung aufgezeigt werden, dass im Bezirk Harburg keine alternativen Méglichkeiten
der Innenentwicklung d.h. einer Ansiedlung einer Logistikflache im engeren Sied-
lungszusammenhang bestehen. Es gibt in Harburg keine vergleichbare Flache,
die die Standortanforderungen fir eine Logistiknutzung in entsprechender Gréi3e
erfullen konnte. Alle im Gewerbeflachenkonzept dargestellten Flachen erweisen
sich aufgrund ihrer Gro3e und Eigenschaften als ungeeignet fir die angestrebte
Logistiknutzung (siehe auch Ziff. 4.2).

Daneben ist die gewerbliche Entwicklung der Flache auch als eine im gesamt-
hamburgischen Interesse liegende MalRnahme zur langfristigen Schaffung von
zusatzlichen Arbeitsmdglichkeiten zu betrachten (siehe Senatsauftrag unter Ziffer
2). Mit der Ansiedlung von neuen Betrieben und der Schaffung von Arbeitsplat-
zen erwartet Hamburg eine Erhohung der Steuereinnahmen. Gleichzeitig wird ein
Beitrag zur Sicherung einer wachstumsstarken Wirtschaft geleistet.

Um die Vertraglichkeit der unterschiedlichen baulichen Nutzungen im Plangebiet
und zu angrenzenden Nutzungen zu gewahrleisten, wird das Industriegebiet zum
Schutz vor Larm in zwei Teilflachen (siehe Anlage 4) gegliedert. Eine weitere
Gliederung ist zur Bewaltigung von moglichen Konflikten mit Storfallbetrieben
und der angrenzenden Wohnnutzung erforderlich.

Zu den Festsetzungen im Einzelnen:

Fur den Uberwiegenden Bereich des Plangebiets (26,9 ha) wird nach § 9 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) Industriegebiet festge-
setzt. Wie bereits in Ziffer 2 dargestellt, soll mit dieser Ausweisung das Planrecht
fur die Ansiedlung von Logistikbetrieben mit hohem Flachenbedarf geschaffen
werden. Logistikbetriebe bendtigen auch infolge hoher Larmemissionen und dem
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grundsatzlich méglichen Umgang mit gefahrlichen Gitern eine Industriegebiets-
ausweisung. Logistikfirmen organisieren die regionalen und Uberregionalen Wa-
renstrome. Hierbei ibernehmen Sie insbesondere Lagerungs-, Verteilungs- bzw.
Verpackungsaufgaben. Mit dem Bebauungsplan soll die Wettbewerbsfahigkeit
Hamburgs auf diesem Sektor gestarkt und sollen Flachen fur Arbeitsplatze pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden.

Das zuladssige Mal3 der baulichen Nutzung ist durch eine Grundflachenzahl von
0,8 festgesetzt. Der Hochstwert des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 1 BauNVO wurde voll ausgeschopft. Damit soll auch die Ansiedlung von
Betrieben mit groRem Stell- und Lagerflachenbedarf auf den nicht Gberbebauten
Grundsticksflachen ermdglicht werden. Als begleitende und den hohen Versieg-
lungsgrad ausgleichende Mal3hahme wird festgesetzt, dass im Industriegebiet
mindestens 20 vom Hundert (v. H.) der Grundstticksflachen als offene Vegeta-
tionsflache herzurichten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen sind (vgl.
§ 2 Nr. 13 und Ziffer 5.9.2).

Die derzeitige Gelandehdhe des Plangebiets muss wegen des hohen Grundwas-
serstandes um ca. 2,5 m aufgehoht werden. Entsprechend den vorhandenen Ge-
landehdhen von 0,5 bzw. 0,7 m tber NN wird daher mit der Festsetzung OK in
der Planzeichnung die Oberkante der Erdgeschossfu3bodenhdhe bezogen auf
NN mit einer H6he von 3,0 bzw. 3,2 m festgesetzt (8 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB). Als
Hbhenbegrenzung wird eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 25 m
Uber Gelande ausgewiesen. Fur die BaumalRnahmen im Industriegebiet sind aus
statischen Griinden Aufschittungen zur Grindung der Fahrflachen und der Ge-
baude erforderlich. Um den Abstand der Versickerungssohle der reinigenden
Bodenschicht zum Grundwasser von ca. 1 m einzuhalten sind ebenfalls Auf-
schiuttungshohen auf dem Gelande erforderlich. Die Aufschittung dient auch als
Retentionsraum fur einsickerndes Wasser (siehe Ziffer 4.3.4 und 5.5). Das erfor-
derliche Mal3 der Aufhéhung wird im Rahmen der vertieften Projektplanung auf
den nachfolgenden Planungsebenen préazisiert. Dazu ist das dem Bebauungs-
plan zugrunde liegende Konzept als Grobkonzept fur die Nutzung, Speicherung
und Ableitung der Oberflachenwassers zu verstehen, das die einzelnen Ziele und
Bausteine nennt. Dabei kann ein modifiziertes Konzept zu anderen Aufschut-
tungs- und Ubergabehohen fiihren, solange die im Bebauungsplan festgesetzten
Rahmenbedingungen und Ziele eingehalten werden.

Um eine Verschattung der Ausgleichsflache durch die Bebauung zu verhindern
wurde im Norden des Industriegebietes in einem 20 m breiten Streifen die zulas-
sige Gebaudehohe auf 14 m herabgesetzt. Anhand von stadtebaulichen Funkti-
onsskizzen wurde Uberprift, dass dies die Hohe ist, bei der der auf3ere Rand der
Bebauung (siehe Bebauungsplan) im Zeitraum zwischen dem 21. Méarz und dem
21.September keine Verschattung der Ausgleichsflache verursacht. Die Ver-
schattungsentwicklung wahrend der Vegetationsperiode ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens aufzuzeigen (siehe auch Kapitel 5.9.4). Befreiungen
von der festgesetzten Hohe sind moglich, wenn nachgewiesen wird, dass die
nordlich angrenzende Ausgleichsflache im genannten Zeitraum nicht verschattet
wird. Zukunftige Investoren erhalten hierdurch Flexibilitat.

Mit der Planung wird die Grundlage fir die Errichtung zeitgemalRer Lagergebau-
de geschaffen, die auch den Anforderungen der Logistikbranche fir einen wirt-
schaftlichen Betrieb entsprechen. Durch die Festlegung der Gebaudehéhen und
der Grundflachenzahl ist das Mal3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmit.
Damit die nutzbare Gesamthohe der baulichen Anlagen nicht durch notwendige
technische Anlagen eingeschrankt wird, kann die festgesetzte Hohe baulicher
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Anlagen fiur technische Aufbauten (wie zum Beispiel Dachaufbauten, Zu- und Ab-
luftanlagen) - mit Ausnahme von Werbeanlagen - bis zu 3 m tberschritten wer-
den (vgl. 8 2 Nr. 8 Satz 1).

GroRwerbeanlagen von mehr als 10 m? sowie Werbeanlagen oberhalb der fest-
gesetzten Gebaudehdhe wie zum Beispiel Werbeanlagen oberhalb der Dachkan-
te oder Werbepylone sind unzuléssig (vgl. 8 2 Nr. 8 Satz 2). In Bezug auf Werbe-
tafeln- und Anlagen hat die Erfahrung gezeigt, dass an wichtigen Strafl3enverbin-
dungen bevorzugt Grol3werbetafeln aufgestellt werden. Diese Art der Werbung
steht nicht mit dem gestalterischen Anspruch an das neue Industriegebiet im
Einklang. Das Ziel, eine ansprechende Stadtgestalt (Architektur, Gestaltung des
offentlichen Raums, Begriinungselemente usw.) im Plangebiet zu realisieren, soll
nicht durch dominante Werbeanlagen verdrangt werden. Werbeanlagen sind nur
fur Betriebe zul&ssig, die im Industriegebiet ansassig sind. (vgl. 8 2 Nr. 8 Satz 3).
Diese Festsetzung soll verhindern, dass das Gewerbegebiet von Werbeanlagen
dominiert wird, indem neben den Werbetafeln von im Plangebiet ansassigen Fir-
men weitere, gebietsfremde Werbeschilder aufgestellt werden. Mit der Beschran-
kung der Werbeanlage auf Betriebe, die in den Baugebieten ansassig sind, soll
zusammen mit der Hohenbeschrankung fir Werbeanlagen der Charakter eines
industriell gepragten Quartiers mit einem einheitlichen Erscheinungsbild gewahrt
werden.

Frei stehende Pylone, deren HOhe Uber die Dachkanten hinausragt, sind damit
ebenfalls unzulassig.

Dartiber hinaus soll Uber die Beschrankung der Hohe von Werbeanlagen das
Stadt- und Landschaftsbild gesichert und eine Beeintrachtigung der Stadtsilhou-
ette Harburgs und des offenen Raumes mit weitreichenden Sichtbeziigen durch
Werbeanlagen mit erheblicher Fernwirkung verhindert werden.

Die Festsetzung berlcksichtigt die drtlichen Belange der Baukultur und stellt ins-
gesamt sicher, dass das Plangebiet durch stadtebaulich wirksame Geb&ude und
nicht durch Werbeanlagen gepragt wird. Zugleich soll dem Wunsch der Gewer-
betreibenden, in einem gestalterisch vertretbaren Mal3 Eigenwerbung zu betrei-
ben, Rechnung getragen werden. Das berechtigte Eigeninteresse von im Plan-
gebiet anséssigen Betrieben nach angemessener Werbung wird durch die Fest-
setzung nicht eingeschrankt. Auf die Autobahn ausgerichtete Werbeanlagen sind
grundsatzlich nur in einem Abstand von mehr als 100 m vom Rand der befestig-
ten Fahrbahn bzw. der Fahrbahn der Zu- und Abfahrtséste der Bundesautobahn
A 1 zulassig. Werbeanlagen an der Statte der Leistung (am Betriebsgebaude) in
einem Abstand von 40 m bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn bezie-
hungsweise der Fahrbahn der Zu- und Abfahrtsaste der Bundesautobahn Al be-
durfen regelmaRig der Zustimmung der obersten Landesstral3enbaubehérde ge-
mafl 8 9 Absatz 2 des Bundesfernstral3engesetzes (FStrG) (vgl. 8 2 Nr. 8 Satz
5), damit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 1 nicht be-
eintrachtigt wird.

Anlagen zur Innen- und AulRenbeleuchtung sind blendfrei fir Verkehrsteilnehmer
der Bundesautobahn Al zu gestalten und Leuchtwerbungen mit sich bewegen-
dem oder veranderlichem Licht sind unzuléassig (vgl. 8 2 Nr. 12). Auch diese
Festsetzung wird zum Schutz fir Menschen und insbesondere flugfahige Tiere
sowie insbesondere auch der Verkehrsteilnehnmer der BAB Al getroffen (siehe
Ziffer 4.31 und 5.4).

Im Hinblick auf eine 6konomische, den Unternehmen gerecht werdende Ausnut-
zung der Gewerbegrundstiicke, ist eine Flachenausweisung gewahlt worden,
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wobei auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet wird. Hiermit soll eine indi-
viduelle Anordnung der Gebaude unter Berucksichtigung der in 8 2 der Verord-
nung festgesetzten Einschrankungen ermoglicht werden. Die Festsetzung der
Baugrenze im Industriegebiet erfolgt mit einem 8,5 Meter breiten Abstand zur
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Damit ist einerseits eine
optimale und flexible Ausnutzung der Grundstiicke gewéahrleistet. Andererseits ist
ebenfalls eine Flache fur eine Feuerwehrumfahrt gesichert.

Die Bauflachen unterliegen unterschiedlichen Einflissen aus der ortlichen Be-
standssituation. Hinsichtlich der Vertraglichkeit des Industriegebiets mit der im
Umfeld vorhandenen schiitzenswerten Wohnnutzung in der Nachbarschaft au-
Rerhalb des Plangebiets ergeben sich fur das Industriegebiet zusatzlich beson-
dere Anforderungen, da die angrenzenden bestehenden Wohngebiete durch die
Verkehrsimmissionen der Bundesautobahn A 1 bereits erheblich vorbelastet
sind. Andererseits resultiert aus der Verkehrsbelastung der Bundesautobahn A 1
ebenfalls eine hohe Vorbelastung durch Larm-Immissionen auch fur die neuen
industriellen Bauflachen.

Deshalb wird festgesetzt, dass im Industriegebiet solche Anlagen und Betriebe
unzulassig sind, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemission er-
heblich belastigend sind, wie regelhaft Huttenbetriebe, Grol3feuerungsanlagen,
Olmiihlen, Schlachthéfe, GroRbrauereien, Miillverwertungsanlagen, Raffinerien
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe (vgl. 8§ 2 Nr. 1 Satz 1).

Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren eine immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden
kann (vgl. 8 2 Nr. 1 Satz 2).

Die aufgefuhrten Anlagen sind auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betrie-
bes im besonderen Mal3e geeignet schadliche Umwelteinwirkungen hervorzuru-
fen. Mit der Festsetzung soll deutlich gemacht werden, welche Betriebe nicht im
Plangebiet angesiedelt werden sollen, wenn ihre immissionsschutzrechtliche Ver-
traglichkeit mit der Nachbarschaft im Baugenehmigungsverfahren nicht nachge-
wiesen werden kann. Weitere Regelungen kénnen im Bebauungsplan nicht ge-
troffen werden. Bei zukiinftigen Bauantragen muss daher im Genehmigungsver-
fahren belegt werden, dass eine Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft gegeben
ist.

Eine komplette Einschrdnkung des Industriegebietes ist an dieser Stelle vertret-
bar, weil im Bezirk Harburg - eingeschrankt in der Umgebung in den umliegen-
den Industriegebieten am GroflRmoorbogen im Bebauungsplan Neuland 1 und
sudlich des Grofimoordamms im Bereich des Baustufenplans Harburg vom
28.12.1954 - aber im Wesentlichen in den Industriegebieten im westlich gelege-
nen Hafengebiet und im Bereich Hausbruch Spielraum fiir eine uneingeschrankte
industrielle Nutzung vorhanden ist (vgl. dazu OVG Rheinland-Pfalz aus 2011
(Urt. vom 08.06.2011, Az. 1 C 11199/10)).

Weitere Nutzungseinschrankungen, die sich aus der Nahe zu empfindlichen Nut-
zungen ergeben (Wohnnutzung im Norden) werden unter Ziffer 4.3.1 und 5.8
(Storfallbetriebe) dargestellt.

Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmen fir Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nr. 3). Mit dem Ausschluss von
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
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und Betriebsleiter wird der Immissionssituation im Industriegebiet Rechnung ge-
tragen. Aufgrund des hohen Grades der Vorbelastung durch Verkehrslarmeinwir-
kungen und der daraus resultierenden notwendigen Larmkontingentierung wirde
eine Zulassigkeit von Betriebswohnungen zu einer weiteren Nutzungseinschran-
kung fuhren.

Industriell bzw. gewerblich nutzbare Grundstiicke sind in Hamburg einer erh6h-
ten Dynamik unterworfen. Gleichzeitig resultieren aus Anpassungsprozessen im
Einzelhandel weiterhin wachsende Flachenanspriche. Aufgrund veranderter
Standortkriterien gewinnen im Einzelhandel nicht zentrenintegrierte, verkehrsori-
entierte Lagen an Bedeutung. Infolgedessen ist zunehmend ein Verdrangungs-
prozess z.B. von produzierendem Gewerbe durch Einzelhandelsnutzungen fest-
zustellen. Uber den Ausschluss von Einzelhandel soll die Ansiedlung von Einzel-
handel bzw. Einzelhandelsbetrieben losgel6st vom Harburger Zentrum verhindert
werden. Solche Einzelhandelsbetriebe stehen hinsichtlich ihres Warenangebots
oftmals in Konkurrenz mit dem Einzelhandel im Zentrum, wirken sich in vielen
Fallen zentrenschadigend aus und gefahrden damit langfristig die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevolkerung. Eine Einzelhandelsentwicklung an nicht inte-
grierten Standorten lauft dem Bemuhen um die Funktionsfahigkeit zentraler Ver-
sorgungsbereiche vielfach zuwider. Um diesen Fehlentwicklungen, die planungs-
rechtlich in einem Industriegebiet nur sehr bedingt gesteuert werden kénnen,
entgegenzuwirken, wird Einzelhandel ausgeschlossen. Es soll planungsrechtlich
gewahrleistet werden, dass das nahe liegende Harburger Zentrum in seinem Be-
stand und seiner Entwicklung geschutzt wird.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll somit sichergestellt werden,
dass die zur Verfiigung stehenden Bauflachen - auch perspektivisch, d.h. ggf.
nach Aufgabe einer industriellen Nutzung - nicht durch Einzelhandelsnutzungen
in Anspruch genommen werden, fiur die Flachen an anderer zentraler Stelle zur
Verfigung stehen. Die Versorgung der Bevodlkerung mit Gitern des taglichen
sowie des periodischen Bedarfs ist vornehmlich durch das Bezirkszentrum Har-
burg gewahrleistet. Durch den Ausschluss von Einzelhandel soll das Plangebiet
dauerhaft fur eine industrielle Nutzung fur Logistik- / Produktionsbetriebe gesi-
chert werden, da in Hamburg aufgrund begrenzter Flachenkapazitaten generell
ein Mangel an Industriegebietsflachen besteht.

Fur den Beurteilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr) hat die Larmtechnische Untersu-
chung gezeigt, dass die Flachen im Plangebiet deutlichen Restriktionen ausge-
setzt sind. Daher wird fir die Flache des Industriegebietes eine Gliederung mit-
tels einer Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihrt (vgl. 8 2
Nr. 7). Siehe dazu auch Ziffer 4.3.1 und 5.7 der Begriindung - Larmschutz).

Durch ein Fachgutachten wurde im Jahr 2012 gepruft, ob es durch die Auswei-
sungen im Bebauungsplan zu Einschrankungen beim Energieertragsniveau der
Windenergieanlagen kommen kann. Da im Bebauungsplan fur den Bereich des
Industriegebiets keine Gebaudefestsetzungen getroffen wurden, basierte die Un-
tersuchung auf einer Modellrechnung, bei dem in drei Funktionsplan-Varianten
exemplarisch eine Geb&udestruktur vorausgesetzt wurde, die der von Logistikun-
ternehmen entspricht. Hierbei kam das Gutachten zu dem Ergebnis, dass je nach
Variante mit einer Einschrankung des Energieertrags zwischen 6,2 und 9,6 Pro-
zent zu rechnen ist. Die genaue Quantifizierung der Ertragsminderung ware von
der zukinftigen Bebauung abhangig und kdnnte nur unter Einbeziehung des Ein-
flusses der geplanten Hochbauten auf das Stromungsfeld, die physikalischen
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Prozesse berticksichtigend, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ermittelt
werden.

Da die vorhandenen Windenergieanlagen zu grof3en Einschrankungen hinsicht-
lich der Nutzbarkeit der Industrieflachen fihren wirden, wurde entschieden, den
Pachtvertrag fur die Flachen der Windenergieanlagen (Flurstiick 960) mit dem
Betreiber am 31.12.2018 endgultig auslaufen zu lassen. Dem Unternehmen wur-
de im Juli 2012 mitgeteilt, dass keine Vertragsverlangerung uber den 31.12.2018
hinaus erfolgen wird. Nach weiteren Verhandlungen wurde die Laufzeit bereits
zum September 2016 beendet. Es wird im Bebauungsplan daher davon ausge-
gangen, dass die zwei Windenergieanlagen auf dem Flursttick 960 — wie vertrag-
lich vereinbart - spatestens Ende 2018 abgeraumt sind. Die Einschrankungen
beim Energieertragsniveau sind somit fir den Bebauungsplan nicht von Belang.
Die Flachen stehen einer industriellen Nutzung uneingeschrankt zur Verfigung.

Zum Schutz der angrenzenden Flachen mit Bestandsbebauung vor der Blend-
wirkung stark beleuchteter Industrieflachen und zum Schutz der Tierwelt wird
festgesetzt, dass zur Beleuchtung der AuRRenflachen im Industriegebiet zum
Schutz von Vogeln, Flederm&ausen und Insekten nur die Verwendung von mono-
chromatisch abstrahlenden Leuchten oder Lichtquellen mit mdglichst geringen
Strahlungsanteilen im  Ultra-Violetten  (zum  Beispiel = Natriumdampf-
Hochdrucklampen, Halogen-Metalldampflampen mit entsprechenden UV-Filtern
oder LED ohne UV-Strahlungsanteile) zuldssig ist. Die Lichtquellen sind nach
oben und zu den Flachen fur die Anpflanzung von Badumen und Strauchern be-
ziehungsweise zu den im Suden befindlichen Kleingarten abzuschirmen, um die
Beleuchtung auf den Bereich zu beschranken, in dem sie benotigt wird. Es sind
geschlossene Leuchtkdrper zu verwenden, damit Insekten nicht im Leuchtkérper
gefangen werden. Zur Minderung der Aufhellung des Gebietes ist die Beleuch-
tung zeitlich und in der Anzahl der Leuchtkdrper auf das fur die Beleuchtung der
Flachen notwendige Mindestmald zu beschranken (vgl. 8 2 Nr. 12). Die Definition
des notwendigen Mindestmalies findet sich in den Hinweisen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) und der DIN EN 12464-2:2014-
05 (einsehbar im Bezirksamt Harburg, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung).
Diese geltenden Regelwerke sind bei der Bemessung der Leuchtelemente her-
anzuziehen.

Gestalterische Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet ist eines von 19 Klima-Modellquartieren in Hamburg.
Es sind daher innovative Mal3nahmen zur klimaorientierten Entwicklung des Ge-
bietes gefordert, die auch die Energieversorgung und -bereitstellung unter den
Randbedingungen einer Logistikansiedlung bericksichtigen. Schwerpunkt ist,
das Regenwassermanagement so zu konzipieren, dass das Wasser im Plange-
biet bewirtschaftet wird und gréf3tenteils versickert und verdunstet. Es ist auch an
eine Versorgung uber Anlagen zur Nutzung solarer Energie gedacht. Vor diesem
Hintergrund wurden gestalterische Aspekte bericksichtigt.

Daruber hinaus ist das Plangebiet auch durch seine Lage an der Bundesautob-
ahn A 1 am Eingang nach Hamburg und insbesondere auch Harburgs stadtebau-
lich von besonderer Bedeutung. Nutzer der héher liegenden Autobahn A 1 haben
direkten Einblick in das Plangebiet. An das kunftige Industriegebiet sind somit
hohe gestalterische Anforderungen im Hinblick auf Stadtebau und Hochbau zu
richten. Der Standort markiert einen wichtigen Stadteingang nach Hamburg.
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Mit der Entwicklung eines neuen Industriegebietes auf der griinen Wiese bietet
sich die Chance, fur das Plangebiet ein attraktives Image zu entwerfen. Mit einer
ansprechenden Gestaltung soll zum einen offentliche Akzeptanz des Vorhabens
in der Bevolkerung geschaffen werden. Andererseits dient sie der wirtschatftli-
chen Attraktivitat Harburgs.

Daher werden bezlglich der Gestaltung der Baukérper gesonderte Festsetzun-
gen notwendig. Im Zusammenhang mit den umfangreichen Flachenausweisun-
gen und der daraus resultierenden flexiblen Nutzbarkeit der Industriegrundstu-
cke, die insbesondere auch grof3e, lang gestreckte Hallen ermdglicht, sind ge-
stalterische Anforderungen zu erftllen, die zum einen die Grundlage fur ein ein-
heitliches Erscheinungsbild der baulichen Anlagen bilden und zum anderen eine
Mal3stab gebende Gliederung der Baukdrper bewirken. Zusatzlich zu den Gestal-
tungsfestsetzungen im Bebauungsplan wurde fir die architektonische Gestaltung
ein Gestaltungsrahmen erarbeitet, der die Rahmenbedingungen fir eine spéatere
Vermarktung formuliert.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass im Industriegebiet - mit Ausnahme von
Gebauden und Geb&udeteilen, die der Unterbringung von Biro- und Verwal-
tungseinrichtungen dienen - die von auf3en sichtbaren Teile der Fassade in Me-
tall in den Farben Grau und WeilRaluminium auszufiihren sind. Zur Strukturierung
der Baukdrper ist durch Architekturelemente eine vertikale und horizontale Glie-
derung der Fassaden vorzunehmen. Die Fassadenansichten von Gebauden, die
der Unterbringung von Blro- und Verwaltungseinrichtungen dienen, sind in rotem
Ziegel zu verblenden. Spiegelnde Oberflachen sind unzulassig. (vgl. 8 2 Nr. 9).
Durch die Einschrdnkung von Farben fir die Fassaden werden aufl3erdem nega-
tive Auswirkungen durch Lichtreflexionen auf Mensch und Umwelt gemindert.
Der Ausschluss spiegelnder Oberflachen dient zuséatzlich der Vermeidung von
Kollisionen flugfahiger Tiere, besonders von Végeln.

Fenster- und torlose Fassadenteile, deren Breite mehr als 5 m betragt, sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens ei-
ne Pflanze zu verwenden (vgl. 8 2 Nr. 11).

StraRenverkehrsflachen, Erschliel3ung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die bestehende Neulander Stral3e
sudlich auRerhalb des Plangebietes.

Im Jahr 2012 wurde im Suden angrenzend ein Kreisverkehr an der BAB A 1 -
Anschlussstelle Harburg fertig gestellt. Fur den Kreisverkehr wurde verfugt, dass
ein formliches Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahren entfallen
kann. Diese Planung war nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der Kreisver-
kehr soll an dieser Stelle einen Unfallschwerpunkt entschéarfen. Die Neulander
Stral3e ist mit derzeit Uber 26.000 Fahrzeugen an Werktagen hoch belastet. Der
LKW-Anteil betragt ca. 10 %. Ein vierspuriger Ausbau der Neulander Stral3e tber
den neuen Knotenpunkt Anbindung Industriegebiet / Zufahrt Betonwerk hinaus
ist derzeit nicht beabsichtigt.

Grenze des Bebauungsplans ist in diesem Bereich die nérdliche Stral3enbegren-
zungslinie der bereits umgesetzten Kreisverkehrsplanung.

Im Auftrag der Behdrde fir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU), Amt fur Verkehr
und StralBenwesen (heute Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation,
BWVI) wurde im Juli 2012 das Gesamtmobilitatskonzept Stiderelberaum erstellt.
Dieses Konzept untersuchte keine einzelnen Detailplanungen, sondern stellte al-
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le ,grol3en” raum- und infrastrukturellen MaRnahmen und deren Auswirkungen
fur den Suderelberaum in einem Gesamtbild konsistent dar. Das Mobilitatskon-
zept berlcksichtigt die grofRen Verkehrsplanungs-Projekte im Siderelberaum
(A26, Hafenquerspange, Eisenbahnknoten Hamburg, ErschlielBung von Ansied-
lungs- und Gewerbeflachen, Verlegung Wilhelmsburger Reichsstral3e), die alle
auch Auswirkungen auf die Verkehrsstruktur im Bereich Neuland haben.

Daruiber hinaus wurde 2013 anlé&sslich des geplanten Neubaus A 26 Ost eine
Verkehrsuntersuchung ,Neubau A 26, Ost AK HH-Suderelbe (A7) bis AD/AS HH-
Stillhorn (A1) — Verkehrsprognose 2025 und Berechnung von Planfallen® erstellt.
Diese ist die derzeit aktuellste Prognose fur diesen Verkehrsraum und mit dem
Prognosenullifall fir die Neuldnder StralRe malRgebend. Der Prognosenullfall ist
die Bestimmung des im Prognosejahr 2025 zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens ohne den Neubau der A26-Ost im umliegenden Hauptverkehrsstra3ennetz.

Die Untersuchung prognostiziert fir den Prognosefall 2025 fir die Neulander
Stral3e einen Belastungsanstieg um ca. 13% fur Kfz auf 29.300 Kfz/24h und um
104 % fur LKW auf ca. 5.600 Lkw/24h. Nach Realisierung der A 26 (Hafenquer-
spange), die eine starke Bundelungsfunktion der Verkehrsstrome hat, findet auf
der Neulander Stral3e eine wesentliche Belastungsabnahme statt.

Neben der gesamten Verkehrszunahme im Suderelberaum durch die Hafenent-
wicklung und der Siedlungsentwicklung insbesondere in Wilhelmsburg ist die
Verkehrszunahme durch den Bebauungsplan Neuland 23 insgesamt als gering
einzustufen.

In einer Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Neuland 23 vom April 2015
wurde bestatigt, dass mit der Signalisierung des vierarmigen Knotenpunktes
Neul&nder Stral3e/ Anbindung Industriegebiet Neuland 23/ Zufahrt Betonwerk
einschliel3lich dem Bau notwendiger Abbiegespuren und mit baulichen Anpas-
sungen im Bereich des Bypasses am Kreisverkehrsplatz die prognostizierten
Gesamtverkehre fiir 2025 leistungsgerecht abgewickelt werden kénnen.

Fur diesen Nachweis wurden zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens am Kno-
ten fur das nordlich ausgewiesene Industriegebiet eine verkehrsintensive Lo-
gistiknutzung zu Grunde gelegt, fur die Neulander Stral3e eine fur 2025 prognos-
tizierte Verkehrszunahme ohne den Bau der A 26 (Prognosenullfall) von 29.300
Kfz/24h aus der Verkehrsuntersuchung 2013 zum Neubau der A26-Ost ange-
setzt und fur die Zu- und Abfahrt des Betonwerks das erhthte Fahrtenaufkom-
men aus einer Verkehrszahlung aus 2007 angenommen. Der an der BAB Al
Rampe gelegene Kreisverkehr 6stlich des Knotenpunktes wurde in die Kapazi-
tatsbetrachtung einbezogen.

Die Anbindung des geplanten Industriegebietes ist gegentber der heutigen Zu-
fahrt zum Betriebsgeldnde der Firma Neuland Beton an die Neulander Stral3e
vorgesehen. Dies fuhrt laut Verkehrsuntersuchung zur einer Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens auf der Neulander Stral3e um 4150 Kfz/24h. Im Rahmen der
aulleren Erschlielfung des Plangebietes Neuland 23 wird die Herstellung eines
signalisierten, vierarmigen Knotenpunktes einschlie3lich der notwendigen Abbie-
gespuren zu einer sicheren und komfortablen Anbindung des Industriegebietes
und des Neuland Betonwerks unter Berticksichtigung des prognostizierten Ver-
kehrsaufkommens auf der Neuldnder Stral3e fuhren. Die prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen kdnnen nach dem Ausbau und der Signalisierung des Knoten-
punkts entsprechend der Verkehrsuntersuchung leistungsgerecht und sicher ab-
gewickelt werden.
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Fur die Firma Neuland Beton werden sich durch die Signalisierung des Knotens
Vorteile fur die Fahrbeziehungen ergeben. Derzeit diurfen die aus dem Werk aus-
fahrenden Fahrzeuge nur nach rechts in Richtung BAB abbiegen. Kinftig ist vor-
gesehen, dass sie auch nach links in Richtung Harburg abbiegen sowie gerade-
aus in das neue Industriegebiet einfahren kdnnen.

Gemal der Untersuchung sind die Verkehre unter der Voraussetzung der Prog-
nose 2025 auch fur den Fall abwickelbar, dass die A 26-Ost nicht gebaut wird,
wenn

o der 4-armige Knotenpunkt an der Neulander Stral3e im Zufahrtsbereich
des neuen Gewerbegebiets und gegeniber der stdlichen Betriebszufahrt
der Fa. Neuland Beton GmbH signalisiert wird,

o die Abbiegespur baulich modifiziert wird, und
. der Bypass am Kreisverkehr nachgebessert wird.

Der Verkehrsknoten und auch ggf. erforderliche Mal3hahmen am Kreisel / By-
pass an der A 1 kdnnen ohne Einbeziehung von Flachen im Geltungsbereich des
zukinftigen Bebauungsplans Neuland 23 hergerichtet werden. Die fir die Er-
schlieung des Plangebiets notwendigen baulichen MalRnahmen an Knoten und
StraRenraumen sind im Bereich der aul3erhalb des Plangebiets Neuland 23 be-
findlichen StraRenflachen der Neulander Stral3e umsetzbar und finanziell voll-
standig in der Projektentwicklung gesichert.

Im Bereich der geplanten Anbindung zum Plangebiet setzt der Bebauungsplan
eine StralRenverkehrsflache fest. Fur die Zufahrt des Industriegebietes wurde ei-
ne Flache in ausreichender Grol3e vorgesehen, um eine leistungsgerechte Ab-
wicklung der Verkehre an diesem Knotenpunkt zu gewahrleisten. Die endgulti-
ge Ausgestaltung der Stral3enverkehrsflache wird entsprechend der verkehrs-
technischen Planung im Zusammenhang mit der inneren Erschlieung geman
des 8§ 125 Absatz 2 BauGB festgelegt. Der Bedarf fur einen Pendlerparkplatz an
dieser Stelle ist im nachgeordneten Verfahren (Planung) zu prufen und ggf. zu
entwickeln.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich lediglich der nord-6stliche
Teil des Neuldnder Weges. Der Neulander Weg wird bestandsgemald als Stra-
Renverkehrsflache ausgewiesen. Er erschlief3t zusatzlich das westlich an das
Plangebiet anschlieRende Kleingartengelande und die Siedlung Neuland fir den
Fahrzeugverkehr. Er stellt dariber hinaus eine Fuf3- und Radwegeverbindung in
Ost- West-Richtung dar.

Da noch nicht feststeht welche GrundstiicksgréfZen- und zuschnitte von den zu-
kunftigen Nutzern benétigt werden, kann zur inneren ErschlieBung noch keine
abschlieRende verbindliche Festsetzung in der Planzeichnung getroffen werden.
Die Herstellung soll gemal3 § 125 Absatz 2 BauGB nach allgemeinen Kriterien
erfolgen oder angepasst an die konkreten Erfordernisse der Investoren. Um den-
noch die in Zukunft bendtigten zusatzlichen Verkehrsflachen errichten zu kén-
nen, wird daher festgesetzt, dass im Industriegebiet noch weitere ortliche Ver-
kehrsflachen erforderlich sind. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beab-
sichtigten Bebauung. Sie werden gemal3 8 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
hergestellt (vgl. 8 2 Nr. 4). Diese Festsetzung wurde vorgenommen, um eine Fle-
xibilitdt bei der Realisierung der ErschlielBung zu ermdglichen und die Verkehrs-
flachen optimal auf die beabsichtigte Bebauung der neu entstehenden Betriebe
abstimmen zu kénnen.
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Gehweguberfahrten vom Neulander Weg in das Industriegebiet sind nicht zuge-
lassen. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt Uber die nach 8 125 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs vorgesehene innere ErschlieBung (vgl. 8 2 Nr. 5). Diese Fest-
setzung wurde getroffen, weil die Industriegebietsflachen ausschlief3lich Uber die
zukunftige innere ErschlieBungsstral3e erschlossen werden sollen. Der Neul&n-
der Weg soll einerseits nicht durch weiteren Verkehr belastet werden. Dartber
hinaus soll die Gestaltung des StralRenraums am Neulander Weg einheitlich oh-
ne Unterbrechungen durch Zufahrten erfolgen.

In Anlage 3 sind Querschnittskizzen angeflgt, die beispielhaft die zuktnftige in-
nere ErschlielRung darstellen.

Geh- und Fahrrecht

Im Plangebiet soll ein und Geh- und Radweg vorgesehen werden, der eine Ver-
bindung von der Neuléander StraRe zum Neulander Elbdeich und lber die Briicke
an der BAB nach Norden herstellt. Diese tbergeordnete ful3laufige Verbindung in
Nord Sud Richtung Elbe soll fur die Harburger Bevolkerung die Freizeitqualitat
starken und den Raum insbesondere im Bereich der Mal3nahmenflache zugéng-
lich machen. In 8 2 Nr. 10 wird festgesetzt: Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht
umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zu-
ganglichen Gehweg anzulegen und zu unterhalten sowie die Befugnis der fur die
Unterhaltung des Grabens sowie der Bdschungsbepflanzung zustandigen Stel-
len, diesen zu befahren.

Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh- und Fahrrecht kbnnen
zugelassen werden (vgl. 8 2 Nummer 10 Satz 2). Das festgesetzte Geh- und
Fahrrecht ermoglicht den zustandigen Stellen eine Befahrbarkeit des Weges zur
Unterhaltung des angrenzenden Grabens und zur Pflege der Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern auf den Béschungen des Aufschittungs-
korpers. Von diesem Weg aus sollen der Graben und bei Bedarf auch der
Pflanzstreifen auf der Industriegebietsflache gepflegt werden. Das im Plange-
biet ausgewiesene Geh- und Fahrrecht stellt die Verbindung zwischen dem Bag-
gerteich Neuland bzw. der Neulander Stral3e Uber den Neul&dnder Elbdeich in
Richtung Siderelbe dar und ist damit Teil des im Landschaftsprogramm als
Ubergeordnetes Grunsystem dargestellten 2. Griinen Rings. Der Graben soll im
Fall eines seltenen Regenereignisses auch uberlaufendes Regenwasser aus
dem Industriegebiet aufnehmen und ableiten.

Anbauverbotszone und Baubeschrankungsbereich an Bundesfernstral3en

Die nach dem Bundesfernstrallengesetz in der Fassung vom 28. Juni 2007
(BGBI. 1 S. 1207), zuletzt geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1542)
festgestellten StralRenverkehrsflachen (Bundesautobahn A 1) befinden sich in
unmittelbarer Nahe 0Ostlich direkt an das Plangebiet angrenzend. Bei Errichtung
von baulichen Anlagen an Bundesfernstralen wird daher auf die Anbauverbots-
zone von 40 m (8 9 FStrG) hingewiesen. Die Anbauverbotszone erstreckt sich in
einem Abstand von 40 m gemessen vom Fahrbahnrand der BAB A 1 auf das In-
dustriegebiet. Entlang der Bundesautobahn A 1 wird zur optischen Abschirmung
sowie zur Gliederung und zur auf3eren Eingrinung des Industriegebiets ein 30 m
breites Anpflanzgebot innerhalb der 40 m Anbauverbotszone ausgewiesen. Ge-
maf 8 9 FStrG durfen in dem 40 m breiten Streifen Hochbauten und bauliche An-
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lagen nicht errichtet werden. Durch die Freihaltung der Flachen von Bebauung
kbnnen zusatzlich Beeintrachtigungen, die fur das Landschaftsbild und den Na-
turhaushalt durch eine Bebauung entstehen, gemildert werden.

Daruber hinaus werden langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu
100 m im Anbaubeschrankungsbereich gemaR 8 9 Abs. 2 FStrG im Baugeneh-
migungsverfahren fur bauliche Anlagen besondere Bedingungen gestelit:

- Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der Bundesautobahn A 1 darf
durch die neuen Nutzungen des Plangebiets nicht beeintrachtigt werden.

- Es st sicherzustellen, dass durch Baukorper und sonstige Anlagen sowie Be-
trieb und Nutzungen keine Blendungen und Reflexe entstehen kdnnen. Hier
wird besonders auf Fassadenelemente, Fenster, Innen- und AulRenbeleuch-
tungen sowie Fahrzeugbeleuchtungen hingewiesen. Zuséatzlich wird festge-
setzt, dass Anlagen der Innen- und AulRenbeleuchtung blendfrei fur die Ver-
kehrsteilnehmer der Bundesautobahn A 1 zu gestalten sind (vgl. 8 2 Nr. 12),
um lIrritationen der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn Al durch
Lichtimmissionen und Blenden auszuschliel3en.

Es darf fur die Fahrzeugfuhrer auf der Bundesautobahn A 1 keine Beein-
trachtigung durch Form, Farbgebung sowie sonstige Gestaltung der Baukor-
per bzw. Anlagen erfolgen, die eine Ablenkung herbeifiihren konnte.

- Durch Bau, Betrieb und Unterhaltung der Baulichkeiten sowie sonstiger An-
lagen darf weder die Bundesautobahn A 1 noch deren Verkehr beeintrachtigt
werden.

- Der Trager der StralR3enbaulast der Bundesautobahn A 1 ist von allen An-
spruchen Dritter, die durch die Zustimmung zu den Ausweisungen und deren
Realisierung bzw. durch Bau, Betrieb und Unterhaltung der dadurch zul&ssi-
gen Baulichkeiten und sonstigen Anlagen entstehen, freizuhalten.

- Werbeanlagen, die die Sicherheit des Verkehrs gefahrden, sind unzulassig.

- Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Ausweisungen und Festsetzun-
gen des Bebauungsplans keine Anspriche auf Immissionsschutzmalf3nah-
men fir den Bereich der Umgehungsstral3e gegeniiber dem Trager der Stra-
Renbaulast der Bundesautobahn A 1 bestehen.

Oberflachenentwéasserung, Wasserflachen und Klima

Fur das Klima-Modellquartier wurde als Beitrag zur Anpassung an den einset-
zenden Klimawandel fur die Industrieflachen ein Konzept zur Bewirtschaftung
des Regen-/Oberflachenwassers erarbeitet (siehe auch Ingenieurgesellschaft
Prof. Dr. Sieker mbH und Akut Partner Umweltschutz Ingenieure, Februar 2013,
http://www.hamburg.de/harburg/bebauungsplaene/82340/neuland-23.html), vgl.
8 2 Nr. 20, 22 und Anlage 3, siehe auch Kapitel 5.9.4).

Ziel ist, das Regenwasser unter Berucksichtigung des hoch anstehenden
Grundwassers und der sehr schwierigen Entwasserungssituation im Plangebiet
zu versickern, zu verdunsten und gedrosselt abzuleiten. Mal3geblich ist die von
der Wasserbehorde begrenzte Einleitmenge in die als Vorfluter dienende Neu-
lander Wettern von 0,6 | / (s x ha) bei einem 5 jahrlichen Regenereignis (n = 0,2).
Zusatzlich wurden mit Blick auf den einsetzenden Klimawandel und die prognos-
tizierte Zunahme von Starkregenereignissen auch 30- und 100-jahrliche Regene-
reignisse in die Kalkulation einbezogen. Die Einhaltung dieser Abflussmenge
wird im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens gesichert. Die
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Umsetzung, die ebenfalls Ziel der Entwicklung des Gebietes zum Klimamodell-
quartier ist, ist Bestandteil der Projektentwicklung. Da das gesamte wasserrecht-
liche Verfahren, die ErschlieBungsmalinahmen und die Verpachtung der gewerb-
lichen Bauflachen sich in der Hand der FHH befinden, kann die Einhaltung der
Festsetzung zur Einleitmenge garantiert werden.

Die Dachflachen werden als Griindacher zur Retention und fir die Erhéhung der
Verdunstungsleistung der Gesamtflache vorgesehen und entwassern in nachge-
schaltete Zisternen. Von dort erfolgt die Bewasserung der Grundacher in Tro-
ckenperioden, damit speziell in warmen bzw. trockenen Perioden eine Verduns-
tung und somit ein SchlieRen des Wasserkreislaufes innerhalb des Plangebietes
bei Einhaltung des geforderten Abflussbeiwertes von 0.6 | / s x ha von der Indust-
riegebietsflache mdglich ist. Gleichzeitig wird damit eine Abkuhlung der Umge-
bung durch Entzug der bei der Verdunstung bendtigten Warmeenergie bewirkt.
Uberschiissiges Wasser wird in eine Versickerungsrigole geleitet. Von dort infil-
triert dieses nicht weiter genutzte Wasser in die Aufschittung, die aus einem gut
durchléassigen Material mit einem kf-Wert von > 5 x10™° m/s im eingebauten Zu-
stand ausgefuihrt werden soll. Das in die Aufschittung einsickernde Wasser soll
bei normalen Regenereignissen im Aufhdhungskorper zuriickgehalten und bei
Uberdurchschnittlichen, alle 30 Jahre einmal auftretenden Regenmengen uber
ein Drosselbauwerk gezielt in den Ausgleichsbereich entwédssern. Am Rand in-
nerhalb des Aufh6hungskorpers ist eine Verwallung aus gering durchlassigem,
bindigem Material einzubauen, die ein unkontrolliertes Austreten aus dem Auf-
schuttkdrper verhindern soll. Bis zu einem sogenannten 30-jahrlichen Regener-
eignis wird das Wasser komplett auf den Grundstiicken zuriickgehalten. Nur ein
verschwindend geringer Anteil lauft Gber die gedrosselten Ablaufe in die Aus-
gleichsflache. Die Verteilung der Abflisse zeigt, dass bei 5- bzw. 30- jahrlichem
Ereignis das Niederschlagswasser durch Verdunstung und Versickerung weitge-
hend auf der Flache zurtickgehalten werden kann. Entwasserungskonzepte wer-
den in Hamburg fur Behandlungs-, Siel- und Grundstiicksentwasserungsanlagen
ublicherweise auf ein 5 jahrliches Regenereignis bemessen. Fiur Uberstauungen
und gedrosselte Einleitungen in ein Gewasser bemisst sich die resultierende
Ruckhaltung fur ein 30 jahrliches Regenereignis (Regendauer 15 min). Fir den
Bebauungsplan Neuland 23 wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, mit
dem das 100 jahrliche Regenereignis im Plangebiet zurtick gehalten werden
kann, so dass umliegende Flachen und Graben nicht zusatzlich belastet werden.
Aus grundungstechnischen Erfordernissen fir die Baukorper und zur Einhaltung
des aus Grundwasserschutzgrinden erforderlichen Mindestabstandes der Versi-
ckerungssohle von 1,0 m zum maximalen Grundwasserspiegel sind Gelandeauf-
hoéhungen von 2,5 m erforderlich. Diese Grof3e ist im Rahmen der nachgeordne-
ten Projektplanung zu prazisieren. Der dadurch entstehende Aufschittungskor-
per dient als Retentionsraum fur die Rigolenversickerung oberhalb der anste-
henden, kaum versickerungsfahigen und wenig tragfahigen Kleibdden.

Bei einem 100-jahrlichen Niederschlag erfolgt zusatzlich zum gedrosselten Ab-
lauf ein Uberlauf der auf den Flachen befindlichen Regenwasserbewirtschaf-
tungssysteme in einen Ablaufgraben Richtung Ausgleichsflachen. Der Ablauf-
graben soll seinen Abschluss in einem nérdlich der Industrieb6schungen gefihr-
ten, auf anstehendem Geléandeniveau gefuhrten Graben finden. Es flie3en ca.
10 % des Niederschlagswassers ab, die in den Ausgleichsflachen zurickgehal-
ten werden.
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Die Neulander Wettern wird bestandsgemal in der Planzeichnung als Wasser-
flache nachrichtlich tbernommen.

Schmutzwasserentsorgung

Im Bereich des Plangebietes befinden sich zurzeit keine Anlagen der Hamburger
Stadtentwasserung, in der Neuldnder Stral3e ist in diesem Bereich kein
Schmutzwassersiel vorhanden. Der nachstgelegene Einleitpunkt wére das Frei-
geféllesiel DN 250 im GroRmoorbogen. Zur Anbindung des Plangebietes wéare
die Herstellung von ca. 600 m Druckleitung sowie die Herstellung eines SW-
Pumpwerkes zur &uf3eren ErschlieBung erforderlich. Vor diesem Hintergrund
wurden Alternativen zur Entwésserung untersucht. Zwischenzeitlich wurde je-
doch entschieden, dass - in Abh&ngigkeit von der Anzahl der entstehenden Ar-
beitsplatze - ein Anschluss an das offentliche Schmutzwassersiel erfolgen soll.
Die Dimensionierung dieser Anlagen ist abhangig von der geplanten Nutzung im
Industriegebiet. Zudem ist eine separate Pumpwerksflache im Plangebiet einzu-
richten.

Larmschutz

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2008, 2012 und 2014 Schalltechnische Unter-
suchungen durchgefihrt, in denen der Verkehrslarm und der Industrie- / Gewer-
belarm betrachtet wurden.

Verkehrslarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 23 ist durch den Verkehrslarm
insbesondere der Autobahn Al und der Neulander StrafRe deutlich vorbelastet.
Dies gilt insbesondere fur die in Ausrichtung zur Autobahn gelegenen Bereiche
im Osten des Plangebiets. Mit zunehmender Nahe zur Autobahn werden die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Tag
und 59 dB(A) in der Nacht tberschritten. Hierbei stellt sich die Immissionssituati-
on in der Nacht etwas kritischer dar als am Tag.

Fur das Industriegebiet wird daher zum Schutz vor Larm festgesetzt, dass ent-
lang der BAB Al durch geeignete Grundrissgestaltung die AufenthaltsrAume den
Larm abgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von
Aufenthaltsraumen an den La&rm abgewandten Gebéaudeseiten nicht moglich ist,
ist fur diese Raume ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen
an Aul3enbauteilen entsprechend der DIN 4109 (November 1989, Beuth Verlag
GmbH, 10787 Berlin, Auslegestelle: Technische Universitat Hamburg-Harburg
Universitatsbibliothek sowie Hochschule fir Angewandte Wissenschaften Ham-
burg, Fachbibliothek TWI)zu gewahrleisten (vgl. 8 2 Nr. 6). Diese Festsetzung
dient dem Schutz der im Industriegebiet Beschaftigten vor Larmimmissionen.

Ebenfalls zum Schutz vor Larm werden ausnahmsweise zulassige Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nr. 3). Siehe dazu auch Ziffer 4.3.1.1.3 und 5.1.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung von LarmschutzmalRnahmen beim Neubau oder
der wesentlichen Anderung von StraRenwegen sind die 88 41-43 BImSchG in
Verbindung mit der 16. BImSchV.

Die Trassenfuhrung fur die Erschlie3ungsstral3e ist derzeit nicht bekannt. Daher
wurde in der LTU angenommen, dass die ErschlieBungsstral3e in Hohe des Be-
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triebsgrundstiicks der Firma Neuland Beton an die Neul&nder Stral3e angebun-
den wird. In der LTU erfolgte daher eine Uberschlagige obere Abschéatzung auf
der Stral3e, die im Sinne der Regelungen der 16. BImSchV an den am starksten
betroffenen schutzwirdigen Nutzungen zu keinen Ansprtichen auf Schallschutz-
mafnahmen fuhrt. Untersuchungen in der LTU haben ergeben, dass auf der Er-
schlieBungsstralle eine theoretische Verkehrsmenge von 10.000 Fahrzeugen
moglich ist. Dies ist - Uberschlagig ermittelt - die Verkehrsmenge auf der Stral3e,
die im Sinne der Regelungen der 16. BImSchV an den am stérksten betroffenen
schutzwirdigen Nutzungen zu keinen Anspriichen auf SchallschutzmalZnahmen
fahrt.

Diese Verkehrsmenge wird auf der ErschlieRungsstra3e aber voraussichtlich
nicht erreicht werden, da nach derzeitigem Kenntnisstand die geplanten Indust-
rieflachen nicht anndhernd die schalltechnischen Potentiale aufweisen, um Nut-
zungen unterzubringen, die mit derartigen Verkehrsmengen verbunden waren.
Zusatzlich wurde aus vergleichbaren Bebauungsplanen ein
rer Verkehrsmengenansatz von rd. 175 Kfz-Fahrten / 24 Std. und ha Flache bei
50% Schwerverkehrsanteil ermittelt. Bei Ubertragung auf den NL 23 ergébe sich
bei 27 ha eine Summe von maximal rd. 4.700 Kfz/24 h (50%).

Laut Verkehrsuntersuchung fuhrt das geplante Industriegebiet zur einer Erho-
hung des Verkehrsaufkommens auf der Neulander StralRe um 4150 Kfz/24h.

Fur die Schule Neuland und das Grine Klassenzimmer im Wassersportzentrum
am Neulander See sind daraus keine schalltechnischen Konflikte aufgrund von
einwirkendem Verkehrslarm zu erwarten.

Fur die Erschlielung des Gebietes wird daher folgende Festsetzung getroffen:
“Im Plangebiet sind noch weitere drtliche Verkehrsflachen erforderlich. lhre ge-
naue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden geman
8 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt” (vgl. 8 2 Nr. 4 und Ziffer 5.3).

Industrie-und Gewerbelarm

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen sind gemald § 50 Satz 1
BImSchG die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwirdige
Gebiete, insbesondere Freizeitgebiete, soweit wie moglich vermieden werden
(sog. Trennungsgrundsatz).

Der Bebauungsplan muss daher die Industrie- und Gewerbelarmproblematik
durch in ihm enthaltene Regelungen bewaltigen. Dazu ist es erforderlich, ein
schalltechnisches Konzept zur Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinan-
ders des geplanten Industriegebietes mit den vorhandenen schutzwirdigen Nut-
zungen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes zu erarbeiten. Dieses Konzept
muss mit dem Instrumentarium des Bebauungsplans umsetzbar und langfristig
durch ihn zu sichern sein.

Das Plangebiet Neuland 23 ist im Norden, Westen und Stidwesten umgeben von
schitzenswerten Wohnnutzungen und Kleingarten. Westlich des Plangebiets
Neuland 23 befinden sich in ca. 200 m Entfernung in groRem Umfang Dauer-
kleingarten, welche durch den Bebauungsplan Neuland 15 planungsrechtlich ge-
sichert sind. Fur die bestehenden Wohnnutzungen entlang des Neulander Elb-
deiches im Norden weist der Bebauungsplan Neuland 15 allgemeines Wohnge-
biet (WA) aus.
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Fur die ostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 15 an-
schlieenden Wohngebietsflachen entlang des Neulander Elbdeiches setzt der
Baustufenplan Harburg ,Wohngebiet unter Landschaftsschutz” fest.

Die zwischen dem Neulander Weg und der Neulander Stral3e gelegenen, sid-
westlich direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 23 an-
grenzenden Kleingartennutzungen sind planungsrechtlich nicht gesichert. Im Be-
bauungsplan Neuland 20 ist die Flache als ,Abschirmgrin fur die Stral3enpla-
nung“ vorgesehen.

Die sudwestlich des Plangebiets gelegene Wohnsiedlung am Wohlersweg ist im
Bebauungsplan Neuland 11 ihrem Bestand gemald als reines Wohngebiet pla-
nungsrechtlich gesichert.

Das geeignete Instrument zur Sicherstellung der angestrebten Ziele stellt die Ge-
rauschkontingentierung der geplanten Industrieflachen dar. Ziel der Geréusch-
kontingentierung ist es zu gewdhrleisten, dass durch die Summe der Schallab-
strahlung aller vorhandenen und geplanten gewerblich genutzten Flachen an den
umliegenden schutzwirdigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geréusche hervorgerufen werden und gleichzeitig ausreichende Ge-
rauschkontingente fur die geplante gewerbliche Nutzung sichergestellt werden. In
der Summe sollen die Immissionsrichtwerte an den schutzwirdigen Nutzungen
eingehalten werden.

Wohnen:

Im Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr) kbnnen aus schalltechnischer Sicht um-
fangreiche Flachen fur Logistiknutzungen zur Verfiigung gestellt werden. Es wur-
de ermittelt, dass der fur den Beurteilungszeitraum Tag (6 - 22 Uhr) maf3gebliche
Immissionsrichtwert der TA Larm an fast allen Immissionsorten eingehalten und
teilweise auch deutlich unterschritten wird. Uberschreitungen ergeben sich je-
doch vereinzelt nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Neuland
11 (als WA-Gebiet eingestuft) sowie sudwestlich des Plangebiets Neuland 12
(WR-Gebiet), die durch die Emissionskontingente fiir den Tagzeitraum bertck-
sichtigt wurden.

Im Beurteilungszeitraum Nacht sind die Flachen im Plangebiet Neuland 23 aus
schalltechnischer Sicht deutlich eingeschrankt. Dies liegt in erster Linie daran,
dass die maf3geblichen Immissionsrichtwerte an den betroffenen schutzwirdigen
Nutzungen in der Nacht um 15 dB(A) unterhalb der Tagwerte liegen. Bezogen
auf die unterschiedlichen Himmelsrichtungen, in denen sich schutzwirdige Nut-
zungen mit unterschiedlichem Schutzanspruch und unterschiedlicher Vorbelas-
tung befinden, sind im Plangebiet unterschiedliche Gerauschkontingente moég-
lich, was mit der Aufteilung der Flachen sowie der Bestimmung der Zusatzkon-
tingente bericksichtigt wurde. Im Beurteilungszeitraum Nacht wird es daher auf-
grund der unmittelbaren Nahe der geplanten Industrieflachen zu den nachstgele-
genen schutzwirdigen Nutzungen sowie der Vorbelastung durch die bereits be-
stehenden gewerblichen Emittenten erforderlich, eine Emissionskontingentierung
nach DIN 45691 durchzufihren.

Kleingartennutzung:

Die Schutzwirdigkeit von Kleingartenanlagen bemisst sich zun&chst anhand der
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1) wel-
che fir den Tag- und Nachtzeitraum die Einhaltung von 55 dB(A) empfiehlt. Hier-
durch wird die hervorgehobene Erholungsfunktion dieser Anlagen unterstrichen.
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Trotz der besonderen Erholungsfunktion werden die Orientierungswerte nicht zur
abschlieRenden Beurteilung der zumutbaren Larmbelastung herangezogen.
Zunachst ist festzustellen, dass eine besondere Schutzwirdigkeit im Nachtzeit-
raum nicht begrindbar ist, da in diesem Zeitraum Kleingartenanlagen i.d.R. nicht
genutzt werden. Insbesondere ist ein regelhaftes Ubernachten in Kleingartenan-
lagen nicht zu unterstellen, da diese entsprechend des Bundeskleingartengeset-
zes vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt gedndert am 19. September
2006 (BGBI. I S. 2146, 2147) nicht dem Wohnen dienen. Ein mdgliches, gele-
gentliches Ubernachten ist demnach fur die Bestimmung der Schutzwiirdigkeit
nicht maRgebend. Folglich wird eine regelhafte Schutzwurdigkeit lediglich fir den
Tagzeitraum unterstellt.

Im vorliegenden Fall des Bebauungsplans Neuland 23 ist, wie in vielen Stadtla-
gen Hamburgs, eine Larmvorbelastung gegeben. So bestehen Einwirkungen
durch Verkehrslarm von der Autobahn BAB Al sowie der Neulander Stral3e,
durch Gewerbelarm von den bestehenden Windkraftanlagen und den sudlich
Neulander Stral3e gelegenen Gewerbebetrieben.

Vor diesem Hintergrund erfolgt zur Immissionsrichtwertbestimmung keine Orien-
tierung an der DIN 18005 sondern anhand der je nach Larmart einschlagigen
immissionsschutzrechtlichen Regelwerke, vorliegend anhand der TA Larm, auch
wenn diese Regelwerke nach lhrer Zweckbestimmung erst bei der jeweiligen An-
lagenzulassungen greifen. Dennoch konkretisieren die Regelwerke, unter wel-
chen Umstanden eine erhebliche Umwelteinwirkung durch Gerdusche vorliegt
bzw. unter welchen Voraussetzungen dies (noch) nicht der Fall ist. Dabei kommt
den jeweils genannten Immissionsrichtwerten eine hohe Bedeutung zu. Der TA
Larm kommt mit Blick auf die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes sogar eine
mittelbare Bindungswirkung zu.

In den malRgeblichen immissionsschutzrechtlichen Regelwerken sind keine Im-
missionsrichtwerte fur Kleingartenanlagen benannt. Allerdings wird in Gerichts-
entscheidungen™ Kommentaren? sowie in Hinweisen der Landerarbeitsgemein-
schaft fiir Immissionsschutz® (LAI) regelméRig angegeben, dass fiir Kleingarten-
anlagen die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes, der fir Dorfgebiete
im Tagzeitraum gilt (entspricht dem Richtwert fir Mischgebiete), als angemessen
erachtet wird.

Insofern wird in der Schalltechnischen Untersuchung der Tagrichtwert der TA
Larm fur Mischgebiete in H6he von 60 dB(A) als Mal3stab zur Bestimmung der
Schutzwirdigkeit herangezogen.

1 Beschluss des BVerwG vom 17.03.1992, 4 B 230/91: ,Ein Kleingartengebiet, das auch der Erholung

dient, kann grundsatzlich gegen Verkehrslarm entsprechend dem Tagesimmissionsgrenzwert fir ein
Dorfgebiet schutzbedurftig sein.”

Hansmann, in Landmann/Rohmer, Kommentar zum Umweltrecht, TA Larm, Nr. 6. Randnummer 15,
Dezember 2006: ,In Kleingartenanlagen, in Parkanlagen oder auf Friedhofen ist dem Schutzbedirfnis
in der Regel ausreichend Rechnung getragen, wenn der Tageswert fur Dorfgebiete eingehalten wird."

Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz, Unterausschuss Larmbekéampfung, Zusammenstellung
von Fragen zur TA Larm 1998, 19.04.2001: ,Der Schutzanspruch fir Friedhéfe, Kleingartenanlagen,
soweit sie keine Gebiete sind und Wohnnutzung nach Bebauungsplan nicht zugelassen ist, und fur
Parkanlagen ergibt sich in der Regel nur fur die Tageszeit. Das Schutzinteresse ist in der Regel hin-
reichend gewahrt, wenn ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur die Tageszeit nicht Gberschritten
ist.”
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Es ist darauf hinzuweisen, dass die angegebenen Gerauschkontingente aus-
schlief3lich von der Pegelminderung durch das Abstandsmalf} ausgehen. Sie sind
aus diesem Grunde nicht gleichzusetzen mit immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schallleistungspegeln, auch wenn diese von freier Schallausbreitung auf
dem Betriebsgrundstiick ohne Beriicksichtigung von Zusatzdampfungen und Ab-
schirmungen ausgehen. Bei der Genehmigungsplanung kann durch Anordnung
eines zusatzlichen Schallhindernisses mit schallabschirmender Wirkung, wie z.B.
Gebéaudeteilen, Larmschutzwanden etc., das sich daraus ergebende Abschirm-
mafd fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes zu den zulassigen
Schallleistungspegeln addiert werden.

Es resultieren in der Nacht aus schalltechnischer Sicht deutliche Restriktionen fur
die geplanten Industrieflachen, sodass eine tatsachliche uneingeschrankte Lo-
gistiknutzung nur auf einem begrenzten Teilbereich des Plangebiets in Zuord-
nung zur Autobahn moglich ist. Jedoch liegt es in der Hand der zukinftigen Be-
triebe, durch geschickte Organisation der betrieblichen Ablaufe und durch An-
ordnung zusatzlicher Schallhindernisse mit schallabschirmender Wirkung, wie
z.B. Gebaudeteilen, Larmschutzwanden, Einhausungen etc. eine maximale Be-
triebstatigkeit auch unter angemessener Berucksichtigung des Schallschutzes zu
erreichen. Grundlage sind die in der TA Larm festgeschriebenen malf3geblichen
Immissionsrichtwerte.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass fur die geplanten Industrieflachen eine
Kontingentierung, die den typischen Emissionswert fur Industriegebiete von 65
dB(A) einschrankt, notig ist. Ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 65
dB(A), wie ihn die DIN 18005 fur Industriegebiete als typisch ansetzt, fuhrt an
maf3geblichen Immissionsorten insbesondere nachts zu schalltechnischen Kon-
flikten. Die Bestimmung der Emissionskontingente der geplanten Industrieflachen
erfolgt nach der DIN 45691, die neben dem Verfahren zur Ermittlung der Kontin-
gente auch Verfahren zum Nachweis der Einhaltung der Kontingente im Zuge
der Genehmigungsverfahren beschreibt.

Daher wird in 8 2 Nummer 7 festgesetzt, dass im Industriegebiet nur Vorhaben
(Betriebe, Anlagen und Einrichtungen) zulassig sind, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung” (Dezember 2006, Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH
10722 Berlin, Auslegestelle: Technische Universitat Hamburg-Harburg Universi-
tatsbibliothek sowie Hochschule fir Angewandte Wissenschaften Hamburg,
Fachbibliothek TWI) tags (6 Uhr bis 22 Uhr) und nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) nicht
Uberschreiten.

Emissionskontingente in dB

Teilflache Lek tags (6 Uhr-22 Uhr) Lek nachts (22Uhr-6 Uhr)

(A) 61 42

(B) 62 48

Das Ziel der Gerduschkontingentierung ist es zu gewéhrleisten, dass durch die
Summe der Schallabstrahlung aller gewerblich genutzter Flachen an den umlie-
genden schutzwirdigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche hervorgerufen werden bzw. diese nicht weiter erhoht werden
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und gleichzeitig fur die geplanten Industrieflachen die beabsichtigte Nutzung aus
schalltechnischer Sicht gewahrleistet werden kann.

Die ermittelten Emissionskontingente fur den Tag- und Nachtzeitraum werden im
vorliegenden Fall durch die Wohngebaude nordlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Neuland 11 (als WA-Gebiet eingestuft) sowie westlich und
sudwestlich des Plangebiets Neuland 12 (WR-Gebiet) bestimmt. Aufgrund der
gewachsenen Strukturen eines unmittelbaren Nebeneinanders von gewerblichen
und industriellen Nutzungen (GE- und GI-Gebiete) zu Wohnnutzungen mit einem
hohen Schutzstandard (WR-Gebiete) wurde fir die Wohnnutzungen am Wohl-
ersweg im Bebauungsplan Neuland 11 in der Schalltechnischen Untersuchung
eine Gemengelage mit Anhebung der Immissionsrichtwerte auf allgemeines
Wohngebiet (WA) zugrunde gelegt.

In Bezug auf das Wohngebiet Wohlersweg ist eine Gemengelagensituation auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten gegeben. Hier liegt im Wesentlichen bereits
heute ein Aneinandergrenzen des Wohngebietes an gewerblich-industrielle Nut-
zungen vor, welches eine Erhohung der anzusetzenden Richtwerte rechtfertigt.
Zudem wird aus der Begrindung des B-Plans Neuland 11 deutlich, das dem
Wohngebiet auch in der Vergangenheit kein vollumfanglicher Schutzanspruch
zugestanden wurde. An den mal3geblichen Immissionspunkten werden die Tag-
und Nachtwerte der TA-Larm fur allgemeine Wohngebiete weitestgehend einge-
halten.

Im Bereich der festgesetzten Dauerkleingérten im Bebauungsplan Neuland 15
wird tagsuber an allen drei betrachteten Immissionspunkten ein Wert von 55
dB(A) und somit der Tagrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete bzw.
der Orientierungswert der DIN 18005 eingehalten. Nachts liegt der Wert bei 40
bzw. 41 dB(A). Damit liegt der Wert nur 1dB(A) Uber dem Nachtwert der TA Larm
fur allgemeine Wohngebiete. Mit der Einhaltung der Werte fir allgemeines
Wohngebiet wird der besonderen Erholungsfunktion der Kleingarten Sorge ge-
tragen.

Die bestehenden Kleingarten im Bereich des Bebauungsplans Neuland 20 vom
28. Juni 2000 geniel3en lediglich Bestandsschutz. Aufgrund der bereits vorhan-
den unzumutbaren Belastung mit Larm, Schadstoffen und Abgasen der Neulan-
der Stral3e wurde die Ausweisung von Kleingéarten seinerzeit als nicht vertretbar
erachtet. Die Flache wurde als Abschirmgriin ausgewiesen. Die schalltechnische
Untersuchung hat gezeigt, dass in diesem Bereich die mal3geblichen Immissi-
onsrichtwerte tberschritten werden und die Kleingarten nicht als schutzbedurftige
Nutzungen bertcksichtigt werden kénnen.

Fur diese Kleingarten besteht die Moglichkeit der Verlagerung auf nérdlich gele-
gene, freie und grof3tenteils stadtische Flachen. Im Bebauungsplan Neuland 15
wurden fur diesen Zweck explizit Verlagerungs- und Ersatzflachen vorgesehen.

Um das Plangebiet gewerblich starker auslasten zu kénnen, werden im folgen-
den Zusatzkontingente (Lek zusk) flr bestimmte Richtungssektoren, in denen sich
keine schutzwirdigen Nutzungen befinden, festgelegt. Die Lage der Sektoren
und der mal3gebliche Bezugspunkt fir die Bestimmung der Sektoren ist der

Planzeichnung und der Anlage 4 zu entnehmen. Fir die von dem mit @ in der

Planzeichnung gekennzeichneten Bezugspunkt ausgehenden Richtungssektoren
erhdhen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:
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Zusatzkontingente in dB fur die Richtungssektoren fur den Tag- (6 Uhr bis
22 Uhr) und Nachtzeitraum (22 Uhr bis 6 Uhr)

Richtungssektor Zusatzkontingent Lek, zus k
(Bezugspunkt: Teilflache (A) Teilflache (B)
RW 567645.566, Tag [dB] | Nacht[dB] | Tag [dB] | Nacht [dB]
HW 5924803.124)

Sektor A 216°/76° 0 0 0 0

(0° im Norden rechtsdrehend)

Sektor B 76°/129° 4 10 3 6

(0° im Norden rechtsdrehend)

Sektor C 129°/216° 4 23 3 17

(0° im Norden rechtsdrehend)

Die Prufung der Einhaltung der Werte erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5 (vgl. 8 2 Nr. 7).

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge der jeweiligen Geneh-
migungsverfahren nachzuweisen. Im Genehmigungsverfahren fir das konkrete
Vorhaben auf der geplanten Industriegebietsflache im Westen ist zudem flr den
Nachtzeitraum die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die Ge-
samtbelastung, d.h. unter Bertcksichtigung der Vorbelastung nachzuweisen.

Fur die Schule Neuland und das Grine Klassenzimmer im Wassersportzentrum
Neul&nder See sind hierdurch zwar Mehrbelastungen jedoch keine schalltechni-
schen Konflikte zu erwarten.

Die konkrete Umsetzung des Bebauungsplans und der in ihm festgesetzten Ge-
rauschkontingentierung findet auf der Ebene der Objektplanung der jeweiligen
Industrie- / Gewerbebetriebe statt. Die ansiedlungswilligen Betriebe missen im
Rahmen der Baugenehmigung per Einzelnachweis die Ubereinstimmung mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Einhaltung der Vorschriften sons-
tiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der TA Larm belegen. Der ggf. not-
wendige Schallschutz ist durch bauliche, technische und organisatorische Ein-
zelmalBnahmen auf dem Gewerbegrundsttick zu erbringen.

Im Rahmen der Planabwagung wurde gepruft, inwieweit durch veranderte plane-
rische Ausweisungen bzw. Malinahmen zum Larmschutz eine Verringerung der
Geréauschbelastung fiir die Kleingartenanlagen realisierbar ist.

Dazu wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 zur Bestimmung der
zumutbaren Larmbelastung der Kleingartenanlage im Rahmen einer gerechten
Abwagung als Orientierungshilfe herangezogen.

Bezogen auf die unterschiedlichen Himmelsrichtungen, in denen sich schutzwr-
dige Nutzungen mit unterschiedlichem Schutzanspruch und unterschiedlicher
Vorbelastung befinden, sind im Plangebiet unterschiedliche Gerduschkontingen-
te festgesetzt worden, was mit der Aufteilung der Flachen sowie der Zusatzkon-
tingente bertcksichtigt wurde. Durch die Verringerung der Gerauschkontingente
fur die Industrieflachen im Plangebiet wird gewahrleistet, dass durch die Summe
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der Schallabstrahlung aller gewerblich genutzter Flachen an den umliegenden
schutzwirdigen Nutzungen inklusive der Kleingarten keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche hervorgerufen werden bzw. diese nicht weiter er-
hoht werden.

Weiterhin schranken die festgesetzten Richtungssektoren insbesondere auf der
den Wohn- und Kleingartennutzungen zugewandten Teilflache (A) den zulassi-
gen Wert fur Industriegebiete zusatzlich ein, wobei das Basiskontingent auf der
Flache (A) tagsuber von 65 dB(A) auf 61 dB(A) reduziert wurde. Die Reduzierung
fur den Nachtwert betragt sogar 23 dB(A) von 65dB(A) auf 42 dB(A). In diesem
Bereich ist weder tagstiber noch nachts eine Erhohung der Basiskontingente zu-
lassig. Es werden fur den Sektor A mit den schutzwirdigen Nutzungen keine Zu-
satzkontingente festgesetzt.

Fur die Kleingarten im Bebauungsplan Neuland 20 stehen ausreichende Verla-
gerungsflachen zur Verfligung.

Damit sind nicht nur die Orientierungswerte der DIN 18 005 Teil 1 (Schallschutz
im Stadtebau) fur Kleingartenanlagen eingehalten, sondern auch die Richtwerte
der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete. Auf diese Weise wird der besonderen
Erholungsfunktion der Kleingarten Rechnung getragen. Immissionskonflikte sind
nicht zu erwarten. Weitere MinderungsmalRnahmen werden daher nicht erforder-
lich.

Mit diesen Festsetzungen konnen einerseits die umliegenden Wohn- und Erho-
lungsnutzungen geschitzt werden. Andererseits kbnnen auch die gewichtigen
Ziele der Bereitstellung von Flachen fur Industrie- und Gewerbeansiedlung, der
Schaffung von Arbeitsplatzen und der Generierung von Steuereinnahmen ge-
wahrleistet werden. Damit wird ein Beitrag zur Sicherung einer wachstumsstar-
ken Wirtschaft geleistet, ohne die Schutzwirdigkeit der Wohn- und Kleingarten-
nutzung zu vernachlassigen.

Storfallbetriebe

Nach der offentlichen Auslegung und der Rechtsprifung wurde der Bebauungs-
plan in Einzelheiten (Festsetzung der Abstandsklassen fur Storfallbetriebe) ge-
andert. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt, so dass die Anderun-
gen ohne erneute Offentliche Auslegung vorgenommen werden konnten. Eine
eingeschrankte Beteiligung der von der Plananderung Betroffenen gemald § 4a
Absatz 3 Satz 4 BauGB hat stattgefunden.

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie, an-
gemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebie-
ten sicherzustellen. Beim Heranrticken von Industrie- und Gewerbegebieten an
empfindliche Nutzungen wird zur Vorsorge daher eine Gliederung der Gebiete
nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung mit dem Ziel der zu-
kunftigen Einhaltung von Schutzabstdnden zwischen potentiellen Stoérfallbetrie-
ben und vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen vorgenommen, um schwere
Unfallauswirkungen zu verhindern (Storfallvorsorge).

Entscheidend fur die Gliederung des Industriegebietes sind allerdings nicht nur
das blo3e Vorhandensein von gefahrlichen Stoffen, sondern auch deren potenti-
elle Freisetzung und deren Auswirkungen auf schutzwirdige Nutzungen in be-
stimmten Abstanden. Aus diesem Grund muss auf das Vorhandensein gefahrli-
cher Stoffe in Verbindung mit dem sich aus dem jeweiligen Stoff ergebenden
Achtungsabstand abgestellt werden. Zur Definition wird derzeit auf den Leitfaden
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der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS-18) vom November 2010 zurlckge-
griffen und auf die im Leitfaden gebildeten Abstandsklassen Bezug genommen.
Im KAS-Leitfaden sind Betriebsbereiche nach dem eingesetzten gefahrlichen
Stoff in die Klassen | bis IV eingeteilt. Die Klassenbildung beruht auf verschiede-
nen Kriterien (Toxizitat, Warmestrahlungsbelastung, Druckbelastung, stoffspezifi-
sche Eigenschaften) und knupft damit an die spezifischen Folgen eins Storfalls
aufgrund des Umgangs mit bestimmten geféahrlichen Stoffen an.

Bei raumbedeutsamen Planungen ist 8§ 50 BImSchG in Verbindung mit der 12.
BImSchV einschlagig, wonach Abstande zu schutzbedurftigen Gebieten plane-
risch umzusetzen sind. Zur Beurteilung der Schutzbedurftigkeit nach 8 50 Satz 1
BImSchG wurden die im Umfeld des Bebauungsplans gelegenen Gebiete be-
trachtet. Im Umkreis des ausgewiesenen Industriegebietes wurden insbesondere
die Wohngebiete am Wohlersweg im Sudwesten und am Neulander Elbdeich im
Norden als schutzbedurftig eingestuft.

Aufgrund einer im Rahmen der Rechtsprufung erfolgten neuen Einschéatzung der
Fachbehorden war die Schutzwuirdigkeit der im Umfeld des Bebauungsplans lie-
genden Nutzungen nach der offentlichen Auslegung neu zu betrachten. Zusatz-
lich zu den bereits zur 6ffentlichen Auslegung als schutzwirdig eingestuften an-
grenzenden Wohnnutzungen am Wohlersweg und am Neuléander Elbdeich wur-
den in Abstimmung mit der BSW und der BUE folgende Bereiche zuséatzlich als
schutzwirdig eingestuft:

Fur die westlich an das Plangebiet angrenzenden im Bebauungsplan Neuland 15
ausgewiesenen Flachen fir Dauerkleingarten wird eine Schutzwuirdigkeit ange-
nommen.

Die Dauerkleingarten im Plangebiet Neuland 20, die mit der Zweckbestimmung
»JAbstandsgrin® versehen sind, sind ebenfalls schutzwirdig. Die Seveso-llI-
Richtlinie unterscheidet bei der Betrachtung schutzwirdiger Nutzungen nicht, ob
diese plangemal sind. Hier ist auf die tatsadchlich vorhandene Nutzung abzustel-
len.

Die BAB Al wurde nach dem KAS-Leitfaden als wichtiger Verkehrsweg definiert,
der damit ebenfalls als schutzwurdig einzustufen ist. Achtungsabstande sind so-
mit auch hier einzuhalten. Grundlage fur diese Bewertung bildet eine Betrach-
tungsweise der EU-Kommission, die eine Autobahn als wichtigen Verkehrsweg
einstuft, wenn die Werte entweder 200.000 Kfz in 24 Stunden oder 7.000 Kfz in
der verkehrsreichsten Stunde Ubersteigen. Der 24-Stunden-Wert wird auf der
BAB Al nicht erreicht, fir die Spitzenstunde wurden allerdings fir 2011 ca. 8.700
Kfz/h und fir 2014 ca. 9000 Kfz/h ermittelt.

Fur diese schitzenswerten Bereiche wurden Abstandsradien von 200 m gebildet
(s. Karte in Anlage 5). Aufgrund dieser Radien wurde das Industriegebiet in die
die Abstandsklassen (C) und (D) gegliedert, wobei in einem 200 m Radius (C)
die groi3te Schutzbedurftigkeit angenommen wird. Mit zunehmendem Abstand zu
den Wohngebieten nimmt die Schutzbeddrftigkeit ab, sodass fur den inneren Be-
reich des Industriegebietes die Abstandsklasse (D) festgesetzt wird. Durch diese
Gliederung wird der Charakter des Baugebietes nicht verandert, da die fur den
Gebietstyp vorgesehene Hauptnutzung Uberwiegend zulassig bleibt.

Im weiteren Umfeld wurden das Grine Klassenzimmer und die Metro betrachtet.
Es wurde angenommen, dass das ,Grine Klassenzimmer® beim Besuch von
Schulklassen und Vereinen regelmafdig mehr als 50 Besuchern aufnimmt. Zudem
ist bei Schulklassen (Kinder) im Allgemeinen eine héhere Empfindlichkeit gegen-
Uber Storfallauswirkungen gegeben. In Anlehnung an den Bauprufdienst 4/2013
(Storfallbetriebe und schutzwirdige Nutzungen im bauaufsichtlichen Genehmi-
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gungsverfahren und im immissionsschutzrechtlichen Beteiligungsverfahren) wird
somit auch hier eine Schutzwirdigkeit angenommen. Beziiglich der Metro wird
zur Beurteilung die Anzahl der durchschnittlich auf dem Gelande befindlichen
Kunden herangezogen. Die Anzahl der Stellplatze auf dem Grundstiick lasst
vermuten, dass mehr als 50 Kunden im Durchschnitt anwesend sind. Ab einer
Kundenanzahl von 50 wird eine Schutzwurdigkeit unterstellt. Aufgrund der Ent-
fernung zum ausgewiesenen Industriegebiet wirken sich die Schutzwirdigkeit
des Grinen Klassenzimmers und der Metro jedoch nicht auf die Ausweisungen
im Bebauungsplan aus.

Somit wird entsprechend der Entfernung zu den schitzenswerten Gebieten fol-
gende Festsetzung von Abstandsklassen vorgenommen:

»Im Industriegebiet sind Betriebe und Anlagen unzulassig, die einen Betriebsbe-
reich im Sinne des 8§ 3 Absatz 5 a des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 30. November
2016 (BGBI. I S. 2749) bilden, oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereiches
waren, in dem gefahrliche Stoffe nach § 1 in Verbindung mit Anhang | der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV) in der Fassung vom 8. Juni 2005 (BGBI. | S.
1599), zuletzt geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1487), vorhanden
sind, die folgenden Abstandsklassen nach dem Leitfaden der Kommission fur
Anlagensicherheit (KAS-18 vom November 2010): “Empfehlungen fur Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz ” zugeordnet werden. Der Leitfaden der Kommission fir
Anlagensicherheit kann im Bezirksamt Harburg, Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung, 21073 Hamburg eingesehen werden.*:

Teilflachen Ausgeschlossene Abstandsklassen
(®) L AL LV
(D) I, 1, IV

Abstandsklasse | = 200 m
Abstandsklasse Il =500 m
Abstandsklasse 11l =900 m
Abstandsklasse IV = 1500 m

Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass zum Beispiel aufgrund
baulicher oder technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zum Schutz
schutzbedurftiger Nutzungen angemessen ist. (vgl. 8 2 Nr. 2).

Zum Nachweis ist das Gutachten eines Sachverstandigen im Sinne des § 29 a
des Bundesimmissionsschutzgesetzes erforderlich. Dem Trennungsgebot des §
50 BImSchG Satz 1 wird mit 8 2 Nr. 2 entsprochen, indem innerhalb der mit (C)
und (D) bezeichneten Achtungsabstande die oben genannten Betriebe ohne be-
sondere Schutzmal3nahmen, z. B. baulicher oder technischer Art, nicht zuléssig
sind.
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Die insgesamt recht starke Beschrankung der Zulassigkeit von Storfallbetrieben
unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zur Gerauschkontingentierung und
zur Unzulassigkeit erheblich geruchs- und luftbelastender Betriebe fuhrt dennoch
nicht dazu, dass der Gebietscharakter des Industriegebiets verletzt ware. In der
Gesamtschau bleibt durchaus Raum fur erheblich belastigende Betriebe:

a) Insbesondere die Gerduschkontingentierung mit sektoral hohen Nachtzusatz-
kontingenten (siehe Ziff. 5.7) erlaubt bei entsprechender Betriebsanordnung
ein gehoriges Mal3 an Larmerzeugung, gerade in den sensiblen Nachtstun-
den. Das Planungsziel der Ansiedlung von Logistikunternehmen mit 24-h-
Betrieb ist damit gesichert.

b) Zwar werden erheblich geruchs- und luftbelastende Betrieb ausgeschlossen
(siehe ziff. 5.1), allerdings verbleibt auch eine Ausnahmeregelung fir den Fall
einer im Einzelfall nachgewiesenen Nachbarschaftsvertraglichkeit.

c) Die Zulassigkeit von Storfallbetrieben ist nicht notwendigerweise Bedingung
fur ein Industriegebiet. Die folgenden Ausfihrungen fuhren im Ergebnis dazu,
dass Storfallbetriebe auch grundsatzlich im Gewerbegebiet zuldssig waren:
,Ein Storfall geht mit Emissionen einher, die in keinem Baugebiet zulassig
sind. Ein Storfall ist definitionsgemal ein Ereignis, das sich aus einer Stérung
des bestimmungsgemélen Betriebs ergibt. Bei der Beurteilung des zulassi-
gen Storgrades im Sinne der BauNVO kommt es aber auf die bei funktionsge-
rechter Nutzung mogliche Stérung einschliel3lich mdglicher Steigerungen der
Betriebsintensitat an (EZBK/Sofker BauNVO 8 9 Rn. 22). Bei funktionsgerech-
ter Nutzung des Storfallbetriebes gehen von ihm jedenfalls keine Stérungen
aus, die auf den Storfall zurtickzufihren waren. Daher sind Storfallbetriebe als
Gewerbebetriebe in Gewerbegebieten grundsatzlich zulassig, wenn sie bei
bestimmungsgemallem Betrieb nicht erheblich belastigend sind (KRS/Stock
BauNVO § 9, Rn. 17).”

Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nach 8§ 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sind gemal 8 1 bzw. § 1a BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertck-
sichtigen; Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen, die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in der Abwagung zu
beriicksichtigen. Entsprechend wird im Plangebiet nachfolgendes bericksichtigt:

— Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Boden, Natur
und Landschatft,

— Erhaltung und Entwicklung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche soweit es
die Bebauung zulasst,

-74 -



NL 23

— Biotopvernetzung,

— Aufwertung des neuen Landschafts- und Ortsbildes.

5.9.1 Baumschutz

Im Plangebiet ist ein erhaltenswerter Baum vorhanden. Fir die dem Baumschutz
unterliegenden Baume gelten die Beschrankungen nach der Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359,
369).

Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich des zu erhal-
tenden Baumes unzulassig. (vgl. 8 2 Nr. 19 Satz 2). Der Schutz des Wurzelrau-
mes gegen Beeintrachtigungen durch Bodenverdichtung sowie Verletzungen o-
der Verlust baumverankernder und baumversorgender Wurzeln durch Abgrabun-
gen dient der Vermeidung von Schadigungen der zu erhaltenden Baume. Ggf.
sind wahrend der Bauphase Schutzmal3nahmen fur die Baume erforderlich. Fur
die zu erhaltenden Baume und festgesetzten Anpflanzungen sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der Gehdlz-
pflanzung erhalten bleiben (vgl. 8 2 Nr. 19 Satz 1).

5.9.2 Begrinungsmal3inahmen

Im Industriegebiet sind mindestens 20 vom Hundert (v. H.) der Grundstticksfla-
che als offene Vegetationsflache herzurichten und mit Baumen und Strduchern
zu bepflanzen (siehe auch Pflanzliste in Anlage 1). Weitere im Planbild festge-
setzte Anpflanzungen sind anzurechnen (vgl. 8 2 Nr. 13). Fir je 150 m? der zu
begriinenden Grundsticksflache aul3erhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist mindestens ein grol3kroniger Baum zu pflanzen (vgl.
§ 2 Nr. 14).

Die Durchgriinung des Industriegebietes auf den jeweiligen Grundsticken mit ei-
nem Flachenanteil von mindestens 20 % dient der Bereicherung der Biotopstruk-
turen innerhalb des Gebietes. Somit kann ein Mindestanteil dkologisch wirksamer
Strukturen sichergestellt werden, der in Verbindung mit den Biotopstrukturen der
Umgebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen fuhrt (Biotopverbund). Mit
den gepflanzten Baumen und Strauchern werden Ersatzlebensrdume geschaf-
fen, die als Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume insbesondere von Insekten-
Kleinsauger- und Vogelarten genutzt werden. Eine Durchgriinung des Gebietes
gliedert und strukturiert das Erscheinungsbild des Industriegebietes und fordert
die Einbindung in das Umfeld. Der festgesetzte Mindestanteil von Vegetations-
strukturen beeinflusst die drtlichen Klimaverhéltnisse positiv, da durch Beschat-
tung, Verdunstung und Befeuchtung der Luft Aufheizeffekte versiegelter Flachen
gemindert und ausgeglichene Temperaturverhaltnisse erreicht werden. Die luft-
hygienische Situation verbessert sich, da durch die Vegetation Staube und
Schadstoffe ausgekammt werden, aul3erdem produziert die Bepflanzung Sauer-
stoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid. In Anbetracht der zu erwartenden
massiven und hohen Baukomplexe sind zur Entwicklung einer ortsbildwirksamen
Baumkulisse innerhalb des Industriegebietes nur grof3kronig wachsende Baume
zulassig.

Parallel zum Neulander Weg ist auf den ndrdlich liegenden Flachen im Industrie-
gebiet im Abstand von 1 m zur StralRenverkehrsflache in einem Abstand von ma-
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ximal 10 m zueinander eine Reihe grol3kroniger Baume anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten (vgl. 8 2 Nr. 15). Die festgesetzte Baumreihe parallel zum Neu-
lander Weg dient der Gestaltung des Landschafts-/Ortsbildes. Der Neulander
Weg und die angrenzenden Flachen des Industriegebietes werden hierdurch mit
einem gliedernden Freiraumelement gestalterisch gefasst. Durch grof3kronig
wachsende Baume werden die Boschungen des Aufschittungskorpers und die
GroRbauten des Industriegebietes besser in das Umfeld eingebunden und auf
die Nachbarschaft zu den Kleingéarten Ricksicht genommen (siehe auch Ziffer
5.9). Zusatzlich sollte auf der Lange der ErschlieRungsstral3e des Industriegebie-
tes in einem durchgehenden, parallel verlaufenden, 3 m breiten Streifen auf den
angrenzenden Grundstiicksflachen eine Baumreihe grol3kroniger BAume sowie
Straucher angepflanzt werden. Der Pflanzstreifen kann dabei fir notwendige
Grundstuckszufahrten unterbrochen werden. Die Bepflanzung dient der gestalte-
risch einheitlichen Einfassung der Erschliel3ungsstral3en innerhalb des Industrie-
gebietes. Geachtet werden sollte auf eine gestalterisch ausreichende jedoch
nicht zu dichte Pflanzung, um einen lufthygienisch ungiinstigen Tunneleffekte zu
vermeiden.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten PKW-Stellplatz ein
grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine of-
fene Vegetationsflache von mindestens 12 m? in einer Mindestbreite von 2 m im
Stammbereich anzulegen und zu begrinen (vgl. 8 2 Nr. 17). Durch die Pflanzung
eines grol3kronigen Baumes nach jedem vierten Stellplatz wird eine weitgehend
gleichmaRige Uberdeckung der Stellplatzanlagen durch die Baumkronen sicher-
gestellt. Es wird dkologisch wirksames Grunvolumen geschaffen, das Uber Be-
schattung, Verdunstung, Staub- und Schadstoffbindung zur Verbesserung des
Lokalklimas und der lufthygienischen Situation beitragt und damit den negativen
Effekten versiegelter Verkehrsflachen entgegenwirkt. Die grol3kronigen Laub-
baume stellen eine Gliederung und visuell wirksame Begrinung dar, wodurch ei-
ne gestalterische Aufwertung der Stellplatzanlagen erreicht wird. Die Anlage of-
fener, begrunter Vegetationsflachen mit Mindestflache und Mindestbreite soll
durch Verbesserung der Standortbedingungen die Entwicklung und langfristige
Erhaltung der Baume sicherstellen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern ist fur je 2 m?
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Es sind 10 v. H. Baume als Heister und
90 v. H. als Straucher zu pflanzen (vgl. 8 2 Nr. 16). Die Festsetzung dient der
Gestaltung, Einbindung und Abschirmung des Industriegebietes nach auf3en.
Entwicklungsziel sind artenreiche, flachige, in der Hohe gut strukturierte Ge-
holzpflanzungen. Die Begrinung mindert die visuelle Stérwirkung ausgedehn-
ter Lager- und Fahrflachen sowie gro3maf3stablicher Hallenbauten. Um diese
Wirkung zu erzielen, ist der 10%ige Baumanteil gleichméaRig auf der Flache zu
verteilen. Fur diesen Standort geeignete Geholzarten sind der Pflanzliste im An-
hang zu entnehmen. Als Leitart der grol3kronig wachsenden Baume bietet sich
die Eiche als langlebige Art an, die durch Pioniergehdlze unterstitzt werden soll-
te.

Das Erscheinungsbild der Eingangssituation Hamburg/Harburg fur den
Uberortlichen Verkehr wird anspruchsvoll und sich grin in das Umfeld einfu-
gend gestaltet. Die Pflanzungen befinden sich teilweise auf den Bdschungen
des Aufschittungskorpers und binden diese in das Umfeld ein. Sie bieten in-
nerhalb des Industriegebietes vielfaltige Lebens-, Nahrungs- und Rlckzugs-
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raume, insbesondere fur eine grof3e Anzahl von Insekten, Kleinsaugern und
Vogelarten. Die ortlichen Klimaverhéltnisse werden positiv beeinflusst. Die
Pflanzungen dienen als Pufferstreifen zu den angrenzenden Ausgleichsflachen
und den umliegenden Wohn- und Kleingartennutzungen und Wiesenflachen,
zur Wegeverbindung des 2. Grinen Rings sowie als Blendschutz fur die Ver-
kehrsteilnehmer auf der Autobahn Al und der Neulander Straf3e. Der im
Randbereich zur A1 mit 30 m besonders breite Gehdlzstreifen erfullt eine wich-
tige Funktion als Abschirmgrin.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimi-
sche Laubgehoélze zu verwenden. Grof3kronige BAume muissen einen Stammum-
fang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen und He-
ister eine Hohe von mindestens 2 m aufweisen. (vgl. 8 2 Nr. 18). Die Verwen-
dung standortgerechter einheimischer Baume und Straucher (siehe Pflanzenliste
im Anhang) wird festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeauf-
wand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage und Lebensraum fir die heimi-
sche Tierwelt bieten. Die Arten mussen an die kinftigen Standortbedingungen
auf dem Aufschittungskorper und seinen Béschungen angepasst sein, damit ei-
ne langfristige Erhaltung naturnaher Gehdlzstrukturen gesichert ist. Die Festset-
zung von Mindestpflanzgrol3en der Baume stellt die Entwicklung klimatisch und
lufthygienisch wirksamen Grinvolumens bereits kurz- bis mittelfristig sicher. Zu-
dem wird bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine 6kologisch und visuell wirk-
same Ein- und Durchgriinung des Baugebietes erreicht. Die Anlage offener, be-
grinter Vegetationsflache mit Mindestgro3e soll durch Verbesserung der Stand-
ortbedingungen die Entwicklung und langfristige Erhaltung der Baume sicherstel-
len.

Fur die zu erhaltenden Baume und festgesetzten Anpflanzungen sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der Ge-
holzpflanzung erhalten bleiben. Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen sind im
Kronenbereich des zu erhaltenden Baumes unzuléssig. (vgl. 8 2 Nr. 19). Die Er-
satzpflanzverpflichtung stellt sicher, dass bei Abgang ein neuer Baum bzw. ein
neues Geholz die gestalterische und 0kologische Funktion an ungefahr gleicher
Stelle Gbernimmt. Die Festsetzung sichert die dauerhafte Erhaltung der positiven
klimatischen und lufthygienischen Wirkungen des Baum- bzw. Gehoélzbestandes,
die Funktionen als Nahrungs- und Lebensraum fir zahlreiche Insekten,
Kleinsauger und Vogelarten sowie die Einbindung und Abschirmung der Bebau-
ung zu den angrenzenden Nutzungen und Ausgleichsflachen.

Im Industriegebiet ist durch Architekturelemente eine vertikale Gliederung der
Fassaden vorzunehmen (vgl. 8 2 Nr. 9 Satz 2). Fenster- und torlose Fassadentei-
le, deren Breite mehr als 5 m betragt, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2
Nr. 11). Die Fassadenbegrinung tragt mit gestalterisch wirkungsvollem Grinvo-
lumen zur raschen Durchgrinung und Einbindung des Industriegebietes in das
Umfeld sowie zur Gliederung gleichformiger Lagerhallen-Fassaden bei. Dartiber
hinaus wirkt sie ausgleichend auf die negativen Auswirkungen starker baulicher
Verdichtung und tragt zur Verbesserung des ortlichen Klimas bei. Sie dient zu-
dem der Erganzung und Anreicherung der Biotopstruktur sowie als vernetzender
Trittsteinbiotop insbesondere fur Insekten. Der festgesetzte Pflanzabstand stellt
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bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch und gestalterisch wirksamer
Grunstrukturen sicher.

Im Industriegebiet sind die Gebaudedacher mit einer maximalen Neigung von
15 Grad auszubilden und mit einem mindestens 13 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen und flachendeckend zu begrinen (vgl. 8 2 Nr.
20 Satz 2). Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgewichen wer-
den, die der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von technischen
Anlagen dienen. Diese sind auf héchstens 10 vom Hundert (v. H.) der Dachfla-
chen von Geb&uden zulassig (vgl. 8 2 Nr. 20 Satz 4 und 5). Anlagen zur Nutzung
solarer Energie sind keine technischen Anlagen im Sinne des Satzes 4 (vgl. § 2
Nr. 20 Satz 6). Hiermit wird klargestellt, dass Dachbegrinung und die Nutzung
solarer Energie vertraglich zu gleichen Anteilen grol3flachig auf den Dachern rea-
lisiert werden sollen und sich gegenseitig nicht behindern. Lediglich im Bereich
technischer Anlagen oder in Bereichen zur Belichtung, Be- und Entliftung kann
von einer Dachbegriinung abgewichen werden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten (Um-
formulierung 8 2 Nr. 20 zur Klarstellung) geéandert. Die Grundziige der Planung
wurden nicht beriihrt, so dass die Anderungen ohne erneute offentliche Ausle-
gung vorgenommen werden konnten. Eine eingeschrankte Beteiligung der von
der Plananderung Betroffenen gemald 8 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB hat stattge-
funden.

Die Dachbegrinung dient unter anderem der Entlastung der Neulander Wettern,
da das auf dem Dach anfallende Niederschlagswasser im Substrat gespeichert
wird, teilweise verdunstet und verzogert und mengenbezogen verringert in das
weitere Entwéasserungssystem auf dem Grundsttick abgeleitet wird. Im Vergleich
zu harten Bedachungen reduzieren begrinte D&cher die Reflexion, die War-
mentwicklung sowie Windverwirbelungen und verbessern die Bindung von Luft-
stauben. Durch diese Eigenschaften dbernehmen begriinte D&cher klimatisch
stabilisierende Funktionen fir das nahere Umfeld und dienen damit auch der
Minderung des Eingriffs durch grof3flachige Versiegelung im Industriegebiet. Mit
der Dachbegrinung werden Vegetationsstandorte geschaffen. In Verbindung mit
den umliegenden hoheren Gehdlzstrukturen und der Fassadenbegriinung kann
ein eingeschrankter Lebensraum fir flugfahige Insekten auf den in ca. 25 m Ho-
he befindlichen Grindachern entstehen. Durch die Festsetzung begrenzter Ab-
weichungsmdglichkeiten von einer Dachbegrinung soll sichergestellt werden,
dass durch die Dachbegrinung technisch erforderliche Einrichtungen und Anla-
gen nicht verhindert werden, andererseits muss ein Flachenminimum an Dach-
begriinung erreicht werden, damit das vorgesehene Entwasserungskonzept mit
entsprechend eingriffsmindernder Wirkung umgesetzt werden kann. Die Dach-
begriinung ist ein wichtiges in der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigtes Element.
Es wurde eine Dachbegriinung auf ca. 90 % der Dachflachen bertcksichtigt.

Dachbegrinung und die Nutzung solarer Energien (bspw. Photovoltaik und So-
larthermie) sollen zu gleichen Anteilen auf den Dachern realisiert werden, ohne
sich gegenseitig zu behindern. Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie begunstigen sich gegenseitig in ihrer Wirkung. Die Anlagen zur
Nutzung solarer Energie verschatten die begrinten Déacher, die Ihre Wirkung
(Kdhlung der Déacher und Solaranlagen und Biotopausbildung) deutlich effektiver
entfalten, wenn sie ausreichend feucht sind. Begriinte Dacher steigern den Wir-
kungsgrad der Solaranlagen durch Verdunstungskihle. Vor diesem Hintergrund
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ist die Befeuchtung der Dacher aus Zisternen in trockenen Zeiten ein wichtiger
Baustein.

5.9.3 Oberflachenentwasserung, Gewasser-, Boden- und Klimaschutz, Re-
gen- und Brauchwassernutzung

Im Industriegebiet sind Stellplatze in wasserundurchlassigem Aufbau herzustel-
len (vgl. 8 2 Nr. 21). Die Anlage wasserundurchlassiger Wege auf den inner-
halb der Industrieflachen stark und mit Schwerlastverkehr befahrenen We-
ge- und Platzflachen dient der Vermeidung des Eintrags boden- und was-
sergefahrdender Stoffe zum Schutz von Boden, Grundwasser und Oberfla-
chengewassern. Ein Biozideinsatz sollte vermieden und der Einsatz von Din-
gemitteln auf das unbedingt erforderliche Mal3 begrenzt werden.

Das auf den Flachen des Industriegebietes anfallende Niederschlagswasser ist
dort zur Versickerung zu bringen oder einer Nutzung zuzufihren. Das dartber
hinaus im Industriegebiet anfallende Niederschlagswasser ist in das offene Ober-
flachenentwasserungssystem in der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (,Ausgleichsflache®) einzuleiten.
Hierbei ist ein Gebietsabfluss aus dem Industriegebiet von 0,6 | / s x ha fir ein
30-jahrliches Niederschlagsereignis einzuhalten (vgl. 8 2 Nr. 22).

Diesen beiden Festsetzungen liegt ein im Rahmen der Bebauungsplanung
ausgearbeitetes Entwasserungskonzept zum Schutz der hydraulisch voll
ausgelasteten Neulander Wettern sowie des umgebenden Feuchtgriunlan-
des zu Grunde, das bei zunehmender Vernassung seinen grof3flachig ge-
schiutzten Biotopcharakter verdndern wdurde (siehe auch Ziffer 5.5). Das
Grundwasser steht im aktuellen Zustand 0,20 m unter der Gelandeoberkan-
te an. Ein Gebietsabfluss vom Industriegebiet von 0.6 I/s x ha ist fur ein 30 jahri-
ges Niederschlagsereignis einzuhalten, um den Erhalt und der vorhandenen
Feuchtwiesen und geplanten Biotope auf den Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (,Aus-
gleichsflachen®) zu gewéhrleisten und sie nicht Ubermaldig zu vernassen. Vor al-
lem die Feuchtwiesen kdnnen sich nur mit einem gleichmaRigen Wasserstand
entwickeln, der eine regelmallige Mahd, also auch ein Befahren mit entspre-
chendem Gerat zulasst. (s. auch 8§ 2 Nr. 25).

Die Ausnutzung von Speicher- und Ruckhaltevermégen des Aufschittungs-
korpers in Verbindung mit Verdunstung und Versickerung fuhrt im Indust-
riegebiet zu einer Verminderung und erheblichen Verzégerung des Was-
serabflusses. Das anfallende Niederschlagswasser wird weitmdglich dem
nattrlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt und mit Ausnahme des zulas-
sigen landwirtschaftlichen Abflusses (0,6 I/s*ha) nicht aus dem Gebiet ab-
geleitet (siehe Anlage 3). Aus dem Aufschuttungskorper sickerndes Wasser
wird vorgereinigt und gedrosselt den Ausgleichsflachen zur Verbesserung
der dortigen Wasserverhéaltnisse zugefihrt. Eine Vorreinigung des Wassers
erfolgt Uber die belebte Bodenzone der oberirdischen Mulden und Graben,
die auRerdem kleinklimatisch ausgleichend wirken und Lebensraum fur be-
stimmte Pflanzen- und Tierarten bieten kdnnen. Anfallendes Nieder-
schlagswasser von selteneren Regenereignissen als dem 30 jahrlichen wird
im Bereich der Ausgleichsflachen ruckgehalten werden. Ein Zufluss in die
Neulander Wettern soll durch eine leichte Gelandeverwallung verhindert
werden. Eine Verstarkung der auch kleinklimatisch wirksamen Verduns-
tungsleistung der Mulden kann durch zusatzliche Anpflanzungen von Baumen
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und Strauchern erreicht werden. Hierdurch werden zudem ortsbildbelebende
Freiraumelemente zur weiteren Durchgrinung des Industriegebietes geschaffen.
Das von den Industriegebietsflachen gedrosselt abzuleitende Nieder-
schlagswasser ist im Falle einer Uberschreitung der Riickhaltekapazitat des
Aufhéhungskorpers Uber einen oberirdischen Graben im Falle eines
Starkregens den Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zuzufiihren. Diese seltenen
Regenereignisse sind fur die Biotopentwicklung verkraftbar. Die Sammlung
des Uberschissigen Niederschlagswassers in einem offenen Graben be-
wirkt eine zusatzliche Ruckhaltung und Verdunstung. Es kdnnen zusatzli-
che Lebensraume fur Pflanzen- und Tierwelt sowie ein belebendes Frei-
raumelement innerhalb des Industriegebietes entstehen.

Das Industriegebiet ist um ca. 2,50 m aufzuh6hen (8 9 Absatz 1 Nr. 17 BauGB).
Dabei ist unbelastetes Material (Einbauklasse Z0 nach Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall) zu verwenden. Es sollte gut durchlassiges Aufh6hungsmaterial mit
einem kf-Wert (Grol3e zur Beschreibung der Wasserleitfahigkeit im wassergesat-
tigten Zustand) im eingebauten Zustand von > 5 x 10 m/s eingesetzt werden,
um ein ausreichendes Porenvolumen zu erhalten, welches gentigend Nieder-
schlagswasser aufnehmen kann. Die Versickerungsleistung des Aufschuttungs-
koérpers mit dem entsprechenden Ruckhaltevolumen ist ein zentrales Element
des Entwasserungskonzeptes.

Eine Gelandeaufh6hung auf der Industriegebietsflache hat mit unbelastetem Ma-
terial und unter vollstandiger Erhaltung der anstehenden Niedermoorbodentypen
zu erfolgen (vgl. 8 2 Nr. 22 Satz 4). Die Festsetzung dient dem Grundwas-
serschutz und der Erhaltung schitzenwerter Béden.

Bauliche und technische Mal3hahmen, die zu einer Absenkung des Grundwas-
serspiegels oder zu Staunasse fuhren, sind unzulassig (vgl. 8 2 Nr. 24).
Diese Festsetzung ist fur die Erhaltung des ortlichen Bodenwasserhaushal-
tes auf den Ausgleichsflachen erforderlich und dient dem Schutz der an
feuchte und nasse Standortbedingungen angepassten Vegetationsbestan-
de sowie der zu erhaltenden und der zu entwickelnden Biotopstrukturen.
Die Erhaltung eines hohen Grundwasserspiegels ist auch Voraussetzung
zur Sicherung der besonders wertvollen Niedermoorb6éden und bewirkt,
dass ein Abbau von Torf und dadurch eine Freisetzung von klimaschadli-
chem Kohlendioxid (CO,) verhindert wird. Damit werden Ausgleichsleistun-
gen im Planungsraum gesichert.

Im Industriegebiet sind Kellergeschosse unzulassig (vgl. 8 2 Nr. 23). Mit dieser
Festsetzung soll einerseits erreicht werden, dass der gewachsene Moorboden
aus Boden- und Klimaschutzgriinden erhalten bleibt. Es handelt sich um hoch-
wertige Boden nach Bodenschutzgesetz (vgl. auch Ziffer 4.3.3), die auch einen
Co2-Speicher darstellen und in die nicht eingegriffen werden darf. Andererseits ist
aber auch der Aufhéhungskorper mit seinem Porenvolumen Bestandteil des
Entwasserungskonzeptes und sorgt zusammen mit den anderen Elementen flr
eine Drosselung des Abflusses von Regenwasser aus dem Gebiet. Dies ist not-
wendig, um die Biotopstrukturen der nordlich gelegenen Ausgleichsflachen und
der Neuldnder Wettern zu schitzen und zu entwickeln, sowie im weiteren Be-
reich zusatzliche Verndssungen zu vermeiden, da die Neulander Wettern keine
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zusatzlichen Wassermengen aufnenmen kann. Elemente die der Wasserrickhal-
tung dienen, wie Zisternen, sind zulassig.

Im Industriegebiet sind auf den Gebaudedachern Anlagen zur Nutzung solarer
Energie (zum Beispiel Photovoltaik, Solarthermie) und Dachbegriinung vertrag-
lich miteinander zu kombinieren (vgl. 8 2 Nr. 20 Satz 1). Anlagen zur Nutzung so-
larer Energie sind grof3flachig auf den Déachern des Industriegebietes zu errich-
ten (vgl. 8 2 Nr. 20 Satz 3). Die grol3flachige Errichtung von Anlagen zur Nutzung
der solaren Energie auf den Dachflachen dient der Gewinnung von Energie so-
wie der Starkung des Einsatzes von erneuerbaren Energien im Plangebiet und
ist ein Beitrag fur den Klimaschutz. Nach der offentlichen Auslegung wurde der
Bebauungsplan in Einzelheiten (Umformulierung 8 2 Nr. 20 zur Klarstellung) ge-
andert. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt, so dass die Anderun-
gen ohne erneute oOffentliche Auslegung vorgenommen werden konnten. Eine
eingeschrankte Beteiligung der von der Plananderung Betroffenen gemald § 4a
Absatz 3 Satz 4 BauGB hat stattgefunden.

5.9.4 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebie-
tes

Die 6,4 ha Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft im Plangebiet (auch als Ausgleichsflache bezeichnet) sind im
Besitz der FHH und kdénnen dem durch die Ausweisung des Industriegebietes
und der StraRenverkehrsflachen verursachten Eingriff zugeordnet werden. Die
Flache wird mit den dem Landschaftsraum adaquaten Entwicklungszielen und
dementsprechenden Ausgleichspotenzial gesichert.
Die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erfolgt, um Ausgleichsmalinahmen moglichst im
raumlichen Zusammenhang des Bebauungsplans zu ermdglichen. Ziel ist die Er-
haltung und Entwicklung eines naturraumtypischen Landschaftsbereiches mit
hohen Biotopwertigkeiten als Lebensraum fur die vorhandene Tier- und Pflan-
zenwelt, als Beitrag zur Biotopvernetzung und als gebietstypischer Landschafts-
raum mit den entsprechenden landschaftsbildpragenden Strukturen.

Geplant ist im Bereich der Malinahmenflache ein zusammenhangender, nasse-
gepragter Grunlandkomplex. Voraussetzung ist eine teilweise starkere Vernas-
sung der Flachen gegentber dem heutigen Zustand. Teile der in die Neul&nder
Wettern entwassernden Bestandsgraben werden dafur abgedadmmt und die Ent-
wasserung wird auf zwei bis drei Abzugsgraben reduziert. Vorgesehen ist, die
Abzugsgraben Uber bedarfsgerecht steuerbare Stauwehre an die Neuldnder
Wettern anzuschliel3en. Die Nutzung des Ausgleichsbereichs als Ruckhaltepol-
der bei extremen Regenereignissen (vgl. Ziffer 5.5) tragt temporar ebenfalls zur
Flachenvernassung bei. Hierzu ist unter Freihaltung des geplanten Uferschutz-
streifens an der Neulander Wettern eine 0,2 bis 0,3 m hohe Gelandeaufwallung
geplant, die gleichzeitig eine Bewirtschaftungstrasse aufnehmen kann. Weitere
Maflinahmen sind:

- Erganzung und Verdichtung des Grabennetzes, Neuanlage von Beetgraben

- naturnahe Entwicklung vorhandener und Neuanlage von Kleingewassern un-
terschiedlichster Auspragung
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- auf die Lebensraumfunktionen abgestimmte Unterhaltung und Pflege des
Grabensystems

- Etablierung einer extensiven Grunlandnutzung zur Sicherung und Entwicklung
von Uberwiegend offen strukturierten Nass- und Feuchtwiesen

- Aufwertung der Neuldnder Wettern durch Sicherung eines vielféltig strukturier-
ten Uferstreifens mit Rohrichten und Hochstaudenfluren

- Initiilerung eines waldartigen Pufferbereiches zur Al als Sukzessionswéldchen

- Umsiedlung von einzelvorkommenden Pflanzen- und Tierarten (Wasserfeder,
Erdkréte, Teichfrosch, Grasfrosch)

- Einbeziehung eines Flurstiickes nérdlich der Wettern zur Schaffung einer Ver-
bindung fir Mensch und Tier nach Norden

Zu den Festsetzungen im Einzelnen:

Der mit ,(W)* gekennzeichnete Wald ist als naturnaher Sukzessionswald durch
eine Initialpflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen auf 30 % der
Flache zu begriinen und der Eigenentwicklung zu geschlossenen, standorttypi-
schen Gehdlzbestanden zu Uberlassen. Eine Mahd ist unzulassig (vgl. §2
Nr. 25.1). Auf der vorhandenen Aufschittungsflache mit vergleichsweise trocke-
nen Standorteigenschaften kdnnen gemischte Waldbestande aus standortge-
rechten heimischen Geholzen vielfaltige Lebensraume mit Riuckzugsmoglichkei-
ten und Mdglichkeiten zur Nahrungssuche und Fortpflanzung vor allem fur
Kleinsauger-, Vogel- und Insektenarten bieten. Die Erdkrote findet hier einen ge-
eigneten Landlebensraum, ebenso die potenziell vorkommende Waldeidechse.
Krautige, blatenreiche Saumstrukturen — als Zwischenstadium der Sukzessions-
entwicklung - bieten fur Tagfalter und Sumpfrohrséanger geeigneten Lebensraum.
Der Sukzessionswald erganzt die festgesetzten Geholzstreifen um das Industrie-
gebiet und entlang der Autobahn Al. GroR3flachige Gehdlzbestande starken auf-
grund von Temperaturausgleich und Staubbindung klimatische und lufthygieni-
sche Ausgleichswirkungen im Plangebiet und die Einbindung des Industriege-
bietes in das raumliche Umfeld wird verbessert.

Auf den als Feuchtgebiisch ,(SF)' gekennzeichneten Flachen sind standortfrem-
de Geholze zu entfernen. Die Flachen sind der Eigenentwicklung zu tberlassen.
Entwassernde Malinahmen sind unzulassig. Durch geeignete Mal3nahmen ist die
Vernassung zu fordern (vgl. 8 2 Nr. 25.2). Die im Ausgleichbereich vorhandenen
und als 8 30 Biotope geschiitzten Feuchtgebiische sind teilweise durch standort-
fremde Nadelholzanpflanzungen gestort. Mit ihrer Aufwertung und der Sicherung
einer naturnahen Entwicklung wird der vorhabenbedingte Verlust von Feuchtge-
bischen gemindert. Die Lebensraumqualitaten fir daran angepasste Pflanzen
und Tiere, z.B. Sumpfrohrsdnger werden verbessert und entsprechende Eingriffe
teilweise ausgeglichen. Durch MalRBnahmen wie z.B. Grabenanstau, Drosselung
der Grabenablaufe, Ruckbau entwassernder Bauwerke oder auch der gezielten
Zuleitung von anfallendem Sicker — und Oberflachenwasser kann die Vernas-
sung dieser Bereiche geférdert werden, um so die typischen Lebensraumbedin-
gungen mit hoch anstehenden Wasserstanden schaffen zu kénnen.

Die als Feuchtgrinland ,(FG)* gekennzeichneten Flachen sind in ungedingter

Wiesennutzung mit maximal zweimaliger Mahd (1. Mahd in der Zeit ab 15. Juni

eines jeden Jahres) zu bewirtschaften. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Graben-
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struktur ist zu erhalten und durch Anlage neuer Beetgraben zu erganzen. Die
Ausbringung von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art
von Dunger sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzulassig. Durch geeig-
nete Mallnahmen ist die Vernassung zu fordern. Abweichungen von dieser Fest-
setzung sind mit Zustimmung der fir den Naturschutz zustadndigen Behorde mdg-
lich (vgl. 8 2 Nr. 25.3).

Durch die festgesetzten MalRnahmen wird ein flachig zusammenh&ngender, sich
durch nasse und feuchte Griunlandbestande auszeichnender Biotopkomplex
entwickelt und eine auf die Lebensraumqualitaten ftr vorhandene und durch das
Vorhaben beeintrachtigte Tierartengruppen — hauptsachlich Amphibien und Vo6-
gel — abgestimmte Pflege gesichert. Das Lebensraumpotenzial fur Reptilien, z.B.
die Ringelnatter, wird durch die MaRnahme entwickelt. Wertvolle Niedermoorbo-
dentypen werden gesichert. Eine starkere Verndssung der Flachen soll durch ei-
ne Drosselung der Grabenablaufe in die Neulander Wettern, durch die Abdam-
mung von Graben und durch das Zuleiten von Sickerwasser aus dem Aufschit-
tungskorper der Industrieflache erreicht werden. Hierzu sollte ein entsprechendes
Konzept zum Wassermanagement und zur Grabenunterhaltung erarbeitet wer-
den. AuBerdem dienen die Flachen bei aul3erordentlichen Regenereignissen (>
30-jahrlichem Regen) als Rickhaltepolder. Die Neuanlage von Beetgraben fuhrt
zur Aufwertung der Biotopstrukturen und dient der landschaftsraumtypischen
Gestaltung des Landschaftsbildes. Dadurch werden zusatzliche Ruckzugsraume
fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten, z.B. Seggen, Wasserfeder, Sumpf-
Wasserstern, geschaffen. Die Gréaben sollten bezlglich Tiefe, Ufergestaltung und
Besonnung unterschiedlich ausgepragt sein, um den diversen zu férdernden un-
terschiedlichen Arten Lebensraum bieten zu kbénnen. Entlang der Graben sollen
sich als Ersatz fur zerstorte gesetzlich geschitzte Rohricht-Biotope lockere
Schilf- und Ro6hrichtstreifen entwickeln kénnen. Dadurch entstehen Ersatzhabita-
te fur die potenziell vorkommenden Zwergmaus und den Feldschwirl. Durch re-
gelmanRig durchzufiihrende Pflegegange wird eine unerwinschte flachige Verbu-
schung und Verschilfung verhindert. In Teilbereichen vorhandene Obstgehdlze
sollten als bedeutsame Strukturen fur das Fledermaus-Jagdgebiet im Plangebiet
erhalten werden. Mit der Malinahme kann ein Teilersatz fir die vorhabenbeding-
te Zerstorung gesetzlich geschitzter Biotope, vor allem Flutrasen sowie binsen-
und seggenreiche Nasswiesen, erreicht werden. Abweichungen von den Inhalten
dieser Festsetzung konnen mit Blick auf einen (friheren) Mahdzeitpunkt (Vo-
raussetzung: Abschluss des Brutgeschehens der Wiesenvogel) oder den Grad
der Vernassung, der noch eine maschinelle Bearbeitung ermoglicht, zugelassen
werden und bedirfen der Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde.

Auf der als Feuchtgrinland ,(FG)* bezeichneten Flache sind Kleingewasser ohne
direkten Anschluss an die Neuldnder Wettern und mit flachen Uferbdschungen
als Ersatzlebensrdume fur Amphibien anzulegen und zu erhalten (vgl. §2
Nr. 25.4). Durch die Neuanlage von Kleingewassern im 0.g. Biotopkomplex wer-
den Ersatz-Lebensrdume fur durch das Bauvorhaben in ihren lokalen Populatio-
nen beeintrachtigte Amphibien, z.B. Grasfrosch und Teichmolch, und Libellen
geschaffen. Zur Vermeidung von Individuenverlusten sollten die Kleingewasser
vor Baubeginn angelegt werden und eine Umsiedlung von Erdkréte, Teichfrosch,
Grasfrosch sowie Schlammpeitzger aus dem Vorhabengebiet erfolgen. Um
Ruckwanderungen zu verhindern, sind wéahrend der Bauzeit amphibiensichere
Abzdunungen an der Grenze des Ausgleichsbereiches vorzusehen. Der
Schlammpeitzger soll aus diesem Grund kurz vor der Aufhdhung der Flache er-
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neut flachendeckend kartiert und umgesetzt werden. Auch ist eine Umsiedlung
besonders geschutzter Pflanzenarten (Wasserfeder, Fieberklee, Zungen-
Hahnenful3) aus dem Industriegebiet vorgesehen.

Die als naturnahe Stillgewasser ,(S)* bezeichneten Gewasser sind zu erhalten
und durch geeignete Maflinahmen naturnah zu entwickeln (vgl. 8 2 Nr. 25.5).
Kleingewasser stellen innerhalb der Biotopvernetzung wichtige Trittsteine fir
spezialisierte Tier- und Pflanzenarten dar und bieten zahlreichen gefahrdeten Ar-
ten Lebensraum. Die Festsetzung hat zum Ziel, bestehende Kleingewasser, die
aufgrund von Storungen bisher kaum fir Amphibien geeignet sind, in ihren Bio-
topqualitaten aufzuwerten. Geeignete Mal3nahmen zur naturnahen Entwicklun-
gen konnen z.B. die Vornahme von Uferabflachungen, die Schaffung von Flach-
wasserbermen oder auch die Schaffung besonnter Uferbereiche durch lokale
Gehdlzentnahmen sein, um so insbesondere den Amphibien geeignete Laich-
standorte zu schaffen. Durch ihre Sicherung und Entwicklung wird eine Starkung
lokaler Amphibien- und Libellenpopulationen erreicht.

Die als Grunlandbrache ,(GB)‘.bezeichnete Flache ist im heutigen Zustand eine
Flache mit einem Weg, der die Pflege des Entwéasserungsgrabens der BAB er-
maoglicht, eines weiteren Grabens und Bereichen, die zur Verbuschung neigen.
Durch Mahen in gréf3eren Intervallen von drei bis vier Jahren und eine leichte
Verbesserung der Graben- und Kleingewasserqualitat soll die Flache als Suk-
zessionsflache entwickelt und leicht aufgewertet werden (vgl. 8 2 Nr. 25.7). Die
Aufwertung der vorhandenen Kleingewasser kann z.B. ebenfalls durch Uferab-
flachungen, Aufweitungen oder zusatzlichen Flachwasserbermen erreicht wer-
den. Der mittlere Bereich dient dem Rad- und Gehweg.

Entlang der Neuldnder Wettern ist in einer Breite von 5 m ein Uferrandstreifen als
Hochstaudenflur zu entwickeln und alle vier Jahre wechselnd auf der Halfte der
Gesamtflache nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu mahen. Abweichungen von
diesem Zeitpunkt sind mit Zustimmung der fir den Naturschutz zustandigen Be-
horde mdglich. Das Mahgut ist zu entfernen. Entwassernde Maflinahmen sind
unzulassig. (vgl. 8 2 Nr. 25.6). Die Festsetzung dient der Bereicherung des aqua-
tischen Lebensraumgefiiges und der Erhohung der Standortvielfalt im Uber-
gangsbereich Wasser/Land. Durch die Forderung vielféaltiger, bltutenreicher Sau-
me wird der Bereich fur die Vogelarten Feldschwirl und Sumpfrohrsénger sowie
fur Tagfalter und Libellen aufgewertet. Durch eine in 4-jahrlichen Intervallen statt-
findende Mahd, wird eine naturnahe Entwicklung geférdert, aber ein uner-
wunschter dichter Gehdlzaufwuchs verhindert. Der wechselnde Rhythmus der
Mahd mindert den mit dem Mahen verbundenen Eingriff und ermdglicht den im
Uferstreifen lebenden Tierarten auf die jeweils ungemahte Flache auszuweichen.
Sollte sowohl bei den Brutvogelarten - und hier v.a. bei den durch die Mal3nah-
men geforderten Vogelarten Feldschwirl und Sumpfrohrsédnger — als auch bei
den Tagfaltern und Libellen die Jungenaufzucht und Nachwuchspflege friher
abgeschlossen sein, kann die zustandige Naturschutzbehorde einen abweichen-
den, friheren Mahdzeitpunkt zulassen. Entwassernde Maflinahmen wie durch
den Einbau von Entwéasserungsbauwerken oder die Absenkung des dauerhaften
Wasserspiegels sind nicht zulassig.

Derzeit sind im westlichen Bereich der MalRnahmenflache zwei Briicken sowie
kleinere Hauschen vorhanden, die zuriick gebaut werden sollen. Fur die Pflege
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der MalRnahmenflache ist eine neu zu bauende Bricke im Osten der Mal3nah-
menflache vorgesehen.

In den Ziffern 4.3.2, 4.3.3 und 5.5 ist dargelegt, wie die Entwasserung der Indust-
riegebietsflache erfolgen soll. Das im Industriegebiet anfallende Regenwasser
wird hier verdunstet, versickert, zuriickgehalten und genutzt. Das die Industrie-
gebietsflache umgebende Feuchtgrinland (grol3flachig 8 30 Biotop BNatSchG)
darf nicht durch unkontrollierte Aussickerung aus der Industriegebietsflache star-
ker vernasst werden. Eine Entwicklung zu nassen Lebensraumen ist zum Schutz
der 8§ 30 Biotope gemald BNatSchG auszuschliel3en. Kontrollierte Verndssungen
sind lediglich fur ausgesuchte Bereiche der MalRnahmenflache geplant. Eine zu-
satzliche, grof3flachige und regelmaldig sich wiederholende Verndssung durch
Abfluss aus der Industriegebietsflache steht jedoch den Zielen der Entwicklung
der MaRRnahmenflache entgegen. Vor diesem Hintergrund wird ein Gebietsab-
fluss von 0,6 I/s*ha festgesetzt, der fur maximale Regenmengen, die nur alle 30
Jahre einmal auftreten, eingehalten werden muss (Festsetzung Nr. 22, siehe
auch Ziffern 4.35.3, 5.9.4).

Im Nordwesten wurde eine zwischenzeitlich vorgesehene Ausweisung der In-
dustriegebietsflache zuriickgenommen. Zum einen verbessern sich damit Sicht-
beziige fur den Menschen und das Erleben des Landschaftsbildes. Zum anderen
wird hier das Vorkommen schitzenswerter Arten bertcksichtigt.

Um eine Verschattung der Ausgleichsflache durch die Bebauung zu verhindern
wurde im Norden des Industriegebietes in einem 20 m breiten Streifen die zulas-
sige Hohe auf 14 m herabgesetzt. Anhand von stadtebaulichen Funktionsskizzen
wurde Uberprift, dass dies die Hohe ist, bei der im Zeitraum der Tag- und Nacht-
gleiche zwischen dem 21. Méarz und dem 21. September eine Verschattung der
Ausgleichsflache vollstandig vermieden wird.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft aul3erhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes

Die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
kénnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden. Fiur weitere Aus-
gleichsmalBnahmen werden dem Industriegebiet und den StraRenverkehrsfla-
chen auf3erhalb des Plangebietes die Flurstiicke 67, 212, 240, 247, 258, 263,
264, 268, 276, 286 und 339 der Gemarkung Gut Moor, die Flursticke 183, 192,
193, 210, 211, 858, 859, 860, 861, 862, 875, 907, 1236, 1653, 1753, 1755, 2642
(teilweise), 2875, 12096 und 12126 der Gemarkung Neuland sowie 3163 der
Gemarkung Wilhelmsburg zugeordnet (vgl. 8 2 Nr. 26, siehe Anlage 2).

In der Gemarkung Wilhelmsburg ist die Entwicklung eines extensiv genutzten
Grunlandes teilweise mit Erhaltung und Erganzung von Obstbaumbestanden und
neuen Kleingewassern geplant. Nicht standortgerechte Gartengehélze und An-
pflanzungen, Aufschittungen und Gartenabfalle sollen beseitigt werden.

Fur die AusgleichsmalRnahmen nach 8§ 2 Nummer 26 werden gesammelt ent-
sprechend dem jeweiligen Anteil am Eingriffsumfang zu 98,5 vom Hundert (v.H.)
den Industrieflachen und zu 1,5 vom Hundert (v.H.) den StralRenverkehrsflachen
zugeordnet (vgl. 8 2 Nr. 26). Diese Festsetzung wird getroffen, um die Anteile an
den Ausgleichsmalinahmen, die auf die unterschiedlichen Flachenarten entfal-
len, eindeutig festzulegen.
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5.10.1 Entwicklung von Feuchtgrinland (Malinahme zum Ersatz von gesetz-
lich geschutzten Biotopen)

Das Vorhaben verursacht einen Verlust von 44.063 m? Feuchtgrinland. Da es
sich um Flachen handelt, die gemald § 30 BNatSchG den gesetzlich geschitzten
Biotopen zuzuordnen sind, missen diese gleichwertig an anderer Stelle ausge-
glichen werden. Vor diesem Hintergrund werden aul3erhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Neuland 23 auf den o.g. Flurstiicken der Gemarkun-
gen Neuland und Gut Moor des Bezirks Harburg Entwicklungsflachen fur Grin-
land (insgesamt 320.704 m?) als Ausgleichsflachen zugeordnet. Die Flachen sol-
len durch eine naturschutzfachlich orientierte Herrichtung und Pflege der Ent-
wicklung von Feuchtgriunland dienen. Im Hinblick auf Ausfiihrung und Pflege sind
folgende Hinweise zu beriicksichtigen:

. Sicherstellung eines hohen Wasserstandes in den Gréaben durch Einbau
von Staueinrichtungen

. Neuanlage von Beetgraben

. Herrichtung von flachenhaft ausgebildeten wechselfeuchten Uferrandstrei-
fen als Ruckzugsraum fir eine Vielzahl von Arten des Feuchtgriinlandes

. Sicherstellung einer schonenden Grabenraumung in regelmafligen Ab-
standen (alle 5-7 Jahre)

. Extensive Grunlandnutzung, Ausschluss von maschineller Bearbeitung in

der Zeit vom 15. Mérz bis 30 Juni zum Schutz von Wiesenvégeln

Im Rahmen von Bewirtschaftungsvertragen mit dem Sondervermbgen Natur-
schutz und Landschaftspflege sind die Pflege und Unterhaltung der Flachen, ins-
besondere der Zeitpunkt der Mahd, der Viehbesatz und die Dingung langfristig
zu regeln. Witterungsbedingt konnen in Rucksprache mit der zustadndigen Natur-
schutzbehorde Abweichungen von den Bewirtschaftungsvorgaben vorgesehen
werden.

Als wasserwirtschaftliche MaRnahmen kommen Aufstau und Ausbau von Steue-
rungseinrichtungen zur Regulierung des Wasserstandes sowie die Anlage von
Grabenaufweitungen, Beetgraben und Flachwasserteichen in Betracht. Weitere
Details sind in einer naturschutzorientierten Ausfiihrungsplanung zu definieren.

5.10.2 Entwicklung von Feuchtgebisch, Sumpf, Ried, Rohricht und Hoch-
stauden (MalBhahme zum Ersatz von gesetzlich geschitzten Bioto-
pen

Das Vorhaben verursacht einen Verlust von 50.182 m? Sumpf-, Ried-, Rohricht-

flachen, teilweise im Zusammenhang mit Graben und 368 m? Feuchtgebuiische,

die gemal’ § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzt sind und gleichwertig an anderer

Stelle ausgeglichen werden mussen. Zu diesem Zwecke werden aul3erhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplans Neuland 23 auf den o.g. Flurstiicken

der Gemarkungen Neuland und Gut Moor des Bezirks Harburg Entwicklungsfla-

chen fur strukturreiche Biotope (insgesamt 75.310 m?) als Ausgleichsflachen zu-
geordnet.
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Auf diesen Flachen hat auch eine gezielte Férderung von Fasan, Feldschwirl,
Sumpfrohrsanger und Wachtelkdnig zu erfolgen. Details sind in einer natur-
schutzfachlichen Ausgleichsplanung zu definieren.

Auswirkungen auf besonders und streng geschitzte Arten

Hinsichtlich der artenschutzrechtlich betroffenen Tierarten mit Ausnahme der
Brutvogel ist festzustellen, dass vom Vorhaben einige nach nationalem bzw. Eu-
roparecht streng geschuitzte Fledermausarten marginal betroffen sind. Wochen-
stuben und Winterquartiere sind nicht betroffen, eine Zerstérung von Tagesver-
stecken ist mdglich (vgl. Ziffer 4.3.5.2). Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen durch eine Grundsticksrdumung und Geholzrodung im Winterhalbjahr
vermieden werden.

Bei den Brutvdgeln sind neben wenig spezialisierten Arten Elster, Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Haussperling, Dorngrasmucke, Gelbspotter, Stieglitz, Turm-
falke, Kuckuck, Rauchschwalbe und Mausebussard artenschutzrechtlich betrof-
fen. Sie verlieren teilweise Brutreviere, kdnnen aber in andere Bereiche auswei-
chen, so dass die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dieser Arten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Damit liegen keine
VerstoRe nach § 44 Absatz 5 BNatSchG vor.

Fur die Arten Fasan, Feldschwirl, Rohrammer, Sumpfrohrsanger und Wachtelko-
nig kénnen nicht in ausreichendem Umfang Ersatzhabitate im raumlichen Zu-
sammenhang hergestellt werden. Bei Durchfihrung der Baumalinahmen aul3er-
halb der Brutzeit treten keine Konflikte mit dem Tdétungs- bzw. Stérungsverbot
(nach § 42 Abs.1 Nr. 1 u.2 BNatSchG) auf. Fur diese Arten sind Ausnahmege-
nehmigungen nach 8 45 Absatz 7 BNatSchG erforderlich. Diese wurden von der
zustandigen Behdrde in Aussicht gestellt, da ein Verlust von einzelnen Brutrevie-
ren bei allen Arten nicht als Verschlechterung des Erhaltungszustandes fir die
lokale oder landesweite Population bewertet wird.

Die Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) wurde im Plangebiet nicht ge-
funden. Damit ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Konfliktpunkte. Gefun-
den wurden jedoch die Moosblasenschnecke (Aplexa hypnorum), die Flache (Pi-
sidium pseudosphaerium), die Glatte (Pisidium, hibernicum) und die Sumpf-
Erbsenmuschel (Pisidium globulare) sowie die Sumpfwindelschnecke (Vertigo
antivertigo), die Flache Erbsenmuschel (Psidium pseudosphaerium), von denen
drei Arten in Hamburg vom Aussterben bedroht sind und zwei Arten zu den stark
gefahrdeten in Hamburg zahlen. Fur die Arten kdnnen in ausreichendem Umfang
Ersatzhabitate bereitgestellt werden, so dass sie in engem rdumlichem Zusam-
menhang erhalten bleiben. An die Umsiedlung beider Arten werden Anforderun-
gen gestellt, die zu bertcksichtigen sind (siehe Spezielle Artenschutzuntersu-
chung zur Abklarung des Vorkommens der Zierlichen Tellerschnecke, bép Okto-
ber 2014).

Damit ist sichergestellt, dass dem Bebauungsplan keine untberwindlichen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande entgegenstehen.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach dem BNatSchG

Etwa 9,9 ha bzw. Uber 86 % der nach 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Bi-
otope im Plangebiet sind direkt betroffen. Durch die Ausweisung von Industrie-
gebiet und StralRenverkehrsflache wird die Zerstérung folgender nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotope vorbereitet:
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Tab. 6: Verlust von nach 8§ 30 geschiitzten Biotopen

. . Bestand «
Biotoptyp (Kurzel) S-Flache Verlust §-Flache
inam inam %-Anteil
q q Biotoptyp
Roéhricht an Graben (FGV) 1.495 1.495 100,0%
Flutrasen (GFF) 36.436 31.449 86,3%
Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nasswiese o
nahrstoffreicher Standorte (GFR) 5857 5.857 100,0%
Seggen-, binsen- und / oder hochstaudenreiche 0
Nasswiese magerer, basenarmer Standorte (GNA) 14.581 6.757 46,3%
Sonstiges feuchtes Weidengebiisch (HFZ) 2.782 2.782 100,0%
Naturnahes Gehdlz feuchter bis nasser Standorte 205 295 100,0%
(HGF)
Naturnahes Gehdlz mittlerer Standorte (HGM) 3.512 1.291 36,8%
Grol3seggenried nahrstoffreicher Standorte (NGG) 12.259 12.259 100,0%
Sonstiger Sumpf néhrstoffreicher Standorte (NGZ) 33.788 33.788 100,0%
Schilf-Réhricht (NRS) 1.937 1.937 100,0%
Wasserschwaden-Roéhricht (NRW) 1.176 703 59,8%
Sonstiges, naturnahes, nahrstoffreiches o
Kleingewésser (SEZ) 360 0.0%
Wiesen- oder Weidettimpel (STG) 129 - 0,0%
Gesamtflache § 30 Biotope 114.607 98.613 86,0%
Gesamtflache Plangebiet 337.705 114.607

Als Ersatz fur diese Biotope sollen auf ca. 2,7 ha innerhalb der dem Eingriff zu-
geordneten Ausgleichsflachen im Plangebiet vergleichbare Biotopstrukturen her-
gestellt werden. Aul3erdem werden externe Ausgleichsflachen (vgl. Begrindung
Ziffer 5.11) im Umfang von ca. 41,7 ha zur Verfigung gestellt. Die zustandige
Naturschutzbehtérde hat eine Ausnahmegenehmigung gemall § 30 Absatz 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Aussicht gestellt. In einem eigenstan-
digen Genehmigungsverfahren werden die Details der notwendigen Ersatzmal3-
nahmen geregelt.

Kennzeichnung - Umgrenzung der Flache, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Bodengase)

Aufgrund der umfangreich vorhandenen organischen Anteile im Untergrund be-
steht die Moglichkeit der Entstehung von explosiven Bodengasen in kritischen
Konzentrationen (insbesondere Methan und Kohlendioxid). Vor diesem Hinter-
grund wurde im Bebauungsplan fir das Industriegebiet eine Kennzeichnung
nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB vorgenommen.

Es besteht die Moglichkeit des Ubergangs von Bodengasen in Geb&aude. Daher
sind im Industriegebiet bei Neubauten bauliche Mal3hahmen vorzusehen, die
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Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen
sowie Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern. Diese
Maflinahmen bestehen z.B. aus:

e einer Sand-/Kiesfilterschicht unterhalb des Gebaudes sowie einer bis zur Ge-
landeoberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der unterirdi-
schen Gebaudewande zur Ableitung von evtl. anstehenden Gasen

e gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen

e keine gefangenen Raume unterhalb der Sohlen zur Sicherstellung der Gas-
wegsamkeit

Abwéagungsergebnis

Gemalk 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bauleitplans die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen. Die wesentlichen in die Abwégung einzustellenden Belange, wie sie sich
aus den Merkmalen dieses Bebauungsplans ergeben, sind im Folgenden aufge-
fahrt.

Ziel des Bebauungsplans Neuland 23 ist die Schaffung einer Flache fir eine ge-
werbliche und industrielle Nutzung. Durch den Senatsbeschluss vom 27.03.2007
wurde der Bezirk Harburg beauftragt, fur die Flachen westlich der Bundesautob-
ahn Al im Bereich der Anschlussstelle Harburg ein Bebauungsplanplanverfahren
einzuleiten.

Die Flache in Neuland ist auf Grund ihrer direkten Lage an der BAB A 1 beson-
ders gut fur eine Logistiknutzung geeignet. Mit rund 25 ha bildet sie Hamburg
weit das grof3te zusammenhangende Flachenpotenzial fir Logistik. Die Planung
reagiert damit auf eine wachsende Zunahme des Gewerbeflachenbedarfs in
Hamburg. Der Standorttyp Produktion und Logistik wird, insbesondere aufgrund
des ansteigenden Logistikaufkommens, der Haupttreiber der zukinftigen Nach-
frage sein.

Obwonhl die Eignung des Gebietes durch den bestehenden Landschaftsschutz
und vorhandene Biotope eingeschrankt wird, wurde bei der Standortsuche auf
Grund der ubrigen positiv bewerteten Kriterien (insbesondere der Mdglichkeit ei-
nes 24-h-Betriebes, einer gunstigen Verkehrsanbindung (Autobahnanschluss),
der Bodenbelastbarkeit, der derzeitigen Nutzung, des Flachenzuschnitts, der
Auswirkungen auf das Umfeld, der dkologischen Wertigkeit, der Stadtgestalt und
des Landschaftsbildes und der rechtlichen Bindungen) und im Vergleich zu ande-
ren Flachenpotenzialen die planungsrechtliche Umsetzung beflirwortet. Damit
wird ein Beitrag zur Sicherung einer wachstumsstarken Wirtschaft geleistet.

Die Logistikbetriebe sollen nach den Grundsatzen der ,Green Logistic* (nachhal-
tige Logistik) betrieben werden. Demnach sollen Prozesse und bauliche Anlagen
moglichst ressourcenschonend bzw. effizient gestaltet werden. Minimiert bzw.
geschont werden sollen insbesondere Flachenverbrauch, Abwasseraufkommen,
Frischwasserverbrauch und der Energie-Einsatz. Das Regenwasser ist im Plan-
gebiet zu halten und zu bewirtschaften. Die Industrieflache soll soweit mdglich in
das Landschaftsbild integriert werden. Das Plangebiet ist ein Klima-
Modellquartier. Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch diese Planungsabsicht,
weitgehend umgesetzt.

Die GroRRe des Industriegebietes wurde so gewahlt, dass naturschutzfachlich
hochwertige Flachen westlich des Plangebietes zwischen geplanter Industriege-
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bietsflache und den Kleingéarten nicht in Anspruch genommen werden. Damit
werden hier Flachen erhalten, die zahlreichen schitzenswerten Arten einen Le-
bensraum bieten und fir die Biotopvernetzung zwischen Neulander See und El-
be westlich der Bundesautobahn BAB Al ein Landschaftsfenster offen halten.
Das Industriegebiet wird durch unterschiedlich breite Geholzgurtel und weitere
Grunfestsetzungen wie z.B. Dach- und Fassadenbegriinung in die Umgebung
eingebunden. Mit dieser Eingriinung und den Festsetzungen zur Gestaltung der
kinftigen Gewerbehallen werden die Beeintrdchtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes verringert. Gleichzeitig werden die Auswirkungen auf das Klima ab-
gemildert. Der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
erfolgt soweit wie moglich in einem Abstandsstreifen zwischen Industriegebiet
und noérdlich anschlieRender Deichwohnbebauung. Fur den verbleibenden Aus-
gleichsbedarf sind externe Malinahmenflachen vorgesehen.

Der Forderung nach flachensparendem und schonendem Umgang mit Grund
und Boden wird durch eine maximale Ausnutzung der Bauflachen durch die Fest-
legung einer Grundflachenzahl von 0,8 und die Etablierung eines dezentralen,
flachensparenden Entwasserungskonzeptes entsprochen.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den 88 13 bis 15
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen des Bebauungsplans
beachtet. Es wird dargestellt, ob und in welchem Umfang mit dem geplanten
Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich daraus abzuleiten
sind. Die dargestellten naturschutzrelevanten Begrtiinungsmaf3inahmen und Aus-
gleichsmal3Bnahmen tragen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich mdg-
licher Beeintrachtigungen bei.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG werden fur die
planungsrelevanten Artengruppen im Rahmen der konkreten Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigt.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als
das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Stadtentwick-
lungsrelevante Belange, die Belange der Wirtschaft und die Absicht Arbeitsplatze
in Hamburg zu schaffen sprechen fur das Vorhaben. Die naturschutzfachlichen
Belange werden durch Festsetzungen und MalRnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Ausgleich soweit bertcksichtigt, dass keine erheblichen und
dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben werden. Der Schutzwirdigkeit der
umliegenden Nutzungen, insbesondere der Wohn- und Kleingartennutzungen
(Erholungsnutzung), wird mit der Planung Rechnung getragen. Die Auswirkun-
gen der kinftigen Nutzungen werden vor allem durch die Festsetzungen zum
Larmschutz und zur Einschrankung von Stoérfallbetrieben eingeschréankt. Somit ist
die Fortfihrung der Wohn- und Erholungsnutzung in der Umgebung des Plange-
biets weiterhin in vollem Umfang madglich.

Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation in der Umgebung des Bebauungs-
plans wurden gutachterlich untersucht und beurteilt. Mit der Einrichtung u.a. ei-
nes signalisierten Knotenpunktes am Zufahrtsbereich des neuen Industriegebiets
sind die Auswirkungen auf den Verkehr auf der Neuldnder Stral3e und im Bereich
der Autobahnabfahrt regelbar.

Zur Erreichung der oben genannten Ziele der Stadtentwicklung sind anderweitige
Planungsalternativen nicht gegeben.
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Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbunden. Fur den Bebauungsplan ist die Eingriffsreglung nach § 1a Ab-
satz 3 BauGB i.V.m. § 14ff BNatSchG anzuwenden, da Eingriffe vorbereitet wer-
den, die sowohl die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts als
auch das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen. Der Ausgleich erfolgt nicht
vollstandig im Plangebiet, jedoch im gleichen Landschaftsraum. Alle Ausgleichs-
flachen befinden sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.

Durch den unmittelbaren Flachenverbrauch fiir das Industriegebiet mit Bauwer-
ken sowie Verkehrs- und ErschlieBungsflachen werden Biotope und damit Le-
bensraume fir allgemein verbreitete heimische Tier- und Pflanzenarten vernich-
tet bzw. in ihrem Bestand durch die Zunahme der akustischen sowie optischen
Stérungen beeintrachtigt. Besonders hervorzuheben ist der grol3flachige Verlust
von nach 8 30 BNatSchG geschitzten Feucht- und Nassbiotopen. Aul3erdem
wird in den Gewasser- und Bodenhaushalt eingegriffen und es werden beson-
ders hochwertige nach § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz schutzwirdige Boden-
formationen beeintrachtigt.

Im Plangebiet werden Malinahmen festgesetzt, die die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild mindern. Auf den Eingriffsflachen sollen
insbesondere vielfaltige Begrinungsmafl3nahmen (vgl. 8 2 Nr. 11, 13 bis 20) und
Malinahmen des Gewasser-, Boden- und Klimaschutzes (vgl. 8 2 Nr. 22 bis 24)
zur Minderung der Beeintrachtigungen beitragen. Ein Teilausgleich wird durch
Aufwertungs- und EntwicklungsmalRnahmen auf den im Planbereich liegenden
Flachen mit MaRnahmen zum Schutz-, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie innerhalb der Industriegebietsflache erreicht
(vgl. 8 2 Nr. 25.1 bis 6).

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes kdnnen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden. Nach der
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich verbleiben fir die beeintrachtigten Funk-
tionen der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Bodens hohe Kompensationsdefizi-
te. Daher ist eine Festsetzung von naturschutzrechtlichen Kompensationsmal3-
nahmen aul3erhalb des Plangebietes erforderlich.

Die Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope und der auf diese angewiesenen
Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet kdnnen im Bezirk Harburg ganzlich in der
Form ausgeglichen werden, dass die gleichen Strukturen und Biotoptypen neu
geschaffen werden, da im rdumlichen Zusammenhang keine Ausgleichsflachen
gleichen Typs mit entsprechenden Entwicklungspotenzialen vorkommen.

Zum Ausgleich werden Ausgleichsflachen in einer Flachengré3e von etwa 6,4 ha
(6,3 ha ohne befestigte Weg) im Plangebiet und 41,7 ha aul3erhalb zugeordnet.
Die dort vorgesehenen MalRnahmen bewirken eine Kompensation der Beein-
trachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt wie auch der Bodenfunktionen. Der er-
forderliche Ausgleich wird durch die Malinahmen auf den zugeordneten Flachen
gemald der Verordnung 8 2 Nr. 25 innerhalb und 8§ 2 Nr. 26 auf3erhalb des Plan-
gebietes in den Gemarkungen Gut Moor, Neuland und Wilhelmsburg gesichert
(siehe Anlage 2). Die Umsetzung der Malinahmen wird durch langfristige Pflege-
vertrage gesichert.

Die Flachen sollen durch eine naturschutzfachlich orientierte Entwicklung, Be-
wirtschaftung und Pflege insbesondere gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten der
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offenen Kulturlandschaft einen dauerhaften Lebensraum bieten und das mar-
schentypische Landschaftsbild gestalten.

Die zugeordneten externen Ausgleichsflachen in der Gemarkung Neuland, Gut
Moor und Wilhelmsburg kdnnen nicht als Ausgleich fir die durch den Eingriff be-
eintrachtigten Werte des Landschaftsbildes und des Lokalklimas herangezogen
werden. Allerdings sind die Auswirkungen auf das Klima nicht wesentlich. Das
Landschaftsbild wird im Plangebiet entsprechend den planerischen Vorgaben
neu gestaltet.

Durch die Gesamtheit der Mal3nahmen im Plangebiet und auf den externen Aus-
gleichsflachen kdnnen die Eingriffe in die Funktionen Tier- und Pflanzenwelt, Bo-
den und Wasser vollstandig ausgeglichen werden.

MaRnahmen zur Verwirklichung / Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es
handelt sich insbesondere um den Baustufenplan Harburg (Teil 2) vom
28.12.1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141).

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 33,8 ha grol3. Darauf entfallen auf

Industriegebiet €a.269.000 m?

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ca. 64.000 m?

Stral3enverkehrsflache ca. 3.200 m?

Wasserflache (Neulander Wettern) ca. 1.200 m?
Kostenangaben

Kosten fur die FHH werden durch die Herstellung der ErschlieBungsanlagen,
Sielanlagen, der Oberflachenentwasserung, der Aufhdhung des Gelédndes und
der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen entstehen. Die entstehenden Kosten
werden im Rahmen der Projektentwicklung unter Bertcksichtigung der Drucksa-
che zum kostenstabilen Bauen (Burgerschaftsdrucksache 20/6208 ,Kostenstabi-
les Bauen — Fortentwicklung des 6ffentlichen Bauwesens®) detailliert ermittelt.
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ANLAGE 1: PFLANZLISTE
Zu verwendende standortgerechte heimische

Geholze

1. Grol3kronige Laubbdume im Industriege-

biet

Sandbirke
Schwarzpappel
Stieleiche
Spitzahorn
Bergahorn
Vogelkirsche
Winterlinde
Esche
Silberweide

Betula pendula
Populus nigra
Quercus robur

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Prunus avium

Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Salix alba

2. Baum- und Straucher auf Flachen mit An-

pflanzgeboten
Grol3kronig:
Bergahorn
Esche
Sandbirke
Schwarzpappel
Silberweide
Stieleiche
Winterlinde

Kleinkronig:
Eberesche
Feldahorn
Traubenkirsche
Holzapfel
Salweide
Schwarzerle

Straucher:
Haselnuss

Schlehe

Schwarzer Holunder
Weiden

WeilRdorn
Kornelkrische
Hartriegel
Hundsrose

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Betula pendula
Populus nigra

Salix alba

Quercus robur

Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Prunus padus
Malus sylvestris
Salix caprea
Alnus glutinosa

Corylus avellana
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Salix spec.
Crataegus monogyna
Cornus mas

Cornus sanguinea
Rosa canina

Vogelkirsche

Prunus avium

4. Fassadenbegriinung

Ranker:
Anemonenwaldrebe

Blauregen
Echtes Geissblatt
Schling-Knéterich
Waldrebe

Selbstklimmer:
Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein

Wilder Wein

Clematis

montana rubens
Wisteria in Sorten
Lonicera caprifolium
Polygonatum aubertii
Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
(Selbstkletternde  Jung-
fernrebe) Parthenocissus
quinquefolia
(Dreispitzige Jungfernre-
be) Parthenocissus tricu-
spidata

5. Initialpflanzung Sukzessionswald

Eberesche
Grauweide
Holzapfel
Schwarzer Holunder
Salweide

Sandbirke
Stieleiche

WeilRdorn

Wildbirne

3. Gehdlze in Nachbarschaft zu Entwasserungsmulden

Moorbirke
Salweide
Schwarzerle
Traubenkirsche

NL 23

Betula pubescens
Salix caprea
Alnus glutinosa
Prunus padus
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Sorbus aucuparia
Salix cinerea

Malus communis
Sambucus nigra
Salix caprea

Betula pendula
Quercus robur
Crataegus monogyna
Pyrus communis



ANLAGE 2: Zugeordnete Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebietes
Gemarkungen Neuland und Gut Moor

|guenies- s

ung Neuland

L) F
/)

A

Externe MaBnahmenfléchen
Neuland, Gut Moor

SRS, Zielbiotope
Extensiv genutztes Grinland (Spiifeld)

offene Feucht-/Nasswiese

07 offene Feucht-/Nasswiese,
anteilig Feuchtgebiisch, Sumpt, Ried, Réhricht

[ Feuchtgebusch, Sumpf, Ried, Rohricht

A\
urg

Externe MaBnahmenfiéche
Wilhelmsburg

Zielbiotop

Extensiv genutztes Griinland,
{7 teilweise mit Obstbaumen

NL 23 -94 -



ANLAGE 3: Skizzen und Systemquerschnitte
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Fortsetzung ANLAGE 3
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ANLAGE 4
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Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung Neuland 23 vom 08.08.2014
Lageplan zur Gerauschkontingentierung mit Richtungssektoren
Basis- und Zusatzkontingente (vgl. 8 2 Nr. 7 und Ziff. 5.7)
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Anlage 5

Ermittlung der Abstandsklassen zu schutzwirdigen Nutzungen
(nach KAS-Leitfaden) vgl. ziff. 5.8 der Begrindung und 8§ 2 Nr. 2)
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