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Grundiage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. 2004 | S. 2415). Da das Planverfahren bereits vor
dem In-Kraft-Treten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 1. Januar 1998,
formlich eingeleitet worden ist, wird es gemaR § 233 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enth&lt der Bebauungsplan bauordnungs- und
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde mit der Bezeichnung Harburg 54 / Neuland 18 durch den
Aufstellungsbeschluss H 2 / 91 vom 18. November 1991 (Amtl. Anz. S. 2333)
eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit &ffentlicher Untemichtung und Erérterung
sowie zwei Sffentliche Auslegungen haben nach den Bekanntmachungen vom 23.
Mérz 1992, 21. Méarz 1994 und 14. Oktober 1996 (Amtl. Anz. 1992 S. 549, 1994 S.
790 und 1996 S. 2697) stattgefunden.

Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung wurde das Plangebiet um die Flachen
nérdlich des in West-Ost-Richtung, im Bereich der Flurstiicke 2368, 2367 und 2366
ausgewiesenen Griinzuges verkleinert und durch den Beschiuss vom 9. April 2003
zur Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses festgesetzt, dass das Planverfahren
mit der Bezeichnung Neuland 18 / Harburg 54 fortgefuhrt wird, da nunmehr der
grélere Teil des Geltungsbereichs im Stadtteil Neuland liegt. AuRerdem wurde der
Bebauungsplan-Entwurf in Teilen ge#ndert Da durch diese Anderungen die
Grundzlge der Planung bertihrt wurden, wurde der Bebauungsplan-Entwurf nach
den Bekanntmachungen vom 9. und 29. April 2003 (Amtl. Anz. S. 1603 und 1 852)
erneut 6ffentlich ausgelegt.

Anlass der Planung

Nachdem die Deutsche Telekom AG ihr Vorhaben auf der im
Bebauungsplanentwurf Harburg 54/ Neuland 18 ausgewiesenen
Gemeinbedarfsfliche aufgegeben hat, sollen nun in diesem Bereich vorrangig
Flachen fir den beabsichtigten Neubau eines Kompetenzzentrums der
Handwerkskammer Hamburg sowie eine weitere Entwickiung citybezogener
Nutzungen planungsrechtlich als Kerngebiet gesichert werden. Insbesondere wird
mit der Ansiedlung von hochwertigen Nutzungen sowie der Schaffung von
attraktiven Arbeitsplétzen das stadtebauliche Ziel verfoigt, diesen noch zentral
gelegenen Bereich mit hoher Standorigunst nutzungsstrukturell  und
stadtgestalterisch aufzuwerten.
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Dartiber hinaus ist beabsichtigt, im Bereich des Plangebietes eine groiziigige Nord-
Sud- sowie Ost-West Fulwegverbindung zu sichern, die das Zentrum Harburgs mit
der Elbe bzw. dem Neuldnder Baggersee sowie den Siediungsbereichen am
Allerstieg, am Neulander Elbdeich und am Wohlersweg verbindet.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestsinde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freile und Hansestadt Hamburg in der Fassung
seiner Neubekanntmachung vom 22 Oktober 1997 (HmbGVBi. S. 485) stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bauflachen, deren Charakter als
Dienstieisiungszentren fiir die Wohnbevéikerung und fir die Wirischaft durch
besondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar. AuBerdem werden
Griinfidchen, die durch den Anschiuss an Uberrtiiche Griinziige im Norden eine
wichtige Grunverbindung zwischen Norderelbe und dem Bereich um den Baggersee
Neuiand schiieen, dargestelit. Die Harburger Umgehung ist als Autobahn mit
Anschlussstellen sowie die Strale Grofmoordamm als Hauptverkehrsstrafie
nervorgehoben. Die $-Bahnlinie zwischen Neugraben und Hamburg ist als
Schnellbahn / Fernbahn im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotopschitzproaramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBi. S. 363) steiit fur den
Geltungsbereich des Plangebietes im Landschaftsprogramm die Milieus
.verdichteter Stadiraum” sowie ,Autcbahn oder autobahnahnliche Strae® und
-Oberirdische  Gleisanlagen* dar. Als Teile des ubergeordneten
Freiraumverbundsystems sind in  Ost-West-Richtung  verlaufende  Grilne
Wegeverbindungen im ndrdlichen Bereich des Plangebiets sowie parallel zur Strale
GroBmoordamm hervorgehoben.

Weiterhin ist das Plangebiet als Entwicklungsbereich fur den Naturhaushalt
dargestelit.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopentwickiungsraume
,Stédiisch verdichteter Bereich mit geschlossener und sonstiger Bebauung mit sehir

geringem Grinanteil* (13a) sowie ,Autobahnen® (14b) und .Gleisanlagen® (14d) dar.
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Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

Bestehende Bebauungspléne

Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141): Entlang
der SchiachthofstralRe Ausweisung als Industriegebiet in einer Tiefe von ca. 40 m
bis ca. 120 m. Des Weiteren ,Auengebiet’ mit der Zweckbestimmung
.Dauerkleingérten”.

Bebauungsplan Harburg 38/ Neuland 8 vom 1. Juli 1982 (HmbGVBI. S. 223):
Betroffen durch den vorgenannten Bebauungsplan ist der stidliche Teilbereich des
Bebauungsplanentwurfs, mit einer teilweisen nachrichtichen Ubemahme von
Flachen fUr eine festgestellte Bundesfemstrale und einer Festsetzung von
Stralenverkehrsflachen.

Teilbebauungsplan TB 386 vom 16. Dezember 1955 (HmbGVBI. S. 349). Der
vorgenannte Plan beinhaltet im Wesentlichen die Schiachthofstrae und weist hier
vorhandene und neue Stralenverkehrsflichen aus. Des Weiteren sind Flachen, die
von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, festgelegt worden.

Planfeststellungsverfahren

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Neuland 18 / Harburg 54 verlaufen Teile
der planfestgesteliten Bundesautobahn A 253 —Harburger Umgehung- und der
ebenfalls planfestgesteliten Schnellbahntrasse nach Neugraben sowie Teile der
Neuldnder Moorwettemn.

Die nach dem Bundesfemnstraflengesetz (Planfeststellungsbeschiuss fir die
Bundesautobahn A 253 —Harburger Umgehung- vom 29. Juni 1978) festgestellten
Strallenverkehrsflachen sind nachrichtlich Gbernommen worden.

Die Planfeststellung fir den Vorfluterausbau der Neulander Moorwettemn ist nach

dem Hamburgischen Wassergesetz (ergénzender Planfeststellungsbeschluss vom
26. Juni 1978) erfoigt.

Altlastverdschtige Fléchen und Grundwasserbelastung

Das Plangebiet weist teilweise erhebliche Bodenverunreinigungen und
mogtlicherweise auch Grundwasserbelastungen auf. Trotz dieser Feststellungen
bestehen aus Sicht des Schutzes der menschlichen Gesundheit und des
Bodenschutzes keine Bedenken gegen die geplante Gebietsausweisung, sofern die
unter Ziffer 7 aufgefiihrten Maflgaben beriicksichtigt werden.
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Kampfmittelverdachtsflachen

im Piangebiet muss noch mit dem Vorhandensein von Bombenblindgingern
gerechnet werden. Vor Baubeginn ist sicherzustellen, dass die far
Kampfmittelrdumung zusténdige Dienststelle den Bereich priift und gegebenenfalls
saniert.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fiar das Vorhaben besteht keine WVerpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweitvertraglichkeitsprifung (UVP) gem&R §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzi
geandert am 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921).

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein nach § 28 Hamburgisches
Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVB!.
8. 281), zuletzt gedndert am 6. September 2004 (HmbGVEI. S. 356) besonders
geschitzter Biotop. Dessen Zersttérung, Beschadigung oder sonstige erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung sind verboten bzw. bedirfen einer
Ausnahmegenehmigung nach § 28 HmbNatSchG Absatz 2.

Es handelt sich um eine Teilflache eines Gehdlzes feuchter Standorte (HGF).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Fur den Bereich Neuldnder Strale / Harburger Umgehung (BAB A 253) /
GroBmoordamm / Schlachthofstralle wurde im Februar 1992 eine lrmtechnische
Untersuchung durchgefiihrt.

Angaben zum Bestand
Gegenwirtige Nutzung

Nérdlich der Strae ,Zum Ausbesserungswerk® sowie dstlich der Schiachthofstraie

befinden sich nachstehende bauliche Anlagen und Nutzungen:

* ein Abwasserpumpwerk der Hamburger Stadtentwésserung von dem ein in
nordwestlicher Richtung verlaufendes Regenwassersiel abzweigt (Flurstiick
2361)

= ein leerstehendes Geb&ude eines ehemaligen Autohauses (Flurstiick 2356)

» eine Stellfliche mit Altautos (Flurstiick 2358)

* eine Lagerhalle sowie ein Garagengeb&ude mit insgesamt 8 Garagen (Flurstick
2353)
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* ein Umspannwerk der Deutschen Bahn AG von dem ein 110-kV-Kabel der
HEW in $stlicher Richtung abzweigt und zum Hauptverteilungswerk Neuland
fiihrt (Flurstlick 2325).

* auf dem Flurstiick 2361 eine HEW-Netzstation und dahin fithrende Leitungen

* in den Stralen zum Ausbesserungswerk und SchlachthofstraBe befinden sich
Gas- und Niederdruckleitungen.

* In der StraBe Zum Ausbesserungswerk befinden sich ein Schmutzwassersiel
mit Zufluss zum vorhandenen Pumpwerk SchlachthofstraRe sowie ein Drucksiel
als Verbindung des Staditeils Neuiand zum Schmutzwassersiel in der
Hannoverschen Strake.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt rd. 1 km sGdlich der Stiderelbe, &stlich der Bahnlinie Harburg /
Hamburg Hbf. und gehért naturrdumlich zum Elbstromtal.

Relief, Boden

Das Relief des Plangebietes weist nur geringe Neigungsstufen auf. In Foige von
flichenhaften und linearen Gelandeaufhshungen variieren die Hdhen innerhalb des
Gebietes zwischen 1 m und 4 m Uber Normalnull (NN), wobei das Gelande
insgesamt nach Siidwesten hin leicht ansteigt.

Das urspriingliche Geléndeniveau von 1,5 m {iber NN ist nur noch in den nérdlichen
Randbereichen anzutreffen. Die umgebenden Stralen weisen hierzu einen
Héhenunterschied von bis zu 10 m auf.

Innerhalb des Plangebietes sind die natlrichen Bodenverhiltnisse der
Flussmarschen sandige Bodenauffillungen unterschiedlicher Machtigkeit Uberpréagt.
Die Basis der darunter Oberwiegend anstehenden Niedermoortorfe befindet sich 2 m
bis 6 m unterhalb der Gelandeoberfliche. Aufgrund der geringen
Wasserdurchldssigkeit dieser natOrich anstehenden Béden ist das Gebiet
stauwassergepragt.

Durch vorangegangene Nutzungen ist der Boden in unterschiedlichen Graden
belastet. Fiir den stidlichen Teil des Plangebiets ist von einer Bodenversiegelung
von 60 bis 80 Prozent auszugehen. Der aktuelle Versiegelungsgrad der nérdlichen
Brache ist dagegen gering, die Bodenfunktionen sind hier zum Teil noch intakt.

Wasserhaushalt

Das oberflichennahe Grundwasser flieRt in Richtung Norden und steht als
Stauwasser dicht unter der natirlichen Geldndeoberflache von 0,5 m bis 1 m tber
NN an. Der untere Grundwassereiter ist aufgrund der Tiefenlage und
undurchlassiger Gberlagemder Deckschichten relativ geschiitzt.



Oberflaichengewasser des Plangebietes sind die Neuldnder Moorwettern im Stiden
und Westen als mehrere Meter breites Gewésser Il. Ordnung, sowie ein etwa 1,5 m
breiter Entwésserungsgraben im Osten entlang der Umgehungsstrale.

Die Grében Gbemmehmen Uber Schépfwerke auBerhalb des Plangebietes die
Vorflutfunktion fiir die angrenzenden StraBen- und Baufldchen. Die Neuldnder
Moorwetten ist gemdR Gewdssergitekarte von 1999 im Plangebiet in die
Gewidissergiiteklasse lll (stark belastetes Gewi#sser) eingestuft.

Pflanzen- und Tierwelt

Der uberwiegende Bereich des Plangebiets ist durch Graser- und
Hochstaudenfiuren, durchsetzt von Gehdlzfiichen und Einzelb4umen, gepragt, die
sich auf eher trockenen und sandigen Béden entwickelt haben. Auf dem Gelsnde
befindet sich schiutzenswerter Baumbestand.

Der zentrale Bereich des Gebietes ist durch ein Mosaik aus Uberwiegend trockenen
Gras- und Hochstaudenfluren und Sukzessionsgeblisch (Weide, Pappel, Birke)
gepragt. Auf dieser Brachfliche wurden 5 gefihrdete Pflanzenarten der Roten-
Liste-Hamburg gefunden: Gewdchnliches Kammgras, Besenginster, Buschrose,
Feldkiee (RL 3) und Windblumen-Kénigskerze (RL 2).

Als hdherwertiger Biotoptyp ist ein nach § 28 HmbNatSchG geschiitztes Geholz
feuchter Standorte (HGF) aus Birken, Robinien und Weiden, vereinzeit auch
Pappeln und Eschen, herauszuheben, das im Nordwesten in das Gebiet
hineinreicht. Der Strauchbewuchs besteht vorwiegend aus Schwarzem Holunder,
Himbeere und Brombeere, der krautige Unterwuchs aus Brennnessein, stellenweise
Flatterbinse, Schilf, Staudenknéterich und Hopfen. Hier wurden mit der Groften
Fetthenne und der Buschrose zwei gefihrdete Pflanzenarten festgestellt, welche
allerdings keine Lebensraumbindung zum Feuchtgehbiz aufweisen.

Auf den z. T. schon von Gehbtlzen und Kréutern durchbrochenen Asphalt- und
Schotterflichen der ehemaligen Kompostierungsanlage im Nordwesten und der
stdlichen Gewerbefldche haben sich wertvolle Trockenrasenstrukturen mit Fett-
henne, Mauerpfeffer, Nachtkerze, Hasenklee und weiteren Arten ausgebildet. Im
Siidosten findet eine Zwischenlagerung von Oberboden und Bauschutt statt.

Die Bbschungen der Neulinder Moorwettern an der Schlachthofstralle sind z.T.
eingewachsen und von alten Erlen bestanden, teilweise aber auch offen mit Gras-
und Staudensaum ausgebildet. Der sidliche Verlauf ist auf seiner Nordseite von
einem dichten gepflanzten Gehéizbestand aus Weiden, Eren und Pappein
dominiert, wéhrend die stdliche Béschung zum Weg hin als mit einer Baumreihe
bestandener Rasen gepflegt wird. An der Neuldnder Moorwettern konnten neun



Pflanzenarten der Roten Liste Hamburg nachgewiesen werden (vorwiegend im
Bdschungsbereich). Dem schmalen Entwéisserungsgraben am Ostrand kommt nur
geringer Biotopwert zu.

Viele Bdume im Plangebiet fallen unter die Baumschutzverordnung, von besonderer
Wertigkeit sind aber nur wenige alte Einzelbdume. Hervorzuheben sind funf alte
Weiden bzw. Pappeln in der Brachefiiche, am Rande vier Pyramidenpappeln und
mehrere mehrstdmmige Bergahorne, auch als Gruppe, sowie zehn wegbegleitende
Kopf- bzw. Silberweiden am &stlichen Entwésserungsgraben. Die Bdume haben
teilweise einen Stammdurchmesser von bis zu 1 m, weisen aber haufig art- und
lagebedingte Schadigungen auf. Entlang der Verkehrsstralen und als Abpflanzung
in den Randbereichen befinden sich langgestreckte Streifen in einer Breite von bis
zu 10 m mit Gberwiegend heimischen Gehdlzen.

Der Bestand an Tierarten im Plangebiet beschrénkt sich aufgrund seiner isolierten
Lage und der Verkehrsemissionen insbesondere bei den Siugetieren und Reptilien
auf unspezifische und haufig vorkommende Arten. Die ausgedehnten blitenreichen
Gras- und Staudenfluren stellen einen wichtigen Lebensraum fiilr im Bestand
gefdhrdete Insektenarten, z. B. Heuschrecken, dar. Im Zusammenhang mit den
randlichen Gehélzstrukturen besitzen die nérdiichen Flachen ein héheres Potenzial
als Nahrungshabitat far Végel.

Lokalklima

Durch die Lage des Plangebietes im Elbetal und die Grundwassemahe wirken die
mit Grasvegetation bestandenen nérdlichen Bereiche und die groBfischigen
Gehdizstrukturen als Kaltiuftentstehungsgebiet und besitzen somit fur das regionale
Umfeld eine bioklimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Die stark befahrene Umgehungsstrale und der GroBmoordamm zahien als
Durchgangsstraen zu den allgemeinen lufthygienischen Belastungsrdumen mit
wesentlichen Veranderungen aller Klimaelemente.

Oris- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wirkt als Ganzes weitgehend undefiniert und gestort. Die das
Gebiet umschlieBenden hoch frequentierten StraBen bzw. die weniger stark
genutzte SchlachthofstraBe wirken sich optisch und akustisch negativ auf das
Landschaftsempfinden aus, ebenso die Kfz- und Bodenverwertungsbetriebe entlang
der Strale Zum Ausbesserungswerk.

Weitgehend homogen und aufgrund ihrer FlichengroRe bestimmend wirkt die
zentrale Brachfliche mit ithren Gras- und Hochstaudenfluren und
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Sukzessionsgebusch. Von der Umgehungsstralle besteht ein Weitblick m diesen
naturnahen Landschaftsraum.

Uberwiegend dichter Baum- und Strauchbestand rahmt straRenbegleitend im
Westen, Studen und Osten das Plangebiet ein, ohne dem Gebiet jedoch eine eigene
Identitat zu geben. Als markante, landschaftsbildprdgende Gehbize sind nur einige
wenige Einzelbdume und Baumgruppen im oder am Rande der Brachfliche
anzufihren, bestehend aus mittelalten Pyramidenpappeln, Schwarzpappeln und
Weiden. Entlang der SchlachthofstraRe wechselt der Eindruck von einer offenen
Zufahrissituation im SGden zu einer von Gehdlzen bestimmten Situation im Norden.
Die Reihe der (Kopf)Weiden am &stlichen Entw#sserungsgraben ist in ihrer
landschaftlichen Wirkung hervorzuheben. Die B&ume an der Strale Zum
Ausbesserungswerk sind aufgrund ihres Alters noch nicht raumpragend.

Erholungsnutzung

Trotz des hohen Freiflachenanteils ist das Plangebiet durch seine isolierte Lage und
die strukturelle Gesamtsituation fur die Erholung weitgehend ohne Bedeutung.

Aufgrund seiner zentralen raumlichen Lage am Bahnhof Harburg kommt dem
Gebiet potenziell Bedeutung als Verbindungsfliche sowohl nach Norden hin zur
Siderelbe als auch von Harburg zum Baggerteich Neuland im Osten zu, wobei
vorrangig nur straenbegleitende Radwege eine Verbindung herstellen.

Wichtige vorhandene Fullwege-Verbindungen bieten die Unterfihrung unter dem
GroBmoordamm (Anbindung des Neulénder Platzes) und die grabenbegleitende
Wegefiihrung entiang der tstlichen Gebietsgrenze.

Umweltbericht

Es ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich (vgl. Ziffer 3.2.5).

Planinhalt und Abwiigung

Kemngebiet

Das Plangebiet liegt norddstlich der Harburger Innenstadt stadtebaulich an einer
wichtigen Stelle zum Eingangsbereich des Zentrums Harburg. Dieser Bereich eignet
sich aufgrund der Lage an den drei Regionalachsen nach Stade, Buchholz und
Lineburg besonders als Arbeitsstattenstandort. Hervorzuheben sind auch die im
Osten angrenzende Harburger Umgehung (Bundesautobahn A 253) und die in
dstlicher Richtung zu erreichende Bundesautobahn A 1. Ferner befindet sich eine
FuBwegverbindung zum S- und Busbahnhof Harburg mit direkten
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Anschlussmiglichkeiten an das Hamburger &ffentliche Nahverkehrsnetz: und die
Fermnbahn.

Im Gegensatz zu der urspriinglichen Zielvorgabe auf einer ca. 42.000 m?2 grofien
Fldche nordlich der Strafle ,Zum Ausbesserungswerk® eine Gemeinbedarfsfidche
fur ein Femmmeideamt auszuweisen, soll jetzt aufgrund der ge#nderten
stadtebaulichen Vorgaben in diesem insgesamt als Kerngebiet festgesetzten
Bereich ein ca. 30.000 m? groRer Fidchenanteil fur das Kompetenzzentrum der
Handwerkskammer planungsrechtlich gesichert werden. Im Hinblick auf die Nahe
des Zentrums Harburg eignet sich der Standort besonders fur arbeitsplatzintensive
Dienstleistungsnutzungen.

Unter Zugrundelegung der fir das Kompetenzzentrum vorliegenden Eckdaten ist im
Zusammenhang mit dem MaR der baulichen Nutzung im Bereich der
Schlachthofstrale eine sechsgeschossige Bebauung mit einer Grundfiichenzahl
von 0,8 und einer Gebaudehéhe von 23m tber NN als HachstmaR festgesetzt
worden. Mit der in diesem Bereich somit mdglichen Hohe der Gebaude soll zum
einen ein Bezug zu der vorhandenen Bebauung westlich der SchlachthofstraRe, auf
der Flache des Ausbesserungswerks der Bahn, hergestellt werden. Zum anderen
soll hierdurch die optische Wirkung des Eingangsbereichs an der StraBe
GroRmoordamm unterstiitzt werden.

Entlang der Harburger Umgehung (BAB A 253) wurden maximal drei Vollgeschosse
bei einer Gebdudehshe bis zu 14 m iber NN sowie eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Mit der geringeren Anzahl der Geschosse im Bereich der Harburger
Umgehung wird eine hier angestrebte — von Westen nach Osten abnehmende —
Staffefung in der Hohenentwickiung der Gebaude ermreicht.

Mit den festgelegten Grundflachenzahlen wird die zuldssige Obergrenze fur das
MaR der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gesndert am 22. April 1993
(BGBL. | S. 4686, 479) nicht voll ausgeschépft. Damit sol! die Dichte der Bebauung in
einem vertretbarem Rahmen gehalten werden, um dem Bedarf an Stellplatzflachen
sowie den in § 2 vorgeschriebenen Begriinungen Rechnung zu tragen und ein
mdglichst groBer Freiflichenanteil auf den Grundstiicken erhalten bleiben.

Durch die Festlegung der Zahi der Vollgeschosse, der Gebiudehdhen und der
Grundfldchenzahlen ist das MaB der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt. Im
Ubrigen sind im Zusammenhang mit einer mdglichen Geschossflichenzahi die
Obergrenzen nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung einzuhalten.
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im Hinblick auf eine wirtschaftliche, den Betrieben gerecht werdende Ausnutzung
der Grundsticke ist eine Flachenausweisung gewéhit und auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet worden. Hiermit soll eine individuelle Anordnung der Geb&ude
ermdglicht werden. Die im nérdiichen und im westlichen Bereich vorgenommenen
Verspriinge in der Flachenausweisung sind mit Rlcksicht auf die vorhandenen
erhaltenswerten Bepflanzungen erfolgt.

Im Kerngebiet sind Einkaufszentren und groRflichige Handels- und
Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung sowie
Vergnlgungsstétten unzuléssig. AuRerdem sind Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkh&usern und Grogaragen unzuidssig. Ausnahmen fir Tankstellen, die nicht
unter Satz 2 fallen, werden ausgeschiossen (vgl. § 2 Nummer 1).

Durch den Ausschluss von Einkaufszentren und groRfléchigen Einzelhandeis- und
sonstigen Handelsbetrieben sollen Entwicklungen und Versorgungsfunktionen des
Bezirkszentrums Harburg vor einer unerwinschten Umstrukturierung geschiitzt
werden. Die stédtebauliche Verteilung sogenannter ,Zentraler Standorte® ist ein
Grundprinzip ordnungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans ,Zentrale Standorte
— Flachen des Einzelhandels“ und seiner Fortschreibung. Deshalb soll verhindert
werden, dass eine nicht mehr von Erreichbarkeit und Zentralitdtsgrad bestimmte
Standortverteilung von Nutzungen zu einer unausgewogenen Versorgungsstruktur
fur die Bevdlkerung fuhrt. Mit erheblichem Einsatz ist auf der Grundlage der
Zentrenplanung die Planung fir das Bezirkszentrum Harburg mit einem
differenzierten Angebot nicht nur auf dem Sektor der Giiter des taglichen Bedarfs,
sondern auch auf dem Sektor der Dienstieistungen und Verwaltung betrieben
worden. Die Zulassung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art auf
der im Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietsfliche wlrde die
Ausgewogenheit des Bezirkszentrums und seinen weiteren Ausbau gefshrden und
zu einer stadtebaulichen Fehlentwickiung fuhren.

Der Ausschluss von Tankstellen soll verhindern, dass sich im Kemngebiet Nutzungen
ansiedeln, die neben der bestehenden Verkehrsbelastung zusétzlichen starken Zu-
und Abfahrtsverkehr verursachen. AuBerdem soll hierdurch das vorgesehene
Konzept fur die ,Bahnhofslinse®, hier ein Entwickiungsgebiet fiir Verwaltungs- und
Dienstieistungsnutzungen entstehen zu lassen, nicht gefahrdet werden.

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstitten soli die Zielsetzung .Schaffung
eines zukunfisorientierten Stadtquartiers auf den Fidchen der sogenannten
Bahnhofsiinse“ sichergestelit werden. Hierdurch sollen weitere Impulse fir die
Entwicklung in diesem Quartier, einschlieRlich der westlich benachbarten Flachen
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im Bereich des ehemaligen Bundesbahnausbesserungswerks, geliefert werden.
Nutzungen durch Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spietallen und ahnlichen
Unternehmen ergeben in ihrer Addition eine Gefdhrdung dieser stéddtebaulichen
Zielsetzung. Es besteht die Gefahr, dass z.B. Vergnligungsstatten sowohi die
angestrebte Nutzungsstruktur als auch das Erscheinungsbild des Quartiers stéren
wlrden. Die von den Vergnlgungsstétten ausgehenden Beléstigungen mussen fiir
die hier in Zukunft arbeitende Bevélkerung vermieden werden, um die beschriebene
stadtebauliche Bedeutung dieses Bereichs und seine weitere Entwicklung nicht zu
geféhrden. Diese Unternehmen wirden die Attraktivitat und Leistungsfihigkeit des
neu zu entwickelnden Bereichs mindem.

Zur Harburger Umgehung (BAB A 253) werden in einem Teilbereich eine
raumwirksame dichte Begrinung sowie Flachen fOr niedrigere Gebaude
vorgesehen, in denen unter anderem die fir die Hauptnutzung notwendigen
Stellplatzfléachen errichtet werden kdnnen. Damit soll die reprisentative Vorderseite
an der Schlachthofstrale Oberwiegend far Nutzungen die im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Kompetenzzentrum stehen sowie fir Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebiude freigehalten werden.

Gestalterische Anforderungen

Im Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild in Aniehnung an die Gebaude der
Umgebung, insbesondere in Bezug auf das Postamt 90 sidlich des
GroBmoordamms sowie das angrenzende Ausbesserungswerk (auBerhalb des
Plangebiets), wird festgesetzt, dass im Kemgebiet fiur die AuBenwinde der
Gebéude bei der Verblendung mit Vormauersteinen rote Ziegelsteine und bei
Putzbauten helle Farbtdne zu verwenden sind (vgl. § 2 Nummer 5).

GroRwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der Geb#udetraufen sind
unzulassig (vgl. § 2 Nummer 6). Das Plangebiet grenzt an Gbergeordnete
Verkehrswege. Die Erfahrung hat gezeigt, dass an wichtigen StraRen- und
Fuwegverbindungen bevorzugt GroBwerbetafeln (Werbeflichen mit einer Breite
von mindestens 3.5 m und einer Héhe von mindestens 2,5 m) aufgestellt werden.
Diese Art der Werbung steht nicht mit dem gestalterischen Anspruch an das neue
hochwertige Kerngebiet im Einklang. Das Ziel, eine ansprechende Stadtgestalt
(Architektur, Gestaltung des offentlichen Raums, Begriinungselemente usw.) im
Plangebiet zu realisieren, soll nicht durch dominante Werbeanlagen verdrangt
werden. Zugleich soll dem Wunsch der ansassigen Gewerbetreibenden in einem

gestalterisch vertretbaren Mall Eigenwerbung zu betreiben, Rechnung getragen
werden.
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StraRenverkehrsflichen, vorhandene Leitungen

Zur ErschlieBung des Plangebiets werden weitgehend die vorhandenen Straflen
genutzt. Die festgesetzten StraRenverkehrsflichen fir die Harburger Umgehung
(BAB A 253) und GroBmoordamm entsprechen dem vorhandenen Ausbau.

Im Bebauungsplanentwurf Harburg 54/ Neuland 18 war flr die Schlachthofstralie
entsprechend ihrer stadtebaulichen und verkehrlichen Bedeutung im Gberwiegenden
Bereich eine StraBenverbreiterung von 10 m festgesetzt. Die Erforderlichkeit fur die
Zusatzliche Stralenfldche ergab sich aus der geplanten Herstellung einer paralle!
veriaufenden FuB- und Radwegeverbindung in Nord- Std-Richtung und fir
offentliche  Stellplatzflichen. Hiermit solite unter Beriicksichtigung der
topographischen Gegebenheiten und des vorhandenen Baumbestandes eine
reprasentative zentrale ErschlieBungsachse emmdglicht werden. Die vorgenannte
stadtebauliche Zielsetzung wird weiterhin aufrecht gehalten. Deshalb ist auch in
dem nunmehr vorliegenden Geitungsbereich eine Stralenverbreiterung von 10 m
festgelegt worden. Bei einer Uberplanung der ndrdlich an diesen Bebauungsplan
anschlieBenden Flachen ist eine Fortsetzung der bisherigen planerischen
Uberlegungen aufzunehmen.

Um den vorhandenen Baumbestand entlang der Neuldnder Moorwettern zu
schitzen, bleibt der Ausbauzustand der Schlachthofstrale im Westen unverindert.
im erweiterten dstlichen Teil der Stralenverkehrsfliche missen der geplante FuB-
und Radweg sowie die dffentlichen Parkplétze unter Schonung des Baumbestandes
errichtet werden. Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern kdnnen fir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden (vg!.
§ 2 Nummer 3). Die Unterbrechungen sollen jedoch auf das notwendige MaR
beschrénkt bleiben.

Far die ErschlieBung des Kerngebiets kénnen noch weitere StraRenverkehrsflichen
erforderlich werden, die in Anpassung an den Bedarf der neu entstehenden Betriebe
bzw. Einrichtungen anzulegen sind. Dazu ist nach § 2 Nummer 2 festgesetzt, dass
fur die ErschlieBung des Kermngebiets noch weitere driliche StraRenverkehrsflachen
erforderlich werden koénnen. lhre genaue Lage bestimmt sich nach der
beabsichtigten Bebauung. Sie werden nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
hergestelit.

Die FuBwegerschlieBung vom Harburger Bahnhof erfolgt iiber eine vorhandene
ebenerdige Unterfihrung unter den GroRmoordamm, eine geplante Briicke iiber
den sidlichen Teil der Neulénder Moorwettern und weiter in Nord-Siid-Richtung mit
grofzugiger Gestaltung entlang der StraBe Zum Ausbesserungswerk sowie der
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SchiachthofstralBe. Fir den Verlauf der Wegeverbindung im slidwestlichen Teil der
StraBe Zum Ausbesserungswerk wird die StraRenverkehrsfi&iche im Mittel um 7 m
verbreitert. Mit dieser vorgesehenen Wegeverbindung soll ein direkter Anschiuss
zwischen dem Fu}- und Radweg parallel zur Schlachthofstrale und der
Wegeverbindung durch die ebenerdige Unterfithrung unter dem GroRmoordamm
sowie Uber eine geplante Bricke im Bereich der im Suden veraufenden
Moorwettern ermoglicht werden. AuBerdem soll innerhalb der nérdlich an das
Kerngebiet angrenzenden Parkanlage eine in West-Ost-Richtung zu filhrende
wichtige FuBwegverbindung verlaufen. Mit einer geplanten Briicke tber die
Harburger UmgehungsstraBe (BAB A 253) wird der Anschluss an das Fuf- und
Radwegenetz in Neuland mit den Zielpunkten Elbe und Neulinder Baggersee von
der Harburger Innenstadt und dem Harburger Binnenhafen aus hergestellt. Die
beiden geplanten Briicken sind im Bebauungsplan als unverbindliche
Vormerkungen gekennzeichnet. Es handelt sich dabei um eine beabsichtigte
Planung, fur die noch detaillierte Planungen und Untersuchungen erforderlich sind.
Uber die Ermichtung der Briicke Giber die Harburger Umgehungsstralle (BAB A 253)
wird ggf. durch Planfeststeliung auf der Grundiage des Bundesfemstralengesetzes
entschieden.

in der Strafle Zum Ausbesserungswerk sowie der SchiachthofstraRe befinden sich
Gas- und Niederdruckleitungen.

Dariiber hinaus befinden sich in der StraRe Zum Ausbesserungswerk ein
Schmutzwassersiel mit Zufluss zum vorhandenen Pumpwerk Schlachthofstrate
sowie ein Drucksiel als Verbindung des Stadtteils Neuland zum Schmutzwassersiel
in der Hannoverschen Strafe.

Bundesfemstralien

Die nach dem BundesfemstraBengesetz (Planfeststellungsbeschiuss fir die
Bundesautobahn -Harburger Umgehung- vom 29. Juni 1978, erganzt durch den

Planfeststellungsbeschluss vom 26. Juli 1978), festgesteliten
StraBenverkehrsflichen (Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung-) sind
nachrichtlich ibermommen worden. Zusatzlich werden im

Baugenehmigungsverfahren far bauliche Anlagen im 100 m
Anbaubeschrénkungsbereich an BundesfemstraBen besondere Bedingungen
gestelit:

- Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der Bundesautobahn A 253
-Harburger Umgehung- darf durch die neuen Nutzungen des Plangebiets nicht
beeintrachtigt werden.
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- Es ist sicherzustellen, dass durch Baukérper und sonstige Anlagen sowie Betrieb
und Nutzungen keine Blendungen und Reflexe entstehen kénnen. Hier wird
besonders auf Fassadenelemente, Fenster, Innen- und AuBenbeleuchtungen
sowie Fahrzeugbeleuchtungen hingewiesen. |

- Es darf fiir die Fahrzeugfihrer auf der Bundesautobahn A 253 -Harburger
Umgehung- keine Beeintrachtigung durch Form, Farbgebung sowie sonstige
Gestaltung der Baukdrper bzw. Anlagen etfolgen, die eine Ablenkung
herbeifiithren kénnte.

- Durch Bau, Betrieb und Unterhaltung der Baulichkeiten sowie sonstiger Anlagen
darf weder die Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung- noch deren
Verkehr beeintrachtigt werden.

- Der Trager der Stralenbaulast der Bundesautobahn A 253 -Harburger
Umgehung- ist von allen Ansprichen Dritter, die durch die Zustimmung zu den
Ausweisungen und deren Realisierung bzw. durch Bau, Betrieb und Unterhaltung
der dadurch zul&ssigen Baulichkeiten und sonstigen Anlagen entstehen,
freizuhatiten.

- Werbeanlagen, die die Sicherheit des Verkehrs gefahrden, sind unzui&ssig.

- Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, Gré3e oder Héhenlage vornehmlich auf
die Benutzer der Harburger Umgehung (BAB A 253) einwirken, sind unzuldssig.

- Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Ausweisungen und Festsetzungen
des Bebauungsplans keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmaBnahmen fir den
Bereich der UmgehungsstraBe gegeniiber dem Triger der Stralenbaulast der
Bundesautobahn A 253 -Harburger Umgehung- bestehen.

Larmschutz

Eine im Februar 1992 durchgefuhrte l&rmtechnische Untersuchung fur den Bereich
Neuldnder StraBe/Harburger Umgehung (BAB A 253) / GroBmoordamm /
Schiachthofstrale hat ergeben, dass wegen der hohen verkehrlichen Belastung,
insbesondere durch die Harburger Umgehung (BAB A 253) sowie der Bahn ein
Immissionsschutz erforderlich ist. Bei einer Uberprifung der
Verkehrsbelastungszahlen auf den das Plangebiet umgebenden StraBen ist
festgestelit worden, dass sich die Tagesdurchschnittswerte auf der Harburger
Umgehung (BAB 253) erhéht und auf der Strae GroBmoordamm verringert haben.
Hieraus ergibt sich keine Anderung in dem nachstehenden Abwégungsergebnis, da
der festgesetzte Immissionsschuz insbesondere in Verbindung mit der
verkehrlichen Belastung auf der Harburger Umgehung erfoigt ist. Eine Verlegung

der VerkehrstraRBen scheidet wegen der von ihnen wahrzunehmenden Funktionen
aus.
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Aus stadtbildgestalterischen Griinden und dem damit nicht zu erreichenden
Larmschutz far die Obergeschosse der Bebauung scheiden auch Marsnahnmen des
aktiven Larmschutzes (z.B. Larmschutzwall bzw. Larmschutzwand) aus. Somit
verbleibt nur die Moglichkeit, den Lirmimmissionen  mit passiven
LarmschutzmaBnahmen zu begegnen.

Aus diesem Grunde wird folgende Festsetzung getroffen:

Entlang der Schiachthofstralle, der Harburger Umgehung (BAB A 253) und der
Strale zum Ausbesserungswerk sind durch geeignete Grundrissgestaltung die
Aufenthaltsrdume den l&rmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung von Aufenthaitsriumen an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht
méglich ist, muss fUr diese R4ume ein ausreichender Lérmschutz durch bauliche
Manahmen an Aulentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dachemn der Gebagude
geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 4). Durch diese Festsetzung wird die
bauordnungsrechtiiche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt geandert am 17.
Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 353), nicht beriihrt; danach miissen Gebsude
einen ihrer Nutzung entsprechenden Schalischutz gegen Innen- und AuRenlarm
haben. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen — Schallschutz — vom 10. Januar 1991 (Amtl.
Anz. S. 281), geéindert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), mafigebend.

Bodenverunreinigungen
Aligemeines

Das gesamte Plangebiet ist von einem unterschiediich méchtigen
Auffillungshorizont (max. 3,90 m) bedeckt. Diese Auffiliung, bestehend aus
Mittelsand mit unterschiedlichen Beimengungen (Bauschutt, Betonreste,
Schotterreste, Schlackereste, Asphaltresten und verschiedene Abfallstoffe),
weist punktuell erhthte Schadstoffgehalte auf.

Zusétzlich liegen auf einigen Fidchen erhebliche Bodenverunreinigungen durch
gewerbliche Nutzungen in der Vergangenheit vor. Bei ErdbaumaRnahmen ist mit
dem Anfall schadstoffbelasteten Erdreichs zu rechnen und in diesem
Zusammenhang mit entsprechenden Mehrkosten fir eine gutachterliche

Begleitung sowie flr eine sachgerechte Entsorgung bzw. Verwertung nach
Abfallrecht.

AuBerdem ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit belastetem
Grundwasser zu rechnen. Bei diesen Belastungen handelt es sich im Wesentlichen
um chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW), insbesondere Vinyichiorid und 1,2-cis-
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Dichlorethen. Es ist damit zu rechnen, dass Wasserhaltungsmainahmen
erforderlich sind. In Hinblick auf ein sachgerechtes Vorgehen und ein
Kostenmanagement ist eine gutachterliche Begleitung zu empfehlen.

Flachen mit Kennzeichnung

Im Bebauungsplan werden nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 des Baugesetzbuches
die Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um foigende Flichen:

Flurstick 2356 (Zum Ausbesserungswerk 3)

Das Grundstick wurde in der Vergangenheit als Gewerbe- und Industriestandort
genutzt. Bei der Untersuchung eines Bohrpunktes im Jahr 1996 wurde eine 3,90 m
machtige Auffillung festgestellt, die sich aus Mittelsand mit Bauschutt- und
Betonresten zusammensetzt.

Im Jahr 1996 wurde auf dem Grundstlick &lverunreinigter Boden festgestellt und
teilweise saniert. Restbelastungen sind noch im Boden verblieben. Bei
ErdbaumaRnahmen ist mit kontaminietem Boden zu rechnen. Tats#chlich
belastetes Material ist gemaB Abfallrecht fachgerecht zu behandeln. Der
Abschluss der Sanierung ist der zusténdigen Behérde mitzuteilen.

Flurstlcke 2353 (Zum Ausbesserungswerk 5) und 2352

Das Flurstick 2353 wird als Altlastverdachtsfliche 6624-106/00 gefthrt. Hier
wurden wu.a. eine Eigenverbrauchtankstelle und ein Autohaus mit
Reparaturwerkstatt betrieben. Das Flurstiick 2352 besitzt ebenfalls eine
gewerbliche und industrielle Nutzungsvergangenheit.

Ein Bodengutachten aizs dem Jahr 1996 belegt, dass auf beiden Flurstiicken
Auffltlungen bis max. 3,50 m Méchtigkeit vorliegen. Diese Auffullungen, bestehend
aus Mittelsanden mit Beimengungen von Bauschutt, Betonresten, Schotterresten,

Schlackeresten, Asphaltresten und verschiedenen Abfallstoffen, weisen teilweise
erhebliche Verunreinigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe, polyzyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe sowie Arsen und Schwermetalle auf. Fiir den
Parameter Benzo(a)pyren konnten im oberen AuffOllungsbereich (0,15 — 2,60 m)
Uberschreitungen  des Prifwerts  der  Bundes-Bodenschutz-  und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir Wohngebiete, an einer Stelle sogar fir
Industrie- und Gewerbegrundstiicke festgestellf werden. Zum Schutz der
menschlichen Gesundheit bei direktem Kontakt und zum Schutz des Grundwassers
ist es notwendig, die Kontaminationen vor Baubeginn oder im Zuge von
Baumaflnahmen zu sanieren. Der Bodenaushub muss von einem
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Sachverstandigen betreut werden, und der Abschluss der Sanierung ist der
zusténdigen Behorde mitzuteilen.

Fidchen ohne Kennzeichnung

im Zusammenhang mit den nachstehend aufgefGhrten Flursticken ist bei
Erdbaumafnahmen mit kontaminierten Boden zu rechnen. Bei tatsichlich
belastetem Material ist nach abfalirechtlichen Bestimmungen zu handeln.

Flurstiick 2348

Dieses Flurstiick befindet sich auf der Altlastverdachtsfliche 6624-005/00. Im
Rahmen des StraBenbaus wurde siidlich dieses Geldndes 8lkontaminierter Boden
entsorgt. Bodenuntersuchungen auf dem Flurstiick 2348 haben an einer Stelle
erhéhte Belastungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe sowie durch extrahierbare
organische Chlorverbindungen ergeben. Lokale Restbelastungen durch diese
Schadstoffe sind auf dem ganzen Flurstick méglich.

Flurstiicke 1852, 1853, 1854, 1884. 2358 und 2359

Diese Flurstiicke bezeichnen die Altlastverdachtsflache 6624-104/00. Hierbei
handelt es sich u.a. um den ehemaligen Standort einer Tankstelle und einer
Autoreparaturwerkstatt. Als verwendete Kohlenwasserstoffe sind Vergaserkraftstoff,
Dieselkraftstoff und Altél bekannt. Die Tankstelle wurde 1980 stiligelegt und
abgebrochen. Es ist nicht bekannt, ob vorhandene Erdtanks damals entfernt
worden sind.

Die Untersuchung eines Bohrpunktes im Jahr 1996 auf dem Flurstiick 2358 ergab
eine 350 m méchtige Auffillung, welche Belastungen durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe und polyzyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
aufweist.

Flurstlicke 2349, 2350 und 2361

Auf diesen Flursticken wurden 1992 und 1996 Bodenuntersuchungen
durchgefihrt. Demzufolge besteht der Untergrund aus einer kiinstlichen Auffidllung
von 1,35 bis 3,60 m MAchtigkeit aus Sand mit wechselnden Beimengungen
(Bauschutt, Schlacke, verschiedene Abfallstoffe). Die Auffillung weist Belastungen
durch Mineraidlkohlenwasserstoffe, polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
und Schwermetalle auf. An zwei Stellen wurden Uberschreitungen des Priffwertes
der BBodSchV fir Wohnen bzw. fiir Kinderspielplitze fur den Parameter Blei
festgestelit.
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Fliche fur die Abwasserbeseitigung

Am westlichen Rand der Kerngebietsfisiche, dstlich der Einmindung in die Strale
Zum Ausbesserungswerk, befindet sich ein Pumpwerk mit Hochbauanteil der
Stadtentwasserung. FUr die zukiinftige Nutzung der Kerngebietsfliche ist eine
planungsrechtliche  Absicherung des Pumpwerkstandorts erforderlich.
Dementsprechend wurde der fiir das Pumpwerk notwendige Bereich als Flache fiir
die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Schachtpumpwerk der
Hamburger Stadtentwasserung festgesetzt. Eine eventuell aus betrieblicher Sicht
erforderliche Sanierung bzw. Emeuerung des Pumpwerkes ist an dem vorhandenen
Standort méglich.

Die in diesem Bereich ausgewiesene Oberbaubare Fidche einschlieflich der
Vorgaben zur Zahl der Vollgeschosse (eingeschossig) und der Grundfladchenzahi
von 0,4 berficksichtigen sowohl die vorhandene Einrichtung als auch die Méglichkeit
einer Emeuerung des Pumpwerkes. Geruchsbelidstigungen z.B. bei
Wartungsarbeiten milssen hingenommen werden.

Wasserflichen und Flachen mit wasserrechtlichen Regeiungen,
Oberflachenentwisserung,

Wasserfldchen und Fladchen mit wasserrechttichen Regelungen

Die Neuléander Moorwettern im Westen und Siden des Plangebiets dienen ais

Vorfiuter der Oberflichenentwisserung sowochl fir das Plangebiet als auch des
Uberwiegenden Teils der Neuldnder Marschniederung. Vor Einleitung in den
Vorfluter solt das verschmutzte Oberfiichenwasser von FahrstraBen und
Stelipldtzen in Reinigungs- und Absatzteichen vorgereinigt werden. Naheres regelt
das wasserrechtliche Verfahren (s. Ziffer 8.2).

Die Neulénder Moorwettern westlich der SchlachthofstraBe und stdlich der Strafe
Zum Ausbesserungswerk sowie die Wettern westlich der Harburger Umgehung
(BAB A 253) werden entsprechend dem vorhandenen Ausbau nachrichtlich in den
Bebauungsplan als Wasserfliche und als Flache mit wasserrechtlichen Regelungen
Ubernommen.

Oberflichenentwisserung

Aufgrund der wassertechnischen Planungen zum Bebauungsplanentwurf Harburg
54/ Neuland 18 war unter anderem am nérdlichen Rand der Griinfliche eine Fliche
als ,vorgesehene Oberflichenentwasserung” unverbindlich vorgemerkt worden.
Hiermit solte das von den nérdlich angrenzenden Flichen (auRerhald des
Plangebiets) anfaliende Oberflichenwasser dem Stralengraben entlang der
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Harburger Umgehung (BAB A 253) zugefihrt und das Wasser in nérdlicher
Richtung zur Neulénder Moorwettern weitergeleitet werden.

Zusatzlich war im Bebauungsplanentwurf Harburg 54/ Neuland 18 sidlich der
Neulénder StraBe ein Rickhalte- und Reinigungsteich vorgesehen.

Im Zusammenhang mit den ge#nderten stadtebaulichen Vorgaben und
Rahmenbedingungen ist auch eine Anderung in der Entwisserungskonzeption
erfolgt. Hiernach soli der vorhandene Graben westlich der Harburger Umgehung im
Uberwiegenden Bereich auf insgesamt 14 m (einschliefllich eines 4m breiten
Arbeits- und Schauweges) verbreitert werden. Im Bebauungsplan ist diese
Erweiterung als vorgesehene Oberflichenentwasserung abgegrenzt worden. Eine
Veranderung des ostlichen Randgrabens in seiner Tiefenlage ist somit nicht
erforderlich, denn durch die vorgesehene Verbreiterung des Profils auf 8 m bis 10 m
ist eine ausreichende Aufnahmekapazitit gewshrieistet. Die Fliefirichtung des
anfallenden Oberflichenwassers wird im Gegensatz zu den friheren
Planungsabsichten nach Siiden gekehrt, da die nérdlich auRerhalb des Plangebiets
liegenden Flachen nicht ohne einen Ausbau des angrenzenden Gewissers
erschlossen werden kénnen. Vor Einmiindung in die Neulinder Moorwettern ist eine
Vorreinigung des Oberflichenwassers durch eine offene Anlage vorgesehen.
Deshalb ist im stdlichen Bereich der vorgesehenen Oberflachenentwisserung eine
Aufweitung der abgegrenzten Flachen erfolgt.

Des Weiteren ist die bisher am nérdlichen Rand der Grinfiiche in Ost- West-
Richtung vorgesehene Oberfischenentwésserung an den stdlichen Rand der
Grunfi&che verlegt worden, damit die im Bebauungsplan vorgesehene Briicke tiber
die Harburger Umgehung (BAB A 253) auch weiterhin realisiert werden kann. Der in
diesem Bereich zukinftig verfaufende Graben fiihrt nur im Regenfall Wasser ab.

Unter Berticksichtigung der vorgenannten Rahmenbedingungen gewdhrileistet diese
Entwasserungskonzeption die erforderliche Reiniguhg des anfallenden
Oberflichenwassers aus den Baugebietsflichen sowie eines Teilbereichs des
StraBenwassers der Harburger Umgehung (BAB A 253). Eine direkte Entwasserung
nach Westen zur Neuiinder Moorwettern scheitet an den vorhandenen
Geldndeverhiitnissen.

Fir die Kemgebietsfliche sind noch weitere Fldchen fur die
Oberflichenentwésserung erfordertich, die in Anpassung an die Betriebe wie auch
die Zuschnitte der Grundstlicke und deren ErschlieBung anzulegen sind (vgl. Ziffer
5.11.3).
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Bahnanlagen

Im sldbstlichen Plangebiet verléuft die Trasse der Schnellbahn Hamburg-
Neugraben. Aulerdem befindet sich in diesem Bereich ein oberirdisches
Umspannwerk der Bahn. Die fur die unterirdische Schnellbahnlinie sowie das
Umspannwerk in Anspruch genommenen planfestgesteliten Flichen sind
nachrichtlich Gbernommen worden.

Grinflichen

Parkanlage

Die nordlich der Kerngebietsfliche ausgewiesene Parkanlage nimmt die im
Flachennutzungsplan dargestellte Gbergeordnete FuB- und Radwegverbindung
Richtung Elbe, Neuland und Neulénder Baggersee auf. Aufgrund der vorgenannten
stadtebaulichen Bedeutung soll die Wegeverbindung beleuchtet und durch
Baumreihen attraktiv gestaltet werden. Die ausgewiesene Breite der Parkanlage
betragt im Mittel ca. 20 m. Im d&stlichen Bereich wird fir die geplante
Wegeverbindung Ober die Harburger Umgehung (BAB A 253) eine Aufweitung der
Parkanlage auf 40 m im Mittel erforderlich, um ausreichende Flichen fir die
Konstruktion der zu (tberbriickenden Héhe von 7 m vorzuhalten.

Griinflache

Zwischen der Kerngebietsfidche und der Parkanlage sowie in einem Teilbereich
entlang der Harburger Umgehung (BAB A 253) ist eine Grinfliche als Bestandteil
des vorgesehenen Oberflichenentwisserungskonzepts abgegrenzt worden.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterliegende Biume. Fur diese gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-), zuletzt gedndert am 2. Jufi 1981 (HmbGVB!. S. 167). Dariiber hinaus sieht
der Bebauungsplan die Erhaltung besonders pragnanter Baum- und
Gehélzbesténde durch entsprechende Festsetzungen vor.

Der am Ostrand des Plangebietes als ,Fl&iche zur Erhaltung und Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern* ausgewiesene Streifen entlang des dortigen
Entwésserungsgrabens besteht aus gepflanzten Baumen und Strauchern jangeren
Alters und aus Eigenbewuchs. Ihnen kommt schon jetzt eine Abschirmfunktion zu.
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Durch den Erhalt sollen zudem extensiv genutzte Bereiche in ihrem_Bestand
gesichert und fir die Biotopverknpfung genutzt werden.

FOr die zu erhaltenden Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass Umfang und Charakter der Gehélzpflanzung erhaiten bleiben.
AuBerhalb von &ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind GelandeaufhShungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter B#ume unzulassig (vgl.
§ 2 Nummer.11),

Die Ersatzpflanzung gewdhrleistet, dass der durch das Absterben eines Gehélzes
entstehende Veriust gleichwertig ersetzt wird. Ziel ist es, der dkologischen und
landschaftsasthetischen Bedeutung von B#umen und geschiossenem
Strauchbestand Rechnung zu tragen. Geldndeverinderungen werden durch die
Festsetzung nicht generell, sondem nur im Kronenbereich der zu erhaitenden
B&ume ausgeschiossen, da in dieser Zone die wichtigen baumversorgenden und
baumverankemden  Wurzeln  auftreten. Auf diese Weise  kénnen
Wurzelbeschadigungen und Stammschéden der wertvollen Gehbdizbestande
verhindet werden. Sofern auf o6ffentlichen StraRenverkehrsflichen die
Notwendigkeit besteht, Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
vorzunehmen, ist zum Erhalt betroffener Bdume ein fachgerechter Kronenschnitt
sowie eine fachgerechte Wurzelbehandlung erforderlich.

Begrinungsmafinahmen

Im Einzeinen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Im Kerngebiet sind mindestens 20 vom Hundert (v. H.) der Grundsticksfiiche mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Flachen der Anpflanzungsgebote sind
hierauf anrechenbar (vgl. § 2 Nummer. 8). Fiir je 150 m? der nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflache ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder je 300 m? der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfiiche ein groBkroniger Baum zu pflanzen (vgl.
§ 2 Nummer. 9).

Die Festsetzung eines Mindestanteils zur Neupflanzung von Biumen und
Strauchern soll trotz der hohen baulichen Verdichtung eine gewisse Eingriinung
gewidhrieisten und zur Verbesserung des Arbeitspiatzumfeldes beitragen. Die
Anpflanzgebote dienen dem Ziel, die weitgehend groBfl&chigen Baukérper durch ein
auf die GrundsticksgréRe abgestimmtes, gleichméRiges Grinvolumen zu
erganzen. Die Pflanzung kann auch in den randlichen Flichen mit Anpflanzgeboten
erfolgen, wenn ansonsten (iberméRige bauliche Einschrénkungen auftreten wiirden.
Des Weiteren dienen die Festsetzungen der Wiederherstellung der durch die
Bebauung zuriickgedréngten Laubgehdizbestinde und eines Mindestanteils
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Okologisch wirksamer Vegetationsstrukturen zur Stabilisierung des Kleinklimas und
somit indirekt dem Artenschutz.

Paraliet zur Harburger Umgehung BAB A 253 wird auf der im Bauverbotsbereich der
40 Meter Schutzzone nach § 9 BundesfernstraBengesetz gelegenen Fliche die
Anpflanzung und Erhaltung von Bé&umen und Strduchern festgesetzt. Unter
Berlicksichtigung des Gehdlzbestandes soll hier eine Bepflanzung mit
hochwachsenden Laubgehdizen erfolgen. Mit dieser Festsetzung wird die
Entwicklung einer raumwirksamen dichten Begrinung sichergestellt, welche die von
der BAB ausgehenden Immissionen abmildert.

Eine Fildche zur Anpflanzung von B&umen und Striuchern ist ebenfalls nach
Norden hin als Schutz zur o&ffentlichen Grunfliche, hier 8 m breit, und im
Nordwesten entlang der SchlachthofstraBe mit einer Breite von ca. 10 m als
Biotopverkniipfung festgelegt.

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréiuchern ist je 2 m* eine
Pflanze zu verwenden. Es sind 10 vom Hundert (v.H.) Badume als Heister mit einer
H&he von mindestens 2 m und 90 v.H. Straucher zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer. 12).

Die Festsetzung dient der Gestaltung des Kerngebietes nach auflen hin und somit
der Einbindung in die umgebende Landschatft. Die Festlegung eines Mindestanteils
an Baumen stellt einen Skologisch wirksamen, attraktiven Aufbau der Pflanzung
sicher. Flachige Gehdizanpflanzungen aus Biumen und Striuchemn bilden als
Lebens-, Nahrungs- und Ruckzugsraum das Grundgerist fir eine
Biotopvernetzung. Auf Grundstlickszufahrten sollte méglichst verzichtet werden, um
den zukinftigen Biotopverbund nicht zu unterbrechen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein grokroniger
Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich eines jeden Baumes ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mind. 12 m* anzulegen und zu begriinen (vgi. § 2 Nummer 15).

Die weitgehend gleichméRige Strukturierung und Bepflanzung der Stellplatzanlagen
dient der visuellen Belebung und Gliederung der Fl&chen und somit der Integration
in die Landschaft. Gleichzeitig werden hierdurch positive klimatische Effekte bewirkt
sowie Kleinbictope erzeugt. Die B&ume mindern durch Schattenwurf und
Verdunstungskalte die Aufheizung von Flachen und filtemn Staub und Schadstoffe
aus der Luft. FUr ein nachhaltiges Wachstum der Baume muss ein entsprechend
groler Wurzelraum zur Luft-, Nahrstoff- und Wasserversorgung auf Dauer gesichert
werden. Die Begrinung der Baumscheibe soll deren GbermaRig starke
Austrocknung verhindern. Die Anlage dieser Vegetationsfliche kann als
Pflanzstreifen zwischen den Stellpl4tzen das Ortsbild aufwerten.
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Garagenwénde, Schutzdécher von Stellplatzen (Carports) sowie Pergolen auf
Dachstelipldtzen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m
Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer. 13).

Die Festsetzung dient der landschaftlichen Einbindung der hallenartigen Geb&ude,
indem beispielsweise zu der abgewandten Seite zum 8stlichen Wasserschauweg
und der hiherliegenden angrenzenden Umgehungsstrale hin eine vegetative Front
verbindlich hergestellt wird. Die Verbesserung der kieinklimatischen und
lufthygienischen Verhiltnisse wird durch eine Reduzierung der Abstrahlungswarme
und durch Filterung von Stauben unterstitzt. FassadenbegrOnungen kénnen schon
nach wenigen Jahren bedeutsame Nahrungs- und Brutbiotope fur Végel, z. B.
Heckenbriter, darstellen. Durch die Fassadenbegriinung erfolgt eine Erganzung der
im Norden und Osten der Kemgebietsfliche vorgeschriebenen fi4chigen
Anpflanzgebote.

Sudiich der Kemgebietsausweisung sofl durch Anpflanzung von Baumen die be-
stehende stralenbegieitende Baumreihe ergénzt werden. Die Baumreihe dient der

Einfassung des Strallenraumes und bereichert das Ortsbild als gliederndes
Freiraumelement.

Far festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte
einheimische Laubgehblze zu verwenden und zu erhalten. GroBkronige B&ume
missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, in einem Meter Gber dem Erdboden
gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 10).

Durch standortgerechte und einheimische Pflanzenarten kann eine optimale
Entwicklung der zu pflanzenden Gehéize gewdhrleistet und neben den
bioklimatischen Funktionen eine Bereicherung des Landschaftsbildes erreicht
werden. Die Festsetzung soll zudem ihren langfristigen Erhalt sicherstellen, um
auch wildlebenden einheimischen Tieren, wie z. B. Végeln und Insekten, dauerhaft
arigerechte Lebensmdéglichkeiten zu bieten. Der mit zunehmender Gréke
wachsenden Skologischen und landschaftsdsthetischen Bedeutung wird durch die
Festsetzung der Pflanzqualit4t Rechnung getragen. Die Mindestanforderungen
hinsichtlich Stammumfangs erméglichen, orts- und landschaftsbildwirksame Struk-
turen in kurzer Zeit herzustellen. Hierdurch wird der hohen baulichen Dichte schon
mitteffristig ein hoheres Grinvolumen gegenibergestellt. Als grofkronig gelten
B&ume mit Kronen von Gber 6 m Durchmesser in ausgewachsenem Zustand.

Anpflanzungen von B#umen im Bereich von Sieltrassen und Bauwerken der
Hamburger Stadtentwissernung sind unzuldssig.
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Dacher von Gebduden im Kerngebiet, bei denen der Fuf3boden des -obersten
Geschosses nicht hdéher als 7 m liegt, sind mit Ausnahme technischer Aufbauten,
Verglasungen und begehbarer Terrassen fldchendeckend mit einem mindestens
15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl.
§ 2 Nummer 14).

Als positive Effekte einer Dachbegriinung sind u. a. die Verzégerung des Wasserab-
flusses sowie eine Reduzierung der abflusswirksamen Regenmengen, die
Staubauskdmmung durch die im Zusammenhang mit der Vegetation bedingte
Rauigkeit der Dachausbiidung, eine Minderung der durch die versiegelten Fl&chen
bedingten Aufheizeffekte durch Wasserspeicher und Verdunstung von
Niederschlagswasser und die Bereitstellung von Teillebensrdumen insbesondere fir
die Insektenfauna und fur Vigel anzufihren.

GroRe Teile des Plangebietes werden zuklnftig durch die erméglichten
Gebéudehéhen einsehbar sein. Die Héhenfestsetzung nimmt hierbei Bezug auf das
Ortsbild, indem die Einsehbarkeit aus der hoher gelegenen Nachbarschaft
gegeniber Kies- oder Bitumenddchern nachhaltig verbessert wird. Bei einer
Schichtstarke von mindestens 15 cm werden die Skologischen Funktionen der
Extensivdachbegriinung und der Standort fur die Anpflanzung einer arten- und
strukturreichen  Sedum-/Gras-/Krautervegetation optimiert. Die Vorteile der
extensiven Grundacher in einem hochverdichteten Kerngebiet rechtfertigen die im
Einzelfall auftretenden zusétzlichen Kosten.

Gewisser- und Bodenschutz

Das von den privaten Grundsticksflaichen abflieBende Niederschlagswasser ist auf
den Vegetationsflaichen Ober offene Graben abzufihren. Das auf befestigten
Stellplatzen und Fahrflichen anfallende Niederschlagswasser aus dem Kerngebiet
ist vorzureinigen (vgl. § 2 Nummer 16).

Diese Festsetzung wird getroffen, um den Eingriff in den Wasserhaushalt durch die
Versiegelung von Bodenflichen zu mindern, da durch eine offene Entwdsserung
der Abfluss von Niederschlagswasser verzégert wird, Teilmengen versickern und
verdunsten kdnnen und so dem Naturkreislauf und der Vegetation wieder zugefiihrt
werden. Belastetes Wasser von den Fahrflichen und Stellplitzen soll durch
geeignete Mallnahmen wie Absetzflichen, Olsperren, Olabscheider 0.4. vorgeklart
werden, ehe es Uber die Vorfluter in die Elbe flieRt. AuBerdem kann in den offenen
Graben eine Regeneration des Wassers durch biologische Prozesse der
Selbstreinigung erreicht werden.
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Die offenen Graben stellen weiterhin ein typisches Landschaftselement dar und
beeinflussen das Kleinklima ginstig. Die Ausgestaltung richtet sich nach den
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und stellt eine Konkretisierung der sowoh!
im Wasserrecht als auch im Bundesnaturschutzgesetz formulierten Grundsétze dar.
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll, soweit es die
konkreten Boden- und Grundstticksverhiltnisse zulassen, Giber belebte Bodenzonen
versickern. Uberldufe in den Vorfluter sind zuldssig.

Im Kemgebiet sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 7).

Eine Verringerung der Bodenversiegelung soll tber wasser- und luftdurchlassige
Wegebauweisen erreicht werden. Mit dieser Festsetzung kénnen die durch die
Versiegelung verursachten Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes gemindert
und eine Versickerung ermbglicht werden, wodurch die Ableitung des
Oberflichenwassers teilweise verringert wird.

Fidchen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches

Die mit dem Plan zuldssige Bebauung bislang im AuBengebiet gelegener
Brachflachen stellt einen Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt dar, der
innerhalb des Geltungsbereiches nur zu einem sehr geringen Teil gemindert und
ausgeglichen werden kann. Darliber hinaus wird fiir das Kerngebiet eine Teilfliche
von rd. 1.400 m? des an der Schlachthofstrale gelegenen, nach § 28 HmbNatSchG
geschitztes Gehdlz feuchter Standorte in Anspruch genommen.

Um einen Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB sowie § 28 Absatz 3 HmbNatSchG
sicherzustellen, werden mit § 2 Nummer 17 der Verordnung dem Kemgebiet
Flachen fur Malnzhmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungshereiches
Zugeordnet. Es wird Folgendes festgesetzt:

Far Ausgleichsmaflnahmen werden dem Kerngebiet die Flursticke 2474, 2486,
2488, 1624 und 1641 der Gemarkung Neuland sowie die Teilfiiche des Flurstilcks
814 der Gemarkung Neuland zum Ausgleich zugeordnet (siehe Anlage zur
Begriindung).

Auf den Ausgleichsflachen sind die im Foigenden dargestelten Mafnahmen
vorgesehen:

Bereich _Neulénder Elbdeich* West

Die zwischen dem neu erhohten Schweenssand-Hauptdeich und dem Neul4nder
Elodeich gelegenen, teilweise landwirtschafilich genutzien, teilweise brach
liegenden, durch Aufspllung von Elbschlick aufgehdhten Zwischendeichflachen
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sollen durch Anpflanzung von Gehdlzen, Einsaat und Nutzungsextensivierung
insbesondere Pflanzen- und Tierarten der halbruderalen Gras- und Hochstauden-
fluren und der Geblische/Kleingehdlze einen dauerhaften Lebensraum bieten. Die
Ziel-Biotopentwicklung greift den gegenwdrtigen Biotopstatus der Flachen auf und
fahrt diese auf naturschutzfachlich begriindete Weise fort. Aufgrund der
festgesteliten Bodenbelastung wird fir diese Flachen perspektivisch eine
Nutzungsalternative zu entwickeln sein, die deren Potenzial fir den Biotop- und
Artenschutz und ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild der Stiderelbe Rechnung
tragt.

Die als Geholzbestand ,GB“ bezeichnete Fl&che (Flurstick 2474) ist als
strukturreicher, lichter Bestand mit breiten Saumzonen zu entwickeln und zu
erhalten. Hierzu sind im westlichen Teil Bdume und Straucher, vorrangig Eschen,
Schwarzerlen und Weidenarten, aber auch Feldgehtize wie Hasel, Schiehe,
Pfaffenhitchen, Wildrosen wu.a.,, anzupflanzen; der vorhandene Ostliche
Gehtlzbestand ist naturschutzfachlich orientiet zu entwickeln. Pflege- und
EntwicklungsmaRnahmen sind so abzustimmen, dass eine Abfolge von mageren,
halbruderalen Gras- und Krautfluren, Gebischen und waldartigen Bereichen
gewdhrleistet ist.

Die als Hochstaudenflur ,HF* zu entwickelnden Fl4chen (Flurstiicke 2486 und 2488,
west, sowie 1624 und 1641, ost) sind ais Hochstaudenflur unterschiedlicher
Standorte anzulegen und zu erhalten. Hierzu erfolgt eine Griinland-Wildstaudenflur-
Einsaat. Zur FErweiterung der Biotopdiversitit sind durch leichte
Bodenmodellierungen blankenartige Mulden zu schaffen, so dass temporsre
Feuchtbereiche entstehen koénnen. Eine Anpflanzung von 2-3 Kkleineren
Feldgehdizinseln soll die Strukturvielfalt ebenso erhdhen. Um eine UberméBige
Verbuschung des Zielbiotops einer offenen halbruderalen Gras- und
Hochstaudenflur mit vereinzelten Kieingehélzgruppen zu verhindern, sind die
Flachen durchschnittiich alle 3 bis 5 Jahre zu méhen.

Die MaBnahmen bieten die Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer artenreich
zusammengesetzten, relativ strukturreichen Vegetationsdecke mit unterschiedlichen
Habitaten. Diese Biotopstrukturen &hneln denen des Plangebietes und sind daher
geeignet, den planrechtlich vorbereiteten Eingriff auszugieichen. Darilber hinaus
erhéht sich auch die Standortvielfalt im Ubergang zum Auwald des
Naturschutzgebiets Schweenssand. Die Anpflanzungen bewirken eine lockere
Gliederung der Brachflichen und reichern damit das Landschaftsbild an. Das
Befahren mit Kraftfahrzeugen und die Deponierung von Gartenabfillen u.4. ist zur
Minimierung von Stéreinflussen durch Authebung der Zufahrten generell zu
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unterbinden, z B. durch punktuelle Ergénzung der straRenbegleitenden
Baumreihen. Ein begleitendes Monitoring der MaRnahmenfl&chen kann aufzeigen,
wie ggf. aufgetretenen Stéreinflissen zu begegnen ist.

Bereich .Brammerhagen / Baggerteich Neuland"

Die zwischen den Spiilflichen und dem Wanderweg vom Brammerhdger Damm
zum Funfhausener Landweg gelegenen Griinlandflichen des Flurstiicks 814 sollen
auf rd. 14.000 m? weiter extensiviert werden.

Die als Naturnaher Wald ,W* festgesetzte Flache ist als Feucht- oder Sumpfwald
mit artenreichem, krautigen Unterwuchs zu entwickeln und zu erhalten. Hierzu
erfolgt eine Initialpflanzung auf maximal 5.000 m?, um die Entwicklung der Flache
als Ersatz fir das nach § 28 HmbNa{SchG geschiitzte Gehélz feuchter Standorte
sicherzustellen. Als GroRbdume werden vomangig Schwarz-Eren gepfianzt;
erganzend konnten Frihe Traubenkirsche, Moorbirke und Bruch-, Sal- oder
Grauweiden verwendet werden. Soweit erforderlich, kann der anstehende
Oberboden bereichsweise um max. 50 cm abgetragen werden, um die fur den
Biotoptyp notwendigen grundwassemahen Standortverhdltnisse zu schaffen. Die
Randbereiche sind groRfi&chig als offene Sumpf- bzw. Rohrichtzone zu entwickeln.
Der auf dem Flurstiick vorhandene Graben ist zur Minimierung von Stdreinfliissen
und als Sonderbiotop zu erhalten. Die Schaffung eines Sumpfwaldes greift die
gegenwartige  Biotopentwicklung sowie die natlrlichen Boden- und
Wasserverhditnisse auf und ist als Ersatz fir das nach § 28 HmbNatSchG
geschutzte Feuchtwiidchen (s. Ziffer 3.2.6 und 3.4.2; rd. 1.400 m?) geeignet. Die
Zielsetzung ergénzt das im Stiden auf dem benachbarten Flurstiick, auBerhalb der
hier festgelegten MaBnahmenflache, gelegene Kleingewdsser.

Aufgrund der kleinflichigen Auspragung &hnlicher Biotopstrukturen im Umfeld ist
die Ausbildung stabiler Pflanzen- und Tierpopulationen mit dem speziellen Lebens-
raumanspruch an Feucht-/Sumpfwaélder zu erwarten. Neben den positiven Aus-
wirkungen auf Fauna und Flora ergibt sich durch die Nutzungseinschrankung eine
Verbesserung flr den Boden- und Wasserhaushalt. Ein begleitendes Monitoring der
Mafinahmenflachen kann ermitteln, wie ggf. unerwinschte Entwicklungen zu
begrenzen sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplans fiihrt zu umfangreichen Veranderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundfldchen, die die vorhandene Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintréchtigen.
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Im Gegensatz zum bisher glitigen Planrecht, das ausschlielich fur den westfichen
Bereich des Bebauungsplans an der Schlachthofstrale eine Bebauung zulieR, wird
jetzt auf der Gesamtfliche eine Bebauung emmdglicht. Die Festlegung bedeutet
potentiell eine weitgehende Bodenversiegelung heute zum Grofteil unbebauter und
wasserdurchléssiger, mit Ruderalvegetation bestandener und aufgelassener
gewerblich genutzter Fiéchen.

Pflanzen- und Tierwelt

Arten- und strukturreiche Biotope nehmen den wesentlichen Flachenanteil im
Plangebiet ein. Kennzeichnend sind eine frockene Gras- und Hochstaudenflur mit
eingestreuten markanten Einzelb4dumen und Sukzessionsgebisch. Eine kleinere
Teitflaiche an der Schlachthofstralle ist ails Gehdlz feuchter Standorte nach
§ 28 HmbNatSchG geschatzt. Entlang der randlichen Gewasser und
Verkehrsstralen befinden sich Geholzpflanzungen aus (iberwiegend heimischen
Arten. Insbesondere im westlichen Teil des Plangebiets unterliegen viele Biume
dem Baumschutz, von besonderer Wertigkeit sind aber nur wenige
Einzelexemplare. !n den wertvollen Biotopkompiexen wurden einige Pflanzenarten
der Roten Liste Hamburg kartiert.

Die Auswirkungen der Planung bestehen in einem erheblichen Verlust des
floristischen und faunistischen Artenbestandes durch die groRflachige Uberbauung
der Offenlandvegetation sowie des Gehélzbestandes. Dariiber hinaus wird eine
kleine Teilflache eines hochwertigen, geschltzten Feuchtgehdlzes Uberplant. Damit
einher geht eine Verminderung des biotkologisch wirksamen Grimvolumens.
Markante Einzelbdume oder Baumgruppen werden aufgrund der vorgesehenen
Baustruktur in nur sehr begrenztem Umfang erhalten. Von dem Eingriff
ausgenommen sind die Bdschungen der Verkehrsflaichen im Siden und Osten
sowie die Oberflichengewssser.

Der Eingriff in die Pflanzen- und Tierweit wird durch die Festsetzungen einer
Grunfliche, Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Bdume und Straucher in randlichen
Grinfiichen, Sicherung eines grundstiicksbezogenen Grlinanteils sowie zur Dach-
und Fassadenbegrinung gemindert, jedoch nur zu einem geringen Teil
ausgeglichen.

Mit den vorgesehenen Manahmen zur Nutzungsextensivierung und Anreicherung
der Biotopstrukturen auf den zugeordneten Ausgleichsflichen kann der Eingriff in
die far den Biotop- und Artenschutz bedeutsamen Biotope des Plangebietes
volistéindig kompensiert werden. Neben der Eingrifiskompensation im Sinne des §
1a BauGB wird durch entsprechende MafRnahmen zur Entwicklung eines
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Feuchtwaldchens auf einer Teilfliche des Flursticks 814 das nach § 28
HmbNatSchG geschiitzte Gehdiz feuchter Standorte ersetzt.

Boden

Das gesamte Plangebiet ist infolge der vorangegangenen gewerblichen Nutzungen
durch flachige Aufschlttungen Oberformt, Teilffichen sind Gberbaut. Die
Bodenstrukturen sind entsprechend gestdrt, die natiilichen Bodenfunktionen nur
eingeschrénkt vorhanden.

Beeintréachtigungen ergeben sich potenziell durch Bodensubstanzveriuste aufgrund
zu erwartender zusatzlicher Auffullungen und grofiflachiger Bodenversiegelungen
und dem Verlust von Boden als Standort fir Vegetation.

Bei Einhaltung der zu begriinenden Grundstiicksflichen kénnen die
Bodenfunktionen insbesondere in den randlichen Teilbereichen gesichert werden.

Der Eingriff in den Boden wird durch den festgesetzten Anteil zu bepflanzender
Grundstiicksflachen und die Erhaltung randlicher offener Bodenstandorte
gemindert. Im Zusammenhang mit MaBnahmen zur Teil-Entsiegelung und
Nutzungsextensivierung auf den zugeordneten Ausgleichsfidichen wird eine
volisténdige Kompensation des Verlustes offener Bodenstandorte erreicht.

Wasserhaushalt

Das Plangebiet wird im Westen und Stiden durch die siraBenbegleitende, tideunab-
héngige Neuldinder Moorwettern begrenzt. Die Gewissergite wird mit
Gutekiasse [l als ,stark verschmutzt eingesiuft. Die Neulinder Moorwettern
Obermimmt die Vorflutfunktion fiir einen Teit des Plangebiets als auch des
Uberwiegenden Teils der Neulinder Marschniederung. Im Osten verlauft ein
untergeordneter Randgraben, der das Oberflichenwasser der Umgehungsstrafie
abfuhrt.

Die Neubebauung flhrt zum Entzug von versickerungsfihigem Boden und damit
einhergehend zu einer Reduzierung pflanzenverfigbaren Bodenwassers. Fur die
Gewasser ergeben sich vor allem Folgen durch die zus#tzlich abzufhrenden
Wassermengen der versiegelten Flachen, sowohl quantitativ als auch qualitativ.

Die Versiegelung der Kemgebietsflichen filhrt zum Entzug von belebtem,
versickerungsfahigen Boden in erheblichem Umfang.

Durch Festsetzungen zur Sammlung und (soweit méglich) Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers auf den Grundstucksfisichen und verzégerter Abieitung in
umliegende Graben, Dachbegriinung fiir Gebsude geringer Hohe zur Minderung
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von Abflussspitzen sowie zum wasser- und luftdurchléssigen Aufbau von Geh- und
Fahrwegen sowie ebenerdigen Stellplatzflaichen kénnen Eingriffe in den
Wasserhaushalt weitgehend gemindert werden.

Lokalkiima

Die flachigen Vegetationsbestdnde mit Sukzessionsgeblsch und der
GrofRbaumbestand besitzen (ber die Staubfilterung, Verschattung und Verdunstung
eine  lufthygienische und  klimatische  Ausgleichsfunktion. Vorhandene
Bodenauffillungen und Versiegelungen schrinken diese teilweise ein.

Auswirkungen auf das lokale Klima sind bei Zunahme der Bebauung durch die
Reduzierung klimawirksamer Vegetationsflichen und durch die ErhShung
abstrahlungsintensiver Flachen in erheblichem Umfang gegeben. Die reiative
Luftfeuchte wird abnehmen und die Durchschnittstemperatur ansteigen.

Die Festsetzung einer Parkanlage und die Sicherung und Ergénzung randlicher
Grunflédchen mindern den Eingriff. Ein Teilausgleich wird bei Realisierung durch die
vargesehenen Dach- und Fassadenbegrtinungen und die sonstigen Griinfestsetz-
ungen erreicht.

Der Eingriff durch Verlust klimatisch wirksamer Vegetationsbestdnde und durch
Bebauung kann durch Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen
und Strduchemn auf den randlichen Flichen, dem Mindestanteil klimatisch
ausgleichend wirkender Vegetationsfiichen auf dem Grundstiick, Baumpflanzungen
auf ebenerdigen Stellplatzanlagen, ergéinzt durch Dachbegriinung auf Geb4uden
geringer Hohe gemindert werden.

Orts- und Landschaftsbiid

Das Plangebiet wirkt als Ganzes weitgehend undefiniert und gestért. Dem stdlichen
Raum mit den ungestalteten Gewerbeflichen, den Bracheanteilen und den als
Behelfsparkplatz genutzten Straennebenflichen stehen groBflachige Ruderatfluren
im mittleren und nérdlichen Bereich gegeniiber. Die randlichen Straen und
Oberfldichengewasser sind durch Geholzanpflanzungen eingebunden, die
Gewasser sind offentlich zugénglich.

Verdnderungen des Landschaftsbildes sind durch die Bebauung des heute noch
freifldchengepragten Zentralbereichs des Plangebietes gegeben. Diese Verinde-
rung wirkt sich auch aulerhalb des Plangebietes aus. Der unverbaute Blick von der
UmgehungsstraBe nach Westen geht verloren. Die niedrige Bau- und
Vegetationsstruktur im Siiden wird durch Gebaude ersetzt, die auch aus der Ferne
betrachtet raumlich markant sein werden.
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Das Landschaftsbild wird durch flachige Anpflanzgebote von B&umen und
Strauchem sowie die Festsetzungen zur Begriinung der nicht i.‘:berbaubaren
Grundstiicksflaichen und zur Fassadenbegrinung neu gestaltet. Die extensive
Dachbegriinung in Teilbereichen trigt durch die Einsehbarkeit aus angrenzend
hdhergeschossigen Geb&duden auch zu einer visuellen Aufwertung des
Arbeitsplatzumfeldes bei. Der Raum &stlich der Schlachthofstrae, nérdlich Zum
Ausbesserungswerk erhdlt durch die Neubebauung eine stadtisch gepragte
Struktur, die sich auch positiv auf das Umfeld auswirkt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Durch die Parkanlage wird ein nach § 28 HmbNatSchG geschiitzter Biotop auf dem
Fiurstiick 2368 an der Schiachthofstrale (Gehdlz feuchter Standorte) in seinem
stidlichen Randbereich beschnitten. Eine Teilflache von rd. 1.400 m? des insgesamt
rd. 7.800 m* umfassenden Geholzes wird durch die Parkaniage Gberplant und
nachhaltig zerstdrt. Eine Erhaltung ist aufgrund der geringen FlachengréRe, der
bereits eingeschrénkten Wertigkeit, durch die Planung vorbereitete weitere Stérung
der Standortbedingungen sowie nicht gegebener Pufferflichen nicht maglich. Als
Ersatz ist im Bereich Brammerhagen / Baggerteich Neuland (Teilfliche des
Flursticks 814) die Neuentwicklung einer entsprechenden Biotopstruktur auf rund
5.000 m2 vorgesehen.

Zusammenfassung

Der Bebauungspian erweitert die Bauméglichkeiten des bisher geltenden
Baustufenplans Harburg erheblich, indem er groBfi&chig eine Bebauung als Kern-
gebiet vorbereitet Dies bedeutet fur das ostliche Teilgebiet, zurzeit bauleit-

planerischer Auenbereich, einen nachhaltigen bzw. erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Der nachhaltige und erhebliche Eingriff besteht im Wesentlichen aus:

« Bodenneuversiegelungen in einem geschétzten Flichenumfang von ca. 20.000 m2,
welche die natUrlichen Bodenfunktionen unterbinden und die Versickerung von
Oberflachenwasser verhindert,

= der Zerstorung wertvoller L ebensrdume flr Pflanzen und Tiere auf einer FiAiche von
ca. 28.000 m2,

* Entfernung von ca. 25 Einzelb&umen unter Baumschutz im gesamten Plangebiet

Als VermeidungsmaBnahme ist der Erhalt der Oberflaichengewdsser und der
gehdizbestandenen Graben- und StraBenbdschungen sowie von Baumgruppen
planerisch berlicksichtigt.
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Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Begrlinungsmafinahmen auf den
Bauflachen sollen die durch die zukinftige Bebauung ausgeldsten
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes
gemindert werden. Die Vegetationsflachen bieten Versickerungsmdglichkeiten fir
Niederschlagswasser, eine Filterwirkung fur Staube und Verbesserung des
Kieinklimas durch die Verdunstungsieistung der Vegetation. Das Erscheinungsbild
der neuen Bebauung wird positiv beeinflusst. Die Festsetzung der Dachbegriinung
soll die wvon der Bebauung und Flachenversiegelung ausgehenden
Beeintrachtigungen mindemn. Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung des
Kerngebietes und des geringen Grin- und Freiflichenanteils bieten Dachflachen ein
Potenzial zur Bereitstellung von Ersatzlebensraum.

Mit den festgesetzten Begriinungsmafinahmen kénnen die Eingriffe gemindert und
teiiweise kompensiert werden. Da innerhalb des Plangebietes kein Ausgleich im
Sinne des § 1a BauGB erreicht werden kann, werden die in der Anlage zur
Begrindung dargesteliten Flachen fiur Ausgleichsma@nahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches zugeordnet. Bei Realisierung dieser Ausgleichsmafinahmen
kann der erhebiiche und nachhaltige Eingriff in die Schutzglter Boden sowie
Pflanzen- und Tierwelt volistédndig ausgeglichen werden. Das Landschaftsbild wird
den stadtebaulichen Entwicklungszielen entsprechend neu gestaltet.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefthit werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Bebauungspliine, Hinweise auf Fachplanungen
Aufhebung bestehender Bebauungspléine

Flr das Plangebiet werden insbesondere folgende Bebauungsplane aufgehoben:
- Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141)

- Bebauungsplan Harburg 38/Neuland 8 vom 1. Juli 1982 (HmbGVBI. S. 223)
- Teilbebauungsplan TB 386 vom 16. Dezember 1955 (HmbGVBI. S. 349)
Hinweise auf Fachplanungen

Oberflichenentwésserung

Der Flachenbedarf fir wasserwirtschaftliche MaBnahmen wird in  einem
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des
Wasserhaushaitsgesetzes in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3248),
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geandert am 6. Januar 2004 (BGBI. | S. 2, 15) in Verbindung mit § 48 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt
gedndert am 4. Februar 2004 (HmbGVBL S. 53, 82), verbindlich fesigesetzt.
Anstelle eines Planfeststeliungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 flur einen
nicht UVP-pflichtigen Gewéasserausbau eine Plangenehmigung treten.

Fldchen- und Kostenangaben

Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 93.540 m? grof}. Hiervon sind ausgewiesen:
als Kerngebietsfléiche etwa 40 560 m2,

- fur Strallen etwa 18.480 m? {davon neu etwa 2.140 m?),

- fur Bundesfernstralen etwa 10.580 m?,

- far neue Sffentliche Grunflichen etwa 9.530 m?
(davon fur Parkanlagen etwa 5750 m?),

- fur Flachen mit wasserrechtlichen Regelungen etwa 10.680 m?,

tir eine Entsorgungsflache (Schachtpumpwerk) etwa 270 m?
(neu etwa 270 m?),

. fur Bahnanlagen etwa 3440 m?

AuBerhalb des Geltungsbereiches wurden Ausgleichsfidichen von etwa
46.000 m? zugeordnet (vgl. Ziffer 5.11).

Kostenangaben

Bei der Verwirkiichung des Plans werden Kosten durch die Hermichtung von
Sielanlagen, Fu2- und Radwegen, Parkaniagen, Oberflichenentwisserung und
einer teilweisen Aufhthung des Gelandes entstehen.

Weitere Kosten entstehen fiir die Herrichtung der Ausgleichsfiachen.
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ANHANG: Pflanzenliste

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus spec.
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Malus / Prunus
Salix alba

Salix fragiles

Tilia spec.

Spitzahomn

Berg-Ahorn
Schwarzerle
Sand-Birke

Hainbuche

Gemeine Esche

Pappel in Sorten
Vogelkirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche

Apfel, Kirsche (Obstgehéize).
Silberweide / Kopfweide
Bruchweide

Linde in Sorten

Straucher / Kleinbiiume / Klettergehdize

Clematis vitalba / spec.
Cornus sanguinea
Coryius aveliana
Crataegus monogyna
Cytissus scoparius
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Hedera helix

llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Lonicera periclymenum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes sanguineum
Ribes nigrum

Rubus fruticosus
Taxus baccata
Viburnum opulus

Waldrebe / Clematis in Sorten
Roter Hartriegel
HaselnuR

Weilkdomn

Besenginster
Pfaffenhtchen
Faulbaum

Efeu

Stechpalme / Hiise

Rote Heckenkirsche
Deutsches GeiBblatt
Holz-Apfel

Schlehe

Kreuzdormn

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Wilde Brombeere
Gemeine Eibe

Gemeiner Schneebali

Begrndung NL18 7 H54



Bebauungsplan Neuland 18 / Harburg 54
Anlage zur Begriindung

Zugeordnete Ausgleichsflachen in der Gemarkung Neuland auBerhalb des Plangebietes
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