Begrindung

zum Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 56

Verfahrensablauf . g% é’ /;fj

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3, Dezember 1976 und 6. Juli 1979 {(Bundesgesetzblatt I

1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf H 6/79
vom 13. September 1979 (Amtlicher Anzeiger Seite 1645) ein-
geleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung und die 8ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 30. August 1979 und 18. Mal 1981
(Amtlicher Anzeiger 1979 Seite 1657, 1981 Seite 849) statt-
gefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Frele und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt filir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Die Cuxhavener Strafe
ist als HauptverkehrsstraBe hervorgencben.

Anlaf der Planung

Teilflichen eines ehemaligen Wohnlagers an der Strafe
Rostweg sollen fir den Wohnungsbau gesichert werden. Dagp-
-liber hinaus werden Flichen fiir eine geplante Stralenver-
bindung ausgewiesen, die von der Strafie Scheldehclzweg zur
westlich zuBerhalb des Plangebiets verlaufenden Strafe
Scharlbarg fihrt. Die ™ -~ e

StraBenflidchen fir den vierspurigen Ausbau der Cuxhavener
StraRe werden entsprechend der veridnderten Strafenplanung
neu festgesetzt -, d¢a sie in dem bisher geplanten Um-
fang nicht mehr erforderlich sind.



4, Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt siidlich der Cuxhavener 3Strafe zwischen
den Strafen Kiesbarg im Osten und Rostweg im Westen. Es
wird im Siiden durch die StraBe Schnuckendrift begrenzt.

Die Gebiude eines ehemaligen Wohnlagers an der StrafBe
Rostweg sind schon seit geraumer Zeit abgebrochen. Die
Fliche ist zum Teil mit wertvellen, erhaltenswerten Biu-
men bestanden, insbesondere mit einer grofen Baumgruppe

auf einer Anhthe in der Mitte des ehemaligen Lagerbereiches
und mit einer Gruppe an der Hangkante zur Sirafe Rostweg
hin. An die ehemalige Lagerfldche schlieBt sich im Nord-
westen eine Schiefanlage des Fischbeker Schiltzenvereins

an.

Auf den Grundstiicken entlang der Cuxhavener Strafe belfine
det sich eine gemischte bauliche Nutzung in offener Bau-
welse, Die vorhandenen Wohngebdude haben Uberwiegend zweil
Vollgeschosse, Es sind hier ein Motcorrad- und Fahrradge-
schidft mit Werkstatt, eine Tischlerei, ein Blumenladen,

ein Reiseblro, ein Lebensmittelladen und eine Fahrschule
vorhanden. An der Strafe Kiesbarg ist auf dem Flurstick 4538
ein Getrinkegrofhandel ansidssig.

Die Ubrigen FliZchen entlang den StraRen Kiesbarg und Rost-
weg sind ausschlieBlich Wohnbauflidchen. Am Kiesbarg stehen
eine zwel- bis dreigeschossige Wohnanlage mit Mietwohnungen
sowie mehrere eingeschossige Einfamilienh&duser. Eine {iber-
wiegend dreigeschossige Wohnanlage befindet sich am Schehak-
stieg.

Zwischen der ehemaligen Lagerfliche und der Bebauung ent-
lang der Cuxhavener StraRe ist eine etwa 5 bis 6 m hohe
stark bewachsene B&schung vorhanden.



5.

Planinhalt

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Neuordnung

einer ehemaligen Wohnlagerfldche an der 3trale Rostweg,

die durch eine neue Strafenverbindung erschlossen werden
soll. Fir die Bereiche, die einer baulichen Nutzung zu-

gefilhrt werden, wird entsprechend der umgebenden Nutzung
reines Wohngebiet festgesetzt,

Im siidlichen Teil der ehemaligen Wohnlagerflidche wird eine
dreigeschossige Bebauung in offener Bauweise ausgewiesen,
Die zwingende Festsetzung der Geschofzahl wurde im Hin-
blick auf die bereits vorhandene.liberwiegend dreigeschossige
Wohnanlage am Schehakstieg vorgenommen. Die gewidhlte Fldchen-
auswelsung ermdglicht einen Gestaltungsfreiraum fir die An-
ordnung der Gebidude, zumal kein erhaltenswerter Baumbe-
stand zu bericksichtigen ist. Die bauliche Nutzung bleibt
mit einer Grundflichenzahl veon 0,3 und.einer GeschoRfldchen-
zahl von 0,6 unter den in § 17 Absatz 1 aufgefiihrten Hochst-
werten der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sep-
tember 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764). Diese Dichte
orientiert sich an der verhiltnismdpig lockeren Bebauung

der Umgebung und beriicksichtigt die Nihe zum Naturschutz-
geblet Fischbeker Heide. Dies gilt auch fir alle anderen
Bereiche des Plangebiets, Lediglich entlang der Cuxhavener
StraBe werden die Héchstwerte des MaBes der baulichen Nut-
zung nach § 17 der Baunutzungsverordnung erreicht.

N&rdlich der das Plangebiet durchschneidenden neuen
VerbindungsstraBe wird die ehemalige Lagerflidche durch
eine etwa in Nord-Siidrichtung verlaufende &ffentliche
Griinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage geteilt.

Der ndérdliche Teil der Parkanlage scll zeitweilig auch als
allgemeine Kommunikationsflidche fir Veranstaltungen wie
Schiltzenfeste, Flohmidrkte, Zirkusdarbietungen und dergleichen
dienen. Die Parkanlage erfafB3t auch eine auf einer Hiigelkuppe



stehende Baumgruppe . . .. Diese besteht
im siidlichen Bereich aus wertvollen Eichen und im nérd-
lichen Bereich aus Birken., Der Eichenbestand befindet
sich . innerhalb der Parkanlage und kann somit voll-
stdndig erhalten werden. Die Birken stehen iberwiegend
innerhalb der fir eine Bebauung vorgesehenen Fliche.
Hier muR im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens uUber
die Erhaltung der Biume sowie eventuell zu fordernde
Ersatzpflanzungen entschieden werden,

Fir die westlich und &stlich der Parkanlage vorgesehene
Wohnbebauung wird reines Wohngebiet filir eine zweigeschos-
sige Reihenhausbebauung ausgewiesen, Lediglich im nérd-
lichen Planbereich ist eine kleinere Fl#dche flur einge-
schossige Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt,
um im Rahmen eines weitgefidcherten Angebots auch diesen
Haustyp zu ermdglichen. Filir alle Gebdude wird in diesen
Bereich eine Beschrinkung auf zwel Wohneinheiten festge-
setzt; diese Auswelsung orientiert sich an der umgebenden
Einfamilienhausbebauung.

Die Stellung der Reihenh&user am Rostweg stellt sowohl
stddtebaulich als auch im Hinblick auf den vorhandenen
Bewuchs die beste Ldsung dar. Sie gestattet den Blick

von der Strafe durch die Reihenhauszeilen auf die Park-
anlage, da keine geschlossenen Zeilen parallel zur StraBe
entstehen, sondern der Charakter einer offenen Bauweise
sichergestellt wird. Die B3ume entlang der B&schungskante
am Rostweg kdnnen weitestgehend erhalten werden.

Durch die Ausweisung der zwei Gemeinschaftsstellpldtze
werden die wertvollen Einzelbiume - beriicksichtigt;
die Zufahrten beriihren nicht den bewachsenen B&schungs-
raum. Auf den nicht Uberbaubaren Flichen sind
Steliplidtze aufgrund dieser Auswelsung nicht zulidssig
{vgl. § 75 Absatz 4 der Hamburgischen Bauordnung).



Fiir die am Rostweg auf dem Flurstick 5460 vorhandene
Schieffisportanlage des Fischbeker Schiltzenvereins wird
wegen der besonderen Art der Nutzung eine Festsetzung auf
der Grundlage von § 9§ Absatz 1 Nummer ¢ des Bundesbau-
gesetzes getroffen., Die zuldssigen Nutzungen ergeben sich
aus den textlichen Festsetzungen in § 2 Nummer 2. Der
Schiefstand wird durch Seitenwdlle und ein Dach geschlos-
sen ausgebildet, so daR filir die angrenzenden Wohngebiete
keine Liarmbeldstigungen zu erwarten sind. Die Anlage wird
in langer Tradition vom Fischbeker Schiitzenverein genutzt
und hat bisher zu keinen Beschwerden iliber Beldstigungen
gefiihrt.

Der unmittelbare Zusammenhang mit dem angrenzenden Teil

der Parkanlage, der zeitweilig auch als allgemeine Kommuni-
kationsflédche flUr Veranstaltungen dienen soll, rechtfer-
tigt in dieser zentralen Lage des Bereichs Fischbek auch
aus stiadtebaulichen Griinden die planerische Festschreibung

der vorhandenen Anlage an dieser S3Stelle.

Die in gutem Zustand befindiichen zwei- und dreigeschossigen
Wohnh&user an den StraRen Rostweg, Schehakstieg und Kiesbarg
werden dem Bestand entsprechend in den Plan Ubernommen.

Der Einfamilienhausbereich an der Strafe Kiesbarg zwischen
den StraBen Scheideholzweg und Schnuckendrift ist unter
Berilicksichtigung der vorhandenen Struktur als eingeschos-
siges, reines Wohngebiet mit einer Geschofflichenzahl von
0,4 ausgewlesen worden, Hier sind nur Einzel—.und Doppel-
hduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig. Die
Flichenausweisung ermdglicht bei den ausnahmslos sehr
tiefen Grundstiicken eine rilckwdrtige Bebauung nach Be-
sielung der StraBe Kiesbarg ohne zusdtzliche &ffentliche
ErschliefungsmaRnahmen, Mdglich wire hier eine Erschliefung
durch private Pfeifenstielgrundsticke, Die versetzte Bau-
grenze soll zur Erhaltung des Erscheinungsbildes der aus
den 30er Jahren stammenden Siedlung beitragen.
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Die fiir die Grundsticke an der Cuxhavener StraRe aﬁs—
gewlesenen zweigeschossigen allgemeinen Wohngebiete er-
moglichen weiterhin die dort vorhandene Nutzung, die von
dem Nebeneinander von Wohnen und gewerblichen Betrieben
geprdgt ist. Zugleich wird aber auch die Mdglichkeit er-
offnet, im unmittelbaren EinfluBbereich der BundesstraRe
bei Neubebauungen Gebidude zu errichten, die nicht oder
nicht ausschlieBlich dem Wohnen dienen. Auf dem Flurstiick
1243 berlicksichtigt die Baugrenze nicht den Gebiudebe-
stand, weil hier bei einer Neubebauung ein angemessener
Abstand zur StraBe eingehalten werden soll. Die festgesetzte
offene Bauweise libernimmt die vorhandene Bebauungsstruktur
des Gebietes., Eine geschlossene Bauweise, die an der Sid-
seite der Hiuser die M&glichkeit einer beruhigten riick-
wdrtigen Zone bieten kénnte, ist wegen der vorhandenen aus-
schlieBlich guten Bausubstanz nicht realisierbar und des-
halb nicht festgesetzt worden.

Die Flursticke 1237 und 1238 wurden im Hinblick auf ihre tat-
sdchliche Nutzung und in Anlehnung an die Bebauungsdichte

auf den Nachbargrundstiicken als Gewerbegebiet mit zweige-
schossiger Nutzung ausgewiesen, Die Grundflidchenzahl voen

0,8 und die GeschoRflidchenzahl von 1,6 entsprechen den
Hochstwerten des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung.

Es ist eine Flidchenausweisung ohne Bestimmung der Bauweise
gewdhlt worden, um weiterhin eine individuelle und wirt-
schaftliche Ausnutzung der Grundsticke zu ermdglichen. Die
Auswelsung von Gewerbegebiet an dieser Stelle ist unter Be-
ricksichtigung der benachbarten und von gewerblichen Be=-
trieben durchsetzten Bebauung stiddtebaulich vertretbar.
Unzumutbare Beeintridchtigungen des stdlich angrenzenden

neuen Wohngebiets sind aus der Ancrdnung der Baugrenzen

bel gleichzeitiger Bertcksichtigung gegebener topographischer
Verhdltnisse nicht zu befiirchten.



Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt bisher von der
Cuxhavener Strafe Uber den Kiesbarg und den Rostweg.

Wegen des vierspurigen Ausbaus depr Cuxhavener Strafe und
der damit angestrebten zligigen Verkehrsabwicklung ist ei-
ne Blndelung der einmindenden Seitenstralken an nur wenigen
leistungsfdhigen vollsignalisierten Knotenpunkten vorge-
sehen, Diese Knotenpunkte liegen westlich auferhaldb des
Plangebiets an der StraBe Scharlbarg und &stlich zuBerhalb
des Plangebiets im Bereich der Scheideholzkehre., Fiir den
Bereich des Bebauungsplans bedeutet dies die teilweise
Schliefung der Strafe Kiesbarg vor der Einmiindung in die
Cuxhavener StraBRe. Fir die StraRe Rostweg ist weiterhin ein
teilsignalisierter AnschluB an die Cuxhavener StraRe vor-
gesehen, um die vorhandene SchieBanlage und die neuen &f-
fentlichen Grinfldchen besser erreichen zu k®dnnen, Im ub-
rigen wird das Gebief durch eine neue,weitgehend parallel
zur Cuxhavener StraRe verlaufende Wohnsammelstrafe, fir
deren Trasse die notwendigen Flichen in diesem Plan und

in den angrenzenden Bebauungsplénen gesichert werden, an
das uUberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber diese StraRe
soll der Verkehr aus dem Geblet Hogenbrook - Rostweg zur
vollsignalisierten Kreuzung am verlegten Stremelweg ab-
flieRen, Die Breite der StraBe betridgt 11 m und bietet Raum
fir die Anlage von zwei je 3 m breiten Fahrbahnen sowie beid-
seitig einen 2,50 m breiten kombinierten Geh- und Radweg,
Die im Plan ausgewiesene Breite der StraRenverkehrsfliche
erklirt sich daraus, daB hier in Teilbereichen Bdschungen
erforderlich sind. Um den Verkehrsteilnehmern den Anreiz

Zu nehmen, die SammelstraBe als Durchfahrt anzunehmen, sol-
len verkehrsberuhigende MaBnahmen im Strafenraum erfolgen,
Mit dem Ziel, eine mbglichst geringe Verkehrsbelastung zu
bekommen, wurde gepriift, ob die SammelstraBe unterbrochen
oder Ortlich anders angeordnet werden sollte, Gegen eine
Unterbrechung spricht die damit verbundene zu starke Be-
lastung des Anschlusses des Rostwegs sowie die umweltschi-
digende Wirkung;von Umwegfahrten, die sich aus einem abge-
schnittenen StraBenzug oder aus der dann allein bestehenden



sldlich liegenden Querverbindung im Zuge der Strafe
Schnuckendrift ergeben wirden. Gegen eine andere &Srtliche
Anordnung der Trasse spricht die damif wiederum verbun-

dene Umwegwirkung und die M&glichkeit, gerade an der im
vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesenen Stelle die Strafke
glinstig in das im Zuge der Bebalungumzugestaltende Gelinde
eingliedern zu kdnnen. Anreguhgen aus der &ffentlichen
Auslegung, die derartige Erschliefungen vorsahen, konnten
deshalb nicht berilicksichtigt werden. Ebenso sind die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur StraBenverbindung
entwickelten und gepriften Varianten nicht weiter verfolgt
worden, Die erste Variante hdtte - ebenso wie eine wihrend
der Offentlichen Auslegung vorgeschlagene Erschliefung Uber
Bligelstrafen von den StraRen Rostweg, Kiesbarg und Schehakstieg -
zu erheblich stdrkeren Eingriffen in die Topographie und den
Baumbestand gefithrt, Die zweite, sildlich der SchieBanlage
vom Rostweg abzwelgende Variante ist wegen der wesentlich
stérkeren Belastung der vorhandenen und geplanten Wohnbe-
bauung durch Kraftfahrzeugverkehr nicht zu vertreten und
hdtte dariber hinaus flir den vorhandenen Bewuchs gegenliber
der ausgewiesenen Trasse keine Verbesserung bedeutet. Bei
den in dieser StraBentrasse vorhandenen Biumen handelt es
sich lediglich im EinmiUndungsbereich am Rostweg um besonders
wertvolle Einzelbdume, Die verhdltnismidRig grofen Bdschungs-
fldchen bieten die Mdglichkeit von Ersatzpflanzungen im 6f-
fentlichen StraBkenraum,

Auch fir die mit der Verbindungsstrafe herzustellenden FuB-
und Radwege ist die gewdhlte Trasse in ihrer Lege als opti-
mal zu bezeichnen, da sie direkt zum Ortszentrum fUhrt und
grofkere HoOhenunterschiede vermeidet, wie sie zum Beispiel
an der 3Strafle Schnuckendrift sind.

Die ebenfalls w&hrend der &ffentlichen Auslegung angeregte
Fahrverbindung in Verlidngerung der StraBe Schnuckendrift

zum Scharlbarg wirde den Siedlungsraum vom Landschafts-
schutzgebiet Fischbeker Heide trennen, nur einseitigen Er-
schliefungseffekt haben und letztlich auch nicht ohne gréRere
Eingriffe in die gewachsene Landschaft zu realisieren sein.



Der Kiesbarg endet von Siiden KOmmend unmittelbar hinter

der Kreuzung mit dem Scheideholzweg in einer Umfahrts-

kehre und ist nur noch mit einem FuBweg an die Cuxhavener
Strafe angebunden, Dieser Weg dient hauptsédchlich den
Kindern aus den Wohngebieten silidlich der Cuxhavener StraSe,
die mit einer Fufligdingerampel gesichert ist, als Ver-
bingung zu den Schulen am Fischbeker Moor. Der Schehak-
stieg ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
ausgebaut. worden und befindet sich im Privatbesitz. Er
wird nicht mehr als &ffentliche Verkehrsflidche ausgewiesen,
well ein offentliches Interesse hieran nicht bésteht.

Die Cuxhavener Strafe ist Teilstick der von Hamburg iber
Stade nach Cuxhaven fiihrenden BundesstraRe B 73. Eine Ent-
scheidung Uber den Bau der geplanten Bundesautobahn Hamburg-
Stade - Cuxhaven (A 26) steht noch aus, jedoch wird die
Cuxhavener StraBe unabhingig hiervon ihre Bedeutung als
Uberdrtliche Verkehrsstrafe nicht verlieren., Zwar wilrde
der Fernverkehr nach einem Bau der Autobahn A 26 weit-
gehend von dieser aufgenommen werden, dennoch erfordert
die auf der BundesstraBe B 73 auf Grund ihrer zusdtzlichen
Funktion als Anlieger- und SammelstraBe verbleibende Ver-
kehrsbelastung nach wie vor eine Verbreiterung auf vier
Fahrstreifen, wobei auf den ehemals vorgesehenen Mittel-
streifen verzichtet werden kann, Da die bisher gliltigen
Bebauungsplidne einen hieraus resultierenden groBReren
Flidchenbedarf ausweisen, werden jetzt die nicht mehr be-
ndtigten Grundsticksteile den angrenzenden Nutzungen zu-
geordnet, Die reduzierte Ausweisung flr die Verkehrsflidche
nimnt auch mehr Riicksicht auf den vorhandenen Gebidudebestand.
Im gesamten Planbereich entlang der Cuxhavener Strafie ist
gegeniber der bisher geltendén Planausweisung bei der Neu-
festsetzung der Strafenlinie auf den AusschluB von Geh-
wegliberfahrten verzichtet worden. Es hat sich in der Ver-
gangenheit gezeigt, dak die verkehrlichen Belange im
Rahmen der Genehmigungen fiir die #berfahrten individuell
geregelt werden k&nnen und nicht einer allgemeinen pla-
nungsrechtlichen Festsetzung bedirfen,
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Mift Verkehrslirm muB wegen der hohen Belastung éﬁf der
Cuxhavener Strapfe filir die angrenzenden Gebiete gerechnet
werden, Im Rahmen des Abwdgungsgebots ist daher geprift
worden, in welcher Weise Lirmschutz durch planerische
MaBnahmen oder durch Mafnahmen am Verkehrsweg selbst
{aktiver Lirmschutz) in Betracht kommt, Hiernach ergab
sich, daR eine alternative Trasse fir die von dieser StrafBe
wahrzunehmende Funktion ausscheldet, weil dieser Strafen-
zug sowohl zur Erschliefung der angrenzenden Grundstiicke
dient als auch dariiber hinaus eine Sammelfunktion filir die
benachbarten Bereiche erfiillt, Wegen der Vielzahl wvon
Strafeneinmindungen und Grundstiickszufahrten muBten aktive
Lirmschutzmalnahmen, zum Beispiel Anlage von Lirmschutz-
wdllen oder -widnden - auch aus landschafts-~ und stadt-
gestalterischen Griinden -~ ausscheiden. Scomit verbleiben

im Zusammenhang mit der Planung fir die Cuxhavener StraRe
nur passive LirmschutzmaBnahmen (vgl. § 2 Nummer 1). Die
entsprechenden Anforderungen werden im Baugenehmigungsver-
fahren erhoben; maRgebend dafir sind die 1981 als tech~
nische Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richt-
linien fir bauliche MafBnahmen zum Schutz gegen AuRenlirm"
mtlicher Anzeiger Seite 1049).

Flir die dem Baumschutz unterliegenden B3iume gelifien Be-
schrénkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (3ammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167}).

Aufhebung bestehender Pline

Flipr das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Neu-
graben-Fischbek 8 vom 3. Juli 1967 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 245) aufgehoben.
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Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 123.000 m grof, Hiervon werden
fir 3StraBen etwa 22.900 m (davon neu etwa 6.300 m) und
fir eine Parkanlage etwa 7.000 m bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen von den neu fir
Offentliche Zwecke bendtigten Flichen nochetwa 1.900 m
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Die Fl&chen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau, den Sielbau
und durch die Herrichtung der Parkanlage entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flinften Tells
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen.






Begriindung
zur Anderung des Gesetzes iiber den
Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 56

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 56 ist das
Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt 1 Seite
2254), zuletzt geandert am 23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486,
3489).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul H 3/94 vom 24. Oktober
1994 (Amtlicher Anzeiger Seite 2485) eingeleitet. Der Stadtplanungsausschufl der
Bezirksversammlung Harburg hat am 15. September 1994 den Verzicht auf eine
5ffentliche Plandiskussion beschlossen. Die betroffenen Biirger wurden im
Zusammenhang mit der inzwischen durchgefiihrten Erschliefungsplanung und
dem anschlieBenden abgabenrechtlichen Verfahren hinreichend iiber die Planungs-
absichten informiert. (§ 3 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 des Baugesetzbuchs). Die
offentliche Auslegung der Bebauungsplaninderung hat nach der Bekanntmachung
vom 18. Januar 1995 (Amtlicher Anzeiger Seite 154) stattgefunden. Die Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange wurde gemdB § 4 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs wihrend der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen

werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der "Anlage zum Gesetz zur An-
derung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 56" hervorgeht.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fliachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542)
stellt fiir den Geltungsbereich der Plananderung Wohnbaufléchen dar.



3. AnlaB und Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 56 vom 29. Juni 1983
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 159) sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir einen Minderausbau des Scheideholzweges
geschaffen werden.

Der Bebauungsplan weist bisher fiir das Flurstiick 6237 der Gemarkung Fischbek
StraBenverkehrsfliche aus, die als Verbindung zwischen Kiesbarg und Rostweg
und damit zur Schaffung einer direkten Anbindung an das Geschiftszentrum Neu-
graben urspriinglich vorgesehen war. Beim Ausbau der StraBBe Scheideholzweg von -
1985 bis 1987 wurde von den Ausweisungen des Bebauungsplans abgewichen, in-
dem die StraBe von der Anbindung Kiesbarg aus in westlicher Richtung nur als
StichstraBe mit einer auf dem Flurstiick 6237 liegenden Wendekehre ausgebaut
wurde. In einem weiteren Bauabschnitt wurde fiir das fehlende Teilstiick ein Geh-
und Radweg mit den erforderlichen Bdschungen und StraBenbegleitgriin her-
gestellt, der die Wendekehre mit dem Rostweg verbindet.

Das Verwaltungsgericht Hamburg hat mit Beschlufl vom 23. Februar 1994 (Az. 18
VG 3395/93) entschieden, dal beim Ausbau der StraBe Scheideholzweg hinter den
Festsetzungen des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 56 zuriickgeblieben wor-
den ist, weil statt der ausgewiesenen durchgehenden Strafenverbindung eine
StichstraBe mit anschlieBender Geh- und Radwegverbindung hergestellt wurde.
ErschlieBungsbeitrige konnen nur erhoben werden, wenn ein Bebauungsplan,
dessen Festsetzungen realisiert wurden, vorliegt. Die Planabweichung sei mit den
Grundziigen der Planung nicht vereinbar, da die Verkehrsbedeutung der Stralle
verindert wurde. Das Verwaltungsgericht hat sich damit der Rechtsprechung des
Hamburgischen Oberverwaltungsgerichts (Urteil vom 26. Mai 1992 - OVG Bf VI
35/90) angeschlossen. Zur Erhebung der ErschlieBungsbeitrige ist dieser Plan als
Rechtsgrundlage erforderlich.

Das urspriingliche Verkehrskonzept wurde bereits wihrend der Aufstellung des
westlich angrenzenden Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 53 vom 19. Januar
1988 (Hamburgisches Gestz- und Verordnungsblatt Seite 14) geéndert. Eine
urspriinglich parallel zur Cuxhavener Strafie geplante Wohnsammelstrae von der
StraBe Scharlbarg zum Scheideholzweg wurde auf Grund vorgebrachter Bedenken
im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanverfahrens Neugraben-
Fischbek 53 als durchgehende Fahrverbindung aufgegeben.



Die Leistungsfihigkeit des Knotenpunktes Rostweg/Cuxhavener Stralle wurde
durch eine vollsignalisierte Lichtzeichenanlage erhoht. Dadurch konnte der
Verkehr aus dem angrenzenden Wohngebiet auf den Rostweg verlagert werden.

Eine Verbindung vom Rostweg zum Kiesbarg war hierdurch nicht mehr notwen-
dig. Durch die Konzeptionsverinderung wurde der durch Geschowohnungsbau
geprigte Scheideholzweg vom Durchgangsverkehr entlastet, wihrend der Rostweg
zusitzlich Verkehr aufzunehmen hat. Die verlagerten Verkehrsmengen, die nahezu
ausschlieBlich aus dem angrenzenden Wohngebiet Hogenbrook/Rostweg stammen,
sind gering, so daB keine in einem reinen Wohngebiet unzumutbaren
Beeintriachtigungen der Wohnruhe zu erwarten sind.

Die Herstellung der Geh- und Radwegverbindung zwischen Rostweg und Scheide-
holzweg nimmt dem iiberdrtlichen Verkehr die Moglichkeit, den Scheideholzweg
als sogenannten Schleichweg zu benutzen. Die StraBenverkehrsflache des in der
Anlage schraffiert dargestellten Bereichs des Flurstiicks 6237 der Gemarkung
Fischbek wird als StraBenverkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
"Geh- und Radweg" festgesetzt. Der Geh- und Radweg wurde beim erfolgten Aus-
bau beiderseits von StraBenbegleitgriin in Form von Strauch- und Baumbestand
eingefaBt. Hierbei wurden die topographischen Rahmenbedingungen wie der
Hohenunterschied infolge der Boschung und der Altbaumbestand beriicksichtigt.
Durch das StraBenbegleitgriin wird das Wohnumfeld attraktiver. Der Geh- und
Radweg ist Teilstiick einer durchgehenden Fu- und Radwegverbindung von der
Strafe Scharlbarg bzw. vom Erholungsgebiet Fischbeker Heide iiber den
Scheideholzweg zum Ortszentrum Neugraben.

Das Gebiet der Anderung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 56 befindet
sich im Bereich einer Altlastverdachtsfliche. Die Fliche wurde als Ablagerungs-
fliche mit konkretem Verdacht von Hausmiill und Bauschutt eingestuft. Nach
einer jiingst erfolgten Einschitzung durch die zustindige Dienststelle steht die
Ablagerungsfliche aufgrund ihrer Lage und Michtigkeit der beabsichtigten
Planung nicht entgegen.



Das Gebiet der Anderung liegt in der Schutzzone 3 des Wasserschutzgebiets Siide-
relbmarsch/Harburger Berge vom 17. August 1993 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 228). Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
ist die Ausweisung des Schutzgebietes vorgenommen worden. Es ergeben sich
dadurch Verbote, Nutzungsbeschrinkungen und Duldungspflichten fir die Be-
troffenen, um das Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Da-
nach ist v.a. das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser ver-
boten.

Das Niederschlagswasser von Dachflichen ist grundsétzlich vom Grundstiick
abzuleiten oder iiber die belebte Bodenzone flichenhaft zu versickern. Des
weiteren ist das Lagern, Ablagern und Behandeln von Abfall, Hausmiill, Bauschutt
usw. unzuléssig. Entsprechend den Festlegungen in der Verordnung kann die
zustindige Behorde im Einzelfall von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen
Ausnahmen zulassen, wenn iiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dies erfordern oder eine Verunreinigung des Wassers nicht zu befiirchten ist.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft im Sinne von § 8a des Bundes-
naturschutzgesetzes in der Fassung vom 12. Marz 1987 (Bundesgesetzblatt I Seite
890), zuletzt geandert am 6. August 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 1458), er-
geben sich durch die Planénderung nicht. Die Ausweisungen fithren zu einer
Verbesserung landschaftsplanerischer Belange, weil die Versiegelungen der
Flichen durch private Zuwegungen sowie die reduzierten StraBenbreiten geringer
sind als bei Realisierung der bisher geplanten StraBenverkehrsflachen.

Aus der Planéinderung entstehen der Freien und Hansestadt keine Kosten.



Anlage
zum Gesetz zur Anderung
des Gesetzes Uber den Bebauungsplan

Neugraben-Fischbek 56

im MaBstab 1 : 5 000

D Plangebiet Neugraben-Fischbek 56

Gebiet der Anderung

% i
~
/ N .

a I . R P
" ! el fy woo" I A

/. {/Naturschltzgebiet %

Kartengrundiage . Deutsche Grundkarte 1: 5000
Reproduktion und Druck: Vermessungsamt Hamburg 19985




	Neugraben-Fischbek56_Begr.pdf
	Neugraben-Fischbek56(1Aend)_Begr

