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Ruf

zum Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 53

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauurigsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in

der Fassung vom &, Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),
Mit der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange ist vor dem
Inkrafttreten des Baugesetzbuchs sm 1. Juli 1987 begonnen worden,
so dal noch die in § 233 Ahsatz 1 RBauGB genannten Vorschriften
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. fLugust 1576 (Pundes-
gesetzblatt T Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert am

1€, Februar 1986 (Rundesgesetzblatt I Seite 26%), anzuwenden

gind., In Brweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthilt
der Bebauungsnhlan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfazhren wurde durch den Aufstellungsbeschiuf H /78
vom 14, Mirz 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite 621) eingeleitet.
Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
und zweil offertliche Auslecunpen des Plans haben nach den Be-
kanntmachu 1ven vom 15, Mirz 1972, 19, Juli 1282 und 19. Februar
1585 (Amtlicher Anzeiser 1978 Seite 526, 1982 Seite 1335,

1085 Seite 417) stattzefurden. Nach der zweiten Sffentlichen
Auslegung wurde der Rebawmngsplanentwurf in Einzelheiten
peindert, durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden; hizrzu hat eine eingeschrinkte Betellisung stattgefunden
(§ 22 Absatz 7 des Bundesbaugesetzes).

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der FlZchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt flir den Geltungsbereich
des Bebauungspilans Wohnbauflidchen dar. Die Cuxhavener

Strake ist als HauptverkehrsstraRe hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um nach Aufgabe ei-
ner im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 8 enthaltenen

parallel zur BundesstraBe B 73 verlaufenden Wohnsammel-
strafe die StraRenverkehrsflichen entsprechend der ver-

dnderten Strafenplanung neu auszuweisen,
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Dariiber hinaus soll eine im n®rdlichen Bereich der Stra-
fe Babenbrook flir die katholische Kirche gesicherte Flid-
che, die ftr diesen Zweck nicht mehr beansprucht wird,

nunmehr einer Nutzung als Wohn- und Grinfliche zugeflhrt

werden,

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt slidlich der Cuxhavener Strafe ZWi-
schen der StraBe Scharibarg und dem Rostweg. Im Siden
grenzt es unmittelbar an das Naturschutzgebiet Fischbeker
Heide.

Die Grundstiicke sind iiberwiegend mit freistehenden Ein-
zelhdusern bebaut. Reihenhiuser befinden sich an den
StraBen An der Fischbek und Hogenbrook. Zweigeschossige
Mehrfamilienhiduser stehen an der Cuxhavener Strafe, am
Rostweg und im stidlichen Bereich des Hogenbrooks, Zwi-
schen Cuxhavener StraBe und Posteck liegt ein Bauernhof;
das Grundstiick weist einen wertvollen Eichenbestand auf.
Als gewerbliche Betriebe sind ein Geschaft fir Holz- und
Bauzslemente an der Cuxhavener Strafe, eine Sattlerwerk-
statt mit Polsterei am Rostweg sowie ein Malerbetrieb am

Scharlbarg vorhanden.

Die unbebauten FlZchen im Zuge des Fischbektals werden
landwirtscharftiich genutzt,

Planinhalt

Reines Wohngebiet

—— v gae A

Fiilr den iiberwiegenden Teil des Plangebiets wird eine offe-
ne Bauweise mit ein- und zweigeschossiger Nutzung festge-
setzt. Zuldssig sind weitgehend nur Einzel- und Doppel-
hiuser mit nicht mehr als zwei Wohnungen. Ein- und zwei-
geschossige Reihenhiuser werden entsprechend dem Bestand
ausgewiesen.
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Durch die Begrenzung der Wohneinheiten und den AusschluB
ﬁon Hausgruppen soll die gewachsene Siedlungsstruktur er-
halten werden. Die Grundflidchenzahlen und die GeschoB-
fldchenzahlen liegen allgemein unter den Héchstwerten des
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764).
Mit dem geringen MaR der baulichen Nutzung soll der das
Plangebiet pridgenden "lockeren'" Bebauung zwischen altem
Dorfkern und Naturschutzgebiet entsprochen werden, Fir
die westlich vom Hogenbrook liegenden Flurstiicke 1178

bis 1181 wurde nach der ersten &ffentlichen Auslegung

die bislang vorgesehene Ausweisung von allgemeinem Wohn-
gebiet aufgegeben, Unter Bezug aﬁf die hier vorherrschen-
de ausschlieBliche Wohnnutzung wurden die Flursticke 1in

das reine Wohngebiet einbezogen.

In den zweigeschossigen Baugebieten kann die Geschofzahl
im Hinblick auf die hier bereits teilweise vorhandenen

unterschiedlichen Gebidudehdhen auch aus stadtplanerischen
Gesichtspunkten erhalten bleiben; sie resultiert zum Teil

aus der Hanglage am Rostweg.

Der asuf dem Grundstiick Scharlbarg 19 veorhandene Maler-
betrieb dient &ornehmlich der Versorgung des Gebiets. Filr
diesen nicht stdrenden Handwerksbetrieb besteht nach § 3
Absatz 3 der Baunutzungs%erordnung die Ausnahmemdglich-
keit, so daR er in seiner Nutzung und betriebsnotwendi-
gen Entwicklung nicht behindert wird. '

Nordlich der Cuxhavener Strafe liegende Flursticksteile
werden als nicht ilberbaubare Flichen ausgewiesen, Diese
bislang als Strafenverkehrsfliche vorgesehenen Flédchen
werden filir den Ausbau der Cuxhavener StraBe nicht mehr
bendtigt und kénnen demzufolge wieder den angrenzenden
Flurstiicken zugeschlagen werden,

Allgemeines Wohngebiet

e e A L e s A ———

Die Ausweisungen sidlich der Cuxhavener StraBe und im
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nordlichen Bereich des Rostweges bericksichtigen die
dort vorhandenen gewerblichen Nutzungen, Dariber hin-
aus werden flir diese im unmittelbaren EinfluBbereich
der BundesstraRe B 73 liegenden FlﬁrstUcke auch Nutzun-
gen zugelassen, die nicht oder nicht ausschlieBlich dem

Wohnen dienen.

Die maximal zweigeschossige Ausweisung und die PFestle-

gung einer offenen_Béuweise berilicksichtigen den Bestand,

Auch hier konnten wegen der das Gebiet prigenden "lockew

ren" Bebauung die nach der Baunutzungsﬁerordnung zuldssi-

gen HOchstwerte des MaRes der baulichen Nutzung nicht
ausgeschopft werden. Nach der ersten 6ffentlichen Ausle-

gung wurde auf dem Flurstiick 5970 (siidlich Cuxhavener

StraBe) die iiberbaubare Fliche erweitert, nachdem im slid-
Sstlichen Teil des Flurstlicks eine Reithalle genehmigt wurde.

Gerdusch- oder Geruchsbelastungen durch die Reithalle
sind in diesem von ddrflicher Bebauungsstruktur ge-
prédgten Bereich des Fischbektals nicht zu erwarten,
weil die Gebdude weitliufig angeordnet sind und die .
Reithalle dariiber hinaus zu nicht {iberbaubaren Fldchen
hin orientiert ist (Parkanlage im Osten, Freifl&chen
siidlich Posteck).

Die Einbeziehung des Bauernhofs zwischen Cuxhavener Stra-
e und Posteck (Flurstiicke 1157, 4278 und 5970) geht lang-
fristig von der Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebs
aus und entspricht in seiner Ausweisung dem bisher ver-
bindlichen Bebauungsplan,
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--————--n—-—————-—-—_—‘-w—————---

Die Flichenausweisungen ermdglichen eine abwechslungs-
reiche Stellung der Gebdude und somit eine individuelle
Ausnutzung der Grundstlicke. Auch kann den topdgraphischen
Gegebenheiten und dem vorhandenen Baumbestand besser Rech-
nung getragen werden. Eilne Baukdrperausweisung ist wegen
ihres Zuschnitts und ihrer Lage lediglich flr die Flur-
stlicke 5962 und 5972 zwischen Cuxhavener Strake und Post-
eck gewdahlt worden.

Auf Grund vorgebrachter Bedenken und Anregungen ist nach
der zweiten 8ffentlichen Auslegung die Baﬁgrenze auf dem
Flurstlick 5978 parallei zur Cuxhavener Strafe im Bereich
der Parkbucht geringfiigig nach Norden Qerschoben worden,
Diese unter Beachtﬁng von § 2a Absatz 7 des Bundesbauge-
setzes &orgenommene Enderung ist geringfiigig; Grundzﬁge

der Planung werden hierdurch nicht beriihrt,

Die am Langengrund auf den Flurstiicken 1145 und 1148 weit
zurﬁckgenommene Baﬁgrenze berlicksichtigt den dort Qorhan-
denen alten Eichenbestand. Entsprechendes gilt fir die
Baugrenzen auf den Flurstlicken 1157 und 4278 am Scharl-
barg zwischen Cuxhaﬁener StraRe und Posteck,

————-_-————---———_—-————

Auf dem Flurstiick 3401 befindet sich eine Garagenanlage,
die den Hauseigentimern des sldlich angren--
zenden Flurstlcks 1171 gehdrt. Die Garagen dienen der Er-
fillung Von Stellplatz#erpflichtungen fiir die urspring-
lich auf einem gemelnsamen Grundstiick errichtete Reihen-
hausbebauung. Das Flurstick 3401 wurde deshalb als Flé-
che fiir Stellplédtze und Garagen festgesetzt,
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Strafenverkehrsflidchen

Die Cuxhavener Strafe ist Teilstlick der von Hamburg lber
Stade nach Cuxhaven fiihrenden BundesstraRe B 73. Eine
Entscheidung iiber den Bau der geplanten Bundesautobahn
Hamburg-Stade-Cuxhaven {A 26) steht noch aus, Jjedoch wird
die Cuxhavener 3Strafe unabhingig hiervon ihre Bedeutung
als iUberdrtiiche VerkehrsstraBe nicht verlieren. Im Rah-
men des inzwischen abgeschlossenen vierspurigen Ausbaus
der Cuxhavener Strafe und der damit angestrebten ziigigen
Verkehrsabwicklung ist eine Bilindelung der einmiindenden
SeitenstraRkenan einigen wenigen leistungsfZhigen, voll-
signalisierten Knotenpunkten vorgesehen. Diese Knoten-
punkte liegen im Plangebiet am Scharlbarg und am Rost-
weg. Gegeniliber der bisherigen Planung (vgl. dazu Bebau-
ungsplian Neugraben-Fischbek 56) wird der teilsignalisier-
te AnschluB des Rostwegs in einen vollsignalisierten An-
schluR gedndert, Die in die Cuxhavener 3traBe einmiinden-
de StraRke Hogenbrook soll fir den Fahrverkehr geschloséen
werden,

Bei dem Ausbau der Cuxhavener StraBe ist auf den echemals
vorgesehenen Mittelstreifen verzichtet worden. Da die bis-
herigen Bebauungsplidne einen aus diesem Mittelstreifen
resultierenden grépReren Fldchenbedarf auswelsen, werden
jetzt die nicht mehr bendtigten Grundstiicksteile den an-
grenzenden Nutzungen zurilickliberwiesen (siehe auch Ziffer
5.1). Die reduzierpe Ausweisung fir die Verkehrsfldchen
nimmt Riicksicht auf den vorhandenen Gebdudebestand., Ent-
lang der Cuxhavener S3Strafe ist gegeniliber der bisherigen
FPlanausweisung bei der Neufestsetzung der StraBenlinie
auf den AusschluR von Gehwegliberfahrten verzichtet wor-
den, weil die verkehrlichen Belange im Rahmen der Geneh-
migungen flir die Uberfahrten zu regeln sind und'nicht

zwingend einer planungsrechtlichen Festsetzung bedirfen.

Eine urspringlich parallel zur Cuxhavener 3trafBe geplan-
te Wohnsammelstrafle von der StraRe Scharlbarg iiber Lan-

gengrund~-Hogenbrook zum &stlich vom Plangebiet liegenden



Scheideholzweg ist auf Grund vorgebrachter Bedenken aus
‘der ersten offentlichen Auslegung als durchgehende Fahr-
verbindung aufgegeben worden. Dies fllhrte zu einer Ande-
rung des bisherigen Verkehrskonzepts, als deren Folge
eine Fahrverbindung zwischen Langengrund und Hogenbrook
entbehrlich geworden ist, Die Neuplanung sieht vor, dah
die StraRe Langengrund zusammen mit der Strafe Baben-
brook als beidseitig an den Scharlbarg angebundener
Strakenbiigel verliuft, In der Stralenverkehrsfliche fur
den Lagengrund sind auch Parkbuchten und Grédben filir die
Oberflichenentwidsserung enthalten. Am Anschlufpunkt mit
dem Babenbrook und dem zum Hogenbrook fiihrenden Fuf- und
Radweg kann eine Umfahrtskehre angeordnet werden, Dies
eroffnet die Moglichkeit, den Babenbrook als sog., Misch-
verkehrszone (d.h, ohne Trennung des Fahr- und Gehver-
kehrs) nur mit Gehwegliberfahrten anzuschliefen und so
eine weitgehende Verkehrsberuhigung zu erreichen, Der
abzweigende 5 m breite FuB- und Radweg ist Teilstick einer
durchgehenden Fuf- und Radwegﬁerbindung vom Scharlbarg zum
Scheideholzweg und weiter zum Ortszentrum Neugraben, Eine
alternati&e.Trasse zur geplanten Fuf~ und Radweg&erbindung
in Siedlungsmitte ist nicht forhanden. Heute werden
lediglich in Randlage in der Cuxhavener Strafe und in

der StraRe Schnuckendrift Verbindungen zum Ortszentrum
angeboten. Neben der genannten Funktion als Weg zum Orts-
zentrum hat die Wegefldche auch Bedeutung als Verbindung
zwischen den in den Bebauungsplénen Neugraben-Fischbek 53
und 56 ausgewiesenen &ffentlichen Parkanlagen Fischbektal
und Rostweghfhe., Erst zusammen mit den in diesen Griin-
fldchen zu entwickelnden Wegen wird eine Einbindung der
Parkanlagen in den Siedlungsraum ermdglicht,.

Bei der Anbindung des Babenbrook an den Langengrund miissen
Bdume entfernt werden, Hierbei handelt es sich um einen
nicht erhaltenswerten Bestand an Kiefern, Birken usw.

Der Trassenﬁerlauf fir die Verbindung der beiden StraBen
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ist mit der Absicht gewdhlt worden, den vergleichsweise
wertﬁollen Hartholzbestand (Eichen), der sich Bstlich der
vorhandenen und zusidtzlich geplanten Bebauung am Rande der
Parkanlage befindet, zu schonen.

Der Scharlbarg stellt eine der Hauptzufahrten zum Natur-
schutzgebiet Fischbeker Helde dar. Die Strafenaufweitung
im slidlichen Teil beinhaltet eine Wendemdglichkeit, Park-.
buchten sowie Zu- und Abfahrten zum stidlich angrenzenden
wWanderer-Parkplatz. Der am Rande des Naturschutzgebiets
verlaufende FuB- und Radweg ist gleichzeitig Schulweg zu
einer an der Schnuckendrift liegenden Volksschule.

Zwischen Hogenbrook und Rostweg soll {iber die stéddtischen
Flurstﬁcke‘1208 und 1209 neben Geh- und Radwegen auch

eine Fahrverbindung fir Kraftfahrzeuge ausgebaut werden,
damit der gesamte Anlieger@erkehr des Hogenbrooks zur
Cuxhavener StraBe nicht den Umweg lber die StraBe Schnucken-
drift nehmen mu®. Die StraBenverkehrsfldche beinhaltet auch
Fliachen zur Versickerung des Niederschlagswassers und fir
notwendige Bdschungen. Die Eckabschrigungen kdnnen eben-
falls ohne Inanspruchnahme privater Grundstiicke unter-
gebracht werden.

Die StraBe Hogenbrook endet fir den Fahrverkehr in der
Strape Posteck in einer Umfahrtskehre und ist nur noch
mit einem Fufweg an die Cuxhavener Strabe angebunden, Die
StraBenbegrenzungslinien flr den Hogenbrook wurden

nach der zweiten offentlichen Auslegung auf Grund vor-
gebrachter Bedenken auf die vorhandenen Einfriedigungen
zurlickgenommen, Damit ist ein Ausbau der Strake nur in
der heute vorhandenen Breite gegeben. Gleichzeitig ist
auf dem Flurstiick 1201 (Hogenbrook 21) die Baugrenze dem
Gebiudebestand angepahlt worden. Den Betroffenen wurde
nach § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben, Auf Grund von Bedenken ist aufl
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die Inanspruchnahme des Flurstlcks 4565 (Eckabschridgung am
Posteck) sowie eines ca, 1 m breiten Streifens des
Flurstiicks 1172 fiir Strafenverkehrsflichen des Hogenbrooks

verzichtet worden. Die Grundzilige der Planung werden durch die

Anderungen nicht beriihrt., Die Strapenverkehrsflédche
des Hogenbrook erlaubt eine Gestaltung als sog. Misch-
verkehrsfliche., Diese Gestaltung entspricht auch der
Bedeutung des Hogenbrook als Teil des Europawanderweges,

Die Wegeverbindung zwischen der StraBe An der Fischbek
und dem Posteck wird, Anregungen aus der ersten 5ffent-
lichen Auslegung folgend, nur noch innerhalb der vor-
handenen Wegeparzelle ausgewiesen. Auf eine Durchfahrts-
méglichkeit fir Mullfahrzeuge wird damit verzichtet. Die
betroffenen Grundeigentiimer haben angeboten, die Millge-
fdBe an Abholterminen an die befahrbare StraBe zu bringen,

Lirmschutz

Fiir die an die Cuxhavener Straike angrenzenden Gebiete
wurde eine lidrmtechnische Untersuchung Vorgenommen und

im Rahmen des Abwigungsgebots geprﬁft, in welcher Weise
Lirmvorsorge in Betracht kommt. Hiernach ergab sich, daR
eine alternative Trasse fiir die Cuxhavener Strabe aus-
scheidet, weil sie sowohl zur Erséhlieﬁung der angrenzen-
den Grundstilicke dient als auch dariiber hinaus eine Sammel-~
funktion fir die benachbarten Bereiche erfillt,

Auf Grund des verfiigbaren StraBenraums, der Vielzahl von
StraBeneinmindungen und Grundstiickszufahrten wie auch

aus stadtgestalterischen Grinden, muften aktive L&rmschutz-
mafnahmen am Verkehrsweg selbst (z.B, Anlage von Liarm-
schutzwidnden oder -widllen) ausscheiden. Somit verbleiben
fiir die baulichen Anlagen nur passive LirmschutzmaBnahmen,
Dazu wird vorgeschrieben, daB entlang der Cuxhavener Straje
durch Anordnung der Bauk&rper oder durch geeignete Grund-

riBgestaltung die Wohn- und Schlafriume den ldrmabgewandten
tebindeseiten zuzuordnan sind., - weit die Auvordrmimng
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von Wohn- und Schlafriumen an den lirmabzewandten
Gebiudeseiten nicht mdglich ist, muB flir diese Réume ein
ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an
Tiren, Fenstern, AuRenwinden und Ddchern der Gebdude
geschaffen werden (ﬁgl. §. 2 Nummer 1). Anforderungen

werden im Baugenehmigungs#erfahren gestellt, MaRgebend
dafir sind die als technische Baubestimmungen - Schallschutz -
erlassenen "Richtlinien fiir bauliche MaRnahmen zum

Schutz gegen AuBenldrm" vom 6. Mai 1981 mit den Anderungen
vom 21. Juni 1983 und 23, Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger
1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619).

Beheizung

——— - —

Tn § 2 NWummer 3 wird bestimmt, dal die Beheizung aur durch
Anachlnu® an Sammelheizwerke vorzunehmen ist, sofern nicht
minzel euecrstitten mit v thfreundlichen Rrennstoffen oder
regenerative Heiztechnnlorier Terwenduns finden, Niese Vor-
schrift ist erforderlich, weil die veorn famnelhnelzweriaen
ausgehenden Fmissiorsn ceseniiber den von Einzelanlagen her-
vorgerufenen ITuftbelastunren geringer anzuseher sind,
Tnsgess=t soll mit der Vestsetzung “‘her die Deheizuangsart
erreicht werde=n, dal zu den vorhardenen Taftbelastungen
keine weiteren Relaghtuear treten, dilie auf Grund der topo-
graphischen Gegeheanlciten des Gebiets uad o7 nicizus ™

resultierenden Watterlarscn alcht auszuschllislen sind.

Der Griinzug des Fischbektals wird durch die im Bebauungs-
plan ausgewiesene Bebauungsmbglichkeit von 100 m auf 40 m
bzw., von 60 m auf 30 m eingeengt, Das verbleibende Tal
und das darin zu entwickelnde Wegenetz sollen stidrker in
die Stadtstruktur einbezogen werden. Das soll durch eine
rdumliche und gestalterisch befriedigende Verhbindung
zwischen diesem Teil des Tals und den Strafenrdumen des



Langengrundes und des Hogenbrooks erfolgen. Im unmittel-
baren Anschluf an das Naturschutzgebiet ist eine Auf=-
weitung als Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen,

Das Fischbektal stellt eine naturrdumliche Beziehung
zwischen den Wohngebieten im Norden und den Natur- und
Landschaftsschutzgebieten im Sliden dar und prigt lie
Wohnqualitédt dieses Ortsbereichs. Die ausgewiesene
Parkanlage im Zuge dieser Tallandschaft verbindet den
alten Fischbeker Dorfkern mit dem Naturschutzgebiet
Fischbeker Heide. In ihr soll die vorhandene Landschaft
weitgehend erhalten und durch landschaftsgerechte
Pflanzungen erginzt werden. Nordlich der Cuxhavener Strale
verliuft die Fischbek innerhalb des Plangebiets ver-
rohrt; deshalb konnte hier straBenparallel reines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden, Zur Verzahnung dieses Griin-
zugs mit den begleitenden Wohngebieten ist im Bereich
des die Griinanlage kreuzenden FuB- und Radwegs ein
Heranfihren bis an den Hogenbrook #orgesehen. AuBerdem
soll zum Posteck Uber ein festgesetztes Gehrecht

(vgl. § 2 Nummer 2) eine Anbindung an den sffentlichen
Fulweg geschaffen werden.

Diese mit einem Gehrecht belegte Fldche war nach
bisherigen Planungen als Teil der anschliefienden Grin-
fliche ausgewiesen, Eine &ffentliche Nutzung muBte auf-
gegeben werden, nachdem hier ein privater Kinderspiel-
platz angelegt wurde, Da dieser Platz gut ausgestal-
tet ist und stark in Anspruch genommen wird, soll die
private Nutzung nicht angetastet werden., Auf eine Ein-
beziehung in die ®ffentliche Griinfldche wurde somit ver-
zichtet; Ubernahme?erpflichtungen durch die Stadt
kénnen vermieden werden., Die vorgesehene 6ffentliche
Wegeverbindung soll lber das festgesetzte Gehrecht
ermtglicht werden.
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Durch VergriBerung der Grunfldche im Bereich der
Umfahrtskehre am Langengrund und durch verédnderten
Zuschnitt der angrenzenden Wohnbauflidchen konnte
nach der ersten &ffentlichen Auslegung erreicht
werden, daBR der an dieser Talkante vorhandene
geschlossene Gehdlzbestand weitgehend bestehen
bleibt, Auch der hier befindliche Fufweg in das
Naturschutzgebiet bleibt erhalten. Durch die Aus-
weisung des ndrdlichen Teils der Parkanlage soll der
Landschaftsraum im Verlauf der Fischbek offen gehalten
werden, In diesem Bereich zwischen Cuxhavener Strafe
und Posteck 801l auch die notwendige Oberfldchen-
entwidsserung ausgebaut werden,

Baumschutz

Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Bdume gelten
Beschridnkungen nach der Baumschutz#erordnung vom

17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-~
gischen Landesrechts 1 791-i), zuletzt gedndert

am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Trinkwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet des
Wasserwerks Sliderelbemarsch, Zum. Schutze der
offentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung
eines Schutzgeblietes gemdB § 19 des Wasserhaushalts-
gesetzes geplant. Das Bebauungsplangebiet liegt in

der Gorgesehenen Zone 111 des geplanten Schutzgebietes,
Im Rahmen der Schutzgebietsfestsetzung kdnnen sich
Verbote Gnd Nﬁtzungseinschrénkungen ergeben.



Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Be-
bauungspline aufgehoben., Es handelt sich insbesondere
um die Bebauungspline Neugraben-Fischbek 8 vom

3, Juli 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 245), Neugraben=-Fischbek 18 vom

18. November 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 251) und Neugraben-Fischbek 33 vom
12. Juni 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 215). |

Der Fldchenbedarf fir die Oberflichenentwidsserung wird
verbindlich festgesetzt in einem wasserrechtlichen
Planfeststellﬁngséerfahren nach § 31 des Wasserhaus-
haltsgesetzes in der Fassung vom 23, September 1986
(Bundesgesetzablatt I Seite 1530) In Verbindung mit

§§ 47 und 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom

20, Juni 1960, zuletzt geidndert am 9. Oktober 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1960
Seite 335, 1986 Seite 322). Wenn mit Einwendungen
Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gew#dsserausbau
auch ohne vorherige'Durchfﬁhrung eines Planfest-
stellungsﬁerfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1
Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung

mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 205.100 r* groR, Hiervon werden
fiir StraBen etwa 38.500 w® (davon neu etwa 7.000 m)

und fiir Parkanlagen etwa 25.750 ® (davon neu etwa
17.850 m?) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans milssen die neu flr
ffentliche Zwecke bendtigten Fldchen noch durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden., Die
Flidchen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Sielbau
sowie die Herrichtung der Parkanlage, die Anlage
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von FuB- und Radwegen und den Ausbau der Oberflidchen-
entwédsserung entstehen,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Mapnahmen zur Bodenordnung konnen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als
"yorgesehenes Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten
Bereich sind die Grundstiicke fiir die zuklinftige bauliche
und sonstige Nutzung ﬁnzweckmﬁﬂig gestaltet und sollen
deshalb bei Bedarf zu gegebener Zeit (z.B., nach Abgang
wesentlicher Teile der vorhandenen Bebauung) in einem
hoheitlichen Bodenordnungsﬁerfahren nach dem Baugesetz-
buch neu geordnet werden, soweit dies nicht durch aus-
reichende andere Regelungen entbehrlich geworden ist,

——



