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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Knderungen vom .3, Dezember
1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257,
3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wurde durch
den Aufstellungsbeschluf Nr, - H 10/78 vom 1. Dezember 1978
(Amtlicher Anzeiger Seite 2115) eingeleitet. Die Birgerbetei-
ligung mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die ¥ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
20. Dezember 1978 und 18. April 1980 (Amtlicher Anzeiger 1978
Seite 2185, 1980 Seite 657) stattgefunden.

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Wohnbaufldchen dar. In das 8stliche Plangebiet ragt
eine Fliche fir Versorgungsanlagen mit der Kennzeichnung Was-
serwerk geringfigig hinein.

AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen filr den Ausbau der ThiemannstrafRe und
der Strafie Schusterberg zu schaffen., Diese StraBen sind bis
heute weder befestigt noch enthalten sie Gehwege. Ein Ausbau
ist deshaldb unumginglich. Die ausgewiesenen StraBenflHchen



befinden sich noch nicht vollstindig im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg, Gleichzeitig soll die bauliche Nut-
zung der anschliefenden Fldchen neu festgesetzt werden, um
die bauliche Entwicklung mit den planerischen Zielvorstel-
lungen - keine wesentlichen Verdichtungen in diesem Gebiet -
in Einklang zu bringen.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt in einer landschaftlich reizvollen Ge-
gend siddlich der Strafe Scheideholzweg zwischen Gannerbarg
und Ginsterheide in unmittelbarem AnschluR an das Naturschutz-
gebiet Fischbeker Heide. N8rdlich des Scheideholzwegs befindet
sich das Neugrabener Ortszentrum.

Der Planbereich ist iiberwiegend mit freistehenden Einfami-
lienhdusern unterschiedlicher Typen bebaut. Lediglich im nord-
westlichen Teil befinden sich mehrere zweigeschossige Mehrfa-
milienhduser und eine Reihenhausgruppe.

Das Geldnde ist hiigelig und weist einen Baumbestand auf, der
sich weitgehend aus Nadelbiumen zusammensetzt und das Land-
schaftsbild wesentlich prigt.

Ostlich der Strafe Ginsterheide liegt ein Brunnenschutzgebiet,

Planinhalt

Der Bebauungsplan bestimmt ausschlieBlich reines Wohngebiet
in offener Bauweise, um dem vorhandenen Charakter des Gebietes
zu entsprechen,

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist fur eingeschossige
Einzel- und Doppelhiuser vorgesehen, fir die jeweils nicht
mehr als zwel Wohnungen zul#issig sind, Mit einer Grundfifchen-
zahl von 0,2 sowie einer GeschoBflichenzahl von 0,3 werden



die H&chstwerte nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I .
Seite 1764) nicht voll ausgesch&pft, um der gewachsenen Struk-
tur des Gebiets, dem erhaltenswerten Baumbestand und dem an-
grenzenden Naturschutzgebiet Fischbeker Heide. Rechnung zu tra-
gen.

Die in den Randbereichen gewihlte Ausweisung orientiert sich
ebenfalls am vorhandenen Geb#udebestand, beriicksichtigt die
landschaftlichen Gegebenheiten und sichert eine geordnete bau-
liche Weitereintwicklung. Auf den rilckwirtigen Grundstiickstei-
len sollen gréRere zusammenhingende Freiflichen erhalten blei-
ben, die das Landschaftsbild in diesem Bereich pr#gen. Die fest-
gesetzten Baugrenzen geben einen ausreichenden Spielraum fiir
individuelle Erweiterungen der Hiuser, verhindern jedoch gleich-
zeitig eine planerisch nicht gewollte Zweitbebauung innerhalb
dieser Flichen. Nach der dffentlichen Auslegung wurde in einem
Fall die Baugrenze auf Grund einer Anregung erweitert. Die Vor-
schriften des § 2 a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes hinsichtlich
der eingeschridnkten Bilirgerbeteiligung wurden beachtet. Im {bri-
gen wurden durch die Anderung die Grundzlge der Planung nicht
berihrt, da hier eine eventuelle spitere ZIweitbebauung - unter
Beriicksichtigung einer vorhandenen Doppelbelegenheit - den pla-
nerischen Zielsetzungen nicht widerspricht. Fiir die Fl#chen des
Plangebiets, auf denen die rilckwirtigen Grundstiicksteile heute
schon weitgehend bebaut sind und demzufolge das Konzept der
Strafenrandoebauung mit freien Innenriumen bereits aufgegeben
worden ist, wird dieser Entwicklung durch Flichenausweisungen
entsprochen, Die auch hier getroffene Einschrinkung auf Einzel-
und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen je Gebiude,
die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,2 und eine GeschoRfli-
chenzahl von 0,3 dienen der Erhaltung der Siedlungsstruktur

und des Baumbestandes. '

Die im nordwestlichen Planbereich westlich der Thiemannstrafe
und im Nordosten zwischen Scheideholzweg und Ginsterheide zum
Teil bereits zweigeschossig bebauten Flichen werden entspre-

chend als zweigeschossiges Wohngebiet éusgewiesen. Fir die an



-4 -

einer Stichstrafe siidlich des Scheideholzwegs gelegene Reihen-
hauszeile wird eine Erweiterung nach Silden ermdglicht, Die
Baulinie sichert als zwingende Festsetzung mit 2,75 m eine
einheitliche Tiefe der eingeschossig auszufihrenden Anbauten.

Der Planbereich wird vom Schéideholzweg Uber die vorhandenen
Strafen Ginsterheide, Schusterberg, ThiemannstraBe und Ganner-
barg erschlossen, von denen der Schusterberg und die Thiemann-
strafe noch auszubauen sind. Die StraBe Schnuckendrift endet,
von Westen kommend, als Sackgasse im Plangebiet. Von der Thie-
mannstrabe besteht AnschluB® an die StraBe Kiesbarg. Die hier
im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 30 vorgesehene Umfahrts-
kehre entspricht nicht mehr den Zielvorstellungen der Verkeh»s-
planung, so daB ein nicht mehr benStigtes Teilstiick als Fliche
fir die Forstwirtschaft der angrenzenden Nutzung zugeschlagen
wird.

Ein vorhandener, jedoch nicht ausgebauter FuBweg verbindet

den sidlichen Teil der Ginsterheide mit der Ringheide., Er
ermglicht den Anwohnern des Schusterbergs und der Ginster-
heide sowie Spaziergingern eine kurze Verbindung zum Natur-
schutzgebiet Fischbeker Heide. Darilber hinatts dient er fiir die
Kinder aus dem anschlieBenden Wohngebiet als Schulweg zur n¥rd-
lich des Plangebiets liegenden Volks- und Realschule Fischbek.
Die flr diesen Weg gewZhlte Festsetzung als FuBgingerbereich
801l ein Befahren sowie Zufahrten zu den angrenzenden Grund-
sticken ausschliefen, weil durch das bestehende starke Gefille
und die geringe Breite eine nicht zu vertretende Gefdhrdung fir
die Benutzer entstehen wilrde. |

Der Ausbau des Schusterbergs und der Thiemannstrafe soll den 8rt-
lichen Gegebenheiten angepait werden.

Der Schusterberg beinhaltet heute in seinem n&rdlichen Teil
eine Breite von 10,0 m, die auf alte StraBenlandabtretungsver-
trdge zurlckzufilhren ist, Diese StraBenbreite ist nunmehr fir
die gesamte Straf8enlinge festgesetzt worden, weil sonst eine
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Reduzierung der Gesamtbreite zwangsliufig eine Verinderung
der hier vorhandenen Einfriedigungen - Hecken, Z&une, Mauern -
nach sich gezogen hdtte. Vorgesehen ist eine 5,5 m breite
Fahrbahn, beidseitige Gehwege von je 1,75 m sowie ein 1,0 m
breiter Streifen fiir Strakenbegleitgriin.

Die Thiemannstrake weist in ihrem heutigen Zustand eine Brei-
te von 7,0 m bis zu 10,0 m auf. Die StraRenlandabtretungsver-
tréige sahen eine Verbreiterung auf 10,0 m an der Ostseite vor.

In Kenntnis dieser Abtretungsvertrige haben daher die Anlie-
ger auf der westlichen Strafenseite erhaltenswerte Einfriedi-
gungen errichtet. Die Strakenverbreiterung soll deshalb stel-
lenweise nur 8,0 m betragen, um sowohl die Einfriedigungén‘
an der Westseite zu belassen eals auch den Bewuchs an der Ost-
seite weitgehend zu schonen. Der Strafenquerschnitt erhilt auf
ganzer Linge eine durchgehende Fahrbahnbreite von 5,5 m, beid-
seitige Gehwege von 1,25 m Breite und an geeigneten Stellen
Pflanzstreifen. Uber die wihrend der dffentlichen Auslegung ge-
duferte Anregung, die ThiemannstraBe als WohnstraBe herzurich-
ten, muB im Rahmen der spiteren Ausbauarbeiten sowie der Wid-
nung dieser Verkehrsfliche entschieden werden. Es ergibt sich
jedoch bereits heute nach Prifung der verkehrlichen Belange,
daR das Konzept einer Wohnstrafe, das bei grundsitzlicher Wid-
mung fir den FuBgingerverkehr ein Befahren durch Anlieger zu-
l4Rt, nur fir Abschnitte dieser StraBe verfolgt werden kann.

Das auf dem Flurstiick 1319 festgesetzte 5 m breite Leitungs-
recht (vgl. § 2) wird flir die Verlegung eines Regenwassersiels
bendtigt, welches das anfallende Regenwasser in ein n&rdlich
des Plangebiets noch herzustellendes Regenwasserriickhaltebek-
ken fihrt.

Fir die im Plangebiet befindlichen erhaltenswerten Biume gel-
ten, sowelt sie dem Baumschutz unterliegen, Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 -1i), zuletzt
gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 167),



6. Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan
Neugraben-Fischbek in der Neufassung vom 8. Juni 1956
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 115),
- der Teilbebauungsplan TB 114 vom 16. November 1954 (Amt-
licher Anzeiger Seite 1015), erneut festgestellt am

29. Januar 1957 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 2%) und der Bebauungsplan Neugraben-Fisch-
bek 30 vom 5. Juni 1972 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 99) aufgehoben.

7. Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 211 670 m2 grof. Hiervon werden fir
Strafen etwa 25 920 m2 (davon neu etwa 4 900 m2) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu filr 4ffent-
liche Zwecke benttigten Flichen noch durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden. Die StraBenfldchen sind
unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau sowie fir den
Grunderwerb und die Herstellung eines auferhalb des Plange-
biets érforderlichen Regenwasserriickhaltebeckens und durch
den Bau der AnschluBsiele entstehen.

8. MafRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teiils
des Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, sofern die ge~
setzlichen Voraussetzungen vorliegen.,



