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Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 21 ist auf Grund des
Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I
Seite 341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung
vom 20. Juli 1971 (Amtlicher Anzeiger Seite 921) offentlich
ausgelegen. |
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Der nach § 1 der Verordnung Uber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und-
Verdrdnungsblatf Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgel-
tende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. De-
zember 1960 (Hamburgisches Gesetz— und Verordnungsblatt Seite
463) weist das Plengebiet Uiberwiegend als Wohnbaugebiet aus..
Lediglich im Sliden des Plans ist ein schmaler Streifen als
Griinflidchen und AuBengebiete ausgewiesen. Aullerdem sind
Schienenwege gekenngzeichnet.
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Das Plangebiet, nordlich des S-Bahnhofs Neugraben gelegen, ist
in seinem bebauten Teil mit einigen Wohnhiusern besetzt. Die
unbebauten Flichen des Plans sind landwirtschaftliche Nutsz-
fldchen, zum Teil mit erhaltungswlirdigem Baumbestand.

Der Plan wurde aufgestellt, um Wohnbaufldchen und neue Strafien—
fl8chen zu sichern; die zu erwartende Entwicklung im Suiderelbe-
raum wird im Bereich des S-Bahnhofs Neugraben'zur Erweiterung
des Ortszentrums mit verschiedenen zentralen Einrichtungen
fihren. Unter Bericksichtigung dieser Entwicklung und in An-
lehnung an die slidlich der Bahnanlagen planerisch festgelegte
Bebauung wurde allgemeines Wohngebieﬁ in geschl ner Bau-
weise mit vier- bls neungesch0551ger Nutzung neu ausgew1esen.
Der vorhandene Bestand wurde entsprechend seiner Nutzung ge-
sichert. '



Fiir die neu ausgewliesené Bébauung sind Flichen fur qtellplhtze
und Garagen unter Erdgleiche so vorgesehen, das nach Plan—&
ve?w1rkllchung Jjeder Wohneinheit eln Stellplatz zur Verfi-
gung steht. '

Im Westen des.Plansrwurden neue StraBenflidchen flir eine Norde
siid-StraBenverbindung -ausgewiesen. Diese StraBe schafft allgemein
die Voraussetzung fir eine hufschliesung von Fldchen noérdlich

der Bundesbahnanlagen. AuBerdem ermSglicht die Strafe dle Auf-
hebung der niveaugleichen Bahnubergange Im Neugrabener Dorf

und Francoper StraBe. Gleichzeitig stellt sie einen Teil des |
Zubringers flir die im Norden auBerhalb des Plans vorgesehene

neue BundesstraBe 73 dar. Die Trassierung wurde unter Umge-

hung des alten Dorfkerns_von Neugraben festgelegt.

In Verlingerung der Neuwiedenthaler StraSe wurden zur Weiter-
fihrung dieser WohnsammelstraBe neue StraBenfléchen ausgewie-
sen, die den Scheidebach Uberqueren., Damit sollen die Wohn-
gebiete ndrdlich der Bahnanlagen besser erschlossen und an

das Ortszentrum Neugraben angebunden werden.

Die Erschliefiung des neu ausgewiesenen Wohngebiets erfolgt
iiber die vorhandene StraBe Im Neugrabener Dorf. Diese Strafle
goll nach Aufhebung des niveaugleichen Bahnﬁbergangs nﬁrdlich
der Bahnanlagen in einer Kehre enden, wobeil erhaltungswirdiger
Baumbestand weitgehend geschont wird.

Fir einen Teil des Plangebiets gilt die Verordnung zum Schutz
von weiteren Landschaftsteilen in der Gemarkung Neugraben vom
24, Juni 1953 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan--
- desrechts I 791-m).
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Das Plangebiet ist etwa 37 400 gm groB;'Hiervoﬁ werden- fiir
StraBen etwa 23 200 gm (davon neu etwa 20 4oo gm) bendtigt.
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Bei Verwirklichung des Plans miissen die neu fir Strafien bend-
tigten FliAchen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. Diese Fldchen sind zum Teil bebaut. Heséitigt werden
missen ein Einfamilienhaus mit einer Wohnuig und ein baufél-
liges, nicht mehr bewohnbares Einfamilienwohnhaus.

Weitere Kosten werden durch den StraSenbau emtstehen.
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Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriftem des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werdem. |






