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Die Gebiete an der Neugrabener BahnhofstraSe, stidlich der Stidheide, am
Figchbeker Heideweg zwischen Heidblick und Heidkrug, siidlich des Heid-
kruges, entlang des Falkenbergsweges bis zum Fischbeker Holtweg und west-
lich des Fischbeker Holtweges sowie ein ‘griBeres Gebiet zwischen Moig-
burger Weg und Waldschlucht sind dberwiegend mit Einfamilienhiusern be-
baut, Fine Poststelle, einige Liden und verschiedene kleine Gewerbebetrie-
be filr die Nahyersorgung befinden sich am Falkenbergeweg sowie am Fisch-
beker Heideweg. OUstlich des Fischbeker-Heidewegs und am Moisburger Weg

ist je ein Ausflugslokal vorhanden, Die iibrigen Teile des Plangebiets

sind mit Wald und Heide bedeckt. : '

Der Bebauungsplan wurde aufgesteilt, um die bauliche Entwicklung des Ge-
blets zu ordnen und in Anpassung an den Fléchennutzungsplen zu sichern.

p Die griBtenteils bereits bebauten Flichen im ostlichen und westlichen
Teil des Plangebiets sind entsprechend der vorhandenen Nutzung als Wohn-
gebliet ausgewiesen, und zwar vorwiegend als reines Wohngebiet. Unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen Iiden und Gewerbebetriebe ist 8stlich des
Pigohbeker Heideweges sowie anm Fallzenbergsweg, siidlich der StraBe Lang-
kuul, allgemeines Wohngebdiet festzresetet, BEs ist beabsichtigt, auf der
Gemeinbedarfefliche ndrdlich lijttnattensteed ein kirchliches Gemeindehaus
zu errichten.

Die Ausweisung der Baugebiete erfolgs teilweise in stéddtebaulicher Ent-
wicklung aus dem Aufbauplan. :

Die fiir Forstwirtschaft ausgewiesenen Flédchen gehbren zum stadtnahen Er~
holungagebiet; sie stehen zum groBten Teil unter Landschaftsschutz.

In Landschaftsschutzgebiet gelten die Beschrinkungen nach der Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Fischbek und Neugra~

. ben vgm 12, Mirz 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesredhts
791 -f . .
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Das Plangebiet ist etwa 99 ha groB. Hlervon werden fur StraBen etwa

9,0 ha (davon nsu etws 0,35 ha) und fur jeine kirchliche Flache etwa
0,2 ha bendtigt. ‘

Bei ‘der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir StraBen ausge-
wiesenen Flidchen durch die Freie und Hansestadt Hamburg ervorben wer-

. den; sie sind unbebaut. Weitere Kosten werden durch den StraBenbau
entstehen. : :

Y : N L  =$1'
Die- Grundstucke konnen nach den Vorschriften des Vlerten Teils des

Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren- Grerzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des Finften Teils entefgnet werden.



Begrindung

I

Die Anderung des Bebauungspl&hs Néugraben-Fischbek 20 ist auf Grund
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite
341) entworfen worden. Sie hat nach der Bekarintmachung vom 21. Ju-
1i 1975 (Amtlicher Anzeiger Seite-1065} 8ffentlich ausgelegen.

II

Der Fliéchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 542) stellt das Plangebiet als Wohnbauflichen dar,

III

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 20 vom 18. Juni 1968 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 172) bestimmt in § 2,
daff die Bebauungstiefe, gemessen von der vorderen Baugrenze, 25 m
betrdgt, sowelt im Bebauungsplan keine hinteren Baugrenzen festge-
setzt sind. Abweichend von dieser Regelung soll fiir zwei FlXichen,
die von den StraRen Fischbeker Holtweg - Heidrand - Stdrtebeker
Weg - GOdeke-Michels-Weg sowie Moisburger Weg - Fischbeker Holt-
weg - Edelheide begrenzt sind, auch ilber die Bebauungstiefe von

25 m hinaus eine Bebauung ermdglicht werden. Voraussetzung fir
diese Bebauung ist, daB® die Flichen durch 8ffentliche Wege nach

§ 14 des Hamburgischen Wegegesetzes erschlossen werden. Hierdurch
§oll erreicht werden, daB diese in bevorzugter Wohnlage befindli-
chen Grundstilcke im Rahmen der festgesetzten GeschoBflichenzahl
von 0,2 und unter Bericksichtigung erhaltenswerten Baumbestandes
besser ausgenutzt werden kdnnen. Hierzu ist es notwendig, § 2
Nummer 2 der Verordnung entsprechend zu erginzen.



Fir die Ubrigen Flichen des Plangebiets sind wegen der geringe-
ren Grundstickstiefen die Voraussetzungen filr eine Uberschrei-
tung der vorgeschriebenen Bebauungstiefe nicht gegeben.

IV

Bei der Durchfiihrung der Verordnung entstehen der Freien und
Hansestadt Hamburg Kosten durch Beteiligung am ErschlieBungs-
aufwand in Hbhe des Eigenanteils.



Begriindung

zur Zweiten Anderung des
Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 20

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Zweite Anderung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 20
ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (Bundesge-
setzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 1 Seite 137) in Verbindung mit dem MafBnah-
mengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalBnahmenG) in der Fassung vom

28. April 1993 mit der Anderung vom 1. November 1996 (Bundesgesetzblatt 1993
I Seite 623, 1996 I Seiten 1626, 1629), das am 1. Januar 1998 auller Kraft getreten
ist. Da das Verfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Gesetzesdnderung,
d.h. vor dem 1. Januar 1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemif} § 233
Absatz 1 BauGB und den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan na-
turschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 3/97 vom 18. Sep-
tember 1997 (Amtlicher Anzeiger Seite 2297) eingeleitet und unter Anwendung
von § 2 Absatz 7 BauGB-MallnahmenG im vereinfachten Verfahren nach § 13
Absatz 1 des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Eine 6ffentliche Plandiskussion und
eine 6ffentliche Auslegung der Planédnderung haben daher nicht stattgefunden.
Den Eigentiimern der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke und den von
den Anderungen beriihrten Trigern &ffentlicher Belange ist nach § 13 Absatz 1
Satz 2 des Baugesetzbuchs Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Nach der Beteiligung nach § 13 Absatz 1 Satz 2 BauGB wurde der Bebauungsplan
in Einzelheiten gedndert, durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wur-
den. Die Anderungen konnten daher ohne erneutes Verfahren nach § 13 Absatz 1
Satz 2 des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden; Beteiligungen der von den Plan-
anderungen Betroffenen haben auf der Grundlage der bisher geltenden Vorschrift
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs stattgefunden.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getrof-
fen werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,,Anlage zur Verordnung
zur Zweiten Anderung der Verordnung iiber den Bebauungsplan Neugraben-
Fischbek 20* hervorgeht.

Anlass und Ziel der Planinderung



3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 20 vom 18. Juni 1968 mit der Anderung
vom 28. Oktober 1975 weist fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebiets
iiberbaubare Flichen straenparallel in einer Tiefe von 25 m aus. Die bauliche
Entwicklung in den vergangenen Jahren zeigt, dass die Nachfrage nach Zweitbe-
bauungsmoglichkeiten der groBen Grundstiicke erheblich gestiegen ist. Der Be-
bauungsplan soll in den Bereichen gedndert werden, wo die vorhandene Block-
struktur eine Erweiterung der Bebauungsmoglichkeiten zuldsst. Auflerdem soll der
Gebdudebestand gesichert und erhaltenswerte Geholzstrukturen geschiitzt werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Ve-
rordnungsblatt Seite 485) stellt fiir den Geltungsbereich der Plandnderung Wohn-
baufldchen dar.

Landschaftsprogramm einschliefllich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 363) stellt fiir den Bereich der Plandnderung im Landschaftspro-
gramm die Milieus Gartenbezogenes Wohnen, Griinqualitét sichern, parkartig so-
wie die milieuiibergreifenden Funktionen Wasserschutzgebiet und Landschafts-
achse dar. Das Artenschutzprogramm stellt den Biotopentwicklungsraum Offene
Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen (11 a) mit waldartigen Struktu-
ren dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 20 vom 18. Juni 1968 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 172) mit der Anderung vom 28. Oktober 1975
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 188) trifft fiir die Planénde-
rungsbereiche folgende Ausweisungen:

Reines Wohngebiet bzw. allgemeines Wohngebiet dstlich Fischbeker Holtweg /
westlich Falkenbergsweg, zwingend eingeschossig, offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig, maximal zwei Wohneinheiten, GFZ 0,2 bzw. 0,3, Be-
bauungstiefe 25 m.



3.2

In den mit "A", "F", "G" und "H" bezeichneten Flichen gilt die Bebauungstiefe
nicht, soweit die hinter der 25-m-Begrenzung liegenden Flachen durch 6ffentliche
Wege erschlossen sind.

Wasserschutzgebiet

Fiir den Bereich der Bebauungsplanénderung gilt die Verordnung iiber das Was-
serschutzgebiet Siiderelbmarsch/Harburger Berge vom 17. August 1993 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 228). Die Planédnderungsbereiche be-
finden sich in der Schutzzone II1.

Altlastverdichtige Flachen

Innerhalb der Plandnderungsbereiche gibt es laut Altlasthinweiskataster vierzehn
altlastverdéachtige Fliachen unterschiedlicher Qualitét. Fiinf weitere grenzen im

100 m-Radius an das Plangebiet an. Fiir diese Fldchen hat sich der Altlastverdacht
nicht erhértet. Auffilligkeiten, die einer plangeméfBen Nutzung dieser Grundstiicke
entgegenstehen, sind nicht bekannt.

Angaben zum Bestand

Die Planénderungsbereiche sind durch eine reine Wohnnutzung in Form von ein-
und zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern geprégt.

Das Gebiet zeichnet sich durch bewegte Gelandestrukturen aus. Westlich der
Straf3e Heidblick féllt das Geldnde stark in Richtung Naturschutzgebiet Fischbeker
Heide ab. Die Flichen zwischen Moisburger Weg und der Strale Waldschlucht
sind Auslaufer dieses typischen Geestreliefs. Im Gegensatz dazu zeichnen sich die
Flachen 6stlich des Fischbeker Holtwegs durch relativ flache Geldndestruktur aus.

Zwischen Fischbeker Heideweg und Fischbeker Holtweg sind die waldartigen
Baumbestdnde durch Kiefern, teilweise durch Birken und Eichen gepragt.

Ostlich Fischbeker Holtweg werden die Freifldchen als Hausgirten genutzt. In den
Vorgirten befinden sich GroBBbaume wie z.B. Eichen. Aullerdem existieren teil-
weise Reste von fldchigen Geholzbestinden siidlich der Strale Heidrand.



4.1

Planinhalt und Abwéigung
Wohngebiete

Die bauliche Entwicklung in dem Plangebiet und die verstiarkte Nachfrage nach
Zweitbebauungsmoglichkeiten auf den iiberwiegend sehr groBen Grundstiicken er-
fordern die Erweiterung der Bebauungsmaoglichkeiten in den dafiir geeigneten Be-
reichen. Eine Verdnderung der Baugrenzen wird beeinflusst durch die inzwischen
vorhandene Blockstruktur. Besondere Riicksicht wird auf den vorhandenen erhal-
tenswerten Baumbestand und die teilweise sehr bewegte Gelandetopographie ge-
nommen. Unter Einbeziehung obengenannter Kriterien sind Verdnderungen der
bisherigen Planausweisungen fiir die Flachen "A" bis "H" stddtebaulich vertretbar.
Die im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 20 festgesetzten Geschossflichenzah-
len orientieren sich an der GroBe des jeweiligen Baublocks und den vorhandenen
Grundstiicksgréf3en. Sie bleiben unverdndert.

Durch die vorgesehenen Erweiterungen fiir ausreichend grofle Grundstiicke im
gesamten Siedlungsbereich (Flachen "A" bis "E") werden der Charakter des gar-
tenbezogenen Wohnens in einem Einfamilienhausgebiet und der Charakter der
Siedlung nicht nachhaltig verdndert. Die von der Planédnderung betroffenen Berei-
che sind bereits von riickwértiger Bebauung gepriagt. Zum anderen ist eine Nach-
verdichtung bereits erschlossener Flichen einer NeuerschlieBung noch unbebauter
Bereiche an anderer Stelle vorzuziehen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ge-
schossflachenzahlen von 0,2 bzw. 0,3 sind auch fiir zukiinftige Bauvorhaben zu
Grunde zu legen. Dies kann im Einzelfall dazu fiihren, dass keine zusétzlichen
Bebauungen mehr moglich sind oder aber Erweiterungen nur in Verbindung mit
dem vorhandenen Gebédude vorgenommen werden kénnen. Durch die Erweiterung
der Baugrenzen werden Zweitbebauungen in sinnvollem Abstand zur vorderen
Bebauung ermdoglicht.

Da die Baugrenzen der Flichen "E" und "F" bis auf wenige Meter an den Wald
heranreichen, bedarf nach § 10 Absatz 1 Nummer 3 Landeswaldgesetz vom 13.
Mirz 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 74), zuletzt gedn-
dert am 10. Dezember 1996 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
310), die Errichtung einer Anlage, die mit der Einrichtung oder dem Betrieb einer
Feuerstelle verbunden ist, in einem Abstand von weniger als 100 m vom Wald der
Genehmigung durch die zustindige Behorde.

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 20 mit seiner ersten Anderung setzt fiir
die Anderungsbereiche "A", "C", "D", "E", "F", "G" und "H" iiberbaubare Flichen
in einer Tiefe von 25 m fest. Fiir die mit "B" bezeichnete Flache ist ein liberbauba-
rer Bereich in einer Tiefe von 20 m bis 25 m ausgewiesen. Dariiber hinaus ist fiir
die Flachen "A", "F", "G" und "H" festgelegt, dass aullerhalb der {iberbaubaren
Flachen die Grundstiicke bebaut werden diirfen, sofern die riickwértigen Grund-
stiicksflachen iiber 6ffentliche Wege erschlossen werden. Hierdurch entstand die
Strafle Moisburger Hang.



Fliachen .,A“, ..C*“ und ,.D*

Die Flachen "A" (sieche Anhang 1), "C" (siche Anhang 3) und "D" (siche Anhang
4) sind durch riickwértige Bebauung zum Teil mit PfeifenstielerschlieBung ge-
pragt. Aufgrund der sehr verschiedenen Lage der Baukorper auf riickwértigen
Grundstiicksteilen ist die Definition einer erweiterten hinteren Baugrenze nicht
sinnvoll. Deshalb wird die Beschrinkung der Bautiefe auf 25 m fiir die mit ,,A,,
bis ,,F* bezeichneten Fldchen aufgehoben und durch die neu gefasste Festsetzung
in § 2 Nummer 2 wie folgt ersetzt: Soweit im Bebauungsplan keine hintere Bau-
grenzen festgesetzt sind, betrigt die Bebauungstiefe, mit Ausnahme der mit ,,A*
bis ,,F* bezeichneten Flachen, 25 m, gemessen von der vorderen Baugrenze. Auf
diese Weise werden einer Vielzahl von Grundstiicken zusétzliche Bebauungs- und
Anbaumdglichkeiten erdffnet. Die Authebung der eingeschrankten Bautiefe ist
nicht gleichbedeutend mit einer Bebaubarkeit des gesamten Baugrundstiicks. Sie
ermoglicht in erster Linie einen groferen Spielraum fiir die Platzierung von Bau-
korpern. Die bauliche Ausnutzbarkeit wird durch die festgesetzte Geschossflé-
chenzahl, die Zweiwohnungsklausel und die Maligabe, dass nur Einzel- und Dop-
pelhiuser in offener Bauweise zuléssig sind, bestimmt. Aufgrund dieser Anderung
ist es nicht mehr erforderlich, die tiefen Grundstiicke auf der Fliache "A" iiber 6f-
fentliche Wege zu erschlieBen. Fiir die riickwirtige ErschlieBung der Flurstiicke
1755, 1756, 1760 bis 1762, 6599 bis 6601 der Gemarkung Fischbek wurde bisher
eine ErschlieBung iiber eine Anliegerstral3e (Flurstiick 6603) mit davon abzwei-
gendem Wohnweg angestrebt. Diese ErschlieBung ist bis heute nur teilweise reali-
siert und befindet sich auf privatem Grundeigentum. Die Fertigstellung des Er-
schlieBungssystems war abhidngig von anderen Grundeigentiimern, die fiir riick-
wartige Bebauungen die ErschlieBung benétigt hétten. Eine Einigung hierzu konn-
te bis heute nicht erzielt werden.

Die Authebung der Mafigabe, riickwirtige Grundstiicksteile tiber 6ffentliche Wege
zu erschliefen, bietet die Moglichkeit, ErschlieBungen der riickwartigen Grund-
stiicksteile iiber die Bildung von Pfeifenstielgrundstiicken oder durch Teilungen
nach dem Wohnungseigentumsgesetz vorzunehmen. Die Anforderungen an Pfei-
fenstiele gewéhrleisten einen ungehinderten Feuerwehr- und Rettungseinsatz. Der
Ausbaustandard von Pfeifenstielen zeigt im Vergleich zu 6ffentlichen Wegen ei-
nen deutlich geringeren Flidchenverbrauch.

Die Grundstiicke Kiepenkerlsweg 1 bis 7 (Flurstiicke 2162 bis 2165 und 4288) im
Baublock "C" profitieren nicht durch die Aufthebung der eingeschrinkten Bautiefe
von 25 m, da sie ohnehin nur eine Bautiefe von etwa 20 m aufweisen. Diese
Grundstiicke weisen zwei Belegenheiten auf, ndmlich zum Kiepenkerlsweg und
zum Falkenbergsweg hin. Von der Gebdudeorientierung her liegen die Vorgarten-
bereiche dieser Grundstiicke am Kiepenkerlsweg. Fiir die nordlich benachbarten
Grundstiicke dagegen sind die Vorgartenbereiche zum Falkenbergsweg hin orien-
tiert. Die auf diesen Grundstiicken vorhandenen Hausbdume und die einheitliche
Gebdudeflucht bestimmen die Lage der Baugrenze entlang Falkenbergsweg.



Fliache ,.B*

Der Blockinnenbereich der Fliache "B" (sieche Anhang 2) stellt sich als intakter zu-
sammenhéngender und von Bebauung freigehaltener Griinbereich dar. Zweitbe-
bauungen und Gebiudeerweiterungen wurden sehr geordnet entweder in Verbin-
dung mit dem straBenparallelen Wohngebaude oder im Wesentlichen innerhalb
der Baugrenzen mit begrenzten Uberschreitungen der riickwiértigen Baugrenze
platziert. Um den Gestaltungsspielraum fiir die Anordnung von Baukdrpern in
zweiter Reihe auszudehnen und das genehmigte Wohngebaude auf dem Flurstiick
1766 stidlich der StraBe Heidrand planungsrechtlich zu sichern, wird in der neu
gefassten Nummer 2 Sétze 2 und 3 des § 2 bestimmt, dass fiir die mit "B" und "E"
bezeichneten Flichen eine riickwirtige Baugrenze im Abstand von 35 m, gemes-
sen von der vorderen Baugrenze, festgesetzt wird. Auf der mit "B" bezeichneten
Flache wird auf dem riickwirtigen Grundstiicksteil des Flurstiicks 1766 der Ge-
markung Fischbek ein Baukdrper mit einer Grofle von 9 m x 12 m in einem Ab-
stand von 5 m von der Stralenlinie Heidrand festgesetzt.

Fliache ,.E«

Auf der mit "E" (siche Anhang 5) bezeichneten Flache befinden sich die Baukdr-
per teilweise auBerhalb der bisher als {iberbaubar definierten Flachen. Um diesen
Gebdudebestand zu sichern und Erweiterungsmoglichkeiten zu eréffnen, wird die
Bautiefe von 25 m auf 35 m parallel zur vorderen Baugrenze erweitert. Der Innen-
bereich des Baublocks "E" wird von zusétzlicher Bebauung freigehalten. Dieser
Bereich weist - wie die benachbarten Bereiche "F" und "H" - ein fiir den Geest-
raum typisches sehr bewegtes Relief und umfangreichen standortgerechten Baum-
bestand auf. Von den Stralen Edelheide und Waldschlucht steigt das Gelidnde zur
Blockmitte hin stark an.

Das Wohngebdude im riickwirtigen Teil des Flurstiicks 2102 (Edelheide 11 b)
wird bestandsgeméil gesichert. Nach der Biirgerbeteiligung wurde auch das aufler-
halb der Baugrenzen befindliche zweigeschossige Gebdude auf dem Flurstiick
2083 (Waldschlucht 14) in seinem Bestand gesichert. Die Grundziige der Planung
wurden durch diese Anderung nicht beriihrt. Zur Sicherung des Gebiudebestands
wurde in der neu gefassten Nummer 2 Sétze 2 und 4 des § 2 bestimmt, dass fiir die
mit "B" und "E" bezeichneten Fldchen eine riickwirtige Baugrenze im Abstand
von 35 m, gemessen von der vorderen Baugrenze, festgesetzt wird. Auf der mit
"E" bezeichneten Fliche werden die riickwértigen vorhandenen Gebaude auf dem
Flurstiick 2102 bestandsgemif mit einer Grundfliche von 60 m? und auf dem
Flurstiick 2083 mit einer Grundflache von 100 m? als Hochstmal festgesetzt.

Flachen ,.F*“ und .. H*

Die Bereiche "F" und "H" (siche Anhang 6) stellen in Verbindung mit dem Block
"E" einen fiir diesen Landschaftsraum der Geest typischen Teilausschnitt dar.
Zwischen den Gelidndeeinschnitten, in denen die ErschlieBungsstraBen Moisburger
Weg und Edelheide gebaut wurden, zieht sich mittig durch die Bereiche "F" und
"H" ein kleinrdumiger Geestriicken, der gerade im zentralen Bereich sehr steile
Partien aufweist. In diesem Bereich steigt das Geldnde auf ca. 30 m Lange um et-
wa 10 m in der Hohe. Dieses bewegte Kleinrelief wird auch durch das Grundstiick



Moisburger Weg 15 verdeutlicht, das praktisch eine “eigene” Geldndekuppe dar-
stellt, die im hdchsten Punkt um {iber 5 m hoher als der Moisburger Weg an dieser
Stelle liegt.

Neben diesem fiir den Raum der Geest typischen und an dieser Stelle noch ables-
baren Relief weist dieser Innenbereich der Blocke "F" und "H" einen standortge-
rechten waldartigen, von Kiefern dominierten Charakter auf.

Die qualitative, libergeordnete Zielvorstellung der vorbereitenden Landschaftspla-
nung zum Erhalt des waldartigen Charakters in diesen Bereichen ergibt sich aus
den Darstellungen des Landschaftsprogramms (einschlieBlich Artenschutzpro-
gramm), das am 14. Juli 1997 in Kraft getreten ist. Ein umfangreicher Erhalt die-
ses Waldcharakters, der wie beschrieben auch noch fiir die Blocke "F" und "H" im
mittleren Bereich vorhanden ist, ist nur mdglich, wenn BaumaBnahmen und die
mit ihnen einhergehenden Geldndeverdnderungen (mit umfangreichen Abgrabun-
gen, Aufhohungen oder Geldndeeinebnungen) aus diesen Innenbereichen heraus-
gehalten werden.

Die wenigen bisher in diesem Bereich realisierten Baukorper belegen die negati-
ven Auswirkungen auf den waldartigen Bestand und die Topographie iiberdeut-
lich. Eine weitere Bebauung des Innenbereichs der Blocke "F" und "H", die durch
die bisher geltenden Vorschrift des § 2 Nummer 2 mdglich gewesen wire, ist zur
Wahrung der an dieser Stelle vorangingen Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege (Erhalt des waldartigen Charakters) nicht mehr vertretbar.

Aufgrund der besonderen Ausbildung und Wertigkeit der iiberaus bewegten To-
pographie und des geschlossenen waldartigen Bestands haben die Belange von
Natur und Landschaft Vorrang gegeniiber einer zusétzlichen Wohnbebauung.

Nach Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung wurde aufgrund von vorgebrachten An-
regungen eine Teilung fiir den Baublock zwischen Moisburger Weg und
Edelheide vorgenommen. Die Blockteilungsgrenze verlduft entlang der Ostgren-
zen der Flurstiicke 5689, 5688, 5004, iiber das Flurstiick 5004, Nordgrenze der
Flurstiicke 6838, 6839, 2088 und 2786 der Gemarkung Fischbek. Die Grundziige
der Planung wurden von dieser Anderung nicht beriihrt.

Da der Blockinnenbereich der Fldche "F" iiber die Strale Moisburger Hang er-
schlossen wurde, besteht die Einschrinkung der Bebauungstiefe auf 25 m fiir die
an dieser Strafle gelegenen Grundstiicke nicht. Da der erhaltenswerte Baumbe-
stand auf den Flurstiicken 5004 und 5688 besonders geschiitzt werden soll, ist ein
Bereich innerhalb der Flache "F" von jeglicher Bebauung freizuhalten. Das auf
dem Flurstiick 5004 vorhandene Gebédude wird in seinem Bestand gesichert. Die
festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,2 kann bei dieser Ausweisung auf allen
Grundstiicken ausgeschopft werden. Im Bebauungsplan ist in der neu gefassten
Nummer 2 Satz 5 des § 2 folgende Festsetzung getroffen worden: Auf der mit "F"
bezeichneten Fliche sind die Flurstiicke 5688 und 5004 der Gemarkung Fischbek
in einem Bereich mit einem Abstand von 90 m gemessen von der Stra3enbegren-
zungslinie Moisburger Weg und 85 m gemessen von der westlichen Grenze des
Anderungsbereichs mit Ausnahme des vorhandenen Gebéudes auf dem Flurstiick
5004 mit einer Grundfldche von 70 m? von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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Uber die bebaubaren Flichen hinaus werden auf der Fliche "H" die Wohngebiude
auf den Flurstiicken 2093, 2094, 2142 und 2140 sowie das Gebidude im riickwirti-
gen Grundstiicksbereich des Flurstiicks 2139 in ihrem Bestand festgesetzt. Alle
ibrigen vorhandenen Gebéude sind Nebengebdude, die Bestandsschutz haben und
aulerhalb von iiberbaubaren Fliachen zuldssig sind.

Nach Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung wurde aufgrund von vorgebrachten An-
regungen die zuldssigen Grundfliche fiir die Bebauungen auf dem Flurstiick 2140
und im riickwirtigen Bereich des Flurstiicks 2139 entsprechend dem Bestand auf
jeweils 150 m? und fiir die Bebauung auf dem Flurstiick 2142 mit 160 m? festge-
setzt. Eine dariiber hinausgehende Erweiterung ist stidtebaulich und landschafts-
planerisch nicht erwiinscht. Die Grundziige der Planung wurden durch diese An-
derungen nicht bertihrt.

Die vorhandene Bebauung auflerhalb der Baugrenzen auf dem Flurstiick 5010
(Edelheide 6) ist nicht durch Baugrenzen in ihrem Bestand gesichert worden.
Durch die bestehende Bebauung ist die zuldssige Geschossfliache von 0,2 bereits
ausschopft; eine dariiber hinausgehende Verdichtung auf dem Grundstiick soll
nicht erfolgen. Das Wohngebdude Edelheide 8 (Flurstiick 5008) ist ebenfalls nicht
durch Baugrenzen gesichert worden. Langfristig soll hier eine stralenparallele
Randbebauung innerhalb der 25 m tiefen Baugrenzen entstehen, wie auf den west-
lich und 6stlich angrenzenden Baugrundstiicken. Eine dauerhaft gesicherte Zweit-
bebauung ist hier nicht erwiinscht. Die bestehenden Wohngebdude auf den Flur-
stiicken 5008 und 5010 genieBen Bestandsschutz.

Um vorgenannte Planungsziele umzusetzen, ist in der neu gefassten Nummer 2
Satz 6 des § 2 folgende Festsetzung getroffen worden: Innerhalb der mit "H" be-
zeichneten Flidche werden das vorhandene Gebédude auf dem Flurstiick 2140 und
das riickwértige Gebdude auf dem Flurstiick 2139 bestandsgeméf mit einer
Grundflache von 150 m?, das vorhandene Gebdude auf dem Flurstiick 2142 be-
standsgemaf mit einer Grundfliche von 160 m? sowie die vorhandenen Gebédude
auf den Flurstiicken 2093 und 2094 bestandsgemaf mit einer Grundfldche von 200
m? als Hochstmal3 festgesetzt.

StraBBenverkehrsfliche

Die mit ”G” bezeichnete Flache (Flurstiick 4964) ist als 6ffentliche Stral3e
(Moisburger Hang) gewidmet und wird bestandsgemail als StraBenverkehrsfliche
ausgewiesen. In der dafiir neu angefiigten Nummer 4.1 des § 2 wird bestimmt,
dass die mit "G" bezeichnete Fliache (Flurstiick 4964, Moisburger Hang) entspre-
chend dem Bestand als StraBenverkehrsfliche festgesetzt wird. Im Bereich dieser
StrafBenverkehrsfliche werden die liberbaubaren Flidchen aufgehoben. Damit zwi-
schen den Gehwegliberfahrten ausreichend Parkfldachen fiir den Liefer- und Besu-
cherverkehr verbleiben und unnétiger Flachenversiegelung entgegengewirkt wird,
ist die Anzahl der Gehwegiiberfahrten in einem vertretbaren Mal3 zu begrenzen.
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz



Das Plangebiet wird in Teilbereichen durch vorhandene Einzelbdume, Baumgrup-
pen und waldartige Bestinde orts- und landschaftsbildtypisch geprégt. Dartiber
hinaus kommt diesen Baumbestinden lufthygienische Bedeutung durch Staub-
und Schadstoffausfilterung, kleinklimatische Bedeutung durch Verdunstung und
Beschattung sowie Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere zu.

Im Bereich der Anderung befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz un-
terliegende Béume. Fiir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 ( Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt
gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167).

Dariiber hinaus sieht der Bebauungsplan die Bestandserhaltung vorhandener, be-
sonders pragnanter Baumbesténde durch folgende Schutz- und Vorsorgemaf3nah-
men Vor:

Fiir die zu erhaltenden Biume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzuneh-
men, dass Charakter und Umfang der Geholzpflanzung erhalten bleibt; je ange-
fangene 25 cm Stammumfang ist ein neuer Baum zu pflanzen (vgl. neu angefiigte
Nummer 4.3 des § 2). Mit dieser Regelung wird ermdglicht, den durch das Ab-
sterben eines Baumes entstehenden Verlust gleichwertig ersetzen zu konnen, um
so den hier in groferen Bereichen noch vorhandenen, standortgerechten waldarti-
gen Charakter aufrecht erhalten und in bestandsdrmeren Bereichen fordern zu
konnen. Insbesondere in den Blocken zwischen Moisburger Weg und Wald-
schlucht treten noch umfangreichere, von der Kiefer dominierte Bestiande auf, die
zum einen in ihrem Bestand gesichert und zum anderen aber auch in freieren Fla-
chen sinnvoll ergidnzt werden sollen. Hierfiir sollen verstirkt Laubgehdlze des
Traubeneichen- bzw. Stieleichen-Birkenwaldes verwendet werden, die hier die po-
tentiell natiirliche Vegetation darstellen. Diese vorgegebene Regelung bedeutet
auch fiir die iibrigen, teilweise baumarmen Bereiche - wie z. B. im Siidteil des
Blocks "A" -, dass ortsbildtypische Gehdlzstrukturen bewahrt und (wieder-) auf-
gebaut werden konnen. Das gartenbezogene Wohnen innerhalb von waldartigen
Strukturen stellt den wesentlichen Siedlungstyp der Geestbereiche im Siider-
elberaum dar und ist so auch in den iibergeordneten Zielsetzungen der vorberei-
tenden Landschaftsplanung verankert worden.

Ein liber Jahrzehnte bzw. Jahrhunderte herangewachsener Baum iibernimmt fiir
das Orts- und Landschaftsgebiet sowie fiir das Mikroklima und die Lufthygiene
eine immer bedeutendere Rolle. Bei Verlust eines solchen prigenden Elements

entsteht je nach Grofle eine empfindliche Liicke in der lokalen Situation.

Der mit zunehmender Gré8e wachsenden Bedeutung wird dadurch Rechnung ge-
tragen, dass bei Verlust das reduzierte Griinvolumen durch die Pflanzung mehre-
rer junger Bdume ausgeglichen wird. Dies entspricht auch den Vorgéngen in na-
turnahen Bestdnden. Wenn in solchen Besténden eine Liicke durch Entnahme
bzw. Abgang eines Baumes entsteht, so wird diese Bestandsliicke schnell von
mehreren jungen Gehodlzen wieder besetzt.

Da einige Baume auch im Gebiet des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 20 ei-



432

10

nen Kronendurchmesser von bis zu 25 m aufweisen, ist eine Pflanzung mehrerer
Geholze auf der "freigewordenen” Flidche durchaus sinnvoll. Im iibrigen besteht
die Moglichkeit, einen Teil dieser neu zu pflanzenden Bdume auch in anderen Be-
reichen des jeweiligen Grundstiicks unterzubringen, so dass iiberwiegend “baum-
freie” Grundstiicke wieder aufgewertet werden, um den waldartigen Charakter in
Teilen wiederherstellen zu konnen. In den Blocken "A", "B", "C" und teilweise
"D" kénnen durch diese Ersatzpflanzung verstirkte Baumbestinde aufgebaut wer-
den. Die Wahl der Baumstandorte stellt auf die qualitativen Wohn- und Freiraum-
anspriiche mit ab (z.B. Lichtzufuhr von Fenstern und Terrassen).

AuBerhalb von offentlichen StraBBenverkehrsfldchen sind Geldndeauth6hungen
oder Abgrabungen, Nebenanlagen, Geh- und Fahrwege sowie Stellpldtze im Kro-
nenbereich zu erhaltender Biume unzuléssig (vgl. neu angefiigte Nummer 4.5 des
§ 2). Gelandeverdnderungen werden durch die Festsetzung nicht generell, sondern
nur im Kronenbereich zu erhaltender Baume ausgeschlossen. So konnen Wurzel-
beschddigungen und Stammschiden dieser wertvollen Gehdlzbestinde verhindert
werden. Die Bdume wiirden ansonsten ab einem gewissen Umfang der Wurzelbe-
schddigungen in ihrem Bestand gefdahrdet werden und absterben. Dabei ist der zu
schiitzende Bereich auf die durch die Baumkrone abgedeckte Flache beschrieben,
weil in dieser Zone die wichtigen baumverankernden und im Bereich der Kronen-
traufe die baumversorgenden Wurzeln auftreten.

Begriinungsmaf3inahmen

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen auf den Baufldchen
sollen die durch die zukiinftige Bebauung ausgelosten Beeintrichtigungen des Na-
turhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes gemindert werden.

Aus diesem Grund sind folgende Festsetzungen getroffen worden:

Auf den Grundstiicken sind je Grundstiick ein groBBkroniger oder zwei
kleinkronige Baume zu pflanzen (vgl. neu angefiigte Nummer 4.2 des § 2). Diese
Festsetzung bietet die Moglichkeit, den vorhandenen Baumbestand sinnvoll zu er-
ginzen. Dabei steht die (Wieder-)Aufpflanzung heute fast baumloser Grundstiicke
im Vordergrund. Im Einzelfall kann bei umfangreich vorhandenem Baumbestand
von einer Neuanpflanzung abgesehen werden, wenn dadurch iiberméBige
Verschattungen auftreten wiirden. Insbesondere in den Blocken "A", "B", "C" und
"D" werden die Neupflanzungen unter zu bringen sein, da hier hdufig "alter”
Baumbestand nur noch in Resten vorhanden ist.

Fiir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubge-
hélze zu verwenden und zu erhalten. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine of-
fene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen bzw. zu unterhalten.
GroBkronige Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens 16 cm,
kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils in 1 m
iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. neu angefiigte Nummer 4.4 des §
2). Durch diese Vorgabe kann eine optimale Entwicklung der verwendeten Gehol-
ze gewihrleistet und eine Ergidnzung des vorhandenen landschaftstypischen Le-
bensraums erreicht werden. Die Mindestanforderungen hinsichtlich Stammumfang
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ermOglichen, orts- und landschaftsbildwirksame Strukturen in kurzer Zeit herzu-
stellen. Die potentiell natiirliche Vegetation weist die Geestbereiche des Plange-
biets als Standorte des Trauben- bzw. Stieleichen-Birkenwaldes aus. Der auch
standortgerechte Kiefernbestand soll durch die Neuanpflanzung von Laubgehol-
zen mittel- bis langfristig in den sich hier natiirlicherweise einstellenden Laubwald
entwickelt werden.

Eine Einseitigkeit zugunsten einer Laubwaldentwicklung ist nicht gegeben. Dieser
Landschaftsraum ist natiirlicherweise Standort fiir die vorab genannten Laubwald-
formationen. Die entsprechenden Festsetzungen dienen also der Erhéhung der
anthropogen zuriickgedrangten Laubgehdlzbesténde.

Dacher von Nebengebéduden, Garagen und iiberdachten Stellpldtzen sind mit ei-
nem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
zu begriinen (vgl. neu angefligte Nummer 4.8 des § 2). Der bisher geltende Be-
bauungsplan aus dem Jahr 1968 mit der Anderung von 1975 weist bisher keinerlei
Regelungen auf, die die von Bebauung und Flachenversiegelung ausgehenden Be-
eintrdchtigungen abzumildern bzw. teilweise ausgleichen kdnnten. Die Festset-
zung einer Geschossfldchenzahl bezieht sich auf zu errichtende Wohngebéude.
Die umfangreichen Versiegelungen flir Zuwegungen, Terrassen, Zufahrten und
Stellpldtze sind iiber die Geschossflachenzahl nicht erfasst und fiihren teilweise zu
sehr hohen Versiegelungsgraden auf den Grundstiicken.

Die Festsetzung einer Dachbegriinung von Nebenanlagen, stellt den heute verant-
wortlicheren Umgang mit den Naturhaushaltsfaktoren dar. Auch den negativen
Auswirkungen von geringer dimensionierten Bauteilen wird gezielt entgegenge-
wirkt und stellt in der heutigen Bauleitplanung Standard dar.

Um das MaB} der Beeintriachtigungen fiir den Naturhaushalt abmindern zu konnen,

setzt der Bebauungsplan als MinderungsmafBnahme eine Dachbegriinung von Ne-

bengebduden, Garagen und iiberdachten Stellpldtzen fest. Als Minderungseftekte

sind zu nennen:

- Verzogerung des Wasserabflusses und damit in der Summe der Einzelflichen
Reduzierung der abflusswirksamen Regenmengen,;

- Milderung von Temperaturextremen durch eine ganzjihrige Vegetationsbe-
deckung;

- Staub- und Schadstoffauskdmmung durch die im Zusammenhang mit der Vege-
tation bedingte Rauigkeit der Dachausbildung;

- Sauerstoffproduktion bei gleichzeitiger Kohlendioxydumwandlung im Rahmen
des Photosyntheseprozesses;

- Minderung der durch die versiegelten Flichen bedingten Aufheizeffekte durch
Wasserspeicher und so ermdglichte Verdunstung von Niederschlagswasser.

Uber diese positiven Auswirkungen hinaus stellen die begriinten Décher Teille-
bensrdume vor allem fiir die Insektenfauna dar.
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Gewisser- und Bodenschutz

Mit den im Bebauungsplan vorgegebenen Mallnahmen zum Verbleib des Nieder-
schlagswassers wird zusétzlichen Versiegelungen durch Wege- und Platzbefesti-
gungen entgegengewirkt. So konnen die durch die zusétzlichen Versiegelungen
verursachten Beeintrichtigungen des Boden- und Wasserhaushalts gemindert und
eine Teilversickerung anfallenden Niederschlagswassers ermdglicht werden.

Im Einzelnen sollen folgende Festsetzungen eine Versickerung des Oberfldchen-
wassers sichern:

Das von Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen (vgl. neu angefiigte Nummer 4.6 des

§ 2). Die Versickerung iiber belebte Bodenzonen entspricht den Anforderungen
der Umweltbehorde, das anfallende Niederschlagswasser von den Dachfldchen
vor dem Versickern in das Grundwasser vorzureinigen. In der Vegetation bzw. in
dem Substrat der belebten Bodenzone werden die vorher auf Dachern trocken de-
ponierten Stdube und die ihnen anhaftenden Schadstoffe teilweise ausgefiltert, be-
vor diese in den sehr durchldssigen Untergrund abgegeben werden.

Diese Art der Behandlung des anfallenden Oberflichenwassers dient insbesondere
dem Grundwasserschutz, aber auch der Grundwasseranreicherung. Eine erhdhte
Verdunstungsrate ist demzufolge hinzunehmen. Dieser Vorrang des Grundwasser-
schutzes ist auch tiber die bestehenden Wasserschutzgebietsverordnung (vgl. Zif-
fer 4.5) so verankert.

Auf den privaten Grundstiicken sind Fahr- und Gehwege sowie Stellpldtze in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (vgl. neu angefiigte Nummer 4.7
des § 2). Die Festsetzung dient der Versickerung des Oberflachenwassers iiber die
Fléche und nicht konzentriert auf wenige Punkte. Bei flichenhafter Versickerung
wird das Oberflichenwasser bei der Passage durch die Bodenschichten vorgerei-
nigt, wodurch das Grundwasser vor Schadstoffeintragen geschiitzt wird.

Eine Versickerung liber Sickerschéchte, die ausschlieBlich die Abfithrung des
Wassers bewerkstelligen miissen und aufgrund ihres Aufbaus (Sand- und Kiesfil-
ter bis in Tiefen von mehreren Metern) kaum Filterfunktion {ibernehmen konnen,
ist daher in diesem sensiblen Raum zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wassergewinnungsgebiets (Trinkwasserschutz-
zone III) des Wasserwerks Siiderelbmarsch. Aus diesem Grunde sind besondere
MalBnahmen zum Schutz des Grundwassers gegen Verunreinigungen zu ergreifen.
Gering belastete Oberflichenabfliisse (z.B. Dach- und Wegeflichen) sollen nach
Moglichkeit liber belebte Bodenzonen versickert werden.

Bodenverunreinigungen

Gemail Altlasthinweiskataster befinden sich in dem Plangebiet vierzehn Altlast-
verdachtsflachen. Fiinf weitere grenzen im 100 m-Radius an das Plangebiet an.
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Zehn der im Plangebiet befindlichen Altlastverdachtsflachen sind sogenannte Alt-
standorte; hier waren Betriebe anséssig. Keine der Fldchen ist nach bisheriger
Kenntnis relevant fiir die vorgesehene Uberplanung, da sich der Altlastverdacht
nicht erhértet hat.

Bei den iibrigen vier Flichen handelt es sich um drei Ablagerungsflichen und eine
Fléche, fiir die der Verdacht auf die Ablagerung von Kampfmitteln besteht.

Fiir die Ablagerungsflachen gilt, dass in geringer Méchtigkeit und nicht flachen-
deckend Gartenabfille, Bauschutt und Sperrmiill mit Hausmiillbeimengungen ab-
gelagert wurden. Fiir eine Fliache (Fliche Waldschlucht) bestand der Verdacht auf
vergrabene Fasser. Durchgefiihrte Bohrungen und Bodenuntersuchungen haben
diesen Verdacht nicht bestdtigt. Aufgrund der geringen Méchtigkeit der Ablage-
rungen auf den drei Flachen kann davon ausgegangen werden, dass das Gasbil-
dungspotential der Ablagerungsflachen gering ist, so dass keine Gefahren fiir be-
stehende oder zukiinftige Bebauungen bestehen. Auch Gefdhrdungen durch den
Direktkontakt mit dem Boden sind nach bisheriger Kenntnis nicht zu befiirchten.
MafBnahmen zum Schutz des Grundwassers sind nicht erforderlich. Recherchen
beziiglich des Verdachts auf die Ablagerung von Kampfmitteln haben ergeben,
dass die Fliche nie als Ubungsplatz genutzt wurde. Die groben Grenzen der Fli-
che sind im Westen und Siiden die Plangebietsgrenze an Fischbeker Heideweg
und Waldschlucht, im Osten Moisburger Hang und im Norden eine Linie zwi-
schen Heidblick und Westspitze Moisburger Weg. Aus diesen Griinden ist vor
dem Beginn von Baumafnahmen auf dieser Flache die zustéindige Dienststelle der
Innenbehorde (Kampfmittelrdumdienst) einzuschalten.

Auch die Flichen, die im 100 m-Radius an das Plangebiet angrenzen, haben nach
bisheriger Kenntnis aufgrund der Beschaffenheit und Méchtigkeit der Ablagerun-
gen keine Auswirkungen auf die Planungen.

Wasserschutzgebiet

Das Gebiet der Planidnderung liegt in der Schutzzone III (weitere Schutzzone) des
Wasserschutzgebiets Siiderelbmarsch/ Harburger Berge vom 17. August 1993
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 228). Zum Schutz der 6ffent-
lichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung des Schutzgebiets vorgenom-
men worden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung ergeben sich Verbote,
Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten fiir die Betroffenen, um das
Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Danach ist u. a. das
Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten. Das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen ist grundsétzlich vom Grundstiick abzuleiten oder
iber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern. Des weiteren ist das La-
gern, Ablagern und Behandeln von Abfall, Hausmiill, Bauschutt usw. unzuléssig.
Entsprechend den Festlegungen in der Verordnung kann die zustdndige Behorde
im Einzelfall von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen Ausnahmen zulas-
sen, wenn iliberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder
eine Verunreinigung des Wassers nicht zu befiirchten ist.
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Beeintriachtigung von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 20 werden ca. 130
zusitzliche Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhdusern ermoglicht. Einschliel3-
lich notwendiger ErschlieBungsmalinahmen, wie Zufahrten und Zuwegungen, er-
geben sich bei der Realisierung fiir die verschiedenen Naturhaushaltsfaktoren und
fiir das Orts- und Landschaftsbild folgende Auswirkungen:

Orts- und Landschaftsbild

Durch die vorgesehenen Erweiterungen des Siedlungsbereichs fiir ausreichend
grofle Grundstiicke wird der Charakter des gartenbezogenen Wohnens in einem
Einfamilienhausgebiet nicht nachteilig verdndert.

Die Aussparung von zusitzlicher Bebauung auf den topographisch sehr bewegten,
waldartig ausgebildeten Innenbereichen der Flachen "E" und "H", die Herausnah-
me der sog. "ErschlieBungsklausel", die Beibehaltung von straBenparallelen Bau-
grenzen, der Erhalt des besonders prignanten Baumbestands sowie die gemil3 neu
angefligter Nummer 4.2 des § 2 und die festgesetzte Ergdnzung des Baumbestands
tragen dafiir Sorge, dass eine mdglichst harmonische Integration der neuen Bau-
korper in die Bestandssituation und ein Teilausgleich fiir das durch die Bebauung
verlorengehende Griinvolumen ermdéglicht wird.

Beeintrachtigungen des Faktors Orts- und Landschaftsbild werden soweit bei
plankonformer Realisierung der zusétzlichen Baumoglichkeiten nicht auftreten.

Tier- und Pflanzenwelt

Die kiinftigen Ausweisungen der Flachen "E" und "H" vermeiden von vornherein
schwere Eingriffe in die 6kologisch empfindlichsten Bereiche des Planédnderungs-
bereichs, indem sie weitgehend ungestort in ihrem Bestand gesichert werden.

Durch die zusétzlichen Bebauungsmdglichkeiten gehen offene Bodenflachen und
die dort vorhandene Vegetation verloren. Der Verlust kann durch die Anpflanzung
von Béumen, die die vorhandenen Lebensraumstrukturen teilweise erginzen, nur
in geringem Mal ausgeglichen werden.

Das verbleibende, nicht ausgleichbare Defizit ist hinnehmbar, da die Lebensraum-
strukturen des gartengeprégten Siedlungsbereichs beibehalten werden, auch wenn
diese in Teilbereichen kleinteiliger werden.

Boden

Durch Baukorper, Zufahrten, Zuwegungen, Stellpldtze und andere befestigte Fla-
chen wird der Boden ganz oder teilweise versiegelt. Daher gehen die Bodenfunk-
tionen in diesen Bereichen ganz oder in erheblichem Maf3e verloren. Die mit Ver-
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siegelungen einhergehenden Abgrabungen und Verdichtungen sowie das Einbrin-
gen von standortfremden Materialien sorgen fiir nicht wiedergutzumachende
Schadigungen der Bodenfunktionen.

Eine Vermeidung oder ein Ausgleich der Beeintriachtigungen ist nur zu einem ge-
ringen Teil durch die vorgesehene Begriinung der Dachflichen von Nebenanlagen,
Garagen und iiberdachten Stellplidtzen und durch die festgesetzte Ausbildung von
Wege- und Stellplatzflichen mdglich (vgl. neu angefiigte Nummer 4.8 des § 2 ).

Andererseits kdnnen fiir die Neubebauung vorhandene ErschlieBungselemente ge-
nutzt werden. Auf diese Weise gehen keine weiteren Flachen fiir eine iibergeord-
nete ErschlieBung verloren. Deshalb ist die geplante Verdichtung einem Vordrin-
gen in bisher nicht bebaute Bereiche eindeutig vorzuziehen.

Wasserhaushalt

Der entstehende Versiegelungsgrad ver- bzw. behindert die Versickerung anfal-
lenden Oberfldchenwassers und fiihrt so zu einem beschleunigten Abfluss des
Wassers. Auf diese Weise wird die Wasserriickhaltung wie auch die Grundwas-
serneubildung auf den versiegelten Flachen vollstindig bzw. erheblich reduziert.

Durch die gemall Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben, befestigte Flachen in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen, Dachflichen zu begriinen so-
wie Baumpflanzungen vorzunehmen, kann den negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt durch Reduzierung des Versiegelungsgrads und damit Sicherung
einer verbleibenden Versickerung von anfallendem Oberflichenwasser zu einem
geringen Teil entgegengewirkt werden (vgl. neu angefiigte Nummern 4.7 und 4.8
des § 2). Die festgesetzten Baumpflanzungen verzogern dariiber hinaus den Was-
serabfluss und verstiarken damit die Regenwasserverdunstung.

Aufgrund der geologisch giinstigen Gegebenheiten im Plangebiet soll fiir die zu-
sdtzliche Bebauung eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers iiber
die belebte Bodenzone vorgenommen werden. Eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers kann die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts nahezu
vollstidndig ausgleichen.

Ohne eine entsprechende Realisierung der Versickerung verbleiben fiir den Faktor
"Wasserhaushalt" nachhaltige, nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen.

Lokalklima

Die durch die zusitzliche Bebauung und versiegelten Flidchen bedingten Aufheiz-
effekte konnen durch die festgesetzten Baumanpflanzungen in Folge von Beschat-
tung und Verdunstung teilweise gemindert werden. Dariiber hinaus sorgt die zu-
satzliche Vegetation fiir eine Staub- und Schadstoffausfilterung aus der Luft und
verringert damit die lufthygienischen Beeintrachtigungen.
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Zusammenfassung

Die beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3inahmen bele-
gen fiir den Naturhaushaltsfaktor "Tier- und Pflanzenwelt" und fiir das Orts- und
Landschaftsbild, dass fiir diese Faktoren zwar nachhaltige, aber keine erheblichen
Beeintrachtigungen verbleiben werden.

Fiir die Faktoren "Boden" und "Wasserhaushalt" hingegen verbleiben nachhaltige,
erhebliche und nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen. Diese sind aber fiir den
Wasserhaushalt bei konsequenter Umsetzung der Versickerung, die hier auf
Grund der geologischen Verhiltnisse hervorragend realisierbar ist, auf ein nahezu
ausgeglichenes Mal} zu reduzieren.

Insgesamt sind die verbleibenden Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktio-
nen hinnehmbar, da durch diese innere Verdichtung vorhandene ErschlieBungs-
elemente genutzt werden konnen und so ein moglicher Druck auf bisher nicht be-
baute oder erschlossene Frei- bzw. Griinflachen vermindert werden kann. Ferner
wurde bei der Abwagung beriicksichtigt, dass iiber die Bebauungsplanédnderung
einerseits Verdichtungsmoglichkeiten geschaffen, andererseits besonders empfind-
liche Bereiche (Flichen "E", "F" und ”H”) geschiitzt werden, z. B. durch die
Herausnahme der im bisherigen Plan geltenden sog. "ErschlieBungsklausel".

Diese NachverdichtungsmafBinahmen sind der Ausdehnung auf die "Griine Wiese"
eindeutig vorzuziehen.

Mafinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-
gen vorliegen.

Flichen- und Kostenangaben

Das Gebiet der Plandnderung ist etwa 348.000 m? grof3.

Durch die Plandnderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kos-
ten.
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