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1 Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018, 3081)
in Verbindung mit dem Bauleitplanfeststellungsgesetz in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 24. Juni 2008 (HmbGVBI. S. 239).

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 1/00 vom 26. Januar
2000 (Amtl. Anz. S. 426) mit Berichtigung vom 24. Februar 2000 (Amtl. Anz. S. 763) eingeleitet.
Die frUhzeitige Burgerbeteiligung mit Unterrichtung und Erdrterung und zwei 6ffentliche Ausle-
gungen erfolgten auf Grundlage der Bekanntmachungen vom 2. Mérz 2000 (Amtl. Anz. 2000 S.
787), 13. September 2005 (Amtl. Anz. 2005 S. 1646) und 7. April 2009 (Amtl. Anz. 2009 S.
631). _

Nach der ersten &ffentlichen Auslegung wurden neue grundsatzliche Planungsaiternativen fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans gepriift und diskutiert (vgl. Umweltbericht). Nach der
zweiten Gffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; dabei wur-
den die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher chne erneute &f-
fentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschriften des § 4a Absatz 3 BauGB wurden
beachtet.

2. Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt in den Vier- und Marschtanden, einer der ltesten in Deutschland erhalte-
nen Agrarlandschaften. Kaum eine andere Region im norddeutschen Raum spiegelt in &hnli-
cher Weise den Zusammenhang von Bebauung, Landschaft und landlicher Wirtschaftsweise
wider. Das System von Graben und Wettern und die dadurch entstandene Streifenflur pragen
wesentlich das Bild dieser eindrucksvollen geschlossenen Kulturlandschaft. Einzelne Bauern-
gehdfte sind in groRen Abstédnden an der DeichstraRe aufgereiht. Diese groRen Abstande und
die unbebauten Flachen zwischen den Siedlungsabschnitten geben immer wieder den Blick in
die Landschatt frei. : ‘

Verursacht durch die immer schwieriger werdende Bewirtschaftung der land- und gartenbau-
lichen Betriebe sowie auf Grund des starken Nachfragedrucks aus dem Grofiraum Hamburg
entstanden in den letzten Jahren zahlreiche Geb&ude — insbesondere fir den Wohnungsbau -,
die in ihrem zahlenmafigen Umfang den urspriinglichen Charakter der bauerlichen Kultur-
landschaft veranderten. Unbebaute Bereiche zwischen den Siedlungsabschnitten und die Frei-
flachen zwischen den Gehéften wurden bebaut, Graben wurden beseitigt, um gréRere zusam-
menhangende Flachen zur Bebauung zu erhalten. Diese Entwicklung verlief weitgehend unge-
regelt, weil verbindliches Planrecht nicht vorhanden war. In vielen Bereichen des Landgebietes
ging dadurch der urspringliche Charakter der Kulturlandschaft verioren.

Auch durch die veranderte Wirtschaftsweise der Betriebe wandelte sich die traditionelle Nut-

- zungsstruktur. GroRflachige Unterglaskulturen fiigen sich nicht in den MaRstab ein, der durch
die Streifenfluren vorgegeben ist. Daneben gibt es Héfe, deren Bewirtschaftung nicht mehr loh-
nend erscheint, mit der Folge, dass kulturhistorisch wertvoller.-Gebaudebestand verloren geht.
Neue Gewerbezweige mit anderen Anspriichen an die Nutzung von Flachen und Gebauden
dréngen in frei gewordene Betriebe nach.

Durch den Bebauungsplan soll die bauliche Entwicklung so gesteuert werden, dass wichtige
Landschaftskorridore fiir Bebauung nicht in Anspruch genommen werden. Zur Sicherung der
wirtschaftlichen Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe werden neue Wohngebaude in zwei-
ter Bebauungsreihe ausnahmsweise erméglicht, wenn dadurch wichtige Landschaftskorridore
freigehalten oder besondere betriebliche Belange beriicksichtigt werden kénnen. Auf bereits
wohnbaulich genutzten Grundstiicken ist eine Erweiterung der vorhandenen Wohngebaude zu-
lassig, um der dort wohnenden Bevélkerung zusétzlichen Wohnraum zur Verfigung zu stellen.
Der Aufiendeichsbereich soll in groRem Umfang von Bebauung freigehalten werden. Die Be-
lange der Landwirtschaft sollen insoweit beriicksichtigt werden, als die Bebauung landwirt-



schatftlicher Flachen mdglich bleibt und nur dort, wo das Landschaftsbild dies erfordert, die Be-
baubarkeit ausgeschlossen wird. Dementsprechend sollen inshesondere Dorfgebiete, landwirt-
schaftliche Flachen sowie Flachen, die naturnah entwickelt werden sollen, festgesetzt werden.

3. Planerische Rghmenbedihgunqen
3.1. . Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 57. Anderung vom 3. No-
vember 2004 (HmbGVBI. S. 405) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Baufla-
chen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter und Flachen fir die Landwirtschaft dar.

3.1.2. Landschaftsprogramm einschliel3lich Arten- und Bictopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVbl. Seite 363) stellt fiir das Plangebiet foigende
Milieus dar:

Landwirtschaftliche Kulturlandschaft fiir das Gesamtgebiet; Gewasserlandschaft Fiuss fir die
Dove-Elbe; Auenentwicklungsbereich fir den Bereich zwischen der Dove-Elbe und dem Neu-
engammer Hausdeich.

Als milieulibergreifende Funktionen sind dargestellt: Schutz des Landschafisbildes; Griine We-
geverbindung (Freiraumverbund) und Landschaftsachse.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm konkretisiert dies durch die Darstellung von Biotopent-
wicklungsraumen. Im Plangebiet sind dies:

Die Flache zwischen dem Neuengammer Hausdeich und der Dove-Elbe ist als ,Grinland” (6)
und ,Auen der Ubrigen FlieRgewasser” (3b), die Dove-Elbe als ,Ubrige FlieRgewasser” (3a) und
die Flache slidwestlich des Neuengammer Hausdeichs als ,Acker,- Obstbau,- Gartenbau- und
Grinlandflachen® (9a) dargestellt.

Daruber hinaus ist das Gesamtgebiet als geplantes Landschaftsschutzgebiet eingetragen. Zur-
zeit ist aber nur die AuRendeichflache zwischen dem Neuengammer Hausdeich und der Dove-
Elbe unter Schutz gestellt.

3.2, Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1. Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Bergedorf | in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist das Plangebiet als Grinflache (Aulengebiet) aus.

3.2.2. Gesetzlich geschltzte Biotope

Im Plangebiet befindet sich ein nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz (MmbNatschG) in
der Fassung vom 09. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356, 392) unter Schutz gestelltes Biotop.
Dies ist die Dove-Elbe im gesamten Verlauf.

3.2.3. Landschaftsschutzgebiet

Die Flache zwischen der Dove-Elbe und dem Neuengammer Hausdeich ist einschliefllich der
Dove-Elbe nach der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Neuen-
gamme vom 19. April 1277 (HmbGVBI. 8. 102), zuletzt geandert am 5. Oktober 2004
{(HmMbGVBI. S. 375, 376) als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.




3.2.4. Baumschutz

Flr den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167).

3.2.5. Graben

Im Plangebiet gilt die ,Verordnung lber den Schutz der Ent- und Bewasserungsanlagen im
Marschgebiet" vom 26. April 1933 (HmbGVBI | 232-g-2), zuletzt gedndert am 1. Dezember 1980
(HMbGVEI. S 361) sowie das Gesetz tber die Ent- und Bewésserung im Marschgebiet vom 7.
Marz 1936 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 232-g) zuletzt gedndert
am 17. Marz 1969 (HmbGVBI. S. 33). - -

3.2.6. Denkmalschutz, denkmalwlrdige Gebdude und Bodendenkmalschutz

Das Gebaude Neuengammer Hausdeich Nr. 413 ist |n der Denkmalliste unter Nr. 262 am-
17.04.1942 eingetragen worden.

Das direkt am Deich stehende Gebaude Neuengammer Hausdeich Nr. 421 ist zusammen mit
den beiden reetgedeckten Nebengebauden als denkmalschutzwirdiges Gebaude und Gesamt-
heit kartiert.

Im Plangebiet sind die Hofwurten Neuengammer Hausdeich 379, 393, 413, 421 und 437 als
sichtbare Zeugnisse der Besiedlungsgeschichte und Landschaftsentwicklung denkmalschutz-
wilrdig.

3.2.7.  Wasserschutzgebiet

Die am éstlichen Rand des Plangebiets verlaufende Dove- Elbe liegt innerhalb des Wasser-
schutzgebietes Curslack/Altengamme (Schutzzone lll). Es gelten die Bestimmungen der Ver-
ordnung Uber das Wasserschutzgebiet Curslack/Altengamme vom 10. Juni 1997 (HmbGVBI. |
S. 236), gedndert am 05.Juli 2005 (HmbGVBI. S. 275).

3.3. - Andere planerisch beachtliche Tatbhestande

3.3.1. Kampfmittelverdachtsflachen

Bekannte altlastenverdachtige Flachen liegen nicht vor. Nach dem heutigen Kenntnisstand
kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem 2. Weltkrieg nicht
 ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind mit dem Kampfmittelrdumdienst abzukléren.

3.3.2. Ubergeordnete Konzeptionen
In folgenden Konzeptionen sind Aussagen zu dem Bebauungsplangebiet enthalten:

» Stadtentwicklungskonzept Hamburg, Stand Dezember 1996
+ Regionales Entwicklungskonzept 2000, Hamburg, Hannover, Kiel

3.3.3. Stadtebauliche und landschaftsplanerische Strukturuntersuchunaen

Fur den Geltungsbereich wurde in den Jahren 1996/1997 eine landschafts- und stidtebauliche
Strukturuntersuchung durchgefihrt. Sie wurde im Jahr 1999 und 2000 ergénzt. Im Jahr 2002 er-
folgte eine Uberarbeitung der in den Untersuchungen dargestellten Konzeption. Diese Untersu-
chungen lieferten die Grundlage f(r den ersten Bebauungsplanentwurf.

Im Jahr 2006 wurden nach der 6ffentlichen Auslegung des ersten Bebauungsplanentwurfs auf
Grundlage der Stellungnahmen der Blrger drei weitere Varianten erarbeitet und diskutiert. 2008
wurde eine vierte Variante hinzugeflgt.



Dariiber hinaus ist in die Planung eingeflossen:

¢ Stadtbilduntersuchung Vier- und Marschlande (2000)
e Argumentationsleitfaden Landschaftsfenster in den Vier- und Marschlanden (2003)
¢ Gestaltungsleitfaden "Bauen in den Vier- und Marschlanden" (2007)

3.3.4. Aur&endeichfléchéanqchwasserschutz

Der ehemalige Aulendeichbereich ist ein tiefliegendes Gebiet. Bei Starkregenereignissen ist
eine Uberflutung der Flachen zwischen den ehemaligen Deichen an der Dove-Elbe nicht aus-
zuschliefien. Die zukiinftige Bebauung sollte dieses durch bauliche Malknahmen an den Ge-

bauden berucksichtigen.

3.4. . Angaben zum Bestand

3.4.1. Stadtebaulich-landschaftliche Struktur

Das Plangebiet umfasst zwei unterschiedlich gepragte Bereiche: Den ndrdlich des Neuengam-
mer Hausdeichs gelegenen Bereich, der bis an die Dove-Elbe reicht, und den sidlich des Neu-
engammer Hausdeichs gelegenen Bereich, der neben der Stralenrandbebauung auch die
landwirtschaftlichen Nutzflachen bis in eine mittlere Tiefe von 250 m einschlielit.

Der Auflendeichsbereich ist wegen des geschwungenen StralBenverlaufs und der Maandrierung
der Dove-Elbe unterschiedlich dimensioniert. Es gibt zwei Siedlungsbereiche in diesem Teil des
Plangebiets. Sie umfassen die Grundstiicke Neuengammer Hausdeich 378 bis 386 und 428 bis
434. Die Gebaude stehen zum Teil dicht gedrangt, sind stark eingegrint und liegen unmittelbar
an der Deichstralle. Bei den rlickwartigen Flachen Gberwiegen Garten- und Weidenutzung. Die
Hochglasflachen eines Gartenbaubetriebs reichen fast bis unmittelbar an die Dove-Elbe heran.
Weil die unbebauten Flichen im AuRendeichsbereich Uberwiegen, besteht immer wieder die
Méglichkeit, Blickbeziehungen iber die Dove-Elbe hinweg bis zur Bebauung an der Stralle Auf
der Boge zu erhalten. Das Ufer der Dove-Elbe ist von einem Gehdlzsaum gepragt.

Binnendeichs wird das Landschaftsbild mafigeblich durch die Hofstellen Neuengammer Haus-
deich Nr, 379, 393, 413, 421 und 437 bestimmt. Zwischen den Hofstellen sind Einzelhauser
vorhanden, so dass bis auf wenige freie Durchblicke in die Landschaft direkt neben den Hofge-
b&duden der Eindruck eines Uberwiegend geschlossenen dérflichen Siedlungsbereichs entsteht.
Die historische Marschhufenstruktur lasst sich binnendeichs daher nur noch in wenigen Teilbe-
reichen ablesen. Die unverbauten Bereiche sind Teil des naturrdumlichen Verbundes.

Auf manchen riickwartigen Grundstiicksteilen sind umfangreiche Hochglasflachen vorhanden.
Neben dem klassischen schmalen Glashaustyp wird verstérkt der hufendbergreifende Typ nach
hollandischem Vorbild eingesetzt, was dazu fahrt, dass immer mehr Beetgraben beseitigt wer-
den und Blickbeziehungen in die Landschaft verstellt werden. Insbesondere auBendeichs sind
zusammenhangende breite Wirtschaftsflaichen entstanden.

Die Wohnbebauung im Plangebiet ist Uberwiegend als Einzelhaus und eingeschossig mit aus-
gebautem Dach errichtet.

Das pragnante topografische Element ist der Neuengammer Hausdeich, welcher urspriinglich
dem Schutz der angrenzenden Nutzungen vor Hochwasser diente. Diese Funktion hat inzwi-
schen der Hauptdeich an der Elbe Gbernommen. In der Planzeichnung sind einige vorhandene
Gelandehdhen gekennzeichnet.



3.4.2. Nutzungsstruktur
Im AuBendeichsbereich gibt es einen Gartenbaubetrieb und ein Ingenieurburo.

Binnendeichs gibt es sieben landwirtschaftliche Betriebe (Neuengammer Hausdeich 379, 382,
393, 421, 437, 443 und 413, wobei auf dem letzteren im Nebenerwerb eine gewerbliche Nut-
zung (Lager) ausgelibt wird, und vier Gartenbaubetriebe (Neuengammer Hausdeich 382, 397,
401,429).

Die Ubrige Nutzung im Plangebiet ist Wohnnutzung.
Auf dem Flurstiick 3801 befindet sich eine Vermittlungsstelle der Deutschen Telekom AG.

Auf dem Flurstiick 3809 ist eine Netzstation sowie zuflhrende Kabel der Vattenfall AG zur 6rili-
chen Versorgung vorhanden.

Die vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung in den Auliendeichsbereichen ist extensives
Grunland, insbesondere in den Auenbereichen der Dove-Elbe im Anschluss an die Uferstreifen.

Am Neuengammer Hausdeich 421 halten die Buslinien 227 und 323. Die Deichstralle Neuen-
gammer Hausdeich ist sehr schmal. An wenigen Stellen besteht ein schmaler, einseitiger Geh-
weg. Die anschlieRende Boschung befindet sich zumeist in Privatbesitz.

Im Neuengammer Hausdeich befindet sich eine Gas-Niederdruckleitung.

3.4.3. Landschaftsraum

Das in der Marschlandschaft gelegene Plangébiet wird gepragt durch folgende wesentliche
Strukturen:

= einen Aufendeichsbereich mit maandrierender Dove-Elbe;
s« ginen Binnendeichsbereich siidlich des Neuengammer Hausdeichs;

e die rechtwinklig zur alten Deichstrafie orientierte, von Garten- und Ackerbau, sowie Wie-
~ sen- und Weidewirtschaft geprégte landwirtschaftliche Struktur;

¢ dorfliche Strukturen, die entlang des Neuengami‘ner Hausdeichs liegen.

_ Die Verflechtung von Bebauung, offenen landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Flachen so-
wie naturnahen Landschaftselementen bietet visifaltige Blick- und landschaftliche Beziehungen,
insbesondere aullendeichs. Diese zwischen Baustrukturen gelegenen unverbauten Flachen
ermdaglichen Einblicke in die Landschaft. Fur den naturrdumlichen Verbund iibernimmt die offe-
ne Siedlungsstruktur eine wichtige Funktion. Der Biotopverbund kann die Barrieren fir Tierarten
abbauen und besteht aus sogenannten Trittsteinen (fir mobile Arten, wie z.B. Végel), aus linea-
ren Elementen (z.B. Hecken, Flisse, Béche etc.), Verbundfliachen (z.B. strukturreiche Gebiete
fur Wild), und aus den eigentlich zu schiitzenden Biotopen oder Kernflachen eines Natur-
schutzgebietes oder Biotops nach § 28 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
(HmbNatSchG) in der Fassung vorn 09. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356, 392).

Der Biotopverbund beansprucht dabei insbesondere Flachen innerhalb der Siedlungen oder an
Verkehrsaniagen, um deren negative Barrierewirkung abzubauen. Der Erfolg anfanglicher Be-
muhungen des Biotopschutzes, der sich auf den Erhalt und die Wiederherstellung wertvoller Bi-
otope beschrankte, war durch die Isolation der Biotope durch Verkehr und Siedlungen stark
eingeschrankt. Wegen des zunehmenden Drucks wirtschaftiicher Landnutzungen lassen sich
Minimalanspriiche an HabitatsgroRen oder die kritischen Verbunddistanzen mancher Arten
nicht befriedigen. Die Tiere kdnnen ihre komplementaren Habitate (z.B. Laichplatze) nicht mehr
erreichen oder sind von anderen Populationen isoliert (genetische Verarmung). Der Biotopver-
bund hat deshalb dieses Konzept abgeldst und wurde mit der Novellierung des Bundesnatur-
schutzgesetzes im Jahre 2001 ein wesentliches Ziel des Naturschutzes. Die derzeit im Plange-
biet vorhandenen unbebauten Flachen zwischen den Siedlungsbereichen kénnen in diesem
Sinne einen wesentlichen Beitrag zum Biotopverbund leisten.



Schmale Entwasserungsgraben bzw. Beetgraben begieiteten die urspriinglich etwa 20 m brei-
ten Hufen in der Regel beidseitig bis dicht an den Deichfull. Zusammen mit der Deichtrasse bil-
deten sie landschaftstypische Elemente der Vier- und Marschiande. Teilweise wurden Graben
aber zugeschuttet, um far bauliche Anlagen oder fur Bewirtschaftung zusammenhangende Fla-
chen zu erhalten.

Der Wasserstand der Dove-Elbe wird technisch reguilert Entsprechend der Lage in der Marsch
ist der Grundwasserstand relativ hoch.

4. Umwelitbericht
4.1. Vorbemerkungen
4.1.1. Standort und Untersuchungsraum

Zum Standort vgl. Ziffer 3.4. Da umweltrelevante Auswirkungen iiber den Geltungsbereich
des Bebauungsplans hinaus nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde das nhere Um-
feld in die Untersuchung méglicher Auswirkungen einbezogen.

4.1.2. Varianten

Standortalternativen

Die bauliche Struktur im Plangebiet ist Teil einer uber Jahrhunderte gewachsenen historischen
Kulturlandschaft. Die planungsrechtlich gesteuerte stadtebauliche Weiterentwicklung leitet sich
aus dieser bestehenden Bebauungsstruktur ab. So werden landwirtschaftliche Nutzungen und
Wohnnutzungen in baulich bereits vorgepragten Bereichen ermdglicht. Standortalternativen be-
stehen daher nur kleinraumlich (vgl. Ziffer 4.1.2.2.}. Solche kleinrdumlichen Standortalternativen
wurden im Rahmen von stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Strukturuntersuchungen
detailliert geprift (vgl. Ziffer 3.3.3.).

Planungsalternativen

Es wurden insgesamt funf grundsatzliche Planungsalternativen gepriift:

i. Das traditionelle Reihendorf wird behutsam weiterentwickelt, indem einzelne BaulUcken
geschlossen werden. Wichtige Landschafiskorridore werden von Wohnbebauung und von
Bebauung mit landwirtschaftlichen Gebauden freigehalten. Je Wohngebaude wird, mit
Ausnahme der grof3en Hofstellengebdude, nur eine Wohnung zugelassen. Zweitreihenbe-
bauung wird nur in Ausnahmefallen zugelassen.

ii. Es werden Gberbaubare Flachen festgesetzt, die sich am Konzept von Siedlungsinseln um
die vorhandenen Hofstrukturen orientieren und Landschaftskorridore zwischen den Hof-
steflen sichern. Die wichtigen Landschaftskorridore werden freigehalten, es wird aber bin-
nendeichs eine Zweitreihenbebauung ermaglicht.

iii. Die binnendeichs gelegenen Landschaftskorridore werden teilweise fiir Betriebswohnge-
baude in Anspruch genommen. Grundsatzlich ist nur eine Wohnung in jedem neuen
Wohngebaude zulassig. Die heute bereits bestehenden Wohngebaude dirfen auf bis zu
zwei Wohnungen erweitert werden. Zweitreihenbebauung ist nur in Ausnahmefallen zu-
lassig. |

iv. Es erfolgt eine binnendeichs lickenschlielende Bebauung mit Wohngebauden entlang
des Neuengammer Hausdeichs sowie eine Bebauung in zweiter Reihe und Bebauung
durch landwirtschaftlich/gartenbauliche Gebaude auf den gesamten binnendeichs gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen mit Ausnahme des Flurstiicks 3833;

v. Auf Grundlage der Variante "i" wird das traditionelle Reihendorf behutsam weiterentwi-
ckelt, indem nur einzelne Baullicken geschiossen werden, die fur die Qualitaten des Orts-



und Landschaftsbilds nur geringe Bedeutung haben. Wichtige Landschaftskorridore hin-
gegen werden von Wohnbebauung und Bebauung mit landwirtschaftlichen Gebauden
freigehalten. Ausnahmsweise werden neue Wohngebaude in zweiter Reihe ermaglicht,
wenn hierdurch Landschaftskorridore von Bebauung freigehaiten oder besondere betrieb-
liche Belange ber(icksichtigt werden kénnen. Grundsatzlich ist nur eine Wohnung in jedem
neuen Wohngebaude zuldssig. Die heute bereits bestehenden Wohngebaude dirfen auf
bis zu zwei Wohnungen erweitert werden. :

tren

Planungsalternative "i" wurde nicht weiterverfolgt, weil die im AuRengebiet besonders zu be-
rlicksichtigenden Belange der Landwirtschaft nicht ausreichend beriicksichtigt sind. AuRerdem
werden Eigentimerinteressen von durch Wohnnutzung in Anspruch genommenen Grundstii-
cken nicht ausreichend beriicksichtigt.

Planungsalternative "i" wurde nicht weiterverfolgt, weil zu befiirchten ist, dass die Bebauungs-
moglichkeiten flr eine gréfiere Anzahl von Wohngeb&duden auf den landwirtschaft-
lich/gartenbaulichen Betriebsgrundsticken in unmittelbarer Nahe zum vorhandenen Betrieb die
Nutzbarkeit des Betriebs erschweren kénnten. Zudem ist der traditionelle Charakter des Rei-
hendorfs durch die hohe Dichte der Bebauung nicht erhalten.

Die Planungsvariante "iii" wurde nicht weiterverfolgt, weil ein wichtiger Teil der Landschaftskor-
ridore fur Bebauung in Anspruch genommen wird. Dadurch ist der Wechsel von bebauten und
unbebauten Deichabschnitten kaum mehr wahrnehmbar.

" L]

Planungsalternative "iv" wurde nicht weiterverfolgt, weil die historischen Hofstellen nicht mehr -
als Solitére wahrnehmbar wéren. Ein wesentlicher Teil der Landschaftskorridore und damit ver-
bundener Blickbeziehungen wére nicht mehr erlebbar. Eine solche Siedlungsentwicklung steht
im Widerspruch zum Ziel einer unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse wei-
test mdglichen Sicherung der historischen Kulturlandschatft.

Die Planungsalternative "v", welche die Grundiage fiir den vorliegenden Bebauungsplan-
-Entwurf bildet, berucks;chtlgt eine behutsame stadtebauliche Entwicklung und tragt gleichzeitig
den Eigentimerinteressen mdglichst weitgehend Rechnung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfﬂhrund der Planung ("Nullvariante")

Die Genehmigung baulicher Anlagen wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung anlassbezogen
nach den §§ 34 und 35 BauGB erfolgen. Nach dem § 34 BauGB ist ein Vorhaben in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zuldssig, wenn es sich in die Eigenart der niheren Umge-
bung einfligt. In Verbindung mit den nach § 35 BauGB im Aufienbereich privilegierten Nutzun-
gen konnten die Besonderheiten der Kulturlandschaft der Vier- und Marschlande (lockere
Deichrandbebauung, Erhalt von Blickachsen) nicht sichergestellt werden, weil Baugenshmigun-
gen nicht auf der Grundlage einer rechtlich gesicherten Konzeption zur raumlichen Entwicklung
- (Bebauungsplan} erteilt wirden. Durch den vorhandenen Siediungsdruck wiirde das Gleichge-
wicht von Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen gestort werden. Weitere Auswirkungen ent-
stinden auf die Infrastruktur, insbesondere den Verkehr. Durch die Bebauung der Landschafts-
korridore wirden aulerdem wichtige naturraumliche Verbundachsen aufgegeben werden.



42 Schutzguter einschlieBlich der Wechselwirkungen

4.2.1. Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich wird lediglich durch die allgemeine in landlichen Gebieten vorhandene
. Vorbelastung durch Geruchsemissionen beeinflusst. '

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Weil die Nachverdichtung tberwiegend mit Wohngebauden erfolgt, ist keine erhebliche Ver-
anderung der Geruchsbelastung durch die Planung zu erwarten. Auch die Auswirkungen der
bestehenden Geruchsemissionen auf die neuen Wohngebdude werden als unerheblich ein-
geschatzt.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinghmen

Mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ist auf Grund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht zu rechnen. Daher sind keine Malinahmen erforderlich.

422 Schutzqut Klima
Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warmgemagigten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der
durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe geprégt
ist. Das Klima in Hamburg ist ganzjahrig humid und unterliegt nicht so starken Schwankungen
wie das Klima weiter landeinwarts. Die Sommer sind relativ. sonnenscheinarm und mafig
warm. Im Gegenzug sind die Winter sehr mild und nicht allzu kalt. Der Juli ist der warmste Mo-
nat mit durchschnittlichen Tageshochsttemperaturen von 22°C. Am kéltesten wird es im Janu-
ar mit durchschnittlichen Temperaturen von nur 2°C.

Das Lokalklima des Untersuchungsgebietes ist vor allem durch die Lage in der Nahe zur Elbe
und die Nutzung als Grinland gepragt.

Das Marschland, in dem das Plangebiet liegt, wird durch Entwésserungssysteme, die aus
Graben, Pumpstationen und Sielen bestehen, trocken gehalten. In Hinblick auf das Mikrokli-
ma sind die Entwasserungsgraben von besonderer Bedeutung. Sie bieten sowoh| Schutz vor
Frost im Frihjahr als auch Schutz vor starker Hitze im Sommer. Das Lokalklima im Plange-
biet wird zum gréten Teil von den Kaltiuftstrdmen der Elbe und des Marschengrunlandes
gepragt. Im direkten Vergleich zur Geest liegt eine erhohte Luftfeuchtigkeit und Nebelbildung
vOor. '

Im Geltungsbereich sind keine klimabezogenen Vorbelastungen zu verzeichnen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die bisher ausgepragte Fahigkeit zur Frisch- beziehungsweise Kaltluftproduktion geht durch
die Sicherung von Baurechten auf bisher nicht bebauten Flachen teilweise verloren.

Durch die Vergrofierung des Anteils an versiegelten Flachen durch die Errichtung von Gebau-
den und versiegelten Flachen kommt es zu einer stark verringerten Verdunstungsrate und einer
grofieren Warmeabstrahlung. Die Folgen sind eine leichte Erhéhung der Temperatur und die
Verringerung der Luftfeuchtigkeit, was insbesondere sudlich des Neuengammer Hausdeichs auf
Grund der zukunftigen Bebauungsmoglichkeiten zu einem Funktionsverlust als bioklimatischer
Entlastungsraum fiihrt.

Spurbare Auswirkungen auf das Klima sind lokal nur im direkten Nahbereich von groferen be-
festigten Flachen (z.B. in Hofen) zu erwarten. Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu
erwarten. ‘



Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Au'sgbichsmai&nahmen

Die festgesetzten Umgrenzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft sowie die von Bebauung und Versiegelung freizuhaltenden Fla-
chen fir die Landwirtschaft kénnen dazu beitragen, dass die Luft durch Sauerstoff angereichert
und Staub gebunden wird.

Erhebliche klimatische Beeintréachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelungen und
Uberbauung sind aufgrund der kleinteiligen Bebauung, der im Vergleich zu den bebaubaren
Flachen relativ groflen nicht bebaubaren Flachen und der festgesetzten maximalen Grund-
flachen beziehungsweise Grundflachenzahlen nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Klima
ergibt sich kein Kompensationsbedarf. :

4.2.3. Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung
Oberfidchengewssser

Die Vier- und Marschfande sind durch ein weit verzweigtes System von Still- und FlieRgewds-
sern verbunden. Uber diese Gewéasser werden die.gesamten Flachen be- und entwassert. Im
Plangebiet sind dies im Norden die Dove-Elbe sowie zahlréiche Graben und Beetgraben auf
beiden Seiten des Neuengammer Hausdeichs. Dieser bildet die Wasserscheide. Die aufien-
deichs liegenden Graben entwassern nach Norden in die Dove-Elbe. Die binnendeichs liegen-
den Grében entwassern nach Siiden in den Neuengammer Sammelgraben, der Gber Pump-
werke mit der Gose- und der Stromelbe verbunden ist.

Die Dove-Elbe hatte im letzten Gewasserglitebericht die Bewertung Il — (Il in der Skala, die von
I (sehr gut) bis IV {(sehr schlecht) geht. Die Stufe lI-11l zeigt eine kritische Belfastung an.

Die Qualitat der Gewasser hat eine grofie Bedeutung fiir den Naturhaushalt, da ein Grofteil der
Flora und Fauna, die am Anfang der Nahrungskette steht, unmittelbar auf das Vorhandensein
von intakten Oberflaichengewassern angewiesen ist. Auch haben besonders die kleinen Ge-
wasser wie die Beetgraben hervorragende Rlckhaltefunktionen. Das dort zuriickgehaltene O-
berflachenwasser kann versickern und steht dann als Grundwasser zur Verfigung.

Bedingt durch den Einsatz von Maschinen in der Landwirtschaft und zunehmende Versiegelung
durch Bautatigkeit sind vor allen Dingen die Beetgriaben in den letzten Jahren verschwunden.

Die Dove-Elbe und die landwirtschaftlichen Entwasserungsgraben besitzen wichtige Biotop-
Verbindungsfunktionen sowie wasserwirtschaftliche Funktionen. Sie haben somit eine hohe
Bedeutung.

Grundwasser

Der Bereich ndrdlich des Neuengammer Hausdeichs ist stark grundwasserbeeinflusst. Der Be-
reich sldlich des Neuengammer Hausdeichs ist grundwassernah.

Im Geltungsbereich stelit sich die Grundwassersituation folgendermalien dar:

Der Untergrund ist marschentypisch gepragt von Kleibdden mit unterschiedlichsten Machtigkei-
ten zwischen 0,5 m bis zu 6 m. Stellenweise wurde der Klei entfernt und durch (Mutter-)Boden
ersetzt. Im Bereich zwischen Neuengammer Hausdeich und Dove-Elbe befindet sich eine
Sandlinse mit z.T. humosen Anteilen.

In der Grundwasserempfindlichkeitskarte ist das Gebiet mit dem Grundwasserempfindlichkeits-
grad 1 beschrieben.

Laut Grundwasserg!eichenplan ist die Grundwasserfliefirichtung nach Norden gerichtet und
wird durch die Férderung der Hamburger Wasserwerke vorgegeben.

Aufgrund der schwer wasserdurchléssigen Béden ist von einem gespannten Grundwasserleiter
auszugehen und die Grundwasserneubildung mit 25 - 50 mm als gering einzustufen. Im Plan-
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gebiet sind erhdhte Salzgehalte im Grundwasser bekannt, die hydrogeologisch durch die
Grenzlage zu einem westlich gelegenen Salzstock bedingt sind.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Oberfiachengewasser

Bezogen auf die bestehenden Nutzungen kann es durch die planungsrechtlich zulassigen Nut-
zungen zu einer héheren Versiegelung des Plangebiets kommen, wodurch der Oberflachenab-
fluss ernéht wird. Auch unter Berlcksichtigung der festgesetzten Minderungsmalinahmen
verbleiben, insbesondere in Bezug auf die derzeit vorhandenen baulichen Nutzungen, erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen auf die Oberflachengewisser mit Ausnahme der Dove-
Elbe. :

Fir die Dove-Elbe werden durch die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erhebliche Umweltauswirkungen weitgehend
vermieden. Die im Vergleich zum Bestand zusatzlich mogliche Versiegelung beschrankt sich
lediglich auf den dstlichen Aullendeichbereich.

Grundwasser

Eine Minderung der Grundwasserneubildung durch die zusatzliche Bebauung wird als
vernachlassigbar eingeschatzt. Es entstehen diesbezuglich kelne erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen :

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Als Minderungsmafinahmen wird fur Teilflachen des Geltungsbereichs ein wasserdurchlas-
siger Aufbau des Bodens festgesetzt, um die Aufnahmekapazitat des Bodens fur Oberfla-
chenwasser an Ort und Stelie zu erhdéhen und den Oberflachenwasserabfluss zu verringern
(vgl. Ziffer 5.12.1). AuBBerdem ist die Versiegelung durch die festgesetzten maximalen Grund-
flachenzahlen beziehungsweise maximalen Grundflachen begrenzt (vgl. Ziffer 5.2).

Die bestehende Entwasserungssituation (ber offene Sielgraben im Binnendeichbereich wird
planungsrechtlich gesichert (vgl. Ziffer 5.9). Vollstandige Zuschittungen von Graben bedurfen
einer wasserrechtlichen Genehmigung und sind auch aufgrund der durch § 2 Nummer 17 pla-
nungsrechtlich grundsatzlich gesicherten Entwasserungssituation nur in geringem Umfang zu
erwarten.

Begriinungsmafnahmen stellen den Erhalt beziehungsweise die Entwicklung von Griinvolumen
sicher, wodurch der Oberflachenwasserabfluss verzégert werden kann (vgl. Ziffer 5.12.2).

Letztlich werden mit den Flachen zum Schutz, zur Pflege 'und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft umfangreiche naturnahe Flachen vorgehalten, welche sich ebenfalis positiv auf
den Wasserhaushalt auswirken {vgi. Ziffer 5.12.3).

4.2.4. Schutzgut Boden

Bestandsbheschreibung

Topografie, Geologie, Boden

Die Gelandehohen bewegen sich zwischen 1,6 m (aullendeichs) und 3,2 m (binnendeichs)
uber NN. Das Gelande steigt nach Siiden an. Der Neuengammer Hausdeich bewegt sich auf
einem Héhenniveau zwischen 4,5 m und 4,9 m Uber NN. Als Gelandeeinschnitte sind die
uberwiegend in Nordost/Slidwestrichtung verlaufenden Entwéasserungsgraben vorhanden.

Entsprechend der Lage in der Marsch ist flir den Groliteil des Geltungsbereichs im Bezug
auf den Bodenaufbau Klei Uber Fein-Mittelsanden zu erwarten. Diese Béden sind Uberwie-
gend weich, schwer wasserdurchlassig und frostempfindlich. Als Fluss- beziehungsweise
Bachablagerungen befinden sich uberwiegend entlang der Nordseite des Neuengammer
Hausdeichs (ab etwa Neuengammer Hausdeich 409 in Richtung Osten) Talsande.
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Binnendeichs gehdren die unbebauten Bdden sidwestlich der Wirtschaftsgebaude (iberwie-
gend zu den schiitzwlrdigen Bdden (Archiv der Kulturgeschichte gemaR § 2 Absatz 2 Num-
. mer 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert am 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)). Aus der Nutzbarmachung und
Verbesserung von Landschaften fir das menschliche Leben mit zunehmendem Einsatz von
Technik folgen Umgestaltungen von Bdden, die sich in den Bodenprofilmerkmalen verfesti-
gen und kulturhistorischen Wert besitzen. Im vorliegenden Fall wurden die betreffenden Bo-
den innerhalb des Hamburger Bewertungssystems mit der Wertstufe K2 bewertet. So bewer-
tete Boden gehéren hier zur Flusskleimarsch mit einer makigen Auspragung von Beetstruk-
turen, zunehmender Zusammenlegung und Verflllung von Graben nach Dranung. Die B6-
den befinden sich zu einem hohen Anteil in Ackernutzung. Nicht zu den schutzwirdigen Bé-
den gehdren die unbebauten siidwestlichen Teile der Flurstiicke 223 (6stlich des Entwasse-
rungsgrabens), 2382, 3833 und 229. Die weiteren binnendeichs befindlichen Béden sind
durch Wohnnutzung und landwirtschaftliche Nutzung baulich Gberformt und entsprechend
der individuellen Nutzungsanforderungen versiegelt.

Aulendeichs sind die Bdden nur in dstlichen und westlichen Teilbereichen baulich Gberformt. In
dem &stlichen Teilbereich reichen Gewachshausnutzungen bis an die Dove-Elbe heran.

Bedeutung fir die Tier- und Pftanzenwelt haben insbesondere die Obstbaumwiesen, Sukzessi-
onsflachen und der Uferbereich der Dove-Elbe (siehe 5.12.3 Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Die schweren Kieiboden sind hervorragend mit Nahrstoffen ausgeriistet und besitzen eine gute
Pufferfahigkeit gegen PH-Wert-Veranderungen. Der aus der Luft zugefiihrte Stickstoff kann
deshalb den Pflanzen zur Verfigung gestellt werden. Aus diesem Grund sind die Vier- und
Marschlande seit alters her die GemUse- und Blumenkammer Hamburgs.

Auf Grund der wenig wasserdurchléssigen Bbden findet Grundwasserneubildung nur in sehr
eingeschrankten Dimensionen statt (25 — 50 mm).

Altlasten S _

Bekannte altlastenverdachtige Flachen liegen nicht vor. Nach dem heutigen Kenntnisstand
kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem 2. Weltkrieg nicht
ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind mit dem Kampfmittelrdumdienst abzukléren.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Bei Realisierung der vorgesehenen baulichen Nutzung sind durch die damit einhergehenden
Verénderungen des Bodens erheblichg Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Boden zu erwar-
ten. Bodenabtrag beziehungsweise -auftrag, Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen
fuhren zu massiven Veranderungen des natirlichen Bodengefiiges sowie der natlrlichen Bo-
denfunktionen. Funktionen fiir die Tier- und Pflanzenwelt sind fiir zukiinftig Gberbaute Bereiche
nicht mehr gegeben. Es verbleiben insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraum-
funktionen des Bodens fiir die zukinftig Gberbaubaren Dorfgebiete und Fidchen flr die Land-
wirtschaft. Das gilt insbesondere auch fir die Funktion des Bodens als Archiv der Kulturge-
schichte sldlich des Neuengammer Hausdeichs.

In Bezug auf Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser ist die verschlechterte Aufnahme-
fahigkeit fir Niederschiage anzufuhren.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausqléichsmal’!.nahmen

Vermeidungsmaflnahmen im Bezug auf die Lebensraumfunktionen des Bodens werden
durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft gesichert (vgl. Ziffer 5.12.3).

Die versiegelte Flache ist durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl beziehungsweise
einer maximalen Grundflédche begrenzt. Als weitere Minderungsmafnahme wird fur Teilflé-
chen des Sondergebietes ein wasserdurchléssiger Aufbau des Bodens unter bestimmten
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Voraussetzungen festgesetzt, um die Aufnahmekapazitat fir Oberflachenwasser an Ort und
Steile zu erhalten. ‘

425 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieflich der biologischen Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Biotopbestand

Die Dove-Elbe ist ein nach § 28 HmbNatSchG besonders geschltztes Biotop, wobei die Ufer-
vegetation dem Schutz ebenfalls unterliegt.

Gehdlzbestand

Der Geholzbestand im Plangebiet ist gepragt von der jahrhundertealten Nutzungsform Land-
wirtschaft. Wenige Relikte der Bewirtschaftungsform Obstanbau, die zu gewissen Zeiten (Be-
ginn bis Mitte des 19. Jahrhunderts) flaichendeckend die Vier- und Marschlande Uberzogen ha-
ben, sind hier noch zu sehen. Sonst sind neben Ackerbauflachen im Wesentlichen Weidefla-
chen dominierend, die keinen Gehdlzbewuchs zulassen.

Auf Flachen, die nicht bewirtschaftet werden, und auf Grundstlicksgrenzen haben sich Einzel-
baume entwickeln konnen. Diese Baume und Gehdlzgruppen sind feuchten, schweren Boden
zuzuordnen (Eschen, Ulmen, Eichen, Weiden, Pappeln).

Faunistischer Bestand

Am Deich zieht sich eine marschentypische dérfliche Bebauung entlang, die mit ih-

rer landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Pragung Uberwiegend verarmte Lebensrdume be-
inhaltet. Im Dove-Elbe-Vorland sind Gberwiegend stark verarmte Ackerflachen und einige
halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte mit teilweise nassen Bereichen. Am
Ufer der Dove-Elbe ist ein Gehdlzstreifen vorhanden, der durch minimalen Mindestabstand zwi-
schen den Intensivnutzungen und dem Gewdasser eine wichtige Abstandsflache bildet. Sidlich
der Bebauung und Gartenbauflachen sind Gberwiegend veramte Ackerstandorte und einige ar-
tenarme, beweidete Grinlénder vorhanden. Ostlich Hausnummer 428 befindet sich eine struk-
turreiche kleingartenahnliche Flache. Auf einigen Hofanlagen und Gebauden sind wertvolie, al-
te und erhaltenswerte Einzelbdume vorhanden. Auf den Flachen sidlich der Hausnummern 415
und 347 sind Reste der ehemals typischen und weit verbreiteten Obstbaumbepflanzung vor-
handen, die fir das Landschaftsbild und viele Tierarten wie Steinkauz, Spechte, Baumlaufer,
Kleiber, Meisen u.&. und viele Insekten und Spinnen von Bedeutung sind.

Biotopverbund

Der Uferbereich der Dove-Elbe liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist als Ubergangsbe-
reich zwischen Gewasser- und Landflache von besonderer Skologischer Bedeutung fur die
Qualitdt des Gewassers. Er stellt ein wichtiges Vernetzungselement im Biotopverbundsystem
dar.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf die in der Flache lebenden Arten. Die Versiegelung und
Bebauung von Teilen des Geltungsbereichs bedeutet eine Beeintrachtigung dieser Arten.
Die zur Bebauung beziehungsweise Versiegelung ermoglichten Flachen sind teilweise durch
Bewirtschaftung aber bereits vorbelastet. Durch die planungsrechtliche Sicherung der Ver-
meidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen verbleiben langfristig Entwickiungs-
méglichkeiten fiir die im Geltungsbereich lebenden Arten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen

Die fur Tiere und Pflanzen besonders wichtigen Flachen werden im Bebauungsplan als Land-
schaftskorridore und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Boden, Natur und Landschaft (vgl. Ziffern 5.7 und 5.12.3) gesichert. Im Zusammenhang mit den
gesetzlich geschitzten Biotopen (vgl. Ziffer 5.12) ergeben sich langfristig Entwicklungsméglich-
keiten fur die im Geltungsbereich lebenden Arten. Weiterhin werden im Bebauungspian Begri-
nungsmaflnahmen (vgl. Ziffer 5.12.2) zur Erhéhung und Sicherung des Griinvolumens festge-
setzt.

4.2.6, Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Besténdsbeschreibung

Die {andschaftsbildpragende Kulturgeschichte der Vier- und Marschlande lasst sich im Plan-
gebiet an der typischen Streifenflur sowie auf Grund der zahlreichen vorhandenen Hofstellen
sehr gut erkennen. Aulerdem pragend ist die Uberwiegend einreihige Deichrandbebauung,
welche sich charakteristischerweise eher binnendeichs befindet. AuRendeichs hingegen
vermitteln der Wechsel von bebauten und unbebauten Flachen sowie die Blickbeziehungen
- Uber die Dove-Elbe hinweg einen Eindruck von der Weite der Landschaft.

Die fur die Streifenflur typischen landwirtschaftlichen Entwasserungsgraben sind teilweise
verfullt. Die streifenformigen Flursticke sind teilweise nicht mehr vorhanden, weil sie durch
die  zusammenhéngende landwirtschaftliche Nutzung auf gréeren Flachen, insbesondere
durch moderne Gewéchshauser, ihren urspriinglichen Zweck verloren haben. Das land-
schaftsbild ist insbesondere binnendeichs von groBflachigen landwirtschaftlichen Gebauden
wie zum Beispiel Gewéchshausern, Maschinenhallen und Stéllen vorgepragt.

Die Gestaltung der vorhandenen Gebaude ist gepragt durch die Backsteinfachwerkbauten der
historischen Hofstelle‘n und die fur die Vier- und Marschlanden typischen Klinkergebaude.

Dem Landschaftsbild wird insgesamt eine hohe Bedeutung beigemessen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Insgesamt sichert die Gliederung der Flachen fiir die Landwirtschaft in (iberbaubare und von
Bebauung freizuhaltende Flachen das wertvolle kulturlandschaftsraumliche Potential der Vier-
und Marschlande. Die konzentrierte Anordnung von Betriebsgeb&uden wirkt einer Zersiedelung
der Flachen entgegen. Durch neue Betriebsgebsude wird das Landschaftsbild zwar veréndert;
weil die binnendeichs liegenden Flachen aber bereits durch bauliche Anlagen sehr stark vorge-
pragt sind, kdnnen diese Veranderungen auch aus landschaftsplanerischer Sicht vertreten wer-
den.

Zu den Blickbeziehungen in Bezug auf die historischen Gebaude vgl. Ziffer 4.2.7.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausaleichsmafinahmen

Die im AuRendeichbereich bestehenden Qualititen des Landschaftsbildes werden durch das
Freihalten der bestehenden Landschaftskorridore gesichert (vgl. Ziffer 5.7). Binnendeichs
werden die bestehenden Qualitdten der Landschaftskorridore gesichert. Erganzend werden
wertvolie Landschaftsbestandteile wie Einzelbdume und Baumgruppen festgesetzt sowie
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen ist auf 9 m Hohe begrenzt. Gemeinsam mit der Begri-
nungsvorschrift fiir fensterlose Fassaden werden negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild weiter verringert (vgl. § 2 Nummern 6 und 11).

Zur Sicherung der Blickbeziehungen auf die historische Gebaude vgl. Ziffer 4.2.7.
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4.2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung
Das Gebaude Neuengammer Hausdeich Nr. 413 steht unter Denkmalschutz.

Das direkt am Deich stehende Gebaude Neuengammer Hausdeich Nr. 421 ist zusammen mit
den beiden reetgedeckten Nebengebauden als denkmalschutzwiirdiges Gebaude und Gesamt-
heit kartiert. ‘

im Plangebiet sind die Hofwurten Neuengammer Hausdeich 379, 393, 413, 421 und 437 als
sichtbare Zeugnisse der Besiedlungsgeschichte und Landschaftsentwicklung denkmal-
schutzwiirdig. Zusammen mit den Gebauden Neuengammer Hausdeich 413 und 421 sind
die beiden Katen Neuengammer Hausdeich 417 a und.b kulturhistorisch bedeutsam.

Zum Landschafts- und Ortsbild vgi. Ziffer 4.2.6. '
Zur Bodenfunktion "Archiv der Kulturgeschichte" vgl. Ziffer 4.2.4.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch den neu erméglichten Nutzungszweck Wohnen in bestehenden oder zu ersetzenden
Gebauden in zweiter Reihe im Bereich der historischen Hofstellen wird das Ortsbild eines ty-
pischen landwirtschaftichen Hofes zwar verandert. Unter Berlcksichtigung des dadurch er-
moglichten Erhalts sowohl der Landschaftskorridore als auch der pragenden Stellung der
historischen Hofgebaude im historischen Siedlungszusammenhang wurde diese Verande-
rung im Rahmen der Abwagung aber als hinnehmbar bewertet.

Zum Landschafts- und QOrtsbild vergleiche Ziffer 4.2.6.
Zur Bodenfunktion "Archiv der Kulturgeschichte" vgl. Ziffer 4.2.4.

Im Plangebiet werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige
Sachgliter erwartet.

Beschreibung der VVermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen

Der Neuengammer Hausdeich 413 ist nach Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973
(HmbGVBI. S. 468), zuletzt geéndert am 27. November 2007 (MmbGVBI. S. 410) geschitzt.

Im Bereich des denkmalgeschiitzten Gebaudes und der vier denkmalschutzwirdigen Hof-
wurten sind innerhalb der Dorfgebiete Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, um-
grenzt, Auf den Flachen fir die Landwirtschaft ist in diesen Bereichen entsprechend keine
Bebauung zulassig. Damit werden die Sichtbeziehungen zu diesen Gebauden vom Neuen-
gammer Hausdeich planungsrechtlich gesichert.

In der Umgebung der historischen Hofwurten wurden archaologische Vorbehaltsflachen ge-
kennzeichnet, um den bodendenkmalpflegerischen Belangen bei Bauvorhaben gerecht zu
werden (vgl. Ziffer 5.4).

Fir die kulturhistorisch bedeutsamen Gebaude mit ihren Hofstellen werden stadtebauliche
Erhaltungsbereiche festgesetzt. Bei der Realisierung von neuen Wohnnutzungen muss diese
besondere Situation berlcksichtigt werden (vgl. Ziffer 5.3).

Zum Landschafts- und Ortsbild vergleiche Ziffer 4.2.6.
Zur Bodenfunktion "Archiv der Kulturgeschichte" vgl. Ziffer 4.2.4.
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4.28. Schutzgut Mensch einschlietlich der menschlichen Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Im Geltungsbereich sind innerhalb der Dorfgebiete Wohnnutzungen vorhanden. Die gesam-
ten Vier- und Marschlande sind Naherholungsbiet fir den stadtischen Raum. Innerhalb die-
ses Naherholungsgebietes ist der Neuengammer Hausdeich eine griine Wegeverbindung
zwischen Elbe und Eichbaumpark. Diese griine Wegeverbindung veriauft entlang der Dove-
Elbe. -

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

| Erhebliche negative Auswirkungen auf die im Plangebiet lebenden Menschen sind durch die
Planung nicht zu erwarten. ‘

Derzeit vorhandene Landschaftskorridore bleiben erhalten und tragen zum Naturerleben bei.
(vgl. Ziffer 5.7). Insgesamt wird die Erholungsnutzung nicht erheblich beeintréchtigt. Der Neu-
engammer Hausdeich ist als &ffentlich begeh- und befahrbarer Raum gesichert.”

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalknahmen

Landschaftskorridore, welche ebenso wie das Griinvolumen einen Beitrag zum Naturerlebnis
und damit zur Erholungsfunktion leisten, werden im Bebauungsplan ptanungsrechtlich gesichert
(vol. Ziffern 5.7 und 5.12). AuRerdem wird der Neuengammer Hausdeich als éffentliche Stra-
Renverkehrsflache gesichert (vgl. Ziffer 5.6).

4.3, - Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitit, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls wei-
terer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen,
die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwachungsmafinah-
men sind derzeit nicht vorgesehen.

44, Zusammenfassung Umweltbericht

441, Zusammenfassung

Im Rahmen der Planung wurden finf kleinrdumliche Planungsvarianten Uberprift. In der favori-
sierten Variante ist Zweitreihenbebauung nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn dadurch wert-
volle Landschaftskorridore erhalten werden konnen.

Bei'Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde die Genehmigung baulicher Anlagen nach den §§ 34
und 35 BauGB erfolgen. Bei Nichtdurchf(ihrung der Planung entstiinden erheblich gréfere Urm-
weltauswirkungen als bei Durchfiihrung der Planung. .

fn Bezug auf die Umweltauswirkungen sind im Vergleich zum vorhandenen Umweltzustand
durch die Planung erhebliche negative Umweltauswirkungen im Bereich der Schutzgiiter Boden
und Oberflachenwasser zu erwarten. Bezogen auf die restlichen Schutzgiiter entstehen keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

Die Bewertung im Rahmen des Umweltberichts erfolgte in Bezug auf den vorhandenen Um-
weltzustand. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass nach bestehendem Planrecht ein noch grofe-
rer Eingriff in Natur und Landschaft méglich ware. Das gilt insbesondere fir die Schutzgiiter,
welchen in der Bewertung des Umweltberichts erhebliche negative Umweltauswirkungen zuge-
ordnet wurden (Boden und Oberflachenwasser).

Als wesentliche Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen wird im Bebauungs-
plan Folgendes festgesetzt:
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Umgrenzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

die von Bebauung und Versiegelung freizuhaltenden Flachen fiir die Landwirtschaft,
Sicherung der Landschaftskorridore,
wasserdurchlédssiger Aufbau des Bodens,

Begrenzung der Versiegelung durch Obergrenzen fur Grundflachen beziehungsweise
Grundflachenzahlen, :

Begriinungsmafinahmen,
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
stadtebauliche Erhaltungsbereiche,

archaologische Vorbehaltsflachen (Kennzeichnung),

In groen Bereichen des Geltungsbereichs wird der vorhandene Umweitzustand durch den Be-
bauungsplan gesichert bzw. verbessert.

Zur Abwagung der Umweltauswirkungen vgl. Ziffer 5.13.

4.4.2.

Kenntnis- und Prognosellcken

Kenntnis- und Prognoseliicken bestehen nicht.
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Planinhalt und Abwagung

jon

§L Grundkonzeption der raumlichen Entwicklung

Durch die Bebauungsplanung fir die Vier- und Marschlande soll dort, wo die Kulturlandschaft
noch ablesbar ist, die vorhandene Siedlungsstrukiur bewahrt und behutsam fortentwickelt wer-
den (vgl. Ubergeordnete Konzeptionen gemal Ziffer 3.3.2). Die identitdt und Attraktivitit dieses
fur Hamburg bedeutsamen Teilraums sollen durch die Starkung der Funktion als Arbeits-,
Wohn- und Erholungsort gewahrleistet werden. Dabei sollen die pragenden Merkmale der
Landschaft erhalten werden. .

Folgende Leitlinien gelten fur die Bebauungspianung':

» Das Prinzip der Bebauung in Siedlungsabschnitten soll erkennbar bleiben. Es soll die Ver-
zahnung von Landschaft und Siedlungsbereich soweit wie méglich ablesbar bleiben.

» Die unbebauten Flachen neben den Bauerngehdoften sollen im Wesentlichen erhalten blei-
ben. Bei der Festsetzung von uberbaubaren Flachen, die {iber den Bestand hinausgehen;
soll der Blick auf die Hofstellen auch weiterhin freigehalten werden. Neue Wohnbebauung
soll zur Freihaltung der Landschaftskorridore ausnahmsweise in zweiter Reihe hinter den
Bauerngehdften angeordnet werden. Mit den Freiflachen zwischen den Siedlungsabschnit-
ten kdénnen damit einzelne Sichtachsen und Korridore gebildet werden, die fir das Erleben
der Kulturlandschaft und f(r den Biotopverbund von Bedeutung sind.

» Der Erhalt und die Entwicklung von Landwirtschaft und Gartenbau, die das tragende Ele-
ment der Kulturlandschaft bilden, sollen gesichert werden.

¢ Die traditionelle Nutzungsmischung aus ertschaftsstellen Wohnbebauung und Gewerbe-
betrieben sol! gesichert werden.

e im traditionell unbebauten Deichvorland sollen tiber die Bestandssicherung hinaus keine
weiteren Bauplatze ermdglicht werden. Dies betrifft im Wesentlichen auch die landwirt-
schaftliche Bebauung durch Stallgebaude oder Glashiuser.

» Die Gebaude sollen weitgehend auf der natlrlichen Geléndecberflache errichtet werden,
Warften und Anschittungen auf Deichniveau in groRem Umfang sollen ausgeschlossen
bzw. auf das notwendige Mal} beschrankt werden.

s Das vorhandene Gewassersystem aus Graben und Wettern soll in seiner Funktion fur den
Naturhaushalt und als Element der Kulturlandschaft erlebbar bleiben.

* Die Dove-Elbe soll als Iandschaﬂspragendes Element erlebbar bleiben und ihre Regeneratn—
onsféhigkeit verbessert werden.

« Vorgartenbereiche als pragende Elemente sollen erhalten bleiben und bei der Erganzung
durch Neubebauung bericksichtigt werden.

Die Existenzsicherung der landwirtschaftlichen Betriebe stelit eine wichtige Voraussetzung fiir
die Erhaltung der Kulturlandschaft in den. Vier- und Marschlanden dar; sie ist unabdingbar fiir
den Erhalt des landlichen Raums in seiner traditionellen Auspragung. Ziel der Bebauungspla-
nung ist es deshalb unter anderem, die Entwicklung der Betriebe zu ermdglichen. Es sollen
deshalb Erweiterungsmdglichkeiten flir landwirtschaftliche/gartenbauliche Betriebe bersitgestellt
werden, die moderne Wirtschaftsweisen erméglichen und auf die Bedurfnisse der Betriebe ein-
gehen. :

Folgenutzungen in aufgegebenen Hofstellen, insbesondere durch Gewerbebetriebe, sollen sich
nur auf die Gebaude und die unmittelbar angrenzenden Freiflachen beschréanken. Die Nutzung
von zusammenhangenden Wirtschaftsflachen, insbesondere auf den riickwartigen Grund-
sticksteilen der bauerlichen Betriebe, soli fir gewerbliche Zwecke ausgeschlossen werden.
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Dies ist sowohl aus Griinden des Landschaftsschutzes notwendig, als auch um die Flichen
nicht der landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen. GroR¥flachige Gewerbenutzungen fuhren
dartiber hinaus zu Verkehr, insbesondere auch durch Lkw. Eine wesentlich erhdhte Verkehrs-
belastung ist auf den recht schmalen Deichstrallen kaum abzuwickeln. Zudem ist der Unterbau
nicht fir die Dauerbelastung durch schwere Lkw ausgelegt.

52 Dorfgebiet

Planungsziel ist es, die Nutzungsvieifalt aus Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe im Plange-
biet zu erhalten. Die Baugebiete werden deshalb als Dorfgebiete nach § 5 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert
am 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686, 479) festgesetzt. Die Dorfgebiete umfassen die durch Haupt-
nutzungen uberwiegend einreihig bebauten Bereiche entlang der Deichstralle einschliefllich der
zugeordneten Grundstlcksflachen. Die Tiefe der Dorfgebiete betragt grundsatzlich zwischen
etwa 30 und 50 m und orientiert sich damit im Wesentlichen an der traditionell als bebautes
Dorfgebiet genutzten Fldche eines Reihendorfs. Im Einzelnen wurde von diesem Grundsatz ab-
gewichen, wenn zuséatzlich bestehende Flurstiicks- bzw. Nutzungsgrenzen berlcksichtigt wur-
den. Aullerdem wurde die Tiefe der Dorfgebiete an den Stellen erweitert, an denen Wohnbe-
bauung in zweiter Reihe erméglicht werden soll. Dies betrifft insbesondere die finf grofien Hof-
grundstucke. Dort muss zudem auf Grund der intensiven Nutzung durch landwirtschaftliche
bauliche Anlagen unter Berlcksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 ein gro-
Rerer Anteil an nicht bebauten Flachen innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes zur Verfligung
stehen. (vgl. 3.4.1).

Die Uberbaubaren Flachen sind flr Bestand und Neuplanung baukérperbezogen festgesetzt.
Soweit die Grundsticksverhaltnisse das zulassen, werden neue Gebaude durch 15 m tiefe G-
berbaubare Flachen gesichert und bestehende Gebdude mit 17 m tiefen Uberbaubaren Flachen
gesichert. Die bestehenden Gebaude erhalten hierdurch Erweiterungsmaoglichkeiten, so dass
auch mehrere Generationen unter einem Dach wohnen kdénnen. Baurechte werden dort festge-
setzt, wo sie Blickbeziehungen und die Wahrnehmung der Kulturlandschaft méglichst wenig
beeintrachtigen. Mit Ausnahme der grolten Hofstellen Neuengammer Hausdeich 393, 421 und
437 wird damit das Erscheinungsbild einer einreihigen Deichsiedlung planungsrechtlich gesi-
chert. Die genannten Hofstellen sind durch eine besondere Situation gepragt, weil sich im Be-
reich von Baupldtzen, die nach derzeitigem Recht bebaut werden kénnten, wichtige Land-
schaftskorridore befinden (vgl. Ziffer 5.7). Im Bereich dieser wichtigen Landschaftskorridore
kdénnen aus landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten jedoch zukiinftig planungsrechtlich
keine Bauplatze mehr ermdglicht werden. Um diesen erheblichen Eingriff in das Grundeigentum
auszugleichen und somit die Existenzsicherung der landwirtschaftlichen Betriebe beziehungs-
weise den Erhalt der Bausubstanz bei Betriebsaufgabe zu forder, ist in diesen Ausnahmefallen
Wohnbebauung in zweiter Reihe méoglich. Da diese Flachen in allen drei Féllen im Erhaltungs-
bereich liegen, ist eine Sicherung der historisch gewachsenen Hofensembles und somit der
Stellung der baulichen Anlagen stadtebaulich geboten. Daher werden neue Bauplatze nur im
Bereich von bereits bestehenden baulichen Anlagen festgesetzt. Ob diese umgenutzt oder
durch Wohnbebauung ersetzt werden, ist unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bausub-
stanz im Rahmen von Bauantragsverfahren zu klaren (vgl. Ziffer 5.3). Durch den neuen Nut-
zungszweck im Bereich der historischen Hofstellen wird das Ortsbild eines typischen landwirt-
schafilichen Hofes zwar veréndert. Unter Beriicksichtigung des dadurch erméglichten Erhalts
sowohl der Landschaftskorridore als auch der Stellung der historischen Hofgebaude wurde die-
se Veranderung im Rahmen der Abwagung aber als hinnehmbar bewertet. Die neuen Bauplat-
ze kénnen teilweise nur genutzt werden, wenn die landwirtschaftliche Nutzung urorganisiert
wird oder nicht mehr stattfindet. Hierdurch konnen Eigentiimerinteressen beeintrachtigt werden.
Es ist jedoch zu bertcksichtigen, dass es sich in allen Fallen um zusatzliche Bauplatze zu vor-
handenen oder erméglichten Betriebswohnungen handelt. Zudem bietet der Bebauungsplan mit
den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und textlichen Regelungen {vgl. § 2
Nummer 2 und 3) grofie Flachen, auf denen landwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Anlagen
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angeordnet werden konnen. Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte werden verbleibende Be-
eintrachtigungen von Eigentimerinteressen als hinnehmbar bewertet.

Nach der zweiten éffentlichen Auslegung wurde die iberbaubare Flache fir ein Wohnhaus
westlich von Neuengammer Hausdeich 437 um 10 m nach Norden verschoben und die Um-
grenzung der Fléche, die von der Bebauung freizuhalten ist, angepasst. Grund hierflir waren
betriebliche Belange: Es wurden Konflikte zwischen Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nut-
zung befurchtet. Stadtebauliche, denkmalpflegerische und landschaftsplanerische Belange sind
auch nach der Anderung ausreichend beriicksichtigt. Das Sichtdreieck zum denkmalwerten
Hufnerhaus sichert weiterhin wertvolie Blickbeziehungen. Die Grundzlige der Planung wurden
durch diese Anderung nicht beriihrt. Die Anderung konnte daher ohne erneute offentliche Aus-
legung vorgenommen werden; die Vorschriften des § 4a Absatz 3 BauGB wurden beachtet.

- Fir den Neuengammer Hausdeich 379 und 409 wird ebenfalls Wohnbebauung in zweiter Reihe
ermoglicht. Die Begriindung liegt fiir den Neuengammer Hausdeich 409 in der Bestandssiche-
rung eines bestehenden Gebaudes. Fir den landwirtschaftlichen Betrieb Neuengammer Haus-
deich 379 wird ausnahmsweise ein zusatzliches neues Wohngebaude in zweiter Reihe ermdg-
licht, weil der Wegfall zweier nach heutigem Planrecht bestehenden Baurechte im Auflendeich-
bereich ausgeglichen werden soll. Zudem sind betriebliche Erweiterungen in Richtung Osten
notwendig. Durch diese Festsetzungen werden &ffentliche Belange nicht wesentlich beeintrach-
tigt, weil die wichtigen Sichtbeziehungen in die Landschaft durch den westlich an die Bauplatze
angrenzenden Landschaftskorridor weitgehend gesichert werden.

Fiir den Gartenbaubetrieb Neuengammer Hausdeich 401 und fur den landwirtschaftlichen Be-
trieb Neuengammer Hausdeich 443 wurde nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung ebenfalls
ausnahmsweise in zweiter Reihe jeweils ein Betriebswohngebaude zugelassen.

Auf den mit (bw)" bezeichneten Flachen ist jeweils nur ein eingeschossiges Betriebswohnge-
baude mit einer Grundflache von 150 m? zuldssig; einschlietlich Nebenanlagen diirfen inner-
halb der mit "(bw)" bezeichneten Flachen jeweils auf 225 m? Grundflache bauliche Anlagen er-
richtet werden (vgl. § 2 Nummer 4).

Beide Betriebe befinden sich in einer stadtebaulich besonderen Situation: Es handelt sich in
beiden Fallen um Vollerwerbsbetriebe, die grolRe bewirtschaftete Flachen besitzen oder erwer-
ben mochten, aber im strallennahen Bereich nur schmale beziehungsweise betrieblich bereits
bebaute Grundsticke haben. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten einschiieBlich der Betriebsnachfolge wird diesen Be-
trieben ausnahmsweise ein Betriebswohngebdude in zweiter Reihe ermdglicht, weil in erster
Reihe hierfiir keine Méglichkeiten bestehen. In diesen Fallen sind die betrieblichen Belange ho-
her zu gewichten als die stadtebauliche Leitlinie der einreihigen Deichrandsiedlung. Hierbei

- wurde berticksichtigt, dass die Landwirtschaft und der Gartenbau auch Trager der Kulturland-
schaft sind. Landschaftsplanerische Belange stehen dieser Festsetzung nicht entgegen, weil
durch die beiden Betriebswohngebaude keine Landschaftskorridore beeintrachtigt werden. Im
Falle des Neuengammer Hausdeichs 443 kann das bestehende Wohngebaude zu einem Be-
triebswohngebaude umgenutzt und erweitert werden. Der Bereich des bestehenden Wohnge-
baudes Neuengammer Hausdeich 401 wird planungsrechtlich fiir Wohnzwecke und betriebliche
Zwecke entsprechend dem Bestand gesichert. Die innerhalb der mit "(bw)" gekennzeichneten
Flache zu bebauende Flache entspricht einer Grundflachenzahl von 0,6 und orientiert sich an.
der im Dorfgebiet und bei den landwirtschaftlichen Betrieben (iblichen Bebauungsdichte. Die
festgesetzte Eingeschossigkeit knlipft an traditionelle Bebauungsformen an. Durch die Ande-
rungen wurden die Grundzlige der Planung nicht berthrt. Die Anderungen konnten daher chne
erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschriften des § 4a Absatz 3
BauGB wurden beachtet. :

in den mit ,(b)" gekennzeichneten Dorfgebieten sind auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen bauliche Anlagen, die der landwirtschaftlichen Erzeugung, der landwirtschaftlichen Ver-
arbeitung oder dem Vertrieb landwirtschaftlicher Produkte dienen, wie' z.B. Gewachshauser,
Stallgebiude, Maschinenhallen mit einer Grundﬂachenzahl bis zu 0,6 zulassig (vgl. § 2 Num-
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mer 2). Im Bereich der Grundstiicke Neuengammer Hausdeich Nr. 379, 382, 393, 397, 401,
411, 413, 421, 429 sowie 437 wird durch die Festsetzung den Belangen der landwirtschaftli-
chen- und gartenbaulichen Betriebe Rechnung getragen und deren Existenz und Entwickiung
planungsrechtlich gesichert. Die zulassigen Nutzungen missen zur Férderung der Landwirt-
schaft uberwiegend der landwirtschaftlichen Urproduktion dienen. Betriebswohnungen sind au-
lerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Grinden (siehe oben sowie Ziffer 5.7) werden fur Wohnnutzungen detailliert baukdrperbezoge-
ne Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien, Terrassen, Wintergérten und
Sichtschutzwénde ist bis zu 2,5 m, durch Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 1,5 m zulas-
sig. (vgl. § 2 Nummer 10). Damit wird der notige Spielraum fir die Detailplanung der Wohnge-
baude geschaffen. Die Uberschreitungen werden begrenzt, damit durch die méglichen Bau-
grenzenuberschreitungen das Haupthaus im Erscheinungsbild nicht Uberpragt wird.

Um auch kunftig den Blick auf die Hufnerhauser und in die unbebaute Landschaft zu ermagli-
chen wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung bei den Hufnerhdusern gekennzeichneten
Flachen von Bebauung freizuhalten sind. Damit wird die in den historischen Deichsiedlungen
ubliche Abwechslung von bebauten und unbebauten Flachen moglichst weitgehend bewahrt
und die Kulturlandschaft bieibt erlebbar.

Mit der Gberwiegend festgesetzten Grundflachenzahi von 0,2 wird die nach § 17 Absatz 1
BauNVO fir Dorfgebiete zulassige Obergrenze unterschritten. Eine Grundflachenzahl von 0,2
entspricht der traditionell in den Vier- und Marschlanden vorhandenen lockeren Bebauung. Auf
den auflendeichs gelegenen Grundsticken Neuengammer Hausdeich 384, 386, 428 und 430
wird eine héhere Grundflachenzahl als in den (brigen Baugebieten festgesetzt, um eine ange-
messene Bebaubarkeit auf diesen kleinen Grundstucken zu ermoglichen. Diese Abweichung ist
vertretbar, weil die bauliche Dichte trotz der héheren Grundflachenzahl dem Erscheinungsbild
des tbrigen Plangebiets entspricht.

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird begrenzt, weil eine héhere Siedlungsdichte
aulerhalb der Ortskerne wegen der unzureichenden VerkehrserschlieRung (vgl. Ziffer 5.6) nicht
gewunscht ist. FUr Neubauten dient die Festsetzung einer Wohnung je Wohngebaude dazu, die
charakteristische lockere Bebauungsstruktur der Vier- und Marschlande auch im Zuge von
Neuentwicklungen in ihren Grundzligen zu erhalten. Ausnahmen von den héchstzuldssigen
Zahlen von Wohneinheiten bilden die finf mit Hufnerhausern bebauten Grundstiicke. Dort wird
die Méglichkeit eingeraumt, jeweils 4 Wohnungen zu errichten. Der Erhalt dieser stadtebaulich
bedeutsamen Wohn- und Wirtschaftsgebaude ist auch nach eventueller Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung gewilnscht, weil sie die Kulturlandschaft der Vier- und Marschlande in be-
sonderem Male pragen. Durch die festgesetzte Anzahl der Wohnungen besteht die Moglichkeit
zur zeitgemalien Umnutzung. Durch die festgesetzten Erhaltungsbereiche und durch den gel-
tenden Denkmalschutz wird in diesem Fall gleichzeitig sichergestellt, dass Kubatur und Stellung
der Baukodrper erhalten bleiben. Fur den sonstigen Gebhaudebestand werden die Baugrenzen
uber den heutigen Bestand hinaus erweitert, soweit das die Grundsticksverhaltnisse zulassen.
Gleichzeitig wird es ermdglicht, maximal zwei Wohnungen zu nutzen. Fiir den Neuengammer
Hausdeich 401 wurden nach der zweiten &ffentiichen Auslegung ausnahmsweise 3 Wohnungen
im Bestand gesichert und die Baugrenze bestandsgemafd erweitert. Der Bauplatz in erster Rei-
he wurde durch ein Betriebswohngebiude in zweiter Reihe ersetzt (siehe oben). Grund hierfGr
waren betriebliche Belange. Mit diesen Anderungen wurden die Grundziige der Planung nicht
berihrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute éffentliche Auslegung vorgenommen
werden; die Vorschriften des § 4a Absatz 3 BauGB wurden beachtet.

Mit den fur bestehende Gebaude festgesetzten Baugrenzen und der erméglichten Wohnungs-
anzah! werden die Voraussetzungen geschaffen, die von den Eigentiimern gewiinschten Erwei-
terungen im Bestand vorzunehmen. Insbesondere das Wohnen von mehreren Generationen ei-
ner Familie in einem Gebaude wird realisierbar, wodurch die sozialen BedUrfnisse der Bevdlke-
rung befriedigt werden. Aus Grinden des Hochwasserschutzes soll eine Verdichtung von
Wohnnutzungen im Auendeichbereich nur duerst behutsam erfolgen. Im Geltungsbereich
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wird im Auflendeichbereich daher nur eine Baullicke geschlossen. Fir diesen méglichen Neu-
bau wird nur eine Wohnung zugelassen.

Die festgesetzte Eingeschossigkeit sowie die festgesetzte offene Bauweise kniipfen an die tra-
ditionellen Bebauungsformen an. Der Bebauungsplan sichert, soweit moglich, den Eindruck von
freistehenden Einfamilienhausern auf relativ grofien Grundstiicken. Hierzu halten die Baugren-
zen mindestens einen Abstand von 3 m zu den Grundsticksgrenzen ein. Wo es die Grund-
stlicksbreite erlaubt, werden auch daruber hinaus gehende Abstande planungsrechtlich gesi-
chert, um den Charakter eines aufgelockerten Reihendorfes weitgehend zu erhalten. Die beste-
henden Wohngebaude Neuengammer Hausdeich 380, 411, 432, 434, und 430 sind derzeit
nicht in offener Bauweise errichtet. Die festgesetzten Baugrenzen riicken von den Grund-
sticksgrenzen ab. Somit wird neben der festgesetzten offenen Bauweise auch durch die Bau-
grenzen verdeutlicht, dass entsprechend des stadtebaulichen Leitbildes bei einem zukiinftigen
Neubau in offener Bauweise gebaut werden soll. Dort, wo zweigeschossige Bebauung vorhan-
den ist, stellt dies eine stadtebauliche Fehlentwicklung auBerhalb der landlichen Ortskerne dar,
weil das landliche Ortshild nur eine kleinteilige Maf3stablichkeit vertragt. Bei einer Neubebauung
an diesen Stellen soll deshalb zukinftig nur ein Vollgeschoss gebaut werden.

'5.3. Erhaltungsbereiche

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche”
bezeichneten Gebieten bedlrfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn eine
bauordnungsrechtliche Genehmigung nicht erforderlich ist.

Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen An-
lagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadte-
baulicher, insbesondere geschichtlicher oder klinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsu:htrgte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2
Nummer 1).

Durch die Erhaltungsbereiche sollen stadtebaulich herausragende Situationen bewahrt wer-
den. Geschitzt werden sollen die Einheit aus Kubatur und Steliung der Gebéude sowie die
erhaltenswerte stadtebauliche Gestalt der naheren Umgebung Folgende Erhaltungsbereiche
werden festgesetzt:

Hofanlage Neusngammer Hausdeich 379

In den Erhaltungsbereich einbezogen wurde das 1915 in Backsteinbauweise errichtete Huf-
nerhaus. Die Hofanlage und die um sie gruppierten Nebengebéduden sind charakteristisch
und ortsbildprégend fir diesen Abschnitt des Neuengammer Hausdeichs. Zusammen mit
den anderen im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Gebaudegruppen bilden sie
eine im Landgebiet herausragende Situation, die es zu erhalten gilt. Die Hofanlage befindet
sich auflerdem in Nachbarschaft zu einem besonders wertvollen Landschaftskorridor.

Hofanlage Neuengammer Hausdeich 393

Der 1930 errichtete Backsteinbau steht traufstandig an der DeichstraRe und fillt durch sei-
nen Eingangsgiebel auf, der fir die Bebauung aus dieser Zeit typisch ist. Die Bedeutung der
gesamten Anlage ergibt sich aus der charakteristischen stadtebaulichen Situation im Zu-
sammenhang mit den anderen in diesem Straflenabschnitt vorhandenen Hofanlagen (siehe
auch zu Hofanlage 379). .
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Hofanlage Neuengammer Hausdeich 421, 413 sowie Gebaude 417a/b

Far die in Nachbarschaft stehende 1852 erbaute Hofanlage Neuengammer Hausdeich 421,
die Gebdude 417a/b sowie den Hof des denkmalgeschatzten Hufnerhauses Neuengammer
Hausdeich 413 wird ein Erhaltungshereich festgesetzt. Die Hofanlage Neuengammer Haus-
deich 421 mit Hufnerhaus, Léngs- und Querdielenscheune sowie Pfiasterflachen und Ein-
friedigung ist ein Beispiel fir eine gut erhaltene Hofstruktur. Bereits einzeln von hohem kul-
turhistorischen Wert, besitzt die Hofanlage zusammen mit dem benachbarten denkmalge-
schitzten Hufnerhaus unter Einbeziehung des besonders wertvoilen Landschaftskorridors
und der Kate Neuengammer Hausdeich 417 einen bescnderen Milieuwert, der entsprechend
erhalten werden soll.

Hofanlage Neuengammer Hausdeich 437

Das Hauptgebaude der Hofwurt Neuengammer Hausdeich 437 wird als Erhaltungsbereich
festgesetzt, weil die Hofanlage zusammen mit einem besonders wertvollen Landschaftskor-
ridor (Obstbaumwiese) Zeugnis der Kulturgeschichte der Vier- und Marschlande ist.

54. Archéaologische Vorbehaltsflachen

Die im Bereich des Bebauungsplangebietes gelegenen funf Hofwurten (Neuengammer Haus-
deich Nr. 379 (Flurstlick 3862), Nr. 393 (Flurstick 4310), Nr. 413 (Flurstick 209), Nr. 421 (Flur-
stiick 3785), Nr. 437 (Flurstiick 3737)) sind als sichtbare Zeugnisse der Besiedlungsgeschichte
und Landschaftsentwickiung denkmalschutzwiirdig. Sie wurden als archaologische Vorbehalts-
flachen gekennzeichnet, um den bodendenkmalpflegerischen Belangen bei Bauvorhaben ge-
recht zu werden.

Gemal § 15 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt
geandert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410) bedarf es zur Ausgrabung archéologi-
scher Gegenstande der Genehmigung der zustandigen Behorde, das heildt, dass samtliche
BaumaBnahmen im Bereich der Wurten dem zustandigen Fachamt zur Stellungnahme vorzule-
gen sind.

5.5. Gestalterische Anforderungen

Die Gestaltung der vorhandenen Gebaude ist gepragt durch die Backsteinfachwerkbauten der
historischen Hofstellen und die fur die Vier- und Marschianden typischen Klinkergebaude. Bei
der Dachgestaltung herrscht das Satteldach in unterschiedlicher Neigung vor. Die Art der Dach-
deckung besteht im Wesentlichen aus Ziegeln, wobei als Farben zumeist Rot, Schwarz und
Anthrazit Verwendung finden. Die historischen Hofgebaude sind traditioneil mit Reet gedeckt.
Nur wenige Gebaude stehen diesen charakteristischen Merkmalen grundséatzlich entgegen, so
zum Beispiel das Gebaude auf dem Flurstick 3776 (Pultdach)} und die Gebaude auf Flurstick
3801 (Flachdach).

Die Gebaudehdhe ist uneinheitlich, was sich unter anderem durch die Héhenlage des Erdge-
schossés in Bezug auf die ErschlieBungsstral®e und die unterschiedliche Nutzung der Gebaude
(Hofstelle oder Wohngebaude) ergibt.

Durch die Regelungen zu Gebaudehdhe, Erdgeschossfulbodenhéhe, Fassadenmaterialien und
Dachform soll erreicht werden, dass die kiinftige Bebauung eine einheitlichere Gestaltung erhalt
und sich im Sinne einer behutsamen Entwicklung in das Ortsbild einfligt. Die Gestaltungsvor-
schriften konnen dazu beitragen, die baulichen Anlagen soweit wie méglich in Einklang mit dem
baulichen Vierlander Erscheinungsbild entsprechend des Gestaltungsleitfadens "Bauen in den
Vier- und Marschlanden” zu errichten. Die Gestaltung des Ortsbiides soll den in der genannten
Untersuchung dargelegten traditionellen und weiterhin gultigen Leitbildern folgen. Hierfur bilden
die Festsetzungen einen Rahmen, der gleichwoh! unterschiedliche, den jeweiligen zeitgeméalien
Gestaltungsvorstellungen entsprechende Architekturen ermaglicht: Neubauten und Umbauten
kdnnen sich in das gewachsene Ortsbild einfugen, ohne ihre Modernitat verleugnen zu missen.
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Im Einzelnen wird folgendes festgesetzt:

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf straftenseitig héchstens 0,4 m Uber der vorhan-
denen oder aufgehdhten Gelandeoberflache liegen, Flachen, die tiefer als 2 m Gber Normalnutl
(NN) liegen, sind fir Wohngebaude, Garagen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenania-
gen auf 2 m lber NN aufzuhéhen. Des Weiteren sind Geléndeaufhéhungen nur zulédssig

a) fur Rampen, die zur ErschlieBung erforderlich sind oder

b) bis zur Oberkante der fir die ErschlieBung erforderlichen offentlichen StralRenver-
kehrsflache, sofern der Abstand zwischen Hauptgeb&ude und Straflenverkehrsflache
weniger als 6 m betrégt (vgl. § 2 Nummer 6).

Gebaude, deren Erdgeschossfullbdden bis zu 0,4 m lber dem vorhandenen oder aufgehdhten
Gelande liegen, figen sich in ihrer Héhenentwicklung angemessen in das Ortsbild ein. Weiter-
hin sol! die topografische Struktur, die durch das tiefer liegende Vorland der Dove-Elbe einer-
seits und den hoherliegenden Deich andererseits gepragt ist, auch weiterhin ablesbar bleiben.
Geldndeaufhéhungen dirfen daher nur fiir notwendige ErschlieBungsmaRnahmen und zum
Hochwasserschutz durchgefiihrt werden. Im Auenbereich der Dove-Elbe kénnen Hochwasser:
sténde von bis zu 2 m Gber NN nicht ausgeschlossen werden. Daher wird festgesetzt, dass
Wohngebaude Uber dem hochwassergefahrdeten Héhenniveau zu errichten sind.

In den Dorfgebieten darf die Geb&udehthe von eingeschossigen Gebduden 9 m {iber vorhan-
denem oder aufgehdhtem Gelande nicht Gberschreiten (vgl. § 2 Nummer 7). Mit dieser Rege-
lung werden insbesondere erhdhte Sockelgeschosse und tberdimensionale Dachgeschosse
ausgeschlossen, die das Ortsbild durch sehr unterschiedliche Gebaudeproportlonen beeintrach-
tigen wirden.

Das Erscheinungsbild der Ortslage wird zudem mafgeblich durch die Dachlandschaft gepragt:
Um das typische Bild zu erhaiten und Fehlentwicklungen zu vermeiden, ist es erforderlich, die
Bandbreite der Dachneigungen flir Bauvorhaben einzugrenzen:

Dacher von Wohngebéuden und Zwerchhausern sind als Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit
beiderseits gleicher Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszufiihren. Es sind nur rote,
braune, graue und schwarze Dacheindeckungen in nicht glanzender Ausfiihrung, Reetdacher
und begriinte Dacher zulassig. Balkone, Dachaufbauten und -einschnitte (z.B. Loggien) durfen
insgesamt eine Lange haben, die hochstens einem Drittel der Lange ihrer zugehérigen Gebéu-
deseite entspricht (vgl. § 2 Nummer 8). Diese Regelung zu Balkonen, Dachaufbauten und
-einschnitten knlpft ebenfalls an das vorhandene Ortsbild an und beugt stadtischen und damit
stadtebaulich unangemessenen Gestaltungen vor. Mit der Verwendung der festgesetzten
Dacheindeckungen wird letztlich an die hergebrachte Art und Farbgebung der Dachdeckung in
den Vier- und Marschlanden angeknlipft und einem allzu heterogenen, haufig modischen Er-
scheinungsbild vorgebeugt. In Bezug auf Balkone gilt die Festsetzung fiir alle Balkone eines
Gebaudes.

Die Fassaden von baulichen Anlagen sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk auszufiih-
ren; flir Nebengeb&ude und fUr untergeordnete Teile von AuRenwinden von Wohngebauden ist
Putz oder Holzverblendung zuldssig. Dies gilt nicht fiir bauliche Anlagen, die ausschlieRlich der
landwirtschaftlichen Produktion dienen (z.B. Stallgebaude, Maschinenhallen, Gewachshauser)
(vgl. § 2 Nummer 9). Diese Festsetzungen entsprechen dem Uberwiegenden Ortsbild in den
Vier- und Marschlanden. Abweichend von diesen fir die Vier- und Marschlande typischen Fas- -
. sadenmaterialien existieren im Plangebiet bereits einige Gebaude mit abweichendem Fassa-
denmaterial oder anderer Farbgebung. Die Ausbreitung dieser ortsuntypischen Gebaudegestal-
tung soll durch diese Festsetzung verhindert werden, da sie nachhaltig storenden Einfluss auf
das Milieu haben.

56. Grunfidche, Stralenverkehrsfliche

Die ostlich des Hofgebaudes festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung
Hausgarten sichert die vorhandene Freiflachennutzung, die nicht mehr durch Landwirtschaft
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sondern durch Wohnnutzung geprégt'ist. Aullerdem befindet sich in diesem Bereich ein
Landschaftskorridor. Die festgesetzte Grinflache tréagt somit dazu bei, die vorhandenen
Blickbeziehungen zur Obstbaumwiese und in Richtung der historischen Hofstruktur zu erhai-
ten.

Auf der privaten Grinflache sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Geh- und Fahrwegen
unzulassig {(vgl. § 2 Nummer 5). Die Festsetzung dient der Sicherung der oben genannten
Blickbeziehungen. Geh- und Fahrwege sind im Bereich der festgesetzten privaten Grinfla-
che fiir die Erschliefbung der rickwartigen Gebaude vorhanden und werden bestandsgemaf
gesichert. Gemall § 2 Nummer 11 sind diese aus Grinden des Naturschutzes in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Der Neuengammer Hausdeich wird von Kraftfahrzeugen sowie von FuRgangern und Radfah-
rern genutzt. Die StraRenbéschungen liegen Uberwiegend auf privaten Grundstiicken. Die
Deichstrafie dient nicht mehr als &ffentliche Hochwasserschutzanlage. Die bestehende Fahr-
bahnbreite wird beibehalten. Die Festsetzung der éffentlichen Verkehrsflache des Neuengam-
mer Hausdeichs erfolgt entsprechend der bestehenden Strallenflurstiicke. Zwar geniigt die
Breite nicht den zeitgemalen Anforderungen, jedoch wird im Hinblick auf das Planungszie! der
Erhaltung der historischen Deichlinie und der Funktionsfahigkeit der Erschlieung im Bestand
auf einen Ausbau der Fahrbahn verzichtet. Die Festsetzung einer breiteren StralRenverkehrsfla-
che ist auch deshalb stadtebaulich nicht zu rechtfertigen, weil ansonsten umfangreiche Eingriffe
in den Geb&udebestand und die Vorgartenzonen der Hauser erforderlich waren; solche Eingrif-
fe waren unverhaltnismalig, auch im Hinblick auf die entstehenden Kosten. Auf Grund der nur
in relativ geringem Umfang ausgewiesenen neuen Bebauungsmdglichkeiten ist daruber hinaus
keine erhebliche Steigerung der Verkehrsmenge zu erwarten.
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57. Elachen fur die Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan soll einerseits die Landwirtschaft als Trager der Kulturlandschaft erhai-
ten und gestéarkt werden, andererseits gilt es den Belangen des Naturschutzes und des Land-
schaftsschutzes gerecht zu werden.

Folgende Grundziige sind in die Planung eingeflossen:

» Landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzte Flachen sollen auch in Zukunft das Er-
scheinungsbild der Kulturlandschaft préagen, ‘

e die Struktur der Hufenlandschaft mit Grében, bebauten und unbebauten Abschnitten soll
erkennbar bIe{ben und

= der Wechsel von landwirtschaftlicher Bebauung und offener Landschaft sol! beibehalten
werden. :

- Zur Umsetzung dieser Grundziige setzt der Bebauungsplan Flachen fiir die Landwirtschaft mit
Uberbaubaren und nicht (berbaubaren Fldchen fest. Die Ausweisung von Flachen fir die Land-
wirtschaft und der Baugrenzen erfolgt in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung.

Durch die Beschrénkung auf die landwirtschaftliche Nutzung werden Fidchen fir den primaren
Sektor gesichert und kénnen nicht durch gewerbliche oder andere Nutzungen verdrangt wer-
den. Wohnnutzung wird in der Tiefe der Landschaft nicht ermoglicht, es sei denn hierdurch
konnen wichtige Landschaftskorridore erhalten werden. Damit wird nachbarliches Kon-
fliktpotential auf Grund unterschiedlicher Nutzungsanspriiche verringert.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig, wenn sie der landwirtschaftlichen Erzeugung, der landwirtschaftlichen Verarbeitung oder
dem Vertrieb landwirtschaftlicher Produkte dienen, wie z.B. Gewachshauser, Stallgebaude, Ma-
schinenhallen. Befestigte landwirtschaftliche Wege sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulas-
sig (vgl. § 2 Nummer 3).

Die Flachen, die von Bebauung freigehalten werden, befinden sich vor allem im Aufiendeichs-
bereich, der auf Grund der Ziele des Landschaftsprogramms/Arten- und Biotopschutzpro-
gramms als Auenentwicklungsbereich der Entwicklung von Natur und Landschaft dienen soll.
Lediglich hinter den Gebduden 378 —386 wird eine Bebauung der Flachen fir die Landwirt-
schaft zugetassen. Durch die Lage hinter der vorhandenen Bebauung wird das Orts- und Land-
schaftsbildes nicht unverhaltnismanig beeintrachtigt. Der ansissige Gartenbaubetrieb erhilt
aber die Moglichkeit zur weiteren Bewirtschaftung.

Weitere Flachen flir die Landwirtschaft, die nicht bebaut werden kdnnen, befinden sich auf Teil-
flachen der Flurstiicke 3833, 3832, 3820, 2382, 4310, 4684, 208, 209, 4381, 3785 und 3737.
Diese Festsetzung begriindet sich vor allem aus dem landschaftsplanerisch erforderlichen
Schutz des Landschaftshildes. Der Blick in eine unbebaute Landschaft, der Wechsel von be-
bauten und unbebauten Abschnitten und die Struktur der Hufenlandschaft gehéren zu den we-
sentlichen Merkmalen der historischen Vier- und Marschlande und damit zu den wichtigsten
Planungszielen. Besonders geeignete Flachen zur Verwirklichung dieses Ziels sind die Umge-
bungsbereiche der Hofstellen und daran anschliefiender Flachen, die in die freie Landschaft
reichen.

Die festgesetzten Baugrenzen und maximalen Grundflachen auf den Uberbaubaren Flachen
ermoglichen eine an die Erfordernisse des jeweiligen Betriebes angepasste Bebauung. Die
festgesetzten maximalen Grundflachen entsprechen der Grofte der festgesetzten Uberbaubaren
Flachen. Damit wird eine gute Ausnutzung der bebaubaren Teile der Flachen fiir die Landwirt-
schaft erméglicht. Durch die groRziigigen zusammenhéngenden (tberbaubaren Flichen ermog-
licht der Bebauungsplan insbesondere zeitgemaRe Produktionsformen.

Die Erreichbarkeit der iandwirtschaftlichen Flachen sichert § 2 Nummer 3 Satz 3.
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Der Bebauungsplan regelt dariber hinaus, dass die Hohe baulicher Anlagen auf den Flachen
fir die Landwirtschaft 8 m nicht (iberschreiten darf. Die Hohe begriindet sich mit der heute gén-
gigen Hohe von Standard-Gewachshausern, die in modularer Bauweise errichtet werden. Bei
einer Breite von rund 12 m wird eine Firsthohe von 6,3 m und bei 18 m Breite eine Firsthéhe
von 7,8 m erreicht. 18 m ist die derzeit maximale handelsibliche Breite. Diese entspricht in et-
wa noch der durchschnittlichen Hufenbreite in den Vier- und Marschlanden. Breitere und hdhere
Ausfuhrungen wirden das Landschaftsbild erheblich stéren und werden deshalb ausgeschlos-
sen. Die Festsetzung beriicksichtigt damit die Belange der Landwirtschaft und des Orts- und
Landschaftsbildes.

- Die Bereiche neben den Hofstellen, die eine wertvolle oder besonders wertvolle Funktion fiir
das Orts- und Landschaftsbild haben, werden von Bebauung freigehalten. Hierzu wurden die
Landschaftskorridore auf Grundlage des "Argumentationsleitfadens Landschaftsfenster in den
Vier- und Marschlanden” wie folgt bewertet:

Neuengammer Hausdeich 379/389:

Der Landschaftskorridor ist gepragt durch eine seit etlichen Jahren nicht mehr stattfindende
gartenbauliche Nutzung. Zwar befinden sich noch die alten Gewachshauser im Landschafts- -
korridor, und dadurch wirkt der Landschaftskorridor zunachst weniger typisch, auf Grund der
bereits verfallenen Gewachshauser sind jedoch die Grunstrukturen pragend fiir diesen Land-
schaftsausschnitt. Durch die pragenden Griinstrukturen wird der fiir die Vier- und Marschlan-
de typische Wechsel von bebauten zu unbebauten Deichabschnitten an dieser Stelle deut-
lich. Besondere Bedeutung an dieser Stelle erfahrt diese Tatsache durch die in der unmittel-
baren Umgebung vorhandenen verdichteten dorflichen Bebauungsstrukturen. Der Land-
schaftsausschnitt soll zukinftig einer landwirtschaftlichen Freiflachennutzung vorbehalten
bleiben. Das Streifenflurstiick kann zukiinftig einen Blick in die typische Kulturlandschaft er-
moglichen. Die Randsituation ist auf Grund des stlich angrenzenden modernen Geb&udes
zwar weniger traditionell, aber die hochformatigen Fenster nehmen Riicksicht auf historische
Vorbilder.

Der Landschaftskorridor ist besonders wertvoll.
Neuengammer Hausdeich, dstlich 393:

Der Landschaftsausschnitt wird als Teil des Grundstiicks und nicht als Teil der Landschaft
wahrgenommen. Ein Wechsel zwischen bebautem und unbebautem Bereich ist nicht er-
kennbar. Es handelt sich daher um einen sonstigen Ausschnitt der Kulturlandschaft. Die
Randsituation ist unbeeintrachtigt. Die Aussicht wird durch sehr hohe strallenbegleitende
Ziergeholze verstellt, wodurch der Landschaftsausschnitt eine Abwertung erfahrt.

Der Landschaftskorridor ist wertvoll.

Neuengammer Hausdeich, dstlich 421:

Der Landschaftsausschnitt wird als Teil des Hofes und nicht als Teil der offenen Landschaft
wahrgenommen. Der Blick nach Suden endet an einem Betriehsgebdude. Dieser Land-
schaftsausschnitt wird daher als sonstiger Ausschnitt der Kulturlandschaft eingestuft. Die
Randsituation ist typisch und unbeeintrachtigt. Eine Abwertung ist festzustelien, weil am 6st-
lichen Rand des Landschaftsausschnittes eine ErschlieBungsstrae zu den sidlich des Hof-
gebaudes gelegenen Hofflachen fuhrt. Der Landschaftsausschnitt wird dadurch als Hofflache
und nicht als Teil der Landschaft wahrgenommen.

Der Landschaftskorridor ist wertvoll.
Neuengammer Hausdeich 421/429:

Es handelt sich hier um einen typischen Ausschnitt der Kulturlandschaft mit einer typischen,
unbeeintrachtigten Randsituation. Der Landschaftskorridor ist Teil des typischen Wechsels
zwischen bebauten und unbebauten Bereichen der Deichsiedlung.
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Eine besondere Aufwertung erfahrt der Landschaftskorridor durch die besondere Blicktiefe
sowie den Wechselblick mit dem unbebauten Deichvorland. Durch letztere Qualitét werden
an dieser besonderen Stelle die siedlungs- und landschaftsrdumlichen Zusammenhange
(Deichvorland/Deichhinterland} erlebbar. Durch seine Lage in einem Bereich mit verdichteter
Bebauung stellt der Landschaftskorridor wichtige Blickbeziehungen her.

Der Landschaftskorridor ist besonders wertvoll.
Neuengammer Hausdeich, dstlich 437:

Der Bereich wird als Teil der Hofflache wahrgenommen und daher als sonstiger Ausschnitt
der Kulturlandschaft beurteilt. Der Wechse! von bebauten zu unbebauten Flachen ist nicht
wahrnehmbar. Die Randsituation ist typisch und unbeeintrachtigt. Die besonders hohe stra-
Renbegleitende Hecke beeintréachtigt die Aussicht.

Der Landschaftskorridor ist wertvoil.
Neuenqammer Hausdeich 437/443

* Der typische Ausschniit der Kulturlandschaft besteht aus einer Mahweide am Deich mit siid-
lich davon liegendem Obstbaumbestand. Der Landschaftskorridor ist Teil des typischen
Wechsels zwischen bebauten und unbebauten Bereichen der Deichsiedlung. Die Randsitua-
tion ist weniger typisch, weil das im Westen angrenzende Wohngebiude weniger typische
quadratische und ungegliederte Fenster hat. Eine besondere Aufwertung erhalt der Land-
schaftskorridor aber durch- den direkt sidlich angrenzendem Obstbaumbestand, welcher
nicht mehr nach den Kriterien des Erwerbsobstanbaus bewirtschaftet wird. Der besondere
Charakter einer Obstwiese stellt eine Bereicherung des Landschaftsbildes dar. Obstgarten
bzw. Obstwiesen waren friiher in den Vier- und Marschlanden mit inrem geometrischen Netz
der Be- und Entwésserungsgraben (Wettemn) verbreitete, orts- und landschaftsbildprigende
Biotope, die auf Grund der rationalisierten Landwirtschaft immer seltener wurden. Sie bilden
schutzwirdige kulturhistorische Landschaftselemente. Eine weitere Aufwertung erhalt der
Landschaftskorridor durch den unbebauten Auflendeichbereich mit direkter Blickbeziehung
zur Dove-Elbe (Wechselblick).

Der Landschaftskorridor ist besonders wertvoll.

Durch Regelungen zur Bebauung im Bereich der Flachen fur die Landwwtschaft konnen Eigen-
timerinteressen beeintrachtigt sein, weil die Fliachen teilweise nicht mehr fir Gebsude, die
landwirtschaftlichen Zwecken dienen, genutzt werden diirfen. Das Ziel des Bebauungsplans,
die Struktur der Kulturlandschaft unter Ber(icksichtigung der Belange der Landwirtschaft so weit
wie moglich zu sichern, rechtfertigt jedoch diese Beeintrachtigung. Zudem sind die Festsetzun-
gen angemessen beziehungsweise nicht unverhéltnisméafig, weil die betroffenen Flachen ge-
maf} den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Untersuchungen (vgl. Ziffer 3.3.3) fiir
landwirtschaftliche Geb&ude voraussichtlich nicht bendtigt werden. Nach derzeitigem Planrecht
maégliche Bauplatze fir Wohngebaude in erster Reihe werden durch die neuen iiberbaubaren
Flachen in zweiter Reihe ersetzt.

5.8. Wasserflachen

Die Wasserflachen der Dove-Elbe und der Grében werden nachrichtlich Gbernommen und ent-
sprechend im Planbild dargestellt.

Der Flachenbedarf flir wasserwirtschaftliche Mallnahmen wird in einem wasserrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fas-
sung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt geandert am 22. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2986, 2998), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung
vom 29. Mérz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2007 (HmbGVBI. S.
501), verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann auch nach § 31
Absatz 3 WHG fiir einen nicht UVP- pfllcht|gen Gewasserausbau eine Plangenehmigung treten.
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59. Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwisserung

Das auf der Stralle anfallende Niederschlagswasser versickert breitflachig und ungefasst Gber
Bankette und Bdschung. Die binnendeichs gelegenen Flachen liegen im Einzugsgebiet eines
Wasserverbandes und entwassern Uber so genannte Sielgrédben (Verbandsanlagen des Ent-
und Bewdasserungsverbands der Marsch- und Vierlande) zur stdlich gelegenen Hauptentwas-
serung. Nordlich der Strafie bestehende Grundstiicke finden ihre Vorflut direkt oder iber offene
Grében in der Dove-Elbe. Die Festsetzung von Gewassern 2. Ordnung ist einem wasserrechtli-
chen Planfeststellungsverfahrens nach § 31 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246}, zuletzt ge-
andert am 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986, 2998), vorbehalten.

Zur Sicherung dieser Entwasserungssituation wurde in § 2 Nummer 17 festgesetzt, dass das
anfallende Oberflachenwasser den Sielgraben des Ent- und Bewasserungsverbands der
Marsch- und Vierlande bzw. uber offene Entwasserungsgraben der Dove-Elbe zuzufGhren ist.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt (iber das offentliche
Drucksielsystem.

Die auf den Grundsttcken befindlichen ESF (Einrichtung zum Sammein und Férdern von Ab-
wasser)-Schachte sowie die Anschlussleitungen gehoren zum 6&ffentlichen Drucksielsystem
und sind Anlagen der Hamburger Stadtentwasserung. Die ESF-Schachte einschiiellich der An-
schlussleitung auf den privaten Grundstucken dirfen nicht Gberbaut werden, auch wenn diese
innerhalb der Baugrenzen liegen. Ferner sind die Schachte von Baumbepflanzungen mit einem
Mindestabstand von 2,5 m ab Sielachse frei zu halten.

5.10. Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

Das vorgesehene Bodenordnungsgebiet ist fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gekennzeichnet.

Malnahmen zur Bodenordnung kdnnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchge-
fuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In den als "vorgesehenes
Bodenordnungsgebiet” gekennzeichneten Bereich sind die Grundstiicke fiir die zukiinftige bau-
liche, gartenbauliche und sonstigen Nutzungen unzweckmafig gestaltet und kénnen in einem
hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach den §§ 45 bis 79 des Baugesetzbuches neu geord-
net werden (vgi. Ziffer 6).

5.11. Gesetzlich geschiitzte Biotope

§ 28 HmbNatSchG schiitzt die Dove-Elbe mit irem Ufer. Die Dove-Elbe ist als gesetzlich ge-
schutztes flachenhaftes Biotop nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Der Bebauungsplan setzt den Uferbereich der Dove-Elbe entsprechend den Vorgaben des
Landschaftsprogramms ats Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft fest, so dass von einer Verbesserung des Biotopschutzes und der Verbund-
funktionen ausgegangen werden kann (vgl. Ziffer 5.12.3). Zuschiittungen von Graben bedirfen
einer wasserrechtlichen Genehmigung. Hierdurch wird gewahrleistet, dass negative Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt der Dove-Elbe ausgeschlossen werden.
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512. MalRnahmen des Natufschutzes und der Landschaftspfiege
2.

2.1

Auf den Grundsticksflachen, die ausschlieRlich dem Wohnen dienen, sind Fahr- und Gehwege
sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen {vgl. § 2 Nummer 11).

1. Boden- und Grundwasserschutz

Mit der Festsetzung werden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung, welche die Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindern, unter-
bleiben. Damit wird dem Ziel entsprochen, die Versiegelung auf den Grundstlicken, die dem
Wohnen dienen, auf das unbedingt notwendige Maf® zu beschranken, um Beeintrachtigungen
des ortlichen Grundwasserhaushaltes durch die Bebauung so gering wie méglich zu haiten.
Durch die Verwendung grobfugiger oder pordser Materialien wird der Anteil an durchwurzelba-
ren Flachen erhoht. Die Festsetzung gilt nur fir Wohngrundstiicke und fiir die private Grinfla-
che, weil von diesen Flachen erfahrungsgeman keine Gefahren fiir das Grundwasser ausge-
hen. '

5.12.2. Begrinungsmalnahmen

Zum Erhait und zur Verbesserung des Landschaftsbildes sowie ais Beitrag fiir die Funktionen
des Naturhaushaltes werden Begriinungsmaflnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Nachfolgende grundsétzliche Zielsetzungen werden dabei verfolgt:
e Die Einbindung der BebaUung in die Landschaft,
« die Okologische Verkniipfung der Bebauung mit der angrenzenden Kulturlandschaft und

¢ der Schutz kleinklimatischer Funktionen durch Erhailt und Entwicklung von Griinstruktu-
ren.

Aulienwénde von Gebauden, mit Ausnahme von Wohngebauden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden sind mit Strauchern oder Schling- und Kletterpflan-
‘zen einzugrinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Num-
mer 12).

Die Fassadenbegrinung soll die optische Einbindung insbesondere der Baukérper mit groffla-
chigen gleichférmigen Fassaden (z.B.-bei Lagerhallen) in das Landschaftsbild verbessern. Dar-
Uuber hinaus soflen durch diese Festsetzung stadttkologisch wirksame Vegetationsflachen und

Lebensraume fir die Kleintierwelt geschaffen werden.

Je Wohngebaude ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obst-
baum zu pflanzen und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 13). :

Diese Vorschrift soll einen Mindestbestand an Baumen sichern, die fir das Landschafts- und

Ortsbild sowie als Lebensraum fir die Kleintierwelt von Bedeutung sind. Die Festsetzung be-
grindet sich damit, dass insbesondere bei NeubaumaRnahmen zunehmend auf die Pflanzung
von Laubbaumen verzichtet wird und sich hierdurch das Kulturlandschaftsbild nachteilig veran-
- dert. Sie ist auch im Sinne der Nachhaltigkeit fUr kiinftige Generationen zu verstehen. ‘

Flr festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laub-
geholze zu verwenden und zu erhailten, Grof3kronige Baume miissen bei der Pflanzung einen
Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindes-
tens 12 cm in 1 m Hohe (iber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
Baums ist eine offene Vegetationsfladche von mindestens 12 m? anzulegen und zu erhalten (vgl.
§ 2 Nummer 14).

Hierdurch kann eine Ergénzung des vorhandenen Lebensraumgefiiges erreicht werden. Ein-
heimische Laubgehdlze steilen u.a. mit ihren Bliiten- und Fruchtbestidnden eine essentielle
Nahrungsquelle und damit Lebensgrundiage fiir die einheimische Tierwelt dar und wirken sich
gunstig auf das Kleinklima aus. Die Bestimmung, dass nur standortgerechte Arten verwendet
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werden dirfen, dient dem Ziel, eine optimale, stadtékologisch besonders wirksame Anreiche-
rung des Naturhaushaltes zu erreichen. Standortgerechte und einheimische Arten bieten zum
Teil eine sehr enge Verzahnung. So kénnen sich zum Beispiel bestimmte Insektenarten nur auf
entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen fremdlandischen Pflanzenarten und der
einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur sehr eingeschrankt. Diese
Festsetzung dient auch deshalb unmittelbar dem Artenschutz. Die geforderten Pflanzgroen
solien dazu beitragen, dass landschaftsbildwirksame Strukturen und biodkologische Funktionen
hergestellt werden. GroRkronige Bdume miissen im ausgewachsenen Zustand einen Kronen-
durchmesser ven lber 6 m erreichen. Die offenen Vegetationsflachen sichern die Luft-, Wasser-
und Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der Baume.

Fir die zu erhaltenden Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der
Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Auerhalb von offentlichen StralRenver-
kehrsflichen sind Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der Baume unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 15).

Uber die Baumschutzverordnung hinaus werden auf den Flurstiicken 3785 und 3737 Baume mit
einem Erhaltungsgebot belegt, da sie auf Grund ibrer Stellung und Gréfie im besonderen Malie
ortsbildpragend wirken. Diese Baume sind besonders schiitzenswert und bedirfen bei Abgang
eines entsprechenden Ersatzes: Auf dem Flurstlick 3832 bestehen zwei Eichen und eine Kas-
tanie, die als Hofbdume untrennbar mit dem Hof verbunden sind. Der Hof ist insgesamt als Er-
haltungsbereich festgesetzt. Auch die Esche auf dem Flurstlick 3785 ist als Hofbaum in dem
Erhaltungsbereich des Ensembiles an dieser Stelle schiltzenswert. Die Buche auf dem Flurst(ck
3737 besitzt sowohl Bedeutung als Hofgeholz, wie auch als pragnanter Einzelbaum. Laubge-
holze dieser Grofle tragen in ihrer Funktion als Filter fiir Schadstoffe und Staube in hohem Ma-
e zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

5.12.3. Flachen zum Schutz, zur Pilege und zur Entw1cklunq von Boden, Natur und Land-
schaft

Durch den Bebauungsplan sollen zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes sowie
der Landschaftsfunktionen (Landschaftsschutz und Landschaftsblld) im Wesentlichen folgende
Zielsetzungen verfolgt werden:

» Erhalt ortsbildpragender und fir den Naturhaushalt wertvoller Granstrukturen,
s Extensivierung der Flachennutzung aufllendeichs und

» Sicherung und Entwicklung naturnaher Uferbereiche an der Dove-Elbe und damit die
Starkung der Biotopverbundfunktion des Gewéassers.

Erreicht werden diese Ziele mit der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft.

Der mit ’ “ bezeichnete Uferstreifen ist naturnah zu entwickeln. Zuldssig sind einheimi-
sche, standortgerechte Stauden, Straucher und Gehdize sowie extenswe Grunlandnutzung
beziehungsweise Mahwiese (vgl. § 2 Nummer 16.1).

Die Dove-Elbe ist ein nach § 28 HmbNatSchG besonders geschiitztes Biotop, wobei die U-
fervegetation dem Schutz ebenfalls unterliegt. Der fast durchgehend 10 m breite Uferstreifen
der Dove-Elbe liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist als Ubergangsbereich zwischen Ge-
wasser- und Landflache von besonderer okologischer Bedeutung fiir die Qualitat des Ge-
wassers. Er stellt ein wichtiges Vernetzungselemente im Biotop dar. Auch im Landschafts-
programm wird dieser Streifen als Entwicklungsziel definiert. In § 28 HmbNatSchG wird aus-
geflhrt, dass die Gewéasser mit ihren Ufern und Uberschwemmungsgebieten nach Moglich-
keit als Biotope fiir eine Vielzahl wild iebender Tiere und Pflanzen zu erhalten und so weit
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wie maoglich wiederherzustellen und zu entwickeln sind. Aus diesem Grund soll die Nutzing
im Uferbereich extensiviert und die Biotopausstattung des Gewassers durch Anpflanzung
einheimischer standortgerechter Stauden, Réhrichtpflanzen oder einzelne Gehdlze an ein-
zelnen Gewésserabschnitten verbessert werden. Dies kann durch das Anpflanzen von ein-
heimischen, standortgerechten Stauden, Straucher und Geholze sowie extensive Griinland-
nutzung bzw. Mahwiese und das Freihalten von Bebauung erreicht werden.

Bei erforderlichen Uferbefestigungen sollten ingenieurbiologische Materialien zur Verwendung
kommen (Lebendbaustoffe wie zum Beispiel Busch- und Spreitlagen, Pflanzmatten, Raupa-
ckungen, Faschinen, bepflanzte Walzen und Stickgeflechte). Natumahe Ufer tragen zur Berei-
cherung des Orts- und Landschaftsbildes bei, die Selbstreinigungskraft des Gewassers wird
gesteigert und die Lebensbedingungen fir die Tier- und Pflanzenwelt werden verbessert. Diese
Biotope tragen auch zur Wanderung, der geographischen Verbreitung und dem genetischen
Austausch wild lebender Arten bei. Die Festsetzung des Uferschutzstreifens folgt Uberwiegend
der heutigen Nutzung, nur auf dem Flurstlick 4340 wird das GrundstUck intensiv gartenbaulich
genutzt; die Gewéachshauser stehen direkt am Ufer und werden planungsrechtlich teilweise
nicht gesichert. Der Bebauungsplan setzt fiir dieses Flurstiick ersatzweise eine Uberbaubare
Flache fest, die Gber den heutigen Bestand auf diesem Grundstiick hinausgeht, wodurch die
Entwicklungsmoglichkeit des Betriebs weiterhin gegeben ist.

Die Flurstiicke 3739, 3738 und 3733 im Westen des Plangebietes entsprechen in ihrer jetzigen
Ausformung bereits dem Idealbild einer Auenfliche neben einem Gewasser. Deshalb wird die
gesamte Fiache als Schutzstreifen ausgewiesen. Auch fur diese Flache gilt: Eine Umsetzung
der MaRnahmen soll unter Berlicksichtigung betriebswirtschaftlicher Hintergriinde erfolgen.

Die mit " ; " bezeichneten Fléchen sind mit Obstbaumhochstammen zu bepflanzen.
Vorhandene Obstbaume sind zu erhaiten. Je 100 m? ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflan-
zen und fachgerecht zu pflegen. Die Flache ist standortgerecht als Wiese zu begriinen und
hdchstens zweimal, mindestens einmal jahrlich nach dem 1. Juli zu méhen: das Mahgut ist von
der Flache zu entfernen. Ein Pflegeumbruch ist unzuléssig. Die Flache darf nicht gediingt wer-
den. Fir die zu erhaltenden oder anzupflanzenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 16.2). :

Im Plangebiet befinden sich zwei Reste von Biotopen. Die eine Flache liegt siidlich des Ho-
fes Neuengammer Hausdeich 413. Sie besteht aus einem aufgegebenen Teil auf den
Flurstiicken 208 und 209 und einem noch bewirtschafteten Teil auf dem Flurstiick 4684. Die
andere Flache (Teil des Flursticks 191 und 3737) befindet sich siidwestlich dés Hofes Neu-
engammer Hausdeich 437. Auch diese Flache wird nicht mehr nach den Kriterien des Er-
werbobstanbaus bewirtschaftet. Die besondere Qualitat fiir das Landschaftsbild und die Oko-
logie dieser beiden Restflachen sollen bewahrt werden; sie werden deshaib als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Bei
den festgesetzten Fléchen handelt es sich um einen wichtigen Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen innerhalb eines bebauten Dorf- bzw. Stadtteilrandes. Der besondere Wert fiir den
Naturhaushalt liegt in der Seltenheit dieses Biotoptyps. Darliber hinaus stellt der besondere
Charakter einer Obstwiese eine Bereicherung des Landschaftsbildes dar. Obstgarten bzw.
Obstwiesen waren friiher in den Vier- und Marschlanden mit ihrem geometrischen Netz der
Be- und Entwésserungsgrében (Wettern) verbreitete, orts- und landschaftsbildpragende Bio-
tope, die auf Grund der rationalisierten Landwirtschaft immer seltener wurden. Sie bilden
schutzwirdige kulturhistorische Landschaftselemente und sind nach Méglichkeit mit alten
Obstbaumsorten neu anzulegen. Die ein- bis zweimalige Mahd in Verbindung mit der Abfuhr
des Mahgutes dient der Aushagerung der Flache und der Verhinderung der Verbuschung.
Es wird eine biltenreiche Wiese geférdert.
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Die mit " " bezeichnete Flache ist der Eigenentwicklung zu Uberlassen® (vgl. Num-
mer 16.3).

Teilflachen des Flursticks 3798 und das Flurstick 1316 liegen tiefer als das (ibrige Vordeichge-
lande und werden nicht mehr bewirtschaftet. Auf diesen Flachen hat eine Sukzession einge-
setzt. Die Bedeutung von Sukzessionsflachen liegt darin, dass sie wichtige Rickzugsfiachen fir
viele Tier- und Pflanzenarten bieten, die auf den intensiv landwirtschaftlich und gartenbaulich
genutzten Flachen keine Entwicklungsmoglichkeiten mehr haben und zum Teil vom Aussterben
bedroht sind. Im besonderen Mafie trifft das fur Insekten und Kleinsduger zu. Weiter dienen

- Sukzessionsflachen der Entwicklung ungestérter Bodenfunktionen. Auf solchen wassernahen
Standorten kdnnen sich Gber mehrere Entwicklungsstadien Hartholzauen entwickeln, die fruher
entlang der Flusslaufe weit verbreitet waren, heute aber nur noch in Rudimenten vorhanden
sind. :

Die mit” “ bezeichnete geschlossene Gehdlzpflanzung ist als artenreicher gestufter
Bestand von Feldgehdlzen zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 16.4).

Auf Grund der Mechanisierung der Landwirtschaft sind Gehélzstreifen an den Graben und Wet-
tern der Vier- und Marschlande seiten geworden. Sie bilden nicht nur einen unverzichtbaren
Lebensraum fir Kleinsauger, Vogel und viele Insektenarten wie C-Falter, Rotbraunes Ochsen-
auge, Landkartchen und Strauchschrecke, sondern werten auch das Landschaftsbild auf. Durch
die Windbremsfunktion der Gehdlzstreifen wird das Kleinklima gunstig beeinflusst und wertvol-
ter Oberboden wird weniger erodiert.

Trotz der besonderen Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft (vgl. Ziffer 5.7) kénnen
durch die Festsetzungen flir FlAchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft zum Teil Eigentimerinteressen beeintrachtigt sein, weil Teilflachen lang-
fristig nicht mehr flir eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung genutzt werden dirfen.
Das Ziel des Bebauungsplans, die Struktur der Kulturlandschaft zu sichern sowie die Ber(ick-
sichtigung der Ziele aus den ubergeordneten Planen - Flachennutzungsplan sowie Land-
schaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm - wurden im Rahmen der
Abwagung héher gewichtet als verbleibende Beeintrachtigungen von Eigentimerinteressen.

5.13. Abwagungsergebnis hinsichtlich Eingriffen in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan bereitet in den Dorfgebieten Bauvorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile gemaf § 34 Baugesetzbuch vor. Aufierdem werden im Bereich von
bereits bestehenden Gebauden im Rahmen von Neunutzungen oder Ersatz neue Mdglich-
keiten fur Wohnnutzungen in zweiter Reihe geschaffen. Hier ist gemall § 1 a BauGB der § 8
BNatSchG hinsichtlich eines Eingriffs in Natur und Landschaft nicht anzuwenden.

Durch teilweise Festsetzung von Baugrenzen auf den Flachen fur die Landwirtschaft soll die
Bebauung mit den der landwirtschaftlichen Nutzung dienenden Gebauden zur Sicherung des
Landschaftsbhilds und des wertvollen kulturlandschaftrdumlichen Potentials strukturiert wer-
den. Im Bereich Neuengammer Hausdeich 379 wird ein neuer Bauplatz in zweiter Reihe auf
bisher unbebauter Flache zugelassen. Dieser Bauplatz ersetzt einen Bauplatz, der bis zum
Inkrafttreten dieses Bebauungsplans gemalt § 34 BauGB im auftendeichs gelegenen Land-
schaftskorridor norddstlich Neuengammer Hausdeich 379 zuldssig war. Durch die planungs-
rechtliche ,Verlagerung” des Bauplatzes soll der landschaftsstrukturell und Skoiogisch wert-
vollere Aullendeichsbereich freigehalten werden. Durch die zuldssige Bebauung auf den Fia-
chen fur die Landwirtschaft nach § 2 Nummer 3 sowie durch das genannte neue Wohnge-
baude in zweiter Reihe kdnnen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima, Tier-
und Pflanzenwelt sowie das Landschaftshild erfolgen. '
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Im Einzelnen ergibt sich Folgendes:

513.1.  Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist insbesondere binnendeichs bereits von groliflachigen landwirtschaftli-
chen Gebauden wie zum Beispiel Gewachshausern, Maschinenhallen und Stailen vorgepragt.
Aulendeichs bestehen nurim Osten des Plangebiets groRere Gewachshausflachen. Die im
auflendeichs und binnendeichs bestehenden Qualitaten des Landschaftsbildes werden durch
das Freihalten der bestehenden Landschaftskorridore gesichert. Ergénzend werden wertvolle
Landschaftsbestandteile wie Einzelbaume und Baumgruppen festgesetzt. Auflerdem werden
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt, wodurch unter anderem Biotopverbundfunktionen gesichert und entwickelt werden sollen
(vgl. Ziffern 5.10 und 5.11). Die Hohe baulicher Anlagen ist auf 8 m beziehungsweise 9 m Hohe
begrenzt. Gemeinsam mit der Begriinungsvorschrift fir fensterlose Fassaden werden negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild weiter verringert (vgl. § 2 Nummern 7 und 12).

Insgesamt sichert die Zonierung der Flachen fir die Landwirtschaft in Uberbaubare und von Be-
bauung freizuhaltende Flachen unter besonderer Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Be-
lange méglichst weitgehend das wertvolle kulturlandschaftsraumiiche Potential der Vier- und
Marschlande. Die konzentrierte Anordnung von Geb&uden wirkt einer Zersiedelung der Flachen
entgegen. Durch neue Betriebsgebdude wird das Landschaftsbild zwar verdndert: weil die bin-
nendeichs liegenden Flachen aber bereits durch bauliche Anlagen sehr stark vorgeprégt sind,
kénnen diese Veranderungen auch aus landschaftsplanerischer Sicht vertreten werden.

Der verbleibende Eingriff in das Landschaftsbild wurde im Rahmen der Abwagung als hin-
nehmbar bewertet. Zusammenfassend stehen deshalb Uberwiegende éffentliche Belange der
Sicherung dieser Nutzungen nicht entgegen.

5.13.2. Boden / Wasser, Tier- und Pflanzenwelt

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe auf Flachen vor, die in der Regel bereits vor seinem
Inkrafttreten intensiv bewirtschaftet und somit naturschutzfachlich weniger wertvoll waren. Den-
noch stellen die Eingriffe in den Boden / Wasser und die Tier- und Pflanzenwelt eine erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigung dar. Wahrend flir die Tier- und Pflanzenwelt durch das Frei-
halten z. B. der Landschaftskorridore langfristige Entwicklungsméglichkeiten verbleiben, gehen
Bodenfunktionen durch Versiegelung verloren, und Oberflachenwasser kann nur noch einge-
schrénkt versickern. :

Eine geeignete Mogllchkelt zur Verbesserung der Bodenfunktion bildet die Umwandiung von
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen in extensives Grunland. Diese Einschrankung be-
deutet jedoch, dass aus landwirtschaftlicher Sicht wertvolle Béden einer unzumutbaren Nut-
zungseinschrankung unterliegen. Aus diesem Grund wurde auf Féstsetzungen dieser Art ver-
zichtet. Geprift wurde auch, ob die Anpflanzung von Strduchern und Baumen entlang der
Beetgraben festgesetzt werden soll. Zur Férderung einer verbrauchernahen Landwirtschaft wer-
.den solche Einschrankungen neben den potentiellen Gewéachshausflachen jedoch nicht festge-
setzt, zumal Anpflanzungen zu einer Verschattung der Gewéchshauskulturen fithren kénnen.
Unter besonderer Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft werden die moglichen Ein-
griffe als hinnehmbar bewertet.

Das von den Gewéchshéusern ablaufende Niederschlagswasser wird (ber Graben dem alige-
meinen Bodenwasserhaushalt wieder zugeflhrt. Dadurch werden die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt gemindert. Zuschittungen von Graben bed(irfen einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung und sind aufgrund der durch § 2 Nummer 17 planungsrechtlich grundsatzlich gesi-
cherten Entwasserungssituation nur in geringem Umfang zu erwarten.
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5.13.3. Lokalklima

Negative Auswirkungen auf das Lokalklima durch landwirtschaftliche Gebaude und deren Nut-
zung sind durch Verénderung der Luftzirkulationen nicht auszuschlielfen. Aufgrund der festge-
setzten nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen auf den Flachen fiir die Landwirtschaft wird
aber die ausreichende Durchliftung im Bereich des Plangebiets gewahrleistet.

5134, Zusammenfassung

AuRerhalb des Plangebiets werden keine Ausgleichsflachen festgesetzt, weil diese ebenfalls
uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Bewirtschaftung unzumutbar einge-
schrankt wiirden und dariiber hinaus kurzfristig nicht zur Verfliigung stehen. Somit ware eine
zugige Genehmigung von Bauvorhaben im Geltungsbereich, und damit die Umsetzung des Be-
bauungsplans, erheblich gefahrdet.

Insgesamt werden durch die oben genannten Mallnahmen die Planungsziele ,Bewahrung wert-
voller landschaftsraumlicher Gegebenheiten® einerseits und " Berlicksichtigung der Belange der
Landwirtschaft" andererseits erfullt und der Tatsache Rechnung getragen, dass die Landwirt-
schaft auch Pfleger und Bewahrer dieser Kulturlandschaft ist. Nach Abwagung und Gewichtung
der Belange werden keine Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft fest-
gesetzt.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Im Laufe der Erarbeitung der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung (AEP) Vier- und
Marschlande zur Starkung des Gartenbaus und der Landwirtschaft im Bereich der Vier- und
Marschlande ist festgelegt worden, dass zur Umsetzung der Ergebnisse der AEP in ver-
schiedenen Bereichen geprift werden soll, ob im Rahmen von Umlegungs- und Flurbereini-
gungsverfahren die Grundstuckssituation zu Gunsten der marktfahigen Betriebe verandert
werden kann. Dabei soll die Struktur vorhandener Gartenbaubetriebe daraufhin untersucht
werden, ob durch Neuregelung der Grundstiicksverhaltnisse die Sicherung und mégliche
Erweiterung von Vollerwerbsbetrieben unterstiitzt werden kann. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Neuengamme 8 ist ein Voruntersuchungsgebiet flr ein eventuelies Umle-
gungsverfahren.

Das Plangebiet ist daher als vorgesehenes Bodenordnungsgebiet gekennzeichnet.

Malnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durch-
gefuhrt werden, sofermn die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In den als vorgesehe-
nes Bodenordnungsgebiet gekennzeichneten Bereichen wird geprift, ob die Grundsticke fur
die zukinftige hauliche und sonstige Nutzung zweckmaflig gestaltet sind. Bei Bedarf sollen
die Grundstlicke zu gegebener Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der vorhandenen
Bebauung) in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch neu
geordnet werden, soweit dies nicht durch ausreichende andere Regelungen entbehrlich ge-
worden ist.
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1. Aufhebung Bestehender Plane/Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Bergedorf IV in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

Wasserbauliche Mafinahmen zur Reaktivierung von Grében werden bei Erfordernis nach Was-
serrecht durchgeflihrt.

|«

Flachen- und Kostenangaben

81. Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 39,5 ha grof}. Hiervon entfallen auf Straiienverkehrsflachen etwa 0,7 ha
und auf Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
4 ha. T

8.2, Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft von Hamburg erworben werden, wenn andere Vereinba-
rungen mit den Grundstiickseigentiimern eine Umsetzung der MalRnahmen nicht sicherstellen
kénnen. :
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Bebauungsplan Neuengamme 8

Anhang - Pflanzenvorschlagsliste
GroBkronige und hochstammige Baume:

Stieleiche — Quercus robur
Esche - Fraxinus excelsior
Weiden — Salix alba, Salix viminalis, Salix purpurea, Salix triandra

Linde — Tilia cordata
Sonstige Geholzarten fiir Flaichenpflanzungen:

Roterle — Alnus glutinosa

Feldahorn — Acer campestre
Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus
Faulbaum - Frangula alnus
Traubenkirsche — Prunus padus
Vogelkirsche — Prunus avium

Holunder — Sambucus nigra

Weiden — Salix spec.

Eberesche — Sorbus aucuparia
Schneeball — Viburnum opulus

Felsenbirne — Amelanchier lamarckii
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