Begrundung
zum Bebauungsplan Neuengamme 7

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBI. 1997 1 S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718, 833).
In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 4 / 99 vom 5. Mé&rz 1999 (Amtl. Anz.
S. 705) mit der Anderung vom 25. Juni 2002 (Amtl. Anz. S. 2635) eingeleitet. Die Biirgerbeteili-
gung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung sowie drei 6ffentliche Auslegungen des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 11. Mai 1999, 25. Juni 2002, 23. Juli 2003 und 13. Ja-
nuar 2004 (Amtl. Anz. 1999 S. 1614, 2002 S. 2635, 2003 S. 3267, 2004 S. 195) stattgefunden.

Eine Beteiligung der nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 25. Méarz
2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 25. November 2003 (BGBI. | S. 2304, 2323) aner-
kannten Verbande ist erfolgt.

Nach der dritten 6ffentlichen Auslegung ist der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert worden.
Durch diese Anderungen wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Anderungen konn-
ten daher ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschrift des § 3 Absatz
3 Satz 3 BauGB wurde beachtet.

2. Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet umfasst den tberwiegenden Teil des historischen Ortskerns von Neuengamme,
das so genannte Stegelviertel. Beim Stegelviertel handelt es sich um ein Marsch-Hufendorf, wel-
ches infolge paralleler DoppelerschlieBung mit sechs Querverbindungen (Stegel) erweitert und
verdichtet wurde. Auf Grund seiner fir die Vier- und Marschlande einmaligen Siedlungsstruktur,
seiner altdorflichen Stralenrdume, der rAumlich-funktionalen Ausrichtung auf die angrenzende
Dove-Elbe sowie auf Grund einer Vielzahl von unter Denkmalschutz stehenden bzw. denkmal-
werten Gebauden ist das Viertel von besonderer stadt- und baugeschichtlicher Bedeutung und als
Milieuschutzgebiet eingestuft.

In jungster Zeit wurde dieses Ensemble ausgedehnt, wurden milieufremde Neubauten errichtet
und Altbauten in nicht angepasster Weise modernisiert, so dass das einmalige stadtebauliche Er-
scheinungsbild und der Bestand der Grunflachen gefahrdet sind. Die bereits bestehenden denk-
malrechtlichen Bestimmungen gewahrleisten keinen vollstdndigen Schutz der charakteristischen
Siedlungsstruktur. Einer weiteren Auflosung der stadt- und baugeschichtlichen Qualitaten soll vor-
gebeugt werden.

Durch den Bebauungsplan sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bewah-
rung des stadtebaulichen und landschaftlichen Charakters sowie fir eine behutsame Weiterent-
wicklung des Viertels geschaffen werden. Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebie-
tes soll ein Erhaltungsbereich nach § 172 Absatz 1 des Baugesetzbuchs ausgewiesen werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Bauflachen mit Dorf- und Wohngebietscharakter sowie Griinflache entlang der Dove-
Elbe dar. Die Dove-Elbe ist als Wasserflache dargestellt.
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3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich im
Landschaftsprogramm die Milieus ,Gartenbezogenes Wohnen*, ,Parkanlage”, ,Gewasserland-
schaft* sowie die milieutibergreifenden Funktionen ,,Schutz des Landschaftsbildes”, ,Griine Wege-
verbindung“ und ,Landschaftsschutzgebiet* dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopentwicklungsraume ,Offene Wohnbebau-
ung mit artenreichen Biotopelementen, bei hohem Anteil an Grunflachen* (11a), ,Parkanlage*
(10a), ,Verbindung von Biotoptypen der Elbenebenfliisse”, ,Landschaftsschutzgebiet sowie ,ubri-
ge FlieRgewasser” (3a) dar.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestédnde

Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Bergedorf IV in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955
(Amtl. Anz. S. 61) weist das Plangebiet als Grinflache (Auf3engebiet) aus.

Der Teilbebauungsplan TB 660 vom 19. April 1960 (HmbGVBI. S. 315) weist in einem Bereich zwi-
schen Heinrich-Stubbe-Weg und Foortstegel eine Flache fir ein Kindertagesheim, Spielplatz und
Jugendheim aus.

Landschaftsschutzgebiet

In einem 20 m breiten Streifen entlang der Dove-Elbe gilt die Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemarkung Neuengamme vom 19. April 1977 (HmbGVBI. S. 102), zuletzt
geéndert am 3. September 2002 (HMbGVBI. S. 245, 246).

Denkmalschutz

Die Wohngebaude Achter de Wisch 23, 27, 41 und 45, Grote Stegel 12, Lutte Stegel 10 und Neu-
engammer Hausdeich 238 und 254 stehen unter Denkmalschutz (Denkmalliste Nummern 1408,
720, 1334, 1321, 1413, 1320, 1343 bzw. 259).

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) gemal 88 3b bis 3f des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt gedndert am 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921).

Biotopschutz

Die Dove-Elbe ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach 8 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz
(HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), gedndert am 17. Dezem-
ber 2002 (HmbGVBI. S. 347, 353).

Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Landschaftsplanerisches Gutachten

Dem Bebauungsplan liegt ein landschaftsplanerisches Gutachten vom November 2000 zu Grunde.

Milieuschutzbericht

Der Milieuschutzbericht der Freien und Hansestadt Hamburg vom August 1985 stellt den Ortskern
Neuengamme (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 606, Blocke 19-22 und 24-31) als Milieuschutzbereich
dar.
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Stadtbilduntersuchung

Dem Bebauungsplan liegt die Stadtbilduntersuchung fir die Vier- und Marschlande vom Dezem-
ber 2000 zu Grunde.

Denkmaltopographie

Das Gebiet Neuengamme-Ortskern ist in der Denkmaltopographie (Hamburg-Inventar, Bezirk Ber-
gedorf, Vier- und Marschlande, Hamburg 1986) als denkmalpflegerischer Interessenbereich auf-
gefuhrt. Hier befinden sich vier Kulturdenkmaler, mehrere denkmalwerte Einzelobjekte (auch Stra-
3en) sowie eine ,Gesamtheit" (Objekte, die konstituierender Teil der Gesamtheit sind oder als Ein-
zelobjekte besondere Qualitaten haben).

Bodenverunreinigung

Im Zuge der bis etwa 1960 durchgefiihrten Begradigung der Dove-Elbe wurden zahlreiche kleinere
Gewasserarme verfillt und trocken gelegt. Im Bereich Neuengamme sind hiervon in erster Linie
Flachen unmittelbar stdlich der Dove-Elbe betroffen. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass
auch kleinere Flachen im Plangebiet verfillt wurden.

Bohrungen, die im Rahmen von Bauvorhaben im Plangebiet durchgefihrt wurden, haben lediglich
Hinweise auf Sand und Humus als Fiullmaterial ergeben. Aus Vorsorgegriinden sollte das Gesund-
heits- und Umweltdezernat des Bezirksamts Uber vorgesehene Aushubarbeiten informiert werden.

Oberflachenentwéasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Jahr 2004 ein Gutachten zum Nachweis der
Oberflachenentwéasserung auf den Baugrundstiicken erstellt.

3.4. Angaben zum Bestand
3.4.1 Stadtebauliche Struktur

Die Siedlungsstruktur ergibt sich aus der StraRe Achter de Wisch und den senkrecht dazu in Rich-
tung Dove-Elbe verlaufenden Stegeln (Deichrampen). Wéhrend entlang dem Neuengammer
Hausdeich mehr oder weniger eine dichte Randbebauung kennzeichnend ist, nimmt die Bebau-
ungsdichte entlang der Stegel und im Bereich Achter de Wisch ab. Die Freiflachen bestehen meist
aus groReren zusammenhangenden Garten und teilweise aus Hof- und Lagerflachen der Hand-
werksbetriebe. Nérdlich Achter de Wisch tritt der Auencharakter in den Vordergrund.

Die bauliche Entwicklung reicht zurlck bis ins 16. Jahrhundert. Vorzufinden sind bauliche Bestan-
de aus allen Siedlungsphasen. Hier befinden sich tGberwiegend ein- und zweigeschossige Wohn-
geb&ude mit bis zu zwei Wohneinheiten, nicht stérende Handwerksbetriebe (Klempnerbetriebe
Achter de Wisch 19/21 und 48 sowie Foortstegel 14, Malerbetrieb Foortstegel 1), Blronutzungen
(Achter de Wisch 40, Verlag Grote Stegel 12, Unternehmensberatung Foortstegel 5), eine Wein-
handlung (Achter de Wisch 10), drei Arztpraxen (Schipperstegel 4, Neuengammer Hausdeich 244
und 256), eine tierarztliche Praxis (Neuengammer Hausdeich 246), zwei Frisorgeschafte (Neueng-
ammer Hausdeich 248 und 262), sowie zwei Textilgeschafte (Neuengammer Hausdeich 248 und
260). Am Foortstegel 14a befindet sich ein Behelfsheim. Auf dem Grundsttick Achter de Wisch 28
befinden sich Gewachshauser, die nicht mehr genutzt werden.

Die Stral3en und privaten Zufahrten weisen vielfaltige Belage auf, z.B. Feldsteinpflaster auf den
Grundstticken Achter de Wisch Nr. 18, 27 und 36, Natursteinpflaster in den Straf3en Achter de
Wisch, Scheelenstegel und Schipperstegel.

Insgesamt ist das Stegelviertel auf Grund seiner kleinteiligen historischen Struktur und der Ables-
barkeit der unterschiedlichen Entwicklungsepochen von besonderem Charme.

3.4.2 Geologie, Wasser, Klima

Das Stegelviertel befindet sich im Elbniederungsgebiet. Hier herrschen durch Schlickdecken tber-
lagerte Sandbtden vor, die typischen Bodentypen Moor- und Flussmarsch sind zumeist staunass,
mit hohem Tongehalt und hohem Grundwasserstand. Die oberen Bodenschichten sind durch Bo-

denauftrag und -entnahme, Versiegelung etc. anthropogen tberformt.
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Das Elbniederungsgebiet gehért zu den besonders frostgeféahrdeten Bereichen. Bei bestimmten
atmospharischen Bedingungen sammeln sich die kalten Luftmassen in der Niederung, die unteren
Luftmassen werden lber dem staunassen Boden weiter abgekihlt und bilden, da die Deiche ein
natirliches AbflieRen verhindern, in Strahlungsnéachten Kaltluftseen.

Fur das Plangebiet gilt der Grundwasserempfindlichkeitsgrad 3 (mittlere Empfindlichkeit). Es be-
steht kein durchgehender Schutz des oberflachennahen Grundwasserleiters gegentiber dem Ein-
trag von Verunreinigungen, da die Deckschichten nicht flachendeckend vorhanden sind. Zusatzlich
kann bei hoheren Wasserstanden der Dove-Elbe das Flusswasser durch Uferfiltration in das
Grundwasser eintreten. Insgesamt ist die Grundwasserneubildungsrate aber mit unter 25 mm

pro m2 und Jahr eher gering. Der Grundwasserspiegel ist in den letzten Jahrzehnten unter ande-
rem infolge des Betriebs des Wasserwerks in Curslack um etwa 50 cm abgesunken.

3.4.3 Landschaftsraum- und Biotopstruktur

Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor: Baum- und Gehdélzbiotope, landwirtschaftlich
gepragte Biotope, Garten, Feucht- und Ruderalbiotope, Wasserflachen.

Die Garten sind als Nutzgarten, Bauerngarten, naturnahe Gérten und Ziergéarten gestaltet. Land-
schaftstypische Vorgarten konzentrieren sich im Bereich Achter de Wisch zwischen Grote Stegel
und Schipperstegel und saumen vorwiegend die Fronten alter Katen. Eine Obstwiese befindet sich
am noérdlichen Ende des Schipperstegels (Flurstiick 3030), westlich an den Heinrich-Stubbe-Weg
angrenzend. In den Garten alterer Gebaude stehen alte Obstbaume, die haufig von freiwachsen-
den Hecken umgeben sind. Beispiele finden sich am Neuengammer Hausdeich 246, Achter de
Wisch 16, 53 und 55 und am Scheelenstegel 8. Zunehmend werden auch Schnitthecken mit nur
einer Geholzart gepflanzt, bei neueren Gebauden nimmt der Anteil an Nadelgehdlzen zu.

Eine extensiv genutzte Pferdeweide befindet sich im Nordosten zwischen dem Spielplatz und der
ostlich gelegenen Obstwiese (Flurstlick 543); hier dominieren ausdauernde Graser und nur wenige
Krauter. Durch das selektive FraRverhalten ist eine verstarkte Entwicklung von Brennnesseln und
Disteln typisch.

Nutzflachen mit Kleintierhaltung (Hihner, Enten) befinden sich im Nordosten des Plangebiets siid-
lich und 0stlich des Spielplatzes. Die Vegetation ist auf Fl&chen, die fir die Kleintierhaltung ver-
wendet werden, nur rudimentér entwickelt.

Gartenbrachen befinden sich verstreut im Gebiet. Sie weisen je nach Dauer des Brachestadiums
Restbestéande von Garten- und Zierpflanzen auf, die in der Regel mit der Zeit von typischen
Ruderalbesiedlern (z.B. Brennnessel und Acker-Kratzdistel) verdrangt werden.

Ein offentlicher Spielplatz befindet sich 6stlich des Foortstegels (Flurstiick 543). Der Uberwiegende
Teil des Spielplatzes besteht aus Rasen, im Randbereich sind niedrige Zierstrducher angelegt. Die
Flache wird von z.T. dlteren Schatten spendenden Baumen gesaumt.

Das Gebiet weist einen vielfaltigen Baumbestand auf, der mafl3gebend fur den durchgriunten Cha-
rakter des Stegelviertels ist. Besonders auffallig sind die Baumgruppen mit Blutbuche, Linden,
Ahorn und Kastanien in den Garten zwischen Karkendamm und Grote Stegel. Am Achter de Wisch
befinden sich zwei grof3e Linden im Eingangsbereich des Hauses 23 (Flurstiick 3524), eine Kie-
ferngruppe bei Haus 24 (Flurstiick 4500), grof3e Kiefern bei Haus 41 (Flurstick 3515) und eine
groRere Esche sowie eine Kastanie neben Haus 36 (Flurstiick 489). Der Uferbereich der Dove-
Elbe ist zum Teil dicht bewachsen.

Am BdschungsfulR des Heinrich-Stubbe-Wegs befindet sich ein teilweise Gberdeckter Graben. Der
ndrdliche Abschnitt des Grabens ist von lppigem Bewuchs gepragt und abschnittsweise von dich-
ten Schilfbestanden durchwachsen.

Die Dove-Elbe ist ein Altarm der Elbe, der seit 1952 durch ein Sperrwerk dem Tideeinfluss des
Stroms entzogen ist. Gemal Biotopkartierung Hamburg ist die Dove-Elbe mit ihrer Uferstaudenflur
ein gesetzlich geschutztes Biotop nach § 28 Absatz 1 Nummer 2 HmbNatSchG mit der Biotop-

Nr. 10 FFT. Als Rote Liste Art wird in Hamburg die Weil3e Seerose (Nymphaea alba) eingestuft,



-5-

die in der Dove-Elbe vorkommt. In der Biotopbeschreibung wird bemangelt, dass Beeintrachtigun-
gen durch direkt an das Gewdasser angrenzende Bebauung festzustellen sei. Als Schlagworte fir
Pflege- und EntwicklungsmalRhahmen werden genannt: Uferrandstreifen (Streifen ohne Schad-
lingsbekampfungsmittel), Verringerung / Entfernung des Uferverbaus. Nach dem Stand 1996 be-
trug die Gewassergute der Dove-Elbe 1l bis IlI; dies entspricht einer kritischen Belastung (Gewas-
serabschnitte, deren Belastung mit organischen, sauerstoffzehrenden Stoffen einen kritischen Zu-
stand bewirkt; Fischsterben infolge Sauerstoffmangels moglich; Riickgang der Artenzahl bei Mak-
roorganismen maoglich; gewisse Arten neigen zu Massenentwicklungen, meist noch ertragreiche
Gewasser). Die Uferbefestigung besteht aus Steinpackungen. Ein 2 bis 4 m breiter Streifen am
Rand des Gewassers ist von Schwimmblattpflanzen (See- und Teichrosen) bedeckt. Abschnitts-
weise saumen Staudenbepflanzungen das Ufer, es dominieren jedoch insgesamt Gehdlzstrukturen
aus Weiden, Eschen und Birken. Die Garten reichen grof3tenteils bis an die Ufer heran.

An der Dove-Elbe befinden sich einige ausgepragte Ruderalfluren, auf denen sich eine oft an hohe
Nahrstoffgehalte angepasste Vegetation ansiedelt. Je nach Bodenbedingungen, Wasserversor-
gung und Exposition kénnen trockenheits- oder feuchtigkeitszeigende Pflanzen vorherrschen.
Ruderalflachen kdnnen als Trittsteinbiotope im besiedelten Raum eine hohe Bedeutung besitzen.
Pflanzen der Rote Liste Arten wurden nicht gefunden.

Im nordostlichen Plangebiet befindet sich im Uferbereich der Dove-Elbe eine feuchte Hochstau-
denflur. Kennzeichnend sind néahrstoffliebende und feuchtigkeitstolerante Pflanzenarten wie Rohr-
Glanzgras und Baldrian. Trotz der geringen Flachengrol3e bietet der ganzjahrig ungenutzte Pflan-
zenbestand die Moglichkeit vollstandiger Entwicklungszyklen und stellt so im besiedelten Raum ein
erhaltenswertes Biotop dar. Darlber hinaus handelt es sich bei dieser Flache um ein Relikt natur-
naher Uferstrukturen, das im Gegensatz zu den Ubrigen stark gartnerisch tiberformten Uferab-
schnitten der Dove-Elbe steht.

4 Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefihrt (siehe Ziffer 3.2).

5. Planinhalt

5.1 Allgemeines Wohngebiet

Art der Nutzung, Baugebiete

Nach der Art der Nutzung wird bestandsgemal allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wer-
den auch die vorhandenen gewerblichen Einrichtungen gesichert.

Die Anordnung einzelner Baugebiete folgt der Leitlinie einer behutsamen Entwicklung. Danach
sollen entsprechend der historischen Entwicklung hauptsachlich die beiden Achsen Neuengammer
Hausdeich und Achter de Wisch bebaut werden, wahrend die Bebauung entlang der Stegel IU-
ckenhaft bleiben bzw. unter besonderer Beriicksichtigung der Freiraumstruktur nur an geeigneten
Stellen erganzt werden soll. Somit werden die Griinflachen, die entlang der Dove-Elbe verlaufen
und die Blockinnenbereiche in Ost-West-Richtung durchziehen, im Sinne des Milieuschutzes weit-
gehend erhalten; der durchgriinte Charakter des Viertels wird bewahrt. Hierdurch bleiben Genese
und Grundriss, die einen kulturhistorischen Wert in den Vier- und Marschlanden darstellen, nach-
vollziehbar.

Davon ausgehend, sind nordlich der StraRe Achter de Wisch nur geringfiigige Erweiterungen der
Wohngebiete festgesetzt, um die bauliche Entwicklung auf den Stral3enrandbereich zu konzentrie-
ren und die Garten zu erhalten. In diesem Auenteilbereich werden fur Wohnnutzungen nur zwei
zusatzliche tberbaubare Flachen gesichert, die mit den Grundziigen der Planung vereinbar sind:
Die Bauflache auf dem Flurstiick 490 schafft einen Ausgleich fir das am empfindlichen Ufer der
Dove-Elbe stehende Wohnhaus Litte Stegel 34a; die Bauflache studlich Foortstegel 9 (Flurstiicke
4661 und 528) sichert die Bebaubarkeit eines andernfalls nicht bebaubaren Grundstiicks in dem
im Zusammenhang bebauten Ortsteil.
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Entlang der Stral3e Achter de Wisch werden gegeniiber den Hausnummern 5, 12, 42, 46 und 48
sowie neben Achter de Wisch 20 und 42 neue Bauplatze vorgesehen. Damit die von Freiflachen
gepragte Struktur erhalten bleibt, kbnnen an den Stegeln nur einzelne neue Hauptgebaude entste-
hen, und zwar Grote Stegel gegentiber Haus Nummer 5, Litte Stegel ndrdlich Haus Nummer 5
sowie Foortstegel zwischen Haus Nummer 5 und 9. Am Neuengammer Hausdeich werden folgen-
de BaullickenschlieBungen und Erganzungen erméglicht: Neuengammer Hausdeich Ecke Litte
Stegel, Ecke Foortstegel und Ecke Schipperstegel sowie Neuengammer Hausdeich 242. Diese
LickenschlieBungen beeintrachtigen den durchgrinten Charakter des Viertels nur unwesentlich
und stehen im Einklang mit der Planungsleitlinie.

Insgesamt ergeben sich Bebauungsschwerpunkte am Neuengammer Hausdeich und Achter de
Wisch.

Bauweise

Entsprechend dem Bestand und den Zielen des Milieuschutzes wird eine offene Bauweise und
~nur Einzelhauser zulassig” festgesetzt.

Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksflachen und Grundflachenzahl

Der Rhythmus von unregelméafig vor- und zurtickspringenden, oftmals direkt an der Stral3enbe-
grenzungslinie liegenden Gebauden vermittelt ein charakteristisches Bild einer landlichen Ortsmitte
von kleinteiliger Struktur, die erhalten bleiben soll. Daher werden die Baugrenzen nach MalRgabe
der bestehenden Hauptgebaude festgesetzt. Die Baukdrper- bzw. baukérperéhnlichen Festset-
zungen beugen einem Milieuverlust durch unmafstabliche Bebauung und grol3flachige Erweite-
rungen vor (vgl. Milieuschutzbericht).

Die Grundflachenzahl von 0,4 wird in Anlehnung an den Bestand und entsprechend der Obergren-
ze nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) festgesetzt; sie ist ent-
sprechend der Baudichte des landlichen Ortskerns angemessen und stadtebaulich vertretbar. In
Einzelfallen kann die Grundflachenzahl nicht innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache ver-
wirklicht werden und kénnen die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen nicht ein-
gehalten werden. In diesen Fallen gelten die festgesetzten Baukorper als zwingende Festsetzun-
gen nach 8§ 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S.
183), zuletzt geandert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 353) und haben damit Vorrang
vor der ansonsten geltenden Abstandsflachenregelung der HBauO. Damit soll die historisch be-
dingte erhaltenswerte stadtebauliche Gestalt des Viertels gesichert werden; die Grundflachenzahl
zielt vornehmlich auf eine Begrenzung der Versiegelung in dem empfindlichen Auenbereich ab.
Erweiterungen des Bestandes bleiben im Allgemeinen mdoglich; lediglich im uferrandnahen Be-
reich, der weiterhin landschaftlich gepragt werden soll und auf einigen Grundstticken, bei denen
die stadtebaulich vertretbare obere Grenze bereits erreicht wurde, sind Erweiterungen der Haupt-
gebéaude unzulassig. Die Gebaude auf den Flurstiicken 448, 465, 466 wurden im Landschaft-
sschutzgebiet errichtet, da sie mit den Regelungen dieser Verordnung im Einklang standen. Unter
Berticksichtigung des Landschaftsprogramms soll auch auf diesen Grundstiicken das Ziel einer
durchgéngigen Biotopverbindung entlang der Dove-Elbe verfolgt werden, so dass bauliche Erwei-
terungen auf den ufernahen Flachen planungsrechtlich nicht gesichert werden.

Im rickwartigen Bereich der Flurstiicke 533 und 1465 (Achter de Wisch 19/21) befindet sich ein
Handwerksbetrieb (Achter de Wisch 21a), dessen Sicherung stadtebaulich vertretbar ist, zumal
eine gewisse Nutzungsmischung dem Charakter des Stegelviertels entspricht. Die Uberkommene
Werkhalle soll durch einen Neubau ersetzt werden; entsprechend wird eine Giberbaubare Grund-
stucksflache mit einer Bautiefe von 12 m festgesetzt.

Zur Sicherung des Bestands auf dem sehr kleinen Flurstlick 539 (Schipperstegel 7) wird eine
Grundflache (GR) von 42 m? als HéchstmaR festgesetzt. Hierdurch wird ein Baukérper erméglicht,
der sich hinsichtlich seiner GroR3e in die Eigenart der Umgebung einfligt.

Nach der letzten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde die Uberbaubare Flache des
Flurstiicks 4307 (Achter de Wisch 7) der Gemarkung Neuengamme nach Westen erweitert. Durch



-7 -

diese Anderung wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher
ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschrift des 8§ 3 Absatz 3 Satz 3
BauGB wurde beachtet.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird Giberwiegend auf zwei begrenzt,
um den Charakter und die Wohnruhe des von Ein- und Zweifamilienh&usern gepragten Wohnge-
biets zu erhalten. Dartiber hinaus soll die verkehrliche Belastung der engen Stral3en begrenzt wer-
den. Zudem konnte die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Drei- und Mehrfamilienhauser in
den relativ kleinen Baugebieten gré3tenteils nicht staddtebaulich vertraglich untergebracht werden.
Lediglich fur die Gebaude Schipperstegel 7 und10, Foortstegel 5, Neuengammer Hausdeich 244,
258 und 260 erfolgt bestandsgemal’ keine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten, damit die
vorhandenen, vergleichsweise grol3en Geschossflachen entsprechend genutzt werden kdnnen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Pragung des Gebiets Uberwiegend einge-
schossig festgesetzt. Einzelne zweigeschossige Gebaude innerhalb des Viertels stellen kein Vor-
bild dar fur die kiinftige Entwicklung in diesem Bereich, weil sie einer stadtebaulich unvertraglichen
Verdichtung und eine im Landgebiet untypische flachenhafte Erh6hung der Silhouette gleichkom-
men wirde. Zudem soll eine mit der Erhéhung der Geschossigkeit tendenziell verbundene Ver-
kehrszunahme und grofRere Verschattung der kleinen Grundstiicke vermieden werden. Gleichwohl
wird die bestehende Zweigeschossigkeit einiger Gebaude insbesondere auf Grund ihrer Bedeu-
tung fir die Versorgung oder ihrer historischen Substanz gesichert; dies gilt fir Neuengammer
Hausdeich 266 (vor 1700) , 260 (von 1902), 258 (von 1864), 246 (von 1895), 244 (von 1900, Arz-
tehaus), 242 (von 1900), 236 (1910), Achter de Wisch 10 (Vierlander Remise von 1920), 37 (zwei-
te Halfte des 19. Jahrhunderts) und Foortstegel 5 (ehemaliges Ortsamt und Feuerwehrgebaude
aus dem Jahr 1930). Die Zweigeschossigkeit des Gebaudes Schipperstegel 10 ist vertretbar, da es
neben dem in diesem Bereich in Hochlage gelegenen Heinrich-Stubbe-Weg steht und insofern der
stadtebauliche Mal3stab gewahrt wird. Auf dem Flurstiick 4046 wird in Anlehnung an die benach-
barten zweigeschossigen Gebdude Neuengammer Hausdeich 244 und 246 ein zweigeschossiger
Baukorper mit einer Bautiefe von 9 m als Héchstmall ausgewiesen. Dies entspricht auch der stad-
tebaulichen Bedeutung der alten Deichstral3e.

5.2 Denkmalschutz

Die Wohngebaude Achter de Wisch 23, 27, 41 und 45, Grote Stegel 12, Litte Stegel 10 und Neu-
engammer Hausdeich 238 und 254 stehen unter Denkmalschutz und sind in die Denkmalliste
Nummern 1408, 720, 1334, 1321, 1413, 1320, 1343 und 259 (Amtl. Anz. 1984 S. 1170, 2001 S.
4657, 2002 S. 921, 3833, 2003 S. 5282, 2004 S. 265). Fur die dem Denkmalschutz unterliegenden
Anlagen gelten die Beschrankungen nach dem Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973
(HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert am 18. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 251, 255).

Zu den Gebauden im Einzelnen:

- Achter de Wisch 23 (Fachwerkhaus mit Reetdach, erbaut im 16. Jahrhundert)

- Achter de Wisch 27 (Fachwerkkate mit Reetdach, erbaut um 1820),

- Achter de Wisch 41 (Ensemble aus Wohnhaus und Einfriedung, erbaut 1904/05)
- Achter de Wisch 45 (Wohnhaus, erbaut 1905),

- Grote Stegel 12 (Fachwerkhaus, erbaut im 19. Jahrhundert),

- Laitte Stegel 10 (Wohnwirtschaftsgebaude mit Reetdach, erbaut 1756),

- Neuengammer Hausdeich 238 (Fachhallenkate mit Reetdach, erbaut im 17. Jahrhundert),
- Neuengammer Hausdeich 254 (Grol3kate in Backsteinfachwerkbauweise und Reetdach,
Kernbau Mitte 16. Jahrhundert, Erweiterung von 1653).

Der Denkmalschutz dieser Gebaude wird im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Das Wohngebaude Grote Stegel 4 soll ebenfalls unter Denkmalschutz gestellt werden.
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5.3 Erhaltungsbereich

Die Entwicklung des Stegelviertels hat sich seit den Anfangen im 16. Jahrhundert aus Richtung
Neuengammer Hausdeich vollzogen und steht im strukturellen Zusammenhang mit den Hofstellen
sudlich des Neuengammer Hausdeichs. Die als ‘Stegel’ bezeichneten StraRen waren urspriinglich
Wirtschaftswege, auf denen die landwirtschaftlichen Produkte aus dem Binnendeichsbereich zur
Dove-Elbe transportiert und von dort zu den Markten verschifft wurden, insbesondere nach Ham-
burg. Im Laufe der Zeit siedelten sich nicht-bauerliche Berufsgruppen an, wie Fischer, Handwerker
und Handler.

Wahrend entlang des Neuengammer Hausdeichs mehr oder weniger eine dichte Randbebauung
nach Art Hamburger Blrgerh&user kennzeichnend ist, nimmt die Bebauungsdichte entlang der
Stegel und im Bereich Achter de Wisch ab. Im Innenbereich und in Richtung Dove-Elbe sind vor
allem kleinere Katnerhauser und Siedlungshauser neueren Datums verbreitet. Die Freiflachen be-
stehen meist aus gré3eren zusammenhangenden Garten und teilweise auch aus Hof- und Lager-
flachen der Handwerksbetriebe.

Aus den fir die Vier- und Marschlande bekannten vier Hauptsiedlungsperioden sind im Stegel-
viertel noch zahlreiche bauliche Anlagen erhalten, die dem Gebiet einen unverwechselbaren Cha-
rakter verleihen. Der Kern der Bebauung entstand in der sogenannten 2. Siedlungsperiode zwi-
schen 1620 und 1820, wahrend die Bebauung entlang des Neuengammer Hausdeichs haupt-
sachlich in der 3. Siedlungsperiode (1820 - 1920) entstanden ist. Die Denkmaltopographie stuft
das gesamte Stegelviertel als ,denkmalpflegerischen Interessenbereich” ein.

Neben den denkmalgeschitzten Gebauden (siehe Ziffer 5.2) wurden eine Reihe weiterer denk-
malwirdiger Gebaude in die Denkmaltopographie aufgenommen: Neuengammer Hausdeich 262,
Achter de Wisch 35, Foortstegel 4 sowie Grote Stegel 4 bilden eine so genannte Gesamtheit unter
Einbeziehung der gesamten Grundstiicke. Des weiteren wurden auch die Stral3e Foortstegel zwi-
schen Achter de Wisch 25 und der Einmindung in den Neuengammer Hausdeich, die Stral3e Litte
Stegel zwischen Achter de Wisch und Neuengammer Hausdeich sowie der Foortstegel ab Haus-
nummer 11 Richtung Norden in die Denkmaltopographie aufgenommen. Die Stral3en weisen un-
terschiedlich enge Profile und tberwiegend historische Natursteinpflaster auf; zuweilen gehen die
offentliche StralBenrdume und die privaten Freiflachen gestalterisch ineinander Uber. Wichtige Ge-
staltungselemente im Viertel sind auf3erdem Garten, die teilweise vollstandig als Bauerngarten
angelegt sind, ein hoher Anteil an Obstbdumen und Einfriedigungen in Form von Hecken.

Mit seinem historischen Ortskern, als Milieuschutzgebiet und denkmalpflegerischer Interessens-
bereich mit bedeutenden Einzelobjekten und Ensembles von stadtbaugeschichtlichem, bauge-
schichtlichem, kinstlerischem, kulturhistorischem und wissenschaftlichem Wert bedarf das Stegel-
viertel eines besonders sorgfaltigen planerischen Umgangs.

Zum Erhalt der schiitzenswerten Strukturen wird fir die Baugebiete unter Einbeziehung der histo-
rischen StralRenraume ein Erhaltungsbereich festgelegt. In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1 des Baugesetzbuchs als Erhaltungsbereich bezeichneten Gebiet bedirfen zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung und
zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1),
zuletzt gedndert am 21. Januar 1997 (HmbGVBI. S. 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder Nut-
zungsanderung darf nur dann versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder das Landschaftsbild pragt oder sonst
von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Geneh-
migung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Ge-
stalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. 8 2 Nummer 1).

Die stadtebauliche Eigenart des Viertels wird insbesondere durch nachstehende Kriterien be-
stimmt, auf die bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen besonderes Augenmerk
zu legen ist, um untypische stadtische bzw. modische Gestaltungen zu vermeiden:
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- Fur Gebaude und Garten wurden keine auffalligen Aufh6hungen wie z.B. Warften angelegt; die
Anlagen stehen also ,in der Ebene*;

- winkelférmige Grundrisse sind untypisch;

- Wohngebaude mit ,Lochfassaden”, d.h. die Flache der AuRenwande Uberwiegt deutlich die Fl&-
che ihrer Offnungen;

- symmetrisch ausgefiihrte Giebelfassaden von Gebauden;

- Einfriedungen mit niedrigen durchbrochenen Metallzaunen, auch in Verbindung mit niedrigen
Mauern sowie Einfassungen aus Naturstein bis max. 30 cm Hohe. Natur- und Feldsteinmauern
sind vor allem Elemente historischer Garten und werden tberwiegend als Einrahmung von Vor-
garten der alteren Katnerhduser am Achter de Wisch genutzt. Unter den Holzzaunen fligen sich
die Staketenzaune am ehesten in den historischen Charakter des Stegelviertels ein. Sicht-
schutzwande oder Betonspundwande flgen sich in das Ortsbild nicht ein.

- Vorgartenbereiche sind haufig platzartig mit Feld- oder Natursteinpflaster oder Grandbelag ge-
staltet, so dass der oOffentliche Raum erweitert erscheint.

5.4 Gestalterische Anforderungen

In Ergéanzung zum festgesetzten Erhaltungsbereich werden gestalterische Festsetzungen getrof-
fen. Die Gestaltungsvorschriften tragen dazu bei, die baulichen Anlagen soweit wie mdglich in Ein-
klang mit dem baulichen Vierlander Erscheinungsbild zu errichten (vgl. Stadtbilduntersuchung ftr
die Vier- und Marschlande). Die Gestaltung des Ortsbildes soll den in der genannten Unter-
suchung dargelegten traditionellen und weiterhin gultigen Leitbildern folgen. Hierfir setzen die
Festsetzungen einen Rahmen, der gleichwohl unterschiedliche, den jeweiligen zeitgemalien Ge-
staltungsvorstellungen entsprechende Architekturen ermdglicht: Neubauten und Umbauten sollen
sich in das gewachsene Ortsbild einfligen, ohne ihre Modernitat verleugnen zu massen.

Mit den gestalterischen Festsetzungen sollen Gebaudeformen gewéhrleistet werden, die der stad-
tebaulichen Eigenart des Vierlander Milieus entsprechen und dazu beitragen, den doérflichen Cha-
rakter zu bewahren. Die Regelungen zu Geb&udehdhe, ErdgeschossfuRbodenhdhe, Fassaden-
materialien, Dachform sind auch erforderlich, um die Einfligung der Geb&ude in die Eigenart der
unmittelbaren Umgebung zu gewahrleisten. Dazu wird im Einzelnen festgesetzt: Die Hohe der Erd-
geschossfulibodenoberkanten wird fir Flachen, die tiefer als 2 m Gber Normalnull (NN) liegen, auf
2 m Uber NN festgesetzt. Fur Flachen, die héher als 2 m tGiber NN liegen, darf die Hohe der Erdge-
schossfulBbodenoberkanten gegentber dem jeweiligen StraRenniveau 40 cm nicht Gberschreiten
(vgl. 8 2 Nummer 2 Satze 1 und 2). Diese Festsetzung ist nicht nur aus Griinden einer milieutypi-
schen Gestalt und Hohenentwicklung erforderlich, sondern auch, weil Uberschwemmungen in der
Dove-Elbe-Aue nicht auszuschliel3en sind. Die Baugebiete im Plangebiet liegen zwar mehr als 2 m
Uber NN, mit der Festsetzung sollen jedoch gréRere Abgrabungen fur Bauvorhaben ausgeschlos-
sen werden, so dass Schaden z.B. in Folge von Starkregenereignissen mdglichst gering gehalten
werden.

Damit sich die Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung dem Ortsbild anpasst, wird eine maximale
Gebaudehothe festgesetzt. Sofern in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist, darf die ma-
ximale Gebaudehdhe von eingeschossigen Gebauden 9 m, von zweigeschossigen Gebauden 12m
ab Oberkante Erdgeschossfuf3boden nicht tiberschreiten. (vgl. 8 2 Nummer 2 Satz 3). Damit wer-
den erhdhte Sockelgeschosse und lberdimensionale Dachgeschosse ausgeschlossen, die das
Ortsbild durch sehr unterschiedliche Gebaudeproportionen beeintrachtigen wirden. Fir die in
zweiter Reihe gelegene uberbaubare Grundstiucksflache Achter de Wisch 19/21 (Flurstticke 533
und 1465) wird in der Planzeichnung eine maximale Gebaudehdhe von nur 7 m Uber Oberkante
Erdgeschossfu3boden festgesetzt, um eine Beeintrachtigung der angrenzenden ruckwartigen
Grundstucksteile, die als Garten genutzt werden, durch Schattenwurf zu verringern.

AulRenwande von Gebauden sind in rotem oder rotbraunem Ziegelmauerwerk auszufihren. Fir
Nebengebaude und fiir untergeordnete Teile von AuRenwanden von Wohngebauden sind aul3er-
dem weil3e, griine oder braune Holzverblendungen sowie weiler Putz zulassig (vgl. 8 2 Nummer 3
Satze 1 und 2). Diese Regelungen dienen der Bewahrung des auch durch Materialwahl und Far-
bigkeit der AuRenwande gepragten Milieucharakters und tragen dazu bei, dass das Viertel als Tell
der Vier- und Marschlande begriffen wird. So haben z.B. Gelb- oder Weil3klinker einen nachhaltig
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stoérenden Einfluss auf das stadtebauliche Milieu; hingegen kniipfen die festgesetzten Baumateria-
lien und Farbgebungen an das traditionelle Erscheinungshbild von Haupt- bzw. Nebengebauden an.
Holzverblendungen sind nur fir untergeordnete Teile von Aulienwanden von Wohngebauden zu-
lassig, da andernfalls der ortstypische, in gewisser Weise ,massive” Charakter der Gebaude und
damit des Viertels beeintrachtigt wird. Untergeordnete Teile sind z.B. Giebelflachen, nicht jedoch
komplette Fassadenseiten oder Stockwerke. Fir Nebengebaude sind nicht nur Ziegelmauerwerk
und Holzverblendungen zuldssig, sondern auch weiler Putz, da derartige Gebaude von geringer
Bedeutung fir das Ortsbild sind.

Gemal § 2 Nummer 3 Satz 3 gelten die Vorschriften zur Fassadengestaltung der Satze 1 und 2
nicht fir Gebaude mit Belegenheit am Neuengammer Hausdeich, um gemafl dem Bestand eine
gewisse Gestaltungsvielfalt zu erméglichen, die Bezug nimmt auf die vielfaltigen Funktionen dieser
Hauptstrafl3e und seiner angrenzenden Grundstucke; hier befinden sich zudem einige verputzte
Gebéaude nach Art der Hamburger Burgerhauser, die fir die Vier- und Marschlande insgesamt
eher untypisch sind, die hervorgehobene Bedeutung des Ortskerns aber noch betonen.

Die Dachlandschaft pragt bei der festgesetzten ein- bzw. zweigeschossigen Bauweise maf3geblich
das Erscheinungsbild der Ortslage. In Anlehnung an die Gestaltung der vorhandenen Dachflachen
und zwecks Verhinderung stadtischer Bauformen wird bestimmt, dass Dacher von Wohngebauden
als Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit beiderseits gleicher Neigung zwischen 40 Grad und 50
Grad auszufiihren sind. Dachaufbauten, Balkone und Dacheinschnitte (z.B. Loggien) diirfen insge-
samt eine Lange haben, die héchstens 1/3 der Lange ihrer zugehdrigen Gebaudeseite entspricht.
Es sind nur rote, braune, graue und schwarze Dacheindeckungen, Reetdacher und begriinte D&-
cher zulassig (vgl. 8 2 Nummer 4). Durch diese Regelungen wird an die hergebrachte Dach- und
Fassadengestaltung in den Vier- und Marschlanden angeknipft und einer allzu heterogenen, hau-
fig modischen oder vorstadtischen und daher stadtebaulich unangemessenen Erscheinung vorge-
beugt. Beispielsweise haben Walmdachbungalows, abweichende Dachneigungen oder blaue
Dacheindeckungen einen nachhaltig stérenden Einfluss auf das stadtebauliche Erscheinungsbild.
Die Lange der Dachaufbauten wird auRerdem begrenzt, um relativ schlichte Dachflachen zu erhal-
ten, die der Gestaltung in den Vier- und Marschlanden entspricht.

Die Sudseite der StraRe Achter de Wisch zwischen Nummer 49 und 59 wird durch giebelstandige
Gebéaude in idealtypischer Weise gepréagt. Die Firstrichtung nimmt Bezug auf die historische
Grundstucksteilung in Nord-Sid-Richtung. Dementsprechend wird in der Planzeichnung eine First-
richtung festgesetzt. Sie tragt aulerdem dazu bei, die Stralenverschwenkung im Bereich des Ge-
baudes Achter de Wisch 53 (Flurstiick 4599) stadtebaulich zu betonen.

5.5 Flache fur den Gemeinbedarf

Nordlich des Schipperstegels wird eine ca. 1.650 m2 grol3e Flache als Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesheim* ausgewiesen. Hiermit wird dem Bedarf an einer
derartigen Einrichtung im Raum Neuengamme entsprochen. Vorgesehen sind zwei Gruppen mit
insgesamt ca. 40 Kindern, maximal aber 50 Kindern. Entsprechend sind innerhalb der Flachen-
ausweisung eingeschossige bauliche Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,3 als Hochst-
mald zulassig. Das Grundstuck befindet sich am Rande eines Griinzuges in verkehrsberuhigter,
aber zentraler Lage und ist daher fUr eine solche Einrichtung gut geeignet. Aufgrund des besonde-
ren 6ffentlichen Interesses ist die Lage im Landschaftsraum vertretbar. Das Verkehrsaufkommen
ist mit einem allgemeinen Wohngebiet vereinbar. Das Kindertagesheim soll au3erdem tber einen
FuRweg, der durch die angrenzende Parkanlage fuhrt, an den Heinrich-Stubbe-Weg angebunden
werden.

5.6 StralRenverkehrsflache, Stellplatze

Die vorhandenen Stral3enverkehrsflachen werden weitgehend entsprechend dem Bestand festge-
setzt. Die Breiten der Stral’enverkehrsflachen und fehlende Wendehdmmer gentigen zwar nicht
den zeitgemaRen Standards; im Hinblick auf das Planungsziel, den historischen Charakter des
Viertels zu erhalten, wird auf einen Ausbau aber verzichtet, zumal keine wesentliche Steigerung
der Verkehrsmenge zu erwarten ist.
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Fur den Schipperstegel wird eine durchgehende Breite von 6 m und eine Wendeanlage fir Pkw
und Entsorgungsfahrzeuge, sowie offentliche Parkplatze festgesetzt. Erfordernisse fiir eine Ver-
breiterung der Stral3enverkehrsflache um bis zu ca. 2 m ergeben sich zunachst aus dem Umstand,
dass tiefbauliche Infrastrukturen untergebracht werden missen. Zudem soll ein gefahrloser Be-
gegnungsverkehr zwischen Autos einerseits und zwischen Autos und Fu3gangern andererseits
ermdglicht werden, insbesondere im Hinblick auf Kinder, die das vorgesehene Kindertagesheim
aufsuchen. Die fur die Verbreiterung benétigten Flachen halten einen ausreichenden und ortsubli-
chen Abstand zu den vorhandenen Gebauden ein. Die betroffenen Flachen werden heute als Gar-
ten und Parkplatz genutzt. Der Ausbau des Schipperstegels ist in verkehrsberuhigender Bauweise
vorgesehen. Naheres wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung entworfen. Der Ausbau kann erst
dann realisiert werden, wenn die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen daftr vorliegen.

Das stadtische Flurstiick 3512 (vor Achter de Wisch 25) wird als StraRenverkehrsflache festge-
setzt; auRerdem wird fUr das gegenuber liegende Flurstiick 4498 eine Eckabschragung von 3 x 3
m erforderlich, um den Kreuzungsbereich Achter de Wisch / Foortstegel verkehrlich sicherer zu
gestalten.

Auf dem Flurstiick 4044 (Grote Stegel 4) wird eine Flache fir Stellplatze ausgewiesen, um einen
angemessenen Abstand zum denkmalwirdigen Gebaude Grote Stegel 4 zu sichern, dessen Fas-
sade unverbaut bleiben soll. Eine Unterschutzstellung nach dem Denkmalschutzgesetz ist ange-
dacht.

5.7 Grund- und Oberflachenwasserschutz

Auf den privaten Grundstticksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 5). Dies bedeutet, dass Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, die die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindern, unterbleiben. Die Festsetzung soll dazu beitragen, eine natur-
liche Rickhaltung und Versickerung der Niederschlage auf moglichst groRen Flachen zu errei-
chen, eine hohe Versickerungsleistung zu erhalten und den Versiegelungsanteil zu minimieren.
Die Verfiigbarkeit des Bodenwassers insbesondere fir den Baumbestand und Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere wird erhalten, Boden- und Klimafunktionen werden positiv beeinflusst.

Das von den privaten Grundsticksflachen und der Flache fir den Gemeinbedarf abflieRende Nie-
derschlagswasser ist oberirdisch einzuleiten, sofern ein offenes Entwasserungssystem vorhanden
ist (vgl. 8 2 Nummer 6). Die offene Entwasserung dient der nattrlichen Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser und gewabhrleistet die Verfuigbarkeit des Bodenwassers fur den Naturhaushalt. Die
Dove-Elbe stellt die natirliche Vorflut fir das Stegelviertel dar. Sofern Entwasserungen uber Dritt-
grundstticke gefihrt werden sollen, ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen, ob die Entwasse-
rung durch entsprechende Rechte gesichert bzw. zu sichern sind.

5.8 Grinflachen
5.8.1 Parkanlage und Spielplatz

Der Bereich entlang der Dove-Elbe zwischen Foortstegel und Heinrich-Stubbe-Weg wird in einer
Tiefe von bis zu 50 m als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen. Die Parkanlage ist nicht nur Gber
den Foortstegel zu erreichen, sondern auch tber den Schipperstegel, so dass ein Rundweg ent-
steht. Die Flachen liegen derzeit brach oder werden als Gérten genutzt. Das vorhandene Behelfs-
heim Foortstegel 14a wird nicht gesichert, weil es nicht zuletzt auf Grund des langen Zufahrtswe-
ges inmitten eines landschaftlich gepragten Bereichs stadtebaulich nicht vertretbar ist. Ziel ist die
Sicherung der Griin- und Freiflachen, die Entwicklung des Naherholungspotentials und die Star-
kung der Dove-Elbe als Grun- und Biotopverbindung.

Der vorhandene Spielplatz (Flurstiick 543) wird gesichert, um dem Bedarf an Kinderspielflachen
zu genigen und insgesamt eine attraktive Parkanlage zu schaffen. Durch diese Festsetzungen in
Verbindung mit den angrenzenden privaten Grunflachen wird ein durchgehender Griinstreifen
entwickelt, der neben 6kologischen Funktionen im Uferrandbereich der Dove-Elbe auch zur Be-
wahrung des Orts- und Landschaftsbildes beitragt.
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Der Stegel westlich Achter de Wisch 48 (Teilflache des Flurstiicks 2189) wird als 6ffentliche Park-
anlage ausgewiesen, um die Zugéanglichkeit zur Dove-Elbe fiir die Allgemeinheit zu gewahrleisten.
Er steht auch fur gelegentliche Einséatze (z.B. im Notfall) der Feuerwehr zur Verfligung.

5.8.2 Private Grinflachen - Garten

Fur die Garten zwischen Neuengammer Hausdeich und Achter de Wisch und fur riickwartige Be-
reiche nordlich Achter de Wisch im Ubergang zur Dove-Elbe werden private Griinflachen mit der

Zweckbestimmung ,Garten” festgesetzt. Ziel ist es, die historische Siedlungsstruktur des Ortsteils
mit seinen Haus- und Bauerngérten auf Dauer zu erhalten.

Diese Grunflachen grenzen in Teilbereichen an die Stegel und sollen den von Gérten gestalteten
Eindruck in Ost-West-Richtung erhalten. Der ehemalige Stegel (Flurstiick 472) zwischen Achter de
Wisch 42 und 44 wird ebenfalls als private Grinflache festgesetzt, um den ehemaligen Stadtgrund-
riss im Sinne des stadtebaulichen Schutzkonzepts erkennbar zu machen.

Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Garten* sind bauliche Anlagen (z.B.
Terrassen, Gartenhduser und Gewachshauser) nur zulassig, sofern sie der Nutzung des Gartens
dienen. Auf Grinflachen bis 200 m? darf die Grundflache der baulichen Anlage maximal 20m? je
Grundstuck betragen. Auf Griinflachen mit einer Gro3e von mindestens 200 m2 darf eine Grundfla-
che von 10 vom Hundert der Grunflache auf dem jeweiligen Grundstuck nicht tberschreiten. (vgl.
8§ 2 Nummer 7). Diese Festsetzung ermdglicht einen gewissen Anteil von baulichen Anlagen, ohne
dass die Pragnanz der Griinzone im besiedelten Auenbereich wesentlich beeintrachtigt wirde. Der
Charakter des Milieuschutzgebiets kann auch in Bezug auf den relativ hohen Anteil von begriinten
Freiflachen gesichert werden.

Die Gewachshauser Achter de Wisch 28 (Flurstiick 499) werden, zumal sie bzw. der Gartenbaube-
trieb aufgegeben sind, entsprechend den Entwicklungszielen fir die Dove-Elbe-Aue planungs-
rechtlich nicht gesichert.

5.9 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Konzept zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes sowie der Landschaftsfunktio-
nen beinhaltet folgende Zielsetzungen:

- landschaftliche Einbindung der neuen Bebauung in vorhandene Grinstrukturen und 6kolo-
gische Verknupfung der Baugebiete mit der angrenzenden Kulturlandschatft;

- Erhalt und Entwicklung ortsbildpragender und / oder dkologisch wertvoller Griinstrukturen
wie Baume, Hecken, Ufervegetation und naturnahe Grinflachen;

- Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes durch Einschrankung der Versiegelung;
- Schutz kleinklimatischer Funktionen durch Erhalt und Entwicklung von Grinstrukturen;
- Sicherung der griinen Innenbereiche und Erhalt des Griinflachenverbundes untereinander;

- Erhalt und Entwicklung von Grinflachen zur Beibehaltung der hohen Grin- und Gestalt-
qualitat des Quatrtiers;

- Verbesserung der Naherholungsfunktionen durch 6ffentliche Grunflachen an der Dove-Elbe;

- Sicherung und Entwicklung naturnaher Uferbereiche an der Dove-Elbe und Starkung der
Biotopverbundfunktion des Gewassers und der Vernetzung mit den 6stlich und westlich an-
grenzenden wertvollen Bereichen.

5.9.1 Baum- und Landschaftsschutz

Fur einen 20 m breiten Streifen entlang der Dove-Elbe gilt die Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemarkung Neuengamme vom 19. April 1977 (HmbGVBI. 1977 S. 102), zuletzt
geéndert am 3. September 2002 (HMbGVBI. S. 245, 246). Die Baumschutzverordnung findet keine
Anwendung. Im Ubrigen Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt ge&ndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167).
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In der Planzeichnung sind besonders erhaltenswerte Baume festgesetzt, die geschitzt werden
sollen, weil sie auf Grund ihrer Abmessungen und Standorte das Orts- und Landschaftsbild beson-
ders pragen. Dartber hinaus filtern sie Schadstoffe und Staube, verbessern das Kleinklima, bieten
Lebensraum fir Kleintiere und tragen letztlich zur Qualitat des Wohnstandortes bei. Als Einzel-
baume sind festgesetzt: eine Blutbuche bei Achter de Wisch 55 (Kronendurchmesser ca. 16 m),
am Neuengammer Hausdeich 256 eine Rosskastanie (Kronendurchmesser ca. 8 m), zwei Eiben
(Kronendurchmesser ca. 7 bis 8 m) und eine Winterlinde (Kronendurchmesser ca. 10 m), bei Ach-
ter de Wisch 36 eine Esche (Kronendurchmesser ca. 15 m) und eine Rosskastanie (Kronendurch-
messer ca. 13 m), bei Achter de Wisch 41 eine Schwarzkiefer (Kronendurchmesser ca. 8 m) und
eine Winterlinde (Kronendurchmesser ca. 9 m), bei Achter des Wisch 23 zwei Winterlinden (Kro-
nendurchmesser jeweils ca. 10 m). Fir die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen (vgl. 8 2 Nummer 10). Die Ersatzpflanzverpflichtung gewéhrleistet, dass
auch bei natirlichem Abgang der Gehdlze Neupflanzungen die bisherigen Funktionen fir das
Orts- und Landschaftsbild und den Naturhaushalt bewahren.

Aulerhalb von o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhhungen oder Abgrabungen
im Kronenbereich von Baumen, au3er fir Sielbauarbeiten und wasserwirtschaftliche MalRnahmen,
unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 11), um Schadigungen im Wurzelbereich zu vermeiden, die zu einer
Minderung des Wachstums bzw. zum Absterben der Baume fihren kdénnen.

5.9.2 Begrinungsmaflnahmen

Die Anpflanzgebote sollen eine Durchgriinung und landschaftliche Einbindung der Baugebiete be-
wirken und zum Erhalt des Landschaftsbildes und zur Sicherung der 6kologischen Funktionen im
Naturhaushalt beitragen. Dartiber hinaus werden die durch die zukiinftige Bebauung zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes minimiert.

Auf jedem wohnbaulich oder gewerblich genutzten Grundstiick ist mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Zul&ssig sind standortgerechte ein-
heimische Sorten (vgl. 8 2 Nummer 9). Damit wird eine Mindestbegriinung durch B&ume gesichert,
die auch das Landschafts- und Ortsbild positiv beeinflusst.

Der Begrindung ist als Anlage eine Pflanzenvorschlagsliste beigefligt, die eine Auswahl der
standortgerechten einheimischen Laubgehdlze enthalt. Da Obstbaume fir das Gebiet typisch sind,
kénnen sie ohne Einschrankungen gepflanzt werden.

5.9.3 Uferrandstreifen

Entlang der Dove-Elbe wird ein Uferrandstreifen festgesetzt: Auf den mit ,, V “ bezeichneten
Flachen sind Geb&dude und Kompostplatze unzulassig. Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind
standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Grof3kronige Baume
missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang
von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe tber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Uferbefestigungen
sind unter Verwendung ingenieurbiologischer Materialien vorzunehmen (vgl. 8 2 Nummer 8). Diese
Festsetzungen begriinden sich wie folgt:

a) Das Landschaftsprogramm setzt fir das Plangebiet insbesondere folgende Ziele:
- Das Landschaftsbild soll gepflegt und geschiitzt werden.
- Das oberflachennahe Grundwasser ist zu schiitzen.
- Ein mindestens 10 m breiter Streifen soll von baulichen Anlagen freigehalten werden.

- Flusslaufe und ihre auen- und niederungstypischen Biotoptypen sind in naturnaher Weise
wiederherzustellen.

b) Die Dove-Elbe gilt als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 28 HmbNatSchG. Gesetzlich be-
sonders geschutzt sind hier die Gewasser und deren Ufer, die zum Teil entwickelt werden sol-
len (Biotop-Nr. 10.0 FFT, Fluss-Altarm).

c) Der Uferrandstreifen liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist als Ubergangsbereich zwischen
Gewasser— und Landflache von besonderer 6kologischer Bedeutung fir die Qualitat des Ge-
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wassers. Der Streifen beinhaltet wichtige Vernetzungselemente im Biotopverbund entlang der
Dove-Elbe.

Aus diesen Grinden soll die Nutzung tendenziell extensiviert, die Biotopausstattung verbessert
werden. Durch die Festsetzung ist unter Bericksichtigung der Belange der Grundeigentiimer z.B.
die Anlage eines Zierrasens nicht ausgeschlossen. Fir den Fall, dass Geholze angepflanzt wer-
den, so sind sie allerdings in der festgesetzten Qualitat vorzunehmen, so dass das Ufer zur Berei-
cherung des Orts- und Landschaftsbildes und zur Erholung am Gewasser beitragt. Durch den
Ausschluss von Gebauden und Kompostplatzen werden auch die Selbstreinigungskraft des Ge-
wassers und die Lebensbedingungen fur die Tier- und Pflanzenwelt verbessert und wird die Dove-
Elbe wieder in ein naturnaheres Umfeld eingefligt. Der Ausschluss von Kompostplatzen im Ufer-
randstreifen vermindert den Eintrag von Diinger in die Dove-Elbe. Die Standortbedingungen fir die
Schaffung naturlicherer Ufer sollen durch Rickbau der Uferbefestigungen unterstitzt werden. Bei
erforderlichen Befestigungen sind ingenieurbiologische Materialien (Lebendbaustoffe wie z.B.
Busch- und Spreitlagen, Pflanzmatten, Raupackungen, Faschinen, bepflanzte Walzen und Stlick-
geflechte) zu verwenden.

Die Festsetzung eines Uferrandstreifens liegt im Gberwiegenden 6ffentlichen Interesse. Allerdings
wird seine Breite unter Berlicksichtigung der teilweise dicht an die Dove-Elbe heranreichenden
Wohngebaude und der gartenbezogenen Nutzungsanspriiche der Bewohner im Gegensatz zu den
Zielen des Landschaftsprogramms nur mit Breiten von 4 m bzw. 8 m festgesetzt. Die Breite von

4 m gilt fUr die vergleichsweise schmalen Grundstiicke Neuengammer Hausdeich 266 bis 274 so-
wie Achter de Wisch 44 bis 48. Eine geringere Uferrandbreite ist im Hinblick auf die Ziele des
Landschaftsprogramms jedoch nicht vertretbar.

Die Gebéaude Achter de Wisch 34 a (ehemaliges Wohnboot, Garagen) auf dem Flursttick 490 ge-
niel3en Bestandsschutz. Eine planungsrechtliche Sicherung ist im Uferschutzbereich bzw. Land-
schaftsschutzgebiet nicht vertretbar, da sie den Biotopzusammenhang unterbrechen bzw. erheb-
lich stéren. Die Uberbaubare Grundstiicksflache auf dem gleichen Flurstiick gegentber Litte
Stegel 11 schafft in stAdtebaulich vertretbarer Lage einen Ausgleich fir die nicht erfolgte planungs-
rechtliche Sicherung der Gebaude Achter de Wisch 34 a.

Insgesamt tragen die Festsetzungen dazu bei, dass im Uferrandbereich langfristig ein standort-
gerechtes und harmonisches Orts- und Landschaftsbild beibehalten bzw. erreicht wird.

5.9.4 Wasserflachen

Die Dove-Elbe ist ein nattrliches Oberflachengewdasser. Sie ist als Gewasser Il. Ordnung einge-
stuft und in der Planzeichnung als Wasserflache nachrichtlich tbernommen.

5.9.5 Schmutz- und Oberflachenentwésserung

Das Druckentwasserungssystem ist ausreichend dimensioniert, um das infolge der Umsetzung des
Bebauungsplans zusatzlich anfallende Schmutzwasser ableiten zu kénnen.

Im Plangebiet ist ein Regenwassersiel nicht vorhanden. Aufgrund der geringen Breiten der Stra-
Benverkehrsflachen kdnnen Siele nicht im offentlichen Raum untergebracht werden. Eine Erweite-
rung der Stral3enverkehrsflache wiirde dem Ziel widersprechen, das Ortsbild zu bewahren und zu
erheblichen Eingriffen in die Bausubstanz und die Grundstticksnutzungen fithren. Daher wurde ein
Gutachten erstellt mit dem Ziel, alternative Losungen fir die Ableitung des Oberflachenwassers
aufzuzeigen.

Ergebnis des Gutachtens von 2004 ist, dass das Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken
zwischen Neuengammer Hausdeich und Achter de Wisch zur Versickerung gebracht werden kann.
Hierfur sind Versickerungsschachte bzw. unterirdische Versickerungsbecken geeignet. Der Nach-
weis einer geeigneten MalRnahme ist im Rahmen von Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfah-
ren, nach den jeweils geltenden technischen Richtlinien zu fuhren.

Das auf den Grundstticken nérdlich Achter de Wisch anfallende Niederschlagswasser wird tber
Graben dem allgemeinen Bodenwasserhaushalt wieder zugefuhrt bzw. in die Dove-Elbe eingelei-
tet.
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5.9.6 Biotopschutz

Die Dove-Elbe ist ein Altarm der Elbe, der seit 1952 durch ein Sperrwerk dem Tideeinfluss des
Stroms entzogen ist. Gemaf Biotopkartierung Hamburg ist die Dove-Elbe mit ihrer Uferstaudenflur
ein gesetzlich geschitztes Biotop nach 8§ 28 Absatz 1 Nummer 2 HmbNatSchG mit der Biotop-

Nr. 10 FFT. Der Biotopschutz ist entsprechend nachrichtlich tbernommen.

6. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist dicht bebaut. Gegeniiber dem Bestand und dem bisherigen Planungsrecht
kommt es zu keinen nennenswerten Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft. Vielmehr wer-
den durch die landschaftsplanerischen Festsetzungen, wie die Festsetzung von privaten Grin-
flachen auf bisher bebaubaren Flachen, einem Uferschutzstreifen und Anpflanzgeboten sowie
durch die im Vergleich zum Teilbebauungsplan 660 vorgesehene Verkleinerung der Flache fur ein
Kindertagesheim Verbesserungen fur Natur und Landschaft erzielt.

7. MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Bergedorf IV in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) und der Teilbebauungsplan TB 660
vom 19. April 1960 (HmbGVBI. S. 315) aufgehoben.

9. Flachen- und Kostenangaben

9.1 Fladchenangaben

Das Plangebiet ist insgesamt etwa 125.000 m2 grof3. Hiervon werden fur StralRenverkehrsflachen
etwa 11.600 m? (davon neu etwa 400 m?), fir Gemeinbedarfsflachen neu etwa 1.650 m2, fir Was-
serflachen etwa 10.300 mz, fur Parkanlagen neu etwa 4.350 m2 und Spielplatz etwa 1.150 m2 be-
notigt.

9.2 Kostenangaben

Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg durch den Bau eines Kindertagesheims
und einer Wendeanlage, durch Stralenverbreiterungen und Eckabschragung sowie durch die Her-
richtung einer Parkanlage.



Anlage zur Beqgriindung

STEGELVIERTEL
Unverbindliche Vorschlage fiir die Freiraumgestaltung

1. Pflanzenliste - Vorschlage fur Anpflanzungen
- Eine Auswahl standortgerechter, einheimischer Arten; vgl. 8 2 Nummer 8, 9 und 10 -

Baume:

Kastanie Aesculus hippocastanum
Spitzahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotdorn Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’
Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia

Holz-Apfel Malus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Silber-Weide Salix alba

Eberesche Sorbus aucuparia
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Winter-Linde Tilia cordata

Eibe Taxus baccata
Obstbaume

Strauchartige Geholze:

Feld-Ahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Weil3dorn (eingrifflig)
WeilRdorn (zweigrifflig)

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Stechpalme llex aquifolium
Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche
Traubenkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Johannisbeere Ribes alpinum
Heckenrose Rosa arvensis
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus



Heckenpflanzen:

Feld-Ahorn Acer campestre

Berberitze Berberis spec.

Buchsbaum Buxus sempervirens
Hainbuche Carpinus betulus

Weildorn Crataegus spec.

Rotbuche Fagus sylvatica

Blutbuche Fagus sylvatica ,Atropunicea’
Liguster Ligustrum vulgare

Schling- und Kletterpflanzen:

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Clematis Clematis spec.
Spindelstrauch Euonymus fortunei

Efeu Hedera helix

Hortensie Hydrangea petiolaris
Geil3blatt Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus spec.
Echter Wein Vitis vinifera
Glyzinie/Blauregen Wisteria sinensis

Freiwachsende, blihende Hecken: vgl. strauchartige Gehdlze, zusatzlich:

Felsenbirne Amelanchier spec.
Schmetterlingsstrauch Buddleja spec.

Deutzie Deutzia spec.

Forsythie Forsythia spec.
Zaubernuf3 Hamamelis spec.
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Goldregen Laburnum spec.
Falscher Jasmin Philadelphus inodorus
Blutjohannisbeere Ribes sanguinea
Zierkirsche Prunus spec.

Rose Rosa spec.

Flieder Syringa vulgaris
Weigelia Weigelia hybridus
Bodendecker:

Maiglockchen Convallaria majalis
Elfenblume Epimedium grandiflorum
Moosbeere Gaultheria procumbens
Efeu Hedera helix
Goldnessel Lamiastrum galeobdolon
Hainsimse Luzula nivea
Waldmarbel Luzula sylvatica
Gedenkemein Omphalodes verna
Dickmannchen Pachysandra terminalis
Schaumblite Tiarella cordifolia
Grof3es Immergrun Vinca major

Kleines Immergrin Vinca minor

Veilchen, div. Arten Viola spec.

Ungarwurz Waldsteinia geoides



Uferschutzstreifen:

Nasse Uferbereiche:

Kalmus

Froschloffel
Schwanenblume
Sumpf-Calla

Seggen, div. Arten
Flutender Schwaden
GrolRer Schwaden
Schwertlilie
Gauklerblume
Sumpf-VergilBmeinnicht
Zungen-Hahnenful3
Igelkolben

Schmalbl. Rohrkolben
Breitbl. Rohrkolben

Feuchte bis frische Ufer-

bereiche:

Sumpf-Dotterblume
Wasserdost
Madesin
Gilbweiderich
Blut-Weiderich
Rohrglanzgras
Bachbunge

Acorus calamus
Alisma plantago-aquatica
Butomus umbellatus
Calla palustris
Carex spec.
Glyceria fluitans
Glyceria maxima

Iris pseudacorus
Mimulus guttatus
Myosotis palustris
Ranunculus lingua
Sparganium spec.
Typha angustifolia
Typha latifolia

Caltha palustris
Eupatorium purpureum
Filipendula ulmaria
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea
Veronica beccabunga

2. Empfehlungen fir Platz- und Wegematerialien

Fur den Charakter des Stegelviertels typische Belage sind:

- Feldsteinpflaster, Wildverband

- Natursteinpflaster, Wild- oder Reihenverband

- wassergebundene Decken (Kies-, Grand-, Sandbelag)

- Betonsteinpflaster: moglichst dem Feld-/Natursteinpflaster nahekommend, z.B.: Grol3pflaster
rustikal, grof3fugig verlegt, Wild- oder Reihenverband; zu verwenden sind natirliche Farben
wie grau, braun, erdfarben; kein rot

Untypisch sind Bodenbeldge aus Klinkern, Betonplatten, Verbundsteinpflaster sowie weitere
Betonsteinpflaster-Verbande mit geringem Fugenanteil. Auf diese Beldge ist nach Mdglichkeit zu
verzichten.

3. Empfehlungen fir Mauern und Zaune

- Senkrechte Holzzéune (keine gekreuzte oder waagerechte Lattenfliihrung wie bei Jagerzaun
bzw. "Bonanzazaun®), z.B. aus Halbhdlzern, Profillatten, Brettern und Schwartlingen oder
Staketen

- Zaune aus Schmiedeeisen (z.B. mit Verzierungen)

- Trockenmauern aus unbearbeiteten Feldsteinen oder gebrochenen Mauersteinen, nicht
verfugt

- Mauern aus hartgebrannten, frostbesténdigen Ziegelsteinen

Es empfiehlt sich, die Einfriedigung des Grundstiickes nicht aus mehreren Materialen zu gestalten
(z.B. Zaunpfosten und -latten aus Holz, Verzicht auf Betonsockel). Der gewéhlte Zauntyp sollte
moglichst im gesamten Garten eingesetzt werden.
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