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Bebauungsplan Neuenfelde 17

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl, als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Reihenhauser

Baugrenze

Ausschluss von Nebenanlagen

Flache fir Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstandplatze fiir Abfallbehalter

Zuordnung zusammengehariger Flachen

Umgrenzung der Grundstlcke, fir die GA bestimmt sind

Umgrenzung der Grundstlcke, denen Flachen mit landschafts-
pflegerischen Ausgleichsmalnahmen zugeordnet sind

Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -malinahmen

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Stralkenhdhe bezogen auf NHN

Flache fur die Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Grunflache

Flache fur die Landwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung
o o Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
@ Anpflanzung von Einzelbdumen

Anpflanzung von Strauchern / Baumgruppen

CeD

zB. (A), (1) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Flache mit wasserrechtlichen Regelungen

 m—

Kennzeichnungen
Vorhandene unterirdische Leitung
Niederschlagswasser

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
(vorgesehene Oberflachenentwasserung)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Bodengase)

Archaologische Vorbehaltsflache

=)=

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3787)

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2022 und basiert auf dem Bezugssystem
ETRS 89 in der UTM Abbildung
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Neuenfelde 17
Vom 5. Oktober 2023

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3635), zuletzt geindert am
28. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 221 S. 1), in Verbindung mit §3
Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271),
zuletzt gedindert am 9. Februar 2022 (HmbGVBIL. S. 104), § 81
Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedindert am 20. Februar
2020 (HmbGVBL. S. 148, 155), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hambur-
gischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
geindert am 24. Januar 2020 (HmbGVBL. S. 92), in Verbindung
mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedindert am
8. Dezember 2022 (BGBL. I S. 2240), §9 Absatz 4 des Hambur-
gischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBIL. S. 19, 27), sowie § 1, § 2 Absatz 1, § 3 und §4 Num-
mer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedndert am 10. Mai 2022
(HmbGVBIL. §S. 328), wird verordnet:
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Freitag, den 3. November 2023

HmbGVBL. Nr. 40

§1
(1) Der Bebauungsplan Neuenfelde 17 fiir den Geltungsbe-

reich ostlich des Nincoper Deichs und siidlich des Nincoper
Orts (Bezirk Harburg, Ortsteil 717) wird festgestellt. Das
Gebiet wird wie folgt begrenzt: Nincoper Ort — Ostgrenze des
Flurstiicks 1568, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 1699,
uber das Flurstiick 1017, iiber das Flurstiick 1239, Westgrenze
des Flurstiicks 1239 (Nincoper Deich) der Gemarkung Nin-
cop.

(2) Das mafBgebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemifB §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans, die Begriindung sowie die zusam-

menfassende Erklirung kénnen beim értlich zustindigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingese-
hen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erwor-
ben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwiagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem

ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
nach §4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787),
zuletzt gedindert am 3. Juli 2023 (BGBL.I Nr. 176 S. 1, 6),
ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Terrassen bis zu
einer Tiefe von 4m auch auferhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen im Anschluss an die Hauptnutzung
zulissig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitun-
gen der Baugrenzen durch Balkone und Terrassen bis zu
einer Tiefe von 2 m allgemein zulissig.

4.

9.2

9.3

9.4

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Oberkante des
Erdgeschossfufbodens mindestens 0,l m bis maximal
0,3 m iiber der Hohe des zugehorigen Stralenabschnittes
herzustellen.

In dem mit , WA(D)“ bezeichneten Teil des allgemeinen
Wohngebiets sind nur bauliche Anlagen fiir den vorhan-
denen Kfz-Betrieb zulissig. Die Erweiterung, Anderung
und Erneuerung der vorhandenen Anlage ist allgemein
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Immissions-
richtwerte fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete gemif}
Nummer 6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Liarm (T A Lirm) vom 26. August 1998 (Gemeinsa-
mes Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017
(BAnz. AT 08.06.2017 B 5), an den nichstgelegenen maf-
geblichen Immissionsorten gemidfl Nummer A.1.3 des
Anhangs der TA Lirm nicht iiberschritten werden. Nut-
zungsidnderungen sind nicht zuléssig.

Auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flichen in der ersten
Baureihe entlang des Nincoper Deichs sind durch Anord-
nung der Baukorper oder durch geeignete Grundriss-
gestaltung die Schlafriume mdoglichst den lirmabge-
wandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Fir die Aufent-
haltsrdume an den lirmzugewandten Gebidudeseiten
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwinden
und Dichern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-/
Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Auf den mit ,(B)“ bezeichneten Flichen sind Schlaf-
rdume zur lirmabgewandten Gebiudeseite zu orientie-
ren. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Fiir
einen Aufenbereich einer Wohnung ist entweder durch
Orientierung an lirmabgewandte Gebédudeseiten oder
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie zum Bei-
spiel verglaste Loggien mit teilgedffneten Bauteilen,
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Der Gemeinschaftsstandplatz fiir Abfall- und Sammel-
behilrter ist von den angrenzenden Flichen abzuschir-
men und mit einer Laubgehdélzhecke als geschnittene
Hecke (gemif Pflanzliste) in einer Hohe von 1,25 m und
einer Mindestbreite von 0,8 m einzugriinen. Eine gering-
fiigige Abweichung von der Lage und der Grdfie des
Gemeinschaftsstandplatzes fiir Abfallbehilter kann zuge-
lassen werden.

Es gelten folgende gestalterische Festsetzungen:

Fiir die Auenwinde der Gebédude ist rotes bis rotbraunes
Ziegelmauerwerk zu verwenden. Untergeordnete Bau-
teile konnen in anderen Materialien ausgefithrt werden,
wenn das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt. Fiir
die Fassaden und Fensterrahmen sind je Gebiude oder
Gebiudegruppe einheitliche Farben zu verwenden.

Dicher von Wohngebauden sind als Satteldicher mit
einer Neigung zwischen 38 Grad und 45 Grad auszubil-
den.

Fiir die Dachdeckung der Hauptgebiude sind bei einer
Veérwendung von Dachpfannen oder Dachsteinen nur
rote Farbgebungen ohne glinzende oder glasierte Ober-
fliche zulissig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhduser giebel-
standig zur Strafle zu errichten.
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9.5

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
16.1

16.2

16.3

16.4

17.

18.

Die Fenster sind so zu gliedern, dass keine liegenden
Formate entstehen. Verglaste Fassadenflichen diirfen
60 vom Hundert (v.H.) der jeweiligen Gebiudeseiten
nicht iiberschreiten.

Entlang der offentlichen Strafenverkehrsflichen sind
innerhalb der Flichen zum Ausschluss von Nebenanla-
gen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung die Gebiude sind, Stellplidtze und Garagen
unzulissig.

Entlang der 6ffentlichen Strafienverkehrsflichen konnen
auf den mit ,,(C)“ bezeichneten Flichen mit Ausschluss
von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen bei der
Errichtung von Hausgruppen ausnahmsweise Stellplitze
zugelassen werden.

Innerhalb der privaten Griinflichen sind bauliche Anla-
gen, Mauern, Winde und sonstige Einfriedungen sowie
Nebenanlagen nach §14 der Baunutzungsverordnung
unzulissig.

Das festgesetzte Gehrecht zwischen dem Flurstiick 976
am Nincoper Deich und der inneren ErschlieBung des
Plangebietes umfasst die Befugnis fiir die Nutzerinnen
und Nutzer des Flurstiicks 976, einen Fufiweg anzulegen
und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von
den festgesetzten Gehrechten konnen zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir je 150 m? der
nicht iiberbaubaren, bepflanzbaren Grundstiicksfliche
mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m2
der nicht iiberbaubaren, bepflanzbaren Grundstiicksfli-
che mindestens ein grofkroniger Baum zu pflanzen. Als
nicht bepflanzbar gilt die Grundstiicksfliche im Bereich
des Schutzstreifens der gekennzeichneten vorhandenen
unterirdischen Olleitung. Die zur Anpflanzung festge-
setzten Einzelbiume sind anrechenbar.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein kleinkroniger Baum zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen gel-
ten folgende Vorschriften:

Es sind standortgerechte heimische Laubgeholze zu
verwenden.

Grofkronige Biume miissen einen Stammumfang von
mindestens 16cm, kleinkronige Biume einen Stamm-
umfang von mindestens 14cm, in 1m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen.

Striucher miissen mindestens zweimal verpflanzt sein
und eine Héhe von mindestens 60 cm aufweisen.

Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12m?
anzulegen und zu erhalten.

Fiir zu pflanzende Gehélze sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Dabei sind Charakter und Umfang

- der jeweiligen Gehdlzpflanzung zu erhalten.

Die Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern sind als naturnahe Geholzstreifen anzulegen und
zu entwickeln. Es sind 2 v. H. Biume als Heister mit einer
Hoéhe von mindestens 2m und 98 v.H. Striucher zu
pflanzen. Dabei ist je 2 m? eine Pflanze zu verwenden.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

27;

Die mit ,(D“ bezeichneten privaten Griinflichen (vorge-
sehene Oberflichenentwisserung) sind als standortge-
rechte Vegetationsflichen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Das Ausbringen von Diingemitteln und die
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulissig.
Die Fliche ist von jeglichem Baum- und Strauchauf-
wuchs freizuhalten.

Dicher von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen (Car-
ports) und Kellerersatzriumen sind mit einer Neigung
von bis zu 15 Grad auszufithren sowie mit einem mindes-
tens 8cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen.

Einfriedungen entlang von offentlichen Straflenver-
kehrsflichen sind ausschlieflich als Laubgehdlzhecken
bis zu einer Héhe von 1,2m herzustellen. Uberfahrten
sind hiervon ausgenommen. Grundstiicksseitig konnen
Ziune zugelassen werden, wenn diese in ihrer Hohe die
Hecken nicht iiberragen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und
Fahrwegeund ebenerdige Stellplitze in wasser- und luft-
durchlissigem Aufbau herzustellen.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende
Niederschlagswasser ist oberirdisch in das offene Ober-
flichenentwisserungssystem einzuleiten, sofern es nicht
versickert, gesammelt oder genutzt wird.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Griben und
Mulden der offenen Oberflichenentwisserung vegeta-
tionsfihig und mit abgeflachten Uferb6éschungen anzu-
legen.

Drainagen oder sonstige bauliche und technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsfihigen Grundwassers fithren, sind unzulissig.

Fiir AusgleichsmaBnahmen werden den mit ,@“ be-
zeichneten Flichen die aufierhalb des Bebauungsplange-
biets liegenden Flurstiicke 111 und 114 der Gemarkung
0705 (Fischbek) den Wohngebieten zu 55 v. H., den Stra-
Benverkehrsflichen zu 21 v.H., den privaten Griinfli-
chen zu 15 v.H. und den Flichen mit wasserrechtlichen
Regelungen zu 9 v. H. zugeordnet.

Zur Beleuchtung der AuBlenflichen sind zum Schutz von
Végeln, Insekten und Flederm#usen nur monochroma-
tisch abstrahlende Leuchten oder Lichtquellen mit
insektenfreundlichen Leuchtmirtteln und mdglichst
geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich,
zum Beispiel in Form von Natrium-Hochdrucklampen,
Halogen-Metalldampflampen mit entsprechenden UV-
Filtern oder LED ohne UV-Strahlungsanteile einzuset-
zen. Die Leuchtkérper sind staubdicht auszufithren und
nach oben sowie zu den Seiten abzuschirmen. Die
Beleuchtung ist zeitlich und in der Anzahl der Leucht-
kérper auf das fiir die Beleuchtung der Aufienflichen
notwendige Mindestmaf} zu beschrinken.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 5. Oktober 2023.
Das Bezirksamt Harburg




Bezirksamt Harburg Hamburg, den 09. August 2023
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a des Baugesetzbuchs (BauGB)
fiir den Bebauungsplan Neuenfelde 17

1 Vorbemerkung

Die Zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht (iber die Beriicksichtigung der Um-
weltbelange und tiber die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebau-
ungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht bzw. der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

2 Ziel des Bebauungsplans

Auf Grund der aktuellen Uberregionalen Infrastrukturplanungen werden die Stiderelbeddrfer
bereits zum jetzigen Zeitpunkt und auch zuklnftig in besonderem Male Veranderungen aus-
gesetzt. Stadtebauliches Ziel ist es, die Ortsteile Cranz, Neuenfelde und Francop als Wohn-
standorte zu erhalten und zu stérken. Entsprechend soll fiir das Plangebiet Neuenfelde 17
eine bauliche Entwicklung ermdglicht werden, die in einem moderaten und vertretbaren Maf3
vor allem die Nachfrage nach Wohnungsbau sichert und somit auch die doérflichen Strukturen
erhalt.

Das Gutachten zur Siedlungsentwicklung der Ortsteile Cranz, Neuenfelde und Francop von
2005 (SEK) formuliert aufgrund dieser Entwicklungen ein Leitbild fir die stadtebauliche Ent-
wicklung der Dérfer und Siedlungsbereiche mit einem Schwerpunkt auf mégliche behutsame
Siedlungserweiterungen. Bei der fur das Alte Land typischen baulichen Gebietsentwicklung
sind auch die charakteristischen landschaftsplanerischen und obstbaulichen Merkmale und
Rahmenbedingungen von sehr grofier Bedeutung. Diese wurden zum einen im Landschafts-
planerischen Entwicklungskonzept (LEK, 2003) und zum anderen in der Agrarstrukturellen
Entwicklungsplanung (AEP, 2004) erhoben und zusammengestellt, sind auch gleichrangig in
die Planungen des SEK eingeflossen und liegen somit zusammenschauend im Rahmen einer
interdisziplindren, aufeinander abgestimmten Planung dem Bebauungsplan Neuenfelde 17 zu-
grunde.

Mit dem Bebauungsplan Neuenfelde 17 soll daher &stlich des Nincoper Deichs unter Wahrung
der Gebietscharakteristika eine behutsame Siedlungserweiterung gemaf SEK ermdglicht wer-
den. Wichtiges Ziel dabei ist die Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes unter weitgehender
Beriicksichtigung ortstypischer Gestaltungsmerkmale und Materialien. Im Nincoper Ort soll die
bestehende Baustruktur gesichert werden. Ziel ist, eine Erweiterung des bestehenden Orts-
kerns Nincop durch das neue Wohngebiet zu ermdglichen und damit auch eine Starkung des
Siedlungskerns insbesondere fiir die Verbesserung der EntWIckIungsbedlngungen und den
dauerhaften Erhalt der Nahversorgung zu erreichen.

Durch das Bebauungsplanverfahren Neuenfelde 17 sollen insbesondere die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flir die Realisierung von Wohnnutzungen geschaffen werden. Vorge-
sehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf der bisher unbebauten Flache
slidlich des Ortskerns. Am Nincoper Ort soll der Bestand durch die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes planungsrechtlich abgesichert werden. Die Flache 6stlich des Nincoper
Deichs ergéanzt in besonderer Weise das Angebot an dérflichen Wohnbauflachen im Bezirk
Harburg, vornehmlich auch fiir den ortsgebundenen Bedarf i im Teilraum Siiderelbe. Die Pla-
nung soll zu einer Verbesserung des Wohnungsangebots in Hamburg, insbesondere im Alten
Land beitragen. Die schonende wohnbauliche Entwicklung soll den Erhalt der dorflich geprag-
ten Siedlungsstruktur gewahrleisten. :
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Neuenfelde 17

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Gemal § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die méglichen Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet. Hierflir konnte
auf Gutachten und Fachplanungen zurtickgegriffen werden. Fiir die einzelnen Schutzgter er-
geben sich unter Berilicksichtigung des bisher giiltigen Planrechts, der Bestandssituation, der
gegebenen Vorbelastungen, der frihzeitigen Beachtung landschaftsplanerischer Belange im
Rahmen der Ausgestaltung der stadtebaulichen Planung sowie der festgesetzten Malnahmen
zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fiir den Natur-
haushalt und fir das Orts- und Landschaftsbild folgende planungsrechtlichen Auswirkungen:

Fur das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit sind keine erheblichen
Auswirkungen zu beflrchten. Die Begriinung der Bauflachen, die Gliederung und die Gestal-
tung entlang des 6stlichen Grabens schaffen eine hinreichende Aufenthaltsqualitat. Durch die
Regelungen und Festsetzungen zum Larmschutz — insbesondere auch im Zusammenhang mit
der obstbaulichen Verwendung grundsatzlich larmintensiver Sprihgerate - sind keine Beein-
trachtigungen der gesunden Wohnverhaltnisse zu erwarten. Mit einem 20 Meter breiten, kiinf-
tig intensiv mit Gehdlzen zu bepflanzenden Abstandsstreifen -an dem dstlichen
Plangebietsrand zu den angrenzenden Obstanbauflachen kann der Schutz der Anwohner und
der Gartenflachen vor einer Abdrift der eingesetzten Spritzmittel gewahrleistet werden, sodass
es zu keinen negativen Auswirkungen durch die obstbaulich-landwirtschaftliche Nutzung
kommt. : -

Fiir die Schutzgiiter Luft und Klima sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten. Durch Festsetzungen zu u.a. Bauhdhen und Baudichten werden Beeintrachtigungen mi-
nimiert und durch Anpflanzgebote und Begriinungsmalnahmen klimatisch ausgleichend
wirkende Strukturen geschaffen.

Fiir das Schutzgut Wasser ist eine Beeintrichtigung der vorhandenen Oberfldchengewasser
und des Grundwassers unter Berlcksichtigung insbesondere der Festsetzungen zur offenen
Oberflachenentwasserung, zur Durchgriinung und zum Grundwasserschutz nicht zu erwarten.
Sowohl Art und Umfang der zukilinftigen Bebauungsstrukturen mit Einzel-, Doppel- und Rei-
henhausern in Eigentumsform als auch die damit korrespondierende geringen Frequentierung
der ErschlieBungsstrukturen helfen den Wasserhaushalt insgesamt qualitativ und quantitativ
zu sichern. :

Erhebliche nachteilige Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft / Stadtbild sind durch die
eher geringe, stralenparallele Tiefe der Neubebauung, durch die Anlage eines Gehdlzstrei-
fens mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen und durch die Freihaltung von fiir das Alte
Land typischen Sichtfenstern in die freie Landschaft, die Aufnahme des vorhandenen Graben-
systems in das Entwasserungskonzept, die Verwendung typischer Gestaltungselemente (Ge-
baudegestaltung, Einfriedungen als Laubhecken) sowie die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern nicht zu erwarten. Mit den Mafinahmen wird das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neugestaltet und nimmt hierbei typische Elemente auf.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung und zum Stadtebau in Anlehnung an die Gestaltungs-
fibel Altes Land und den Gestaltungs-Leitfaden der Baubehdrde Hamburg fiir die Stadtteile
Cranz, Neuenfelde, Francop wird das Siedlungsbild im rdumlichen Zusammenhang mit der
Bestandsbebauung nicht gestort.

Flr das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter sind mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

. Der Plan ist mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere

infolge der direkten Flacheninanspruchnahme bisher offener, vegetationsgepragter Flachen
verbunden. Betroffen sind insbesondere intensiv genutzte Griinlandflachen. Gemaf § 15 (2)
BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen (oder zu ersetzen). Die Er-
mittlung des Eingriffsumfangs und damit auch des Ausgleichserfordernisses erfolgt auf Basis
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des Hamburger Staatsratemodells von 1991 fir die Beeintréachtigungen der Bodenfunktionen
sowie fiir die Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt.

GemaR der quantitativen Berechnung des Ausgleichsbedarfs verbleiben sowohl fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere als auch fir das Schutzgut Boden nach Gegeniiberstellung der
Bestands- und Planungssituationen im Plangebiet erhebliche Wertverluste. Fiir den Eingriff in
den Naturhaushalt werden deshalb entsprechende erganzende Kompensationsmaf3hahmen
aufderhalb des Geltungsbereichs erforderlich. Nach Umsetzung dieser externen und zugeord-
neten AusgleichsmaRnahmen werden die Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt vollstan-
dig ausgeglichen.

4 Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung mit umweltrele-
vantem Inhalt

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung 2018 wurden diverse Gutachten (Landschaftsplaneri-
scher Fachbeitrag, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Entwasserungskonzept, Hydrauli-
sches Gutachten, Baugrunduntersuchungen, Schalltechnische Untersuchungen,) erstellt, um
eine umfassende Berlicksichtigung und Abwagung der Umwelt- und Naturschutzbelange zu
gewahrleisten. GemaR § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die mdglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet.
Hierflir konnte auf die vorliegenden Gutachten und Fachplanungen zuriickgegriffen werden.

Zudem galt es zu priifen, ob es eines naturschutzfachlichen Ausgleichs fur erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes bedarf, der sich aus dem neuen Planrecht ableitet.

Nach der quantitativen Berechnung des Ausgleichsbedarfs (Gegenuberstellung der Bestands-
mit der geplanten Situation nach Realisierung der Bebauungsplaninhalte im Plangebiet) ver-
blieben fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie flr das Schutzgut Boden Wertverluste.
Flr diesen im Plangebiet entstehenden Eingriff mit den Beeintrachtigungen fir den Naturhaus-
halt wurden entsprechende Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs er-
mittelt, raumlich konkret fixiert und dem Eingriffsgebiet zugeordnet. Es wurden zwei externe
Ausgleichsflachen in der benachbarten Gemarkung 0705 (Fischbek) in ca. 3,5 km Entfernung
siid-0stlich des ‘Bebauungsplangebietes zugeordnet. Unter Zugrundelegung der genannten
Entwicklungsmafinahmen wurden die beiden Flurstlicke ebenfalls in die rechnerische Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingestellt. Im Ergebnis wird der vollstadndige Ausgleich der Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen- und Tierwelt sowie des Schutzgutes Boden
erreicht.

Folgende umweltspezifische Regelungen wurden insbesondere auf der Basis der gutachterli-
chen Ausarbeitungen getroffen:

e Festsetzung insektenfreundlicher Leuchtmittel flir AuBenleuchten zur Vermeidung von
Anlock- und Fallenwirkung

e Festsetzung einer bestimmten Grundrlssanordnung zum Schutz des Wohnens vor Ver-
kehrslarmimmissionen in den Wohngebieten

e Festsetzung von Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen zur optischen Einbindung
von Baulichkeiten in das typische Orts- und Landschaftsbildgefiige

e Festsetzung zur Anlage eines naturnahen Gehdlzstreifens an der 6stlichen Plange-
bietsgrenze zur 6kologischen Anreicherung und zum Schutz der Wohnbebauung vor
verdrifteten Spriihmitteln

e  Festsetzung zur Verwendung standortgerechter heimischer Laubgeholze zur Bioto-
peignung heimischer Tierarten

e Festsetzung zur Herstellung und Nutzung einer offenen Oberflachenentwasserung mit
standortgerechten Uferauspragungen zur Vorreinigung anfallenden Oberflachenwas-
sers, zur Sicherung eines moglichst natlirlichen Wasserkreislaufs und zur Schaffung
Okologisch wirksamer Strukturen
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e Verbot einer dauerhaften Grundwasserabsenkung zur Sicherung der natlrlichen
Grundwasserverhéltnisse und der gewachsenen Pflanzenverfiigbarkeit

e Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fiir Garagen, Carports und Kellerersatz-
rdume als Beitrag zur Regenwasserriickhaltung und -verdunstung und zur Schaffung
sekundérer Trockenbiotope.

Insgesamt wurden in den Jahren 2020, 2021 und 2022 drei ffentliche Auslegungen durchge-
flhrt:

Im Rahmen der ersten o6ffentlichen Auslegung gingen finf Stellungnahmen von Blrgern ein,
die Auswirkung auf die Planung hatten und eine erneute offentliche Auslegung erforderlich
machten. Zwei Stellungnahmen erfolgten von Tragern offentlicher Belange zur Kenntnisnah-
meverschickung. '
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde die schalltechnische Untersuchung er-
ganzt, die StralRenplanung wurde aktualisiert. Die Pflanzliste wurde zum Schutz der angren-
zenden Obstanbauflachen angepasst, fur die privaten Grinflachen am Nincoper Deich wurde
die Zweckbestimmung ,Obstwiese” hinzugeflgt.

Des Weiteren wurde die Alternativenprifung hinsichtlich anderer potentieller Bauflachen west-
lich des Nincoper Deichs erganzt. Zur Sicherung des vorhandenen Kfz-Betriebs wurden Klar-
stellungen in. der Begriindung vorgenommen. :

Im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Auslegung gingen vier Stellungnehmen ein. Auch diese
flhrten zu einer Veranderung der Planinhalte und zu einer erneuten 6ffentlichen Auslegung.
Fir die Griinflachen am Nincoper Deich wurde die Ausweisung von ,privater Grinflache mit
der Zweckbestimmung Obstwiese® in ,Jlandwirtschaftliche Flache* gedndert.

Zur Klarung der Einwande bezlglich des Kfz-Betriebes am Nincoper Deich erfolgte eine wei-
tere erganzende Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung.

Fir die Flurstiicke 261 und 1567 wurde die GRZ von 0,2 auf 0,3 erhoht, da eine UberprUfung
in Abstimmung mit dem Grundstiickseigentliimer gezeigt hat, dass die erwiinschte rlickwartige
Bebauung mit einer GRZ von 0,2 nicht realisierbar ist.

Die dritte offentliche Auslegung erfolgte gemaf’ § 4a Absatz 3 BauGB. Es gingen drei Stel-
lungnahmen ein. Diese fiihrten nicht zu einer Anderung der Planinhalte, die Planunterlagen
wurden .redaktionell ergénzt.

Zur 3. Offentlichen Auslegung wurde aufgrund der Uberschreitung des fir die uneinge-
schréankte Giiltigkeit der Erhebungen der Tier- und Pflanzenwelt tblichen 5-Jahres-Zeitraums
eine Uberpriifung bzw. Aktualisierung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erforderlich.
Erganzend wurde daher im Juni 2022 eine sog. Plausibilitatsprifung durchgefiihrt, um festzu-
stellen, ob sich die Biotopstrukturen seit der Ersterfassung 2016 so verandert haben, dass die
Ergebnisse zu Fauna und Flora aus 2016 nicht mehr hinreichend zutreffend sind. Die Plausi-
bilitatspriifung kam nach Vor-Ort-Begehung und Abgleich mit den Inhalten der Gutachten aus
2016 zu dem Ergebnis, dass sich die Blotopstrukturen z.B. durch Nutzungsaufgaben oder
. -umstellungen nicht geandert haben.

5 Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung moglicher Planungsalternativen

Aufgrund der Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, dem damit erreichten Erhalt und der
Integration der vorhandenen Grabenstrukturen in die Oberflachenentwasserung, der sparsa-
men VerkehrserschlieBung und der externen AusgleichsmafRnahmen sind mit der Realisierung
des Vorhabens keine verbleibenden natur- und artenschutzfachlichen Defizite verbunden.
Gleichzeitig kann an einem nachfrageorientierten Standort familiengerechter Wohnraum ge-
schaffen werden.
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Der Belang der Wohnbeduirfnisse der Bevolkerung durch die Schaffung von familiengerechtem
Wohnraum spricht fur das Vorhaben. Die ermiittelten erheblichen Beeintrachtigungen flir den
Naturhaushalt, die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen, werden vollstandig au-
Rerhalb des Plangebietes kompensiert. Die Belange der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe wurden berlicksichtigt. Die angrenzende landwirtschaftliche Nachbarschaft - und hier
insbesondere die intensive obstbauliche Nutzung - wird nicht unangemessen in ihrer Wirt-
schaftsweise eingeschrankt. Ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und landwirt-
schaftlichen Flachen kann mit den beschriebenen Mallnahmen gewahrleistet werden.

Dem Belang des im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebes wurde mit einer Bestandssi-
cherung in Form einer Fremdkorperausweisung im Allgemeinen Wohngebiet entsprochen.

- Die vorhandene Bestandsbebauung wurde ebenfalls in die Abwagung einbezogen. Der Be-
stand wurde weitestgehend gesichert. Wo maoglich wurden Erweiterungsmaoglichkeiten in die
Planung integriert. Durch rlickwartige Bebauungsmaglichkeiten im Bereich zwischen Alt- und
Neubebauung werden stadtebaulich geordnete Ubergédnge geschaffen.

Mit den beschriebenen Planungszielen ergeben sich keine weiteren zu priifenden Standort-
und Nutzungsalternativen.

Heiko Stolzenburg

Fachamtsleiter Stadt- und Landschaftsplanung im
Bezirksamt Harburg, Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
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