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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 24. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 3018, 3081), in Verbindung mit dem Bauleitplanfeststellungsgesetz in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 24. Juni 2008 (HMbGVBI.
S. 239).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Festsetzungen auf Grundlage des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der
Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356, 392), sowie abwasserrechtliche Rege-
lungen auf Grundlage des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli
2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geandert am 12. September 2007 (HmbGVBI. S.
284) und gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der Hamburgischen Bauordnung
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), geandert am 17. Februar 2009
(HmbGVBI. S. 43).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 03/07 vom 05.12.2007 (Amtl.
Anz. S. 3232 vom 21.12.2007) eingeleitet. Im Stiden wurde das Plangebiet wahrend des
Verfahrens um Flachen fur LarmschutzmafBnahmen der Bundesautobahn verkleinert. Die
Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung hat nach der Bekannt-
machung vom 28.12.2007 (Amtl. Anz. S. 3254) am 08.01.2008 stattgefunden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert, durch
die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konnten daher ohne
erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde
beachtet.

Anlass und Ziel der Planung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur ein Kompetenz- und Beratungszentrum flir Gartenbau und Landwirtschaft am Bren-
nerhof in Moorfleet, das im Rahmen einer 6ffentlich-privaten Partnerschaft errichtet und be-
trieben werden soll.

Hier sollen mit dem Gartenbau und der Landwirtschaft befasste Institutionen, die bisher an
verschiedenen Standorten in Hamburg ansassig waren, gebindelt neben dem bereits be-
stehenden ,Haus des Gartenbaus® angesiedelt werden. Durch die rdumlich enge Zusam-
menarbeit sollen Synergieeffekte erzielt werden und die Férderung des Gartenbaus und der
Landwirtschaft in Hamburg verbessert werden.

Das Bildungs- und Informationszentrum fir den Gartenbau (BIG) am heutigen Standort
Funfhausen wurde bereits organisatorisch in die Landwirtschaftskammer Hamburg einge-
gliedert. Das Pflanzenschutzamt der Universitdt Hamburg, welches ebenfalls in Fiinfhausen
ansassig ist, ist mit Wirkung vom 01.01.2008 in die zustdndige Behdrde Ubergegangen.
Diese beiden Institutionen werden die Hauptnutzer der neuen Einrichtung.

Neben der Unterbringung berufsstandischer Verbande und der Landwirtschaftskammer
Hamburg, welche zum Teil bereits heute im ,Haus des Gartenbaus" untergebracht sind, soll
das Kompetenzzentrum der praktischen lberbetrieblichen Ausbildung zum Beruf des Gart-
ners dienen. Deswegen sind neben Gewachsh&ausern zu Ausbildungs- und Versuchszwe-
cken auch Hallen zur Bodenbearbeitung vorgesehen.

Der Standort am Brennerhof ist wegen der Lage am Rande der Vier- und Marschlande,
dem groRRten Hamburger Gartenbaugebiet, fir die Aufnahme dieser Einrichtung besonders
geeignet. Da Institutionen mit einer Uberregionalen Ausrichtung angesiedelt werden, spricht
die Néahe zu Bundesautobahnen und zu einer S-Bahnstation ebenfalls fir den Standort.
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Die Rahmenbedingungen des stadtebaulichen Konzepts werden ganz wesentlich bestimmt
durch das denkmalgeschitzte Kirchenensemble mit der Warft und dem pragenden
Grinsaum sowie dem weitgehend freien Landschaftsraum zwischen Brennerhof und die-
sem Ensemble. Heute Uberwiegt der Eindruck einer landwirtschaftlichen Kulturlandschatft,
die ein harmonisches Landschaftserlebnis vermittelt. Deshalb sollen insbesondere die
Blickbeziehung vom Brennerhof zum Kirchenensemble bzw. die Lage dieses Ensembles
am Ortsrand Moorfleet weitgehend bewahrt bleiben.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestadnde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 108. Anderung stellt
fur den nordlichen Teil des Geltungsbereichs ,Flachen fiir den Gemeinbedarf* mit dem
Symbol ,Einrichtung fir Forschung und Lehre* dar. Der Bereich sudlich des Schlauchgra-
bens ist als ,Flache fir die Landwirtschaft‘ dargestellt.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg mit seiner 92. Anderung
stellt fir den nordlichen Teil des Geltungsbereichs im Landschaftsprogramm das Milieu ,,Of-
fentliche Einrichtung* dar. Sudlich des Moorfleeter Schlauchgrabens ist das Milieu ,Land-
wirtschaftliche Kulturlandschaft* dargestellt. Als milieulibergreifende Funktionen sind "Ent-
wicklungsbereich Naturhaushalt”, "Schutz des Landschaftsbildes", “Griine Wegeverbin-
dung” und ,Landschaftsachse 6stliche Elbtal-Achse” dargestellt.

In der Arten- und Biotopschutzkarte wird nérdlich des Moorfleeter Schlauchgrabens ,Ge-
meinbedarfsflachen (13b)“ dargestellt. Sudlich des Moorfleeter Schlauchgrabens ist
"Acker-, Obstbau-, Gartenbau- und Grunlandflachen (9a)" dargestellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
Bestehende Bebauungsplane

Fur den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichs gilt der Baustufenplan Bergedorf | vom
10. Méarz 1953, erneut festgestellt am 14. Januar 1955, mit der Festsetzung "Grunflache /
Aul3engebiet".

Im Siden des Plangebiets, zwischen Brennerhof und Autobahndreieck Hamburg-Sidost,
gilt der Teilbebebauungsplan 601-1 vom 25.8.1959. In dem Bebauungsplan ist im Zuge des
Autobahnbaus parallel zur BAB Al eine etwa 20 m breite Flache als "von jeglicher Bebau-
ung freizuhaltende Flache" festgesetzt.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir sie gelten die Be-
stimmungen der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI.
S. 167).
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Denkmalschutz

Die westlich des Plangebiets gelegene St. Nikolaikirche steht unter Denkmalschutz. Sie
markiert den alten Dorfkern von Moorfleet. Von der Stral3e Brennerhof aus ist die Kirche mit
ihrem umgebenden halbkreisférmigen Graben und Baumbestand deutlich sichtbar. Die wei-
tere Umgebung des Kirchenensembles, insbesondere auch der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ist aufgrund der Fernwirkung denkmalpflegerisches Interessensgebiet.

Altlastenverdachtsflachen

Anhand von historischen Karten wurde gepriift, ob es Anzeichen fir ehemalige Bracks oder
Spulfelder gibt, da diese friiher zur Deponierung genutzt wurden. Es gab keine Anzeichen
fur das Vorhandensein derartiger Flachen.

Innerhalb des Plangebiets liegen drei ,Altlastenverdachtsflachen”. Eine Flache (Sandwisch)
wurde 1999 saniert; bei der zweiten Flache (Moorfleeter Kirchenweg) konnte der Verdacht
auf die Existenz eines Altspulfeldes nicht bestétigt werden.

Die dritte Flache (Brennerhof) wurde zur Unterbringung von Uberschiissigem Boden ge-
nutzt, dies lasst sich aus der Aufwdlbung und aus der Auswertung von Luftbildern schlie-
Ren. Hierzu wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Bodenuntersuchung
durchgefihrt (siehe Ziffer 3.3.8, Ziffer 4.2.5 und Ziffer 5.5).

Grundwasserschaden

Die kontaminierte Grundwasserfahne vom Gelande einer ehemaligen Chemiefabrik an der
Andreas-Meyer-Stral3e zieht sich von Nordwesten aus bis unter das Plangebiet und ist bei
Erdarbeiten und Griindungsarbeiten zu berlcksichtigen.

Siehe auch Ziffer 5.5.

Kampfmittelverdachtsflachen

Es bestehen keine konkreten Hinweise auf nicht beseitigte Bombenblindganger, vergrabe-
ne Munition, Waffen, Kampfstoffe etc. Allerdings kann das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern aus dem zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind
im Einzelnen beim Kampfmittelraumdienst abzufragen.

Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

Entwicklungsplan-Entwurf

Im Zuge der Planung mehrerer Grof3projekte in den Stadtteilen Moorfleet, Billwerder und
Billorook wurde im Jahr 1998 von der Stadtentwicklungsbehotrde ein Entwicklungsplan-
Entwurf erarbeitet. Fir das Plangebiet sind dort die Nutzungen ,Dorfgebiet” und ,Landwirt-
schaft / Gartenbau“ vorgesehen.

Umsetzungsstudie / Testentwurfe fur den Funktionsplan

Im Sommer 2007 wurde die ,Umsetzungsstudie Kompetenzzentrum Brennerhof* erarbeitet.
Diese Planung basiert auf einem Raumprogramm und Flachenangaben, die fur das Projekt
ermittelt wurden. Die in der Umsetzungsstudie vorgeschlagene Einteilung des Gelandes, in
der Abfolge von Norden nach Suden Hochbau — Gewachshauser — Freiland dient als
Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. wurde an die Erfordernisse
des Projekts angepasst.
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Im Januar 2009 wurden vier Testentwiirfe entwickelt, um zu prifen, ob sich das Kompe-
tenzzentrum auch ohne Nutzung der westlich, etwas abseits gelegenen Schulflache reali-
sieren lasst. Aufgrund der Ergebnisse der Testentwiirfe wurde der Bebauungsplan-Entwurf
geéndert.

Landschaftsplanung

Das Planverfahren wurde durch einen landschaftsplanerischen Fachbeitrag begleitet. Als
Grundlage wurde ein Bestandsplan hergestellt; die im Plangebiet vorkommenden Pflan-
zenarten sind im Anhang aufgelistet. Neben der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wur-
den grunordnerische Festsetzungen fir den Bebauungsplan erarbeitet.

Baumaufmal / Vermessung

Fur das Plangebiet wurde eine Kartierung des Baumbestands angefertigt, dabei wurden
auch versiegelte Flachen ermittelt, als Grundlage fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung. Fir die weitere Planung wurden Strafl3en- und Gelandehdhen erfasst.

Faunistische Untersuchung

Im Plangebiet wurde 2008 eine Bestandserhebung der Brutvigel, der Amphibien und der
Flederméuse durchgefihrt.

Larmtechnische Untersuchung

Im Marz 2008 und Januar 2009 wurde eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet. Es
wurden die Vorbelastungen des Plangebiets durch Larm sowie die Auswirkungen des
Larms des geplanten Kompetenzzentrums auf das Wohngebiet an der Stral3e Sandwisch
untersucht.

Entwéasserungskonzept

Im Méarz 2008 wurde ein Entwasserungskonzept fiir das Plangebiet erarbeitet. Das Plange-
biet liegt in der ,Moorfleeter Wanne“. Aufgrund der vorhandenen schwierigen Entwasse-
rungsverhaltnisse darf nur verzdgert in die offenen Gréaben eingeleitet werden.

Als Hauptentwasserung des Plangebiets steht der Moorfleeter Schlauchgraben zur Verfi-
gung. Das Konzept sieht zur Ableitung der auf den Dachflachen anfallenden Wassermen-
gen die Anlage von Regenwasserriickhaltebecken vor. Diese Becken sollen gleichzeitig der
Bewasserung von Pflanzen dienen. Zusatzlich sind in gréRerem Umfang Retentionsflachen
anzulegen.

Aufgrund des bestehenden Grundwasserschadens sollte das Wasser aus den offenen
Graben nicht zur Bewasserung eingesetzt werden, da sich eine Verbindung zum Grund-
wasser nicht mit Sicherheit ausschliel3en lasst.

Bodenuntersuchung

Im Februar und Marz 2008 wurde eine Bodenuntersuchung der aufgefillten Béden auf den
Flurstiicken 506, 507, 1742 und 1870 durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es, orientie-
rende Erkenntnisse zur Art und Verbreitung der anthropogenen Auffillungen zu gewinnen.
Es wurden bodenkundliche Gelandeaufnahmen durchgefihrt und stichprobenhaft Schad-
stoffgehalte untersucht, (siehe Kapitel 5.9). Die Nachuntersuchung einer kleinen Altlastver-
dachtsflache erfolgte im Fruhjahr 2009.
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Ferner wurden im gesamten Plangebiet im Herbst 2008 Bodengasuntersuchungen durch-
gefuhrt. Aufgrund der im Unterboden vorhandenen organischen Weichschichten (Torf- und
Kleischichten) kommt es zu Gasansammlungen, sodass bei baulichen MaRnahmen Vor-
kehrungen dagegen getroffen werden missen, siehe Kapitel 5.9. und Verordnung § 2
Nummer 7.

Studie zu den Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild (3D-
Computersimulation)

Durch Computersimulation wurden von verschiedenen Standorten aus die Blickbeziehun-
gen zum Kirchenensemble gepruft, um Ruckschlisse fir die Festsetzungen des Be-
bauungsplans (Gebaudehdhen, Uberbaubare Flachen) zu erhalten.

Angaben zur Lage und zum Bestand
Lage und Erschliel3ung

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten des Hamburger Stadtgebiets im Stadtteil Moor-
fleet und ist verkehrlich gut an das Ubergeordnete Stral3ennetz angeschlossen. Die BAB A
1 und die BAB A 25 kdnnen uber die Anschlussstelle ,Moorfleet” innerhalb weniger Minuten
erreicht werden. Das Plangebiet und seine direkte Umgebung stellen, aus Richtung der
Hamburger Innenstadt betrachtet, einen Beginn der Vier- und Marschlande dar. Uber den
Strallenzug Brennerhof — Tatenberger Weg — Ochsenwerder LandstraRe sind die stdlich
anschliel3enden gartenbaulichen und landwirtschaftlichen Flachen sowie Erholungsgebiete,
alte Deichstral3en und alten Dorfkerne direkt erreichbar.

Der Standort ist durch die S-Bahnhaltestelle "Billwerder Moorfleet" in ca. 700 m Entfernung
an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die S-Bahn bendtigt fahrplanmafig
11 Minuten bis zum Hauptbahnhof.

Hohenverhaltnisse

Die Topographie im Plangebiet ist bewegt. Die Gelandehéhen liegen zwischen 0,00 Uber
NN auf Teilen der Weideflache und fast 4,0 m Uber NN an der Ecke Brennerhof / Sand-
wisch. Der Wasserstand der Graben liegt bei 0,60 — 0,70 unter NN.

Die StralR3e Brennerhof liegt deutlich héher als das urspringliche Niveau der angrenzenden
Weideflache. Dieses Niveau ist an den Randern der Flache noch vorhanden. Im mittleren
Bereich ist die Flache um ca. 2 - 3 m deutlich erhdht. An der Stra3e Sandwisch liegt das
Gelande zwischen 0,50 m tber NN im westlichen Bereich, ca. 1,0 m Uber NN im mittleren
Bereich und ca. 3 - 4 m tiber NN im Eckbereich zum Brennerhof.

Stadtebaulicher Bestand im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der ehemaligen Moorfleeter Schule, das Wohn-
grundstiick Sandwisch 74, das Grundstick des ,Haus des Gartenbaus" Brennerhof 121
sowie Weideflachen zwischen Brennerhof und Moorfleeter Kirchenweg.

Das alte Schulgrundstiick im Nordwesten des Plangebiets (Flurstiick 1811) ist, ebenso wie
das Flurstiick 1589 und der 6stliche Teilbereich des Flurstiicks 546, durch Bdume und
Straucher gepragt. Parallel zur Stral3e, im Bereich der Flurstiicke 546 und 1589, verlauft
der Sandwischgraben.

Ostlich des Sandwischgrabens befindet sich auf dem Flurstiick 1616 ein Einfamilienhaus
mit Garage (Sandwisch 74). Das Flurstiick 1588, sudlich der Strae Sandwisch und im
Eckbereich zum Brennerhof gelegen, ist eine Brachflache.



Das zwei- bis dreigeschossige ,Haus des Gartenbaus” auf dem Flurstiick 1869 nutzt die
Topographie des Gelandes; die Raume im rickwartigen Bereich liegen eine Ebene tiefer
als der Eingangsbereich des Hauses.

Das Flurstiick 1870 wird zum grof3ten Teil als Weideland fiir eine Rinderherde genutzt, le-
diglich der Bereich westlich und nérdlich des Flurstiicks 1869 ist ungenutzt.

Grol3e Teile der Flurstiicke 506, 507 und 1742 sowie das Flurstlick 1738 gehéren ebenfalls
zur Weideflache. Am Rand der Weide befindet sich auf dem Flurstiick 506 ein kleines, na-
hezu halbkreisformiges Feldgehdlz, welches als Biotop nach § 28 des Hamburgischen Na-
turschutzgesetzes kartiert ist.

Sudlich des Schulgrundstiicks, westlich angrenzend an das Plangebiet, liegt das
Moorfleeter Kirchenensemble. Es besteht aus der St. Nikolaikirche mit Warft, Wassergra-
ben und einem weithin sichtbaren Baumbestand, der den Ortskern von Moorfleet vom Au-
Renbereich trennt. Die Kirche steht einschlie3lich ihrer Umgebung unter Denkmalschutz.
Heute Uberwiegt der Eindruck einer landwirtschaftlichen Kulturlandschaft, die ein harmoni-
sches Landschaftserlebnis vermittelt. Die Lage dieses Ensembles am Rande des Ortskerns
stellt eine ganz besondere kulturhistorische Situation dar, die bezeichnend ist fur die Vier-
und Marschlande.

Das siudliche Plangebiet ist vom Larm der Autobahn geprégt. Die in der Nahe liegenden
Gewerbegebiete, die offene Landschaft und die Brickenbauwerke der Autobahn bestim-
men hier den rdumlichen Eindruck. Der nérdliche Teil des Plangebiets ist dagegen durch
die Kirche, den Baumbestand und die Strukturen des alten Dorfkerns von Moorfleet ge-
pragt. Im weiteren Umfeld des noérdlichen Bereichs sind an der Andreas-Meyer-Stral3e ge-
werbliche Bauten vorhanden.

Insgesamt liegt das Plangebiet im Spannungsfeld zwischen dérflichen bzw. landwirtschaftli-
chen und gewerblichen Strukturen.

Auf den Flursticken 1869, 1870, 507 undl742 sind zwei unterirdische Hochdruck-
Gasleitungen vorhandenen. Die Leitungen dirfen weder Uberbaut noch bepflanzt werden.

4 Umweltbericht
4.1  Vorbemerkungen
4.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Ansiedlung eines Kompetenzzentrums fir Gartenbau und
Landwirtschaft auf einer insgesamt 7,2 ha grof3en Flache westlich der Stral3e Brennerhof.

Das Plangebiet umfasst neben der Flache fir den Gemeinbedarf, die fir das Kompetenz-
zentrum ausgewiesen wird, Flachen fur Ausgleichsmafinahmen. Das Bauvolumen des
Kompetenzzentrums betragt ca. 4.300 gm Nutzflache, verteilt auf einen Schulungs- und
Verwaltungsbau, Gewéachshéauser, Lagergebaude und Fahrzeugunterstande. Einschliellich
des Hauses Brennerhof 121 ergeben sich ca. 6.000 gm Bruttogeschossflache.

Zur Bewirtschaftung des weitlaufigen Gelandes sind Fahrwege notwendig, die zum Teil be-
festigt werden muissen. AulBerdem werden eine Stellplatzanlage mit ca. 90 Platzen sowie
ein Regenwasserriickhaltebecken benétigt. Aufgrund dieser Anlagen wird fiir die Planung
mit insgesamt ca. 15.000 bis 20.000 gm an versiegelten bzw. bebauten Flachen kalkuliert.

Da fur das OPP-Verfahren (6ffentlich-private Partnerschaft) groRtmogliche Flexibilitat zu
gewabhrleisten ist, ergibt sich die Festsetzung einer Geschossflache von 21.000 gm. Dies
entspricht dem 3,5—fachen des geplanten Bauvolumens.
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4.1.3

Aus demselben Grund wird eine zuldssige Grundflache von insgesamt 38.000 gm ausge-
wiesen. Dies entspricht dem 2-fachen der tatsachlich geplanten Gebaudegrundflachen,
Nebenanlagen und befestigten Aul3enbereiche.

Gleichwohl ist das festgesetzte Mald der Nutzung stadtebaulich vertretbar.

Standort und Untersuchungsraum

Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Ziffer 3.4 der Begrindung dargelegt. Die
umweltbezogenen Angaben zum Bestand werden im Folgenden erlautert.

Da umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus
nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde das nahere Umfeld in die Untersuchungen
moglicher Auswirkungen mit einbezogen.

Varianten

Standortalternativen

Mit der vorgesehenen Planung wird ein stadtnaher Standort fir bisher in Kirchwerder und
an anderen Standorten ansassige Einrichtungen fir Gartenbau und Landwirtschaft ge-
schaffen. Fir das Kompetenzzentrum ist ein Aul3engeldnde von ca. 6,7 ha vorgesehen. Die
Vorziige des Standortes in Moorfleet werden unter Ziffer 2 der Begriindung dargestellt.

Als alternativer Standort wurde das Gelande des bisherigen Bildungs- und Informations-
zentrums fir den Gartenbau (BIG) in Kirchwerder / Fiinfhausen untersucht. Der Standort
genugt allerdings nicht den Anforderungen eines Kompetenzzentrums fir den Gartenbau,
da das Raumprogramm einschlief3lich der Versuchsfelder nicht annahernd auf der Flache
untergebracht werden kann und zu weit von einer Autobahn entfernt liegt. Das Gelande in
Funfhausen ist fur die Unterbringung der verschiedenen Institutionen und eine zukulnftige
raumliche Entwicklung fiir Wissenschaft und Forschung nicht ausreichend; die OPNV-
Verbindungen sind im Hinblick auf die Uberértliche Ausrichtung des Vorhabens unzurei-
chend.

Unter Berlcksichtigung der verkehrsginstigen Lage und der Lage zu den Erzeugern, dem
im Geltungsbereich bereits vorhandenen ,Haus des Gartenbaus* als Anknupfungspunkt
und vor dem Hintergrund der Verfiigbarkeit von Flachen sind Standortalternativen fur die
hier vorgesehene Nutzung nicht vorhanden.

Planungsalternativen

Als Planungsgrundlage dient die Umsetzungsstudie, die nachweist, dass die vorgesehenen
Nutzungen des Kompetenzzentrums unter Beriicksichtigung der Belange des Orts- und
Landschaftsbildes und des Denkmalschutzes auf der Flache am Brennerhof untergebracht
werden kdnnen. Ein wesentliches Ergebnis der Umsetzungsstudie war die Anordnung aller
Gebéaude im Norden des Gelandes. Das Kompetenzzentrum soll im Rahmen einer offent-
lich-privaten Partnerschaft (OPP-Verfahren) errichtet werden. Im Rahmen dieses Verfah-
rens ist mit mehreren Varianten fur die Anordnung der Geb&aude zu rechnen.

Geprift wurde, ob die ErschlieBung des Kompetenzzentrums teilweise Uber die StralRe
Sandwisch erfolgen soll. Hiervon wurde Abstand genommen, da die Ausfahrt aus der Stra-
Re Sandwisch in Richtung Andreas-Meyer-Stralle aus Griinden der Verkehrssicherheit
nicht zugelassen werden kann und die Verkehrsbelastung auf der Wohnstra3e Sandwisch
nicht mehr als nétig erhdéht werden soll.

Geprift wurde ebenfalls, ob die Anordnung des gesamten Gebaudekomplexes im Sitden
des Gelandes stadtebaulich und im Hinblick auf das Landschaftsbild vertretbar ist. Diese
Variante wurde verworfen, da auf diese Weise die Raumwirkung des offenen, landwirt-
schaftlichen Gelandes zerstort wirde. Eine weitere Zersiedelung ware die Folge. Aul3er-
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dem waren Betriebsgebdude und Birordaume stark dem Larm der angrenzenden Autobahn
ausgesetzt.

Im Vergleich zur Umsetzungsstudie wurde eine Ausdehnung der norddstlichen Hochbaufla-
che um 15 m in Richtung Siiden vorgenommen, um den Anspriichen des OPP-Verfahrens
nach gréRerer Flexibilitat gerecht zu werden. Eine dartber hinaus gehende Erweiterung in
dieser Richtung war stadtebaulich nicht zu vertreten, da die sudlich liegenden Freiflachen
eine wichtige Blickbeziehung vom Brennerhof auf das denkmalgeschiitzte Ensemble der St.
Nikolaikirche ermdglichen. Gehdlzkulisse und Kirchturm markieren den Dorfrand von Moor-
fleet und sind von besonderer historischer Bedeutung fur den in letzter Zeit stark dem
Strukturwandel ausgesetzten Ort.

Um dennoch weitere Flexibilitdt zu gewahrleisten, wurde im Verlauf des Verfahrens im Si-
den des Gelandes, in Nahe der Autobahn, eine weitere Gberbaubare Flache ausgewiesen.

Gepruft wurde weiterhin, ob das Wohngrundstiick Sandwisch 74 und der norddstliche Teil
der Schulflache in die Planung einbezogen werden soll. Beide Flachen liegen im Sied-
lungszusammenhang, so dass ihre Inanspruchnahme stadtebaulich vertretbar ist und eine
Zersiedelung bzw. eine Beeintrachtigung im Bereich des Denkmalensembles vermeidet.
Diese Flachen sind im Hinblick auf eine flexible Gebaudeanordnung, aber insbesondere
auch fir eine spatere Erweiterung des Kompetenzzentrums erforderlich.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Null-Variante)

Bei Nicht-Durchfiihrung der beabsichtigten Planungen wirde die Moglichkeit zur Schaffung
eines Zentrums zur Forderung von Gartenbau und Landwirtschaft an diesem Standort ent-
fallen. Die heutige Umweltsituation wirde sich bei der Null-Variante nicht verandern. Die
bisherige Nutzung des groften Teils des Gelandes als Weideflache fur Rinder bliebe erhal-
ten, die naturschutzfachliche Ausgleichsflache im Stdwesten wirde nicht angelegt werden.
Die Teilflache des Schulgrundstiicks und das Grundstick im Eckbereich Sandwisch / Bren-
nerhof blieben weiterhin ungenutzt. Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wiirden unterbleiben. Nicht ausgeschlossen werden kann allerdings, dass bauli-
che Anlagen fir nach 8§ 35 BauGB privilegierte landwirtschaftliche oder gartenbauliche
Zwecke entstehen.

Der Kreisverkehr zur Erhéhung der Verkehrssicherheit wirde nicht gebaut werden.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Die Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen werden im Bebau-
ungsplan wie folgt bericksichtigt:

Bezlglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831),
zuletzt geéndert am 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470) mit den entsprechenden Verord-
nungen zur berlcksichtigen. Zur Bewaltigung mdoglicher Anforderungen an die Vorsorge
und Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wurde eine Larmtechnische Unter-
suchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts wird im Sinne von 8 1 Absatz 5 BauGB nachhal-
tig gestaltet, so dass Veranderungen vermieden und ein guter Zustand erhalten oder er-
reicht wird. Die fachgesetzlichen Ziele fiir den Wasserhaushalt werden gemafl Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt ge-
andert am 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666, 670) berticksichtigt.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die fachgesetzlichen Ziele fir den Boden gemaf Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
am 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214) und verfolgt einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden gemal § la Absatz 2 BauGB.
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Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom
25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert am 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666, 670)
sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natdrlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedingun-
gen zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln; ihre Lebensraume sind ggf. wiederherzu-
stellen.

Erhaltungsziele von Schutzgebieten gemafR 8§ 14a, 16 bis 20 HmbNatSchG sind im Plan-
gebiet und Umgebung nicht zu bericksichtigen. Fir das Bebauungsplanverfahren ist die
Eingriffsregelung des 8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu bericksichtigen.
Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die Freie
und Hansestadt Hamburg stellt fir den sitdlichen Teil des Geltungsbereichs das Milieu
.Landwirtschaftliche Kulturlandschaft® dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans be-
ricksichtigen dies.

Im Siuden des Plangebiets wird eine im Landschaftsprogramm eingetragene ,Griine We-
geverbindung“ in die Planung aufgenommen.

Bearbeitung der Schutzguter, einschlie3lich der Wechselwirkungen

Im Folgenden werden Umwelt und Bevdlkerung im Einwirkungsbereich des Vorhabens ge-
gliedert nach den Schutzgutern beschrieben. Zu jedem Schutzgut wird der aktuelle Bestand
beschrieben, die Umweltauswirkungen dargestellt, die durch die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans entstehen, sowie die Mal3hahmen beschrieben und begriindet, die zur Ver-
meidung, Minderung sowie zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen des Bebauungs-
planes getroffen und in diesem festgesetzt werden. Die besonders schwerwiegenden Aus-
wirkungen werden in der Zusammenfassung noch einmal hervorgehoben und bewertet.

Schutzgut Mensch, einschlie8lich der menschlichen Gesundheit,
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Hauses Sandwisch 74 nicht bewohnt. Im Gebaude
Brennerhof 121 befinden sich einige Arbeitsplatze.

Der Uiberwiegende Teil des Plangebiets hat fir Moorfleet, fir seine Bewohner, fir Besucher
und Durchreisende eine Funktion als griin gepragtes freies Blickfeld, welches gleichzeitig
eine Pufferzone zu den Gewerbegebieten im Norden und Osten und den grof3en Verkehrs-
trassen darstellt. Das Plangebiet ist zwar mit Ausnahme der StraRen nicht offentlich zu-
ganglich, aber Baumbestand und Viehweiden stellen flir die Bewohner eine griine Kulisse
und somit einen Gegenpol zu den verkehrlichen und gewerblichen Reizen der naheren
Umgebung dar. Das Kirchenensemble ist als Bauwerk und sozialer Treffpunkt wichtiger
Bestandteil der Identitat der Moorfleeter. Erholungssuchende Stadtbewohner, aber auch
Bewohner von z.B. Moorfleet, Tatenberg, Spadenland und Ochsenwerder kdnnen das
Plangebiet als ,Tor in die Vier- und Marschlande“ empfinden.

Der Teil des Schulgrundstiickes, der im Plangebiet liegt, ist fir die Allgemeinheit unzugéng-
lich und ungenutzt.

Nennenswerte Lichtemissionen gehen vom Plangebiet nicht aus.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Fur den Menschen werden Arbeitsplatze sowie Forschungs-, Aus- und Weiterbildungsmag-
lichkeiten in verkehrstechnisch gut erschlossener Lage geschaffen. Fur die Bewohner der
direkten Umgebung ergibt sich eine Verringerung der unbebauten und griin gepragten Fla-
chen. AulRerdem verringert sich der Ertrag aus landwirtschaftlicher Nutzung, da die Flache
der Rinderweide einer anderen Nutzung zugefihrt wird.
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Da die vorliegende Planung eine ErschlieBung des Kompetenzzentrums uber die Stral3e
Sandwisch ausschlief3t, werden die Bewohner hier nicht mit zusatzlichem Verkehrslarm und
Abgasen konfrontiert. Gesamtstadtisch betrachtet verringert sich die Verkehrsbelastung
durch die Verlagerung des Kompetenzzentrums an einen zentraler gelegenen Standort. Die
Anzahl der Fahrten auf der StraRe Brennerhof wird durch die Planung nur unwesentlich er-
hoht.

Durch Lichtquellen in Gewéachshausern, Gebduden und AulRenanlagen werden die Licht-
emissionen fir die Umgebung zunehmen.

In den Gewéachshausern und auf dem AuflRengelande des Kompetenzzentrums sollen unter
anderem im Rahmen der guten fachlichen Praxis und gemaR den einschlagigen Anwen-
dungsbestimmungen Versuche mit Pflanzenschutzmitteln durchgefuhrt werden.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen

Zur Minderung des Fortfalls von griin gepragten freien Flachen werden Anpflanz- und Er-
haltungsgebote fir BAdume festgesetzt. Im Bereich der Flache ,(B)" wird in Richtung Bren-
nerhof und Sandwisch eine Baumreihe festgesetzt, um den ,gewerblichen Eindruck® der
baulichen Anlagen zu mindern. Die 6ffentliche Zuganglichkeit des Gebiets wird verbessert,
indem ein Wanderweg zwischen Brennerhof und Moorfleeter Kirchenweg angelegt wird.

Schutzgut Luft
Bestandsbeschreibung
Larm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch Larmimmissionen stark vorbelastet. Es
handelt sich hierbei um StralRenverkehrslarm aus Richtung Nordosten (Andreas-Meyer-
Stral3e), Siudosten (Brennerhof) und Sudwesten (Autobahn). Auf der Andreas-Meyer-
Stral3e, in Nahe des Plangebiets, betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke rund
24.000 KFZ, der LKW-Anteil etwa 18 %. Die StraRe Brennerhof ist mit 12.400 KFZ taglich
belastet, der LKW-Anteil betragt 9 %. Den Spitzenwert stellt die vielbefahrene BAB Al dar.
Hier sind taglich im Durchschnitt 144.000 KFZ unterwegs, ein Drittel davon sind LKW.

Luftschadstoffe und Feinstaub

Es herrschen Westwinde vor. Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene La-
ge in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet und weist damit zur tGberwiegen-
den Zeit des Jahres glinstige Voraussetzungen fir die Verteilung von Luftschadstoffen auf.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine dstlich des Stadtzentrums gelegene Flache mit
Luftschadstoff- und Feinstaubbelastungen durch den Stral3enverkehr, insbesondere durch
die direkt sudlich angrenzende BAB A 1. Weitere Luftbelastungen ergeben sich durch die
Lage in der Windfahne von Industrie- und Gewerbegebieten.

Zur Beurteilung der Depositionsbelastungen im Plangebiet kdnnen die Ergebnisse der
Staubniederschlagsmesspunkte 454, 455, 484 und FH5 herangezogen werden. Alle Beur-
teilungswerte fur landwirtschaftlich genutzte Ackerbdden und Griinland werden sicher ein-
gehalten und zum Teil sehr weit unterschritten.

Die Grenzwerte der TA-Luft wurden an allen Messpunkten aul3er bei Arsen sicher eingehal-
ten. Bei Arsen traten Grenzwertiiberschreitungen an den beiden nérdlich gelegenen Mess-
punkten auf, an den sudlichen Messpunkten jedoch nicht. Fir das Plangebiet bedeutet
dies, dass die Arsendepositionsbelastungen von Norden nach Siden abnehmen werden
und am noérdlichen Rand des Plangebietes damit zu rechnen ist, dass die Arsenbelastun-
gen im Bereich des Grenzwertes liegen. Mit Grenzwertiberschreitungen beim Staubnieder-
schlag und den Elementen Pb, Cd, und Ni ist im Plangebiet nicht zu rechnen.
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Geruch
Geruchsbelastigungen konnten bei Begehungen des Plangebiets nicht festgestellt werden.

Das Schutzgut Luft ist als erheblich vorbelastet zu bewerten.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Larm

Durch die Planung wird die Verkehrsbelastung auf den umliegenden Straf3en nicht merklich
erhoht.

Das Kompetenzzentrum wird Larm, in der Art vergleichbar mit einem durchschnittlichen
Gartenbaubetrieb, erzeugen. Das bedeutet Larm hauptsachlich durch Traktoren, Anliefe-
rungsfahrten von LKW sowie Mitarbeiter- und Besucherverkehr.

Luftschadstoffe und Feinstaub

Durch das Kompetenzzentrum sind Belastungen der Luft durch Anlieferungsfahrten, Besu-
cherfahrzeuge und den innerbetrieblichen Verkehr, sowie durch die Heizungsanlage zu er-
warten. Durch die landwirtschaftliche Bodenbearbeitung kann Staub aufgewirbelt werden.

Geruch

Vom geplanten Kompostplatz des Kompetenzzentrums sind keine Geruchsbelastigungen
zu erwarten, da er ordnungsgemal angelegt und durch Fachpersonal betrieben wird.
Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen

Larm

Samtlicher An- und Abfahrtsverkehr wird Gber den Brennerhof abgewickelt. Die Larmfest-
setzung (siehe § 2 Nummer 6) sieht eine Gerauschkontingentierung fur das Geldnde des
Kompetenzzentrums vor, so dass unzulassige Immissionen in den angrenzenden Wohnge-
bieten vermieden werden.

Luftschadstoffe und Feinstaub

Es sind keine MaRnahmen geplant, da die hinzukommende Belastung als geringfligig ein-
gestuft wird.

Geruch

Bei einem ordnungsgemald durch Fachpersonal betriebenen Kompostplatz sind unange-
nehme Geruchsentwicklungen erfahrungsgeman nicht zu erwarten. Der Kompostplatz des
Kompetenzzentrums sollte jedoch vorsorglich in gréerer Entfernung von Wohnhausern,
Kirche und Friedhof errichtet werden.

Bewertung

Durch die Gerauschkontingentierung und die Lage der Zufahrten am Brennerhof ist zu er-
warten, dass sich die Larmbeeintrachtigung des Wohngebiets an der Strafe Sandwisch
nicht merkbar erhoht.

4.2.3 Schutzgut Klima
Bestandsbeschreibung
Lokalklima

Die Hauptwindrichtung wird mit Stdwest bis West, die mittlere Temperatur mit 8°C, der
mittlere Jahresniederschlag mit 700 — 750 mm angegeben. Die lokalen Kleinklima-
verhaltnisse im Plangebiet sind noch von landwirtschaftlicher Pragung. Die offene Weide-
landflache im Siden- und Stdwesten des Plangebiets pragt die kleinrAumigen Windver-
haltnisse. Der Baumbestand auf dem Schul- und dem Kirchengrundstiick tragt durch Luftfil-
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terung, Erhéhung der relativen Luftfeuchtigkeit, Verschattung und Durchliftung zur Stabili-
sierung des Kleinklimas bei. Abstrahlungsintensive bauliche Anlagen und versiegelte Fla-
chen sind im Plangebiet bisher nur in geringem Umfang vorhanden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Lokalklima

Mit der Anlage versiegelter, abstrahlungsintensiver Flachen (Fahrwege, Stellplatze, Ge-
baude) auf dem Geldnde des Kompetenzzentrums wird das lokale Kleinklima beeintrach-
tigt. Durch Anpflanzungen auf den Freiflachen des Kompetenzzentrums sind positive Aus-
wirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen
Lokalklima

Es werden Festsetzungen zur Entwicklung des bioklimatisch aktiven Grinvolumens in
Form von grundstiicksbezogenen Baumanpflanzungsgeboten getroffen. Kleinklimatisch
wirksames Grunvolumen wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert und erganzt,
ferner wird Dachbegriinung vorgeschrieben.

Bewertung
Durch die Planung wird das Schutzgut Klima in geringem Maf3e beeintrachtigt.

4.2.4 Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung
Grundwasser

Das Plangebiet liegt vor Hochwassern der Elbe und der Dove-Elbe durch Deiche geschitzt
in der tiefliegenden ,Moorfleeter Wanne". Urspriinglich war die hydrologische Situation der
Marsch durch hohe Stauwasserstéande (ca. 0,1 bis 0,5 m NN) gekennzeichnet. Aufgrund
der vorgenommen Bodenanfillung steht der Stauwasserhorizont heute ca. 6,5 bis 2 m un-
ter Flur an.

Der obere Grundwasserleiter, der sich aus den holozanen Sanden und weichselzeitlichen
Sanden und Kiesen zusammensetzt, befindet sich unterhalb der Weichschichten und ist
gespannt. Die Druckspiegelhthe ist tideabhéngig und betragt im Mittel ca. -0,3 m NN. Der
hdchste gemessene Druckspiegel der letzten Jahre betrug -0,04 m NN.

Im Plangebiet befanden sich mehrere Grundwassermessstellen, die 2007 aufgehoben wur-
den. Bis auf einen sudlichen Teilbereich liegt fiir das gesamte Plangebiet ein Grundwasser-
schaden vorwiegend mit Benzol und Monochlorbenzol vor. Ferner trat Vinylchlorid auf. Der
festgestellte Grundwasserschaden ist als erheblich anzusehen.

Oberflachengewasser

Der Moorfleeter Schlauchgraben durchzieht das Plangebiet von Nordwest nach Sidost.
Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft der Sandwischgraben. Ferner sind
am Moorfleeter Kirchenweg und am Brennerhof nicht stdndig wasserfiihrende Graben vor-
handen. Im sidlichen Bereich findet sich auRerdem ein kleiner Weidetimpel (siehe land-
schaftsplanerischer Bestandsplan).

Die Entwéasserungssituation im Bereich der Moorfleeter Wanne ist problematisch, da der
Schlauchgraben die anfallende Vorflut durch verschiedene Hindernisse im Grabenverlauf
und bestehende Zwangspunkte (z.B. Autobahnunterfihrung BAB 1) derzeit unzureichend
abfuhrt.

Uber die Qualitat der Graben im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Er-
kenntnisse vor. Im Moorfleeter Schlauchgraben wurden im Abstrom des Plangebiets, 6st-
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lich der StraRe Brennerhof Schadstoffe in fir Hamburg typischer GréRRenordnung nachge-
wiesen, die zu einer Einstufung als ,kritisch belastet* gefuhrt haben.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Grundwasser

Durch die Ausweisung von Bauflachen besteht die Gefahr, dass die abdeckenden Klei-
schichten durchstoRen werden kdnnen und dadurch belastetes Grundwasser in die Ober-
flachengewasser gelangt.

Oberflachengewasser

Es ist davon auszugehen, dass es zukinftig auf den Freilandbeeten und in den Gewachs-
hausern zum Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und anderen Pflanzen- und Bodenbehand-
lungsmitteln kommen wird.

Durch die erhebliche Zunahme der Flachenversiegelung wird kinftig mehr Niederschlags-
wasser in die vorhandenen Graben eingeleitet. Dabei besteht die Gefahr der Gewasserbe-
lastung, da nicht nur Dachwasser, sondern auch Niederschlagswasser der Wege- und
Stellplatzflachen eingeleitet werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Graben bleiben erhalten. Sie werden allerdings an mehre-
ren Stellen auf kurzen Abschnitten fiir Uberfahrten verrohrt. Erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind hierdurch jedoch nicht zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen

Der Erhalt der Grében vermeidet einen Eingriff in das Schutzgut. Als Minderungsmafl3nah-
me sind im Plangebiet Retentionsmulden und ein Regenriickhalteteich vorgesehen, die ei-
ne Vorklarung und einen gedrosselten Oberflachenwasserabfluss bewirken werden. Au-
Rerdem soll das zuriickgehaltene Oberflachenwasser zur Bewasserung der Gartenbaufla-
chen genutzt werden, was eine Verbrauchsminderung von extern zugefuhrtem Wasser be-
deutet. Fur die Verrohrung der Uberfahrten werden groRe Maulprofile verwendet, sodass
der Wasserabfluss kaum beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist au3erdem die Verbesserung der hyd-
raulischen Leistungsfahigkeit des Moorfleeter Schlauchgrabens geplant.

Fur die Dacher der neu entstehenden Gebaude wird eine extensive Dachbegriinung vorge-
schrieben, so dass hier ein zusatzliches Retentionspotenzial fir Niederschlagswasser ge-
schaffen wird.

4.2.5 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung

Als naturlicher Boden steht innerhalb des Geltungsbereiches tonig-schluffige Flussmarsch
Uber Sand an. Dabei handelt es sich um wahrend des Holozans im Elbtal sedimentierte
Bdden aus bindigem Material (Klei) mit eingeschalteten oder unterlagernden organischen
Lagen (Torfe, humose Tone, organische Mudden). Der Klei weist wechselnde
Méachtigkeiten auf. Nordlich des Moorfleeter Schlauchgrabens finden sich Schichtstérken
von 3 bis 5 m, sidlich des Schlauchgrabens betragen die Schichtstarken nur 1 bis 3 m. Die
Machtigkeit der Kleidecke nimmt also von Nord nach Siid ab. Am Sidrand des Plangebie-
tes kdnnen Fehlstellen in der abdeckenden Kleischicht vorhanden sein.

Das gesamte Gelande, mit Ausnahme des Flurstiicks 1811, wurde anthropogen aufgehoht.
Es besteht eine Aufwoélbung, deren Kuppe im nérdlichen Bereich eine Héhe von 3,3 m (.
NN und im studwestlichen Bereich eine Hohe von 3,6 m (. NN aufweist. Der natirliche Bo-
den steht bei 0,5 bis 1 m . NN an. Die Auffillung fand zwischen 1972 und 1979 statt. Sie
besteht aus unterschiedlichen Bodenarten. Neben Sanden, Lehmen und Schluffen wurden
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auch schluffige Tone erbohrt. Insbesondere die schluffigen Tone wirken als wasserstauen-
de Bereiche, so dass sich Stauwasserbdden gebildet haben. In Gber 80 % der Bohrprofile
wurden technogene Beimengungen (v.a. Ziegel- und Betonstiicke) gefunden.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen 3 Flachen, die von der Behérde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt / Bodenschutz, Altlasten als ,Altlastenverdachtsflachen” erfasst wurden:
Bei der Flache 7230-001/01 ,Sandwisch” gab es einen Verdacht auf Ablagerung von Gas-
werksruckstanden. Untersuchungen ergaben sanierungsrelevante Gehalte an polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), so dass die Flache in den Jahren 1999 /
2000 mittels Bodenaustausch saniert wurde. Bei der Flache 7030-106/00 ,Moorfleeter Kir-
chenweg” im Sudwesten des Gebietes konnte der Verdacht auf die Existenz eines Altspul-
feldes nicht bestétigt werden. Im Sidosten des Geltungsbereiches wurde auf der Flache
7030-013/00 ,Brennerhof‘ eine Gelandeveranderung festgestellt, die seit 1996 im Altlas-
tenhinweiskataster als erledigt gefiihrt wird.

Im Rahmen der durchgefuhrten Bodenuntersuchung wurden stichprobenartig zehn Boden-
proben an acht verschiedenen Stellen der Gelandeaufh6hung auf Schadstoffgehalte unter-
sucht. Dabei wurden bei Schwermetallen (Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber und Zink)
und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) erhdhte Werte festgestellt.
Das Ergebnis der Bodenprobe an der Probenahmestelle Nr. 12 (sidlich des Moorfleeter
Schlauchgrabens) wies Werte auf, die zu einer Kennzeichnung als Altlast fuhrten.

Bewertung:

Bei der Bestandsbewertung des Schutzgutes Boden sind die in § 2 (2) Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens zu bertcksichtigen. Sie er-
folgt in Anlehnung an das Verfahren zur ,GrofmafRstabigen Bodenfunktionsbewertung fir
Hamburger Boden*.

Fur die Bewertung werden innerhalb des Plangebietes drei TeilrAume unterschieden: das
noch auf dem urspriinglichen Marschniveau befindliche ehemalige Schulgeldnde im Nord-
westen, das sanierte Grundstick im Nordosten des Plangebietes und die Ubrige, in den
1970er Jahren aufgehothte Flache.

Bodenfunktion ,Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen*

Nordwestlicher Bereich: Aufgrund des aktuellen Bewuchses und nicht vorhandener Auffil-
lungen ist von einer sehr hohen Funktionsfahigkeit auszugehen.

Norddstlicher Bereich: Aufgrund des aktuellen Bewuchses und der durchgefiihrten Boden-
sanierung ist von einer hohen Funktionsfahigkeit auszugehen.

Aufgehohte Flache: Aufgrund der festgestellten Bodenbelastungen ist von einer nachrangi-
gen Funktionsfahigkeit auszugehen.

Bodenfunktion  Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Néahrstoffkreislaufen*

Aufgrund der zum allergroRten Teil unversiegelten Flachen ist bei allen drei Teilbereichen
von einer sehr hohen Funktionsfahigkeit auszugehen.

Bodenfunktion ,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers”

Da nicht fur alle Teilbereiche Bodenproben vorliegen und auch nicht alle notwendigen Pa-
rameter bekannt sind, kann diese Bodenfunktion nur unvollstandig bewertet werden. Auf-
grund der vorliegenden Daten ist bei allen drei Teilbereichen von einer insgesamt hohen
Funktionsfahigkeit auszugehen.
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Bodenfunktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte*

Die Boden im Plangebiet sind im Fachplan ,Schutzwirdige Béden“ nicht als schutzwirdig
im Sinne der ,Archivfunktion* gekennzeichnet. AuRerdem wurde durch die Auffillung und
die Sanierung zumindest in zwei der drei Teilbereiche der natirliche Bodenaufbau tiefgrei-
fend gestort. Insofern ist von einer nachrangigen Bedeutung dieser Bodenfunktion auszu-
gehen.

Bodenfunktion ,Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung*

Informationen zu Acker- und Grinlandzahlen im Sinne der landwirtschaftlichen Boden-
schatzung liegen fir das Plangebiet nicht vor. Obwohl der grofite Teil des Plangebietes
bisher landwirtschaftlich genutzt wurde, wird aufgrund der Vorbelastung des Bodens insge-
samt nur von einer mittleren Funktionsfahigkeit ausgegangen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes kann es zu einer maximalen Versiegelung auf
der Flache fur Gemeinbedarf von 38.000 m? kommen. Diese Flache kann zukiinftig keine
Bodenfunktionen gemald BBodSchG mehr Gbernehmen.

Auf den zukinftigen Freilandbeeten und in den Gewachshéausern wird es zum Einsatz von
Pflanzen- und Bodenbehandlungsmitteln kommen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
dies unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften geschieht und dadurch keine Umwelt-
belastungen hervorgerufen werden.

Auf den Ausgleichsflachen wird es, bedingt durch die Nutzungsextensivierung, zukinftig zu
weniger Nahrstoffeintrdgen kommen.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3inahmen

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind Dacher von Geb&auden bis zu einer Neigung von 20
Grad mit Ausnahme technischer Aufbauten, Verglasungen und begehbaren Terrassen fla-
chendeckend mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen. Es entstehen somit auf den Dachflachen organisch
belebte Flachen, die in einem begrenzten Umfang Bodenfunktionen tibernehmen kénnen.

Als AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ist die Entwicklung von ex-
tensivem Grinland vorgesehen. Auf dieser Flache wird die Verringerung der Nutzungsin-
tensitat und das Verbot von Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln die Belastung des
Bodens reduzieren.

Eine weitere AusgleichsmalRhahme sieht die Entwicklung von artenreichen, gestuften
Gehdlzbesténden vor. Auch hier ist mit einer Reduzierung der Bodenbelastung zu rechnen.

Auch die geplanten Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des Plangebietes (Extensivie-
rung der Nutzung einer Griunlandflache in Neuengamme) sind ein Ausgleich fir die Belas-
tung des Schutzgutes Boden im Plangebiet.

4.2.6 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die folgende Betrachtung des Schutzgutes orientiert sich an der Funktionsfahigkeit von
Landschaftsraumen bzw. Landschaftsteilen im Hinblick auf inre Bedeutung als Lebensraum
fur wildlebende Pflanzen und Tiere. Die Erfassung und Bewertung der Teilschutzgiter
.Pflanzen“ und ,Tiere" umfasst aufgrund der Funktionsbeziehungen zwischen Biotopen und
Tierlebensraumen somit auch die Bedeutung des Raumes fir die biologische Vielfalt.
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Bestandsbeschreibungen
Tiere

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden Kartierauftrdge fur die Artengruppen Vogel,
Amphibien und Fledermause an Fachgutachter vergeben.

Die Brutvogelkartierung weist 34 verschiedene Arten im Plangebiet nach. Davon stehen
sechs Arten auf der Roten Liste der in Hamburg gefahrdeten Arten. Der Gelbspdétter und
der Bluthanfling gelten in Hamburg als geféhrdet (Kategorie RL 3). Kuckuck, Gartenrot-
schwanz, Sumpfrohrsdnger und Grauschndpper gehoren zu den Arten, die auf der Vor-
warnliste stehen (Kategorie RL V). Typische Wiesenvigel der Elbmarsch wie Kiebitz, Wie-
senpieper und Feldlerche fehlen.

Trotz intensiver Bemuhungen (mehrfache Begehungen von Méarz bis Juni 2008) konnten im
Gebiet keine Amphibien nachgewiesen werden. Als Griinde werden neben unzureichender
Biotopausstattung die Insellage zwischen gréR3eren StraRen und die Verockerung der vor-
handenen Gewasser vermutet.

Die Fledermauskartierung erbrachte Nachweise von drei Fledermausarten: Zwergfleder-
maus, Breitfligelfledermaus und Abendsegler. Die Flederméause nutzen das Plangebiet als
Jagdrevier, wobei die erstgenannte Art eher an den Gehdlzréandern und die anderen beiden
Arten auch Uber den Freiflichen beobachtet wurden. Fledermausquartiere, d.h. Wochen-
stuben oder Tagesverstecke wurden im Plangebiet nicht gefunden.

Neben den genannten Tiergruppen ist mit dem Vorkommen weiterer Tierarten (u.a. Sauge-
tiere, Insekten, Mollusken) zu rechnen. Dabei dirfte es sich um die typische
Faunenausstattung intensiv genutzter Landwirtschaftsflachen handeln.

Pflanzen

Die Beschreibung des Pflanzenbestandes erfolgt im Zusammenhang mit der Erlauterung
der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen. Dabei wird die flachendeckende Biotopkartie-
rung des Naturschutzamts Hamburg in der letzten Fassung von 2001 zugrunde gelegt, die
durch eigene Begehungen 2008 im Gelande aktualisiert wurde. Die Kartierung der Biotop-
typen entspricht der Systematik des Hamburger Biotoptypen-Schliissels.

Im Plangebiet finden sich folgende Biotoptypen (vgl. Bestandsplan ,Biotoptypenkarte* und
Liste der in den Biotoptypen des Plangebiets wachsenden Pflanzen ,Pflanzenliste Biotopty-

pen®):

Der gréf3te Teil des Plangebiets wird von einer artenarmen Weide eingenommen, die jahr-
lich gediingt und in der Vegetationsperiode von einer Rinderherde abgegrast wird. Entspre-
chend der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der Bewuchs durch wenige, ndhrstoff-
liebende und verbisstolerante Grinlandarten gekennzeichnet.

Im sudlichen Bereich der Weide hat sich ein zeitweise wasserfihrender Weidetimpel ge-
bildet. Das Gewasser ist sehr flach und an den Randern stark zertreten. Eine typische
Sumpfvegetation ist nicht ausgebildet.

An der StraRe Sandwisch im Nordosten des Plangebietes wurde vor einigen Jahren eine
Altlasten-Sanierung durchgefihrt. Die rekultivierte Flache wurde eingesét, die Randstreifen
zu den benachbarten Stral3en wurden mit Zierstrduchern und Einzelbaumen (Linden, Hain-
buchen und Ebereschen) bepflanzt. Die Rasenflache hat sich aufgrund der fehlenden Mahd
zu einer halbruderalen Grasflur entwickelt. Die Brachflache westlich des Hauses des Gar-
tenbaus gehort ebenfalls zu diesem Biotoptyp. Punktuell deutet sich tber aufkommende
Verjingung von Sal-Weide und Robinie eine Gehdlzsukzession an.

Im Nordwesten des Plangebietes auf dem ehemaligen Schulgeldnde an der StraRe Sand-
wisch hat sich wegen Nutzungsaufgabe ein artenreiches Pioniergeholz entwickelt. Es be-
steht aus mittelalten, ca. 10-12 m hohen Baumen verschiedener heimischer Laubholzarten.
Im Bestand finden sich auRerdem gepflanzte Baume und Stréaucher als Kulturrelikte der
friheren gartnerischen Gestaltung, die sich z.T. spontan verjiingen. Der Bestand ist struk-
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turreich, und stellenweise fehlt die Baumschicht, so dass sich in der Strauchschicht dichte
Geblische entwickeln konnten. Die grofiten Baume stehen im Bereich des Sandwischgra-
bens im Norden und Osten der Flache. Eine Krautschicht ist nicht durchgehend entwickelt.
In ihr wachsen typische N&hrstoffzeiger.

Am westlichen Rand der Weide liegt ein Feldgehdlz, das aus einem dichten Brombeer-
Weidengeblsch mit einigen randstandigen, jungen, 6-8 m hohen Baumen zusammenge-
setzt ist. Eine Krautschicht fehlt aufgrund der Beschattung weitgehend. Zur Weide ist das
Geholz abgezaunt, so dass sich ein Krautsaum bilden konnte.

Das Wohnhaus Sandwisch 74 wurde mit dem zugehdrigen Garten als Einzelhausbebauung
kartiert. Das Haus des Gartenbaus wurde mit seinem Grundstiick dem Biotoptyp Gemein-
bedarfsbebauung zugeordnet. Beide Grundstiicke sind z.T. mit Ziergehdlzen bepflanzt, wo-
bei die Gemeinbedarfsbebauung aufgrund der Stellplatzanlage einen héheren Versie-
gelungsgrad aufweist.

Der Moorfleeter Schlauchgraben, der Sandwischgraben und der von Sitden zuflieRende
Graben wurden als Graben mit FlieRgewassercharakter kartiert. Es handelt sich um mar-
schentypische, regelméRlig gerdumte Entwasserungsgrdben mit relativ steilen Uferbo-
schungen. Typische Wasserpflanzen fehlen weitgehend. Au3erdem finden sich am Haus
des Gartenbaus und im Westen des Plangebietes nur zeitweise wasserfiihrende Graben.
Sie sind Uberwiegend mit Schilf bewachsen und werden offensichtlich nicht regelmafig ge-
raumt.

Die versiegelten Flachen der StralRen Brennerhof, Sandwisch, Moorfleeter Kirchenweg und
die Verbreiterung der BAB 1 einschlief3lich Larmschutzanlage wurden als Verkehrsflachen
kartiert.

Schutzbestimmungen

Das Feldgehdlz auf dem Flurstiick 506 ist ein besonders geschiitztes Biotop nach § 28
HmbNatSchG. Alle Handlungen oder MalRhahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Biotoptypen fuhren kénnen, sind
verboten.

Baume im Plangebiet mit einem Stammdurchmesser in 1,3 m Stammhdhe ab 25 cm unter-
liegen der Hamburger Baumschutzsatzung. Sofern Baume dieser Gréf3e im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplans gefallt werden miussen, sind entsprechende Ausnahme-
antrage bei der zustandigen Behorde zu stellen.

Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten

Besonders und streng geschutzte Pflanzenarten im Sinne 8§ 10 BNatSchG kommen im
Plangebiet nicht vor.

Alle Brutvogelarten im Plangebiet gehdren zu den besonders geschitzten Arten. Aul3erdem
ist der Mausebussard streng geschitzt. Auch alle Fledermausarten gehdren zu den streng
geschitzten Arten.

Dartber hinaus ist nicht mit dem Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten im Plange-
biet im Sinne des § 10 BNatSchG zu rechnen.

Bewertung

Insgesamt sind im Plangebiet keine besonders wertvollen Biotope vorhanden. Die
Gehdolzflachen und die Graben mit FlieRgewdadssercharakter stellen innerhalb des Plange-
bietes die héherwertigen Lebensraume dar.

Der artenarmen Weideflache kommt eine mittlere Wertigkeit zu. Die vorhandenen Sied-
lungsbiotope besitzen nur eine eingeschrankte Wertigkeit.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Gemal den Ausweisungen des Bebauungsplans werden zukilnftig bis zu 38.000 mz2 als
Gebéaude oder Wege auf der Flache fur Gemeinbedarf versiegelt sein und stehen daher
nicht mehr als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zur Verfigung.

Dartber hinaus werden ca. 3,2 ha zu AulRenanlagen des kinftigen Kompetenzzentrums
Gartenbau umgestaltet, wodurch sich die derzeit vorhandenen Lebensraume fur Pflanzen-
und Tiere verédndern. Bei den AulRenanlagen ist von einer deutlichen Nutzungsintensivie-
rung auszugehen. Das vorkommende Artenspektrum wird sich von dem der landwirtschaft-
lich gepragten Kulturlandschaft zu dem der gartengepragten Siedlungsgebiete andern.

Erhalten bleibt das Feldgehélz, wohingegen die geplanten Ausgleichsflachen eine deutliche
Nutzungsextensivierung erfahren werden. Hier ist mit einer deutlich hdheren Artenvielfalt
als derzeit zu rechnen.

Fur das Feldgeholz sind keine wesentlichen Anderungen zu erwarten. Es ist ein Wesens-
merkmal von Feldgehdlzen, dass es sich um isolierte Geholzflachen in landwirtschaftlich
genutzter Umgebung handelt. Da das Feldgehdlz am Rand des Bebauungsplangebietes
liegt, wird sich Richtung Westen keine Anderung der Nachbarnutzung ergeben, im Siden
grenzt kinftig eine Ausgleichsflache an das Feldgehdlz, sodass eine zusatzliche dkologi-
sche Pufferzone geschaffen wird. Im Osten bleibt die landwirtschaftliche Nutzung dem
Grunde nach erhalten; sie wird lediglich in Gestalt von Versuchsfeldern durchgefihrt.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
aufgrund der Flachenversiegelung und der Veranderung der Artenzusammensetzung als
hoch zu beurteilen.

Beeintrachtigung von besonders und streng geschiitzten Arten

Entsprechend 8 42 (5) BNatSchG ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ein-
schlie3lich der Eingriffsregelung im Sinne von § 1 a (3) BauGB davon auszugehen, dass
keine Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG in Bezug auf besonders geschiitzte Arten
ausgelost werden.

Im Gegensatz dazu ist bei den streng geschiuitzten Arten und den européischen Vogelarten
im Einzelfall zu prufen, ob Tiere dieser Arten

1. gefangen, verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen beschadigt werden,
2. erheblich gestoért werden,
3. beeintrachtigt werden, weil ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten beschadigt oder

zerstort werden.

Dabei geht der Gesetzgeber davon aus, dass Verbotstatbestdnde nach 1. und 3. nicht vor-
liegen, wenn die Habitatanspriiche der betroffenen Arten im raumlichen Zusammenhang
auch nach dem Eingriff noch erfiillt werden. Eine Stérung im Sinne von Ziffer 2 liegt nur vor,
wenn dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird.

Hinsichtlich der erfassten Vogelarten ist im Plangebiet unter Beriicksichtigung ihrer artspe-
zifischen Mobilitdét zum einen davon auszugehen, dass die geplanten Ausgleichsflachen
(s.u.) geeignet sind, die Habitatanspriche zu erfillen. Dartber hinaus befinden sich im
raumlichen Zusammenhang auf3erhalb des Plangebietes (Friedhof um die Moorfleeter Kir-
che, Freiflachen in der Moorfleeter Wanne, Wasserwerksgeldnde und Golfplatz sidlich der
BAB 1) ahnliche Grunland- und Gehdlzstrukturen als Ausweichlebensraume. Dies gilt auch
fur die genannten Arten der Roten Liste, fiir deren lokale Populationen daher keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes zu erwarten ist.

Ebenso ist hinsichtlich der vorkommenden Fledermause davon auszugehen, dass einer-
seits die geplanten Ausgleichsmalinahmen den Verlust an geeigneten Jagdrevieren kom-
pensieren kénnen und andererseits die genannten Strukturen in der Nachbarschaft des
Plangebietes geeignete Ausweichjagdreviere darstellen.
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Somit werden durch die geplante Bebauung keine Verbotstatbestédnde nach § 42 (1) ausge-
|6st.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen

Im Nordwesten des Plangebietes werden die Baugrenzen so festgelegt, dass ein ca. 20 m
breiter Gehdlzstreifen stdlich des Grabens, parallel zur StralBe Sandwisch, erhalten werden
kann. AulRerdem werden drei grof3ere Baume am Sandwischgraben und ein Baum am Fuf3
der Stralenbdschung Brennerhof mit einem Erhaltungsgebot versehen.

Im Kreuzungsbereich Brennerhof / Sandwisch ist die Anpflanzung einer Baumreihe vorge-
sehen. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen soll fiir jeden flinften Stellplatz ein grofR3kroniger
Baum gepflanzt werden.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind Dacher von Geb&uden bis zu einer Neigung von 20
Grad mit Ausnahme technischer Aufbauten, Verglasungen und begehbaren Terrassen fla-
chendeckend mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begrtinen.

Ferner ist vorgesehen, dass fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen standortge-
rechte, einheimische Laubgeholze zu verwenden und zu erhalten sind und fur die zu erhal-
tenden Gehdlze bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Als Ausgleich insbe-
sondere fur den Flachenverlust der artenarmen Weide sollen im Sudwesten des Plangebie-
tes zwei Teilflachen zu extensiv genutztem Grinland vom Typus einer ungedingten, zwei-
schurigen, artenreichen Glatthafer-Wiese entwickelt werden .

Ebenfalls als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt, insbesondere fiir die verloren gehenden Teile des Pioniergehdlzes soll im
Suden des Plangebietes eine Teilflache zu einem artenreichen, gestuften Gehdlzbestand
entwickelt werden.

Die Umsetzung dieser Ausgleichsmalinahmen fiihrt nur zum Teil zu einer Kompensation
von beeintrachtigten oder verloren gegangenen Funktionen beim Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt. Es sind deshalb weitere MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes
vorgesehen. In Neuengamme soll eine 3,6 ha grof3e Grinlandflache so entwickelt werden,
dass sie kinftig einen optimalen Lebensraum fir Wiesenvigel darstellt.

Auch die geplanten KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes (Extensivie-
rung der Nutzung einer Grinlandflache in Neuengamme) sind ein Ausgleich fir die Belas-
tung des Schutzgutes Boden im Plangebiet.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild
Bestandsbeschreibungen

Das Plangebiet kann von den umgebenden StralRen wahrgenommen werden. Insbesonde-
re vom Betrachtungsstandort ,Brennerhof* Giberwiegt der Eindruck einer landwirtschaftlich
gepragten Kulturlandschaft. Die im Sommer als Rinderweide genutzte Grinlandflache wird
von einer Gehdlzkulisse begrenzt, die wiederum von der Moorfleeter Kirche Uberragt ist.
Gegeniber den grofmafstablichen Gewerbestandorten Billbrooks vermittelt der Uberwie-
gende Teil des Plangebietes ein harmonisches Landschaftserlebnis. Fir die innerstadti-
sche Bevdlkerung, die die Vier- und Marschlande insbesondere an Wochenenden sehr
zahlreich als Naherholungsziel nutzt, stellt der Brennerhof eine Hauptzufahrt in das Land-
gebiet dar. Somit kommt dem derzeitigen landlich gepragten Milieu des Plangebietes eine
hohe Bedeutung als Eingangstor in die Vier- und Marschlande zu.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung und Flachenumnutzung vollstéandig veran-
dert. Von den umgebenden StraRen werden die grol3eren Gebaude, Hallen und Gewéchs-
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hauser im Nordosten des Plangebiets deutlich wahrnehmbar sein. Der Blick auf die
Moorfleeter Kirche wird beschrankt. Die Versiegelung von Flachen fur Erschlielung und
Stellplatze wird zunehmen. Freilandbeete, Wege, Einfriedungen sowie ein Kompostplatz
werden die sudlich anschlieBenden Flachen pragen.

Die Ausweisungen des Bebauungsplans werden zu einer anderen Wahrnehmung des
Raums fuhren. Die derzeit bestehende asthetisch wirkende Weitrdumigkeit wird aufgeho-
ben. Der Eindruck einer landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft verschwindet zuguns-
ten eines siedlungsgepragten Milieus im Norden bzw. zugunsten einer intensiv genutzten
Gartenbauflache im Suden.

Beim Schutzgut Landschaftsbild ist insoweit von hohen Beeintrachtigungen auszugehen.
Der Eingriff in das Stadt- und Landschaftsbild ist erheblich. Die Blickbeziehung geht stel-
lenweise verloren. Die Begrenzung der Hochbauten auf den nérdlichen Bereich und die Zu-
lassung lediglich von Gewachshausern und Nebenanlagen im sidlichen Bereich mindern
den Eingriff, wenngleich er nicht ausgleichbar ist.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Durch die Konzentration der Hauptgebdude im Norden des Plangebietes, die Anlage von
Gewachshausern sowie Nebenanlagen im sidlichen Bereich und die Anordnung der Ver-
suchsfelder im mittleren Bereich wird erreicht, dass der Blick auf das dorfliche Ensemble
der Moorfleeter Kirche mit seiner umgebenden Gehdlzkulisse von Osten zumindest noch zu
einem grofRen Teil weiterhin moglich ist.

Die jetzt getroffene Festsetzung der tiberbaubaren Flachen ist das Ergebnis langer Uberle-
gungen (siehe Planungsalternativen, Ziffer 4.1.3), die durch eine 3 D-Computersimulation
unterstitzt wurden. Die sudliche Bebauungskante (Baugrenze) ist maf3geblich fur die Frei-
haltung des Blickfeldes vor dem Kirchenensemble. Die Festsetzungen zur Trauf-, First- und
Gebaudehthe sowie das Anpflanzgebot fiir eine Baumreihe am Brennerhof und an der
StraRe Sandwisch tragen ebenfalls zur Minderung der Beeintrachtigung des Stadt- und
Landschaftsbildes bei.

Die Vorschriften des § 2 lber die Einschrankungen in der H6he und Grundflache fir Ne-
benanlagen auf den Flachen ,(C)* und ,(D)" dienen dazu, im mittleren Bereich des Gelan-
des ein halbwegs freies Landschaftsbild beizubehalten, das den Wechsel der Jahreszeiten
abbildet und somit noch als Teil der Kulturlandschaft erlebt werden kann.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird ein neuer Wanderweg
sudwestlich des Kompetenzzentrums vom Brennerhof zum Moorfleeter Kirchenweg ange-
legt, der die Mdglichkeit des fulaufigen Landschaftserlebens verbessert.

Bewertung

Der Eingriff in das Stadt- und Landschaftsbild ist erheblich. Die Blickbeziehung geht stel-
lenweise verloren. Die Begrenzung der Hochbauten auf den nérdlichen Bereich und die Zu-
lassung lediglich von Gewachsh&usern und Nebenanlagen im sidlichen Bereich mindern
den Eingriff, wenngleich er nicht ausgleichbar ist.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsbeschreibungen

Innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturgiter bekannt. Im Plangebiet sind als Sachgdtiter
ein Einfamilienhaus mit Garage sowie ein zwei- bis dreigeschossiges Verwaltungsgebaude
(,Haus des Gartenbaus®) vorhanden. Die Geb&ude entstammen den 1960er bis 70er Jah-
ren. Form und Gestaltung entsprechen dem damals Ublichen Baustil und stellen auch aus
heutiger Sicht keine Besonderheit dar. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Am Rande des Plangebiets befindet sich das Kulturdenkmal St. Nikolaikirche (einschiffiger
Backsteinfachwerkbau mit Flinfachtel-Schluss aus dem Jahr 1680), mit Pastorat und Fried-
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hof. Die Anlage steht seit 1923 unter Denkmalschutz. Die Form des Friedhofs lasst erken-
nen, dass die Kirche auf einer ehnemaligen Warft steht, die von einem Gewasser umflossen
war. Ostlich und siidlich der Kirche ist ein Rest dieses als Entwasserungspriel dienenden,
heute dem Umgebungsschutz eines Kulturdenkmals unterliegenden ,Urenflets” erhalten.
Die weitere Umgebung des Kirchenensembles, insbesondere auch der Geltungsbereich
des Bebauungsplans, ist aufgrund der Fernwirkung der Kirche denkmalpflegerisches Inter-
essensgebiet.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen Gebéaude errichtet werden, die
den Blick auf das Kirchenensemble aus Richtung Nordost und Stdost verstellen.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Zum Schutz der Umgebung des Kirchenensembles sieht der Bebauungsplan Hochbauten
nur im Norden sowie im Suden lediglich Gewéachshauser vor. Die Freiland-Versuchsflachen
liegen direkt ostlich der Kirche, sie bilden fur den Betrachter weiterhin das weitgehend freie
Blickfeld. Deswegen werden im mittleren Bereich nur im geringen Umfang Nebengeb&ude
ermoglicht. Das Bild der landwirtschaftlich genutzten Flache wird umgewandelt in eine gar-
tenbaulich genutzte Versuchsflache.

Bewertung
In der nahen Umgebung des Plangebiets wird das Schutzgut Kultur deutlich beeintrachtigt.

Monitoring (Uberwachung)

Die Einhaltung der umweltrelevanten allgemeingultigen Gesetze und Verordnungen sowie
der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen wird im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Genehmigungsverfahrens umgesetzt. Die Uberwachung der erheblichen unvor-
hergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im
Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitéat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten)
und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Da-
mit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen sind
derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht

4.4.1 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Fur die Schutzguter ergeben sich folgende planungsbedingte Auswirkungen:

Schutzqut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Durch die Realisierung des Kompetenzzentrums entstehen fiir den Menschen Arbeitsplatze
und Bildungsangebote an einem geeigneten Standort.

Durch die vorliegende Planung entstehen fir das Schutzgut Mensch einschlie3lich seiner
Gesundheit keine als erheblich und nachhaltig zu wertenden Auswirkungen.

Bezlglich der Erholungsfunktion ergibt sich eine Beeintrachtigung, der Blick auf das Kir-
chenensemble aus Richtung Nordost wird verstellt und im Ubrigen beeintréachtigt.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden aufgrund der geplanten
Flachenversiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen sowie die Nutzungsintensivierung
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der Freianlagen als erheblich eingeschatzt. Zur Kompensation der Beeintrachtigungen wer-
den AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Schutzqut Boden

Durch den Bebauungsplan wird eine zusétzliche Versiegelung der Bdden im Plangebiet von
3,6 ha ermdglicht. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden deshalb trotz der
bestehenden Vorbelastung als erheblich und nachhaltig eingeschéatzt. Als Minderungsmal3-
nahme ist die Begriinung der Dachflachen neuer Gebaude festgesetzt.

Schutzqut Wasser

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die geplanten Re-
genrickhalteteiche und —mulden deutlich gemindert, so dass von keinen erheblichen und
nachhaltigen Auswirkungen nach Realisierung des Kompetenzzentrums auf das Schutzgut
Wasser auszugehen ist.

Schutzqut Luft

Eine deutliche Vorbelastung des Plangebiets durch StralR3enverkehrslarm, Gewerbelarm
und Luftschadstoffe ist gegeben. Durch das Kompetenzzentrum werden LArmimmissionen
auf den Nachbargrundsticken verursacht, die allerdings durch die Larmfestsetzungen im
Bebauungsplan deutlich gemindert werden kénnen. Dadurch wird sichergestellt, dass die
geltenden Richtwerte eingehalten werden.

Schutzqut Klima

Unter Berlcksichtigung der getroffenen klimatisch und lufthygienisch wirksamen Festset-
zungen (Dachbegrinung, Anpflanzgebote) sind nur geringe lokalklimatische Beeintréchti-
gungen zu erwarten. Negative Auswirkungen auf das Ubergeordnete Klima sind nicht zu
erwarten.

Schutzqut Landschaft und Stadtbild

Verédnderungen des Landschaftsbildes sind zu erwarten. Nicht vermeidbar ist die Beein-
trachtigung der Blickbeziehung zur St. Nikolaikirche aus norddstlicher und suddstlicher
Richtung. Mit den getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung und der Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstticksflachen wird der Eingriff insgesamt gemindert. Durch die An-
lage von Freilandbeeten auf den mittleren Teilen der ehemaligen Weideflache werden die
Auswirkungen auf den Landschaftsraum gemindert. Insgesamt ist zu erwarten, dass sich
das bestehende Landschaftsbild zugunsten eines starker siedlungsgepragten Ortshildes
wandeln wird.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgqiter

Das Schutzgut Kultur wird deutlich beeintréchtigt. Die Blickbeziehung zur Kirche geht teil-
weise verloren. Zur Minderung der Beeintrachtigung der Blickbeziehung werden die Hoch-
bauten im Norden des Gelandes komprimiert angeordnet und lediglich Gewachshauser und
Nebengebaude im Siuiden zugelassen (siehe auch Schutzgut Landschaft und Stadtbild).

Gesamtbetrachtung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
Tiere, Pflanzen und Boden, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
kénnen und fir die KompensationsmalRinahmen aufRerhalb des Plangebietes festgesetzt
werden. Die Umsetzung des Bebauungsplans filhrt aul3erdem zu einer starken Verande-
rung des Landschaftsbildes.

Die Notwendigkeit einer vertiefenden Uberwachung (Monitoring) schwer voraussehbarer
Auswirkungen oder gegeniber der Prognose abweichender wesentlicher Fehlentwicklun-
gen ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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Kenntnis- und Prognosellcken

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bebauungsplanung konnten aufgrund der vorliegen-
den Daten zur Umweltsituation und des Bebauungsplan-Konzeptes abschlieRend abge-
schatzt und hinsichtlich der Erheblichkeit vollstandig beurteilt werden.

Planinhalt und Abwagung
Flache fur den Gemeinbedarf

5.1.1 Art der Nutzung

5.1.2

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung des Kompetenz- und Beratungszentrums fur Gartenbau und Landwirtschaft geschaf-
fen. Hier sollen diverse in Hamburg mit Gartenbau und Landwirtschaft beschéaftigte Instituti-
onen zusammengefihrt werden, um die Zusammenarbeit zu verbessern bzw. Synergieef-
fekte zu erzielen. Der Standort wurde gewahlt, weil er am Rande der Vier- und Marschlan-
de, dem wichtigsten Gartenbaugebiet der Region, liegt und gleichzeitig Uber gute Verkehrs-
verbindungen zum Stadtzentrum sowie Uber einen Autobahnanschluss verflgt.

Das Kompetenzzentrum wird als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt, um klarzustel-
len, dass der Schwerpunkt der Nutzungen tber gemeinnitzigen Charakter zu verfugen hat
bzw. bringt zum Ausdruck, dass die Ziele des Kompetenzzentrums tberwiegend der Allge-
meinheit zu Gute kommen sollen.

Die Flache fur den Gemeinbedarf erstreckt sich entlang des Brennerhofs und der Stral3e
Sandwisch und umfasst dabei einen Teil des ehemaligen Schulgrundstiicks (Flurstiick
1811) und das Wohngrundstiick Sandwisch 74. Letzteres soll angekauft werden, um die
Flexibilitat in der Anordnung der baulichen Anlagen zu erhéhen; zudem kénnen eventuelle
spatere Erweiterungen leichter umgesetzt werden.

8§ 2 Nummer 1:

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kompetenz- und Bera-
tungszentrum fir Gartenbau und Landwirtschaft* sind Einrichtungen und Anlagen fir die
Forschung, Lehre und Férderung von Gartenbau und Landwirtschaft zuldssig.

Die Zweckbestimmung definiert die zuldssigen Nutzungen auf der Flache fir den Gemein-
bedarf. Das Kompetenzzentrum dient der Forschung, hauptsachlich durch das Pflanzen-
schutzamt, sowie gleichzeitig der Lehre. Praktische Lehrtatigkeit erfolgt fir Auszubildende
zum ,Gartner / Gartnerin“ im Rahmen der Uberbetrieblichen Ausbildung. Studenten werden
in die Versuchstatigkeit des Pflanzenschutzamtes integriert. Ferner werden Weiterbildungs-
kurse fur Berufstatige angeboten und sind Kurse fur Hobbygéartner geplant.

Da weitere Einrichtungen den Standort nutzen sollen, die nicht direkt unter die Nutzungs-
begriffe ,Forschung und Lehre” fallen, erhalt die Zweckbestimmung zusétzlich den Begriff
.Forderung“ von Gartenbau und Landwirtschaft. Hiermit sind Einrichtungen wie z.B. die
Landwirtschaftskammer oder andere Verbdnde gemeint, die die Belange von Gartenbau
und Landwirtschaft vertreten. Untergeordnete Einrichtungen ohne gemeinnitzigen Status,
die Gartenbau und Landwirtschaft dienlich sind, kénnen zugelassen werden, ohne dass die
Zweckbestimmung beruhrt wird. So kann z.B. eine Markthalle errichtet werden, in der regi-
onale Produkte aus Landwirtschaft und Gartenbau an Endverbraucher angeboten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der heute noch harmonisch erscheinende Landschaftsraum vor dem denkmalgeschitzten
Kirchenensemble wird u.a. durch Hochbauten, Wegeflachen und Zaune verandert. Durch
die Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Kombination mit einem differen-
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ziert festgesetzten Art und Mal3 der Nutzung sollen die Belange des Denkmalschutzes und
des Orts- und Landschaftsbildes Bericksichtigung finden.

Die wesentlichen hochbaulichen Anlagen “rahmen“ das Kirchenensemble, so dass zwi-
schen dem Kirchenensemble im Westen, dem Brennerhof im Osten und den wesentlichen
hochbaulichen Anlagen im Norden und Siden ein Raum entsteht, der hauptsachlich Frei-
landnutzungen vorbehalten ist.

Insgesamt schrumpft die Ausdehnung des weitgehend unbeeintréchtigten Landschafts-
raums von ca. 500 m auf ca. 300 m. Im Hinblick auf die Bedeutung des Projekts fur die
landwirtschaftliche und gartenbauliche Kompetenz Hamburgs sollen die Eingriffe hinge-
nommen werden. Die gré3ten hochbaulichen Anlagen sollen im Norden und Siden des
Gelandes konzentriert werden. Die Kernnutzungen sind im Norden vorgesehen, da hier der
Siedlungsschwerpunkt der Umgebung liegt und somit Zersiedelungseffekte vermieden wer-
den. Die Ubrigen Flachen des Kompetenzzentrums besitzen den Charakter landwirtschaftli-
cher bzw. gartenbaulicher Nutzungen.

Auf den mit ,(A)", ,(B)* und ,(E)" bezeichneten Flachen sind Uberbaubare Grundsticksfla-
chen festgesetzt. Die Flachen ,(A)“und ,(B)" sind ausdricklich fur die Hochbauten des
Kernbereichs des Kompetenzzentrums vorgesehen; auf Flache ,(E)“ gelten Einschrankun-
gen. Die Flachen ,(C)* und ,(D)“ sollen als Freilandflachen dienen, deswegen werden hier
lediglich im geringen Umfang Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen (siehe Kapitel
5.1.3).

Der Standort der Wetterstation auf Flache ,(D)" wurde nach der 6ffentlichen Auslegung in
Richtung Suden verschoben, um die Blickachse zur Kirche freizuhalten (siehe § 2 Nummer
4); 8§ 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde beachtet.

Flache (A)"

Auf der mit ,(A)* bezeichneten Flache wird eine ca. 3.000 gm grof3e Uberbaubare Grund-
sticksflache festgesetzt. Form, Lage und Gr6Re beriicksichtigen den umfangreichen
Baumbestand einschlie3lich der Kronendurchmesser. Der im Plangebiet liegende Teil des
ehemaligen Schulgrundstticks soll weiterhin durch seinen Gehdlzbestand eine griine Kulis-
se fur den StralBenraum Sandwisch bilden und einen Abstand zu den gegeniber liegenden
Wohnnutzungen bewirken.

Flache ,(B)"

Auf der mit ,,(B)" bezeichneten Flache wird eine Uberbaubare Grundsticksflache (Baufens-
ter) mit einer GroRRe von ca. 12.500 gm festgesetzt.

Die westliche Baugrenze verlauft entlang des Arbeits- und Schauweges am Sandwischgra-
ben. Um Flexibilitdt zu gewinnen und eine Ausdehnung der Bebauung in stidliche Richtung
zu vermeiden, befindet sich die Baugrenze recht nah an dem Graben. Die teilweise sehr
grolRen Baumkronen des Geholzbestandes werden beriicksichtigt.

Zur StralRe Sandwisch verlauft die ndrdliche Baugrenze in einem Abstand von ca. 7 m.
Ahnlich wie bei den gegeniiberliegenden Gebauden soll ein Vorgartenstreifen erhalten blei-
ben, damit sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt. Am Brenner-
hof betragt der Abstand der Baugrenze zur Stral3e im nérdlichen Bereich ca. 7 m, auch hier
ist eine weitgehend griine Vorzone geplant. Sudlich des Haus des Gartenbaus sind vor-
handene unterirdische Gasleitungen zu berlcksichtigen, deswegen ist hier der Abstand et-
was grol3er.

Die sudliche Baugrenze berticksichtigt das Raumprogramm des Kompetenzzentrums. Die
sudwestliche Ecke dieser Baugrenze trifft auf die verlangerte Mittelachse der Kirche und
lasst den Blick in angemessener Breite frei auf den zum Kirchenensemble gehérenden
Gehoblzsaum am Sandwischgraben.

Die Lage der sudlichen Baugrenze stellt einen Kompromiss dar, in welchem die Belange
des Nutzers nach Flexibilitdt und guten Betriebsabléufen und die Belange des Denkmal-
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schutzes gleichermal3en berticksichtigt wurden. Eine Verschiebung der Baugrenze in Rich-
tung Suden bzw. eine Uberschreitung der Baugrenze ist stadtebaulich nicht vertretbar, da
hierdurch die Belange des Denkmalschutzes und des Orts- und Landschaftsbildes erheb-
lich beeintrachtigt wirden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde die Uberbaubare Flache auf Flache ,(B)* um ca.
1 m in Richtung Osten verschoben, da der Arbeits- und Schauweg im Westen des Gelan-
des verbreitert werden musste; die Grundziige der Planung wurden nicht berihrt. 4a Ab-
satz 3 Satz 4 BauGB wurde beachtet.

Flache ,(E):
8§ 2 Nummer 5:

Auf der mit ,(E)" bezeichneten Flache fir den Gemeinbedarf sind nur Gewachshauser und
bauliche Anlagen im Sinne von Nummer 2 zulassig.

Auf der mit ,(E)" bezeichneten Flache wird eine Uberbaubare Flache flr zusatzliche Ge-
wachshauser und weitere Nebenanlagen festgesetzt. Diese Nutzungen sind vertretbar, da
der dahinter liegende Landschaftsraum bereits durch Baulichkeiten leicht beeintrachtigt ist.
AulRerdem liegt die Flache in groRerer Entfernung zum Kirchenensemble und ist durch die
Néhe zu den hohen Larmschutzanlagen der Autobahn gepragt, so dass weitere Hochbau-
ten stadtebaulich hier noch vertretbar sind.

Flache ,(E)" dient der Unterbringung von Gewachshausern sowie von Nebenanlagen, wie
z.B. Wasserbehéltern, Lagerschuppen, Sozialrdumen und dergleichen. Nebenanlagen und
Nebengebaude dienen der Hauptnutzung und sind in Bedeutung und Grof3e der Hauptnut-
zung untergeordnet. Verwaltungsgebaude beispielsweise sind hier nicht zulassig, um den
landwirtschaftlichen Charakter in diesem Bereich zu entsprechen.

Die Flache ,(E)" ist als einerseits als Optionsflache fir Maschinenunterstdnde gedacht, die
bereits im Raumprogramm von 4.300 gm Nutzflache enthalten sind. Andererseits ist der
sudliche Teil des Gelandes als Erweiterungsflache fir die Zukunft gedacht. Das lander-
ubergreifend agierende Kompetenzzentrum muss in der Lage sein, neue Problemlagen
aufzugreifen. Deswegen werden zusatzliche Gewéachshausflachen festgesetzt.

Die Lage der vorhandenen unterirdischen Gasleitungen ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Fur bauliche Anlagen und Anpflanzungen sind die einschlagigen Abstande einzu-
halten.

5.1.3 Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze
8 2 Nummer 2:

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf kdnnen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen bis zur jeweils festgesetzten Grundflache Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geén-
dert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) sowie Zufahrten, Stellplatze und Fahrwege zu-
gelassen werden.

Das Kompetenz- und Beratungszentrum fir Gartenbau und Landwirtschaft bendtigt Stell-
platzanlagen fiir Besucher und Mitarbeiter in der Grof3enordnung von ca. 90 Stellplatzen.
Sie werden von der Stral3e Brennerhof erschlossen. Fir die Anlieferung durch Lastkraftwa-
gen, sowie fir den innerbetrieblichen Verkehr sind umfangreiche befestigte Flachen insbe-
sondere im Norden des Gelandes notwendig. Die stdlich gelegenen Flachen werden durch
Fahrwege erschlossen. Fiir die Bewirtschaftung des Gelandes sind Gerateschuppen und
andere Nebenanlagen notwendig.

Aus diesen Griuinden, und weil auf Flachen fir den Gemeinbedarf 88 12 bis 14 BauNVO
nicht gelten, sind gesonderte Regelungen fir die in 8 2 Nummer 2 genannten Anlagen not-



28

wendig. Der Begriff ,Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung® wird in
diesem Zusammenhang lediglich zur Definition verwendet.

Die Festsetzung wird als Ausnahme fir alle Teilflachen des Kompetenzzentrums getroffen,
weil es planungsrechtlich auf einer Gemeinbedarfsflache nicht anders moglich ist, diese An-
lagen auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuzulassen. Gleichzeitig ist Uber die
Ausnahmeregelung aber auch eine Steuerung im spateren Baugenehmigungsverfahren
beabsichtigt, da insbesondere im Bereich der Sichtachse zur Kirche der gartenbaulich-
landwirtschaftlichen Charakter der Flachen gewéhrleistet werden soll. Hier ist zu beurteilen,
ob Anzahl und Lage der geplanten Nebenanlagen zu einer Beeintrdchtigung des Blickfel-
des auf die Kirche sowie des stadtebaulichen Gesamtbildes fuhren.

Zu den Nebenanlagen des Kompetenzzentrums gehdren auch zeitlich begrenzte bauliche
Anlagen wie Foliengewéachshauser und Folientunnel, auch sie unterliegen der Ausnahme-
regelung des 8§ 2 Nummer 2, der fur alle Gemeinbedarfsflachen im Plangebiet gilt.

Zu den Einschrankungen der Nebenanlagen auf Flache ,(C)*

§ 2 Nummer 3:

Auf der mit ,(C)" bezeichneten Flache fur den Gemeinbedarf gelten folgende Regelungen
fur die Nebenanlagen im Sinne von Nummer 2:

3.1 Gebaude durfen eine Grundflache von jeweils 30 gm und eine H6he von 4,5 m Uber
der Gelandeoberflache nicht Gberschreiten,

3.2 Sonstige bauliche Anlagen durfen eine Hohe von 1,5 m tber der Gelandeoberflache
nicht tberschreiten.

§ 2 Nummer 2 ist zu beachten; die oben aufgeflhrten Gebaude und baulichen Anlagen sind
nur ausnahmsweise zulassig. Zu den Gebauden zahlen auch Gewachshauser, Folienge-
wachshauser und Unterstande.

Die Grundflache und die Hohe von Gebauden und die Hohe der sonstigen baulichen Anla-
gen (z.B. Randeinfassung von Wasserbehéltern und Rickhaltebecken) werden begrenzt,
um den Blick auf das Kirchenensemble weitgehend freizuhalten. Dies ist ein wesentlicher
Belang des Denkmalschutzes, der durch die Ansiedlung des Kompetenzzentrums bereits
beeintrachtigt wird. Damit dieser Belang bertcksichtigt wird, wird die Flexibilitat in der Nut-
zung der Gemeinbedarfsflache eingeschrankt.

Zu den Einschrédnkungen der Nebenanlagen auf Flache (D)

8§ 2 Nummer 4:

Auf der mit (D)" bezeichneten Flache fir den Gemeinbedarf sind bauliche Anlagen bis zu
einer Hohe von 1,5 m Uber der Gelandeoberflache zuléssig. Innerhalb der mit 3" bezeich-
neten Flache ist auRerdem die Errichtung einer Wetterstation mit einer Grundflache bis zu
25 gm und einer Gebaudehbthe bis zu 2,5 m zuldssig.

Durch diese Regelung wird sichergestellt, dass ein weitgehend freier Blick tGber die stdlich
des Sandwischgrabens gelegene Flache auf das Kirchenensemble erhalten bleibt, so dass
die Belange des Denkmalschutzes bertcksichtigt werden.

Satz 2 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung in die Verordnung eingeflgt, da die Wetter-
station in Richtung Sitden verschoben wurde. Zuvor sollte die Wetterstation auf der unter
Altlastverdacht stehenden Flache der Probenahmestelle 12 entstehen. Hierfiir war eigens
eine Uberbaubare Flache vorgesehen worden. Die Verschiebung erfolgte, um den Blick auf
die Kirche nicht zu beeintrachtigen. Da die exakte Lage der Wetterstation noch nicht be-
stimmt werden kann, wird eine Flache benannt, innerhalb der diese Anlage zukunftig errich-
tet werden darf.

Nach der offentlichen Auslegung wurden die Worte ,aufRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache* in Satz 1 gestrichen, da die Festsetzung der



514

29

uberbaubaren Flache aufgrund der Verlagerung der Wetterstation entfallen ist. Die Ande-
rungen wurden mit den Beteiligten abgestimmt; die Grundzuge der Planung wurden nicht
berthrt. 8 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde beachtet.

8§ 2 Nummer 2 ist zu beachten; die oben aufgefiihrten baulichen Anlagen sind nur aus-
nahmsweise zulassig.

Maf3 der Nutzung — zuldssige Grundflache und Geschossflache

Fur das Kompetenzzentrum wurde ein Bedarf von rund 4.300 gm Nutzflache ermittelt. Um-
gerechnet in Bruttogeschossflache ergeben sich etwa 4.800 gm. Unter Bericksichtigung
des Rickbaus des Gebaudes Brennerhof 121 und der spater geplanten Markthalle ergibt
sich eine Baumasse von ca. 6.000 gm. Der Uberwiegende Teil der Hauptnutzung soll auf-
grund der Betriebsablaufe in Gewachshausern und Hallen im Erdgeschoss untergebracht
werden. Nur ein kleiner Teil der Tatigkeiten lasst sich in Obergeschossen ausfihren, des-
wegen liegen die Werte der zuldssigen Grundflache und der zuldssigen Geschossflache
dicht beieinander.

Da auf einer Flache fur den Gemeinbedarf samtliche bauliche Anlagen bei der Ermittlung
der maximal zulassigen Grundflache einbezogen werden miissen und eine Uberschreitung
gemal 8 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung nicht moéglich ist, berlcksichtigt die
Grol3e der zulassigen Grundflache die erforderlichen Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze
und Garagen.

GR und GF auf der mit ,(A)" bezeichneten Fldche

Die maximal zulassige Grundflache und Geschossflache auf der Flache ,(A)" werden mit
jeweils 3.000 gm festgesetzt. Bezogen auf die GrundstlicksgrofRe entspricht die bauliche
Dichte einem dorflichen Milieu.

GR und GF auf der mit ,(B)" bezeichneten Fldche

Die maximal zulassige Grundflache wird mit 12.000 gm festgesetzt; die maximal zulassige
Geschossflache wird mit 13.000 gm festgesetzt.

Fur befestigte AulRenanlagen (Stellplatze, Zufahrten, Betriebsflachen) werden umfangrei-
che Flachen fur meist erdgeschossige Nutzungen bendétigt. Vor dem Hintergrund der ver-
kehrsglnstigen Lage und der Erfordernisse des Kompetenzzentrums ist die Festsetzung
einer GR von 12.000 gm unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zu vertreten. In Richtung
der Bebauung nérdlich des Sandwischs ist ein Baumstreifen als Puffer festgesetzt. Bezo-
gen auf die Grundstlcksgroéf3e entspricht die bauliche Dichte einem gewerblichen Milieu. In
Erganzung der festgesetzten Gebaudehodhe bewirkt eine solche Dichte in diesem Bereich,
dass der Landschaftsraum auf den sidlich angrenzenden Flachen aus Griinden des
Denkmalschutzes und des Orts- und Landschaftsbildes weitgehend von Bebauung freige-
halten wird.

Die festgesetzten Werte berticksichtigen zukiinftige Erweiterungsmaglichkeiten.

GR auf der mit ,(C)" bezeichneten Flache

Die maximal zulassige GR wird mit 6.000 gm festgesetzt.

Auf dieser Flache sollen lediglich Aul3enanlagen des Kompetenzzentrums entstehen. Die
GR ermdglicht die Anlage befestigter Flachen fir den Betrieb, die Anlage von Regenwas-
serrickhaltebecken sowie weitere kleine Nebenanlagen.

GR auf der mit ,(D)" bezeichneten Flache

Die maximal zulassige GR wird mit 10.000 gm festgesetzt.
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Auf dieser Flache sollen lediglich AuRenanlagen des Kompetenzzentrums entstehen. Die
GR ermdoglicht die Errichtung einer Wetterstation, die Anlage befestigter Flachen fir den
Betrieb, die Anlage von Regenwasserriickhaltebecken sowie weitere Nebenanlagen.

GR und GF auf der mit ,(E)" bezeichneten Fldche

Die GR wird mit 7.000 gm festgesetzt. Die maximal zulassige GF betragt 5.000 gm. Die
Geschossflache wird festgesetzt, um einen Gewachshauskomplex, der im Rahmen des
Kompetenzzentrums zur Hauptnutzung zahlt und deswegen beim Nachweis der Geschoss-
flache mitzurechnen ist, auf ca. zwei Drittel der Uberbaubaren Flache zu beschranken.

Traufhohe, Firsthohe, Gebdudehdhe

Die Hohenbegrenzung der Gebdude wird mittels Festsetzung von Trauf- und Firsthohen
(TH / FH) sowie von Gebaudehdhen (GH), jeweils als Hochstmal, getroffen. Die Hohen-
werte beziehen sich auf festgesetzte Bezugspunkte. Die Bezugspunkte entsprechen anna-
hernd der mittleren Gelandehdhe und gelten fir die jeweilige, durch eine Abgrenzungslinie
(,Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen®) markierte Flache insgesamt. Das bedeutet
zum Beispiel, dass der Bezugspunkt von 1,5 m 0. NN fir die gesamte Flache ,,(B)" gilt. Die-
se Art der Festsetzung wurde getroffen, da sie in dem bewegten Gelande anschaulich und
gleichzeitig prazise ist.

TH / FH auf der mit ,(A)" bezeichneten Flache

Die Hohen der Gebaude auf der mit ,(A)" bezeichneten Flache werden mittels Trauf- und
Firsth6henfestsetzung begrenzt, um die Baukorper der stadtebaulichen Gestalt der Umge-
bung anzupassen. Das Héchstmal? der zulassigen Traufhéhe wird mit 6 m, das Hochstmaf3
der Firsthbhe mit 11 m festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich an den Abmes-
sungen des vorhandenen Schulgebaudes.

GH auf der mit (B)* bezeichneten Flache

Fur den groften Teil der Flache ,(B)" wird eine Gebaudehthe als Hochstmafld von 11 m
festgesetzt. Diese Hohe ermdglicht dreigeschossige Baukérper bzw. fir die Forschung er-
forderliche Gewachshausdimensionen. Entlang der Strale Sandwisch erfolgt in einem
Streifen von 10 m Tiefe eine Herabstufung der zulassigen Gebaudehdhe auf 9 m; insofern
werden die gegenulberliegenden ein- und zweigeschossigen Wohngebaude beriicksichtigt.
Die Hauser an der Stral3e Sandwisch verfligen tber Firsthdhen von 9 bis 11 m Uber Gelan-
de; eine Ausnahme stellt das Gebdude Sandwisch Nr. 81 dar. Die StralRe Sandwisch fallt
von Osten nach Westen ab. Am westlichen Rand des ,Baufensters® des Kompetenzzent-
rums betréagt die Strallenhéhe + 0,90 m . NN; am 6stlichen Rand ca. 3,90 m . NN. Die
Gebéudehthen des Kompetenzzentrums beziehen sich mit inrem Nullpunkt auf den festge-
setzten Bezugspunkt mit einer Héhe von 1,5 m tber NN. Hierdurch kénnen entlang der
StraRe Sandwisch Gesamthohen von 6,60 bis 9,60 Uber Stral3enniveau erreicht werden.
Gegenlber einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung mit einem Abstand von ca. 25 m ist
dies unter stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar.

GH auf der mit ,(E)* bezeichneten Flache

Auf der Flache ,(E)” sollen Gewéachshduser und Nebengebaude errichtet werden, deswe-
gen wird eine Gebaudehthe von maximal 5,5 m festgesetzt. Vor dem Hintergrund, dass der
Brennerhof in diesem Stralenabschnitt eine vergleichbar hohe Rampe bildet, ist die Ge-
baudehohe vertretbar.
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StraRenverkehrsflache und Erschlielung

Im Plangebiet befinden sich die Strallen Sandwisch, Moorfleeter Kirchenweg und Brenner-
hof. Die Breite des Moorfleeter Kirchenweges genigt den Anforderungen und wird daher
entsprechend dem Bestand im Bebauungsplan festgesetzt.

Nach der offentlichen Auslegung wurde die StralRenverkehrsfliche Brennerhof an der
Westseite, sudlich des Moorfleeter Schlauchgrabens, um ca. 1 bis 5 m erweitert, da hier die
Bewirtschaftung des vorhandenen Stral3engrabens sicherzustellen ist; § 4a Absatz 3 Satz 4
BauGB wurde beachtet.

Die StralRenverkehrsflache Sandwisch wird in einem Teilbereich um ca. 2 m Richtung Su-
den erweitert; hier ist ein bisher nicht vorhandener Gehweg vorgesehen, der fir die Ver-
kehrssicherheit — auch im Hinblick auf die fuRlaufige Erreichbarkeit des Kompetenzzent-
rums - erforderlich ist. Der Sandwisch hat den Charakter einer Wohnstraf3e und soll durch
Ziel- und Quellverkehr des Kompetenzzentrums nicht beeintrachtigt werden. Aus diesem
Grund sind entlang der StrafRe Sandwisch im Bereich der Gemeinbedarfsflache Gehweg-
Uberfahren ausgeschlossen.

Die verkehrstechnische Untersuchung ergab, dass neben der zunehmenden Motorisierung
und stadtebaulichen Entwicklung in den Vier- und Marschlanden vor allem das geplante
Gewerbegebiet ostlich des Brennerhofs (vgl. Bebauungsplanverfahren Moorfleet 16) mehr
Verkehr erwarten lasst. Prognostiziert wird, dass das Linksabbiegen vom Sandwisch in den
Brennerhof schwierig wird, insbesondere auf Grund von Fahrzeugen, die vor der Kreuzung
zur Andreas-Meyer-StralRe warten. Aus Griinden der Verkehrssicherheit soll das Linksab-
biegen aus dem Sandwisch unterbunden werden.

Daher soll im Zusammenhang mit der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets dstlich
des Brennerhofs etwa 50 m sidlich des ,Haus des Gartenbaus” ein Kreisverkehr angelegt
werden; der Durchmesser der Straldenverkehrsflache betragt 56 m. Durch die Anlage eines
Kreisverkehrs kann eine Abzweigung mit Lichtsignalanlage fur das geplante Gewerbegebiet
vermieden werden; der Kreisverkehr erméglicht einen ziigigen Verkehrsfluss und ermég-
licht ein sicheres Wenden flir Fahrzeuge, die aus dem Sandwisch in Richtung Norden un-
terwegs sind. Gleichzeitig ergibt sich die Mdglichkeit, den Zu- und Abfahrtsverkehr des
Kompetenzzentrums in Form einer Gehwegtberfahrt Gber den Kreisverkehr abzuwickeln.
Die ostliche Teilflache des Kreisverkehrs wird im Bebauungsplan Moorfleet 16 planungs-
rechtlich gesichert.

Die StralRenverkehrsflache des Brennerhofs wird somit im Bereich des geplanten Kreisver-
kehrs aufgeweitet. Sie wird auRerdem im Hinblick auf den erforderlichen Gehweg (fir Rad-
fahrer frei), eine straf3enbegleitende Baumreihe und die Stral3enentwdsserung erweitert.
Die Baumreihe entspricht dem Ziel des Landschaftsprogramms, eine ,grine Wegeverbin-
dung” in die Vier- und Marschlande anzulegen. Folgender Stral3enquerschnitt ist von West
nach Ost vorgesehen:

- ca. 5 m Stralengraben und Bdschung

- ca. 2,5 m Grunstreifen fur eine Baumreihe

- 3 m Gehweg, fir Radfahrer frei

- 7 m Fahrbahn

- 3 m Gehweg, fur Radfahrer frei

- ca. 5m StraRengraben und Béschung

Oberflachenentwasserung und Grunflachen

Der Marschboden ist nur wenig wasseraufnahmefahig; das Gelande muss durch offene
Graben standig entwassert werden. Die Aufnahmefahigkeit des Moorfleeter Schlauchgra-
bens als Hauptentwasserungsgraben ist begrenzt; somit sind Malinahmen zur Drosselung
des anfallenden Regenwassers notwendig.
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Die vorhandenen Graben wurden in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Die
Uferbdschungen der Graben (Sandwischgraben, Moorfleeter Schlauchgraben) sowie die
Arbeits- und Schauwege fir die Bewirtschaftung werden als Grunflachen festgesetzt. Die
Grunstreifen entlang der Grében werden mit einer Breite von 2 m bis 5,5 m festgesetzt.

Fur die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers des geplanten Kompetenzzentrums
sind Retentionsflachen sowie ein Regenwasserriickhalteteich vorgesehen. Die hierfur be-
notigten Flachen sind als ,vorgesehene Oberflachenentwasserung” in der Planzeichnung
unverbindlich gekennzeichnet. Die genauen Lagen und Dimensionen werden im Rahmen
der Projektdurchfiihrung bzw. eines entsprechenden wasserrechtlichen Verfahrens festge-
legt.

Das Kompetenzzentrum wird zur Bewasserung hauptsachlich Niederschlagswasser aus
den Rickhaltebecken verwenden; zusatzlich ist eine Nutzung von Trinkwasser unumgang-
lich. Eine Nutzung des Grundwassers ist nicht vorgesehen, da dieses Wasser bis auf weite-
res fur Bewédsserungszwecke nicht geeignet ist.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden die Flachen der Arbeits- und Schauwege aufgrund
neuerer Erkenntnisse in der Bewirtschaftung vergroert. Am nérdlichen Teil des Sand-
wischgrabens wurde der Arbeits- und Schauweg um 1 m verbreitert. Entlang des sidlichen
Grabenverlaufs wurde zusatzlich ein 2 m breiter Arbeits- und Schauweg notwendig. An der
Sudseite des Moorfleeter Schlauchgrabens wurde der Weg um 2 m erganzt. Die Anderun-
gen wurden mit den Beteiligten abgestimmt; sie beriihren nicht die Grundziige der Planung.
§ 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde beachtet.

Im Folgenden werden Hinweise zur Umsetzung der Oberflachenentwasserung aufgefihrt:

Flache ,(A)"

Fur die Flache ,(A)“ ist bei Einleitung von Niederschlagswasser in den Sandwischgraben zu
bertcksichtigen, dass 6kologische Regenwasserbewirtschaftungen bzw. MalRnahmen zur
dezentralen Regenwasserriickhaltung direkt auf der Teilflache ,(A)" Vorrang finden sollten,
da eine Uberleitung von Niederschlagwasser aus der Teilflache ,(A)* in die Teilflache ,(B)*
als nicht oder als schwierig umsetzbar eingeschatzt wird. In der Planzeichnung wurden fir
»(A)" keine Flachen fur die Oberflachenentwésserung eingetragen; bei der Objektplanung
sollte jedoch ein ausreichendes Ruckhaltevolumen auch auf dieser Flache vorgesehen
werden; dies kann auch durch Staurohre erfolgen.

Flache ,(D)" und ,(E)"

Die vorgesehenen Flachen in der Planzeichnung fir Oberflachenentwasserung sind auf der
Teilflache ,(D)* in der Form anzuordnen, dass die Entwasserung des Drosselabflusses so-
wie die Abfiihrung der Notuberlaufmengen direkt in die Vorflut des Schlauchgrabens erfol-
gen. Die Flachen kénnen auch entlang des Brennerhofs angeordnet werden.

Eine entsprechende Rickhaltung, welche fir die tGberbaubare Grundsticksflache der Fla-
che ,(E)" auf der Flache ,(D)" angeordnet ist, kann zur optimalen Bewirtschaftung der Fl&-
che ,(E)* auch mit Uberfahrten versehen werden bzw. das Retentionsvolumen kann frei in
mehreren Becken, welche in Verbindung stehen, aufgeteilt werden.

Die folgende Festsetzung sichert die Durchfiihrung der Mafinahmen zur Drosselung des
anfallenden Niederschlagswassers.

8§ 2 Nummer 11:

Das auf der Flache fir den Gemeinbedarf anfallende Niederschlagswasser ist zu sammelin,
gegebenenfalls zu verwenden oder Uber Retentionseinrichtungen (Mulden, Ruckhaltebe-
cken) gedrosselt dem vorhandenen Grabensystem zuzufihren.
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Larmfestsetzungen

Aufgrund der vorhandenen schutzwirdigen Wohnnutzung an der Stral3e Sandwisch aul3er-
halb des Plangebiets wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Die Auswer-
tung der Untersuchung ergab am Sandwisch den Ausschluss von Gehweguberfahrten zum
Kompetenzzentrum.

Larmbelastungen treten zudem durch bereits vorhandene Gewerbe- und Industriegebiete
auf. Diese Vorbelastungen fihren dazu, dass an den Wohngeb&auden im Bereich Sand-
wisch die Immissionsrichtwerte der TA-Larm insbesondere in der Nacht weitgehend ausge-
schopft werden. Die Zusatzbelastung muss nachts daher deutlich unter den maRRgeblichen
Immissionsrichtwerten liegen oder darf am Tag zusammen mit der Vorbelastung die Immis-
sionsrichtwerte nicht Uberschreiten.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass zum Schutz der angrenzenden schutzwirdigen Nut-
zungen eine Gerauschkontingentierung auf den Flachen fir den Gemeinbedarf erforderlich
ist. Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen dirfen demnach nur ein bestimmtes Emissi-
onskontingent je gm Grundsticksflache emittieren.

8§ 2 Nummer 6:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentie-
rung“ weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tGberschrei-
ten.

Tabelle: Emissionskontingente

Flachen Lek, tags L e, nachts

A) 56 dB(A)/ m2 40 dB(A)/ m2
(B) / nordlich 54 dB(A)/ m2 36 dB(A) / m2
(B) / siidlich und (C) 60 dB(A)/ m2 45 dB(A)/ m2

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfah-
rens nach DIN 4569: 2006-12, Abschnitt 5 fiir eine Emissionshdhe der Flache von 1 m Uber
dem Boden nachzuweisen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss per Einzelnachweis die Ubereinstim-
mung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Einhaltung der Vorschriften
sonstiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vom August 1998 belegt werden. Der ggf. notwendige Schallschutz
ist durch bauliche, technische und organisatorische EinzelmalRnahmen auf dem Grundstiick
Zu erbringen.

Mit der Emissionskontingentierung soll sichergestellt werden, dass die Immissionen aus
dem Plangebiet an den maRgeblichen Immissionsorten nachts deutlich unter den Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm liegen bzw. tagsiiber zusammen mit der Vorbelastung die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm einhalten.

Zur Einhaltung der Emissionskontingente sollte die Anordnung der verschiedenen Nutzun-
gen auf dem Gelande insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt der Schallimmissionen,
denen die Nachbarschaft ausgesetzt wird, optimiert werden. Durch geeignete Gebaudeaus-
richtung sind erfahrungsgemal schallabschirmende Wirkungen zu erzielen. Eine Platzie-
rung der Geréusche verursachenden betrieblichen Tatigkeiten sudlich der auf Flache ,(B)*
geplanten Hochbauten bietet sich ohnehin an, da hier der Zugang zum Aul3engelande liegt.
Weiterhin bietet es sich an, den LKW-Verkehr nicht nur aus verkehrlichen Griinden vorran-
gig uber den Kreisverkehr auf das Gelédnde zu fiihren, sondern auch aus schalltechnischen
Grunden.
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Mit den festgesetzten Emissionskontingenten der beiden nérdlichen Teilflachen sollen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Das Kompetenzzentrum, vergleich-
bar mit einem Gartenbaubetrieb, arbeitet am Tage. Es ist davon auszugehen, dass nach
22.00 Uhr und vor 6.00 Uhr keine nennenswerten Gerausche verursachenden Téatigkeiten
stattfinden. Lediglich die An- und Abfahrt von Besuchern von spatabendlichen Kursen und
Veranstaltungen sind hier ggf. zu bericksichtigen. Durch geeignete Standortwahl der Stell-
platzanlagen l&sst sich hier jedoch Abhilfe schaffen.

Die festgesetzten Emissionskontingente auf den stdlich gelegenen Flachen ,(B) / sudlich”
und ,(C)“ erlauben die Ubliche Gerauschentwicklung eines Gartenbau- und Landwirt-
schaftsbetriebs.

Die Trennung der Flachen (B / nordlich)* und ,(B / sudlich)” ist in der Planzeichnung durch
eine gestrichelte Linie (= sonstige Abgrenzung) dargestellt.

Altlasten / Bodengase / Grundwasserschaden

Ergebnis der Bodenuntersuchung:

Auf dem Gelande des geplanten "Kompetenz- und Beratungszentrum flr Gartenbau und
Landwirtschaft" werden zu Lehr- und Ubungszwecken u.a. Pflanzen unter Glas und im Frei-
land angebaut, aber nicht verzehrt oder veraulert.

Die Bewertung des vorliegenden Boden-Gutachtens erfolgt anhand der Prifwerte fir
"Wohnen" der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, weil hier der "direkte Kon-
takt" (Einatmen / orale Aufnahme) bertcksichtigt ist.

Fur die Beurteilung sind die Oberbodenuntersuchungen relevant, weil eine Bearbeitungstie-
fe bis zu ca. 30 cm geplant ist. Die Prifwerte werden eingehalten. Nur Probe 10 weist einen
leicht erhdhten PAK-Wert auf. Hier soll die Bodenbearbeitungsflache entstehen, auf
der u.a. der Umgang mit Maschinen getibt werden soll.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind die Untersuchungen ausreichend. Im nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahren sind unter Beteiligung der zustandigen Dienststellen
die Belange des Arbeits- und Gesundheitsschutzes zu betrachten und ggf. MaRnahmen,
wie z.B. Bodenaustausch, festzulegen.

Eine neuere Untersuchung der Bodenbelastung der Probenahmestelle 12, die in der Fas-
sung der offentlichen Auslegung als Altlast gekennzeichnet war, hat im Mai 2009 den Alt-
lastverdacht (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) nicht bestétigt. Es erfolgten
Bohrungen auf einer Flache von 10 x 10 m um die Probenahmestelle 12 herum. Das vor-
malige Ergebnis ist auf einen ,Ausreil3er* zurtickzufihren, deswegen sind keine Sanie-
rungsmafinahmen erforderlich. Die Kennzeichnung als Altlast entfallt.

Ergebnis der Bodenluftuntersuchung:

Im Untergrund des Plangebietes sind urspriingliche organische Weichschichten bzw. Torfe
in unterschiedlichen Machtigkeiten vorhanden. Um festzustellen, ob eine Gasbildung (Me-
than und Kohlendioxid) in diesen Weichschichten stattfindet, wurde das Gelande mittels 25
Rammkernsondierungen und Bodenluftmessungen in den Sondierbohrungen untersucht.

Im Bereich der zukinftigen Freilandflachen wurden 10 Kleinrammbohrungen (KRB 1- KRB
10), im Bereich der geplanten Bebauung 15 Kleinrammbohrungen (KRB 11 — KRB 25)
durchgefuhrt. An jeder Sondierung erfolgten zwei Vor-Ortbodenluftmessungen in unter-
schiedlichen Bohrtiefen auf die Parameter Methan, Kohlendioxid und Sauerstoff.

Folgender Bodenaufbau stellt sich im Plangebiet dar:

- 0,3 - 5,7 m méachtige Aufflllung bestehend aus Feinsand, Mittelsand, Schluff, umgela-
gertem Klei und Torf, Ziegelsplittern

- 1,5 bis 6,7 m machtige Torf- und Kleischichten
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- unterhalb der Weichschichten folgen feine und mittelkdrnige sandige Schichten, in de-
nen der 1. Grundwasserleiter ausgebildet ist.

Ergebnisse der Bodenluftmessungen:

Im Bereich der zukinftigen Freilandflachen zeigte sich ein hohes Gaspotential mit Methan-
gehalten zwischen 0 und 61 Vol %, wobei an 6 von 10 Messpunkten die Methangehalte
mehr als 10 % betrugen. Neben Methan wurde in einigen Sondierungen auch Kohlendioxid
in hoherer Konzentration angetroffen. Die Ergebnisse zeigen, dass in den Béden organi-
sches Material abgebaut wird. Im Bereich der zukiinftigen Bebauung wurden an 4 von 15
Messpunkten Methangehalte zwischen 5,1 und 61 Vol % nachgewiesen.

Die Ergebnisse der Gasmessungen weisen darauf hin, dass in Teilbereichen eine deutliche
Methangasentwicklung innerhalb der Weichschichten erfolgt und bis in die oberflachenna-
hen Bodenschichten aufsteigen kann. Die dabei gebildeten Bodengase reichern sich insbe-
sondere unter versiegelten bzw. bebauten Flachen an.

Um Gefahren, die sich aus der Ansammlung dieser Gase ergeben kdnnten, zu vermeiden,
sind fur Gebaude bauliche SicherungsmalRnahmen zur Verhinderung von Gasansammlun-
gen und Gaseintritten zu bertcksichtigen. Diese MalRnahmen bestehen im Wesentlichen
aus:

e einer Sand-/Kiesfilterschicht unterhalb des Gebaudes sowie einer bis zur Geldnde-
oberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der unterirdischen Gebau-
dewénde zur Ableitung von evtl. anstehenden Gasen

e gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen

e Ausschluss von gefangenen Raumen unterhalb der Sohlen zur Sicherstellung der
Gaswegsamkeit

Die detaillierten SicherungsmafRnahmen werden von der zustandigen Behorde im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren festgelegt und gemeinsam mit den Bauherren an die Bau-
ausflihrungen angepasst. Die Berlicksichtigung dieser MaRnahmen bei Neubauvorhaben
wird wie folgt festgesetzt.

8§ 2 Nummer 7:

Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen beziehungsweise Gaseintritte in die bauli-
chen Anlagen sind durch bauliche Mal3inahmen zu verhindern.

Dartber hinaus wird das gesamte Plangebiet gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Grundwasserschaden:

Die kontaminierte Grundwasserfahne vom Gelande einer ehemaligen Chemiefabrik an der
Andreas-Meyer-Strale zieht sich von Nordwesten bis unter das Plangebiet und ist bei Tief-
grindungen zu bericksichtigen; entsprechend sind geeignete Bohrpfahlsysteme zu wéh-
len. Beim Baugrubenaushub besteht eine geringe Wahrscheinlichkeit, dass belastetes
Grundwasser austritt. In diesem Fall sind Reinigungs- oder Entsorgungsmalnahmen vor-
zusehen. Nahere Auskinfte erteilt die zustandige Behérde.

Brunnen zur Bewasserung der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Bereich der
Grundwasserfahne nicht moglich, ebenso darf aus den Graben kein Wasser zur Bewasse-
rung entnommen werden, da sich eine Verbindung zum belasteten Grundwasser nicht mit
Sicherheit ausschlie3en l&asst.

Generell sind MalRBhahmen, die zur Durchstof3ung oder Entfernung der den oberen Grund-
wasserleiter abdeckenden Weichschichten fliihren, zu verhindern. Ein Austreten des schad-
stoffbelasteten Grundwassers ist zu vermeiden.
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Maflhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Begrinungsmalnahmen

An dem Sandwisch ist eine Flache fur den Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Am Sandwischgraben ist die Erhaltung von drei Einzelbaumen festgesetzt. Ein weiteres Er-
haltungsgebot fur einen Baum ist am Ful3 der StralBenbdschung Brennerhof festgesetzt.
Nach der 6ffentlichen Auslegung ist ein Baumerhaltungsgebot am Brennerhof entfallen, da
der Baumstandort innerhalb der erweiterten StraRenverkehrsflache liegt.

Mit den Erhaltungsgeboten wird der fir das Landschafts- und Ortsbild wertvolle Bestand
gesichert. Die vorhandene Gehdlzgruppe am Sandwisch schirmt die Flache fur den Ge-
meinbedarf zur StralRe ab. Die drei Einzelbaume wirken raumbildend und ortsbildpragend.
Uber die Orts- und Landschaftsbildfunktionen hinaus wird mit dem Gehélzbestand ein 6ko-
logisch hoch wirksames Grlinvolumen erhalten, das Uber Beschattung, Verdunstung sowie
Staub- und Schadstoffbindung durch das Blattwerk zur Minimierung negativer Wirkungen
versiegelter Flachen beitrdgt. Aul3erdem sind die zu erhaltenden Gehdlze ein Geriist des
Biotopverbundes und ein Nahrungs- und Lebensraum fir zahlreiche Insekten, Kleinsauger
und Vogelarten.

Im nordlichen Bereich des Brennerhofs und an der StraRe Sandwisch ist die Anpflanzung
einer Baumreihe festgesetzt. Die Baumreihe dient der raumlichen Strukturierung und dem
Schutz des Ortshildes in Moorfleet. Die neue Bebauung wird mit Hilfe der Baumreihe be-
sonders in Bezug auf die Wohnbebauung am Sandwisch besser in das Ortshild integriert.
AulRerdem wird ein dkologisch wirksames Griinvolumen geschaffen. Die Baumreihe wurde
nach der offentlichen Auslegung an der Sandwisch um drei Bdume ergéanzt; § 4a Absatz 3
Satz 4 BauGB wurde beachtet.

Eine Liste empfohlener Gehdélzarten fiir die Pflanzung findet sich im Anhang.

8 2 Nummer 7

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je funf Stellplatze ein groRkroniger Baum zu pflan-
zen. Im Kronenbereich eines jeden Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 12 gm anzulegen und zu begriinen.

Diese Festsetzung dient der gestalterischen Aufwertung des Erscheinungsbildes der eben-
erdigen Stellplatzanlagen im doérflichen Milieu durch eine gliedernde, optisch wirksame Be-
grinung. AulRerdem wird ein 6kologisch wirksames Grinvolumen geschaffen.

§ 2 Nummer 8

Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laub-
gehdlze zu verwenden und zu erhalten.

Durch die Wahl einheimischer standortgerechter Laubgeholze wird eine optimale Entwick-
lung der zu pflanzenden Geholze und eine Anpassung an die vorhandene Vegetation ge-
wabhrleistet. Wildlebenden Tieren wie Vdgeln und Insekten werden artgerechte Lebensbe-
dingungen geboten. Weiterhin tragen diese Geholze dazu bei, dass das Plangebiet als Teil
der Vier- und Marschlande erlebt wird.

Eine Liste empfohlener Gehdlzarten fur die Pflanzung findet sich im Anhang.

§ 2 Nummer 9
Fir die zu erhaltenden Geholze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des Gebietes auf Dauer zu sichern.
Sie mussen grundsétzlich am gleichen Platz erfolgen.

Eine Liste empfohlener Gehdlzarten fur die Pflanzung findet sich im Anhang.

8 2 Nummer 10

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind Dacher von Geb&auden bis zu einer Neigung von 20
Grad mit Ausnahme technischer Aufbauten, Verglasungen und begehbaren Terrassen mit
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einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und exten-
siv zu begrtnen.

Bei einer Schichtstarke von mindestens 8 cm werden die 6kologischen Funktionen der
Extensivdachbegriinung und der Standort fir die Anpflanzung einer arten- und strukturrei-
chen Sedum-/Gras-/Krautervegetation optimiert. Mit einer Dachbegriinung sind positive
Okologische Effekte wie eine Reduzierung der abflusswirksamen Regenmengen, eine Min-
derung der durch die versiegelten Flachen bedingten Aufheizeffekte und die Bereitstellung
von Teillebensraumen insbesondere fiir Pflanzen, Insekten und Vdgel verbunden. Die
Festsetzung dient auch der gestalterischen Aufwertung einsehbarer Dachflachen. Die Vor-
teile der extensiven Griindacher rechtfertigen die im Einzelfall auftretenden zusatzlichen
Kosten.

Festsetzungen zum Gewasserschutz

8§ 2 Nummer 12

Die Ufer des Regenriickhaltebeckens und der Retentionsmulden sind naturnah herzurich-
ten, soweit hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen.

Sowohl das Rickhaltebecken als auch die Retentionsmulden werden naturnah gestaltet
und erhalten einen Dauerwasserstand, so dass sie als Lebensrdume fur amphibische und
aquatische Pflanzen- und Tierarten dienen kénnen. Bei der Detailplanung der Teiche ist auf
die Ausbildung von unterschiedlichen Bdschungsneigungen, langen organischen Uferlinien
und die Andeckung mit ndhrstoffarmen Bodensubstraten zu achten. Es soll der eigendyna-
mischen Vegetationsentwicklung gegeniber Anpflanzungen der Vorzug gegeben werden,
um eine naturnahe Entwicklung zu erméglichen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft innerhalb des Plangebietes

8§ 2 Nummer 13

Die mh bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur u andschatt ist als zweischirige Wiese zu entwickeln und zu erhalten. Die Aus-
bringung von Diinge- beziehungsweise Pflanzenbehandlungsmitteln ist verboten.

Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft, insbesondere beziiglich des Schutz-
gutes Tiere und Pflanzen, wird die Entwicklung einer naturschutzfachlich hochwertigen
Wiesengesellschaft (bliitenreiche, mesophile Glatthafer-Wiese) angestrebt. Eine Bedingung
hierfar ist der kontinuierliche zweimal jahrlich (Juni und September) stattfindende Wiesen-
schnitt. Aufgrund der artenarmen Ausgangsbedingungen wird eine Neuansaat mit einer ar-
tenreichen Wiesensaatgutmischung regionaler Herkunft empfohlen. Die Ausbringung von
Diinger und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuldssig. Durch den Verzicht auf Dinger und
Pflanzenbehandlungsmittel entwickeln Grinlandflachen eine hohe Arten- und Struktur-
vielfalt und bieten neben gefahrdeten Pflanzenarten auch der Tierwelt, insbesondere wild-
lebenden Saugetieren, Wiesenvdgeln und Insekten geeignete Habitate. Eine langfristige
Entwicklung zu Magerrasen ist naturschutzfachlich erwiinscht.

§2N 4

Die mit bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft ist als artenreicher, gestufter Geholzbestand anzulegen, zu erhalten
beziehungsweise zu entwickeln.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fur den Verlust von Gehdélzflachen im Nordwesten
des Plangebiets. Ein artenreicher und gestufter Geholzbestand weist vielfaltige Biotop-
strukturen durch unterschiedliche Wuchsformen auf und bietet Lebensraum fir diverse Tie-
rarten.
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Eine Liste empfohlener Gehdélzarten fir die Pflanzung findet sich im Anhang.

Durch die Ausgleichsflachen soll ein Wanderweg gefuhrt werden, der es ermdglichen wird,
das Kirchensemble in seiner nahezu urspringlichen Lage am Ortsrand zu erleben. Der
Weg ist in der Planzeichnung vorgemerkt.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
aullerhalb des Plangebiets

8§ 2 Nummer 16

Fur Ausgleichsmallinahmen werden der Flache fir den Gemeinbedarf das Flurstiick 125
tlw. und 4336 tlw. der Gemarkung Neuengamme aulRerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Der durch die Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des
Plangebietes in Moorfleet nicht vollstandig ausgeglichen werden. Aus diesem Grund wird in
Neuengamme eine 3,6 ha groRe Grunlandflache extensiviert. Ziel ist die Entwicklung eines
optimalen Lebensraums fiur bedrohte Wiesenvdgel. Hierfiir werden die Wasserstande der
Beetgraben angehoben, die Dingung reduziert und die mechanische Bearbeitung einge-
schrénkt.

Nachrichtliche Ubernahme

Das vorhandene Feldgehdlz ist ein geschitztes Biotop nach § 28 des Hamburgischen Na-
turschutzgesetzes. Das Biotop wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
veréndert oder beeintrachtigt.

Die vorhandenen Gréaben werden nachrichtlich Ubernommen.

Malnahmen zur Verwirklichung

Das Kompetenzzentrum soll im Rahmen eines OPP-Projektes errichtet werden. Dafiir ist im
Jahr 2009 ein Investoren-Auswahlverfahren geplant.

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen
Fir das Plangebiet werden die geltenden Bebauungspléne aufgehoben.

Die Oberflachenentwasserung und Regenrickhaltung wird in einem wasserrechtlichen Ver-
fahren nach 8 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom
19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt geadndert am 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666, 670)
in Verbindung mit 88 48 und 49 des Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) in der Fas-
sung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt geandert am 12. September 2007
(HmbGVBI. S. 284, 289) verbindlich festgesetzt.

Flachen- und Kostenangaben
Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 11,7 ha grof3. Die Flache fur den Gemeinbedarf ist ca. 70.800 gm
grol3. Die StralRenverkehrsflachen betragen insgesamt ca. 11.000 gm. Die Stral3enver-
kehrsflache Sandwisch wird um ca. 200 gm vergrof3ert; die Flache der Stral3e Brennerhof
wird durch den Kreisverkehr um ca. 600 gm und sudlich des Schlauchgrabens um weitere
350 gm vergroRRert. Die Wasserflachen der vorhandenen Gréaben betragen ca. 1.700 gm.
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Die Grunflachen an den Uferbdschungen, einschlie3lich der Arbeits- und Schauwege be-
tragen ca. 3.200 gm. Fur die Oberflachenentwasserung sind auf der Flache fur den Ge-
meinbedarf insgesamt ca. 3.700 gm vorgesehen.

Kostenangaben

Es entstehen Grunderwerbs- und Baukosten fir die Erweiterungen der StralRenverkehrsfla-
chen sowie Kosten im Zusammenhang mit dem Kompetenzzentrum.
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Anhang

Zur Anpflanzung empfohlene Gehdélzarten:

Baume

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Erle (Alnus glutinosa)
Moor-Birke (Betula pubescens)
Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarz-Pappel (Populus nigra)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)
Bruch-Weide (Salix fragilis)
Hohe Weide (Salix x rubens)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Feld-Ulme (Ulmus minor)

Stréucher

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)

Brombeere (Rubus fruticosus
Ohr-Weide (Salis aurita)

Grau-Weide (Salix cinerea)
Lorbeer-Weide (Salix pentandra)
Mandel-Weide (Salix triandra)
Korb-Weide (Salix viminalis)

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)
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Ausgleichsflachenkarte:

Moorfleet 17 - Flache fiir AusgleichsmafRnahmen
Flurstick 125 (teilweise) und Flurstiick 4336 (teilweise) der Gemarkung Neuengamme

(ohne Mafstab)
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