6. Sowelt der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trlfft, gel-
ten die Verordnung iiber die bauliche. Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungaverordnung) vom 26, Juni 1962 (Bundesgesetzblatt I Seite
429) sowie die Baupolizeiverordnung fiir die Freie und Hansestadt
Homburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts 21 302-n). Unberiihrt bleibt die Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Eifendorf, Vahrendorf Forst
(Haake), Marmstorf und Sinstorf vom 6. September 1955 (Sammlung _
das- bereinlgten hamburglschen Landesrechxs 791-0).
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Der Bebauungsplan Marmstorf 8 ist auf’ Grund des Bundesbaugesetzes— BBauG-

vom 2%. Juni 196c (Bundesgesetzblatt I-Seite 341) entworfen worden. Er -
hat nach der Bekanntmachung vom 17. Februar 1965 (Amtlicher Anzelger

:8&ite 175) 8ffentlich ausgelegen. e ‘
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Der nach § 1 dex Verordnung uber dle Bauleitplanung nach dem Bundesbau-
gesetz “(3.DVO/BBauG) vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz~ und Ver-. -
ordnungsblatt Seite 173) als Flhchennutzungsplan fortgeltende Aufbau~
plan ‘der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Hambur—
-.gleches Gesetz~ und Verordnungsblatt- Seite 465) welst .das Plangebiet -
 gum- ghoBten Teil als Wohnbaugebiet aus. Lediglich im’ Osten des Plan- .
gebiets und an der Ecke Osterfeldweg/Langenbeker Weg sihd Griinfléchen
und AuBengebiete ausgewieaen. '

R

Dal Plangebiet 11egt zwmsahen der Winaener StraBe und dem alten Borf- -
~ Kern Maxmstorf auf einer Hanglage zum Engelbektal (Mﬁhlenbaoh) Bs: -

"sind ein- und. zwe1geschosszge Wohnh#user, im 8stlichen. Plangehiet in

der~Form von 'Réihenhdusern, vorhanden. -Am- Langenbeker Weg befindet-sich .
eine Tankstelle. Teilflachen werden landwirtschaftllch genutzt. v

Mit dieaem Pla.n sollen dle sté,dtebauliche Ordnung der bebauten Te:Lle -ge~
gsichert und die bauliche Entwicklung der bisher unbebauten, jetzt zur
Bebauung anstehenden Fléchen geordnet werden. AuBerdem gollen dié fﬁr
Bffentllche Zwecke benotigten Flﬁchen festgestellt werden..wlmM S
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Ausgehend vom Bestand werden dle vorhandenen EinZel— und Doppelhauser

entlang den Straferr.und d¥e ReihenhHuser im-Sstlichén und.siidlichen

Teil des Plangebiets vorwiegend ale reines Wohngebiet mit ‘ein und-zwel
Geschoasen ausgewiesen. Die hernahme des Bestandes an der Ecke Oster-
feldweg/Langenbeker Weg geschieht in stddtebaulicher Entwicklung aus

dem Aufbauplan. Allgemeine Wohngebiete sind fir einlge Grundstiicke im

'~ Bereich der Binmiindung der StraBe Am Frankenberg in den Langenbeker Yeg

und im stidlichen Abschnltt des Krdnenbarg ausgewieéesen. Insbesondere in

den Relhenhausgehleten besteht ein Mangel an’ Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge-.
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Aus diesem CGrunde sind an verschiedenen Stellen Flichen fiir diese Zweck-
bestimmung ausgewiesen. Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen
beiderseits des J@gerfeldweges sind entsprechend dem Aufbauplan sls Wohn-
gebiet festgeseizt. Vorgesehen sind drcigeschossige Wohnzeilen, zweige-
schosgige Reihenbfuser uni eingeschossige Gartenhofhduser. Die Wohnanlage
wird erginzt durch eine kleinere Ladengruppe zur Nghversorgung der Be-
volkerung. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung dieses Gebietes ist fiir
die rickwdrtigen Teile der Plurstiicke 809 bis 811 am Johnsweg sowie der
Flurstiicke 818 und 819 am Osterfeldweg und 846 und 847 am Jigerfeldweg
eine zusitzliche Debauungsmiglichkeit gegeben. Die Stellplatzverpflich-
tungen sind entweder auf den an den StraBen gelegenen Grundstiicksteilen
oder auf den ausgewiesenen Stellflichen fiir Kraftfahrzeuge zu erfiillen.

Das als Verldngerung des Stadtparkgriins in Nord-Siid-Richtung in das Plan-
gebiet hineinragende 8ffentliche Griin bewirkt eine Verbindung zwischen
dem Baugebiet und dem Preiraun des Engelbektales. Das Siidende dieses
Grinstreifens erschlieBt einen hochgelegenen Aussichtspunkt, von dem aus
der grifte Tell des Harburger Stadtparks i{ibersehen werden kann. Innerhsalbd
der Griinfldchen soll am Langenbeker Weg eine Mulde, die Wasserriickhalte-
funktionen iibernehmen kann, angelegt werden.

Westlich der Griinflédchen sind Flichen fir kirchliche Zwecke ausgewiesen.,
Die katholische Kirche plant, hier fiir Ronneburg, Langenbek und Marms-
torf eine zentral gelegene Firche mit Pastorat und daneben eine Schule zu
errichten. Die Lage der Schule am Tangenbeker Weg ersciheint besonders
ginstig, da die Xinder teilweise mit Bussen kommen werden. Die Griinfld-~
chen im nordBstlichen Teil des Plangebiets haben AnschluB an den Griinzug
zwischen dem alten Ortskern von Marmstorf und dem AuBenmiihlenteich und
Bollen sowohl glidlich als auch nrdlich des Bachlaufes gefiihrt werden.

Der Langenbeker Weg bildet einen Teil des mittleren Verkehrsrlnges Zwi-
schen den Bundesstrafen B 4 und B 75 und muB entsprechend der erhdhten
Verkehrsbedeutung verbreitert werden. Im Sgtlichen Planbereich ist auBer-

dem die Anlage von Parkbuchten vorgeschen. Die iibrigen StraBen 'sollen zum '

Teil verbreitert werden und erhalten zur besseren Verkehrsiibersicht an
den Einmiindungen stirkere Eckabschrdgungen. Zur FrschlieBung der neuen
Wohngebiete sind neue StraBen und Wege notwendig.
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Das Plangebiet ist etwa 266 550 gm groB8. Hlervon werden fiir StraBen etws,
43 350 qm (davon neu etwa 20 ooo qm), fiir neue 8ffentliche Griinflichen
etwa 25 coo gm, fir die neue katholische Kirche und die neue katholische
Schule etwa 8 ococ gqm bendtigt.,

Bei der Verwirkllchung des Plauns miissen die neu fiir 8ffentliche Zwecke
bendtigten Fléchen - StraBen und Griinflichen = durch die Freie und Hanse-~
stadt Hamburg erworben wsrden, sie sind nicht bebaut.

Woitere Kosten werden durch den StraBenbauund die-Herriohtung der Griin-
fléchen entstehen.
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Die Grundstiicke kdrnen nach den Voréchriften des Finften Teils des Bune
desbaugesetzes enteignet werden.



