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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember
2006 (BGBI. | S. 33186). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der
Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 21, August 2005 (Amtl. Anz.
S. 1534) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit éffentlicher Unterrichtung und Erérterung und
die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 2. Mai 2005
und 29. Dezember 2005 (Amtl. Anz. 2005, S. 867 und 2006 S. 11) stattgefunden.

Nach der é&ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert und
das Plangebiet verkleinert. Die Grundziige der Planung wurden durch diese geringflgigen
Anderungen nicht beriihrt. Sie konnten daher unter Beachtung der Vorschrift des § 4a
Absatz 3 des Baugesetzbuchs ohne erneute Sffentliche Auslegung vorgenommen werden.

2 Anlass der Planung -
Der Vorhabentrager will in Kooperation mit dem vorhandenen Baumschulbetrieb an der
MaldfeldstraRe einen modernen Gartenfachmarkt errichten. Neben Schauanlagen in einer
Pflanzenwelt soll das grofiflachige Gartencenter durch eine Veranstaltungsfldche und
Gastronomie fur den Privatkunden wie fir die Fachleute zu einem Informations- und
Erlebnis-Einkauf ergénzt werden. Im Bestand ist dem Baumschulbetrieb bereits ein kleinerer
Gartenmarkt zugeordnet, der im Zuge der mitgezogenen Privilegierung auf Grundlage des
§ 35 BauGB genehmigt worden ist. Dieser dem Hauptbetrieb untergeordnete Gartenmarkt
soll spater aulerhalb des Bebauungsplanes neu errichtet werden, da der aktuelle Standort
far die Neucrganisation der Stellplatzanlage und Zufahrt bendtigt wird.

Die Ubrigen Betriebsflachen, die nicht vom Neubau der Fachmarkte und den damit einher-
gehenden Umstrukturierungen des Betriebsgelandes betroffen sind, sollen in ihrer der-
zeitigen Funktion beibehalten werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die vom
Vorhabentréger erworbenen Flachen und teilweise benachbarte Flachen des bestehenden
Baumschulbetriebs. Zum Vorhabengebiet gehéren die Flurstiicke 3883 und 3888 der
Gemarkung Marmstorf, welches im Bebauungsplan als Sondergebiet "Gartenfachmarkt"
ausgewiesen wird, Auf diesen Fldchen an der Bremer Stralle zur Maldfeldstraf®e, sollen der
Gartenfachmarkt und die zugehorigen Steliplatzflachen errichtet werden. Zusatzlich sind
gemal § 12 Absatz 4 BauGB weitere Flachen in den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans einbezogen worden (Teilflichen der Flursticke 3884 und 3885
der Gemarkung Marmstorf). Dies betrifft die bereits bestehende Stellplatzanlage mit ihrem
Anschluss an die Maldfeldstralie.
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3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Ftachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 88. Anderung
stellt fur das Plangebiet "Sonderbaufliche" mit der Zweckbestimmung "Uberregionaler
Fachmarkt" dar. Die Bremer Strafte und die Maldfeldstrae sind als Hauptverkehrsstralen
hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVB!. S 363) mit seiner 74. Anderung
stellt im Landschaftsprogramm fiirr das Plangebiet die Milieus "Gewerbe, Industrie und
Hafen" und “"sonstige Hauptverkehrsstrale" dar. Als milieulbergreifende Funktionen ist
"erhéhte Grundwasserempfindlichkeit”" dargestelit. |

Das Arten- und .Bidtopschutzprogramm stellt  for das Plangebiet die
Biotopentwicklungsrdume  "Industrie-, Gewerbe- und Hafenflaichen" (14a) = und
"Hauptverkehrsstralen" (14e) dar. Sudlich angrenzend verlduft die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestdnde

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane ,

Der Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141) weist fur das
Plangebiet Aullengebiet aus. Fir Teilbereiche der Bremer Strafle und der Maldfeldstrale gilt
der Bebauungsptan Marmstorf 21/EiBendorf 13 vom 25. August 1970 (HmbGVBI. S. 238)
und weist StralBenverkehrsflachen aus.

3.2.2 Baumschutz ‘

Fir die im Plangebiet vorhandenen Biume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts |791-i),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

3.2.3 Landschaftsschutz

An das Plangebiet grenzt im Suden das Landschaftsschutzgebiet "Marmstorfer Flott-
sandplatte” an (Landschaftsschutzverordnung vom 24. September 1996 [HmbGVB!. S. 243],
zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 [HmbGVBI. S. 375, 376]).

3.24 Altlastenverdachtige Flachen

Nordlich und éstlich auRerhalb des Plangebiets und auBerhalb des Betriebsgrundstiicks der
Baumschule, ist aus dem Altlastenkataster die Flache 6220-001/00 bekannt, die beginnend
auf dem Flurstiick 3396 der Gemarkung Marmstorf (westlich des Autobahnanschlusses),
innerhalb der heutigen Maldfeldstrale 6stlich verlaufend und (Ober das Flurstick 3836
entlang der Landesgrenze nach Sidosten verschwenkt. Es handeit sich um eine
Ristungsaltlast, einen ehemaligen Panzergraben. Mit Kampfstoffen (Munition und Waffen)
ist zu rechnen. -
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Im Nahbereich des Plangebiets (nérdlich der Maldfeldstrale, ostlich des Autobahn-
anschlusses, Fiurstiick 3396 der Gemarkung Marmstorf) befindet sich die altlastverddchtige
Flache 6222-001/01. Es handeit sich um eine Altablagerung.

Nach heutigem Kenntnisstand kann in dem Plangebiet das Vorhandensein von
Bombenblindgangern nicht ausgeschlossen werden. Bei Bauvorhaben ist der Kampf-
mittelrdumdienst zu beteiligen.

3.25 - Bodendenkmalpflege
Im Plangebiet ist mit Bodendenkmaélern zu rechnen.

Ein GrofRteil des Plangebiets wird aufgrund von Funden bei friheren BaumaRnahmen als
archdologische Vorbehaltsfliche gekennzeichnet. Die von der Kennzeichnung
ausgenommenen Flachen sind bereits im Zuge von Grabungen 1992 gesichert worden.
Samtliche Baumaflnahmen unterliegen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemal § 15
des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert
am 4. April 2006 (HmbGVBI. S. 143). »

326 ‘Baufreihaltezone gemaR Bundesfernstralengesetz

Gemal § 9 Bundesfernstraltengesetz (FSirG) in der Fassung vom 20. Februar 2003 (BGBI. |
S. 287), gedndert am 22. April 2005 (BGBI. | S. 1128, 1137) besteht parallel zur Bremer
Stralle (Bundesstrale B 75) und sldlich der Autobahnzufahrt Hamburg-Marmstorf der
Bundesautobahn A7 eine Anbauverbotszone (20-m-Streifen zur Bundesstrale und 40-m-
Streifen  zur  Bundesautobahn) und entsprechend eine Zone mit einem
Genehmigungsvorbehalt fir hochbauliche Anlagen (40-m-Streifen bzw. 100-m-Streifen).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Ausgleichsmaflnahmen aus Baugenehmigung

Im Zusammenhang mit der Genehmigung der baulichen Anlagen zur Baumschule wurden
entlang der Flursticksgrenzen Ausgleichsmaflinahmen auf den Grundsticksflachen
festgesetzt, die rundherum auf einem Streifen unterschiedlicher Tiefe das Anpflanzen von
Baumen und Striduchern und Flachen zur freien Sukzession (vom Menschen unbeeinflusste
Entwicklung) vorschreibt. '

3.3.2 Verkehrspianerische Stellungnahme

Im April 2005 wurde eine verkehrstechnische Einschitzung Uber die Auswirkungen der durch
die stddtebauliche Neuentwicklung zu erwartenden Verkehre im Umfeld des Plangebiets
erstellt.

3.3.3 Boden- und Baugrundgutachten
Auf dem Grundstick des Vorhabentrdgers wurden im Mai 2005 Untersuchungen des
Untergrundes (Boden, Grundwasser und Versickerungsfahigkeit) durchgefiinrt.

3.3.4 Entwisserungskonzept
im Mai 2005 wurde ein Konzept zur Regenentwasserung und zur  Schmutzwasser-
beseitigung erstellt.




3.3.5 Landschaftsplanerisches Gutachten
Im April 2005 wurde fiur das Plangebiet ein landschaftsplanerisches Gutachten mit
Eingriffsregelung und Baumbilanz erarbeitet.

3.3.6 Gutachterliche Stellungnahme zur Ansiedlung des Gartenfachmarktes
Im Mai 2006 wurde das Vorhaben in seiner raumordnerischen Relevanz untersucht.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Hamburger Stadtrand, in exponierter Lage un-
mittelbar am Ubergang zur freien, topographisch bedingt gut einsehbaren Landschaft. Es
besteht eine Anbindung an den OPNV, derzeit ist keine neue Haltestelle fiir das Ptangebiet
vorgesehen.

Das Betriebsgelande der Baumschule wird Uber die Maldfeldstrafle Uber eine Zufahrt etwa
300 m Gstlich der lichtsignalgeregelten Kreuzung mit der Bremer Stralle fur Mitarbeiter und
Kunden erschlossen. Die Maldfeldstrale ist eine Hauptverkehrsstrale, die parallel zur
Bundesautobahn (BAB) A 7 verlauft und auch als Zubringer zur BAB A 7 dient. Sie ist daher
von der Bremer Strafle bis kurz vor die Betriebszufahrt vierstreifig ausgebaut, bevor sich die
Verkehrsfliche auf zwei Fahrstreifen verengt. Eine zweite, weiter éstlich gelegene Zufahrt
(aulerhalb des Plangebiets) dient vorwiegend dem Liefer- und Wirtschaftsverkehr der
Baumschule. v

Entlang der &stlichen Fahrbahnkante in der Bremer StraBe gilt nach Bundesfern-
strallengesetz eine 20 m breite Anbauverbotszone und eine 40 m breite Zone fir die ein
Genehmigungsvorbehalt fur hochbauliche Anlagen besteht, die im Plangebiet teilweise inner-
halb des 10 m breiten Pflanzstreifens liegt.

Ein Teil der Grundsticksgrenze und des Pflanzstreifens stdlich der Autobahnzufahrt an der
MaldfeldstraBe liegt im Bereich der Anbauverbotszone (40 m gemessen von der
Fahrbahnkante der Autobahnzufahrt) und entsprechend in der 100-m-Zone, die einem
Genehmigungsvorbehalt fir hochbauliche Anlagen unterliegt. Diese Zone liegt im Bereich
der Steliplatzanlage und betrifft keine geplanten Gebaude.

Das Betriebsgelande wird nicht ausschlieBlich durch die Baumschule genutzt. Im westlichen
Bereich (Maldfeldstrae 2) ergénzt ein Gartenmarkt mit Schaugarten den Gartenbaubetrieb.
Die zugehdrige Stellplatzanlage mit etwa 210 Stellpldtzen befindet sich im Bereich westlich
der Kundenzufahrt. Die mit Baumen gestaltete und durch Hecken gegliederte -
Stellplatzanlage dient den Mitarbeitern und Kunden. Die Stellplatze sind mit
Rasengittersteinen wasserdurchlassig befestigt und werden Uber eine Zufahrt erschlossen,
die als wassergebundene Decke gestaltet ist. Der Gartenmarkt besteht aus zwei
Glashdusern (etwa 1.500 m? Bruttogeschossfliche) und einer Freiverkaufsflache mit
Ausstellungsbereich. Der gréfte Teil des Plangebiets wird zurzeit als Baumschule genutzt.

Weitere pragende Gebdude (6stlich auflerhalb des Plangebiets) sind das Verwaltungs—
gebdude im Zentrum des Betriebsgelindes und vor allem die Versandhalle éstlich der
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Grundstlckszufahrt. Bei der Versandhalle handelt es sich um die gréfte in Holzbauweise
errichtete Halle Europas (7 m bis 18 m Hdhe), die eine Dachbegriinung aufweist. Daneben
befinden sich noch kleinere Geb&ude auf dem Gelande (auRerhalb des Plangebiets), die
keine raumlich pragende Wirkung entfalten.

Das Betriebsgelande befindet sich abseits geschlossener Siedlungsbereiche im Aulen-
bereich. Unweit nérdlich und westlich des Geldndes verlaufen jeweils Autobahntrassen (BAB
A 7 und BAB A 261). Ein siedlungsstruktureller Bezug zur Splittersiedlung im Appelbitteler
Tal nérdlich des Plangebiets besteht daher nicht. In Richtung Siiden grenzt freie
Kulturlandschaft an. Die nachstgelegene Gebadudegruppe, ein als Reiterhof genutztes
ehemaliges Gehdft, liegt bereits etwa 400 m entfernt.

Entlang der westlichen Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 3886 und 3885 der Gemarkung
Marmstorf befindet sich gine Mittelspannungstrasse fir die ortliche Versorgung. Hier verlauft
ein unterirdisches Stromkabel in etwa 60 — 80 cm Tiefe. Mit nur flachgriindenden Bauwerken
darf dies Kabel gegebenenfalls in Abstimmung mit dem Versorgungstrager (berbaut werden.
Sidlich der nérdlichen Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 3883 (teilweise), 3886 und 3885
der Gemarkung Marmstorf verlduft eine Gashochdruck-Versorgungsleitung, deren Umbau
sehr aufwendig ware und die deshalb nicht verlegt werden kann. Diese Leitung soll in ihrem
Bestand gesichert werden. Beide unterirdischen Leitungen sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet. , ‘

Sadlich der Fahrbahn in der Maldfeldstralle verlauft eine DN 900 Transportleitung inklusive
Streuerkabel. In der nordwestlichen Ecke des Flursticks Nummer 3883 der Gemarkung
Marmstorf besteht ein Hydrant. _

Entlang der Maldfeldstrafle befinden sich eine Reihe von Mulden, Regenriickhalteteichen
und —grében, die das auf dem Geléande anfallende Niederschlagswasser zuriickhalten,
vorreinigen, versickern und zu einem Teil an das Appelbitteler Tal (bergeben. Sie sind
Bestandteil eines differenzierten, bei der Ansiedlung des Baumschulbetriebs entwickelten
Regenwasserkonzepts. '

Das héausliche Abwasser wird durch eine stdéstlich des Verwaltungsgebaudes errichteten
biologischen Klaranlage geklart und anschlielend auf dem Grundstlick verrieselt.

An der Maldfeldstrafe, der Bremer Strale und an der Sldseite des Grundstiicks befinden
sich Reihen aus raumpragenden und Iandschaftsg[iedernden Baumen. Umlaufend zur
Grundstlicksgrenze besteht innerhall des Plangebiets ein etwa 10 m breiter Streifen, der als
Ausgleichsmallinahme im Zusammenhang mit der Einrichtung der Baumschule festgelegt
wurde. Ein 20 m breiter Rasenstreifen mit einer Baumreihe aus Eichen bildet den Abschluss
des Grundstiucks entlang der Maldfeldstrale.

4. Umweltbericht

- 4.1 Vorbemerkungen

Die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Fachplanungen/-gesetze sowie Gutachten sind
in Ziffer 3 aufgefihrt. '




411 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Es handelt sich um ein Vorhaben zur Entwicklung eines Gartenfachmarktes, das den be-
stehenden Gartenmarkt in einer Kooperation beriicksichtigt und zu einem umfassenden
Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort erganzt. Die in den Geltungsbereich
Ubernommenen é&ffentlichen Stralenverkehrsflachen werden dem Bestand éntsprechend
gesichert.

Die Stellplatzanlage befindet sich nérdlich der Fachmarktgebiude, parallel zur Maid-
feldstrale. Die Kundenstellplatzaniage ist nérdlich der Haupteinginge vorgesehen, sie
erganzt und setzt eine vorhandene Anlage fort. Die Stellplitze werden begrint, wobei
mindestens je 4 Stellplatze ein Baum angepflanzt bzw. erhalten wird. Die Stellplatzanlage
wird Uber die bestehende Zufahrt an die Ma[dfeldstrat&e angebunden.

Besondere Aspekte der Nachhaltigkeit im Sondergebiet

Das Fachmarktgebaude wird wie ein groBes Gewé&chshaus in einer leichten Stahl-Glas-
Konstruktion gestaltet und damit weitestgehend natiirlich belichtet und ausschlieRlich
natirrlich belUftet. Die Beheizung geschieht konventionell, wobei die einstrahlende
Sonnenwédrme weitestgehend genutzt wird. Das anfallende Regenwasser wird volistandig im
Plangebiet zuriickgehaiten und dort versickert. '

Das Schmutzwasser wird auf dem Grundstiick der Baumschule gesammelt und in eine be-
stehende Kleinkldranlage eingeleitet, das gereinigte Abwasser wird im Untergrund verrieselt.

41.2 Allgemeine Beschreibung des Standorts und des Untersuchunqsraurﬁs
Die allgemeinen Angaben zum Bestand innerhalb des Plangebiets und im naheren Umfeld
sind in Ziffer 3.4 dargelegt.

Der Untersuchungsraum der. Umweltprifung umfasst das Plangebiet mit etwa 5 ha sowie
das potenziell von umweltrelevanten Auswirkungen betroffene Umfeld. Der
Untersuchungsraum wurde im Scoping nicht férmlich festgelegt, sondern wird durch die
einzelnen  schutzgutbezogenen  Untersuchungen und  Fachgutachten  réumiich
unterschiedlich definiert. '

4.1.3 Alternativen

Anlass fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Marmstorf 33 ist die Schaffung eines
Gartenfachmarktes. Nur fur dieses konkrete Vorhaben ist die Prifung  von
Standortalternativen sinnvoll. Vor dem Hintergrund der Gberdurchschnittich guten
Erschiieflung des Standorts fUr den motorisierten Individualverkehr und der sich ergebenden
Synergie aus der Nachbarschaft zu einer der fihrenden Baumschule ist dieser Standort
pradestiniert und bereits beim interessierten Publikum eingefuhrt.

Weitere Alternativstandorte, die die genannten Anforderungen erfillen; sind in diesem von
Wald und Landwirtschaftsflachen geprégten Raum nicht gegeben.

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens (Nullvariante) miisste sich der bisher am Standort
vorhandene Betrieb aus wirtschaftlichen Grinden ebenfalls verindern. Eine entsprechende
Entwicklung bzw. Veranderung ist derzeit nicht abschatzbar.
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4.2 Bearbeitung der Schutzgiter einschlielich der Wechselwirkungen

Im Folgenden werden Umwelt und Bevdlkerung im Einwirkungsbereich des Vorhabens
gegliedert nach den Schutzgitern beschrieben. Zu jedem Schutzgut werden der aktuelle
Bestand beschrieben, die erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt, die durch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen sowie die Malnahmen beschrieben und
begrindet, die zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen des Bebauungsplans getroffen und in diesem festgesetzt werden.

421 Schutzgut Luft, Larm und Licht

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Es herrschen Westwinde vor. Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage
in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet und weist damit zur Uberwiegenden
Zeit des Jahres gunstige Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Das
Plangebiet zahlt laut Landschaftsprogramm zu den Bereichen mit geringer Belastung und
hoher bioklimatischer und Ilufthygienischer Entlastungsfunktion, deren vorhandenen
Funktionen zu sichern sind. Eine starke Verlérmung geht von den umliegenden
Bundesstrafien und Bundesautobahnen aus.

4212 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Innerhalb und im Nahbereich des Plangebiets wird es durch Ziel- und Quellverkehr zu einer
Zunahme des Kfz-Verkehrs und den damit verbundenen Emissionen kommen. Angesichts
der vorliegenden Daten ist jedoch mit keiner kritischen Steigerung der
Luftbelastungssituation durch die geplante Bebauung zu rechnen.

Es wird zu Lichtemissionen durch zusétzliche Beleuchtung der Glashduser und durch das
Anbringen von beleuchteten Werbeschildern kommen. Diese wird sich jedoch auf die
Verkaufszeiten in den Wintermonaten zwischen Anbruch der Dunkelheit und
Verkaufsschiuss beschrdnken, da nachts und auBerhalb der Geschiftszeiten keine
Beleuchtung der Gebdude vorgesehen ist.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen,
Festsetzungen

Beziglich der Larmemissionen sind keine Mafinahmen erforderlich. Die Lichtemissionen
werden durch die vorgesehene Bepflanzung und der Vorschrift, dass Anlagen der innen- und
Aufienbeleuchtung blendfrei fir die Verkehrsteiinehmer zu gestalten sind minimiert (vgl. § 2
Nummer 3). Die Aulenwerbung wird dezent ausgestaitet und somit auch deren Beleuchtung.

422 Schutzgut Klima

4221 Bestandsbeschreibung o

Den Baumschulflichen und den mit zahlreichen Baumen bestandenen Grinflachen kommt
‘eine grole Bedeutung als klimatische Ausgleichsfliche zu. Laut Landschaftsprogramm,
Teilplan Naturhaushalt “"Klima/Luft”, ist der Bereich als Schutzbereich eingestuft (Typ
Landwirtschaft). Dies ist ein bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsraum mit Kalt-
und Frischluftentstehungsgebieten und geringer Verdnderung der natirlichen
Klimaauspragung.
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4222 Beschreibung der Umweitauswirkungen der Planung

Die bisherige lokalklimatische Ausgleichsfdnktio’n einiger Vegetationsflachen geht durch
Umwandlung in bebaute Flachen verloren. Befestigte Flachen und groRflachige Baukorper
haben eine geringere Verdunstungsrate und gréRere Abstrahiung als die Baumschulfiachen
und Parkanlagen. Die Folge sind Erwérmung, geringere  Filterfunktion  durch
Grunflachenverlust, erhéhte Verdunstung und verminderter Luftaustausch mit der
Umgebung.

4223 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen.
Festsetzungen

Fir das Kleinklima sind der Erhalt und die Entwicklung von klimatisch wirksamen
Gehélzflachen und Grobdumen von Bedeutung. Die Stellplitze werden mit GroRbaumen
berstelit (vgl. § 2 Nummer 5) und die zu erhaltende Randbepflanzung (vgl. § 2 Nummer 8)
ergénzt (s. Ziffer 5.7.2). :

423 Schutzgut Wasser

42.3.1 Bestandsbeschreibung

Oberfldchengewdsser: ‘

Der Umfang der Versiegelung bzw. Teilversiegelung auf dem Grundstlick betréagt ca.
11.000 m? (=10%-20%), so dass das Niederschlagswasser Uberwiegend groRflachig
versickern kann.

Das auf den versiegelten Flachen des vorhandenen Gartenmarkts und der Stellplatze
anfallende Niederschlagswasser wird Uber einen kleinen Riickhalteteich zuriickgehalten und
versickert bzw. Uber offene Graben und teils Rohrieitungen zu den Versickerungsanlagen im
Osten des Betriebsgeldndes der Baumschule geleitet. Entlang der Maldfeldstralie ist eine
Reihe von naturnahen Ruckhalte- und Versickerungsanlagen angelegt. Die Vorflut fur das
Gelénde bildet das Appelbutteler Tal mit dem Appelbitteler Graben, der in den
Schulteichgraben mindet. Die Einleitung in den Appelbitteler Graben ist derzeit auf 50%
des insgesamt anfallenden Wassers beschrénkt und zusétzliche Einleitungen sind nicht
maglich.

Grundwasser:

Die geologischen Verhéltnisse mit Uberwiegend sandigem Untergrund zeigen eine geringe
Filterfunktion des Bodens und eine grofle Empfindlichkeit gegeniber Verunreinigungen. Das
Plangebiet liegt im Wasserempfindlichkeitsbereich Stufe IV bis V. Der westliche Teil an der
Bremer Strafle ist dem Empfindlichkeitsbereich IV und der dstliche Teil dem Bereich V
zuzuordnen. Es besteht ein hohes Gefahrdungsrisiko, da keine ausreichende schiitzende
und geringdurchlassige Uberdeckung des Grundwassers gegeben ist. In der Stufe V
bestehen noch Deckschichten zu den tieferen Grundwasserleitern.

Das oberflachennahe Grundwasser hat jedoch einen Flurabstand von Uber 50 m und damit
ist der Boden als grundwasserfern einzustufen. Das Risiko einer Grundwasser-
verschmutzung ist aufgrund der langen Sickerstrecke deutlich verringert.

Der erste Hauptgrundwasserleiter liegt etwa 60 m unter Gelande (= 21 m Uber Normalnuil
(NN}). Die Versorgung des Grundsticks mit Trinkwasser erfolgt tber einen eigenen

z-\\:
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Brunnen, der das Wasser aus dem tieferen Grundwasserleiter aus 70 bis 80 m Tiefe férdert.

Bei dem Grundwasserleiter handelt es sich um Ablagerungen der Elster-Kaltzeit in
Erosionsrinnen.

Schmutzwasser:

Fur das Gelande besteht kein Anschluss an ein Schmutzwassersiel. Das Schmutzwasser
wird in eine Kleinklaranlage mit einer Belebungsanlage (Anschiusswert 100 Einwohner)
eingeleitet und das gereinigte Wasser in eine Untergrundverrieselung abgeleitet.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Nach Realisierung der Baumalnahmen und Vergroferung der versiegelten Flachen im
Plangebiet verédndert sich die flachenhafte Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers zu einer dezentralen Versickerung. Die quantitative Grundwasserneubildung
wird jedoch aufgrund dezeéentraler Regenwasserableitung ber Graben und Rohr-Rigolen-
Systeme nicht vermindert. Auch bei erhdhtem Niederschlag wird kein Uberschilssiges
" Regenwasser aus dem Gebiet, also nur im bisherigen Umfang, abgeleitet.

Es entstehen durch die Versickerung auf dem Grundstick keine Auswirkungen auf
umliegende Grundsticke, da die Menge des auf dem Grundstick zu versickernden
Niederschlagswassers nicht erhdht wird.

4,233 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen.
Festsetzungen ‘
Oberflachengewdasser:

Als Mafknahme zur Erhéhung der flachenhaften Versickerung des Oberflachenwassers wird
festgesetzt, dass Stellplatze und nicht befahrbare Wege in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustelien sind (vgl. § 2 Nummer 10).

Fir die neuen Bauflachen wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das wegen der guten
Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens dezentrale Versickerungswege enthalt, Wasser von
Dach- und unverschmutzten Freiflichen wird direkt in Grdben und Mulden versickert.
Wasser von Fahrgassen und Stellplatzflachen wird Gber begriinte Mulden mit Uberlauf in
Rohr-Rigolen oder Uber Absetzschachte in Rohr-Rigolen eingeleitet. Die Parkplatzflachen
werden zur Reduzierung der Abflussmengen mit Rasengittersteinen belegt. Die
Flachenversickerungen in den Vegetationsflachen erfolgen zwischen den Parkplatzen oder
den Randstreifen im Westen und Siden des Gebietes. Die Versickerungsflachen sind
durchweg als begriinte Flachen mit belebten Bodenschichten angelegt, um eine maximale
Reinigungswirkung zu erreichen. Das Niederschlagswasser der .Anlieferungsrampe wird
unter Vorschaltung eines Koaleszenzabscheiders (mit Schiammfang} in Rohr-Rigolen-
Systeme eingeleitet (vgl. § 2 Nummer 11}.

Zur Reduzierung der Grundwasserentnahme bzw. der zu versickernden Nieder-
schlagsmenge wiére die Errichtung von Zisternen zur Regenwassernutzung anzustreben,

insbesondere zur Bewdsserung der Pflanzen.

Grundwasser:
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Zum Grundwasser besteht ein so groler Abstand, dass keine MaRnahmen notwendig sind.

Schmutzwasser:
Die bestehende Kleinklaranlage wird erweitert, so dass die in der wasserrechtlichen
Erlaubnis geforderten Einleitwerte eingehalten werden.

4.2.4 Schutzqut Boden
4.2.4.1 Bestandsbeschreibung
Geologie

Der geologische Untergrund besteht aus Schmelzwassersanden. Dieses sind
gemischtkérnige Sande, meist mitteldicht bis dicht gelagert, gut wasserdurchliéssig und nicht
frostempfindlich. Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich Ablagerungen aus Sand
und Kies aus unterschiedlichen Kaltzeiten, durchsetzt von Schichtungen aus
Geschiebemergel, Glimmerton und Hamburger Ton. Im &stlichen Bereich finden sich in
Tiefen unterhalb der Ablagerungen der Saale-Kaltzeit, bis ca. 70 m, Ablagerungen der
Elster-Kaltzeit in Erosionsrinnen, wobei keine geringdurchlassigen Schichten .wie Ton,
Geschiebemergel oder Klei vorkommen. ' |

Boden

Die Bodenart ist sandiger Lehm. Direkt fur das Plangebiet liegen keine bodenkundlichen
Kartierungen vor. Ein Profil nahe Bremer Stralle enthélt in den oberen 20 cm Sénd, bis 1,1 m
schwach sandigen Ton; darunter liegt wieder Sand. Das Bohrprofil des Trinkwasser-
Férderbrunnens etwas éstlich des Plangebiets zeigt Geschiebemergel bis zu einer Tiefe von
4 m unter Gelande. Darunter befinden sich Fein- und Mittelsande. Ein unmittelbar sudlich
des Plangebiets liegendes Bohrprofil zeigt lehmig-sandigen Schiuff bis in 1 m Tiefe, darunter
lehmigen Sand.

Die natlrlichen Bodenverhéltnisse sind durch Bebauung und die Bewirtschaftung als
Baumschuiffache relativ gestort. Ca. 11.000 m® sind versiegelt oder teilversiegelt durch
Gebaude, Stellplatze, Wege und Ausstellungsflache. Der Versiegelungsgrad auf dem
Geldnde ist mit 10 % bis 20 % der Fl4chen refativ gering.

Erhaltungs- und schutzwirdige Béden im Sinne "Archiv der Naturgeschichte” entsprechend
Fachplan "Schutzwiirdige Béden" sind im Plangebiet nicht vorhanden.

' Es erfolgt eine nutzungsabhéngige Flacheneinstufung fur die Bewertung der naturlichen
Bodenfunktionen, da Bohrpunktdaten fiir das Gebiet nicht vorliegen. Die Einstufung erfolgt in
die Wertstufen 4 bzw. 2 auf einer Skala von 1 bis 5 und liegt damit im mittleren Wert-Bereich.
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Kriterium Wertzahl | Begriindung

LRF 2

Lebensraumfun Durchmischung bis 60 cm, Tiefenumbriiche,
ktion fOr Tiere 4 Lagerungsdichten, Versiegelung 11 % bis 30 %, Kulturen mit
und Pflanzen, hohem Mechanisierungsgrad (lockere Bebauung, Gérten,
Seltenheit und Baumschule)

Naturnihe

BNH1

| Fahigkeit des Bodens zur Wasseraufnahme: Mittlere
2-3 Niederschldage infiltrieren  vollstandig, fast vollstidndig
bewachsene Flachen

Bestandteil des
Wasserkreislauf
S

BNH2 ‘
Bestandteif des Féhigkeit des Bodens zur Néihrstoffabgabe an die Vegetation,
Nahrstoffkreis- Acker- und Gartenbau, Deckungsgrad 51 % bis 75 %

 laufs

Altlasten -

Die nérdlich, auRerhalb des Plangebiets an die Maldfeldstrae angrenzende Altablagerung
(ehemalige Deponie) enthalt vermutlich nur in untergeordnetem Male organische Stoffe, so
dass von einer geringen Deponiegasentwicklung auszugehen ist. Da die Altablagerung
unbebaut ist, kdnnen diese ungehindert nach oben in die Atmosphire entweichen. Von
groRrdumigen Gaswanderungen in die umgebenden Béden ist nicht auszugehen.

Far den neu zu errichtenden Gartenfachmarkt sind keine Mainahmen erforderlich. Das gilt
auch flr neu anzulegende Stellplatze, da die Stellplatzbefestigung mit Rasengittersteinen
konzipiert ist und somit etwaige migrierende Bodengase im Stéliplatzbereich ungehindert
entweichen kénnen. Damit hat diese Flache keine Auswirkungen auf die Planung.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich innerhalb der Maldfeldstrale ein
ehemaliger Panzergraben. Aus diesem Grund kann auch im Plangebiet der Fund von
Munition und Waffen nicht ausgeschlossen werden.

Nach heutigem Kenntnisstand kann in dem Plangebiet das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern nicht ausgeschlossen werden. Bei Bauvorhaben ist der Kampf-
- mittelrdumdienst zu beteiligen. Direkte Auswirkungen auf die vorgesehene Planung sind bei
Berucksichtigung der Warnhinweise nicht zu beflrchten.

Relief

Das Relief des Plangebiets weist eine starke Neigung von Sid-Westen nach Nord-Osten
auf. Der Hohenunterschied betragt etwa 7 m, 82 m Uber NN an der Bremer Straflle und etwa
75 m dber NN am nordéstlichen Rand, nahe der Grundstiickszufahrt. Das Grofirelief stellt
ein nach Stden und Osten leicht geneigtes Plateau dar.
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4.24.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der Versiegelungsgrad wird durch die Anlage von Gebauden, Lager- und Verkaufsflichen,
Zufahrten und Stellplatzen, deutlich, auf ca. 80 % ansteigen. Es erfolgt ein gro@¥flachiger
Verlust von belebtem, unverdichtetem, z. T. aber schon gestértem Boden. Durch
Baureifmachung und Versiegelung wird das natirliche Gefiige der gewachsenen Béden
nachhaltig und irreversibel veréndert. Der Boden verliert hier seine Funktionen wie
Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitdt  gegentber  Schadstoffen,
Wasserspeichervermégen sowie die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Der
Boden kann Niederschlagswasser nicht mehr abf!uésregulierend und pflanzenverflgbar
speichern.

4243 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen,
Festsetzungen

Die Grundstlckszufahrt und die vorhandenen Stellplatze bleiben im bisherigen Bereich
erhalten. Die Stellplatzerweiterung erfolgt zum Teil im Bereich des bisherigen Gartenmarkts,
so dass bereits versiegelte bzw. teiiversiegelte Fldchen in Anspruch genommen werden.
Dies fragt zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bei. Gehwege
sowie Stellpldtze sind in wasser- und luftdurchiissigem Aufbau herzustellen (vgl. §2
“Nummer 10).

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlielllich der biologischen Vielfalt

4251 Bestandsbeschreibung ‘ :

Biotop-Bestand, Biotopverbund, besondere Artenvorkommen:

Es gibt kein Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie anderen geschitzten
oder naturnahen Biotopen im Gebiet. Die Flachen der Baumschule und Parkanlage sind als
Biotoptyp "Baumschule” und die Stellplatzanlage einschlieRlich der angrenzenden
Betriebsflachen als Biotoptyp "Gewerbe" in der Biotoptypenkartierung erfasst.

In den Randbereichen im Westen zur Bremer Strafle und im Siiden bestehen Suk-
zessionsflachen mit zahlreichen B&umen und Strauchern sowie Wildstauden und
Grasbewuchs. Hier hat sich aus der Initialpflanzung und Ansaat eine vielfaltige und
erhaltenswerte Tier- und Pflanzenwelt angesiedelt.

Alleebaume mit Linden markieren die Hauptzufahrt sowie die Stellplatzanlage. Entlang der
Maldfeldstrale befindet sich auf dem Grinstreifen eine Reihe das StraRenbild prégende
Stieleichen. Am Grunstreifen der Bremer Stralle pragen einige GroRbiume sowie zahlreiche
kleine Baume und Straucher den Bestand. Hervorzuheben sind die aiten Bergahorne sowie
Hainbuchen, Spitzahorn und Stieleichen. Dieser Baum- und Strauchbestand bildet den
Abschluss des Bebauungsplangebiets nach Westen und rahmt die Baumschulfldchen ein.

4252 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Es werden ca. 18.000 m? Baumschulfliche, ca. 1.800 m? der vorhandenen Parkanlage/
Rasen, ca. 430 m? der Sukzessionsflache und ein ca. 200 m® groRer Rickhalteteich in
Anspruch genommen. |
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Zahlreiche Baume in der Baumschule oder auf den Stellplatzen missen fur die Bebauung
entfernt werden. Die als verkaufliche Baumschulware gehaltenen Baume missen nicht
gefallt werden, sondern kénnen an neue Standorte umgepflanzt werden, ohne Schaden zu
nehmen.

" Die Gefahrdung von Végeln durch Vogelschlag, verursacht durch die grofien Glasflachen,
kann (berwiegend ausgeschlossen werden. Die Glasfassaden verfligen (Ober zahireiche
senkrechte und waagerechte Sprossen mit engem Abstand, die von den Végeln als
Hindernis erkannt werden. Zudem sind die Glasflaichen schattiert und in den senkrechten
Bereichen mit Regalen fir die auszustellenden Waren verstellt. Nachts findet keine
Beleuchtung der Verkaufshauser statt.

Die quantitative Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffs nach dem Hamburgischen
Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281),
zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), wird fur den Faktor Tier- und
Pflanzenwelt sowie Boden nach dem Staatsrate-Modell durchgefihrt.

42.53 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgieichsmafinahmen,
Festsetzungen

Die Randzonen im Stden und Westen des Grundsticks mit den Sukzessionsflachen bleiben
erhalten und werden mit weiteren Pflanzungen ergénzt. Sie durfen nicht fur Bauten oder
Befestigungen wie Feuerwehrumfahrten, Lager und Verkaufsflachen in Anspruch genommen
werden (vgl. § 2 Nummer 8).

Es ist eine Begriinung der Stellplatzanlage mit groRkronigen Baumen vorgesehen (vgl. § 2
Nummer 5), aullerdem ist nordiich der Stellplatzanlage eine Hecke zu pflanzen (vgl. § 2
Nummer 9). Hier kénnen Ersatzpflanzungen fir zu beseitigende Baume auf den Stellplatzen
oder im Baumschulbereich geschaffen werden.

Die Reduzierung der Biotopstrukturen durch die Anlage der neuen Baufldchen kann durch
die festgesetzten Malnahmen nicht ausgeglichen werden. Es werden externe
Ausgleichsmalinahmen erforderlich und Flachen hierfir zugeordnet. (vgl. § 2 Nummer 12).

Die Ackerfliache auf der Ostseite des Engelbektals (zugeordnete Ausgleichsflache aullerhalb
des Plangebiets/Teil von Flurstlick 1352 der Gemarkung Sinstorf) ist als extensive Wiese
herzurichten und zweimal jahrlich zu méhen. Dabei hat die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli
und die 2. Mahd im September zu erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren. Sc kann sich eine
dauerhafte Wildstauden- und Grasflur in Erganzung zum Niederungs- und Feuchtbereich der
Engelbek entwickeln.

Auf der bisherigen Ackerflache sOdlich der BAB A 7 (Flurstiick 1060 der Gem‘arkung Sinstorf)
wird eine Erstaufforstung vorgenommen. Diese erfolgt mit dreijdhrigen Jungpflanzen als
Laub-Mischwald. Bei der MalRnahme zur Waldentwicklung ist auf eine gezielte Freihaltung in
den dufleren Randbereichen zu achten, damit sich die Gehélze hier selbst ansiedeln und
auspragen kdnnen. '
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Mit dieser Wildstaudenentwicklung und der Aufforstung als naturnaher Laub-Mischwald kann
ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft nach dem HmbNatSchG geschaffen
werden.

Die Bilanzierung nach dem Staatsrate-Modell kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass ein
Ausgleich geschaffen werden kann.

4.26 - Schutzgut Landschaft

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird gepragt durch eine Baumschulflache, eine grofte und von B#umen
sowie Hecken gegliederte Stellpatzanlage, Rasenflachen sowie klein- und grof3kronigen
Béumen. Zur Maldfeldstrae bildet ein breiter Rasenstreifen mit einer Baumreihe von relativ
jungen Eichen das Erscheinungsbild und unterstreicht eine groRzilgige Gestaltung.

Von den randlich umgebenden Stralen sind Blickbeziehungen in das Geldnde kaum maglich
und so erscheint das Gelande als in sich geschlossene Anlage mit Baum- und
Strauchbestand sowie einem Glashaus. Grofziigige Blickbeziehungen in die freie
Landschaft Richtung Stden und Osten sind nicht mehr gegeben.

4262 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der neuen Bebauung und Beseitigung der Baumschulflachen erfolgt der Verlust
landwirtschaftlicher Kulturlandschaft. Die als Glashauser errichteten Ausstellungs- und
Verkaufshduser dhneln zwar gartenbaulichen Gewéachshausern z. B. in den Vier- und
Marschfanden, sprengen jedoch mit dem mittleren. Hauptfirst die bekannten Dimensionen
durch eine Héhe von 16 m Uber Gelande.

Es entstehen erhebliche Auswirkungen auf die Sichtbeziige der Umgebung. Der
Gartenfachmarkt wird sich massiv aus der Umgebung hervorheben. Dariiber hinaus schreitet
die Einengung der Landschaftsachse weiter voran. Aufgrund der Fernwirkung der
groBvolumigen  Baukdrper entstehen  Verénderungen fir das  angrenzende
Landschaftsschutzgebiet im Suden und Stdwesten. Die vorhandene Pflanzung in den
Randstreifen bildet keine ausreichende adéquate Abschirmung zur Landschaft.

4263 Beschreibung der Vermeidungs-. Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen.
Festsetzungen :

Im Norden zur Maldfeldstrafie und im Westen zur Bremer Stralle kénnen die vorhandenen
Baume ausreichende Abschirmwirkung erzielen. Entlang der Stellplatzanlage ist eine Hecke
anzupflanzen (vgl. § 2 Nummer 9). Es wird eine Ergénzung der Baumpflanzung paralle! zur
Stellplatzanlage und entlang der Stdgrenze des Vorhabengrundstiicks anzulegen sein (vgl.
§ 2 Nummern 5 und 8). Die gestalterische Einbindung sieht hier eine Anpflanzung von
schlank und hoch wachsenden Grollbaumen vor, die mit etwas gréleren Abstinden
gepflanzt und mit Strauchern unterpflanzt werden. So entstehen Zwischenrdume, die den
Blick auf die Geb&aude ermdglichen, aber auch eine den Proportionen des Gebiudes
angemessene Bepflanzung. Dadurch wird das Gebaude zur freien Landschaft hin visuell
abgeschirmt und gleichzeitig die Lichtemissionen der Gewerbenutzung gemindert. Die
Veranderung/ Stérung von Blickbeziehungen kann so ausgeglichen werden.
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Werbeanlagen werden nur zur Nord- und Westseite angebracht und direkt am Gebaude
montiert.
Im Freiflachengestaltungsplan sind detaillierte Angaben zu den Pflanzstandorten zu machen.

42.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

4.2.7.1 Bestandsheschreibung

Kulturg(ter;

Im Plangebiet und in der Umgebung sind Bodendenkmale vorhanden. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich keine Gebdude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche oder
sonstige Anlagen, die von besonderem geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinst-
lerischem, archaologischem oder stadtebaulichem Wert sind.

Im Zuge von Baumafinahmen fir die Baumschule sind in den Jahren von 1992 his 1994
Grabungen durchgeflhrt worden. Die dabei dokumentierten arch&ologischen Befunde
spiegeln einen groflflachigen Siediungsbereich der Zeit um Christi Geburt wider. Im
Sildostbereich des Plangebiets schliefen sich reiche Siedlungsbefunde der spéten Bronze-
~/frihen Eisenzeit an. Ferner konnten hier Urnenbéstattungen unterschiedlicher Zeitstellung
erfasst werden. Im gesamten Umfeld sind zudem weitere Siedlungsplatze der Bronze- und
Eisenzeit bekannt, die zu unterschiedlichen Zeiten bei Baumalinahmen aufgedeckt wurden.

In den bisher nicht untersuchten bzw. versiegelten Flachen ist mit weiteren Siedlungsfunden
zu rechnen, die zum genannten grof¥flachigen Siedlungsbereich der Zeit um Christi Geburt
gehoren. Daher wird ein Grofiteil des Plangebiets zukinftig als archiologische
Vorbehaltsflache  gekennzeichnet.  Samtliche  BaumafRnahmen  unterliegen  der
denkmalrechtlichen Genehmigung geméaf § 15 Denkmalschutzgesetz. '

Sachgiter: , |
Innerhalb des Planungsbereichs und auf den direkt angrenzenden Flachen sind keine

betroffenen Sachgiter vorhanden..

4272 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Kulturgliter; ,

Bei Eingriffen in den Boden, besonders in die Schichten unterhalb des Oberbodens, kénnen
Bodendenkmale betroffen sein. Aufgrund der bisherigen Funde ist dies mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit anzunehmen. -

4273 Beschreibung der Vermeidungs-. Minderungs- und Ausgleichsmainahmen,
Festsetzungen * .
Da das Plangebiet gréBtenteils eine archéologische Vorbehaltsflache ist, sind alle
‘Baumalnahmen mit dem Amt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpfiege des
Helms-Museums abzustimmen. 4

428 Schutzgut Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit

4.2.81 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Bundesstrafien
und Autobahnen, '
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4282 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Hier wird kein Untersuchungsbedarf gesehen. Folgen aufgrund der intensiven Baum-
schulnutzungen (Bodenbelastung) missen nicht untersucht werden, da keine Wohnnutzung
vorgesehen ist. Erholungsnutzung ist nicht betroffen. Ggf. muss im Bau-
genehmigungsverfahren die Auswirkung des Verkehrslarms auf die Aufenthaitsraume des
Unternehmens geprift werden. '

4283 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen,
Festsetzungen
Hier sind keine Malinahmen erforderlich.

429 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Realisierung des Bauvorhabens wiirde der grofte Teil des Vorhaben- und
ErschlieBungsgebiets weiterhin- Baumschulflche bieiben.

4.3 Uberwachung (Monitoring) _ :

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggfs weiterer Regelungen. Im Plangebiet sind keine Uberwachungsmafinahmen vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht ‘

4.4.1 Zusammenfassung der Schutzgiiter einschl. der Wechselwirkungen

In diesem Umweltbericht nach dem geltenden § 2a BauGB werden die bestehenden
Umweltverhaltnisse und die Auswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben auf die
Umwelt beschrieben. Die Darstellungen des Umweltberichts beschrianken sich auf die
erheblichen Auswirkungen, da alle anderen letztlich nicht abwagungsrelevant sind. In der
Reihenfolge ihrer Wichtigkeit sind die folgenden schwerwiegendeh Auswirkungen zu nennen:

Schutzgut Boden

Es erfolgt ein groRflachiger Verlust von belebtem, unverdichtetem, teilweise bereits
gestortem Boden. Durch Versiegelung wird das natirliche Gefiige der gewachsenen Béden
nachhaltig und irreversibel verandert und verliert hier seine Funktionen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Unter dem Oberboden liegen die Reste einer Siedlung aus der Zeit um Christi Geburt, die
bei jeder Art des Eingriffes in diesen Bereich gestért werden kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere .
Die bestehenden Pflanzen sind Baumschulware, die ohne Schaden zu nehmen an einen
anderen Standort umgepflanzt werden kann. Tiere sind nur gering betroffen.
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Schutzgut Landschaft
Die neue Bebauung hat einen Verlust an landwirtschaftlicher Kulturlandschaft zur Folge. Es
entstehen erhebliche Auswirkungen auf die Sichtbezlge der Umgebung.

Schutzgut Wasser
Das anfallende Oberflachenwasser wird vollstandig im Plangebiet zurlickgehalten sowie dort
versickert und die quantitative Grundwasserneubildung wird damit erhalten.

Schutzqut Klima _
Keine Auswirkungen auf das Klima.

Schutzgut Luft, LArm
Keine Auswirkungen auf diese Schutzglter.

Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit
Keine Auswirkungen auf den Menschen.

4.42 Naturschutzfachliche Abwagung mit Eingriffsregelung

Die Ausweisung der neuen Bebauung ' erfolgt Uberwiegend auf Baumschul- und
Parkplatzflichen, die charakterisiert sind durch permanente Bodenveranderung oder
Teilversiegelung, wechselnden Vegetétions- und geringen Biotopbestand. Die randlichen
Granflachen, die als Ausgleichsmalnahmen in vorangegangenen Baugenehmigungen
festgelegt wurden, bleiben erhalten.

Mit den Grinfestsetzungen zum Erhalt von Baumen und Grinflachen sowie zur Bepflanzung
ist ein Mindestmall zur Begriinung der Baugrundstiicke vorgegeben. Dennoch werden die
Grinmasse, die Bodenverhéltnisse und das Landschaftsbild erheblich verdndert. Nach
derzeitigem Stand der Versiegelungsbilanz sowie der Bilanz nach gultigem Staatsratemodell
wird folgendes Ergebnis prognostiziert:

Es verbleibt ein erhebliches Defizit fur die Schutzgiter Boden und Tierwelt. Aus
naturschutzrechtlicher Sicht kann der Eingriff im Plangebiet nicht ausgeglichen werden,
daher werden externe Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen zugeordnet.
Vorgesehen sind die naturnahe Entwicklung von Grinflachen im Talraum der Engelbek und
die Anlage von artenreichen Gehdlzbestanden auf bisher als Acker genutzten Flachen. Mit
diesen Ausgleichsmalnahmen kdnnen innerhalb des Naturraumes wertvolle Lebensraume .
entwickelt und die absehbaren Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft
ausgeglichen werden. -

5 Planinhalt und Abwdgung

5.1 Sondergebiet Gartenfachmarkt (Vorhabengebiet)

In Bezug auf das Kaufverhalten der Bevdlkerung ist ein allgemeiner Strukturwandel
festzustellen, der mit dem Bestreben der Einzelhandelsunternehmen kommuniziert, neben
einem alle Themen eines Fachhandels umfassenden Angebot gleichzeitig den Kunden zu
informieren aber auch zu unterhalten und ihn so im Fachmarkt zu einem ldngeren Aufenthalt
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als bisher anzuregen. Dieser Wandel zu einem Unternehmen mit Animation und Kurzweil
dokumentiert sich in einem Konzentrationsprozess mit deutlich anwachsenden
Betriebsflachen je Einzelhandel bei einer gleichzeitig zahlenmaRigen Abnahme der
Einzelhandelsbetriebe. Dabei ist ein Trend auszumachen, der sich besonders fiir solche
Betriebe ergibt, die aufgrund der GréRe der angebotenen Waren und der von den Kunden
erwarteten Angebotstiefe in besonderem Malle auf eine groBe Prédsentationsflache
angewiesen sind. '

Der Flachenbedarf, insbesondere von Fachmarkten der neuen Generation, hat zur Folge,
dass sie in der Regel nicht in bestehenden stadtischen Zentren oder Nebenzentren
angesiedelt werden konnen. Daher hat sich auch im Grofraum Hamburg, haufig auRerhalb
der Landesgrenzen, ein sekundéres Versorgungsnetz im suburbanen Raum herausgebildet.
Da Einzelhandel auf den privaten Kunden ausgerichtet ist, wird von den Betrieben ein
Standort benétigt, der sowohl an rein betriebswirtschaftlichen Anforderungen (z.B.
hinsichtlich Erreichbarkeit, Zentralitat und Flachenzuschnitt) als auch am Konsumverhalten;
der Mobilitat und den Wiinschen privater Verbraucher ausgerichtet ist.

Die Grundveraussetzung fir den Bedeutungsgewinn suburbaner Einzelhandelsstandorte und
. der grof¥flachigen Betriebe ist die Bereitschaft der Konsumenten, beim Einkauf gréRere
Distanzen zurickzulegen bzw. grofiflichige Einrichtungen aufzusuchen. Der Kunde erwartet
zusétzlich zur Méglichkeit der umfassenden Versorgung Information und Animation im Sinne
eines Erlebnis-Einkaufs.

Der Flachenbedarf von solchen Gartenfachmarkten kann in gewachsenen Haupt- und
Nebenzentren nicht befriedigt werden. Deshalb kommen héufig nur bisher baulich nicht
genutzte oder noch nicht erschlossene Flachen auflerhalb zusammenhéngender
Siedlungsbereiche in Frage. '

Im Falle des Vorhabens Gartenfachmarkt spielt die Nachbarschaft zu einem Produzenten
und Lieferanten von B&umen und Pflanzen, im Sinne der Nutzung der sich nachbarlich
gegenseitig stitzenden Interessen, eine entscheidende Rolle fur die Standortentscheidung.
Der Standort ist durch zwei groRe Autobahnen (iberregional optimal erschlossen und bei
einem groRen Kundenkreis bereits eingefiihrt. | '

Aus den oben dargelegten Grinden heraus hat sich die Freie und Hansestadt Hamburg im
Rahmen ihres planerischen Ermessens fir eine Fachmarktnutzung auf dem westlichen
Bereich der bestehenden Baumschule entschieden.

Eine gutachterliche Stellungnahme vom Mai 2006 hat die Stellung des Planungsvorhabens
im Rahmen der vorhandenen Einzelhandelsstrukturen von Hamburg und im relevanten
Einzugsgebiet des Landkreises Harburg untersucht sowie eine raumordnerische Beurteilung
des Vorhabens vorgelegt. Es wurden absatzwirtschaftliche und stédtebauliche Auswirkungen
auf die verschiedenen relevanten Standorte detailliert untersucht und bewertet. Die
quantitativen Berechungen und qualitativen Bewertungen haben deutlich gezeigt, dass durch
das Planungsvorhaben die Versorgungsfunktion der Nachbargemeinden fur ihre jeweiligen
Verflechtungsbereiche und die Einzelhandelsstruktur in den zentralen Versorgungsbereichen
nicht gefdhrdet werden. Zusammenfassend wird festgestellt, dass das Planungsvorhahben
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den landesplanerischen Zielvorgaben entspricht und die Funktionalitit des
Versorgungsangebots und die Einzelhandelsstruktur in den betreffenden Gemeinden des
Umlandes durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.

Im Sondergebiet ,Gartenfachmarkt" sind die unter a) und b) genannten Warensortimente
zulgssig. Es ist eine maximale Verkaufsflache von 10.500 m? und eine Gastronomie mit
Backwarenverkauf auf einer Geschossflache von héchstens 910 m? zulassig.

a) Kernsortimente ohne Beschrankung der Verkaufsflachen:

Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen wie Vogel- und Futterhduser,
Vogeltranken, Freilandkeramik,
Holz, '
Gartenmébel,
Baumaterial, insbesondere Steine, Pflaster und Wegeplatten,

- grolvolumige Bausatze wie Uberdachte Stellplitze, Lauben, Wintergarten,
Hundeh(tten, Gewachshiuser, : '

- Arbeitskleidung,

- bau- und gartentechnische Elektrogerate,

- Gartenwerkzeuge,
Garten- und Auflenbeleuchtung,
Spielplatzgerate,
Metallgitter und —geflechte,
Zaune, ‘
Blumen und Pflanzen,
Pflanzgefafie,
Torf, Rinde und Erden, :
Dunge- und Pflanzenschutz- sowie Schadlingsbekampfungsmittel,

- Plastikwaren wie Eimer, Wannen, ‘

. Plastikteiche und Teichbauzubehér,
- Besenwaren. o

k) Zentrenrelevante Randsortimente mit einer maximalen Verkaufsfldche von insgesamt
1.000 m*:
Bastelartikel,
Geschenk- und Dekoartikel,
Glas, Porzellan, Keramik,
- Haushaltskleingeréte,
Reinigungsartikel,
Heimtextilien,
Campingbedarf, _
Zooartikel {einschlieltlich [ebender Tiere),
- Fachliteratur.
{vgl. § 2 Nummer 1)

Mit dieser Festsetzung zu den zulassigen Warensortimenten und den maximalen Gréen der
Verkaufsflachen soll zum Einen sichergestellt werden, dass sich im Plangebiet
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(Vorhabengebiet) entsprechend der Investitionsabsichten des Vorhabentragers im Zu-
sammenspiel mit den stddtebaulichen Zielsetzungen nur ein Gartenfachmarkt und nicht ein
Fachmarkt mit anderer Ausrichtung (z.B. ein Elektrofachmarkt) ansiedeit.

Auflerdem soll sichergestellt werden, dass dem Spannungsverhaltnis zwischen dem
Interesse des Einzelhandelsbetriebs an der Sicherung der eigenen wirtschaftlichen
Konkurrenzfahigkeit und der Erhaltung der Urbanitdt und des Versorgungsniveaus
bestehender Geschéftszentren im Einzugsbereich des Fachmarkts Rechnung getragen
werden.

Durch die festgesetzte Begrenzung der Verkaufsflichen und der zuldssigen
Warensortimente wird gleichzeitig gewdhrleistet, dass das bestehende polyzentrale
Zentrensystem Hamburgs nicht in seiner Existenz gefahrdet wird. Damit ist auch dem
Interesse an einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, also auch solcher
Bevolkerungsteile, die nicht Uber einen PKW verfiigen, Rechnung getragen.

Zugleich gehen die Verkaufsflichen- und Sortimentsbeschrankungen aber nicht so weit,
dass Zweifel an der Wirtschaftlichkeit des hier zulassigen Gartenfachmarkts besteht. Die
Randsortimente erméglichen dem Unternehmen, seine Warenangebate innerhalb eines noch
zentrenvertréglichen Rahmens an aktuelle Marktbedingungen anzupassen. Fir Fachmarkte
sind Randsortimente eine wichtige Voraussetzung fur die nachhaltige Tragfahigkeit. Der
Kunde erwartet von modernen Fachmérkten ein erganzendes Warenangebot. Die restriktive
Flachenbeschrankung fir Randsortimente beriicksichtigt auch die weitgreifende Strahlkraft
eines Fachmarkts mit insgesamt maximal 10.500 m? Verkaufsfliche. Bei Ausschiuss oder
noch deutficherer Beschrénkung von Randsortimenten jedoch wére vor dem Hintergrund der
realen Marktbedingungen ein konkurrenzfahiges Wirtschaften des Fachmarktbetriebs nicht
méglich und der Bebauungsplan folglich auch nicht hinreichend sicher vollzugsfahig.

Die zuldssigen zentrenrelevanten Randsortimente beschranken sich auf typische, das
Kernsortiment von Gartenfachmarkten ergénzende Branchengruppen. Ausgeschlossen sind
hingegen die wichtigsten in Zentren verkauften Sortimente fir den periodischen und
aperiodischen Bedarf, wie z.B. Textilien, Schuhe, Unterhaltungselektronik, Drogerie- und
Kosmetikartikel. Dabei gehdren zu den Randsortimenten unter anderem Bastel- und
Geschenkartikel, da fur diesen Bereich viele pflanzliche Produkte angeboten werden.
Ebenso Haushaltskleingerite, die sich in diesem Zusammenhang auf die notwendigen
Utensilien, die zum Mosten, Entsaften, Einmachen und &hnliches beziehen.

Die maximal zuidssige Verkaufsflache ist im Zusammenspiel mit den zuléssigen Warensorti-
menten und insbesondere der flichenmaRigen Beschrankung der zentrenrelevanten
Randsortimente in seiner Wirkung als nicht zentrenschédigend einzustufen.

Nach der &Sffentlichen Auslegung wurde die Festsetzung in § 2 Nummer 1 dahingehend
geandert, dass die Zulassigkeit von Teppichen und Wohnraumleuchten entfallen ist. Die
Bezeichnung Haushaltsgerate wurde in Haushaltskleingerate geandert. Diese Anderung ist
geringfugig und berihrt nicht die Grundziige der Planung. Die Vorschrit des § 4a Absatz 3
BauGRE wurde beachtet.
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Zur Steigerung ihrer Kundenattraktivitdt bieten moderne Fachmérkte heute neben ihren
Warensortimenten zuséatzliche Dienstleistungen an. Der Bebauungsplan ldsst daher auch die
Einrichfung von Schank- und Speisewirtschaften zu.

Da der Fachmarkt aus einer Kombinat'ion verschiedener Verkaufsbereiche besteht, setzt sich
der 125 m lange Baukdrper aus mehreren Gebaudeteilen zusammen, die aus Griinden der
innerbetrieblichen Organisation hintereinander angeordnet werden: Eingangspassage,
Verkaufshaile, Verkaufsgewachshaus, Kaltgewachshaus und ein Bereich unter einem
Glasdach. Durch die Ausweisung der Uberbaubaren Fldchen in Form einer
baukérperbezogenen Festsetzung wird gesichert, dass der sich so ergebende Baukérper
sowoh! zur Bremer Strale, als auch zur Maldfeldstralle eine pragnante Raumkante bildet.

Das Mafy der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfliche und die
Festsetzung einer Gebaudehdhe bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sichert
neben einer angemessenen Nutzungsdichte einen Mindestanteill von 20% der
Grundsticksflachen fir eine unversiegelte Bodengestaltung, die fur die Versickerung ven
Niederschlagswasser und Begriinung zur Verfligung steht. ‘

Die zulassige Gebaudehdhe fur den mittleren Trakt des Hauptgebaudes von 94 m Ober NN
als Hochstmall ermdglicht eine Héhe von 16 m Uber Geldnde. Das festgesetzte Maf ist fur
die Errichtung eines modernen Gartenfachmarkts, der unter Glas mit geneigten Dachfldchen
eingerichtet wird, erforderlich. Die festgesetzte Gebdudehohe korrespondiert mit der grofien
Versandhalle auf dem Betriebsgeldnde der Baumschule (auerhalb des Plangebiets) und
stelit andererseits sicher, dass das Gebaude einerseits stralenbegleitend raumlich wirkt und
andererseits keine erdriickende Wirkung auf die benachbarte Landschaft ausibt. Die
Gebaudeteile um den Mittelbau der Verkaufshalle herum kénnen nur eine Gebdudehéhe von
88 m Uber NN als Héchstmal, entsprechend 7 m Uber Gelande aufweisen. So wird die
Fernwirkung auf den Hauptteil des Gebdudes begrenzt und damit die Auswirkung auf das
Landschaftsbild auf einen nicht vermeidbaren Anteil des Gesamigebdudes beschrankt.
Dabei entspricht der gestalterische Gesamteindruck dem eines groflen Gewdéchshauses.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 halt die Obergrenze des Malles der baulichen
Nutzung fir sonstige Sondergebiete nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert am 22. April 1993
(BGBI. | S. 466, 479), ein. '

5.2 Sondergebiet Stellpliatze (Gartenmarkt)

Nach der- 6ffentlichen Auslegung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans derart
verkleinert, dass der neu zu errichtende verlagerte Gartenmarkt nicht mehr Gegenstand der
Festsetzungen ist. Diese Anderung ist geringfigig und berihrt nicht die Grundziige der
Planung. Die Vorschrift des § 4a Absatz 3 BauGB wurde beachtet. Im Geltungsbereich
verblieb die dem Gartenmarkt zugeordnete Stellplatzaniage mit dem Anschiuss an die
Maldfeldstralle.

Schon aufgrund der Lage des Plangebiets im Hamburger Stadtgebiet, mit seiner guten
Erreichbarkeit fir den motorisierten Individualverkehr, ist mit einem vergleichsweise héheren
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Aufkommen an Kraftfahrzeugverkehr als bisher zu rechnen. Gartenfachmirkte werden
wegen der Sperrigkeit der angebotenen Waren nahezu ausschlieRlich motorisierte Kunden
ansprechen. An die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind deshalb hohe Anforderungen
zu stellen.

Die Organisation der Stellplatze kann unter Beibehaltung der bestehenden Zufahrt
bedarfsgerecht gestaltet werden, so dass ein Rickstau auf offentlichem Grund aus-
geschlossen werden kann.. Ferner darf die notwendige Unterbringung des ruhenden
Verkehrs nicht zu einer unvertraglichen Beeintrichtigung des Landschaftsbildes fihren. Im
Bebauungsplan sind daher fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs geeignete Flachen
festgesetzt worden. Die Bestandsanlage ist als Sondergebiet Stellplatze festgesetzt und dem
Gartenmarkt zugeordnet, da sie -dem spéter verlagerten Gartenmarkt dienen werden. Im
Sondergebiet Stellplatze (Gartenmarkt) sind nur ebenerdige Stellplatze zulassig, die dem
Gartenmarkt dienen sowie die erforderliche Zufahrt for den westlich gelegenen
Gartenfachmarkt (vgl. § 2 Nummer 2),

5.3 Stellplatze

Der Bebauungsplan setzt die Lage der Stellplatzanlagen auf der Flache zwischen
Fachmarktgebdude und MaldfeldstraBe fest. Ein Gartenfachmarkt ist zwingend darauf
angewiesen, ein ebenerdiges Stellplatzangebot anzubieten. Nicht ebenerdig angeordnete
Stellplatze werden aus Komfortgrunden haufig von Kunden nicht angenommen, zumal dann,
wenn es sich um einen Fachmarkt mit haufig sperrigen Waren handelt.

Die Stellplatzanlage wird in westlicher Verléngerung der bestehenden Stellplétze hergestelit,
so dass die Kundenstellpldtze méglichst glinstig zu den Eingangsbereichen angeordnet
werden. Die weniger stark frequentierten Mitarbeitersteliplatze werden in der Nihe des
Einfahrtsbereichs untergebracht.

Die GroRe der festgesetzten Flache fur Stellplatze ist so bemessen, dass insgesamt
mindestens 470 Steliplatze und zwei Busstandplatze eingerichtet werden kénnen.

5.4 Stralenverkehrsfldchen, Ausschluss von Uberfahrten

Bei der Maldfeldstralle handelt es sich um eine Hauptverkehrsstrale, die parallel zur
Bundesautobahn A7 verlduft und eine Ost-West Verbindung flir die anliegenden Gebiete
darstelt. Die MaldfeldstraBe ist Uberwiegend zweistreifig ausgebaut. Im Einmin-
dungsbereich der Bremer Strale und der Autobahnzufahrt erhéht sich die Anzahl der
Fahrstreifen. Die Aufweitung der Fahrstreifen beginnt auf Héhe der bestehenden Zufahrt
zum Plangebiet.. '

Die Bremer Strale |st eine BundesstraBe (B73), die aus SlUden (Scheeflel, Tostedt)
kommend an Buchholz vorbei nach Norden in Richtung Harburg fuhrt und in die Bun-
desautobahn A 253 mundet.
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Am Knotenpunkt Bremer StraRe/Maldfeldstrafte ist eine Signalaniage vorhanden. Die hier zu
erwartenden Neuverkehre kénnen unter Beibehaltung der vorhandenen Signalschaltungen
leistungsgerecht abgewickelt werden, es verbleibben noch immer ausreichende
Reservezeiten pro Ampelphase, so dass die Leistungsfahigkeit des Kreuzungspunktes nicht
eingeschrankt wird.

Der bestehende Anschluss an die Maldfeldstrale kann in der bestehenden Situation
weitergenutzt werden, da der durchschnittliche tagliche Verkehr mit 8.650 Fahrzeugen/Tag
relativ. gering ist. Die Prognoseverkehrsmengen kénnen ohne Verdnderungen
leistungsgerecht abgewickelt werden.

Bis auf die festgesetzte bestehende Zufahrt, die nur an dieser Stelle verkehrsgerecht zur
Anschlussstelle auf die Bundesautobahn angebunden werden kann, sind entlang der Bremer
strafie und der Maldfeldstrae Uberfahrten nicht zugelassen.

5.5 Blendschutz .

Anlagen der Innen- und AuRenbeleuchtung sind biendfrei fir die Verkehrsteiinehmer der
Bundesstralle 75 und der Anschlussstelle Hamburg-Marmstorf der Bundesautobahn A7 zu
gestalten (vgl. § 2 Nummer 3). Die Bundesfernstralen verlaufen verhaltnismafRig dicht zu
den hochbaulichen Anlagen. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf sowohi durch
die innen-, wie auch durch die Aufienbeleuchtung nicht beeintréchtigt werden.

56 Entwésserungskonzept/vorhandene Leitungen
Fur das Betriebsgelande der Baumschule wurde 1995 ein differenziertes Entwasserungs-
konzept erstellt. Das auf dem Geldnde anfallende Niederschlagswasser wird hierbei im.
unmittelbaren Einzugsgebiet zuriickgehalten und bewirtschaftet.

Entwasserung des Sondergebiets

Die vorhandenen Oberflaichen werden komplett umgestaltet. Fur die neuen Bauflachen
wurde im Mai 2005 ein Entwasserungskonzept erstellt, das wegen der guten Sickerfahigkeit
des anstehenden Bodens dezentrale Versickerungswege enthalt. Dabei steht die Sammiung
und Ruckhaltung der Niederschlagsabfiisse in einem Graben und Rigolensystem im
Vordergrund der Planung. Die Oberflaichenentwasserung soll zukinftig Gber ein Netz aus
Grundleitungen erfolgen, die das anfallende Dachflaichenwasser in Graben einleiten und
direkt auf dem Grundstick versickern. Vor Ort wurde der Durchldssigkeitsbeiwert (Kf)
ermittelt, der in einer GréRenordnung von 1*10° festgestellt wurde. Dieser Wert in
Kombination mit einem Grundwasserabstand von deutlich Uber 7 m garantiet die
Versickerung auf dem Geldnde.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ein
System aus Regenwassernutzung, Rickhaltung und Verdunstung in offen geflihrten Mulden
und Graben sowie durch Versickerung im Plangebiet zu bewirtschaften (vgl. § 2 Nummer
11). In Ausnahmefalien werden zusatzlich Einlaufschéchte unter Vorschaltung von Absetz-
schachten eingerichtet. Zur Reduzierung der Abflussmengen werden die Stellplatzflachen in
wasserdurchlassigen Rasengittersteinen ausgefihrt. Die Flachenversickerungen in den
Vegetationsflachen erfolgen zwischen den Parkplatzen oder den Randstreifen. Die
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Versickerungsﬂéicheh sind durchweg als begrinte Flichen mit belebten Bodenschichten
angelegt, um eine maximale Reinigungswirkung zu erreichen. Das Niederschlagswasser der
Anlieferungsrampe  wird unter Vorschaltung eines Koaleszenzabscheiders  (mit
Schlammfang) in Rohr-Rigolen-Systeme éingeleitet.

Das Schmutzwasser wird auf den Grundstiicken gesammelt und mittels einer Hebeanlage
und einer Druckleitung in die auf dem Flurstick 3566 der Gemarkung Marmstorf der
bestehenden Baumschule (auBerhalb des Plangebiets) bestehende Kleinklaranlage
eingeleitet. Zu diesem Zweck wird die bestehende Belebungsanlage umgebaut und
erweitert. Vorgesehen ist die Umriistung der Belebungsanlage in eine SBR-Anlage, wobei
die in der seinerzeit erteilten wasserrechtlichen Erlaubnis geforderten Einleitwerte
eingehaiten werden. Die Untergrundverrieselung des gereinigten Abwassers wird Gberpriift,

- Vorhandene Leitungen

- Entlang der westlichen Flurstiicksgrenze der Flursticke 3886 und 3885 der Gemarkung
Marmstorf befindet sich eine Mittelspannungstrasse fir die értliche Versorgung. Hier verlduft
ein unterirdisches Stromkabel in etwa 60 — 80 cm Tiefe. Mit nur flachgriindenden Bauwerken
darf dies Kabel gegebenenfalls in Abstimmung mit dem Versorgungstrdger Uberbaut werden.
Sudlich der nordlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 3883 (teilweise), 3886 und 3885
der Gemarkung Marmstorf verlauft eine Gashochdruck-Versorgungsleitung, deren Umbau
sehr aufwendig wére und die deshalb nicht verlegt werden kann. Diese Leitung soll in ihrem
Bestand gesichert werden. Beide unterirdischen Leitungen sind in der Planzeichnung
- gekennzeichnet. ' | '

5.7 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
571 Baumschutz
Baumschutzverordnung

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fiir
sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gesindert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Erhaltungsgebot fir Einzelbdume

Die besonders erhaltenswerte Reihe aus Eichen auf dem Grinstreifen entlang der
Maldfeldstrale ist durch Erhaltungsgebote fur Einzelbdume festgesetzt. Die Eichen fallen
noch nicht unter die Baumschutzverordnung und sind wegen ihrer besonderen Bedeutung im
StralBenraum zu erhalten.

Schutz des Wurzelraumes

In § 2 Nummer 4 ist geregelt, dass Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen auferhalb von
6ffentiichen StralRenverkehrsflachen und auf Flachen fir wasserwirtschaftliche MaRinahmen
im Kronenbereich zu erhaltender Baume, Baumreihen und Gehdlzgruppen unzuldssig sind.

Die Kronenbereiche der zu erhaltenden Baume sollen von Zufahrten und Leitungsrechten
freigehalten werden. Gelandeaufhdhungen sind unzulassig, weil sie zu einer Verdichtung
des Wurzelraumes fuhren, der in seiner Ausdehnung dem Kronenbereich entspricht. Die
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Sauerstoffversorgung der Feinwurzeln wird gestért und die Zerstérung der beiebten
Bodenzone wirkt sich negativ auf die Vitalitat der Baume aus. Abgrabungen sind unzuiissig,
weil sie zu erheblichen Wurzelverlusten, damit zu einer verminderten Né&hrstoff- und
Wasserversorgung und in Folge zu einer Schwichung der betroffenen Badume fihren.

572 Begrunungsmafinahmen

Gehdlzartenwahl '

Am nordlichen Rand der Stellplatzanlage ist parallel zur Maldfeldstrale eine durchgehende
Baumreihe mit einer Hecke zu pflanzen. Sie sind als optische Abgrenzung der Stellplatze
und als Ergdnzung der vorhandenen Baumreihe im Grinstreifen der Maldfeldstralte
anzulegen.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchan‘pﬂanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehélze zu verwenden. Kleinkronige B&ume muissen einen Stammumfang von
mindestens 14 cm, grofRkronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens
18 ¢cm, in 1 m Hbhe Gber dem Erdboden geméssen, aufweisen. Im Kronenbereich dieser
Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begrinen.
(vgl. § 2 Nummer 6).

Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden, da diese Pflanzenarten
in besonderem Male der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubbdume
kleinklimatisch glnstiger sind (siehe Anlage 1). Die Festlegung von Mindestgréfen ist
notwendig, um ohne lange 'Ubergangszeit landschaftsplanerisch wirksame Strukturen
herzustellen. Wegen der besonders sensiblen 1lage im ansonsten unbebauten
Landschaftsraum soll durch groﬂ.e' Pflanzgréfien von mindestens 18 cm Stammumfang flr
groRkronige Baume eine schnelle optische und &kologische Wirkung erzielt werden. Die
offenen Vegetationsflachen von mindestens 12 m? je Baum sichern Luft-, Wasser- und N&hr-
stoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der Baume.

Fur zu pflanzende und zu erhaltende Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Dabei- sind Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung zu
erhalten. (vgl. § 2 Nummer 7). Mit dieser Vorschrift soll sichergestellt werden, dass bei
Abgang der erhaltenswerten Baume Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die der Art
und Qualitat des vorhandenen Geholzbestandes angemessen sind. Wachstumsschadigende
Beeintrachtigungen solien vermieden werden. Das im Funktionsplan zum Vorhaben- und
Erschlieungsplan dargelegte Gestaltungskonzept ist auf Dauer zu sichern, da hiermit auch
eine Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Tier- und
Pflanzenwelt verbunden ist.

Auf der Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern ist ent-
lang der Bremer Strale, Teilflaiche ,(A)", eine geschlossene Sirauchpflanzung mit klein-
kronigen Baumen zu erhalten und zu entwickeln. Am siidlichen Rand, Teilflache ,(B)*, sind
grolRkronige Baume im Abstand von 12 m zueinander und Straucher als Unterpflanzung zu
pflanzen. Dabei ist fur je 2 m? eine Pflanze zu verwenden. (vgl. § 2 Nummer 8).

Fir die Flache des Erhaltungs- und Anpflanzgebots wird entsprechend dem Bestand und
den Gestaltungszielen eine Differenzierung in zwei Teilflichen vorgenommen. An der
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Westseite, Teilfliche ,(A)", ist eine Uberwiegend aus Stréuchern und kleinkronigen Biume
bestehende Pflanzung zu erhalten bzw. zu entwickeln. Da im Randstreifen der Bremer
Stralle bereits grollkronige B&ume vorhanden sind, ist eine GroRbaumpflanzung in der Nahe
der Gebaude nicht erforderlich. Am Sidrand, Teilflache ,(B)", ist die vorhandene Pflanzung
durch Grolbdume zu ergdnzen. Diese sind in einem Abstand von 12 m zu pflanzen, damit
eine ausreichende Abschirmung entsteht, aber auch Durchblicke erméglicht werden.

Als Unterpflanzung sind Stréucher zu pflanzen; je 2m? ist eine Pflanze zu verwenden.
Gehdlzanpflanzungen aus B#umen und Striauchern bilden einen Lebens-, Nahrungs- und
Rackzugsraum fir Tiere. Entwicklungsziel ist ein 'dichtes Strauchgehélz mit eingestreuten
Einzelbdumen,

Steliplatz-Begrlinung:

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplétze ein groRkroniger Baum zu pflanzen
(vgl. § 2 Nummer 5). Damit wird gewahrleistet, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen eine
ausreichende Begrinung vorgenommen wird und das Pflanzraster der vorhandenen Anlage
fortgeflihrt wird. Es besteht aus Baumreihen im Mittelstreifen und je zwei Badumen beiderseits
der Durchfahrten. Diese Mafinahmen leisten einen wertvollen Beitrag zur optischen
Einbindung des Bauvorhabens in den umgebenden Landschaftsraum und zur Schaffung
eines ansprechenden Ortsbildes. Ferner dient die Baumpflanzung der Verbesserung des
Kleinklimas. Schattenwurf und Verdunstungskalte sorgen fir einen klimatischen Ausgleich
und die Staubbindung und Schadstoffabsorption tragen zur Reinhaltung der Luft bei.

Die ebenerdige Stellplatzanlage ist an der nérdlichen Grenze mit einer Laubgehélz-Hecke
einzufassen; je 1 m Lange sind hierbei 4 Gehélze zu pflanzen {(vgl. § 2 Nummer 9). Diese
Festsetzung sowie die Festsetzung zur Baumanpflanzung in § 2 Nummer 5 werden aus
gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Grinden getroffen. Die
Baum- und Gehélzpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung von
Anlagen des ruhenden Verkehrs. Gehélze wirken insbesondere bei hohem
Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatische Situation versiegelter Flichen und
filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft (vgl. Ziffer 4,2.2).

57.3 Ausgleichsfldchen auRerhalb des Plangebiets

Der durch die Planung mdgliche Eingriff in die Bodenfunktion und die Tier- und Pflanzenweit
kénnen im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Daher werden der Mainahme zuséatziiche
Ausgleichsflachen aullerhalb des Plangebiets in der Gemarkung Sinstorf durch Festsetzung
im Bebauungsplan zugeordnet (siehe Anlage 2). In § 2 Nummer 12 ist deshalb festgesetzt:
Fur Ausgleichsmalinahmen werden dem Sondergebiet ,Gartenfachmarkt* die auRerhalb des
Bebauungsplangebiets liegenden Flurstiicke 1060 und 1352 (teilweise) der Gemarkung
Sinstorf zugeordnet. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fur das
verbleibende im Plangebiet nicht ausgleichbare erhebliche Defizit fUr die Faktoren
Tiere/Pflanzen und Boden entsprechende Flachen zur Verfilgung stehen.

Es werden zwei Flurstiucke in Sinstorf nahe Engelbektal und MaldfeldstraRe dem Vorhaben
als Ausgleichsfldche zugeordnet. Hier werden auf bisherigen Ackerflachen dauerhafte Vege-
tationsbestédnde ohne stédndige Bewirtschaftung und Bodenbearbeitung angelegt, wodurch
sich die Bodenverhéltnisse regenerieren und wieder Aufgaben des natlrlichen Bodens
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Ubernehmen  koénnen. Beeintrdchtigungen durch Eintrdge aus Dinger- und
Pflanzenschutzmitteln entfallen. Es werden eine ca. 2.300 m® grole, extensiv gepflegte
Wildstaudenflur und eine ca. 17.300 m? grofie waldartige Flache angelegt. Die Verfugbarkeit
der Flachen und die Realisierung der Malinahmen sind mit dem Durchfiihrungsvertrag
sichergestellt.

57.4 __ Gewssser- und Bodenschutz

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind die Gehwege sowie Stellplatze so aufgebaut, dass
sie eine teilweise Versickerung ermdglichen. Auch kann in den nicht vollsténdig versiegelten
Flachen ein Minimum an Bodenleben stattfinden. In den Baugebieten sind Stellplatze und
nicht befahrbaren Wegeflachen in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen (vgl. 2
Nummer 10). ‘

Das auf den privaten Grundsticksflichen anfallende Niederschlagswasser ist durch ein
System aus Regenwassernutzung, Rickhaltung und Verdunstung in offen gefihrten Mulden
und Graben sowie durch Versickerung im Plangebiet zu bewirtschaften. (vgl. § 2 Nummer
11). Das auf dem Grundstlck gegeniber den derzeitigen Verhélinissen durch Versiegelung
zusatzlich anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen. Fir die neuen Baufldchen wurde ein Entwéasserungskonzept erstellt, das wegen der
guten Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens dezentrale Versickerungswege enthalt. Das
Wasser wird (berwiegend direkt in Graben versickert, teilweise Uber begrinte Mulden mit
Uberlauf in Rohr-Rigolen. Fir einige Flachen werden Absetzschdchte oder Koaleszenz-
abscheider erforderlich. In den Steliplatzbereichen wird eine Abflussverzégerung durch
Ableitung und teilweise Versickerung in begriinten Mulden erzielt.

5.8  Arch#dologische Vorbehaltsflache

Im Zuge der BaumaRnahmen fir die Baumschule in den Jahren von 1992 bis 1994 wurden
Bodendenkmaler durch Notgrabungen erschlossen. Bei den in der Planzeichnung nicht als
archaologische. Vorbehaltsflache fir die Bodendenkmalpflege gekennzeichneten Flachen
handelt es sich um Areale, die im Vorfeld von Baumafnahmen planmaiig ausgegraben
wurden.

Die dokumentierten archdologischen Befunde spiegeln einen grof¥flachigen Sied-
lungsbereich der Zeit um Christi Geburt wider. Des Weiteren schlielen sich im Sad-
ostbereich umfangreiche Siedlungsbefunde der spaten Bronze-ffrihen Eisenzeit an;
fernerhin konnten hier Urnenbestattungen unterschiedlicher Zeitstellung erfasst werden. Im
gesamten Umfeld sind zudem weitere Siedlungsplédize der Bronze- und Eisenzeit bekannt,
die zu unterschiedlichen Zeiten bei Baumaflinahmen aufgedeckt wurden.

in den in der Planzeichnung gekennzeichneten archiologischen Vorbehaltsflachen ist mit
weiteren Siedlungsbefunden zu rechnen, die zum genannten groflachigen Siedlungsbereich
der Zeit um Christi Geburt gehéren. Samtliche BaumaRnahmen unterliegen gemaR § 15
Hamburgischem Denkmalschutzgesetz einer Genehmigung.
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5.9 Altlastenverddchtige Fldchen

Bei der Fiache 6220-001/00 handelt es sich um eine Rustungsaltlast, einen ehemaligen
Panzergraben, der im Bereich der Maldfeldstralie verlief und stdostlich des Betriebs-
geldndes der Baumschule sudlich des Waldchens an der Landesgrenze nach Siden
verschwenkt. Fur das geplante Vorhaben hat diese Altfast keine Relevanz. Mit Kampfstoffen
(Munition und Waffen) ist zu rechnen.

Nach heutigem Kenntnisstand kann in dem Piangebiet das Vorhandensein von
Bombenblindgédngern nicht ausgeschlossen werden. Bei Bauvorhaben ist der Kampf-
mittelraumdienst zu beteiligen. Direkte Auswirkungen auf die vorgesehene Planung sind bei
Berlcksichtigung der Warnhinweise nicht zu befiirchten.

Bei der Flache 6222-001/01 handelt es sich um eine Altablagerung. Hier soll eine
Verkippung stattgefunden haben. AuRerdem soll Abwasser aus der Erdélférderung
eingeleitet worden sein. Durch den grofien Grundwasserabstand sind keine Auswirkungen
auf das Plangebiet anzunehmen.

6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Zur Ermittlung des Umfangs des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde sowoh! fur den
Boden als auch fur die Tier- und Pflanzenwelt ein Vergleich der nach dem ublichen
Bewertungsmalstab ermittelten Werte vor und nach der Realisierung der beabsichtigten
Planung vorgenommen. Da mit den auf dem Geldnde méglichen MaRnahmen der Eingriff in
die Schutzguter Boden und Tier- und Pflanzenwelt nicht ausgeglichen werden kann, werden
Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des’ Plangebiets erforderlich. Die Ausgleichsflichen
liegen in der Nahe zum Plangebiet und werten die dort bestimmten Flichen durch die
Entwicklung von Biotopen auf, deren Wertigkeit der durch das Vorhaben Uberplanten
Flachen entsprechen. Damit ist der Eingriff aus naturéchutzrechtlicher Sicht ausreichend
ausgeglichen (vgl. Ziffer 4.4.2 und 5.7.3).

7 Mafnahmen zur Verwirklichung

Zur Realisierung des Vorhabens ist auf der Grundlage von § 12 des Baugesetzbuchs
zwischen dem Vorhabentrager und der Freien und Hansestadt Hamburg ein
Durchfuhrungsvertrag geschlossen worden. Danach hat sich der Vorhabentrager verpflichtet,
innerhalb einer Frist von drei Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung mit dem Bau zu
beginnen und innerhalb von 24 Monaten die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Marmstorf 33 vorgesehenen Begriinungs- und Ausgleichsmafinahmen fertig zu stellen.

8 Aufhebung bestehender Pléne :

Far das Plangebiet werden der Baustufenplan Harburg vom 28.Dezember 1954 (Amtl. Anz.
1955 S. 141) und der Bebauungsplan Marmstorf 21/EiRendorf 13 vom 25. August 1970
(HmbGVBI. S. 238) aufgehoben.
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g Fldchen- und Kostenangaben
Das Plangebiet ist etwa 5 ha groR.” Hiervon wird fur StraRenverkehrsflichen etwa 1 ha
bendtigt.

Bei der Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entstehen fur die Freie und
Hansestadt Hamburg keine Kosten.



Pflanzliste

Anlage 1

zur Verwendung ,,standortgerechter, einheimischer Gehdlze* in privaten

Girten

Bereich Geest
leichte, z.T. sandige Baden

Vorab moéchten wir lhnen kurz erldutern, warum es wichtig und sinnvoll ist, standortgerechte,
einheimische Laubgehdlzarten zu pflanzen.

Fur die Verwendung dieser Gehdlze sprechen:
» dasi.d.R. unkomplizierte Anwachsen mit geringen Pflanzausfallen,

der geringe Pflegeaufwand,

der insgesamt als ,glinstig" zu bezeichnende Kostenrahmen
die glnstige und problemlose Anschaffung,
die grofie Bedeutung fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt, die auf diese Gehdlze als Lebens-

grundlage angewiesen sind (so Ieben z.B. bis zu 500 Tier- und Pflanzenarten ganz oder teilweise

an der Stieleiche),

¢ die optimale Ein- {nicht An-) passung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und
» die wechselnden, jahreszeitlich bestimmten Aspekte Blattaustrieb, Blute, Frichte und Herbst-
farbung (keine monotone ,immergriine Gehdlzmasse").

Fir die leichten Boden der Geest sind folgende Gehdlzarten geeignet :

GroBkronige Laubbiume

lateinischer Name
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Carpinus betulus
Tilia cordata

Mittel- u. kleinkronige

Laubbdume-

Acer campestre
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Sorbus awucuparia

Laubstraucher u.
Heckenpflanzen .
Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa.
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra

deutscher Name *
Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Stieteiche
Traubeneiche
Hainbuche
Winterlinde

Feldahom
Weilkdorn
Rotdorn
Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Eberesche

Feldahorn
Hainbuche
Haselnuf3
Weiltdorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Rotbuche
Stechpalme
Liguster

Gem. Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Weinrose

Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder

Bemarkungen

schéne Herbstfarbung
nicht fir extrem sandige Béden

schéne Holzzeichnung
Blittenduft, reiche Bliite

Bemerkungen

bewidhrte Sorte : ,Pauls Scarlet"
reiche Bliite, schdne Herbstfarbung
Doldenbltite, reiche Frucht = Vogelbeeren

Bemerkungen : H = fir Schnitthecken
geeignet; Gl = giftig

H

H, gutes Ausschlagvermégen

gutes Ausschiagvermégen

gutes Ausschlagverm., Blate u, Frucht
Blite

Gt Frucht |

H

G!, immergrin, absonnig-schattig, Frueht
GL H

G!, gut schattenvertragl., Bliite u. Frucht!
gutes Ausschlagverm., Blite!

gules Ausschlagverm., Blite u. Frucht'
Bliite u. Frucht

wohlschmeckende Frilchte

frihe Bienenweide

hohes Ausschlagverm., Bltite u. Frucht !



Anlage 2
Zugeordnete Ausgleichsflichen auerhalb des Plangebiets in der Gemarkung Sinstorf
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