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Bebauungsplan Marmstorf 29

Festsetzungen

z.B.GRZ 0,4

z.B. 1l
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z.B. (A)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl, als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Staffelgeschoss

Offene Bauweise

Baugrenze
Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Flache fiir den Gemeinbedarf
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
Versorgungsflache

Grinflache
Flache fir die Landwirtschaft

Mit einem Gehrecht zu belastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Anpflanzung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
Erhaltung von Einzelbaumen

Erhaltung von Stréauchern

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

—
mCOR

/\@/\
\N/ N/

Wasserflache

Flache mit wasserrechtlichen Regelungen
Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes

Umgrenzung eines gesetzlich geschitzten Biotopes

Kennzeichnungen

= 7
I |
Hinweise

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Archaologische Vorbehaltsflache

Magliche Laubenstandorte (siehe Begrindung Ziffer 5.10.2.2)

Vorhandene Gebaude

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI | Seiten 466, 479)

Langenmafle und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom November 2015 und basiert auf dem
Bezugssystem ETRS 89 in der UTM Abbildung

_ I - I I I I I
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Ubersichtspla

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bezirk Harburg Ortsteil 709

Bebauungsplan
Marmstorf 29

MaRstab 1:1000 (im Original)

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte. Vervielfaltigt mit Erlaubnis der Freien und Hansestadt Hamburg, Baubehdrde, Amt fiir Geoinformation und Vermessung
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Freitag, den 28. Juli 2017

HmbGVBI. Nr. 23

Verordnung

iber den Bebauungsplan Marmstorf 29
Vom 17. Juli 2017

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt
gedndert am 29. Mai 2017 (BGBI. I S. 1298, 1302), in Verbin-
dung mit §3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015
(HmbGVBI. S. 39), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI.
S. 63), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetz vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBLI. I S. 2542), zuletzt geindert am 29. Mai
2017 (BGBI. I S. 1298, 1302), §9 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt geindert am 17. Dezember 2013
(HmbGVBIL. S. 540, 542), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und §4
Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am

S. April 2013 (HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Marmstorf 29 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Langenbeker Weg, Marmstorfer Weg,
Nymphenweg und Harburger Stadtpark (Bezirk Harburg,
Ortsteil 709) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Marmstorfer Weg — iiber das Flurstiick 3341, Nordgrenze des
Flurstiicks 460 (Elfenwiese), West- und Nordgrenze des Flur-
stiicks 2747, Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 2746,
Nordgrenze des Flurstiicks 2478, iiber das Flurstiick 2478,
uber die Flurstiicke 443, 444 (Weg) und 446, Ostgrenzen der
Flurstiicke 446, 453, 454, 456, 457, 458, 460 (Elfenwiese)
und 467, Nordwest-, Nordost- und Siuidostgrenze des Flur-
stiicks 3521, Siidostgrenze und Siidgrenze des Flurstiicks 3520,
Siidgrenze des Flurstiicks 2715, Ostgrenzen der Flurstiicke
3718 und 3715, Nordostgrenze des Flurstiicks 3714, tiber die
Flurstiicke 478, 3376, 476, 475 und 474, Nordgrenze des Flur-
stiicks 472 (Langenbeker Weg) der Gemarkung Marmstorf —
Langenbeker Weg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung nach §10 Absatz 3 Satz 2 BauGB werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschiadigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leis-

tung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwiagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI.1S. 133), zuletzt gedindert am 4. Mai
2017 (BGBI.1S. 1057, 1062), ausgeschlossen.

2. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Flidche kann die festge-
setzte Grundflachenzahl fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung um bis zu 100 vom
Hundert (v.H.) iiberschritten werden.

3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhaus-
vorbauten, Erker, Loggien, Wintergirten, Balkone und
Sichtschutzwinde bis zu 2 m kann zugelassen werden.
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6.2

6.3

8.1

8.2

8.3

Entlang der StraBen Marmstorfer Weg und Langenbeker
Weg sind durch Anordnung der Baukoérper oder durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlaf-
rdume den lirmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume
einer Wohnung an den lirmabgewandten Seiten der
Gebdude nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume
den lirmabgewandten Geb#dudeseiten zuzuordnen. Fiir die
Wohn- und Schlafriume an den lirmzugewandten Gebau-
deseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauli-
che Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, AuBenwéinden
und Dichern der Gebidude geschaffen werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg einen allgemein zuginglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Gehrecht konnen zugelas-
sen werden.

Es gelten folgende gestalterische Festsetzungen:

AufBlenwinde der Gebdude sind mit Mauerziegeln oder
Riemchen in beigen, roten oder braunen Farbténen zu
verblenden. Fiir die Fassaden und Fensterrahmen sind je
Gebdude oder Gebidudegruppe einheitliche Farben zu
verwenden.

Kellerersatzraume und Garagen sind dem Hauptgebdude
gestalterisch anzupassen.

Es sind nur Flachdicher sowie Sattel- und Pultdiacher
zuldssig. Fur die Dachdeckung mit Dachsteinen oder
Dachziegeln sind nur rote oder rotbraune Farbtone zu ver-
wenden.

Je Einzelhaus sowie Doppelhaushilfte sind mindestens ein
kleinkroniger Laubbaum oder zwei Obstbdume zu pflan-
zen.

Fiir die festgesetzten An- und Ersatzpflanzungen gelten
folgende Vorschriften:

Es sind standortgerechte, einheimische Laubbidume und
Straucher zu verwenden.

Grofkronige Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 16 cm und kleinkronige Badume einen Stamm-
umfang von mindestens 12cm, jeweils in 1 m Hohe iiber
dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen
und zu begriinen.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Fir zu pflanzende und zu erhaltende Geholze sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind
Charakter und Umfang der jeweiligen Geholzpflanzung zu
erhalten.

Geliandeaufthohungen und Abgrabungen sind auferhalb
von Offentlichen Strafenverkehrsflichen und auf Flichen
fiir wasserwirtschaftliche Mafinahmen im Kronenbereich
zu erhaltender Baume, Baumreihen und Geholzgruppen
unzuléssig.

Auf den Flichen des Anpflanzungsgebotes sind 5 v.H.
Béaume als Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m und
95 v.H. Straucher zu pflanzen. Dabei ist je 2 m?2 eine Pflanze
zu verwenden.

Diécher von Garagen und Carports sind mit einer Neigung
bis zu 6 Grad auszufithren und mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und extensiv zu begriinen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grofBkroniger Baum zu pflanzen.

Rad- und FuBwege sowie Stellplitze auBBerhalb von 6ffent-
lichen Straflenverkehrsflichen sind in wasser- und luft-
durchlédssigem Aufbau herzustellen.

Das auf den mit ,,(B)* bezeichneten Flichen anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird.

Griaben und Mulden der offenen Oberflichenentwisse-
rung sind vegetationsfihig und mit abgeflachten Ufer-
boschungen anzulegen.

Auf den mit,,(C)“ bezeichneten Flichen sind AufBenleuch-
ten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zum Beispiel
in Form von Natrium-Niederdruck-, Natrium-Hoch-
druck- oder LED-Lampen auszustatten. Die Leuchtanla-
gen sind staubdicht auszufithren und zu den AufBen-
bereichsflichen hin abzuschirmen oder so herzustellen,
dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Flichen vermie-
den werden.

Auf den mit ,,(D)“ bezeichneten Flichen mit Ausschluss
von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen entlang der
offentlichen Verkehrsflichen kénnen bei der Errichtung
von Hausgruppen ausnahmsweise Stellplitze zugelassen
werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 17. Juli 2017.
Das Bezirksamt Harburg



Bezirksamt Harburg Hamburg, den 30.06.2017
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterkldrung) gemif § 10 Absatz 4 BauGB

fiir den Bebauungsplan Marmstorf 29 (Elfenwiese)

Vorbemerkung
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelange und

der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren dar. Nahe-
res ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Uberdies wird erldutert, warum die endgiltige Planungs-
konzeption nach erfolgter Abwégung zu Grunde gelegt wird.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Als Ergebnis der Umweltpriifung, die auch wesentliche Inhalte einer ausfiihrlichen landschaftsplaneri-

schen Voruntersuchung aus dem Jahr 2003 berticksichtigt, sind im Bebauungsplan Regelungen im

Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft aufgenommen wordén:

e Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern v.a. im rdumlichen Umfeld der Elfenwie-
se und im Bereich des Hangwaldes am Schulteichgraben

o Festsetzungen zur Begriinung der Grundstiicksflachen und der Décher von Garagen und Carports
Festsetzung zur Begriinung von ebenerdigen Stellplatzanlagen ,
Festsetzung insektenfreundlicher Leuchtmittel fiir AuBenleuchten insbesondere zur Vermeidung
von ungerichtetem Streulicht in die benachbarten AuRenbereichsflachen

Zum Schutz des Bodens, des Grund- und Oberflachenwassers wird Folgendes geregelt:

» Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den neu ausgewiesenen Wohnbauflichen zu versickern,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird.

* Rad- und FuBwege sowie Stellpldtze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau — und somit
versickerungsfahig ~ auszufiihren.

Im Hinblick auf die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen erfolgt

» eine Arrondierung und deutliche VergréRerung bereits vorhandener &ffentlicher Griinfldchen — ins-
besondere auch im Zugangsbereich zum Harburger Stadtpark von Siiden am Langenbeker Weg;

¢ die Festsetzung und Sicherung von Flachen fiir die Landwirtschaft, die so priagend fir das Land-
schaftsbild und damit auch fiir die Erholungsnutzung sind;

+ die ersatzlose Ricknahme von Strallenverkehrsfléchen des sogenannten Mittleren Rings, die den
sehr wertvollen Niederungsbereich des Schulteichgrabens ansonsten vollstindig zerschnitten und
in sehr flachenintensiver Form an den Langenbeker Weg angebunden hétte;

¢ die ersatzlose Riicknahme von groRflachigen Festsetzungen fir den Gemeinbedarf, die hier u.a.
die Errichtung eines Krankenhausstandortes mit seinen groRmaRstibigen Baukérpern — mit ent-
sprechend gravierenden Auswirkungen fiir das wertvolle Landschaftsbild und die ausgeprégte To-
pografie sowie fir die Naherholung - erméglicht hatte.

2. Bericksichtigung der Behdérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen wurden diverse Gutachten (BaumaufmaRe 2005 und 2011,
Schalltechnische Untersuchung 2011, Artenschutzgutachten, Fachplan zur Flachen- und Versiege-
lungsbilanz als Gegenliberstellung des vorherigen und des neuen Planrechtes 2012, landschaftspla-
nerische Voruntersuchung 2003 (aktualisiert 2011)) durchgefihrt, um eine umfassende Beriicksichti-
gung und Abwagung der Umwelt- und Naturschutzbelange zu gewahrleisten. Zudem galt es zu prii-
fen, ob es eines naturschutzfachlichen Ausgleichs fiir erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaus-
haltes bedarf, der sich aus dem neuen Planrecht ableitet.

Folgende umweltspezifische Regelungen wurden daher getroffen:

e die Festsetzung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln fir AuBenleuchten, um ungerichtetes
Streulicht in die angrenzenden sensiblen landschaftlichen Bereiche ausschlieen zu kénnen;

o Festsetzung von Gebaudeanordnungen / -grundrissgestaltungen im Bereich Marmstorfer und Lan-
genbeker Weg sowie Empfehlungen zu Nutzungszeitrdumen der geplanten Sport- und Spielanlage
zur Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse.

Als Folge der 1. Offentlichkeitsbeteiligung (August 2007) — und nach Bildung einer Blrgerinitiative mit
dem Ziel, das stadtebauliche Konzept zu diesem Zeitpunkt per Biirgerbegehren zu verhindern - wurde
das stadtebauliche Konzept grundlegend durch eine Reduzierung der Bauflichen geéndert. Die Be-
bauung ndrdlich der Elfenwiese und 6stlich der padagogischen Einrichtungen Elfenwiese / Nymphen-
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weg wurde vollsténdig und die siidlich der Elfenwiese in grol3en Teilen aufgegeben. Dariiber hinaus
wurden als eine weitere Folge der eingegangenen Stellungnahmen in 2008 vertiefende Untersuchun-
gen zum Artenschutz durchgefiihrt.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit mdglichen Planungsalternativen

Erste Planungsalternativen wurden im Rahmen eines stadtebaulich-landschaftsplanerischen Wettbe-
werbs im Dezember 2003 erarbeitet. Die hierbei ausgewahlte Arbeit, die auch die in 2002 / 2003 erar-
beiteten landschaftsplanerischen Vorgaben am konsequentesten umsetzte, wurde dann konkretisie-
rend Uberarbeitet und dem einsetzenden Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt. Der ausgewahlte
Siegerentwurf sah Bauflachen fiir ca. 100 Wohneinheiten auf Flachen nérdlich und stdlich der Elfen-
wiese vor. In Folge der Befassung der Offentlichkeit 2006 / 2007 mit diesem Konzept wurde dieses
wie beschrieben - und nach Abstimmung eines gemeinsamen Eckpunktepapiers zwischen den Koali-
tionsfraktionen der Bezirksversammiung und Vertretern der Birgerinitiative (2010) - grundlegend
Uberarbeitet. Das so Uberarbeitete Konzept und 2013 erneut offentlich ausgelegte Konzept sieht Bau-
flachen nur noch ausschlieRlich slidlich der Eifenwiese fiir ca. 65 Wohneinheiten vor. Gro3e zusam-
menhangende Flachen werden nunmehr als Flachen fiir die Landwirtschaft und als ffentliche Griin-
flachen fiir eine dauerhafte Sicherung der Landschaftsraumstrukturen und fiir die Naherholung gesi-
chert.

Im Rahmen der 3. Offentlichen Auslegung im Dezember 2013 ging es lediglich noch darum, den
Spiel- und Sportplatz éstlich der neuen Wohnbebauung als ,Offentliche Griinflache auszuweisen, da
der vorherige Bedarfstrdger der BSB keinen Bedarf mehr fir die Umsetzung dieser urspringlich als
Gemeinbedarf festgesetzten Flache hatte, die Errichtung eines solchen Angebotes fiir die Offentlich-
keit aber nicht aufgegeben werden sollte.

/(v/\./‘-/uv

- (Hans Lied)
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