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als Garagen unter ‘irdgleiclie nut..bar, wenn Vohnruhe und Gartenan-
lazen nicht erheblich beeintridcntigt werden.

6. Das festgesetzte Leitunzsrecht umfaft die Befugnis der Freien
und “ansestadt Hamburg, unterirdische &ffentliche Sielanlagen
herzustellen und zu unterhalten. 2,0 m beiderseits der Siel-
achse sind bauliche Vorhoben und solche Nutzungen unzuléssig,
welche die Unterhaltung beeintrédchtigen kdénnen.

7. Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft,
selten die Launutzungsverordnung sowie die Baupolizeiverordnung
fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts 21302-n). Unberiihrt
bleibt die Verordnun: zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Genarkungen LiRendorf, Vahrendorf Forst (Haake), lMarmstorf und
Sinstorf vom . September 1955 (Sammlung des bereinij;ten hambur-
ischen Landesrechts 791-0).

Begrindung

I

Der Bebauungsplan Marustorf 1 ist auf Grund des Bundesbaujesetzes

- BBauG - vom 23%. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entwor-
fen worden. DIr hat nach der Bekanntmachung vom 20. Juli 1964 (amt-
licher Anzeiger Seite 770) offentlich ausgelegen.

IT

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Dundes-
baugesetz (3. DVOfBBauG) vom 24. liai 1961 (iamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 173) als Fléchennutzungsplan fortgelten-
de Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960
(Hamburgisches CGesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist das
Plangebiet als YWiohnbaugebiet aus.

IIT

Imn ndrdlichen und im siidlichen 'Teil des FPlangebiets ist eine ein-
geschossige offene Wohnhausbebauung vorhanden. Im mittleren Teil des
GCebiets, beiderseits der Strafe Kaiserbarz,stehen zweigeschossige
Reihenhduser und eine viergeschossige Vohnhauszeile. Die Flur-
stiicke 766, 770 und 771 wurden friiher landwirtschaftlich genutzt

und sollen jetzt bebaut werden.

w B
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Ilit diesem Flan sollen Art und Ma8 der baulichen Hutzung, insbeson-
dere fiir die unbeicuten Flédchen, sowie die fiir 6ffentliche Zwecke
bendtigten Flicien festrelegt werden. Dabei wercen die verschiedenen
Wohnformen und 3Jaustufen aufeinander abgestimmt und eine sinnvolle
“utzung der hinteren 7eile der zum Teil sehr langen Linfamilienhaus-
Grundstiicke am Sinstorfer Vez und am UOsterfeldweg ausgevwiesen.

vie vorhandene viergeschossige Wohnhauszeile, die weithin sichtbar
Ciec [dhe einer vom Schulteichgraben und vom Zngelbachtal aufstei _en-
den ianglaze beherrscht, wird durch drei- und viergeschossige Wohn-
hduser zu einer geschlossenen Bausruppe abgerundet. Die ibrigen neu
ausgewiesenen ohnhiuser erganzen die vorhandene Bebauung.

Die Flurstiicke 770 und 771 sollen durch eine StichstraBSe mit Unfahrt-
kehre erschlossen werden. Die Stichstrafe schneidet der starken IShen-
unterschiede wegen tief in das Geldnde ein. Der Hohenunterschied zu
den anschlieienden Vohnwesgen soll durch Yreppen iiberwunden werden.

Die Zufahrt zur anscnliefenden Stellplatzfldche muB der Hohenlage der
Unfahrtkehre angeglichen werden. Die Wohnwege verbinden zugleich das
Wohngebiet 6stlich vom Usterfeldweg mit der westlich vom Sinstorfer
‘'eg gelegenen neuen Volisschule. Piir die Freuzung dieser FuBwegver-
bindung mit dem in einem Linschnitt liegenden Sinstorfer V'eg an der
Slidwestecke des Flurstiicks 771 ist an eine FuBgéngerbriicke gedacht.

Die ausgewiesenen Fl.chen fiir den Sinstorfer Veg umfassen zwei Fahr-
spuren, stellenweise Standspuren, beiderseitige lad- und Gehwege

mit bchutzstreifen unc die erforderlichen Boschungen. teil der Teil
des Osterfeldweges sudlich der Kehre stark zum Weg lioorlage fallt,
kann er nur dem FuBidngerverkehr dienen. Der llelferichweg soll vor
dem A\bhang zum Sinstorfer Vez mit einer Xehre enden.

vin Teil des Plangebiets steht unter Landschaftsschutz.

Iv

Das 'lanjebiet ist etwa 94 300 qm grof. Hiervon werden fiir Strafen
etwa 18 400 qu (davon neu etwa 8 700 qm) benstigt.

3ei der Verwirklichung des I'lans miissen die neu fiir StraBen bendtig-
ten Flichen iberwiegend noch durch die Freie und Hansestadt famburg
ervorben werden. Diese Flichen sind unbebaut. \eitere Kosten werden
durch den Strafenbau entstehen.

v

Die Grundstiicke kinnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des
Dundesbaugesetzes urngelegt und in ihren Grenzen neu gerezelt sowvie
nach den Vorschriften des Fiinften Teils enteignet werden.



