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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Marienthal 34

Festsetzungen

T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
WR Reines Wohngebiet
3 Wo Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

GR 160 m2 Grundflache, als H6chstmal3

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaRB (siehe § 2)

o) Offene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Grunflache

= Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahme

% @ % Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet
Kennzeichnungen
I Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabengebiet)

Vorhandene Geb&ude

- Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
vorgesehene Oberflachenentwésserung

Hinweise

MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seiten
1548, 1551).

Langenmale und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Januar 2014.

Zum Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag und ein Vorhaben- und Erschlieungsplan.
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Marienthal 34

MaBstab 1 :1 000 (im Original)
Bezirk Wandsbek Ortsteil 511
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Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Marienthal 34

Vom 10. Januar 2017

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt geidndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S. 1722, 1731), in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am
13. Februar 2015 (HmbGVBIL. S. 39), {81 Absatz 1 Nummer 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016
(HmbGVBIL. S. 63), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am
13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258, 2348), §9 Absatz 4 des Ham-
burgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 17. Dezember
2013 (HmbGVBIL. S. 540, 542), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und
§4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am

S. April 2013 (HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Marienthal 34
fiir das Gebiet zwischen dem Wandsbeker Geholz und der
Oktaviostrafie (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 511) wird festge-
stellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2468 — Oktavio-
straBe — West- und Nordgrenze des Flurstiicks 3150 der
Gemarkung Marienthal.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
nach §12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten
Frist durchgefiihrt wurde, oder weil der Tréiger des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz S Satz 1 des Bauge-
setzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefihr-
det ist, konnen vom Vorhabentriger keine Anspriiche bei
Aufhebung des Plans geltend gemacht werden. Wird diese
Verordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten Griin-
den aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschiadigung
verlangt werden. Der Entschidigungsberechtigte kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die

Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach §214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs
beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind innerhalb
des Vorhabengebiets nur solche Vorhaben zulissig, zu
deren Durchfithrung sich der Vorhabentriger im Durch-
fithrungsvertrag verpflichtet.

2. Im Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Liden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlos-
sen.
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Im Wohngebiet ist oberhalb des als Hochstmaf festgesetz-
ten, obersten Vollgeschosses nur ein weiteres Geschoss als
Nicht-Vollgeschoss (Staffel- oder Dachgeschoss) zuléssig.

. Im Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen

fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3m zuldssig. Fir
Terrassen darf die festgesetzte Grundfliche je Einzelhaus
um 60 m? iiberschritten werden. Die einzelne Terrasse darf
eine Grundfldche von 30 m2 nicht iiberschreiten.

. Im Wohngebiet sind Stellpldtze ausschlieBlich in Tief-

garagen anzuordnen. Tiefgaragen sind auch auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Fiir Tiefgara-
gen und ihre Zufahrten darf die festgesetzte Grundfliche
insgesamt um 3.200 m? iiberschritten werden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist in ein oberirdisches Gewisser nach Maf3-
gabe der zustindigen Dienststelle einzuleiten. Eine Einlei-
tung in das vorhandene Mischwassersiel ist unzuldssig.

. Dachflichen mit einer Neigung von bis zu 20 Grad sind

mit einem mindestens 8cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu
begriinen. Ausnahmen von der Begriinung konnen bei
Dachterrassen und technischen Anlagen zugelassen wer-
den.

Nicht tiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit Aus-
nahme von Wegen, Spielflichen und Terrassen mit einem
mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

. Im Wohngebiet sind mindestens acht Biume zu pflanzen.
10.

Im Wohngebiet sind an StrafBenverkehrsflichen angren-
zende Einfriedigungen nur in Form von Hecken oder
durchbrochenen Zéiunen in Verbindung mit Hecken
zulédssig. Standplédtze fiir Abfallbehilter sind auflerhalb

11.

12.

13.

14.

von Gebduden mit Strduchern oder Hecken einzugriinen.
Pflanzungen miissen einen Abstand von 0,5 m zu StraBen-
verkehrsflichen einhalten und diirfen eine Wuchshohe
von 1,5 m nicht iiberschreiten.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen und fiir Ersatzpflanzun-
gen von Baumen und Hecken sind standortgerechte ein-
heimische Laubgehoélzarten zu verwenden und dauerhaft
zu erhalten. Biume miissen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu
begriinen. Heckenpflanzen miissen mindestens folgende
Qualitit aufweisen: Zweimal verpflanzt, Hohe mindestens
60 cm. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

AufBerhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geliandeauthohungen und Abgrabungen oder Ablagerun-
gen im Kronenbereich zu erhaltender Bidume unzulissig.

Die Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
naturnaher Wald herzurichten.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise
von Staunisse fithren, sind unzuléssig. Die Entwisserung
von Kasematten (Licht- und Liiftungsschichte unter
Geldnde) ist nur in geschlossenen Leitungssystemen zuléds-

sig.
§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 10. Januar 2017.
Das Bezirksamt Wandsbek
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