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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 24. Juni
2004 (BGBI. | S. 1359).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 8/01 vom 23. Oktober
2001 (Amtl. Anz. S. 4059) mit der Anderung vom 18, Marz 2004 (Amtl. Anz. S.. 643)
eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die
offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 2. Mai 2003
und 19. Marz 2004 (Amtl. Anz. 2003 S. 1921, 2004 S. 643) stattgefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung ist das Plangebiet um Flachen zwischen der Claudius-
strafbe, der Strafle Am Alten Posthaus und der Bahnanlage verkleinert worden. Fur die-
- se Flachen soli ein separates Planverfahren durchgefuhrt werden.

2. Ziele und Bedeutung der Planung
21 Anlass

Das beabsichtigte Plangebiet umfasst einen Teil des seit Ende des 19. Jahrhunderts

~ erschlossenen und bebauten Villengebiets von Marienthal. Dieses steht aufgrund bauli-
cher Entwicklungen und des bestehenden Planungsrechts bereits seit einigen Jahren
unter dem Druck einer stadtebaulichen Umstrukturierung. In den letzten Jahren sind in
verstarktem Maflle Mehrfamilienhauser errichtet worden, die in Art und Umfang keinen
Bezug zur vorhandenen Bebauung erkennen lassen und das Stadt- und Landschafts-

_ bild in erheblicher Weise beeintrachtigen. Diese Entwicklung wird dadurch begunstigt,
dass im Baustufenplan von.Marienthal keine Beschrankung der Anzahl der zulassigen
Wohnungen festgesetzt ist.

Zur Sicherung des Strukturerhalts und zur maRvollen Weiterentwicklung sowie zur Ver-

~— hinderung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen werden vorwiegend differenzierte,
der vorhandenen stadtebaulichen Situation angepasste Festsetzungen zur Art und zum
Maf der baulichen Nutzung getroffen sowie Erhaltungsbereiche festgesetzt.

2.2 Stadtebauliche Zielvorstellung

Der Stadtteil Marienthal ist Teil der Verwaltungseinheit Wandsbeker Kerngebiet. Das
Plangebiet umfasst einen Teil des seit Ende des 18. Jahrhunderts erschlossenen und
bebauten Villengebiets, das von dem Bauunternehmer Carstenn nach dem Vorbild eng-
lischer Gartenvorstadte entwickelt wurde. Dementsprechend dient es dem Wohnen; nur
in wenigen Teilbereichen gibt es andere Nutzungen. Im Plangebiet sind Haustypen aus
den verschiedenen Bebauungsepochen vom ausgehenden 19. Jahrhundert bis zur Ge-

. genwart zumeist in gemischter Anordnung entstanden. In einzelnen Bereichen pragen
herausragende Bauensembles oder Einzelgebaude von besonderer stadtebaulicher
und geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung das Orts- bzw. Landschaftsbild. Die
Strallenrdume sind (berwiegend als Alleen ausgebildet.

Die gewachsene stadtebauliche Struktur des grofdzgig begrinten Wohngebiets, das
Uberwiegend von stralBenparallelen Einfamilienhausem gepragt ist, soll planungsrecht-
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lich gesichert werden. Zum Schutz vor stadtebaulichen Fehlentwicklungen durch eine
gebietsuntypische Bebauung soll eine hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden festgesetzt werden. Aullerdem wird Ein- bzw. Zweigeschossigkeit in offener -
Bauweise mit der Zuidssigkeit von Einzelhdusern und eine maximal zulassige Gberbau-
bare Grundflache bezogen auf das jeweilige Baugrundstick festgesetzt. Dies dient
gleichzeitig dem Ziel eine mafistabliche stédtebauliche Entwicklung unter Berticksichti-
gung der noch intakten Einfamilienhausstruktur zu-ermadglichen. In geeigneten Berei-
chen soll eine malivolle riickwértige Bebauung planungsrechtlich gesichert werden.
Damit soll die Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgriinten gehobe-
nen Wohnquartieren in zentralen Lagen entsprochen werden, um eine Abwanderung
von ansiediungswilligen Blrgern in die Umlandgemeinden zu verhindern. Weiterhin sol-
len zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets, auf Grund seiner stadte-
baulichen Gestalt, Erhaltungsbereiche nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB
festgesetzt werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1  Rechtlich beachtliche Tathestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar. In Ost-West-Richtung verlauft
eine Bahntrasse. Die Hammerstrafie ist als sonstige Hauptverkehrsstralte hervorgeho-
ben. '

3.1.2 'Landscha_ftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliellich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fur das -
berwiegende Plangebiet im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gartenbezogenes Woh-
nen’, ,Grinqualitat sichern, parkartig” sowie ,Gleisanlage, oberirdisch” dar. Entlang der
Hammer Strale ist die milieutibergreifende Funktion .Entwicklungsbereich Naturhaus-
halt dargestellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt entsprechend die Biotopentwicklungsrau-
me ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, bei hohem Anteil an
Grunflachen® (11a) mit parkartigen Strukturen sowie ,Gleisanlage® (14 d) dar. .

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.2.1 Verbindiliche Bauleitplane

Der Baustufenplan Wandsbek-Marienthal in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist im Plangebiet Wohnbauflachen in zwei-
geschossiger offener Bauweise als besonders geschiitztes Wohngebiet aus. Das be-
deutet, dass diese Gebiete der Eigenart nach naherungsweise den ,Reinen Wohnge-
bieten” gemal Baunutzungsverordnung vergleichbar sind. Die vorhandenen Bahnanla-
gen sind-als Verkehrsflachen (Bahnen) dargestelit.

3.2.2 Altlastenhinweiskataster / Kampfmittelraumung

Im gesamten Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem
Zweiten Weltkrieg zu rechnen. Bauvorhaben sind im Einzelnen von dem jeweiligen An-
tragsteller beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.
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Folgende Flurstiicke sind als Teil einer ehemaligen Scheinwerferstellung des Zweiten
Weltkriegs bekannt: Claudiusstieg 23 (Flurstick 279 der Gemarkung Marienthal),
Hammerstrale 55 (Flurstiick 312), Trauns Allee 24 (Flurstuck 311) und Trauns Allee
22a (Fiurstlick 310). '

3.2.3 Baumschutzverdrdnung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17.September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts |-791-i), zuletzt gedndert am 2.Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167). | |

3.2.4 Erfordernis einer_UmweltvertféigIichkeitspriifun‘g

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) gemal §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt
geandert am 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1380).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
3.3.1 Gutachten / Untersuchung

2002 wurde ein stadtebauliches Gutachten fiir das Villengebiet Marienthal vorgelegt.
Dieses bildet eine wichtige Grundlage fur die Festsetzungen in dem Bebauungsplan.
Dabei wurde insbesondere die Siedlungsstruktur untersucht und es wurden Empfehlun-
gen fur die Erhaltung der Bebauungsstruktur und fir mafvolle Entwicklungen innerhalb
der Struktur ausgesprochen. :

In 2003 wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurde die Notwendigkeit von Schallschutzmalinahmen festgestellt.
Durch die Schallschutzmafnahmen sollen Immissionskonflikte zwischen den Stralien-
ziigen Robert-Schumann-Briicke, Hammer Stralte, Juthornstrate, Bérenallee, Claudi-
usstrafie bzw. der Bahnstrecke Hamburg — Libeck und der Wohnbebauung vermieden
werden.

Der Milieuschutzbericht der Freien und Hansestadt Hamburg vom August 1985 stelit
~ das Villengebiet Marienthal als Milieugebiet dar. '

3.3.2 Vorgesehene Bahnanlagen

Die genaue Klarung von Fliachenbedarfen fir eine zusétzliche zweigleisige S-Bahn-
Trasse und einem moglichen zweigleisigen Ausbau der Glitergleise bleibt einem zu--
kiinftigen Planfeststellungsverfahren vorbehalten. : :

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch Wohnnutzungen geprégt. Es spiegelt sich deut-

lich die Entwicklung des gesamten Villengebiets von Marienthal im Geiste einer Garten-
stadt nach englischem Vorbild hin zu einem Wohnort mit zentraler Lage wieder. In eini-
gen StraRenzligen existieren noch heute bedeutsame Bauensembles und Einzelgebau-
de, welche die Besonderheiten des Quartiers sichtbar dokumentieren (siehe Ziffer 5.5).

Baulich bestimmend sind kleinmalRstablich ausgefuhrte Villenhaustypen. Die Architektu-
ren zeigen Uber viele Jahrzehnte hin immer wieder neue Formensprachen, wobei bis in
die ersten Nachkriegsjahrzehnte hinein die kleinmafstébliche Villa ein Gestaltungsprin-
zip darstelit, das dem Quartier einen weitgehend homogenen Charakter verleiht. Trotz
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der Unterschiede in der Geschossigkeit (ein- und zweigeschossig), den Dachformen
und dem Bauvolumen wirkt das Erscheinungsbild eines gehobenen Wohngebietes (-
berwiegend einheitlich. Dies trifft fiir die Bereiche, die bereits mit groRen Mehrfamilien-
hausern durchsetzt sind, jedoch nicht zu. Hier ist es durch neuere unmalistabliche Ge-
baude zu einer Stérung des Ortshildes gekommen.

Bedeutsames Merkmal der Siedlung ist aulierdem die starke Durchgrinung. Dadurch
entsteht flr die einzelnen Blécke eine nachbarschaftiiche Zugehérigkeit zum Wandsbe-
ker Geholz, das sich von Norden nach Osten durch Marienthal erstreckt. Offentliches
Griin an Straften und Platzen sowie privates Gartengrun pragen das Quartier.

Das Plangebiet wird fast mittig durch die in West-Ost-Richtung verlaufende Bahntrasse
Hamburg — LUbeck geteilt und es ist von einem annéhernd orthogonalen Straennetz
durchzogen. Ostlich des Plangebietes befindet sich mit der Robert-Schumann-Briicke
die Uberregional bedeutsame Verkehrsachse Ring 2. Direkt westlich angrenzend an die
Plangebietsgrenze verlauft die regional bedeutsame Hammerstral3e, direkt sudlich an-
grenzend die Jlthornstrafle mit starkerem Durchgangsverkehr. Die Claudiusstralle er-
flllt die Funktion einer Wohnsammelstrafle, die Barenallee ist ebenfalls etwas starker
durch Anliegerverkehre des Wandsbeker Zentrums befahren. Mit dem OPNV-Knoten
Wandsbek Markt und der Schnellbahnstation Wandsbeker Chaussee verfugt das Ge-
biet nérdlich der Bahn im fultidufigen Bereich Uber ein sehr dlfferenZIer’tes Angebot an
offentlichen Verkehrsverbindungen..

" Durch die Entstehung in drei Entwicklungsperioden lassen sich drei Siedlungsgebiete
mit unterschiedlichem stadtebaulichen Charakter unterscheiden, besonders eriebbar
durch die differenzierte Ausgestaltung der Strallenrdume.

Der Bereich entlang der Barenallee zeichnet sich aus durch seine Schwellenfunktion
zwischen dem Wandsbeker Zentrum mit seinen Geschafts- und Bliroquartieren sowie
dem Bezirksamt und dem sldlich angrenzendem reinem Wohngebiet. Strukturpragend
ist aulerdem die direkte Lage an der Hauptverkehrstralle Hammer Stralle mit teilweise
geschlossener Bebauung. Entsprechend der Zentrumsnahe besteht hier eine Mischung
von zum Teil groBeren Wohn- und gewerblich genutzten Gebauden und breiteren Stra-
Renprofilen. An der ruhigeren Claudiusstralie / Ecke Barenallee ist eine gebietsuntypi-
sche geschlossene Bebauung der 1960er Jahre entstanden. Der tiefe Blockinnenbe-
reich des Blockes Barenallee / Hammerstrale / Ranzaustrasse / Freesenstralle weist
nur vereinzelt GroRbaumbestand auf und ist durch hintere Bebauung gepragt.

Der Bereich um die Rantzaustralle erscheint heterogen. Uberwiegend an den Strafken-
einmundungen und Kreuzungen sind malistabssprengende Ein- und Mehrfamilienhau-
ser ab den 1950er Jahren entstanden. Trotz dieser Gebaude hat sich das Milieu des
Wohnens im Grinen erhalten. Dies ist in dem Block sudlich der Rantzaustralle / west-
lich Claudiusstraf3e durch die hier vorhandene Kieinteiligkeit besonders ausgepréagt. Bis
auf den oben genannten Block an der Barenallee / Hammerstrale verfigen alle an der
Rantzaustrafle liegenden Blocke {ber stadtraumpragenden Grolbaumbestand.

Das Teilgebiet sudlich der Bahntrasse wird von drei in West-Ost-Richtung verlaufenden
Anwohnerstrallen durchschnitten. Obwohl der Claudiusstieg, die Trauns Allee und der
Asmusweg zu unterschiedlichen Zeiten entstanden sind, verfligen sie ber einen ahnli-
chen Strallenraum. Durch die lockere Durchgrinung des Gebietes mit grof3kronigen
Baumen und Strauchern herrscht hier im Gegensatz zu dem Bereich nordlich der Bahn-
anlage ein parkartiger Eindruck vor. Da die Claudiusstral3e lediglich Gber einen be-
schrankten Bahniibergang verfiigt und der OPNV-Knoten Wandsbeker Chaussee etwa
600m von der nordwestlichsten Ecke des Teilbereiches entfernt ist, ist hier keine gute
futlaufige Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz gegeben. Die tiefen Grundstlcke
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zwischen Claudiusstieg und Trauns Aliee haben im Blockinnenbereich (berwiegend

Grof3baumbestand. Die Blicke beiderseits des Asmuswegs sind in ihren westlichen
Teilbereichen von grofien Mehrfamilienhausern Uberformt.

Die Topographie stellt sich anndhernd eben dar. Von Norden und Siiden fallt das Ge-
l&nde zur Bahntrasse hin leicht ab.

Innerhalb der StralRenverkehrsflache Rantzaustral’e und Claudiusstieg sind unterirdi-
sche 110- kV-Hochspannungskabel der Hamburgischen Electrictatswerke AG (HEW)
vorhanden.

Im gesamten Plangebiet sind innerhalb der Stralenverkehrsfldchen Gasleitungen vor-
handen. Das Gasnetz besteht aus Niederdruckversorgungsleitungen mit vielen Haus-
anschlissen.

In der Barenaliee / Ecke Hammer StraRe bis Hohe Botenstieg liegt eine Fermwarmelei-
tung der HEW. Das Grundstiick Barenallee 12 (Flurstlick 3292) ISt mit einer Stichleitung
auf das Privatgrundstiick angeschlossen.

4. | Umweltbericht
Es wurde keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefuhrt (siehe Ziffer 3.2.4).

5 Planinhalt und Abwagung
5.1 Wohngebiete

Marienthal ist generell nicht einheitlich mit gleichartigen Gebauden bebaut, sondern es
finden sich in den einzelnen Baubidcken Haustypen aus den verschiedenen Bebau-
ungsepochen seit Ende des 19. Jahrhunderts bis zur Gegenwart in gemischter Anord-
nung. Auch die Anzahl der bestehenden Wohneinheiten pro Gebaude innerhalb der ent-
sprechenden Baubldcke ist teilweise sehr uneinheitlich. Die Geb&aude unterscheiden
sich auflerdem haufig in der Geschossigkeit (ein- bis zweigeschossig), in den Dachfor-
men und auch dem Bauvolumen. Trotz dieser Unterschiedlichkeit ist das Erscheinungs-
bild Uberwiegend homogen durch Villen gepragt, auller in den Bereichen, die bereits mit
groflen Mehrfamilienhéusern durchsetzt sind. Wegen den 0.g. Rahmenbedingungen
mussten verschiedene Kategorien hinsichtlich der Regelung des Malies der baulichen
Nutzung und der zulassigen Anzahl der Wohnungen gebiidet werden. Generelle Ziel-
setzung dabei ist, die vorhandene Struktur zu erhalten und eine mafivolle Weiterent-
wicklung unter Wirdigung des Bestands zu ermaglichen. Gleichzeitig soll eine weitere
Umstrukturierung durch Mafstab sprengende Mehrfamilienhduser verhindert werden.

Den Festsetzungen liegen dementsprechend folgende Prinzipien zugrunde, die unter
Wirdigung der jeweiligen Bestandssituation auch die Zielsetzung einer malivollen Ent-
wicklung beriicksichtigen:

* Es werden regelhaft 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. Im Sinne des Dich-
temodells werden in Bereichen in Zentrumsnahe sowie in gut erschlossenen Berei-
chen in der Ndhe von Sammelstraken 3 Wohnungen je Wohngebdude und in Be-
reichen mit Vorpragung durch Mehrfamilienhauser 5 Wohnungen je Wohngebaude
festgesetzt. In hinteren Bereichen wérden entsprechend der Vorpragung 2 Wohn-
einheiten je Wohngebiude festgesetzt.
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» Die Anzahl der Geschosse (2 Voligeschosse) wird aus dem Baustufenplan
Wandsbek-Marienthal iibernommen. Fir rickwartige Zweitbebauungen wird eine
Eingeschossigkeit festgeseizt. ‘

» Es werden fur die unterschiedlichen Bereiche Bauzonen textiich festgesetzt (vordere
Baugrenze, hintere Baugrenze) und in Bereichen, die fir hintere Bebauung geeignet
sind, Abstande zwischen Hinter- und Vordergebilde. Die Bautiefen fur die vorderen
Bauzonen werden auf 16 m und 18 m begrenzt.

» Grundflachen fur bauliche Anlagen werden als Hochstmal in Quadratmetern fest-
gesetzt. Ausnahmen bilden Bereiche, in denen bereits mehrheitlich Mehrfamilien-
hauser unter Ausnutzung der im Baustufenplan Wandsbek-Marienthal zulassigen
Grundflache entstanden sind. Hier wird eine dem Bestand entsprechende Grundfla-
chenzahl festgesetzt,

= Sofemn in einheitlich bebauten Baublécken einzelne Mehrfamilienhduser mit einer
vom Durchschnitt abweichenden Anzahl von Wohneinheiten und/oder Grundfla-
chengrofle entstanden sind, wird fir diesen Einzelfall eine den Bestand wiirdigende
Einzelausweisung vorgenommen.

5.2 Allgemeines Wohngebiet

_In Teilbereichen erfolgt eine Umstrukturierung von reinem Wohngebiet in allgemeines
Wohngebiet, und zwar unter Beachtung eines oder mehrerer folgender Kriterien:

e Pragung des Bestandes durch typische Nutzungen eines allgemeinen Wohngebiets;
e Nahe zum Zentrum Wandsbek; '

« Stadtebauliche Zielsetzung der Nutzungsmischung an zentralen Verkehrsachsen
unter besonderer Wirdigung der Vertraglichkeit mit den Wohnnutzungen.

Es handelt sich um die Bereiche Claudiusstralle 18 bis 24 (Flursticke 118, 117, 1186),
Béarenallee sudliche Strallenseite zwischen Claudiusstralle und Hammerstralte, Ham-
merstralle dstliche Stralenseite zwischen Barenallee und Jithornstralle.,

Der in Marienthal verstarkt auftretende Umnutzungsdruck des Dienstleistungssektors
auf die Wohnbereiche soll gezielt in die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete gelenkt
werden. Dadurch werden die Wohnnutzungen in dem (berwiegenden Teil des Plange-
‘biets entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, das gehobene Wohngebiet in sei-
nem Erscheinungsbild zu erhalten, sichergestellt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden La-
den nur ausnahmsweise zuldssig. Ausnahmen fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 2). Durch diese Festsetzung soll die Haupt-
nutzungsart Wohnen und die das Wohnen erganzenden, nicht stérenden Nutzungen
besonders hervorgehoben werden. Laden in einer begrenzten Grofie und mit einem
eingeschrankten Warensortiment sind an den Standorten nur ausnahmsweise zulassig,
wo durch die damit verbundenen Baulichkeiten und die spezifischen Betriebs- und Ver-
kehrsablaufe keine gréfleren Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnnutzungen
einhergehen. Als grundsétzliche Voraussetzung gilt, dass eine Unterordnung dieser
Nutzungen unter den jeweiligen Gebietscharakter erfolgt und eine Zentrengefahrdung,
die insbesondere durch eine Ballung derartiger Nutzungen entsteht, ausgeschlossen ist.
Grélbere Laden und die damit einhergehenden Stellplatzanlagen wiirden hinsichtlich der
Groflenausdehnung, dem Maf der Stérung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen
durch Larm und andere Emissionen sowie wegen dem strenden stadtebaulichen Er-
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scheinungsbild dem Ziel der Strukturentwicklung eines gehobenen Wohngebiets zuwi-
derlaufen. Mit dem Ausschiuss der ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe soll der angestrebte Wohngebietscharakter nicht durch Baulichkeiten
beeintrachtigt werden, die mit ihren spezifischen Betriebs- und Verkehrsablaufen zu
Stérungen der Wohnruhe und zu einer deutlichen Veranderung des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes fuhren.

Stadtebauliches Ziel ist es weiterhin, die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten
entsprechend der jeweiligen Vorpragung mit 3 bzw. 5 festzusetzen, um im Hinblick auf
die zentrale Lage und Bedeutung der Bereiche eine Verdichtung der Nutzungen zu er-
moglichen und hier dem Bedarf nach entsprechenden Wohnungen gerecht zu werden.

5.3 Reines Wohngebiet

Die Nutzung des Uberwiegenden Teils des Plangebiets als reines Wohngebiet ent-
spricht dem Bestand. Nur in wenigen Ausnahmefallen sind teilgewerbliche Nutzungen
im Dienstleistungsbereich, die gemal der Baunutzungsverordnung in reinen Wohnge-
bieten zulassig sind, vorhanden. Diese vorhandene Struktur gilt es zu erhalten.

Um stadtebauliche Fehlentwicklungen durch eine gebietsuntypische Bebauung zu ver-
hindern, wird eine hochstzuldssige Zahl von Wohneinheiten (WE) in Wohngebauden
festgesetzt. Die maximal zuldssige Anzahl von 1 bis 5 Wohneinheiten je Wohngebaude
entspricht dem Bestand bzw. orientiert sich in Abhéngigkeit der Lage des Grundstlicks
_an ruhigen Nebenstrallen, zum Zentrum Wandsbek, zu Knotenpunkten des offentlichen
Personennahverkehrs und zu zentralen Verkehrsachsen. Fir die durch Einfamilienhau-
ser gepragten Bereiche wird zur Sicherung der Struktur eine ,Zweiwohnungsklausel”
festgesetzt. Um die als stadtebauliche Fehlentwicklung zu bewertende Durchmischung
von Einzel- und Mehrfamilienhdusern zukinftig zu verhindern, sind Gebaude mit drei
und mehr Wohneinheiten nur noch dort zuldssig, wo sie bereits an Zahl und Grolle den
Siedlungscharakter bestimmen oder wo aufgrund der zentralen Lage eine malivolle Er-
héhung ermdglicht werden soll. In.den Bereichen, in denen Mehrfamilienh&user verein-
zelt vorkommen und dadurch das Stadtbild erheblich beeintrachtigen, wird fur die jewei-
ligen Grundstiicke in Anlehnung an die bestehende Vorpragung eine ,Drei- oder FUnf-
wohnungsklausel® festgesetzt. Die vorhandenen Gebéude unterliegen dem Bestand-
schutz. Mit diesen Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung der noch intakten Einfamilien-
hausstruktur geschaffen und das Bedirfnis nach Wohnen in griinen Quartieren gesi-
chert.

Auf den rickwartigen Grundstiicksflachen der Wohngebiete sind Wohngebdude nur auf
den mit ,(D)" bezeichneten Flachen zuldssig. Der Mindestabstand zwischen vorderer
und rlckwartiger Bebauung betragt 25 m und - falls keine vordere Bebauung vorhanden
ist - 25 m zwischen hinterer Baugrenze und riickwartiger Bebauung (vgl. §2 Nummer 5).
Neben vorhandener Bebauung, die sich im wesentlichen parallel zur Strafle entwickelt
hat, wird eine geordnete Bebauung riickwértiger Grundstlcksteile in den Baublocken,
wo bereits eine Prégung vorhanden ist oder wo sich dies auf Grund der stadtebaulichen
Situation anbietet, festgesetzt. Der Abstand von 25 m zwischen vorderer und hinterer
Bebauung dient dem weitgehenden Erhalt vorhandener Grinstrukturen, Dieser Abstand
gilt auch, wenn im vorderen Grundstiicksbereich ein neues Geb&ude errichtet werden
soll und im riickwartigen Bereich eine Bebauung vorhanden ist.

Bei Nachverdichtung im riickwartigen Bereich sollten Neubau- und ErschlieBungsmali-
nahmen in besonderem Malle vorhandene Malistablichkeit, Materialien, Einfriedigun-
gen sowie &ffentliche und private Griinraume berlicksichtigen. Durchbriiche von Baum-
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gruppen sind moglichst zu vermeiden, Alleen und pragende Vorgartenbereiche sind
weitgehend zu erhalten,

5.4 MaR der baulichen Nutzung

Die Uberwiegende zweigeschossige Ausweisung in offener Bauweise im Baustufenplan
von Wandsbek-Marienthal hat zur Entwicklung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
von Marienthal gefihrt. Da die zweigeschossige Ausweisung in offener Bauweise pra-
gendes Merkmal flr die Strukturfortschreibung ist, wird unter Berlicksichtigung des Be-
standes eine maximal zuldssige zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise sowie
~nur Einzelhauser zulassig” festgesetzt.

In den Wohngebieten ist auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flachen eine am Bestand orien-
tierte Grundfidchenzahl festgesetzt. Dabei handelt es sich um Bereiche, die von Mehr-
- familienhdusern unter Ausnutzung der im Baustufenplan zuldssigen Grundflache ent-
standen sind. Um Uberdimensionierte Geb&ude zu verhindern werden auch hier Einzel-
hauser in offener Bauweise festgesetzt. Hiervon wird nur in folgenden Fallen abgewi-
chen: Entlang der Hammer Stra3e Abschnitt Barenallee bis Bahntrasse wird die Bau-
weise freigesteilt. Hier ist eine geschiossene Bebauung stédtebaulich wiinschenswert.
Andererseits soll eine Orientierung an der angrenzenden zum Teil auch in diesem Be-
reich bestehenden offenen Bauweise moglich sein. Der Bereich Bérenallee 46 und
Claudiusstralle 18 bis 24 wird bestandsgemaf in geschlossener Bauweise festgesetzt.
Wegen den zum Teil sehr schmalen Grundstiicken kann hier keine offene Bauweise
umgesetzt werden.

In den Wohngebieten ist je Baugrundstiick auf den mit ,(B)* bezeichneten Flachen eine
Grundflache fur bauliche Anlagen von 200 m?, auf den mit ,(C)" bezeichneten Flachen
eine Grundflache von 160 m? und auf den mit (D)* bezeichneten Flachen eine Grund-
flache von 120 m? jeweils als Hochstmal zulassig. Flur Anlagen die kirchlichen, kulturel-
len, sozialen, gesundheitlichen oder sportlichen Zwecken dienen, kbnnen Ausnahmen
zugelassen werden (vgl. §2 Nummer 4). Diese Festsetzungen wurden zur Wahrung der
bestehenden stadtebaulichen Struktur getroffen. Neubauten fiigen sich hinsichtlich Vo-
lumen und Mafistab in die bestehende Struktur ein und der Anteil an nicht versiegelten
Freiflachen wird in Anlehnung an die vorhandene Griinstruktur gesichert. Dadurch sind
weiterhin ausreichende Flachenanteile zur Versickerung des Oberflachenwassers auf
privaten Grundstlcken vorhanden. Die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April
1993 (BGBI. | S. 466, 479) zuldssige Grundﬂachenzahl von 0,4 wird durch diese Fest-
setzung nicht voll ausgeschopft

In den Wohngebieten wird die vordere Baugrenze in einem Abstand von 10 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie festgesetzt. Der Abstand der hinteren Baugrenze zur StraRenbe-
grenzungslinie wird fir die mit (A)* und ,(C) bezeichneten Flachen mit 26 m und fir die
mit ,(B)" bezeichneten Flachen mit 28 m festgesetzt. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden (vgl. §2 Nummer 3). Die Regelung der Bautiefe ist festgesetzt worden, weil da-
durch eine Begrenzung der Gebéaudetiefe in Anlehnung an die vorhandenen baulichen
Anlagen und Baufiuchten sichergestellt wird. Dariiber hinaus lasst diese Ausweisung in
geringem Male auf einzeinen Grundstiicken stédtebaulich vertretbare Entwicklungspo-
tenziale zu.

Um eine ErschiieBung der riickwértigen Bebauung zu ermdéglichen und die Versiege-
lung der Grundstuicke generell moglichst gering zu halten, wird folgendes in §2 Nummer
6 festgesetzt: ,Auf den privaten Grundstlcksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie -
Stellplatze in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Bei der Berechnung
der Grundfiache bleiben derartig hergestellte Flachen unberlcksichtigt.”
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Fur die Bebauung auf den Flursticken 29, 30, 31, 33, 34, 62 und 67 bis 75 der Gemar-
kung Marienthal ist eine einseitige Grenzbebauung mit einem eingeschossigen Ein-
gangsvorbau in einer LaAnge von maximal 8m innerhalb der Abstandsflache zulassig
(vg!. § 2 Nummer 7). Auf diesen in der Regel nur 10m bis 11m schmalen Grundsticken
wurde in unterschiedlichen Epochen ein Gebaudetyp errichtet, dessen Eingangsvorbau
einseitig entlang der Grenze des Nachbargrundsticks verlauft. Dadurch wurde ein Ge-
baudetyp entwickelt, der das Erscheinungsbild verschiedener Teilbereiche von Marien-
thal mitpragt. Um diese erhaltenswiirdigen Situationen zu sichern und um eine wirt-
schaftliche Neubebauung dieser Grundstlicke zu ermbglichen wird die einseitige Grenz-
bebauung mit einem eingeschossigen Eingangsvorbau in einer Lénge von maximal 8m
zu dem Nachbargrundstiick planungsrechtlich ermdglicht. Mit der Regelung sollen ins-
besondere auch Harten vermieden werden, die dadurch entstehen wiirden, wenn im
Falle einer Neubebauung auf beiden Seiten des Gebadudes die sonst Ubliche Abstands-
fliche einzuhalten ware. :

5.5 Erhaltungsbereich

Marienthal gehort zu den qualitdtsvollen Villengebieten Hamburgs, die ihre Pragung in
der Griinderzeit erhielten. Ab 1860 entwickelte der Grogrundbesitzer und Bauunter-
nehmer Johann A. W. Carstenn, der spater in Berlin-Lichterfelde besonders aktiv war,
nach englischem Beispiel das Villengebiet Marienthal. Freistehende Einfamilienvillen
auf gro3zligig bemessenen Grundstiicken bildeten hier den Schwerpunkt. Als Beispiel
privat initiierten Stadtebaus, hat das Villengebiet Marienthal eine groe stadtgeschichtli-
che Bedeutung.

Im Siedlungscharakter spiegeln sich zwei Phasen wieder. Von ca. 1860 bis 1873
herrschten geometrische Anlagen mit rechtwinkliigen StralRenraser vor. In der zweiten
Phase von ca. 1885 bis 1914 orientiert sich die Gestaltung der Siedlung viel enger an
den landschaftlichen Gegebenheiten, so dass Strallen dieses Gebietes einen ge-
schwungenen Verlauf aufweisen.

Nach seiner anfanglichen ErschiieBung erfolgte die Besiedlung sukzessive — je nach
Wirtschaftslage mit Unterbrechungen - bis hinein in die Jahrzehnte nach dem zweiten
Weltkrieg. Die Bausubstanz des Marienthaler Villengebiets ist in ihren Stilelementen
deshalb ausgesprochen vielfaltig. Bau- und Stadtgeschichte der unterschiedlichen Epo-
- chen vom ausgehenden 19. Jahrhundert bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts mit thren
unterschiedlichen Architektursprachen sind gut ablesbar. Hinsichtlich Volumen und
Fassade wird die stadtebauliche Gestalt vom kleinmafistablichen Milieu vorstadtisch-
landlichen Bauens bestimmt. Dies wird durch die starke Durchgrinung der Wohnberei-
che in hervorragender Weise unterstrichen. Damit sind hochwertige Quartiere entstan-
den, die trotz Zentrumsnahe heute noch den Charakter des Wohnens im Grinen aus-
strahlen. '

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat bereits 1985 im Milieuschutzbericht die Schutz-
wiirdigkeit des Gebiets erkannt. Das gesamte Bebauungsplan-Gebiet ist darin als erhal-
" tenswertes Milieugebiet dargestellt. Doch der gesamtstadtische Siedlungsdruck bedroht
den typischen Charakter dieser geschlossenen Siedlungseinheit. Daher werden zur Er-
haltung des Ortsbildes Erhaltungsbereiche ausgewiesen.

in den-nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbe-
reich” bezeichneten Gebieten bedtrfen zur Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Rickbau, die Anderung, die Nut-
zungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar
auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5.Januar 1988 (HmbGVBI.
S.1), zuletzt gedndert am 21.Januar 1997 (HmbGVBI. 8.10, 11), in der jeweils gelten-
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den Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau,
zur Anderung und zur Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder
die Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher o-
der kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anla-
ge darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die be-
absichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgi. § 2 Nummer 1).

In einzeinen Bereichen des Plangebiets sind herausragende Bauensembles und Ein-
zelgebaude von besonderer stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstle-
rischer Bedeutung entstanden, die erhaltenswert sind. Diese Siedlungsbereiche zeich-
nen sich insbesondere durch die Verknipfung und das harmonische Miteinander von
Bebauung und umliegenden Freiflichen aus. Darlber hinaus wird das Erscheinungsbild
bestimmt durch die Uberwiegend verwendeten, flr die jeweilige Bauepoche typischen
Baumaterialien und —formen. Hervorzuheben ist vor allem ein zum Teil guter originaler
Zustand der Ursprungsbauten, die einzeln oder durch ihre Ansammlung stadtebauliche
Auffalligkeit hervorruft. Daher sind diese Siedlungsstrukturen vor milieubeeintrachtigen-
den Veranderungen zu schiitzen und in inrem Zusammenhang zu erhalten. Vor diesem
Hintergrund sind Erhaltungsbereiche im Plan festgesetzt worden.

Das Baualter der Bebauung ist nach Augenschein bestimmt worden und Iasst sich nicht
immer eindeutig einer Zeit zuordnen, da die Ubergange zwischen den Bauepochen flie-
Rend sind. So weisen zum Beispiel manche Gebaude die vor dem 1. Weltkrieg entstan-
den sind, vereinzelt bereits Elemente des neuen Bauens auf, wahrend andere Gebéu-
de, die erst nach 1919 errichtet wurden, nach wie vor von ihrem Gebaudetyp her der
Reformarchitektur zuzurechnen sind.

Birenallee 18 bis 28 sowie Freesenstrafe 3 bis 11

Der Bereich besteht aus sieben (iberwiegend in gutem originalen Zustand erhaltenen
zweigeschossigen Villen und zwei eingeschossigen Rotklinker-Wohnhédusern. Auf3er-
dem befinden sich innerhalb des Erhaltungsbereichs zwei nicht erhaltenswerte Wohn-
gebaude in der Freesenstralle (Nummern 3 und 7). Die um 1900 erbaute Reihe hell-
grau verputzter Villen (Barenallee 22, 24 und 26) mit unterschiedlich starkem weiftem
Putzdekor weisen eine gieiche Gliederung mit einseitig betontem seitlichem Giebelrisali-
ten auf. Die schmalen Grundstiicke sind einseitig an der Grenze mit zuriickgesetzten -
seitlichen Treppenhausern bebaut. Die Bebauung in der Freesenstrafe 5 unterscheidet
sich hiervon durch die Fassaden, die teilweise geschlammt wurden. Der Giebelbereich
ist wie in der Barenallee 26 mit Holzdekor geschmickt. Die Form des Dekors ist, bis auf
Barenallee 26, dem Jugendstil zuzuordnen.

Neben diesen vier Grinderzeitvillen kontrastieren die dunklen ca. drei Jahrzehnte jin-
geren, kubischen, zweigeschossigen Rotklinkervillen der Barenallee 18, 20 und 28. Die-
se sog. ,Hamburger Kaffeemiihlen* besitzen trotz teilweiser Uberformung durch nach-
traglich ausgebaute Dachgauben und holzfarbene Fenster mit reduzierter bzw. keiner
Teilung das Format, die Umgebung stadtebaulich zu pragen.

Die kleinen Rotklinkergeb&ude Freesenstrafle 9 und 11 aus den 20er-/30er-Jahren be-
finden sich in sehr gutem Originalzustand. Der Gebaudekdrper des vorderen Wohnhau-
ses besteht, ganz zeittypisch, aus einem fast quadratischem Hauptkérper und wird er-
ganzt durch einen kleinen rechteckigen Anbau sowie das Zeltdach. Die Eingangstir mit
Segmentbogen und die den Bullaugen nachempfundenen kieinen Fenster daneben sind
mit Naturstein gerahmt; eine kleine Mauer begrenzt die Treppe. Die riickwértige Bebau-
ung entspricht dem Spitzgiebeltyp, der hier mit dem zeittypisch weill hervorgehobenen
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Dachdlberstand und Grenadierschichten Uber den Fenstern bzw. um das rautenférmige
Dachfenster in der Giebelspitze betont ist.

Rantzaustrale 14

Das im Gebiet mehrfach vorhandene Muster von einseitiger Grenzbebauung durch ein
zurlckversetztes seitliches Treppenhaus findet sich in der Rantzaustralle 14 wieder.
Diese um 1910 gebaut Villa der Reformarchitektur weist durch den seitlich angeordne-
ten massiven Giebel mit Kriippelwalmdach eine lebendige Gebaudegliederung auf, die
weiterhin durch Gurt- und Kampfergesimse, unterschiedliche Fensterformen (zum Teil
mit Segment- und Rundbdgen) sowie plastische Fensterbekronungen gepragt ist.

Claudiusstieg 1 und 3

Diese beiden zeittypischen Rotklinkergebaude in gutem originalen Zustand aus den
20er-30er-Jahren haben ein besonderes stadtebauliches Gewicht, weil sie neben der
hohen architektonischen Qualitat als Einzelgebaude auch eine deutliche Pragung des
Quartiers als Villenbereich der Zwischenkriegszeit begriinden. Der Spitzgiebeltyp, Clau-
diusstieg 3 betont die Horizontale. Diese Villa zeichnet sich durch reiche Ziegelorna-
mentik aus. Die Sprossenfenster im Giebel sind horizontal durchgehend eingefasst; die
Tlrrahmung zeigt horizontale Bénder. Die traufstandige Villa im Claudiusstieg 1 stelit
einen weiteren Gebaudetyp dar. Die harmonische Fassadengliederung, Doppelzwerch-
giebel, seitlich massive Dachgiebel, Sprossenfenster, Ziegelornamentik und Grenadier-
schichten filhren zu einem lebendigen Baukérper.

ClaudiusstraBe 76

Die Gesamtanlage des Grundstiickes Claudiusstralie 76 ist in einem hervorragendem
originalem Zustand. Die Grundstiickseinfassung besteht in einer fur Marienthal zeittypi-
schen Kombination von Stabgitterzaun mit einer kleinen Mauer. Das zweigeschossige
annahernd kubische Gebaude aus den 1920er Jahren erhalt seinen oberen Abschluss
durch ein maRig steiles Walmdach. Es handelt sich um einen Putzbau, dessen Gebau-
deecken durch Quaderung betont werden. Diese statiliche Villa besitzt ein besonderes
stadtebauliches Gewicht, weil sie die Pragung des Quartiers als Villenbereich unter-
schiedlich groRer Villentypen aus verschiedenen Zeiten begriindet.

5.6 ErschlieBung

Auf Grund von Bestandsuntersuchungen ist deutlich geworden, dass mit der Art und
dem Maf der baulichen Nutzung gegeniiber den urspringlichen Festsetzungen des
Baustufenplans keine Erh6hung der absoluten Wohnungszahl im Piangebiet stattfinden
wird. Ohne die Festsetzungen dieses ,einfachen Bebauungsplans” wéare eine erhebliche
Steigerung der Wohnungsanzahl méglich gewesen, wie die vereinzelten mafistabs-
sprengenden Bauten der letzten Jahrzehnte zeigen. Um dieses zu verhindern und letzt-
endlich auch um die Verkehrsdichte nicht wesentlich zu steigern, wird dieser Bebau-
ungsplan mit dem Ziel einer mafivollen Strukturentwicklung aufgestelt.

Auf die Ausweisung von Verkehrsflachen wird verzichtet, weil keine gravierenden ver-
kehrlichen Missstande vorliegen, die in absehbarer Zeit den Ausbau der Stral3en ge-
maf ,Planungshinweisen flir Stadtstralten in Hamburg"“ erfordern. «

5.7 Oberflichenentwiasserung

Das von Dachflichen und anderen versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser
soll weitgehend auf den jeweiligen Grundstiicken versickern. ist eine Versickerung auf
Grund der Untergrundverhéltnisse nicht mdglich, so ist das Oberflachenwasser durch
geeignete Anlagen auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und zeitverzogert an den nach-
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sten Vorfluter (Gewasser, Sielnetz) abzugeben. Die dezentrale Beseitigung von nicht
oder nur gering belastetem Niederschlagswasser ist okologisch und wasserwirtschaft-
lich wiinschenswert. Die Grundwasserbildung wird geférdert; Siele und Oberflachenge-
wasser werden vor allem bei Starkregenereignissen entlastet.

Entsprechend der Baugrundiibersicht des geologischen Landesamtes im M. 1:50000
von 1985 bestehen die Boden des Uberwiegenden Teils des Plangebiets aus gemischt-
kornigen Sanden, meist mitteldicht bis dicht gelagert. Sie sind gut wasserdurchiassig.
In einigen Bereichen sind Grundmoranen (Geschiebelehm und Geschiebemergel) vor-
handen. Hier kénnen eingeschlossene Sandlinsen, auch flachenhaft verbreitete Sand-
'lagen vorkommen. Diese Bodenbeschaffenheiten lassen eine nur sehr verzégerte Ver-
sickerung zu. In diesen Bereichen ist bei der Bauantragstellung ein entsprechender
Nachweis zu liefern.

Eine Rickhaltung auf dem Grundstiick ist bei Ableitung des Oberflaichenwassers in je-
dem Fall vorzusehen, um die Haufigkeit der Uberiaufereignisse von Schmutzwasser
aus den Mischwassersielen in die Wandse und andere Gewasser mcht zu erhdhen,
sondern diese eher zu reduzieren.

5.8 Bahnanlagen

Die vorhandenen oberirdischen Bahnanlagen sind nachrichtlich Gbernommen worden.
In Erweiterung der vorhandenen Bahnanlagen ist eine zweigleisige S-Bahn-Trasse mit
einem neuen Bahnhof an der Claudiusstralie und ein zweigleisiger Ausbau des vorhan-
denen eingleisigen Glitergleises vorgesehen. Die genaue Festlegung der Flachen hier-
fur bleibt einem zuklnftigen Planfeststellungsverfahren vorbehalten. Die nach derzeiti-
gem Planungsstand benétigten Flachen innerhalb des Plangebiets beruhren einen
nérdlich der Bahnanlagen angrenzenden etwa 10 m breiten Grundstiicksstreifen sowie
die Flurstlicke 83, 84 und 2168. Diese Fldchen sind in der Planzeichnung als unverbind-
liche Vormerkung gekennzeichnet.

5.9 Larmschutz

Nur in vereinzelten besonders geschitzten Lagen wird nachts der Grenzwert der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 10386) fir
Wohngebiete nicht Gberschritten; im Einflussbereich der Strallenziige Robert-Schu-
mann-Brucke, Hammer Strafe, Juthormnstralle, Barenallee, Claudiusstrafle bzw. der
Bahntrasse Hamburg — LUbeck werden tags und nachts diese Grenzwerte Uberschrit-
ten.

Entsprechend dem Hauptziel des Bebauungsplans, die Strukturentwicklung eines vor-
handenen Wohngebietes zu betreiben, wird entsprechend dem Bestand Wohngebiet
festgesetzt. Zum Schutz ist fir alle Wohngebiete die nachfolgende gemaft dem Ham-
burger Orientierungsrahmen (bliche Larmschutzklausel anzuwenden: in den Wohnge-
bieten sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schiafrdume den larm-
abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genann-
ten Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fiir diese
Raume ein ausreichender LArmschutz durch bauliche MalRnahmen an Aullentiren,
Fenstern, Aullenwdnden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. (vgl. § 2 Num-
mer 8). Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18
Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt
geandert am 17. Dezember 2002 (HMbGVBI. S. 347, 353), nicht bertihrt. Danach mis-
sen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Au-
Beniarm haben. Dies gilt in jeden Fall und fiir alle Gebdudeseiten. Fiir die im Bauge-
nehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind die
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Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S
281), geéndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) mafgebend.

Durch die Festsetzung von einer geeigneten Grundrissgestaltung und von einem passi-

vem Larmschutz durch bauliche MalRnahmen an den Gebéauden soll der notwendige
Schutz erreicht werden.

6. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist im Baustufenplan (iberwiegend als Wohnbaufldche ausgewiesen und
es ist heute in den Bereichen, die urspringlich (bei der Aufstellung des Baustufenplans
1953/55) als AulRengebiet vorgesehen waren, ebenfalls bebaut. Daher werden mit der
Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans keine bedeutsamen Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht. Somit ist nach § 1a des Baugesetzbuchs kein Ausgleich erfor-
derlich.

Das durch Neubebauung moglicherweise entfallende Baumvolumen ist geman der
Baumschutzverordnung im Baugenehmigungsverfahren zu regein.’

7. Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen. : '

8. Aufhebung bestehender Pléane, Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Wandsbek-Marienthal in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgeho-
ben.

Die verbindliche Festsetzung der ,vorgesehenen Bahnanlagen® erfolgt in einem Plan-
feststellungsverfahren nach § 18 des Aligemeinen Eisenbahngesetzes vom 27. Dezem-
ber 1993 (BGBI. 1993 | S. 2378, 2396, 1994 | S. 2439), zuletzt gedndert am 29. De-
zember 2003 (BGBI. 1 S. 3076, 3091).

9, Flichen- und Kostenaanen

Das Plangeblet ist etwa 187.300 m? groR; hiervon werden fiir Bahnanlagen etwa
4917m? benétigt. Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hanse-
stadt Hamburg keine Kosten.






