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E}ge_ntum der Plankammer

BegriUndung

Zum Bebauungsplan Mariéntha1'11

Grﬁndlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassﬁng vom 8, Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), Mit der Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes liber das Bauge~
setzbuch (1, Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die
in § 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, Au-
gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zu-
letzt geéndert am 18, Februar 1986 (Bﬁndesgesetzblatt'I
Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stddtebau-
lichen Festsetzungen enth&lt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen. o

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB
Nr., W 2/84 vom 3, April . 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 569}
eingeleitet. Das Plangebie; mit der Bezeichnung Marien-
thal 11 umfaBte auch Flichen siidlich Zirpenweg/westlich Weg

- Nr. 12 sowie Flichen slidlich OktaviostraRe/westlich des Flur-

stlicks 1297. Vor der &ffentlichen Auslegung wurde der Bereich
stidlich Zirpenweg/westlich Weg Nr. 12 aus dem Plangebiet
herausgenommen; flir diesen Bereich wird ein Planverfahren

mit der Bezeichnung Marienthal 12 weitergefiihrt. Nach der

6ffentlichen Auslegung wurde der Bereich slidlich Oktavio-
straRe/westlich des Flurstlicks 1297 abgetrennt; hierfir
wird ein Planverfahren mit der Bezeichnung Marienthal T
betrieben, S

Die Biirgerbeteiligung mit &6ffentlicher ﬁarlegung und‘Anhﬁrung
und die 8ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 12. September 1984 und 18, Juni. 1986
(Amtlicher Anzeiger 1984 Seite 1519, 1986 Seite 1073) .statt-
gefunden. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungs-
plan in Einzelheiten gedndert, durch die die Grundziige der
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Planung nicht berihrt werden; hierzu hat eine eingeschrinkte
Beteiligung dervon den Planidnderungen Betroffenen stattgefun-
den (§ 3 Absatz 3 . Satz 2 BauGB).

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie ﬁnd Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (BHamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbauflichen und Grinflichen dar. |

Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplan soll eine Grinzone vom Wandsbeker
Gehdlz zu den Grinfldchen zwischen der Universitdt der Bundes-
wehr und der Bundesautobahn Hamburg-Liibeck geschaffen werden.
Innerhalb dieses Griinbereichs sollen Sportanlégen und‘damit

im Zusammenhang stehende bauliche Nutzungen {(u.a. ein Vereins-
haus mit Mehrzweckhalle) fiir. einen Sportverein sowie Park-
anlagen und ein Spielplatz eingerichtet werden, Fldchen un-

.mittelbar nérdlich der Bundesautobahn werden.als Abschirmgrin -

gesichert,

Im Ubrigen Gelturigsbereich des Bebauungsplans soll der Gebidude-
bestand mit freistehenden Einfamilienhdusern, mehrgeschossi-
gem Wohnungsbau sowie Schulbauten gesichert werden. Entlang

der Rodigéllgelwe5£%iCh Ostérkaﬁp'ﬁiﬁﬁ-ein"E?hélthngsbereich

nach § 172 BauGB festgelegt. -

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist liberwiegend mit bis zu viergeschossigen
Mehrfamilienh3usern sowie freistehenden .Einfamilienhdusern
bebaut,

Westlich des Osterkamps liegt das "Wandsbeker Gehdlz", dariiber
hinaus sind zwel von einem Sportverein génutzte Sportanlagen
mit Umkleidegebdude und einer Wohnung fir den Platzwart vor-
handen. Auf dem Flurstiick 1313 zwischen Osterkamp und Holsten-
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hofweg befinden sich mehrere bewohnte Behelfsheime., Das flr

~die Anlage des Grinzugs bestimmte Gelinde,auf dem ehemals

Kleingirten vorhanden waren, ist gerdumt, Im'Plangebiet sind
aukerdem die Schule Holstenheof, das Gymnasium Marienthal mit
Hausmeisterwohnhaﬁs und eine Turnhalle vorhanden.

Im stlichen Bereich verliuft eine oberirdische Elektrizitits-
leitung, ferner im Bereich des Flurstilicks 2154 (Oktaviostnéﬁe
131/133) eine unterirdische Abwasserieitung sowie zwischen

Osterkamp und Holstenhofweg eine unterirdische Gasleitung.

- An der Bundesautobahn Hamburg-Libeck ist ein Lidrmschutzwall

verhanden.

Die Griinflichen westlicﬁ Osterkamp sind durch erhalténswerte
Bidume und Baumgruppen geprégt,

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Flir die Grundsticke entlang der Rodigallee, belderselts des
Zikadenweg, stidlich der OktaviostraBe sowie beiderseits des
Einmindungsbereichs Osterkamp/OktaviostraRe, wird unter Be-
rucksichtigung'des Gebiudebestands (Einfémilienhﬁﬁser) reines
Wohngebiet fir eine eingeschossige Bebéuung in offener Bauweise

mit Einzelhdusern festgesetzt, um den typischen Gebietscharakter

‘'von Marienthal zu erhalten. Die eingeschossige Ausweisung soll

dazu beitragen, daR bei Grundstiickszusammenlegungen oder

in vereinzelten Bauliicken. keine zweigeschossigen Baukdrper
entstehen, die in ihrer MaRstdblichkeit nicht in das von
Einfamilienhéﬁsern gepridgte Stadtbild passen, Der AusschiuR

von Staffelgeschessen und -Flachdichern (vgl, § 2 Nummer 5)
dient ebenfalls der Erhaltung des Gebietscharakters. Die
iberbaubare Grundstilckafliche wird durch die Ausweisung von
Baugrenzen in einem Abstand von 19 m bestimmt, Hierdﬁrch wer-
den geringfiligige Erweiterungsmbglichkeiten fiir die vorhandenen



-4 =

Hiuser erdffnet, Das MaR der baulichen Nutzung wird durch

eine Grundflichenzahl von 0,3 und eine GeschoBflichenzahl

von 0,4 festgelegt.‘Hierdurch wird das nach § 17 Absatz 1

der Baunutzungsverordnﬁng-in der Fassung vom 15, September
1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) hochstzulissige Maf

der baulichen Nﬁtzﬁngen in reinen Wohngebieten unterschritten,
Damit soll erreicht werden, daf bei. Neﬁbauten eine Angleichung

der Baumasse an die bestehenden Gebaude erfolgt: und daB dadurch

dem Gebletischarakter entsprochen wird. . Um den Bau von

- Mehrfamilienhdusern zu verhindern, wird die Zahl der Wohnun-

gen auf maximal 2 je Gebdude beschrinkt.

Die auf den Flurstiicken 2061 (Osterkamp 61), 2154 (Oktavio-
strage 131/133) und 2172 (OktaviostraBe 110 a bis 116 c)
vorhandenen WOhngebéﬁde werden mit dem Bestand entsprechenden
Eahkérperausweisungen fir eine zZwei-, drei- und viergeschos-
sige Bebauung planungsrechtlich.gesichert. Die Ausweisuﬁgen
fir das Flurstlick 3057 (Osterkamp 62/64) wurden dem Bestand
entsprechend nach der &ffentlichen Auslegung dahingehend
geindert, daB fir das Gebiude eine Baukdrperausweisung mit
einer zwgigeschossigen Bebauung in offener Bauweise festge-
setzt wurde; diese Anderung ist geringfligig und beriihrt nicht
die Grundzlige der Planung.

e o i ke St e Gl e S T

Zu. dem Geblet des Bebauﬁngsplans exlistiert neben der Milieu-
gebietsuntersuchung aus dem Jahre 1981 eine Kurzuntersuchung
des Denkmalschutzamts aus demselben Jahre. Beide Untersuchun-
gen sind in den Milieuschutzbericht  von 1985 eingeflossen, -
In beiden Untersuchungen sind die Gebiude Rodigallee 30 bis

44 als erhaltenswert eingestuft worden. Flr dieses im Bebau=-
ungsplan als Erhaltungsbereich festgelegte Gebiet treffen die
in § 172 Absatz 3 des Baugesetzbuchs bezeichneten Grinde zu.
In diesem Gebiet bediirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen
Eigenart des Geblets aﬁfgrundseiner stéd tebaulichen Gestalt



der Abbruch, die ﬁhderﬁng, die Nutzungsédnderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigﬁng, und zwar

aﬁch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom

5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- ﬁnd Verordnungsblatt
Seite 1) eine Genehmigﬁng nicht erforderlich ist, Die Genehmi-
gung darf nur ﬁersagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagén das Orts-
bild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prdgt oder

- sonst von stddtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur verségt werden, wenn die stﬁdtebéuliche Ge=
stalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage be=-
eintrichtigt wird (vgl. § 2‘Nﬁmmer,7). Diese Vorschrift wurde
nach der 5ffentlichen Auslegung zusitzlich zur zeichnerischen
Darstellung auch in den Text des-Bebaﬁungsplans.aufgenommen,
da eine ausschliefliche Festlegung des Gebiets in der zeieh-'
nerischen Darstellﬁng nicht ausreichend ist; diese Planinde-
rung berlihrt nicht die Grundziige der Planung, weil der Be-
bauungsplan zwar einen-Genehmiguﬁgsﬁorbehaltﬂausbringt, zu-
gleich aber Erweiterungsmégli;hkeiteh fir die vom Erhaltungs-
bereich erfadten Gebdude beinhaltet,

Die Einfamilienhduser an der Rodigallee weisen Elemente des
"NegenBaﬁeng'Und des Expressionismus.éuf. Die Gebiude ver=-
binden sich mit der stﬁdtebadlichen.Gesamtanlage zﬁ Einzel-
situationen, denen eine besondere Bedeutung im Hinblick auf
die Geschichte Marienthals und die Veranschaulichung der
Carstenschen Gartenstadtidee = zukommt.(Der gesamte Bereich
Marienthals wurde ab Mitte des 19, Jahrhunderts auf Betreiben
des Grbﬁgrundbesitzers und Bauunternehmers J.A.W., Carsten -
unter . dem Einfluf der englisbhen Gartenstadtidee zinheitlich
bebaut - als Beispiel priVat initiierter Gartenstadtsiedlung
des 19, Jahrhunderts), Sié bilden durch ihr markantes Er-
scheinungsbild charakteristische Eigenheiten des Stadtbildes,
Merk- und Orientierungspunkte. Mit ihren unmittelbar ables-
baren Stilmerkmalen machen sie die Siedlungsgeschicﬁte Marien-
thals anschaulich nachvollziehbar.,
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Der auf § 172 BauGB gestiitzte Genehmigungsﬁorbehalt fuf
bauliche Anlagen sichert die gesta;terisché,Berﬁcksichti-
gung der wesentlichen Merkmale des Bestands, Die von. Eine-
wendern 1m Rahmen der Offentlichen Auslegung angeregie Fest-
setzung von Gestaltungsvorschrlften ist vor diesem Hinter-
grund nicht erforderlich., Es besteht auch weiterhin die Mog-
lichkeit,'an_Gebéﬁdeteilen.baﬁliche Verdnderungen (z.B. lidrm-
abschirmende MaRnahmen) vorzﬁnehmen,.smwait dies dem Zweck
des Erhaltungsgebots nicht entgegensteht., Die Beurteilung
von Einzelmafnahmen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsver=
fahrens,

- LArmschutz

Entlang der ﬁierspurigen Hauptverkehrsstrafe Rodigallee ist
die bestehende reine Wohnnutzung zum Teil erheblichen Ver-

kehrsldrmimmissionen ausgesetzt. Untersuchungen im Zusammen-
hang mit dem Bebaﬁungsplan haben ergeben, daR aktive Lirm-

schutzmaﬁnahmen.ém Verkehrsweg selbst (z.B. Anlage von Lirm-
schutzwdllen oder rwﬁnden)auf Grﬁnd;des verfiigbaren Strafen-
raums sowie aus verkehrstechnischer und stadtgestalterischer

'Sicht nicht in Betracht kommen, Um die Einwirkungen des Strafen-

verkehrslirms wirksam zu vermindern, sind nur passive Lirm-
schutzmaBnahmen an den Gebduden. vertretbar.

In § 2 Nummer 6 wird bestimmt, das im .Wohngebiet entlang der
Rodigallee dﬁrch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete
Grundrifgestaltung die Wohn- und Schlafriume den,lébmabgewand-
ten Gebidudeseiten zuzuordnen sind. Sowelt die Anordnung von
Wohn-~ und Schlafriumen an den larmabgewandten Gebidudeseiten
nicht mdglich ist, muf. fir diese Riume ein ausreichender Lirm-
schutz durch'bauliche.Maﬁnéhmen an Tiiren, anstern; AuBenwin-
den und Dichern der Gebiude geschaffen werden. Durch diese .
Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des

§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblétt Seite 183) nicht
berihrt, Panach missen Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechen=-
den Schallschutz gégen Innen- und AuBenlédrm haben, ‘Dies gilt
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in jedem Fall und fir alle Gebéﬁdéseiten. Flir die im Bauge-
nehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die als
Technische Baﬁbestimmungen.— Sc¢challschutz - erlassenen
WRichtlinien fiir.bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen AuBen-
1irm" vom 6. Mai 1981 mit den Anderungnvem 21. Juni 1983 und
vom 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049,

1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) maRgebend,

Entlang der Bundesautobahn Hambﬁrg-Lﬁbeck ist ein vorhandener
Lirmschutzwall dem Bestand entsprechend mit der Zweckbestim-
mnung "Abschirmgrun"uausgewiesen worden. Fiir den Schutzwall
mit Schutzanpflanzﬁng ist eine HBhe #on mindestens 3 m iUber
Gelinde festgesetzt ﬁorden.

Grinfldchen

Wesentliche Zielsetzﬁng des Bebauungsplans ist die Schaffung
einer Grﬁnverbindﬁng‘vom Wandsbeker Geh&lz bis zur Universi-
tit der Bundeswehr tstlich des Plangebiets. Dies bedeutet
einen erheblichen .Zuwachs an.Griinflichen gegeniiber dem bisher
geltenden Planrechf;'Die Grﬁn#erbindung‘soll.als Parkanlage:x
mit Einrichtungen fir die:Naherholung der Bevdlkerung ausge -
stattet werden, AuBerdem soll der Grﬂnzug.Sportanlagen‘fUr
Schulén und . einen,Sportﬁerein aufnehmen,

Das waidartige'Grﬁngebiet (Flurstiick 2516) im &stlichen Be-
reich des als Naherholungsgebiet.bedeutsamen Wandsbeker Ge-
htlzes wird als Parkanlage festgesetzt. Die ErschlieBung der
Parkanlage erfdlgt durch Vier\vorhandene FuBwegeverbindungen

-von der Rodigallee, vom Osterkamp (2 Wege) und von der Okta-

viostrafgke, . : ‘ .-

Innerhald der Parkanlage zwischen Osterkamp ﬁnd Bélstenhof-
weg ist fir die Anlage eines Spielplatzes eine Fliche von
ca, 2,700 m ausgewieéen. Der Spielplatz soll so hergerichtet
werden, daf dort Spielmdglichkeiten flr alle Altersgruppen

*vorhanden sind, Démit kann ein Tell des Bedarfs an Spielfféchen



in Marienthal bereitgestellt werden, Die nérdlich dieser
Fliche auBerhalb des Plangebiets vorhandene Altenwohnanlage
wird durch eine festgesetzte 8 m breite Fldche fir die Ane
pflanzung von dichtwachsenden Bdumen und Straduehern und durch
eine vorhandene Hecke abgeschirmt. Auf die Anlage eines
Schutzwalls ist ver21chtet worden, well damit eine nicht

. vertretbare Slchtbehlnderung im Nahbereich der. Altenwohnan=-
lage entstanden widre. Ein Wall hitte zudem eine Verschiebung
des Spielplatzes in die Grinanlage zur Folge gehabt, wodurch
der im Ost=West-Richtung ﬁerlaufende Grﬁnzﬁg hahe zu ﬁntér-'
brochen worden Wére..Nach Abwdgung der ﬁnterschiedlichen Be~
lange.koﬁnte somit.nﬁr eine Grin- Abschirmung im Norden des
Spielplatzes in Frage kommen., Bei der Ausgestaltung des Spiel-.
platzes soll -weiterhin eine Geldndemodellierung gegen unzu- -
mutbare Beeintridchtigungen durch den Spielplatzbetrieb vorge~
nommen werden. Letztlich soll der Spielplatz seo eingerichtet
werden, daB sich im Nordteil der ruhigere Berelch des Spiel-

platzes befindet.
Die neu ausgewiesenen Griinflichen sollen landschaftllch an

das Wandsbeker Gehdlz angepaﬁt werden, ElneAufforstung der . -
Grunflache ist Jedoch nlcht vorgesehen, weil dies nicht mlt
dem Nutzungszweck.der ausgewaesenen.Parkanlage, die hier in
besonderer Abgrenzﬁng.zﬁm Wandsbeker Gehlz als nicht bewalde-
te Fliche bestimmt sind , vereinbar ist, Hier soll

ein aufwendig gestalteter Ubergangsbereich zur offenen Land-
schaftsformation 6stlich:Holstenhofﬁeg'geschaffen werden,. Da-
her ist insbesondere. die Anlage eines Teiches vorgesehen. in.
Ergénzﬁng einer Folge %on Teichen, wie sie im Qorgenannten
Gehdlz bereits vorhanden sind. Diese Teiche haben mit anderen
oberirdischen Gewissern keine natiirliche Verbindung und sind
als Gewésser-%on wasserwirtschéftlicﬁ'untergeordnéter Bedeu~

tung einzuordnen.

Des weiteren solién zﬁr Gestaltﬁng der Parkanlagen der Baumbe-
stand berilicksichtigt werden, Bodenmodellierungen vorgencmmen,
Baum- undStniuhgruﬁpen'f mit Lichtungen sowie Rasenflichen oder
mit Bodendeckern bepflanzte Flichen angelegt werden.‘bie An-
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bindung des Grunzugs an die Wohngebiete ndrdlich Oktoavio-
strafe erfolgt durch eine in ostllcha‘Rlchtung verlaufende
bereits vorhandene Wegeverblndung.

Sporténlagen

Im Bebaﬁungsplan sind vier Flichen fir Sportanlagen festge-
setzt: ‘

- Der von einem seit v1elen Jahrzehnten in Marlenthal an-
sésélgen Sportvereln genutzte. Sportplatz nordllch Oktavio-
strage (Flurstiick 2468) wird als - S LT - _
Sportanlage festgesetzt. Die zu den Sportanlagen gehoren-
den baulichen Anlagen im nordllchen‘Berelch des Flurstiicks
2468 werden durch e ine bestandsentsprechende eingeschossige
Baukorperauswelsung festgesetzt In § 2 Nummer 3 wird be-
stimmt, daf auf den durch, Baugrenzen festgesetzteﬁ liber-
baubaren Fl&dchen nur Gerdte- und Umkleideriume errichtet
werden dilirfen; auﬁerdem ist elne Platzwartwohnung zuldssig.

~ Nach § 2.Npmmer 4 Slnd mlt.Ausnahme von._ liberdachten Tri-
biinen aﬁf.dem Flﬁrstﬁck,ah68,weitere Anlagen des Hochbaus
auf der fir Sporténlagen aﬁsgewiesenen Flidche nicht zulis-
sig, um eine bauliche Verdichtung zum Wandsbeker Geholz
hin zu vermeiden. ' | '

Zﬁr Abschirmﬁng der Sportanlage gegenlber den westlich
angrenzenden Wohngebieten und dem Wandsbeker Geh6lz wep -
den dle vorhandenen Stehtraversen als Schutzwall mit einer
Hshe von mindestens 3 m Uber Gelande.ausgew1esen.

In diesem Bereich befindet sich. zum Teil erhaltenswerter
Béumbestand, der durch die Festsetzﬁngen filr die. Erhaltung
von Einzelbidumen geschiitzt werden soll, Die im slidlichen
Bereich des Flurstlicks 2468 %orhandeﬂe liberdachte Tribline
wird als Schutzwand mit einer HShe von mindestens 2,5 m
iiber Gelinde festgesetzt, um Beeintréchtigﬁngén der Wohn-
gebiete siidlich OktaviostraBe zu vermeiden, Die Abschir=
mﬁng der Sporténlage in stlicher Richtung erfolgt durch
die Festsetzung einer 4 'm brelten Fldche fir die Anpflan-
ZUNg von dlchtwachsenden Baumen und Striuchern., Der ent-

.o
L
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lang der Flurstucksgrenze vorhandene Baumbestand w1rd
durch Festsetzungen fiur die Erhaltung von Elnzelbaumen
geschiltzt, Durch diese Festsetfzung soll die rdumliche
Abgrenzung zwischen den seitf vielen Jahren nebenelnander
bestehenden Sport- und Wohnnutzungen erre1cht werden.,

Die Anlage von Larmschutzelnrlchtungen (Wdlle oder Wénde)
kommt auf Grund der nicht im ausreichenden MaBe zur Ver-
fligung stehenden Fliche und aus stadtgestalterischen Griin-
den nicht in Betracht. Dem Bezirksamt Wandsbek sind von
Anwohnern bisher keine Klagen iliber Larmbeelntrachtlgungen
vorgetragen worden, so daR davon auszugehen ist, daf die
Sportnutzung én dieser Stelle auch toleriert wird,

Westlich des Osterkamps (Flurstlck 2545) sind im slidlichen
Teil der Sportanlage Tennisplidtze angelegt worden; im Nor-
den befindet sich ein Trainingsplatz. Die Nﬁtzungsgrenze
zwischen Park- und Sportanlage wird . bis auf 2 m an den
'VOrhandenen Sportplatz herangefiihrt, um die Aﬁsdehnung
dieser Sportfliche in.das Wandsbeker Gehdlz zu verhindern.
"Der Trainiﬂgsplétz ist bereits seit lber 25 Jahren vor-
handen, Er ist auf Grund seirer GroRe von 50m X80 m nur
fur Jugendspiele blS zu 12 Jahren zugelassen Daneben
flndet dort nur Tralnlngsbetrleb fir Mannschaften statt,

" Der Tennlsplatz w1rd nur in der Zeit von April bis Oktober
betrieben,

Zur Abschirmung dieser Sportanlage gegeniiber den angrenzen-
den Wohngebieten wérden.Fléchen‘zur'Anpflanzung;diéhtwach-
sénder‘Béﬁme*pndMStr;ucge?“festgesetzt. Entlang der Strafle
Osterkamp sowie der nérdlichen und sidlichen Begrenzung'
der Sportanlage werden aueh Festsetzungen fiir die Erhaltung
von Einzelbiumen flr den vorhandenen Baumbestand aufgenom-
men, Die Anlage eines Lirmschutzwalls mit ausreichender
H&he Qnd Breite kommt auf Grund der nicht in ausreichendem
Map zur Verfﬁgﬁng stehenden Fldche nicht in Betracht. Eine:
Lérmschutzwand zur Minderungvon Beeintréchtigungen fir An-
wohner ist ebenfalls nicht zu Qertreten, da hierdurch der
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‘Blick in das.wéndsbeker'Gehblz verbaut wiirde und Verschat-
tungen insbesondere des Flurstiicks 1410 zu befiirchten
wdren. Dem Bezirksamt Wandsbek sind von Anwohnern bisher
keine Klagen tber. Larmbeelntrachtlgungen vorgetragen WOr =
den, so daB davon auszugehen ist, dal die Sportnutzung

an dieser Stelle auch. toleriert wird, Sollten im Einzel-
fall zukﬁnftig.dennoch.Beeintréchtiguhgen adftreten, so
soll diesen durch einschrinkende Betriebsmafnahmen, insbe-
sondere'begrenzte'Benutzﬁngszeiterrund.Einsdhfénkungen der
Lautsprecheranlégen im Rahmen des bauaﬁfsicﬁtiichen Ver-
fahrens wirksam begegnet werden.

Die neu ausgewiesene Sportanlage Ostlich des Osterkamps
(Flurstiicke1312 und 1313)soll ebenfalls von einem Sport-
ﬁerein genﬁtzt werden, Bei der Abwdgung wurde geprﬁft, |
ob das ndrdlich des Husarenwegs gelegene Flurstiick 1313 -
auf dem zur Zeit Behelfsheime vorhanden sind - fiir eine
Einfamilienhaﬁsbebaﬁﬁng ﬁorgesehen werden kdnnte. Es wurde
Jedoch an der planenischen'Zielsetzung festgehalten, das
betreffende Gebiet als &ffentliche Grinfléche mit einer
Nutzung als Sportanlage auszuwelsen, weil mit dem Verkauf
an Prlvatelgentﬂmer, dem Bau von Einfamilienhiusern und
der erforderlichen Erschlleﬁung.elne aus .stddtebaulicher.
Sicht nicht zu vertretende Einengung_des Griinzugs verbunden
wire. Im Réhmen\des.Plan%erfahnens sind die Ausweisﬁngen
der liberbaubaren Flichen in ihrer Gréfe so begrenzt wor-
den, daf Nutzﬁng.und.Charakter des geplanten Offentlichen
Griinzugs nichf beeintridchtigt werden. Es wﬁrde gine’
Reduzierung der Gesamtfliche flir .die Sportanlage Ostlich
des Osterkamps Qorgenommen scwie Reduzierﬁngen der Stell-
platzfliche und der tiberbaubaren Flichen, Die” Fortsetzung
des Grlnzugs ist dﬁrch funktionsentsprechende.Eingangs—
breite Qon iber SO'm &stlich Osterkamp gewdhrleistet, Die
geplanten Sportfléchen und Sportbhauten sind fir den Grine
zug nicht beeintrdchtigend, weil die vorhandenen Sport-
flidchen westlich des Osterkamps durdh die zusitzlichen
Aﬁsweisﬁngen lediglich ergidnzt werden, Das Vereinshaus und
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die Mehrzweckhalle werden nur etwa 20 % der geplénten
Sportflédchen beanspruchen,

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch eine
Baukorperauswelsung fiir elne elngesch0551ge Bebauung
bestimmt,Auf den durch Baugrenzen festgesetzten Uberbau-
baren Flacheﬁder'Flurstucke 1312 und 1313 ist ein Vereins-
haus mit Mehrzweckhalle zula851g (vgl § 2 Nummer 2

Satz 1). Dlese neuen Einrichtungen sollen fir den Sport-
verein die zukunftlge EntW1cklung sichern, Das zur Zeit
genutzte Vereinshaus an der Oktaviostrage (Flurstuck 1292 -
'auBerhalb des Plangeblets) erfillt hierfir nicht die
Voraussetzungen, da die vorhandene Grundstucksfldche flr

e ine Erwelterung mit einer Kegelbahn und. einem grodReren
Mehrzweckraum nicht ausrelcht Eine Erweiterung des vor-
handenen Verelnshauses wire auf Grund der Lage im reinen
Wohngebiet aus stadtebaullchen Grinden nicht vertretbar.
Etwaigen hierdurch zusitzlich zu erwartenden Beeintrichti-
gungen kdnnte durch planerische MaRnahmen, wie z.B, die
Anlage von Lirmschutzwinden oder -willen wegen . der nicht
in ausreichendem MaRe. zﬁr Verfiigung stehenden Flichen an
‘diesem Standert nicht éntgegengewirkt werden, Hinsichtlich
einer Verlegung der ﬁorﬁandenen,Sportanlage'(Flurstﬁck
2545} und des geplanten Vere inshauses mit Mehrzweckhalle
.an den Holstenhofweg wurden im Rahmen des Planverfahrens.
mehrere Varianten erarbeitet. Diese wurden jedoch nach
eingehender Priifung und Abwégﬁng aus folgenden Grinden
éerworfen:

. Gelidnde des Gymnasiums:

Hier wiren die Schﬁlfléchen_in einem Maf eingeschrinkt .
worden, das zu einer Gefdhrdung flir die Entwicklung der
Schule gefuhrt hdtte. Die Wege zu den Ubrigen Spert-
anlagen des Sportverelns sind von dort aus zu lang,
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. Autobahnbegleitgrﬁn stidlich dér'Uniﬁersitét der Bundes-
we hr: :
Der dort vorhandene Grinzug wire durch die geplanten
Sportelnrlchtungen erheblich elngeschrankt worden. Die
Wege zu den Ubrigen Sportanlagen des Sportverelns wéren
zu lang; insbesondere hitte sich die Uberquerung des
Holstenhofwegs negatiﬁ aﬁsgewirkt.

+ Nordlich der SchulSporthalle auf den Flurstucken 2253 und
2394 ;
Hier sind Parkplatze der Bundeswehr vorhanden, die
Flachen konnen nicht fir die Zwecke des Sportvereins
genutzt werden, weil Méglichkeiten zup anderweltlgen‘
Unterbringung von Stellplétzen hier nicht zur Verfiigung
stehen,

- Die Mehrzweckhalle soll Vorrangig.ﬂﬁr Senidrensport,
Mutter- und Kind-Tﬁrnen, Gymnastik, Tanzsport und dariiber
hinaus fur Vereins%ersammlﬁngen und Verahstaltﬁngen des
Vereins genutzt werden., Es sollen innerhalb dieser Ein-
richtung auch restaurationsahnliche Nutzungen unter-
gebracht werden; diese sind Jedoch vorrangig fiir ver-
einsbezogene Veranstaltungen vorgesehen,

Flir den eingeschossigen Baukdrper auf den Flurstiicksteilen
1312 und 1313 wirdv eine Traufhdhe (H®he von AuBenwinden
eines Gebiudes zwischen ihrenlhﬁbhsten Punkt und der festge-
setzten Gelandeoberflache) ven 3,5 m festgesetzt, Hiera-
durch kann verhindert werden, daf ein Baukdrper entsteht,

der sich in seiner MaRstiblichkeit nicht in die Umge bung
einfugt.ﬁnd zu Beeintrichtigungen der ndrdlich angrenzenden
ﬁohnbebaﬁung am Zikédenweg fihren wilrde, Eine Sichtbeziehung
zum Zikadenweg kann durch diese Festsetzung ebenfalls aus-
geschlossen werden. Aus den gleichen Grinden wurde auf Grund
vorgebrachter Bedenken und Anregungen fiir den Baukérper zu-

+« 80
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sdtzlich eine Gebdudehdhe von 5 m festgesetzt, AuRerdem
wurde nach der &ffentlichen Auslegung'eine Festsetzung tlber
die Herrichtung der baulichen Anlage in den Bebauungsplan
aufgenommen, Nach § 2 Nummer 2 Satz 2 sind an den Auben-
winden der Anlage bauliche Lidrmschutzmafnahmen vorzusehen;
Belichtungs- und Belliftungseinrichtungen sind so herzu-
stéllen, daf schéddliche Umwelteinwirkungen im'Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 15, Mirz 1974 (Bundes-
- gesetzblatt I Seiten 721 und 1193), zuletzt geindert am 26,
- November 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2089), fir die
nérdlich angrenzende Wohnbebauuﬂg ausgeschlossen sind. Die
Plandnderungen sind'geringfﬁgig und beriihren nicht die
Grundziige der Planung.

Um das unmittelbare Nebeneinander der.neu_auSgewiesenen
Sportanlage mit Stellblatzen-und dem nérdlich angrenzenden
Wohngebiet Zikadenweg stidtebaulich vertriglich zu gestal-
ten,ist ein é 5 m hoher und 8 m breiter Schutzwall mit
Schutzanpflanzung im Grenzbereich zu den Elnfamlllenhaus-
grundstiicken festgesetzt worden.

Durch den Wall sollen eventuelle gegenseitige Beeintricha-
tigungen der unterschiedlichen Nutzungen gemindert und eine
rdumlich deutliche Abgrenzung erreicht werden.

Es ist vorgesehen, den Wall nicht in strenger geometrischer
Form zu errichten, sondern landschaftsgerecht mit z.T.

im Grundrif geschwungener freier Bodenmodellierung und

mit intensiver abwechslungsreicher Sichtschutzbepflanzung.
anzulegen, Die an der Grenze zu den Einfamilignhausgrund;
stlicken vorhandenen Bdume sollen dabei erhalten bleiben.

Durch die am Osterkamp vorgenommenen Festsetzungen fir die
Erhaltung bzw. Anpflanzung von Einzelbidumen sollen die Ge-
bidude der Sportanlage sowie die dort ausgewiesenen Stell-
plidtze gestalterisch ;n die Parkanlage eingebunden bzw,

die Nutzungen voneinander abgeschirmt werden,
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Die Sportanlage_am Holstenhofweg soll dem Schulsport der
Schule Holstenhof und des Gymnasiums Marienthal dienen
sowie eine Mitbenutzung durch einen Spoﬁtverein ermdg=-
lichen, Daher sind folgende Einrichtungen erforderlich:
Ein Spielfeld (70mx 105 m), eine Laufbahn (5m X 100 m),
eine Weit- und Hochsprunganlage sowie eine KugelstoR-
anlage, Fiir die Mitbenutzung der Anlage durch einen Sport-
verein sind ein Umkleidegebiude, Fahrradstidnder uwnd 17
Stellplitze vorgesehen, Aus diesem Grund wurde im sld-
lichen Bereich der Sportfl&che eine eingeschoséige Bau-
k&rperausweisung sowie eine daran angrenzende Stellplatz-
fldche festgesetzt, Flir die im Bereich der Stellplatz-
flache vorhandene Baumgruppe wﬁrden-entsprechendé Fest-

‘setzungen zur Erhaltung aufgenommen. Nach § 2 Nummer 3

diirfen auf den durch Baugrenzen festgelegten tberbaubaren
Fl&dchen der Flurstlicke 2520, 1307 und 2443 nur Gerdte-und
Umkleideriume errichtet werden. AuBer dieser Nutzung sind
bauliche Anlagen des Hochbaus auf der Sportanlage nicht
zuldssig (vgl. §‘2 Nummer- 4), um eine bauliche Verdichtung

zu der neuen Parkanlage (zwischen Holstenhofweg und Oster-

kamp) hin zu vermeiden.

Die Gebdude der Sportanlagen innerhalb def Grinflichen
sollen sich gestalterisch in die Umgebung einfligen; dies
kann z.B., durch Begrinung der Fassaden erreicht werden.

Fldchen fir den Gemeinbedarf

DieFlidchen der Schule Holstenhof und des Gymnasiums Marien-
thal werden dem Bestand entsprechend als Fldchen filir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Schulen (Freie und Hansestadt
Hamburg)" ausgewiesen, Das im 8stlichen Bereich des Gymnasiums
vorhandene Einfamilienhaus (Hausmeistérwohnung).wird durch
eine Baukdrperauswelsung fir eine eingeschossige Bebauung in
seinem Bestand gesichert. Flir die Schulgebiude sind Erweite-

rungsméglichkeiten im Rahmen der Flidchenausweisung gegeben,
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AuRerdem wird das Flurstiick 2518, auf dem sich eine Schul=-
sporthalle befindet, als Gemeinbedarffliche ausgewiesen,

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen einen Ausbau der
Schulsporthalle. Die Halle wird Uberwiegend fir den Schulsport
genutzt; nach SchulschluB erfolgt eine Mitbenutzung durch
Sportvereine, Zur optischen Abschirmung der Schulsporthalle
gegeniiber der westlich liegenden Altenwohnanlage (Flurstiick

2393 - auBerhalb des Plangebiets) wird ein 3 m breiter Streifen

fir die Anpflanzung von dichtwachsenden Biumen und Striuchern
festgesetzt.

Strasenverkebrsflachen - | ~

Die StraBenverkehrsflichen werden dem Bestand entsprechend

im Bebauungsplan festgesetzt. Der ehemalige Husarenweg

wird aufgehoben, StraBenverbreiterungen oder Strafenneubauten
sind nicht erforderlich. | |

§t§ii§i§f§§'und_d§féééh

Die im Bereich des Flurstlicks 2061 (Osterkamp 61) wvorhande-

ne Tlefgarage und die auf dem Flurstilck 2242 (OktaviostraBe)
befindliche Garagenanlage ‘werden im Bebauungsplan als Tief-
garage bzw. Gemeinschaftsgaragen ausgewiesen. Die -Garagen-
anlage wird ausschliefilich durch die Bewohner der Hiuser
Oktaviostrafle 110a bis 116¢ genutzt; Hiuser und Garagen '
wurden gemeinsam errichtet. AuBerdem befindet sich im Bereich
der Garagenanlage ein Heizwerk fiir die o.a. Hiuser. Eine
Zuordnung der Gemeinschaftsgarage zu den Hiusern war auf Grund
der Bestandsausweisung entbehrlich; die Zusammengehdrigkeit
der Nutzungen ergibt sich aus den Bauunterlagen. Die Tief-
garage wird von den Bewohnern des Hauses Osterkamp 61 genutzt.

In § 2 Nummer 1 ist bestimmt daB Stellﬁiatze und Garagen

auch auf den nicht iberbaubaren Teilen von Baugrundstilicken
zulﬁssig sind, wenn Wohnruhe und Garténanlagen nicht erheb-
lich beeintrdchtigt werden. Hierdurch soll eine funktionsge-
rechte Nutzung der Freiriume ermbglicht werden, Enfspfechende

Regelungen erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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Die Festsetéung~des § 2 Nummer 1 gilt nicht fir die Berei;he
der Griinflichen (Parkanlagen und Sportanlagen). Hier diirfen
auBerhalb der festgesetzten Stellplidtze (28 Plitze dstlich
Osterkamp, 17 Plitze westlich Holstenhofweg) keine weiteren
angelegt werden (siehe hierzu auch Ziffer 5.5), um den Er=-
holungswert innerhalb der Griinflidchen nicht zu beeintridchtigen.

5.9 'Landschafts- und Baumschutz

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz,
Hier gelten die Beschrinkungen der Verordnung zum Schutz

von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Wandsbek, Jenfeld
und Marienthal vom 21. Februar 1967 (Hamburgisches Gesetza=
und Verordnungsblatt Seite 36} mit der Anderung vom 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Biume, Fir sie gélten die Beschrinkungen der
Landschaftsschutzverordnung und -auBerhalb des Landschafts-
schutzgebiets die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom
17. Septembér 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Im Land-
schaftsschutzgebiet findet nach § 5 Absatz 2 der o.a. Land-
schaftsschutzverordnung die Baumschutzvérordnung keine Anwen-
dung.

5.10 Leitungen

Die im Bstlichen Eereich des Plangebietd verlaufende ober=-
irdische Elektrizitdtsleitung, eine im Bereich des Flur-
stiicks 2154 (OktaviostraBe 131/133) vorhandene unterirdische
Abwasserleitung sowie die zwischen Osterkamp und Holstenhof-.
weg verlaufende unterlrdlsche Gasleitung sind als Kennzeich

nungen -in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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Aufhebudg_bestehender Pline

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird insbesondere
der Baustufenplan Wardsbek-Marienthal in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61) aufgehoben. |

Flédchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 237 100 m groB, Hiervon werden fiir
Strafen etwa 22 200 m, flr Grinflichen (Abschirmgriin 10 TOO'W,
Parkanlagen 44 600 w, Spielplatz 2 700 m, Sportanlagen

44 500 m) etwa 102 500 ® (davon neu etwa 47 700 m) und

flir Gemeinbedarfsflidchen etwa 51 500.® bendtigt, Bel der Ver-
wirklichung des Plans missen die neu'fﬁr‘affentliche Zﬁecke '
bendtigten Griinflichen dﬁnch‘die Freie und Hansestadt Hamburg

erworben werden. Auf diesen Flichen stehen mehrere bewohnte

Behelfsheime, die beseitigt werden miissen.

Kosten. werden aﬁBerdem fir die Herrichtung der Sportanlage
westlich Holstenhofweg und der Parkahlagen-(einschl; Spiél- \
platz), die Anlage des Schutzwalls Sstlich Osterkamp und den
Ausbau der Schulsporthalle entstehen.

MafBnahmen zur Verwirklichung.

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsidtze filr soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen,

‘Die Freie und Hansestadt Hambﬁrg wird zd'gegebener Zeit mit

den Eigentimern-und Nutzungsberechtigten der neu fiir &ffent-
liche Zwecke‘zugunéten Hamburgs festgesetzten Flichen Verhand=-

" . . . *s e =
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lungen tber die R3umung der betroffenen Grundstiicke bzw,
Grundsticksteile und der Baulichkeiten filhren, Sie wird
darauf hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen fir die Be-
troffenen méglichst vermieden oder doch gemildert werden,
Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen
im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen~gew§hren.(zum Beispiel
bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen Gewdhrung

von Wohngeld, Nachweis von Ersatzwohnraum). '

In besonderen Fillen kommt auch ein HiErteausgleic¢h in Betracht.

Zustidndig fiir die Beratung ist das Bezirksamt Wandsbek.






