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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I

Seite 2254). Mit der Betelligung der Trédger &ffentlicher

Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes Uber das Baugesetzbuch
(1. Juli 1987) begonnen worden, so dad noch die in § 233

Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vorschriften

des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 _
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert

am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265), anzuwenden
sind. In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen ent-

hdlt der Bebauungsplan bauvordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.'

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu® Nr. A 2/85
vom 29. August 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 1657) eingeleitet.

. Der Geltungsbereich des Plans umfaft ein gegeniiber dem Auf-

stellungsbeschluB verkleinertes Plangebiet. Die Blirgerbeteili-
gung mit 8ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die 6ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen

vom 31. Oktober 1985 und 16. Oktober 1987 (Amtlicher

Anzeiger 1985 Seite 2091, 1987 Seite 2113) stattgefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan

ohne erneute &ffentliche Auslegung in Einzelheiten gedndert;

‘Grundziige der Planung sind nicht berihrt worden, eine ein-

geschrénkte_Beteiligung der von den Planinderungen Betroffenen
hat stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB).

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flir den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans Wohnbauflichen und in einem Streifen ndrdlich der Luruper
Hauptstrafe gemischte Bauflidchen dar.. '



Die im Bebauungsplan vdrgenbmmene Ausweisung von aligemeinem
Wohngebiet nérdlich der Lqruper HauptStraBe stellt zﬁar'eine
Abweichung von der Darstellung im Fléchennutzungsblan.dar,
h&lt sich aber noch im Rahmen des Entwickelns nach § 8 |
Absatz 2 des Baugesetzbuchs. Die Grundkonzeption des Flichen-
nutzungsplans ist gewahrt, da die GréRe dieses Wohngebiets
insgesajm.gring ist und innerhalb de$ dem Fléchennutzungs—
plan zugrunde gelegten Schwellenwertes filir abwelchende

Fldchennutzungen liegt.

Die Luruper HauptstrafBe ist als Hauptverkehrsstrafe hervor-
gehoben. An der Sidgrenze des Plans sind eine Schnellbahn- ,ﬂ

linie und Flichen flr Bahnanlagen dargestellt.

AnlaB der Planung

‘N&he zum COrtskern ;urup liegendenFlﬁchen beiderseits

Mit dem Bebauungsplan soﬂ.insbesdndere eine Bebauung der riick-~
wBrtigen Grundstiicksteile mit kostengiinstiger Erschliefung '

‘ermdglicht und damit dem in Hamburg bestehenden Bedarf an zusidtz-

lichen Einfamilienh#usern Rechnung getragen werden.Da neue Bau-
landfl4chen innerhalb der Stadt nicht ohne Schwierigkeiten ge-

' schaffen werden kénnen, insbesondere &kologisch wertvolle Flichen

erhalten werden sollen, kann dem Bedarf im wesentlichen nur
durch Verdichtung bereits besiedelter Gebiete entsprochen werden,
Hierbei werden keine neuen Verkehrsflachen bendtigt und die VQIT
handene Infrastruktur kann intensiver genutzt werden,

Durch den-Bebauungsplan s0ll auf den in uﬁmittelbarer

der Luruper HauptstraRe zwischen Fahrenort und FlaBbarg
aufer -der Sicherung des Beétandes'eiﬁe Bebauﬁng hinterer
Grundstucksteile in vorhandenen Einfamilienhausgebieten
erméglicht werden. AuRerdem sollen 6ffentliche Grinflidchen,
Verkehrsflachen und Fldchen flr Bahnanlagen ge31chert bzw.
neu ausgewiesen werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfaBt im wesentlichen eingeschossige Ein-
familienhausbebauung auf z.T. sehr tiefen Grundstiicken.
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An der Luruper HauptstraBe sind neben Einzelhiusern - u.a.

aus der Zeit um die Jahrhundertwende - und kleinen Gewerbe-
betrieben (M8belgeschift, Computer-Service, Textilgeschift,
Importladen, Jeansladen, Gaétstﬁtten, Zeitungsvertrieb,

"Fitnesstudio, Bauhandel, Musikgeschift, Schlachterei,

Malerbetrieb, Arztpraxen, Kiichenhandel, Glaserei, Friseur,
Klempnerei, Steuerberaterbiro ) heue Wohnhduser

mit L&den entstanden. Sidlich der Luruper HauptstraRe liegt

im westlichen Planbereich eine Siedlung aus den finfziger
Jahren in zwei-bis dreigeschossiger. - -~ . durchgriinter
Zeilenbauweise. Dazu geh&ren das als Mébellager genutzte

Haus Luruper HauptstraRe 247 ¢ im Blockinnenbereich und

das Gebiude Luruper‘HauptstraBe 247, in dem sich ein Kino

und eine Grofschlachterei befinden. Diése Gewerbebetriebe

sind durch eine Zufahrt an die Strafe Brooksheide angeschlossen.
Im Ubrigen wird die Siedlung durch einen Privatweg von

der Luruper HauptstraRe an der Ostgrenze des Flurstiicks 243
erschlossen. Das siidlich anschlieRende, am Flaﬁbarg liegende
stddtische Flurstiick 2869 ist unbebaut. Das Flurstiick 1385
zwischen der Lurﬁper.HauptstréBe und der Stra&e;LFahrenort

und das Flurstiick 279 an der Ecke Luckmoor/Luruper HauptstrabBe
werden als Parkanlagen genutzt. |

Im westlichen Planbereich verliuft eine 110 KV-Frelleitung.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Fiir die reinen Wohngebiete beiderseits der StraBe Luckmoor
sowie an den Straken Fahrenort, Stlickweg, Koppelbarg, Brooksheide,
Ackerstieg und Triftheide ist neben einer Sicherung des

Bestandes die Bebauung rickwdrtiger Grundstﬁcksteile

vorgesehen.

Es wird eine eingeschoésige Bébauung in offener Bauweise

mit einer Beschrinkung auf Einzel- und Doppelhduser mit

hchstens 2 Wohneinheiten je Gebidude ausgewiesen. Beider-

seits der Strape Triftheide sind dem Bestand entsprechend

sowie fiir die siidlich diéser Strake angeordhete riickwirtige
Bebauung nur Einzelh&iuser vorgeschrieben, um den an dieser StraRe

vorherrschenden Einzelhauscharakter zu erhalten.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die vorderen
Gfundstﬁcksteile auf eine Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,3

und eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt,

um den kleinmaPstidblichen Siedlungscharakter zu erhalten.
Ebenfalls zur Erhaltung des Siedlungsgefiiges werden fir

die rickwdrtigen Bauflichen eine GeschoRflichenzahl (GFZ)
von 0,3 und eine Grundfliche von 150 m2 festgesetzt. Damit
‘werden auch hier die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.September 1977 (Bundesgesetzblat:
Seite 1764) zuldssigen Hochstwerte der baulichen Nutzung
nicht ausgeschdpft. Im Hinblick auf einen m&glichst

geringen Eingriff iﬁ'die gewachsene Baustruktur des Gebiets
und die vorhandene Begriinung sowie auf ein bauliches
Dichtegefédlle von den Blockrand- zu den Blockinnenbereichen
ist fir die riickwdrtige Bebauung die'Begrenzung der Grund-
fldche der Geb&ude vorgenommen worden. Fir das westlich

der Strafle Luckmqor liegende Flurstiick 255 wurde auf Grund
des Griinbestandes eine rﬁckwﬁrtigé Bebauungsméglichkeit
niecht vorgeéehen; lediglich Nebenanlagen sind auf einem

Teil des Flurstlicks zugelassen. Fiir die. riickwdrtige Bebauung
auf den Flurstiicken 231 und 235 bis 237 an der Brooksheide
ist die bebaubare Flidche durch Baugrenzen so feétgelegt
worden, daB‘eine gropziigige Durchgriinung von der &stlich
anschliefBenden Siedlung bis iuf Bebauuhg an der Brooksheide ™
unter Beriicksichtigung des GrﬁnbeStandes’erméglicht wird.

Fir die Flurstiicke 229 (Brooksheide), 262 und 2935 (Luckmoor), -
231 (Triftheide) sowie 243 (Luruper HauptstraRe) wurden
Bauk&rperausweisungen vorgenommén, um den1vorhandenen Bau=-

und Baumbestand Rechnung zu tragen. Am Luckmoor konnte

S0 eine weitere Bebauungsméglichkeit trotz der siidlich
vorgesehenen oberirdischen Bahnahlagen ausgewiesen werden.

Auf Grund einer Einwendung wurden die Baugrenzen im Bereich
Luruper HauptstraBe/Luckmoor (Fldrst&cke 280 - 283)

erweitert, éo daf nunmehr auch die Flurstiicke 281 und 282

eine Bebauungsmégliéhkeit_an der StraRe Luckmoor haben.



Durch.den AusschluB von Nebenanlagen nach § 14 der Bau-
nutzungsverordnung sowie von Stellplétzen hnd'Garégen

auf den riickwidrtigen Fléchen westlich dér‘Straﬁe Luckmoor-
wird erreicht, daR hier keine baulichen Anlagen und Ein-
richtungen entstehen, die den vorhandenen wertvollen
Baumbestand beeintridchtigen. |

Auf den miﬁ (B) bezeichneten Flichen sind die Dicher

mit einer Neigung von 45 Grad bis 60 Grad auszubilden.

Fllr die Dachdeckung sind Dachpfannen vorgeschrieben (vgl.

§ 2 Nummer 2). Damit soll erreicht werden, daR sich die
auf den Blockinnenflichen zu errichtenden neuen Gebiude

in das vorhandene kleinmaBstibliche Siedlungsgefiige einord-
ﬁen und insbesondere auf Grund einer einheitlichen Dach- -

deckung mit Dachpfannen ein harmonisches Gesamtbild ergeben.

Allgemeines Wohngebiet

Flir die Bebaﬁung éntléng der Luruper HauptstralRe wird.weggn
des Bestandes an Liden und Kleingewerbe allgemeines Wohn-

gebiet ausgewiesen. Mit der dreigzeschossigen Bebauung in
geschlossener Bauweise wird die begonnene bauliche Entwick--
lung unterstiitzt und die Abschirmung der jeweils dahinter
liegenden Wohngebiete gegen Verkehrslidrmeinwirkungen von

der HauptverkehrsstrafBe beabsichtigt.

Um den Verkehrslirmschutz nicht zu unterbrechen, 'war eine
Schutzwand auf dem ndrdlich der Luruper HauptstraRe liegen-
den Flurstuck 311 zwischen den vorderen Baugrenzen vorge-
sehen. Auf Grund einer Einwendung zur &6ffentlichen Ausle-
gung ist die Wand entfallen, die Baugrenzen wurden gering-
fligig gedndert. Zugleich wird mit dieser Anderung ein er-
haltenswerter Bauﬁ.berﬁcksichtigt.

Zur Erhaltung der durch vorhandene Geb&ude vorgegebenen
Kleinmaﬁstébliéhkeit ist auf Fldchen nérdiich der Luruper
HaupftstraRe eine Traufh&he (HShe von AuBenwdnden eines
Gebiudes zwischen ihrem héchsten Punkt und der festgesetzten
Gelindeoberfliche) von 9,5 m festgesetzt worden. Damit soll
ein MaBstabsbruch zwischen der Strafenrandbebauung und den

daran anschlieBenden Einfamilienhausgebieten vermieden werden.
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Aus dem gleichen Grunde wurde nach der'ﬁffentlichen
Auslegung auch siidlich der Luruper HauptstraBe eine
Traufhdhe von 9,5 m festgesetzt. '

Die Féstsetzung fir eine maximal dreigeschossige Bébauung
geschlossener Bauweise sildlich der Luruper Hauptstrabe
wurde nach der &ffentlichen Auslegung dadurch erginzt, daf -
fiir diese Flidchenausweisung eine Grundflichenzahl von 0,4
und eine GeschoBflichenzahl von 1,0 festgelegt wurde. Die
festgesetzten Werte fiir das Maﬁ der baulichén Nutzung ent-
sprechen den zuldssigen Hdchstwerten nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung. '

| der h
Fiir die. Bebauung n&rdlich entlang Luruper HauptstraRe
zwischen Ackerstieg und Stiickweg wurde ein 18 m tiefer
Baukérper im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen
Bauordnung ausgewiesen, der in seiner Gestalt weitgehend
den Bestand beriicksichtigt und geringe Erweiterungsmdglich-
kef%en'gestattet. Auf den riickwdrtigen Grundstiicksfl&ichen
sind Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sowie
SteLlplatze'und Garagen zum Schutze der vorhandenen Griin-
substanz ausgeéchlossen. Von dieser Regelung ist die nérd-
lich der Luruper HauptstraBe liegende rilickwdrtige Fldche
des Flursticks 272 ausgenommen,IWeil sich dort bereits
Stellplitze fiir das auf dem o.g. Flurstick vorhandene Restau-
rant befinden und die Fliche somit Uberwiegend versiegelt ™
ist. ' '

Die Festsetzung eines zweigeschossigen 15 m und 18 m tiefen B au-
kdrpers im Einmiindungsbereich des Stlickweges in die Luruper -
HauptstraBe beriicksichtigt einen vorhandenen Laden und bildet
zugleich einen stidtebaulichen {fbergang vom dreigeschossigen
Wohngebiet zum ndrdlich angrenzenden eingeschossigen Einzel-
hausgebiet. Siidlich der Luruper HauptstraBe /. westlich der
StrafBe Luckmoor sowie nérdlich der Luruper HauptstraBe / west-
lich des Ackerstiegs wurde bestandsgemdfl eine ein- und zweige-
schossige Bebauung in offener Bauweise festgelegt. Die Grund-
fldchenzahl betrdgt im siidlichen Bereich 0,3, im ndrdlichen
0,4, die GeschoBflidchenzahl betrdgt 0,5 fiir beide Gebiete; es
wird somit das zulddsige MafB der baulichen Nutzung gemidsB § 17
- Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht {berschritten.
AuBlerdem ist mit Riicksicht auf den Bestand fiir das CGebiet
westlich Luckmoor und siidlich Luruper HauptstraBe fiir Wohn-
gebdude die Beschridnkung auf nicht mehr als zwei Wohpungen
festgelegt worden. : : :

-
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Allgemeines zweigeschossiges Wohngebiet‘iﬂ offenerrBéuweise und
dreigeschossiges Wohngebiet in geschlosSener'Bauweise Jewelils
mit einer Bautiefe von 15 m wird fiir die Flurstuéke im Bereich
‘ﬁstlich der StrafBe Fahrenort zur planungsrechtlichen Sicherung.
der dort vorhandenen Bebauung (u.a. Kondltorei und SB—Markt)
festgesetzt. Die im -
vorderen Bereich an der Luruper HauptstraBe "herausgeschobene"

elngeschossige 5 m tieie Bebauung soll die Ergidnzung der vor-

handenen lLadenzeile erm&glichen.
Im siiddstlichen Planbereich ist mit Rﬁcksicht auf ein bereits

vorhandenes rilckwdrtige Gebdude eine 11m und 13 m tiefe

Bebauung '
in eingeschossiger of fener Bauwelse ausgewiesen worden, die

nach dem Wohnungselgentumsgesetz iber das Grundstuck selbst
oder {iber einen sog. Pfeifenstiel erschlossen werden
soll. Auf dieser

mit (B) bezeichneten Fliche sind die
Diacher mit einer Neigung von 45 Grad bis 60 Grad auszu-
bilden. Flir die Dachdeckung sind Dachpfannen zu verwenden
“{vgl. § 2 Nummer 2). Mit dieser Gestaltungsvorschrift soll
eine Einordnung in das vorhandene, kleinmafstdbliche Sied-
lungsgefiige erreicht werden.

Im allgemeinen Wohngebiet an der Luruper'HauptstraBe

- werden Tankstellen -ausgeschlossen, Auf den mit (A)
bezeichneten Flichen sind sonstige nicht stdrende Ge-
werbebetriebe 2llgzemein zulissig {(vgl. § 2 Nummer 1),

Mit diesen Féstsetzungen sollen zusdtzliche Verkehrs-
und Umweltbelastungen vermieden und dem Bestand ent-
sprodhen werden.

Auf Grund von Elnwendungen wurden auﬁerdem folgende
Plandnderungen vorgenommen: '

- Das Flurstiick 228 an der Brooksheide sowie das daran
angrenzende Teilstlick des Flurstlcks 243 wurden statt
als Kerngeblet nunmehr als allgemelnes Wohngebiet
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in offener Bauweise mit'maximél zwel Geschossen ausge-

wiesen, Mit diesen Festlegungen wird dem Bestand entsprochen
und -eine geringfiigige Erweiterungsméglichkeit vorgesehen,
Zusdtzlich wurde ein 12 m tiefer Einzelbaukdrper festgeéetzt)

-~ Die Bebauungsmdglichkeit des Flurstiicks 293 an der _
Luruper HauptstraRe 191 wurde so geidndert, daB die Bebauungs-
tiefe nunmehr 18 m mit Eckabschragung statt 13 m
betrigt.

- Der Bereich‘nérdlich der unterirdischen Bahnanlagen
(Teile der Flurstiicke 1836 und 293) wurde dem allge-

- meinen Wohngebiet zugeschlagen und als "Fliche fiir
vorgesehene Bahnanlagené gekennzeichnet.

Kerngebiet

Das Kerngebiet dient der Sicherung und Entwicklung der
gewerblichen'Nutzung an der Luruper-HauptqtraBe 247

und 247 ¢ (Mbellager und GroBschlachterei). Um die neu
ausgewiesene dreigeschossige Bebauung architektonisch

an das vorhandene‘Gebéude angleichen zu kdnnen, ist flr
die vordere Bebauung an der Luruper HauptstraRe ein Flach-
dach vorgeschrieben Im Kerngebiet ist nach jedem vierten
Stellplatz ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen (vgl R
§ 2 Nummer 8); damit soll eine Durchgrinung des unmittel-
bar westlich an das Wohngebiet angrenzenden Kequeblets
zur Verbesserung des Wohnumfeldes erreicht werden.

“Auf Grgnd von Einwendungen ergaben sich folgende Plan-

- &nderungen:

- Das urspriinglich vorgesehene Geh- und Fahrrecht ist
entfallen. Statt dessen wird nunmehr in § 2 Nummer 7
vorgeschrieben, da® der Anschlu® des Kerngeblets von

" der Luruper Hauptstrafe vorzunehmen ist.
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Damit soll insbesondere dem Schutz der Wohnruhe
Rechnung getragen werden.

Das urspriinglich vorgesehene Geh- und Fahrrecht fiir
den Anschlu® der Flurstiicke 243, 227 und 228 an die
Lurdper Hauptstfaﬁe sqllte eine Zufahrt zu der vor-
handenen GroBschlachterei im GebXude Luruper Haupt-
straRe 247 schaffen, um die Wohnnutzungen an der Brooks-
heide vor den durch den Lieferverkehr verursachten
Beeintrichtigungen zu schiitzen. Auf Grund von Ein-
wendungen wurde das Geh- und Fahrrecht aus dem Plan
herausgenommen; durch einen Umbau der Schlachterei
501l eine direkte Anlieferung von der‘Luruper Haupt -
straBe aus erfolgen. Das M&bellager im Gebiude
Luruper HauptstraBe 247 ¢ ist ebenfalls nur von der
Luruper Hauptstrabe aus anzufahren. Gegebénenfalls
miissen Durchfahrten im Baugenehmigungsverfahren '

gesichert werden.

Die auf den Flurstiicken 227 (Luruper Hauptstraﬁe 251)
und 228 ¢Brocksheide 28) -

vorgesehene eingeschossige Bebauung entfdllt, das
Fiurstﬁck 228 wird nunmehr als allgemeinés Wohngebiet
ausgewiesen. '

- Fir das Gebaude Luruper HauptstraBe 247 ¢ wird
Wohnen uber dem ersten Vollgeschof zugelassen, um
eine bestandsorientierte Nutzung des Gebdudes zu

sichern.

Grinfl&chen

Die vorhandenen Parkanlagen‘zwischén-Lurupef Hauptstrabe/
Luckmoor (Flurstiick 279) sowie zwischen Luruper HauptstraBe
und‘Fahfenoft (Flurstiick 1385) werden als dffentliche
Griinfldchen ausgewiesen und tragen zur besseren Versorgung

des Stadtteils Lurup mit Griinfldchen bei.
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Auf dem stédtischen Flurstiick 2869 und &stlich sowie

westlich anschliefenden TelilflZchen privater Grundstﬁcke

301l ein 6ffentlicher Spielplatz entstehen. Nach der
8ffentlichen Auslegung ﬁurde-die Spielplatzfliche um

Teile der Flurstiicke 262 und 2935 (Luckmoor 28 und 30)
reduziert und geringfiligig nach Siiden verschoben; die

Fldchen fir oberirdische Bahnanlagen wurden entsprechend
reduziert. Mit dieser Anderung wurde dem unklaren Reali-
sierungszeitpunkt der Schnellbahn zugunsten der'Anwdhner‘
Rechnung getrageh. Als Abschirmung der Spielplatzfliche

zur angrenzenden Wohnbebauung ist eine 7 m tiefe Fl&dche

zum Anpflanzen von dichtwachsenden Bidumen und Stréduchern .
und deren Erhalt festgesetzt worden. Bei_der Ausgestaltung ™
sollen einheimische Hélzer und Pflanzenarten den am West-

rand der Fliche vorhandenen Eichenknick ergédnzen. Dariilberhinaus
sollen bei der Realisierung des Spielplatzes die Spielbereiche
so angeordnet werden, dafl Beeintridchtigungen der angrenzenden
Wohnbebauuung durch entsprechende Abstinde und Ausgestaltung

%ﬁif ?&ﬁ%&uﬁeﬁgée%g?eYS{aggés nach Westen zur Brooksheide
wird iiber einen zur ErschlieBung von zweil Grundstilicken
benttigten Wohnweg hergestellt. Im Osten ist der Zugang

zur Luruper HauptstraBe und der dort geplanten Parkanlage
sowie dariiber hinaus zum Griinzug im Ortszentrum iiber

einen FuBweg entlang der Bahnanlagen gewdhrleistet.

Der Spielplatz ist im Hinblick auf die geplante Verdichtung‘

des Gebiets - insbesondere durch die Festsetzung der ge-

schlossenen Bauweise  an der Luruper HauptstraRe - zur - BE
Verbesserung des Wohnumfeldes erforderlich. .
ErschlieBung

Die Luruper Hauptstrafe und die Strake Fahrenort als
Hauptverkehrsstrafen sowie die vorhandenen Wohnsammel-
und Anliegerstrafen werden als offentliche Strafenverkehrs-

flichen in den Plan iibernommen.

Beim Ausbau der Strafe Brooksheide wurde auf eine Verbreite-
rung im Bereich der Einmindung in die Luruper Hauptstrafe

verzichtet, um auf der Westseite vorhandene Einfriedigungen

ko)
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erhalten zu kénnen. Fir eine Verbreiterung nach Osten
wiren kostenéufwendige Gelindeaufhdhungen erforderlich,
die zun#ichst wegen der Bebauung auf dem Flurstiick 228
nicht mdglich sind. Die vorhandene Breite reicht zur
reibungslosen Verkehrsabwicklung aus, weil durch eine
nach der 6ffentlichen Auslegung auf Grund von Einwen-
dungen‘vorgenommene Festsetzung auch im Falle einer
Gel&ndeaufhdhung keine zusédtzlichen Verkehrsbelastungen
durch Zu- und Abfahrten in diesem Befeich Zu erwarten sind.

Der urspringlich vorgesehene AusschluB von
Gehwegliberfahrten an der Brooksheide im Bereich des
Kerngebiets ih Kombination mit einem vorgeschriebenen
Anschluf der Grundstiicke von der Luruper HauptstraBe
wurde ersetzt durch die Festsetzung in § 2 Nummer 7,
daR der AnschiuB des Kerngebiets von der Luruper Haupt-
straBe vorzunehmen ist (vgl. dazu Ziffer 5.3.).

Die StraRe FlaRbarg mu® zwischen Brooksheide und
Binsenort zugunsten der Bahnanlage aufgehoben'werden.
Der Verkehr soll in Zukunft {iber die Brooksheide

zur Luruper HauptstraRe geleitet werden. Wegen des
relativ geringen Verkehrsaufkommens ist ein aufwendiges,
kostenintensives Briickenbauwerk nicht gerechtfertigt.
Auch die dem Anliegerverkehr dienende Strafe Luckmoor
wird aus Kostengriinden nicht liber die Bahnanlage hinweg-
gefiihrt, sondern mit einer Kehre abgeschlossen. Damit
wird gleichzeitig eine Verkehrsberuhigung im Wohngebiet
erreicht. Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens -
fiir die Schnellbahnstrecke wird geklidrt wehden, ob eine

FuﬁgénQerhrUeke gebaut werden soll.
Die StraRe Triftheide soll als Wohnhof gestaltet werden.
Nordlich der Bahnanlagen ist zur Erschliefung der

Flurstlicke 240 und 241 ein 6,% m breiter befahrbarer Wohnweg mi-
AnschluB an die Strafe FlaRbarg erforderlich. Zur
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Erhaltung der dort vorhandenen Eichen wird dafir
ein Teil der Béséhungsflache innerhalb der Bahnanlagen
bendtigt.

Um das aus groRen Blockbereichen bestehende Gebiet

stidlich der Luruper HauptstraRBe auch in Ost-West-Richtung

fir den FuBgingerverkehr durchldssig zu machen, ist zwischen
Luckmoor und Luruper HauptstraRBe als Erginzung des Wege-
netzes in den Griinrdumen ein 4 m breiter FuBweg neu

ausgewiesen. ' Nach der §ffentlichen Auslegung
des Plans wurde die Wegeverbindung verlidngert und iiber
die Flurstlicke 1397 und 1836 innerhalb der Parkanlage B

bis zur Begrenzung der Fliche fiir unterirdische Bahnanlagen
herangefilhrt.

Das auf dem Flursticik 243 im reinen Wohngebiet zwischen
Luruper HauptstraBe und dem Spielplatz festgesetzte

3m bfeite Gehrecht umfait die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugﬁnglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen-

von dem festgesetzten: Gehrecht kénnen zugelassen werden
(vgl. § 2 Nummer 6). _

Die ErschlieBung der riickwdrtigen Grundstiicksteile . _
erfordert keine 38ffentlichen Verkehrsflichen. Die Be- Bl
legenheit dieser Baufl#chen kann ilber das vorhandene
Grundstiick selbst, wenn nach dem WOhnungseigéntumsgeseti
ein sogenanntes Miteigentum-gebildet wird, oder {liber die
Bildung sogenannter Pfeifenstielgrundstiicke erfolgen.

In jedem Fall sind gemeinsame Grundstiickszufahrten vorzu-
sehen (vgl. § 2 Nummer 4), um die Anzahl der Gehﬁeguberg
fahrten im Strafenraum zu begrenzen und um eine unndtige
Versiegelung des Bodens zu verhindern.

Eine Versiegeldng des Bodens soll auch mit den fir die
OCberfldchengestaltung getroffenen Vorschriften in
§ 2 Nummer 5 vermieden werden. Stellplitze und private
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Fahr- und Gehwege sind in wasser- und luftdurch-

lissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurch-
ldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wié
Betonuntepbau, Fugenvergu®, Asphaltierung oder Betonierung
8ind unzulidssig.

Lidrmschutz

Von der stark befahrenen Luruper HauptstraBe mit DurchQ
gangsverkehr nach Schenefeld muf fir die angrenzenden

Baufldchen mit erheblichen Verkehrslidrmbelidstigungen

gerechnef werden, das hat eine ﬁBersChlégige Ermittlung

der Li&rmpegel an den der Luruper HauptstraRe zugewandten
‘Gebduden ergeben. Im Rahmen der Abwigung ist geprift

worden, welche Schutzmafnahmen fir die angrenzende Bebauuﬁg,
geeignet sind; um zu einem unter BerUcksichtigung der
Vortelastung zumutbaren und ertrédglichen Lérmweﬁt ZU

gelangen. Danach ist eine Verdnderung in der Trassenfihrung
dieser verkehrlich ilibergeordneten StraBe nicht mdglich.

Auch aktive Lédrmschutzmafnahmen (etwa die Aniagé von

Willen oder Winden) sind wegen der in diesem riumlich

begrenzten Abschrnitt nur gering verfligbaren Flichen und aus
Griinden der Stadtbildgestaltung nieht zu vertreten. Insofern
verbleiben nur passivé Lidrmschutzmaf®nahmen an den Gebiuden.

Fﬁﬁ die Bebauung entlang der Luruper Hauptstrafe wurde

dazu unter § 2 Nummer 3 bestimmt, daB in den Wohngebieten di
Wohn- und Schlafriume sowie im'Kerngebiet die Aufenthaltsrdume
durch geeignete Grundriﬂgestaltung den ldrmabgewandten Gebdude-

seiten- zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung

solcher Rdume an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht
mielich 1s+ mufl fiir diese Riume ein aus-

reichender Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an Tiiren,

Fenster, AuRBenwinden uﬁd Dadchern der Gebiude geschaffen

werden. Durch diése Festsetzung wird die im Baugenehmigungs-
verfahren auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 183) zu stellende bauordnungs-
rechtliche Forderung nidﬁt beriihrt. Danach miissen Gebiude
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einen ihrer‘Nutzung entsprecﬁenden Schallschutz gegen
Innen- und AuBenlérm‘haben. Dies gilt in jedem Fall und
fir alle Gebéudeseiten. MaBgebend sind die als Technische .
Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien
fir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlérm"

vom 6. Mai 1981 mit den Knderuﬁgen vem 21. Juni 1983 und
23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983
Seite 1109, 1987 Seite 1619).

Bodenverunreinigungen

Ustlich an das Plangebiet angrenzend (sldlich Stiickweg)
befindet sich eine ehemalige Miilldeponie, es handelt _ ’7
sich um die aufgefiillte Kiesgrube Bdverstland, die in

den Jahren 1960 bis 1965 mit Haus- und Sperrmiill sowie
Bodenaushub verfiillt wurde. - |

Da in der Vergangenheit in angrenzende Bebauungen
Deponiegase eindrangen, wird 1989 eine akt;ve Entgasungs-
anlage in die Deponie installiert, um weitere Déponie-
gasausbreitungen zu unterbinden. Eine Bebauung auf Fléchen

westlich Stiickweg ist vertretbar, wenn nachstehende Voraus-
setzungen erfillt sind:

- Bei Bauvorhaben westlich Stilckweg im Randbereich der Depo-
nie (Radius 100m) sind im Baugenehmigungsverfahren die Fach-
dienststellen der UmweltbehSrde zu beteiligen, die im Ein-
zelfall ggf. weitere Auflagen fordern werden.

-~ Bei Auffidlligkeiten (Geruch, Farbe o. 8.) im Zusammenhang»\
mit Erdarbeiten ist dafiir Sorge zu tragen, daB umgehend
die zustdndigen Dienststellen eingeschaltet werden, um Uber
die Notwendigkeit und Art von Sicherungs~/SanierungsmaB-—
nahmen zu entscheiden. :

= Gleiches gilt, wenn verunreinigtes Stau-, Sicker- oder
Grundwasser angetroffen wird. :

Bahnanlagen

An der siidlichen Plangrenze sind fiir einen Teilabschnitt
der geplanten Schnellbahnstrecke zwischen Altona und

Osdorfer Born iber- und unterirdische Flidchen fiir Bahnanlagen
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ausgewiesen, um eine notwendige Trassehsicherung zZu
erreichen. Die slildlich angrenzende Flichensicherung

ist im Bebauungsplan Lurup 27 enthalten.

Die zur Realisierung der Schnellbahnlinie zu treffenden
Festlegungen (insbesondere Bedaffstréger einschliellich

der flir Bau und Betrieb der Bahn erforderlichen Regelungen,

die Hohenlage der Bahn, den Umfang der Abgrabungen)erfolgen

in einem gesonderten Planfeststellungsverfahren.
Soweit Fl&achen im allgemeinén Wohngebiet als vorgesehene

‘Bahnanlagen gekennzeichnet sind, handelt es sich nicht

um eine verbindliche Festsetzung, sondern um eine un-
verbindliche Vormerkung. Die verbindliche Festsetzung
dieser Fl&chen erfolgt'ebehfalls erst auf Grund gesonderter
Planfeststellungsverfahren. '

Der Fléchenﬂutzungsplan fﬁr die Freie und Hansestadt
Hamburg stellt die Schnellbahnlinie und Fldchen fir
Bzhnanlagen dar. Dies ist eine langfristige Planung.

Fiir die Grundstiicke im Bereich der Bahnanlagenfléchen
gelten die Regelungen des § 32 deslBaugesetzbuchs. Danach
diirfen auf Uberbauten Flichen, die im Bebauungsplan als
Verkehrsflichen festgesetzt sind, Vorhaben mit
wertsteigernden Knderungen der baulichen Anlage nur dann
zugelassen werden, wenn der Bedarfstriger zu. -stimmt
oder der Eigentlimer fir sich und seine Rechtsnachfolger
auf Ersatz der Werterhdhung flr den Fall schriftlich

verzichtet, daf der Bebauungsplan durchgefiihrt wiﬁd.

Baumschutz

Im gesamten Planbereich ist'érhaltenswerter Baumbestand
vorhanden. Hier gelten die Beschridnkungen der Baumschutz-

verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten

" hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert

am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Fiir die auf den Flurstiicken 243 und 229 verhandenen
Biume und die‘vorhandene'Hecke werden dariber hinaus
Erhaltungsgebote festgesetzt. Bei den Biumen handelt
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es sich um zwei Ahornbiume, eine Eiche und eine

Pappel (Stammdurchmesser ca. 75 cm bis 100 cm). Die

ca. 2 m hohé Hainbuchenhecke erflillt eine besondere
Abschirmfunktion und soll als Schutz fiir das Wohnen
zwischen der Stellplatzanlage und dem Wohngebdude er-~
halten bleiben. In § 2 Nummer 9 wurde deshalb festge-
setzt, daBl fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden'
Béume und Hecken bei Abgang Ersatzpflanzungen mit ein-
heimischen Geh&lzen voramehsmen sind... Im Kronenbereich
dieser Bdume sind Geléndeaufhéhungen und Abgrabungen

unzulissig.

Zuordnungvon Griinfestsetzungen R
In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthalt der
Bebauungsplan in § 2 Nummer 9 Festsetzungen nach § & Absidtze
4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetzs und Verardnungsblatt Seite 167).
Die Festsetzung in § 2 Nummer 5 erfolgt allein auf der Grund-
lage des § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes. |

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrs-
flughafens Hamburg (Fuhlsbiittel). Fir alle baulichen ~
Vorhaben gelten die einschridnkenden Vorschriften des

Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 14. Januar 1987

(Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt geandert am
26. November 1986 (Rundesgesetzblatt I Seikt 2089). Die sich -

. aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschridnkungen hinsicht-

ir% und Maf der baulichen Nutzung werden durch die ge-
troffenen planerischen Festsetzungen bericksichtigt.

Aufhebung bestehender Pline

Mit der Feststellung des Bebauungsplans werden fiir

‘das Plangebiet insbesondere die Festsetzungen

- des Baustufenplans Lurup in der Fassuﬁg sSeiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61), '
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- des Teilbebauungsplars TB TS'in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 29. Januar 1957 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 25) und

- des Bebauungsplans Lurup 13 vom 1. September 1964
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 185)

aufgehoben}

Flichen-und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 293 450 m2? groB. Hiervon'werden
fir Strafen etwa 38 300 m? (davon neu etwa 500 m?),
fiir Bahnanlagen neu etwa 9 880 m? und fiir 6ffentliche’

Griinfldchen etwa 11190 if

- davon Parkanlagen etwa 4070 o (davon neu etwa 1350d )
-~ davon Spielplatz neu etwa 7120 il
bendtigt.

Bei der Verwirkllchung des Plans milssen die neu fiir -
tffentliche Zwecke benotlgten Strafenverkehrs- und Grin-
flichen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. Diese Flichen sind teilweise bebaut. _ ‘
Weitere Kosten entstehen durch die Herrichtung der StraBen—
und Grinflichen.

Die Abbruchksstan fiir Gebéﬁde innerhalb kiinftiger Flichen fiir

Bahnanlagen kdnnen aufgrund des unklaren Reallsierungszeltpunk
tes z.Zt, nicht quantifiziert werden.
MaBnahmen_zur Verwirklichung

Enteignungeﬁ k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten-Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
fiihrt werden, sofern dié'gesgtzlichen Voraussetzungen
vorliegen. - '

Mafnahmen zur Bodenordnung kdnnen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als
"vorgesehenes Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten
Bereich sind die Grundstiicke filir die zukinftige bauliche .

und sonstige Nutzung unzweckmidBig gestaltet und sollen
deshalb bei-Bedarf zu gegebener Zeif in einem
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hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baug®&setzbuch
geordnet werden, soweit dies nicht durch ausreichende

andere Regelungen entbehrlich geworden .ist.



3.1.
3.1.1.

) Begrindung
zur Anderung des Bebauungsplan Lurup 6

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplan Lurup 6 vom 28. Februar 1989
(HmbGVBI. S. 43) ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137).

Das Verfahren zur Plananderung wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 1/
03 vom 9. April 2003 (Amtl. Anz. S. 1723) eingeleitet. Von der 6ffentlichen Un-
terrichtung und Erérterung im Rahmen einer o6ffentlichen Plandiskussion wurde
nach dem Beschluss des Planungsausschusses der Bezirksversammlung Al-
tona vom 18. Februar 2003 abgesehen, da die Plananderung die Grundzlge
der Planung nicht berdhrt (vgl. 8 13 Nummer 1 BauGB). Die 6ffentliche Ausle-
gung der Plananderung hat nach der Bekanntmachung vom 2. Oktober 2003
(Amtl. Anz. S. 4450 ) stattgefunden.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschliellich textliche Regelungen ge-
troffen werden.

Anlass und Ziel der Plandnderung

Die Ausweisung der MK-Flache fur den Eckbereich Luruper Hauptstral3e /
Brooksheide erfolgte, um die vorhandene gewerbliche Nutzung planungsrecht-
lich abzusichern und kleine L&den zur Versorgung des taglichen Bedarfs in ei-
nem ansonsten von Wohnnutzung gepragten Quartier zuzulassen. Im Ubrigen
galt es, das vorhandene Kino als ,Vergnugungsstatte“ zu sichern.

Mit der Anderung des Plans soll nunmehr die MK-Ausweisung weiter gegliedert
werden, um den Bereich von Nutzungen, die der Planabsicht widersprechen,
fern zu halten. So gilt es konkret, Spielhallen und &hnliche Unternehmungen
sowie gewerbliche Freizeiteinrichtungen auszuschliel3en.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt
fur den Geltungsbereich der Plananderung Wohnbauflachen dar. Die Luruper
Hauptstral3e ist als Hauptverkehrsstral3e hervorgehoben.
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Landschaftsprogramm einschliel3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopsschutzprogramm
fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
stellt im Landschaftsprogramm fir den Anderungsbereich die Milieus “Etagen-
wohnen® mit der milieulibergreifenden Funktion “Entwicklungsbereich Natur-
haushalt® dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist der Anderungsbereich als Biotopent-
wicklungsraum “stadtisch gepragte Bereiche, teils geschlossener, teils offener
und sonstiger Bebauung mit mittleren bis geringem Grunanteil® (12) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Lurup 6 vom 28. Februar 1989 (HmbGVBI. S. 43) weist in
dem mal3geblichen Bereich zwei- und dreigeschossiges MK-Gebiet in ge-
schlossener Bauweise aus. Ferner sind Flachdacher und als Belegenheit der
Anschluss an die Luruper Hauptstral3e vorgeschrieben.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben besteht auf Grund der planerischen Festsetzungen keine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ge-
maf 88 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt geandert am
18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914,1921).

Bestand

In dem neu gegliederten MK-Bereich sind derzeitig im Gebaude Luruper Haupt-
stralRe 245-247 ein Blumengeschaft, ein Geschaft fur Tierfutterbedarf und ein
Kino und im Gebaude Luruper Hauptstral3e 251 ein Autohandler (Gebraucht-
wagen) untergebracht. Das Gebaude Luruper Hauptstral3e 245 a ist als Wohn-
gebaude genutzt. Im rickwartigen Bereich mit Zufahrt von der Strafl3e Brooks-
heide sind eine Lagerhalle und Garagen vorhanden (Luruper Hauptstral3e 247hb)
und im Gebaude Luruper HauptstralRe 247 c-d sind technische Gebrauchtwaren
untergebracht.

Urspringlich waren u. a. eine Grol3schlachterei und ein Mébellager vorhanden,
die ausschlie3lich von der Luruper HauptstralRe beliefert werden mussten. Das
Verbot, Anlieferung tber die Brooksheide vorzunehmen, bleibt bestehen.

Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplans erfordert keine Umweltvertraglichkeitspru-
fung (siehe Ziffer 3.1.3).



Planinhalt und Abwagung

Das Hamburger Zentrensystem, dargelegt im Flachennutzungsplan, sieht an
diesem Standort kein Zentrum mit Einzelhandelsschwerpunkt vor. Jedoch ist ei-
ne Entwicklung mit Laden zum Einkauf von Gutern des taglichen Bedarfs wiin-
schenswert, da das Einkaufszentrum Eckhoffplatz nicht im unmittelbaren Ein-
zugsbereich, sondern zu weit entfernt liegt.

Das vorhandene Kino (Luruper Hauptstral3e 245/247) hat sich in den letzten
Jahrzehnten etabliert. Ihm kann im Ortsausgang nach Schenefeld nutzungskon-
form nicht nur Bestandsschutz eingerdaumt werden, sondern ist auch als Ver-
gnlugungsstatte planungsrechtlich weiterhin uneingeschrankt zulassig.

Nach der neuen Nummer 10 des § 2 sind im Kerngebiet gewerbliche Freizeit-
einrichtungen (wie Squashhallen, Bowlingbahnen und Fitnesseinrichtungen),
Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von 8 33i der Gewerbeord-
nung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder Gewinnmaoglichkeiten die-
nen, sowie Vorfihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig. Mal3ge-
bend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geédndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Spielhallen und &hnliche Unternehmen werden mit der Plan&dnderung ausge-
schlossen. Eine Vertraglichkeit in unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohnen
kann nicht sichergestellt werden, da der Betrieb von Spielhallen mit einer Be-
triebsamkeit Uber die Geschaftsstunden hinaus verbunden ist, womit von einer
ruhestdrenden Larmquelle auszugehen ist. Hinzu kommt, dass mit der Ansied-
lung von Vergnugungsstatten ein Verdrangungswettbewerb stattfindet, der pla-
nerisch mit den Zielen des Bebauungsplans nicht vereinbar ist, da hier die Un-
terbringung von Laden und nicht wesentlich storendem Gewerbe vorgesehen
ist. Es muss das Ziel des Gesetzgebers sein, sich aller Rechtsinstrumentarien
zu bedienen, um eine solche Entwicklung zu verhindern oder auszuschliel3en.
Es ist planerisch Sorge zu tragen, ein Wohnumfeld zu schaffen, das dem Ge-
bietscharakter Wohnen forderlich ist. Zumal es dann gilt gegenzusteuern, wenn
erste Verfalltendenzen erkennbar werden.

Durch eine gute Gewinnmarge bei Spielhallen findet ferner ein Verdrangungs-
wettbewerb statt, da die Haus- und Grundeigentimer entsprechend hohe Ein-
nahmen aus Mietzinsen und Verpachtungen erzielen kdnnen, die andere Nut-
zer, die dem extrem hohen Konkurrenzwettbewerb ausgesetzt sind, nicht auf-
bringen kdnnen. Zwangslaufig werden Ladengeschéfte oder Kleingewerbetrei-
bende ausgeschlossen, die es aber gerade anzusiedeln gilt. Um so mehr ist es
geboten, mit einer verantwortungsvollen Planung, solche Prozesse zu verhin-
dern. Die Abwehr von Spielhallen wére nach geltendem Recht nicht zu verhin-
dern gewesen, auch wenn mehrere Hallen beantragt werden und eine derartige
Haufung zu einer volligen Verdnderung des Gebietscharakters gefiihrt hatte.

Der Ausschluss von gewerblichen Freizeiteinrichtungen wird in ahnlichem Zu-
sammenhang gesehen. Auch bei Nutzungen dieser Art findet ein Verdran-
gungswettbewerb statt, der den planerischen Zielen widerspricht, hier kleine
Geschafte anzusiedeln. Hinzu kdme eine unverhaltnismélig starken Zunahme
des Ziel- und Quellverkehrs, der an dieser Stelle nicht befriedigend zu bewalti-
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gen ware. Ebenso kénnte der ruhende Verkehr nicht ausreichend mit Parkplat-
zen bedacht werden. Ein Besucherbetrieb auRerhalb der gewdhnlichen Ge-
schaftszeiten sei demzufolge mit der gebotenen Wohnruhe fir das benachbarte
Wohngebiet nicht vereinbar, sondern wirde dieses sogar noch zusatzlich belas-
ten, auch mit Parksuchverkehr.

Fur den Anderungsbereich wird auRerdem die Umstellung auf die aktuelle Fas-
sung der Baunutzungsverordnung 1990 festgesetzt.

Insgesamt wird durch diese Plandnderung die Grundkonzeption des Bebau-
ungsplans Lurup 6 nur unwesentlich berihrt; bei der Vielzahl der produktiven
gewerblichen Nutzungsmdoglichkeiten, soweit sie nicht wesentlich stérend sind,
ist weiterhin eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundsttiicke gegeben. Auf
die Nachbargebiete, die ausschliefZlich mit Wohnen definiert werden, wirkt sich
die Nutzungseinschrankung vorteilhaft aus, da Larmbelastigungen durch eine
gewisse Umtriebsamkeit ausgeschlossen werden kdnnen

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Plananderung fihrt gegentber der bestehenden Ausweisung zu keiner wei-
teren Versiegelung des Grund und Bodens. Daher entstehen keine Eingriffe in
Natur und Landschaft, zumal auch das Mal3 der baulichen Nutzung unverandert
bleibt.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach der Vorschrift des Flnften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vorausset-
zungen vorliegen.

Flachen- und Kostenangaben

Das von der Planédnderung erfasste Gebiet ist insgesamt ca. 5.000 m2 grof3. Fur

die Freie und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Plandnderung keine
Kosten.
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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Bebauungsplan-Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3635), in Verbindung mit
Bauleitplanfeststellungsgesetz in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S.
271), zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27).

Da die Grundziige der Planung nicht betroffen sind, wird das Vereinfachte Verfahren
nach 8§ 13 des Baugesetzbuchs durchgefuhrt, womit eine Umweltpriifung entfallt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss (A 04/15) vom 1. Juni 2015
(Amtl. Anz. Jahrgang 2015 S. 974) eingeleitet.

Auf die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Er6rterung wurde in
Absprache mit Politik und Verwaltung verzichtet. Die 6ffentliche Auslegung (Amtl. Anz.
Jahrgang 2018 S. 2594) fand vom 10.12.2018 bis zum 22.01.2019 statt.

Anlass und Ziel der Planung

Es ist vorgesehen, die vorhandene Wohnbebauung im Plangebiet zu starken und zu
schitzen. Laut Vergniigungsstattenkonzept-Altona (Anhang Teilll, S. 109), handelt es
sich in diesem Bereich Lurups um kein Eignungsgebiet fur Spielhallen und Wettbuiros.
Ein  modglicher  ,Trading-down“-  Effekt im  Plangebiet (so wie im
Vergniugungsstattenkonzept-Altona beschrieben (S.65 f)), als auch in angrenzenden
Bereichen, soll so verhindert werden. Denn eine Nutzung mit Wettblros u.a. fuhrt
zwangslaufig zu Publikums- und Kraftfahrzeugverkehr, der insbesondere abends und
nachts generiert wird. Die Wohnnutzungen im Gebiet selbst, als auch in den
umgebenden Bereichen waren durch den zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehr
beeintrachtigt. Die Nutzungsstruktur wirde sich durch Wettblros und Spielhallen
deutlich andern, das Sicherheitsempfinden der dort wohnenden Bevdlkerung wirde
dadurch beeintrachtigt werden. Wettbiros in unmittelbarer Néhe und fuRRlaufiger
Entfernung zu dicht besiedelten Gebieten, wirden dem Ziel einer Gebietsaufwertung
des gesamten Bereiches zu wider laufen. Die Fridtjof-Nansen-Schule, eine
Kindertagesstatte an der Luruper Hauptstrale (im gleichen Gebdude des
Antragstellers) und der Spielplatz an der Stra3e FlaBbarg, lagen im unmittelbaren
Einzugsbereich des beantragten Wettblros. Die Mitglieder, Besucher und
Angehdrigen der Schule, der Kita und des Spielplatzes waren dieser Entwicklung
ausgesetzt. Dies kann nicht Ziel einer stadtebaulich geordneten und nachhaltigen
Entwicklung sein und muss daher abgewendet werden.

Die gleichen Auswirkungen und Folgen sind durch eine Ansiedlung von Bordellen oder
bordellartigen Betrieben zu erwarten. Bordelle und bordellartige Betriebe erzeugen
ebenso wohngebietsstorenden Publikums- und Kraftfahrzeugverkehr, insbesondere
abends und nachts. Nutzungsstruktur und Sicherheitsempfinden der Wohnbevélkerung
unterlage einer Beeintrachtigung. Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen
Betrieben verhindert die gewollte Gebietsaufwertung, ganz im Gegenteil, der ,Trading-
down“-Effekt ware zu beflrchten.
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Um die Belastung des Plangebiets, der Bewohner und der stadtebaulichen Entwicklung
nicht zu verscharfen, ist ein Ausschluss von Wettbiros sowie Bordellen und
bordellartigen Betrieben etc. erforderlich.

Planerische Rahmenbedinqungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans nérdlich der Luruper Hauptstrale, die als
sonstige Hauptverkehrsstralle dargestellt ist, Wohnbauflachen dar, 6stlich daran
angrenzend ist eine Griunflache dargestellt. Stidwestlich an diese Grinflache grenzt
eine gemischte Bauflache. Sidlich der Luruper Hauptstrale ist ebenfalls
Wohnbauflache dargestellt, im sudlichen Bereich sind Flachen fir Bahnanlagen
dargestellt. Eine Flachennutzungsplané&nderung ist nicht erforderlich, weil durch die 2.
Anderung die Grundzige des bestehenden flachennutzungsplankonformen
Bebauungsplans Lurup 6 nicht geéndert werden.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fiur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans im
Landschaftsprogramm das Milieu Gartenbezogenes Wohnen (entlang Luruper
HauptstraRe), Etagenwohnen (norddstlich der Luruper Hauptstra3e) sowie eine
eingeschrankt nutzbare Parkanlage als Verbindung zwischen Luruper Hauptstral3e
und der Stral3e Fahrenort. Sidlich der Luruper HauptstraRe sind ebenso Flachen fur
Etagenwohnen und gartenbezogenes Wohnen dargestellt. Begleitend zur Luruper
HauptstraRe ist Entwicklungsbereich Naturhaushalt dargestellt. Des Weiteren
durchzieht in Nord-Sid-Richtung eine griine Wegeverbindung den Bereich sudlich
der Luruper Hauptstraf3e. Im Osten grenzt eine Landschaftsachse an das Plangebiet.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt u.a. Offene Wohnbebauung mit artenreichen
Biotopelementen dar (beidseitig der Luruper HauptstraBe). Suadlich der Luruper
HauptstralRe ist Stadtisch gepragter Bereich teils geschlossener, teils offener Wohn-
und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grlnanteil dargestellt.
Norddstlich angrenzend an die Luruper Hauptstral3e gibt es einen Bereich, in dem
Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil dargestellt ist.
Zwischen der StraRe Fahrenort und der Luruper HauptstraRe gibt es im westlichen
Bereich des Plangebiets eine sonstige Grinanlage.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Lurup 6 vom 28. Februar 1989. Eine erste
Anderung des Bebauungsplanes gab es 18. Februar 2004. Der Bebauungsplan weist
nordlich der Luruper Hauptstral3e reines Wohngebiet mit eingeschossiger, offener
Bauweise aus. Lediglich im direkten Bereich und entlang der Luruper Hauptstral3e ist
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allgemeines Wohngebiet in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise festgesetzt. Im
westlichen Bereich zwischen den Strafl3en Fahrenort und der Luruper Hauptstraf3e ist
eine Parkanlage festgesetzt.

Sudlich der Luruper HauptstralRe ist dies gréf3tenteils ebenso. Entlang der Luruper
Hauptstral3e ist allgemeines Wohngebiet in ein- bis dreigeschossiger Bauweise und
sudlich davon reines Wohngebiet in ebenfalls ein — dreigeschossiger Bauweise
festgesetzt. Im Bereich der Luruper HauptstraRe und der Stral3e Brooksheide ist eine
Kerngebietsausweisung mit zwei- bis dreigeschossiger Bauweise festgesetzt. Im
Suden, zwischen Luckmoor und FlaRbarg, sind ein Spielplatz sowie eine oberirdische
Bahnanlage festgesetzt. Im siudostlichsten Bereich des Plangebiets ist eine
unterirdische Bahnanlage mit dariiberliegender Parkanlage festgesetzt.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Altlasten

Sudostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Altlast 5640-001/00,
Boverstland. Hier wurden zwischen 1960 und 1977 ehemalige Kiesgruben mit
Bodenaushub, Bauschutt und Mull verfullt. Die Machtigkeit der Aufflllung betragt
maximal 14 m. Das Grundwasser ist durch organische Schadstoffe (MKW und PAK)
verunreinigt. Der Einfluss, der in der Auffillung festgestellten Schadstoffe auf das
Grundwasser wird durch regelmafige Grundwasseruntersuchungen tberwacht.

Der Belastungsschwerpunkt liegt auf dem Flurstiick 3162 (ehemalige Kuhle Braun),
das direkt an das Plangebiet angrenzt. Ferner wurde eine auf dem Wasser
schwimmende Olphase festgestellt, die seit 1996 abgepumpt wird. Auch von der
aufschwimmenden Olphase geht eine Grundwassergefahrdung aus.

Im Deponiekérper findet eine Deponiegasbildung statt, die Deponiegase werden
abgesaugt und in der auf der Deponie befindlichen Entgasungsanlage behandelt.
Eine Migration der Deponiegase in die benachbarten Bodenbereiche ist nicht ganzlich
auszuschlieen. Die Gaswanderungszone ragt nordwestlich des Stlickweg ca. 100
m in das Bebauungsplangebiet hinein (s. Abb. 1).

Neubauten innerhalb der Gaswanderungszone mussen vorsorglich — mit
bautechnischen SicherungsmalRhahmen ausgestattet werden, die eine Ableitung der
Deponiegase gewahrleisten und eine Ansammlung von Deponiegasen unterhalb der
Gebaudesohlen verhindern.

Diese bestehen in der Regel aus einer horizontalen Flachendrainage unterhalb der
Gebaudesohle und einer mit ihr verbundenen vertikalen Gasdrainage (umlaufend um
das Gebaude bis zur Gelandeoberkante), sowie gasdichten Leitungsdurchfiihrungen
der Ver- und Entsorgungsleitungen durch die Gebaudesohle und unterirdischen
KellerauRenwande.

Die bautechnischen Auflagen fur die jeweiligen Gebaude werden in
den Baugenehmigungsverfahren in einer Einzelfallprifung von der Behdrde fir
Umwelt und Energie Amt fur Umweltschutz/U25 festgelegt.
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Abb. 1: Gaswanderungszone der Altlast 5640-001/00, Boéverstland im Bereich des
Bebauungsplangebietes Lurup 6

Untersuchungen/Gutachten

Im Vergniigungsstéattenkonzept fir den Bezirk Altona wurde untersucht,
inwieweit sich die Ansiedlung von Spielhallen, Wettbliros u.&. Betrieben auf das
betroffene Umfeld auswirkt. AuBerdem wird aufgezeigt, in welchen Gebieten des
Bezirks eine Ansiedlung kritisch bewertet werden muss und in welchen Gebieten es
sich anbietet Spielhallen und Wettblros anzusiedeln.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet des Bebauungsplans Lurup 6 beinhaltet Wohnbebauung mit Ausnahme
des Kerngebiets an der Luruper Hauptstrale sowie der Bahnanlagen im sidlichen
Bereich.

Planinhalt und Abwagung

8§ 2 der Verordnung Uber den Bebauungsplan Lurup 6 vom 28. Februar 1989
(HmbGVBI. S.43), geédndert am 18. Februar 2004 (HmbGVBI. S. 92) wird wie folgt
geandert:

In Nummer 10 wird folgender Satz angeflgt:

~Weiterhin sind im Kerngebiet Wettbiros sowie Bordelle und bordellartige Betriebe
unzulassig."

Es wird folgende Nummer 11 angefigt:

,11. Im allgemeinen Wohngebiet sind Wettblros unzulassig.”



Kerngebiet/allgemeines Wohngebiet

Die Zweckbestimmungen ,Kerngebiet® als auch ,allgemeines Wohngebiet® sind, auch
nach einem Ausschluss von Spielhallen, Wettblros, Bordellen und ahnlichen Betrieben,
in dem hier vorliegenden Plangebiet, gewahrleistet.

Eine der Zielsetzungen des Bebauungsplanes ist es, Verdrangungsprozesse, die auf
die vorhandene Wohnbebauung/Gewerbestruktur einwirken, aufzuhalten. Die zurzeit
vorhandene Wohnbebauung soll geschiitzt werden. Schadliche Einwirkungen auf die
Wohnnutzung im Plangebiet selbst, als auch auf die angrenzenden Bereiche in denen
Wohnnutzung vorherrscht und sich soziale Einrichtungen wie Schulen und
Kindergarten befinden, sollen vermieden werden. Spielhallen/Wettblros wie auch
Bordelle und bordellartige Betriebe stellen in diesem Nutzungsgefiige sowohl durch
ihre Erscheinung im Stadtbild wie auch durch die typischen Offnungszeiten einen
Fremdkorper dar und fihren zu einer Belastung insbesondere der Wohnbevdlkerung.
Ferner sind durch die Ansiedelung von den oben genannten
Etablissements Verdrangungsprozesse zu beflrchten, was in der Folge zu dem
sogenannten Trading-down-Effekt fihrt. Siehe auch unter Punkt 2 bereits naher
erlautert.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wettbiros in allgemeinen Wohngebieten soll
hier unterbunden werden, da Wettbiros i.d.R. zum Verweilen einladen. Sie sind mit
einem Café-Tresen-Bereich und mehreren Sitzplatzen ausgestattet. So handelt es
sich eben nicht um eine reine Abgabestelle fur Wetten aller Art. Aus diesem Grund
wird die ausnahmsweise Zulassigkeit im allgemeinen Wohngebiet als obsolet
angesehen.

Abwagung

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gingen keine
Stellungnahmen oder Einwande von Biirgern ein.

Der hier geplante Ausschluss von Wettbiros, Spielhallen sowie Bordellen und
bordellartigen Betrieben schiitzt und starkt die vorhandene Wohnnutzung sowie den
gewerblich gepragten Bereich des Plangebiets. Die gewerbliche Versorgungsfunktion
sowie Wohnfunktion der umgebenden Bereiche miissen gesichert werden. Aus Sicht
des Plangebers ist es aus stadtebaulicher und stadtsoziologischer Sicht geboten, die
Hervorhebung des Schutzes von Wohnbevolkerung und der Versorgungsfunktion
durch Gewerbebetriebe in diesem Bereich hdher zu gewichten, als die Ansiedlung
von Vergnigungsstatten.

Es ist zudem zu berlcksichtigen, dass Wettbiros, Spielhallen sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe héaufig einen vergleichsweise hohen Flachenumsatz und hohe
Gewinnmargen erzielen, sodass sie im Vergleich zu anderem Gewerbe hthere Mieten
zahlen konnen, die deutlich Uber dem ortstypischen Niveau liegen. Dies kann zu einer
Verdrangung bzw. zu einem Ruickgang der im Gebiet vorrangig gewinschten
Nutzungen (Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe) als auch
Wohnnutzung fihren. Insbesondere kleine, inhabergefihrte Geschéfte, die zur
Attraktivitat und zum besonderen Charakter entlang einer Magistrale wie der Luruper
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HauptstraRe beitragen koénnen, drohen die Verdrangung bzw. wird eine Ansiedlung
erschwert. Dies entspricht nicht der urspriinglichen als auch der aktuellen planerischen
Intention.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben
Das Gebiet der Plananderung ist ca. 28,7 Hektar grof3.
Kostenangaben

Durch die Planergénzung fallen fir die Freie und Hansestadt Hamburg, mit Ausnahme
der Planungskosten, keine Kosten an.



	Lurup6(1Aend).pdf
	Lurup6 2
	Lurup6 3


