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1. Grundlage und Verfahrensablauf ’//7732? 2; ‘ ??gis}k:

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8, Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),
zuletzt geadndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 466). In Erweiterung der st&dtebaulichen Festsetzungen ent-
halt der Bebauungsplan bavordnungs- und naturschutzrechtliche

: Festsétzungen.

gﬂ Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup A 3/90
vom 18. Dezember 1990 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 3) einge-
leitet. Die BlUrgerbeteiligung mit Unterrichtung und Erérterung
hat am 22. Januar 1991 stattgefunden. Die éffentliche Ausle-
gung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 15, April 1992
(Amtlicher Anzeiger Seite 773) stattgefunden.

2, Inhalt des Fléchennutzungspians

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebéuungs—
plans thnbaufléchen dar. : '

3. Anlap der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll insbesondere fir die tiefen Grund-
stlicke déstlich der StraBe'Sprﬁtzmoor die Méglichkeit einer
Zweitbebauung auf ruckwartigen Grundsticksteilen eingerdumt
werden, woflr der bislang giltige Bebauungsplan keine rechtli-
che Handhabe bot. Mit der planérischen Sicherung riuckwértiger
Bebauung wird auf die steigende Wohnuﬂgsknappheit und auf
thnraumaﬁsprﬁche eingegangen, denen mit dem freistehenden
Einfamilienhaus (und der damit gegebenen M&glichkeit individu-



eller Gestaltung) in der Vorortlage entsprochen werden kann.
Da die Baulandreserven innerhalb der Stadt weitgehend ver-
braucht sind und &kologisch wertvolle Freiflachen erhalten
werden sollen, kann der Bedarf im wesentlichen nur durch Ver-
dichtung besiedelter Gebiete gedeckt werden, zumal hierbei zur
Erschliepung keine neuen Verkehrsfllchen bendtigt werden und
die vorhandene Infrastruktur verbessert genutzt werden kann.

Angaben zum Bestand

!
Das Plangebilet ist durch Einfamilienhausbebauung mit starker
Durchgrinung besonders im Blockinnenbereich bestimmt; am
Sprittzkamp sind Reihenh&user errichtet worden, die sich insge-
samt in‘das Siedlungsbild einfigen. Der Blockinnenbereich zwi-
schen Spritzmoor und Spatzenwinkel ist in grdperen zusammen-
h&ngenden Fléchen begrint, wobei es sich um Teilflachen der
sehr langen "Stamm"-Grundstilicke handelt. Deren Privatteille
werden als Grinfléche (Garten) genutzt, die abgetrennten Teile
sind als &ffentliche Grunflache ausgewiesen.

Am LuUttkamp sind mehrere Gewerbebetriebe vorhanden: In dem
Doppelhaus Franzosenkoppel/Ecke Littkamp ist eine Massagepra-
x1s, in dem Wohngeb&dude LUttkamp 108 ist ein Getrénkeladen un
tergebracht. Auf den nach Slden anschlieBenden Flurstiicken be-
finden sich ein z.Z. leerstehender Laden (Flurstick 1032) mit
Garage, ein Blumenladen (Fiurstﬁck 1033), ein wWahlbliro (Flur-
stlick 1035), ein Fernsehtechnik-Verkaufsgeschdft (Flur-
stliick 1036) und eine Schuhmacherei (Flurstick 1040). Im Rei-
henhaus Sprutzkamp 24 (Flurstlck 3133) ist eine Netzstation
" der Hamburgisphen Electricitats-Wwerke AG untergebracht. Auf
dem Ostteil des Flursticks 3127 (Spatzenwinkel/Spritzkamp) ist
ein unbefestigter Stellplatz vorhanden.



Auf der Nordseite der Strafe Spritzkamp zwischen Spritzmoor
und Spatzenwinkel und der Westseite des Flursticks 3127 (Spat-
zenwinkel) ist kein FupPweg vorhanden. Die Strafe 1st mit Hek-
ken eingegrenzt. Durch das Plangebiet verl&uft der teilweise
verrohrte‘Sprﬁtzmoorgraben.

Auffélligkeiten aus Gel&ndeveranderungen, die einer Bebauung
oder den Grinnutzungen im Wege stehen, sind bisher nicht beob-
achtet worden. |

Planinhalt
Reines Wohngebiet

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird dem Bestand ent-
sprechend eingeschossig als reines Wohngebiet in offener Bau-.
welse - nur Einzelhduser zuldssig - ausgewiesen, wobei sich
diese Festsetzung auf die Strapenrander beschrankt; ndrdlich
des Spritzkamps werden die zweigeschossigen Relhenhauser pla-
nerisch gesichert. Im rickwlrtigen Bereich‘(Sprﬁtzmoor'44

bis 64) wird eine eingeschossige Bebauung mit Beschrankung der
maximal bebaubaren Grundfléache von 120 m? pro Grundstick und
einer Begrenzung der Wohnungszahl von einer Wohnung je Gebaude
festgesetzt. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise mit
der Beschréahkung auf Einzelh&user wird der Verdichtungsgrad
zugunsten einer starken Durchgrinung des Gebiets in einem pla-
nerisch vertretbaren Mapstab gehalten. Die Beschrankung auf
maximal eine Wohneinheit je Geb&ude dient dem Erhalt des Ein-
familienhauscharakters; auferdem kann dadurch die Zahl der
notwendigen Stellpldtze trotz einer Verdichtung im Blockinne-
ren begrenzt werden.



' Die angestrebte bauliche Verdichtung wird auch im Hinblick auf
den Schutz der Freir&ume und auf die Unterbringungsmdglichkei-
ten von Nebenanlagen bei einem Abstand zur vorderen Bebauung
von mehr als 24 m fir planerisch vertretbar gehalten. Mit der
festgesetzten Grundfléchenzahl von 0,3 wird die in § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Janu-
ar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am
22, April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), festge-
legte Obergrenze fir das Map der baulichen Nutzung nicht aus-
geschopft, well dies zu einer unerwﬁnschteﬁ baulichen Verdich’j
tung fihren wirde. Fir die hintere Bebauung im Blockinnenbe-
reich &stlich Spritzmoor werden eine maximal bebaubare Grund-
flache der Geb&ude von 120 m2 je Grundstick und eine Geschop-
fl&chenzahl von 0,3 festgesetzt, um die bauliche Verdichtung
in vertretbaren Mapstében halten zu kénnen. Auperdem wird der
durch Uberbaubare Flé&chen und Verkehrswege bestimmte Versiege-
lungsgrad der Blockinnenfléchen auf ein Minimum beschrénkt.
Dariiber hinaus wird mit diesen Festsetzungen auch der Freiraum
(private Grinfléchen) entsprechend bericksichtigt. Zur &stlich
anschliependen Offentlichen Grinfléache ist ein Abstand von 6 m
bis 10 m eingehalten, so daPp eine Minderung der Grinnutzung
ausgeschlossen werden kann. Die Festsetzung der Grundflachen-

zahlen von 0,2 und 0,4 ist im wesentlichen bestandsorientiert?ﬁ

Allgemeines Wohngebiet

sidlich der strapen Spritzwiese und Franzosenkoppel und west-
lich der Strafe Liuttkamp wird allgemeines Wohngebiet ein- und
zwelgeschossig in offener Bauweise festgesetzt, so dap sich
hier Uber den Bestand hinaus nicht stérende gewerbliche Nut-
zungen entwickeln sowie Liden zur Versorgung des Gebiets an-



siedeln kénnen. Die Ausweisung fir eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern (Flursticke 1030 bis 1032) erfolgt in Anpas-
sung an das vorhandene Nutzungs- und kleinmaBsté&bliche Sied-
lungsgeflge und ist bestandsorientiert.

Die Festsetzung der Grundflachenzehl von 0,3 unterschreitet
die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zulassige
Obergrenze; sie ist bestandsorientiert. Mit der Unterschrei-
tung der Obergrenze wird der aufgelockerten Bauwelise und dem
Gebletscharakter Rechnung getragen sowie auferdem die Versie-
gelung des Bodens eingeschré&nkt. Flr die Doppelhéuser stdlich
Sprﬁtzwiese'und sidlich Franzosenkoppel wird eine Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Ausweilsung orientiert sich
am Bestand und entspricht der in § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung festgelegten Obergrenze fur das Map der
baulichen Nutzung. '

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3
der Baunutzungsverordnung ausgeéchlossen (vgl. § 2 Nummer 4),
um Beeintrachtigungen fir den Wohnbereich weitgehend zu ver-
meiden. Somit sind Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige -
nicht stérende CGewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig. Diese Nutzungen
wirden Uberdies der Eigenart der vorhandenen Wohnbebauung wi-
dersprechen und in einem stédtebaulich nicht vertretbaren Maf
Verkehr an sich ziehen.



Bauliche Gestaltung

Fir die Errichtung der baulichen Anlagen werden gestalterische
Anforderungen notwendig, um stddtebaulich eine Homogenitdt im
Erscheinungsbild der neuen Bebauung zu sichern. Es werden da- -
her im‘éinzelnen folgende baupflegerische Regelungen auf der
Grundlage von § 81 Absatz 1 Nummer 5 der Hamburgischen -Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs- _
blatt Seite 183), zuletzt ge&ndert am 15. April 1992 (Hambur- ")

gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), getroffen:

- .Es sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen 35 Grad und
45 Grad zuléassig; fir die Dachdeckung sind Dachpfannen zu
verwenden (vgl. § 2 Nummer 5).

- Die AuPenwande von Gebauden sind mit roten Ziegelsteilnen
zu verblenden (vgl. § 2 Nummer 6).

Mit den Regelungenn daB fur die\D&cher nur Dachpfannen'sowie
Neigungen zwischen 35 Grad und 45 Grad vorgeschrieben wer-
den, soll eine gestalterische Orientierung an der vorhandenen
Bebauung und damit eine architektonische Einheitlichkeit si-
chergestellt werden. Die veorgeschriebene Verwendung von rotem
Ziegelmauerwerk‘knﬁpft an die Hamburger Bautradition an und
1apt bei der gestalterischen Verwendbarkeit des Ziegelsteins
ein individuelles Milieu zu.

™

Flir die Bereiche der Zweitbebauung wird unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Grundstickssituation ein Abstand zwischen den

Baugrenzen von 12 m festgesetzt. Mit dem Ausschlup von Neben-

anlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung soll sicherge-
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stellt werden, dap auf der Westseite der Zweitbebauung zusam-
menh&ngende oder zu begrinende Freifldchen entstehen, die
nicht durch untergeordnete bauliche Einrichtungen unterbrochen
werden. '

Wasserschutz

purch das vermehrt anfallende Oberfliachenwasser aus der ruck-
wartigen Bebauung wird eine zusétzliche Oberflachenentwésse-
rung erforderlich, die in Form eines Versickerungsgrabens én
das offene Grabensystem des Sprﬁtzmoorgrabens anschliept. Die-
ser neue Graben ist als vorgesehene OberflAchenentwédsserung
gekennzeichnet. AuPerdem ist beabsichtigt, den offenen Wasser-
lauf in die Grﬁhflachengestaltung Zu integrieren, so dap er
zum Bestandteil des &ffentlichen Grinraumes wird. Die Kenn-
zeichnung der vorgesehenen Oberflachenentwéssertung im Bebau-
ungsplan beiﬂcksich;igt auf Privatgrund einen 3 m brelten Gra-
ben einschlieflich Béschungsfléche. Es ist vorgesehen, dap die-
Pflege und Wartung des Grabens von den Eigentumern der angren-—
zenden Grundstlicke geleistet wird.

Das im Kartenausschnitt dargestellte Gewdsser auf dem Flur-
stuck 3159 ist in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden.

Schutz der Baume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterlieéende Baume. Flr sie gelten die Vorschriften der Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammliung des berei-.
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt geandert
am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Da es. sich bei dem Plangebiet um ein besonders
stark durchgriintes Gebiet handelt, in dem die vorhandenen Bau-
me auch den stadtebaulichen Charakter mitbestimmen, ist fir
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den Erhalt der Baume eine Vorschrift in § 2 Nummer 3 aufgenom-
men worden. Danach sind fir B&ume mit einem Stammumfang von
mehr als 80 cm in 1 m Héhe Uber dem Erdboden bei Abgang Er-
satzpflanzungen mit einheimischen standortgerechten Arten’ vor-
zunehmen, Auperhalb wvon StraBenverkehrsfléchen sind Gelénde-
aufhdhungen und Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume un-
zulassig. Durch diese Festsetzung soll die Durchgrinung des
Gebiets auch weiterhin sichergestéllt‘werden. '

StraBenverkehrsflachen )

Die Wohnsammelstrafen und Wohnwege sind als Offentliche Stra-
Benverkehrsflachen mit dem vorhandenen Strapenprofil in den
Bebauungsplan Ubernommen worden. Lediglich fir dle Strape
Sprﬁtzmoor‘ist‘auf der Ostseite eine Aufweitung vorgenommen
‘worden, um fur die Sicherheit der Fupgdnger einen breiteren
Gehweg anlegen zu kdénnen. Die bisher vorgesehene Breite der
Verkehrsflache der Strafen Littkamp (16 m) und Spatzenwinkel
(9 m) wird in Abweichung vom bislang giltigen Bebauungsplan
verringert. Flr den-Lﬁttkamp wie auch den Spatzenwinkel ist
ader vorhandene Ausbauzustand (Querschnitt) fir die Aufnahme
des im Plangebiet anfallenden Verkehrs ausreichend und wird
daher zur Grundlage fiir den Bebauungsplan Lurup 57 genommen. ™
Auf die bisher vorgesehene rickwartige Erschliepung fur das
Wohngebiet westlich Luttkamp wird verzichtet, weil eine solche

‘Strafe im Wohnbereich 2zu einer erheblichen Beldstigung flhren

wilrde. Den Anliefer-, An- und Abfahrtsverkehr kann der LlUtt-
kamp auch in seinem jetzigen StraPenprofil ohne zusétzlichen
Ausbau aufnehmen.
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Die Erschliepung der rickwartigen Grundstiucksteile erfordert
keine &ffentlichen Verkehrsflachen, well die Beiegenheit die-
ser‘Baufl&chen, z.B. Uber die Bildung sogenannter Pfeifen-
stielgrundsticke, erfolgen kann. Mdéglich ist auch die Verwen-
dung von Grundstlckszufahrten (ber das Grundstick selbst, wenn .
nach dem Wohnungseigentumsgesetz ein sogenanntes Miteigentum
gebildet wird. In diesem Fall sollen zur Erschliefung der
rickwértigen Grundstiicksteile gemeinsame Grundstickszufahrten
angelegt werden (vgl. § 2 Nummer 1), um die Anzahl der Gehweg-
berfahrten im Strapfenraum zu begrenzen. Zugleich kann bel
dieser Erschliepung eine Versiegelung des Bodens verhindert
werden. Dazu wird in § 2 Nummer 2 festgelegt, dap auf den pri-
vaten Grundstlicksfldchen Fahr- und Gehwege sowle Stellpléatze
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Die
wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindern-
de Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzulassig.

§ffentliche Grinflachen

In dem Bebauungsplan wird ein Teil des durchgehenden Grinzuges
von Nordosten (Ladenzentrum Fahrenort/Elbgaustrape) bis zum
Sldwesten (Lﬁttkamp) planerisch gesichert. Dieser Grunzug soll
den Stadtteil Lurup gliedern, Fupwegverbindungen zum Ladenzen-
trum uhd zur S—Bahn—Haltestelle'ElbgaustréBe aufnehmen sowie
der Naherholung dienen. Der Grinzug ist in angrenzenden Bebau-
ungspléanen gesichert und teilwelse hergerichtet. Im Plangebiet
handelt es sich Uberwiegend um private GrUnflachen, die gart-
nerisch genutzt werden und noch nicht der Offentlichkeit ge-
widmet waren: nur einzelne Parzellenteile sind bereits von der
Freien und Hansestadt Hamburg angekauft worden.
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Die jetzige Ausweisung und Dimensicnierung ist gegeniber der
urspringlichen Flachenaufteilung deutlich reduziert worden.
Mit dieser Korrektur ist auf die Winsche der Anwohner einge-
gangen, einen Abstand von mindestens 55 m zwischen den Gebau-
defluchten am Spatzenwinkel urd der neuen rickwdrtigen Bebau-
ung am Spritzmoor einzuhalten, gleichzeitig aber die Funkti-
onsfahigkeit des Grlinzuges zu sichern. Die Zugénglichkeit soll

“im Norden (Flurstick 530) von der Spritzwiese und im Westen
- Uber die ausgewiesene Parkanlage sUdlich Spritzmoor*® 44 (Flur-

stick 3523) erfolgen. .
Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
blttel. Flir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom

14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),zuletzt geén-
dert am 26. Februar 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 278,
285). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschran-
kungen hinsichtlich Art und MaB'der baulichen Nutzung werden
durch die getroffenen planerischen Festsetzungen bericksich-

M

Zuordnung von Grunfestsetzungen

Die Festsetzungen in § 2 Nummern 2 und 3 erfolgen nach § 6 Ab-
sdtze 4 und 5 des Hémburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Ju-
1i 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-

te 167), zuletzt gedndert am 21, Dezember 1950 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).
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Aufhebung bestehender Pléane/Hinweis auf Fachplanung

Mit der Feststellung des Bebauungsplans wird insbesondere der
Bebauungsplan Lurup 5 vom 21. Oktober 1963 (Hamburgisches Ge-

- setz- und Verordnungsblatt Seite 18%) aufgehoben.

Fir den Gewdsserausbau ist die verbindliche Festsetzung in ei-
nem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des
wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. September 1986
(Bundesgesetzblatt I Seiteh 1530, 1654), Zuletzt gedndert am
26. August 1992 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1564, 1571), in
Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzés VOm

20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 335), zuletzt ge&ndert am 21. Januar 1991 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16), erforderlich. Wenn mit
Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewasser-
ausbau auch ohne vorherige Durchfihrung eines Planfeststel-.
lungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des
wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 48 des Hamburgi-
schen Wassergesetzes).

Fl&chen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 61.900 m? grof. Hiervon werden fur
StraBen etwa 7.100 m* (davon neu etwa 600 m?) und fiir eine
Parkanlage etwa 8.390 m? (davon neu etwa 4.210 m2) bend-

tigt. | |

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fiir dffentli-
che Zwecke — Strafen, Grinflachen (Oberflachenentwésserung) -
ausgewiesenen Flachen teilweise durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Diese Flachen sind unbebaut.
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wWeitere Kosten werden durch die Herrichtung der Strafen, der
&ffentlichen Grunflachen und der Oberflachenentwasserung ent-
stehen. :

8. Mapnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kbnnen nach den Vorschriften des Funften Teils

des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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