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1. Grundlage und Verfahrenéablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in

der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 225.4).
Mit der Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten des Gesetzes iliber das Baugesetzbuch (1.Juli 1987)
begonnen worden, so daB noch die in § 233 Absatz 1 BauGB
genannten, bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbauge-
setzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 265), anzuwenden sind. In Erweite-
rung der stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungs-

plan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr.
A9/84 vom 23. Oktober 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 1737)
eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung sowie zwei 6ffentliche Auslegungen des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 7. Januar 1985, 20. Ja-
nuar 1986 und 16. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1985 Seite 22,
1986 Seite 93, 1987 Seite 1234) stattgefunden.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) mit der Vierundsiebzigsten Anderung stellt filir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gewerbliche Baufldche dar. Die
Luruper HauptstraRe ist als HauptverkehrsstraRe hervorgehoben;

auBérdem ist eine Schnellbahnlinie dargestellt.
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Anlaf der Planung

Ein seit 1965 bestehender Bebauungsplan sieht an der Ostseite
der Luruper HauptstraRe Gewerbegebiet vor, weil diese Fla-
chen fiir ortsgebundenes Gewerbe besonders geeignet sind. Zur
ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke sollte eine rickwdrtige
AnliegerstraBe dienen; dementsprechend waren Gehwegliberfahrten
an der Luruper HauptstraRe ausgeschlossen worden. Der Bebau-
ungsplan konnte bislang nur teilweise realisiert werden,
vornehmlich weil aus heutiger Sicht die vorgesehene Erschlie-
Rung wegen ihres hohen Kostenaufwands in Frage gestellt

wurde.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll nunmehr die Erschlie-
Bung der Gewerbefldchen unmittelbar Uber die Luruper Haupt-
straBe gesichert sowie die Ausweisung des Gewerbegebiets
jetzigen Anforderungen angepaBt werden. Damit sollen die wirt-
schaftspolitischen Bemiihungen der Freien und Hansestadt
Hamburg, verstdrkt Fl&dchen fir produzierendes Gewerbe beson-

ders im Westen Hamburgs bereitzustellen, unterstitzt werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet stlich der Luruper HauptstraRBe umfaBt insge-
samt 23 Flurstiicke, wovon 2 unbebaut sind. Von den 21 bebau-
ten Grundstiicken werden 3 (Flurstiicke 185, 186 und 3147)
gewerblich genutzt; auf 6 Flursticken (Flurstiicke 857, 3617,
174, 179, 180 und 184) sind ausschlieBlich Wohngeb&dude vorhan-
den. 12 Flurstiicke sind durch eine Gemengelage von Wohn-

und gewerblicher Nutéung bzw. Liden und Biliros geprégt.
Wahrend die Wohngebiude (insgesamt 68 Wohneinheiten) sowie

die Liden entlang der Luruper Hauptstrafe angeordnet sind,
befinden sich die gewerblichen Nutzungen {iberwiegend auf rick-
wdrtigen Grundstiicksteilen. An Gewerbenutzung sind ein Auto-
haus, eine Autoreparaturwerkstatt, ein Cebrauchtwagenhandel,

ein Werkzeughersteller, eine Spedition, eine Druckerei, eine



Tischlerei sowie filinf L&den Bzw. Bliros und zwei Gaststidtten
vorhanden. Das’ stddtische Flurstilick 175 stellt einen park-
dhnlichen Zugang von Westen zum Hauptfriedhof Altona dar. Das
umbebaute Flurstiick 181 wird als Ausstellungsflidche genutzt.
Im Bereich der 6ffentlichen Grinflidche befindet sich eine
Verdachtsfl&dche fir Altablagerungen (Geldndeaufhdhung). Auf-
fdlligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung entgegenstehen

kdnnten, sind bisher nicht festgestellt worden.

5 Planinhalt

5.1 Gewerbegebiet

Entsprechend einer seit 1965 bestehenden Planausweispng
werden aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen der Luruper
HauptstraRe (HauptverkehrsstraBe) sowie der im Flichennutzungsplan
dargestellten Schnellbahntrasse (8stlich des Plangebiets) und unter Berlick-
sichtigung der vorhandenén gewerblichen Betriebe die iiberbau-
baren Fl&dchen als zweigeschossiges Gewerbegebiet ausgewiesen.
Damit werden der Bestand an gewerblichen Nutzuhgen gesichert
und Erweiterungsmdglichkeiten flir die vorhandenen Betriebe
geschaffen. Unter Berlicksichtigung der Geb&dudehdhe von um-
gebenden Nutzungen wird filir die Bebauung entlang der Luruper
HauptstraBe eine Traufhéhe (=Hdhe von AuBenwidnden eines Ge-
bdudes zwischen ihrem hdchsten Punkt und der Geldndeoberfliche)
von maximal 8 m i{iber Geldnde und fiir den riickwdrtigen Bereich
eine Traufhdhe von maximal 6 m {liber Geldnde vorgeschrieben.
Die Bebauung soll mdglichst niedrig gehalten werden, damit
sie sich stadtbildgestalterisch in die Umgebung (Wohnbebau-
ung im Westen, Friedhof im Osten) einfiligt. Aufgrund der aufge-
lockerten Struktur des Gebiets wird keine Bauweise festgesetzt;
damit ist ein ausreichender Spielraum fir die Anordnung der
Gebdude gegeben. Nach § 2 Nummer 3 sind Dicher mit einer
Neigung von mindestens 20 Grad auszubilden. Diese Regelung er-
folgt im Hinblick auf das Erscheinungsbild der Bebauung und
soll eine Anpassung an die umgebende vorherrschende Dachland-

schaft erreichen.
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Flir die Fl&chenausweisung wird eine Grundfl&dchenzahl von 0,8

entsprechend dem nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung

vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) zulds-

sigen Hochstwert flir das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.

Die GeschoRfldchenzahl von 1,0 liegt unter dem nach § 17

Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Hochstwert,

weil unter Berilicksichtigung der st&ddtebaulichen Situation,

insbesondere wegen der Randlage des Gewerbegebiets'zum Haupt-

friedhof Altona, eine h&here bauliche Verdichtung stadtgestal-

terisch nicht vertretbar ist. Eine gréBere Ausnutzung der Grund-
stlicke ist st#dtebaulich nicht zu begriinden. Die nicht iliberbau-

baren Flichen konnen fiir Freifl&chengestaltung (Einfriedigung, An-

pflanzungen) sowie fir die Anordnung von Nebenanlagen, Gara-

gen und Stellpl&dtzen genutzt werden. Die Baugrenzen sind von

der StraRenbegrenzungslinie um ca. 5 m zurlickgesetzt worden,

um langfristig einen stddtebaulich vertretbaren Mindestabstand der

baulichen Anlagen von der stark bglasteten Luruper HauptstraBe zu
Das Abricken von der hinteren Grundstlicksgrenze ist im Hin-

blick auf den daran angrenzenden Friedhof erfolgt. Die kinf-

tige gewerbliche Nutzung dieses Gebiets geht davon aus, daB®

die Fl&chen 6stlich der Luruper HauptstraBe fir die Unterbrin-

gung von Gewerbebetrieben besonders geeignet sind. Die z.T.

vorhandene Wohnbebauung genieBt Bestandsschutz, soll aber an.

diesem Standort nicht auf Dauer planungsrechtlich gesichert

werden, weil wegen der Lage zwischen einer verkehrlich stark
belasteten Hauptverkehrsstrafe und der im Fl&chennutzungsplan dar-

gestellten Schnellbahntrasse eine Verfestigung der Wohnnutzung

langfristig nicht vertretbar ist. Wie aus den Angaben zum Bestand
Ziffer U4) zu entnehmen ist, haben sich in Ausnutzung des

bisher ausgewiesenen Gewerbegebiets gewerbliche Betriebe
angesiedelt, die weitgehend auf eine planungsrechtliche Ab-
sicherung als Gewerbegebiet angewiesen sind. Hinsichtlich der
Vertrdglichkeit von gewerblichen Nutzungen mit der vorhan-

denen Wohnbebauung (auch solcher auf Flidchen westlich der

Luruper HauptstraBe) ergeben sich durch die Umstrukturierung



des Gebiets besondere Anforderungen, die bei der Zulédssigkeit
gewerblichen Anlagen und den Stdrungseinwirkungen der jeweili-
gen Betriebsform zu beurteilen sind. Hier kommt es in beson-
derem MaBe auf die Durchsetzung der Anforderungen des § 2
Nummer 1 sowie auf die Beachtung der Zul&dssigkeitsvorausset-
zungen nach § 15 der Baunutzungsverordnung im Baugenehmigungs-
verfahren an, damit keine stddtebaulichen MiRstidnde fir die

Wohngebdude im Plangebiet und in der Umgebung erwachsen.

Nach § 2 Nummer 1 sind im Gewerbegebiet gewerbliche Freizeit-
einrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen)
sowie Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 331
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit
oder ohne Gewinnm&glichkeit dienen, unzulédssig. Einzelhandels-
betriebe, Schank- und’Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Lagerbetriebe und Fuhrunternehmen kdnnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden. Der AusschluR von Spielhallen
und dhnlichen Unternehmen ist nach der ersten &ffentlichen Aus-
legung in den Text aufgenommen worden; ebenso die Bestimmung,
wonach aufBler Lagerbetriebenund Fuhrunternehmen auch Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen. Die Ergidnzung der textlichen Vorschrift ist zur Er-
reichung der stiddtebaulichen Zielsetzung notwendig; hieffur
ist eine zweite 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt worden,
weil diese Ergidnzung die Grundzlige der Planung berihrt. Zur

Gliederung im einzelnen:

- Der AﬁsschluB von gewerblichen Freizeiteinrichtungen ist erfolgt,
da die Zulassung solcher Einrichtungen der Zielsetzung
"produzierendes Gewerbe anzusiedeln" entgegensfeht und weil
solche Betriebe zu einer weiteren Belastung des Verkehrs

auf der Luruper HauptstraBe filihren wiirden.



- Spielhallen und &hnliche Unternehmen werden ausgeschlossen, um
einer Verdrdngung der hier stddtebaulich erwilinschten "produ-
zierenden'" Nutzungen durch Spielhallen und &Zhnliche Unterneh-
men entgegenzuwirken. Eine Zulassung der vorgenannten
Einrichtungen auf den gegeniiber von Wohnnutzungen liegenden
Flurstiicken ist als nachteilige Strukturver&nderung des Ge-
biets am Rande des Hauptfriedhofs Altona zu bewerten.

- Eine Zulassung von Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
soll nur ausnahmsweise erfolgen, und zwar, wenn diese Betrie-
be der Ortlichen Versorgung
des Gebiets dienen. Damit wird neben der Zielsetzung,

vdie vorhandenen Gewerbefldchen fir produzierendes Gewerbe
vorzusehen, insbesondere die Mdglichkeit zum AusschluB sol-
cher Einzelhandelsbetriebe geschaffen, die eine stddtebaulich
erwlinschte WeiterentWicklung des in den vergangenen Jahren
mit erheblichem finanziellem Aufwand entstandenen Zentrums am
Eckhoffplatz in Lurup negativ beeinflussen kodnnten. Ferner
soll die Ansiedlung von Schank— und Speisewirtschaften (insbe-
sondere von sog. Drive-In-Restaurants) sowie Betriebe des Beherb -
gungsgewerbes ebenfalls nur ausnahmsweise ermdglicht werden. Diese Ein-
richtungen sollen dann untersagt werden, wenn sie auf einen motorisier-
ten Kundenkreis angewiesen sind oder groRe Stellplatzfl&dchen
bendtigen. Lagerbetriebe und Fuhrunternehmen sollen nur dann
zugelassen werden, wenn unzumutbare Belastungen durch starkes
Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden kdnnen. Damit kann
die Wohnbebauung westlich der Luruper HauptstraRe vor unzumut-
baren Lidrmimmissionen, die aus dem Betriebsablauf der

gewerblichen Betriebe erwachsen konnten, geschiitzt werden.

Auf Grund der seit ﬁber 20 Jahren bestehenden Gewerbeausweisung
und dem insbesondere :
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im Westen Hamburgs bestehenden Mangel an Fl&chen fir produ-
zierendes Gewerbe ist hier die Gewerbegebiets- einer Misch-
gebietsausweisung vorzuziehen. Eine Ausweisung als Mischge-

biet entspricht nicht der planerischen Zielsetzung (némlich
vorwiegend der Bereitstellung von Fl&dchen fir produzieren-

des Gewerbe ),da im Mischgebiet das Wohnen und die das Wohnen "nicht
wesentlich stdrende" gewerbliche Nutzung gleichberechtigt neben-
einander stehen. Die Gebietsstruktur 148t erkennen, daB einige der
bestehenden Wohnungen im Zusammenhang mit der ausgeiibten
gewerblichen Nutzung stehen. Soweit es sich dabei um Wohnun-

gen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter handelt, sind diese bei der
vorgesehenen Ausweisung als Gewerbegebiet auch zukiinftig
ausnahmsweise zuléssig..Bei der Vielzahl der produktiven
gewerblichen Nutzungsméglichkeiten ist trotz der in § 2 Nummer

1 vorgenommenen Einschrinkungen weiterhin eine wirtschaftli-

che Ausnutzbarkeit der Grundstilicke gegeben.

Grinfldchen

Der bestehende westliche Zugang zum Hauptfriedhof Altona auf
dem Flurstick 175 soll durch den Bebauungsplan gesichert
werden und wird dementsprechend als &6ffentliche Grinfl&che

(Friedhof) ausgewiesen.

StraBenverkehrsflidchen

Die Luruper HauptstraBe ist eine Hauptverkehrsstrafe und wird
bestandsgemidR als StraBenverkehrsflidche libernommen. Vorgarten-
fldchen, auf denen keine baulichen Anlagen vorhanden sind;
werden fiir die Anlage von Parkbuchten als StraBenverbreite-
rungen an der Ostseite der Luruper HauptstraRe in Anspruch
genommen. Auf die Anordnung von Parkbuchten kann nicht
verzichtet werden, weil es wegen der verkehrlichen Anbindung

des Gewerbegebiets zu zusdtzlichen Belastungen des StraRen-

_verkehrsnetzes kommt und somit auch am Fahrbahnrand ausrei-

chend 6ffentliche Parkpldtze im Bereich des angrenzenden
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Gewerbegebiets verfligbar sein miissen. Hinzu kommt, daB die
Parkbuchten ohnehin wegen Halteverbote bzw. der Bushaltestel-

le nicht durchgehend angelegt werden kdnnen.

Lidrmschutz

Die Verkehrsbelastung der Luruper HauptstraBe ist erheblich.
Es ist deshalb geprift worden, in welchem Umfang filir die
entlang dieser HauptverkehrsstraRe liegenden Bauflidchen lirm-
mindernde MaRBnahmen ergriffen werden kdnnen. Danach lassen
die ortlichen Gegebenheiten weder eine Verdnderung in der
Fiihrung der Strafe zu, noch kdénnen aktive LirmschutzmaBnah-
men (wie die Anlage von Widllen oder Winden) aus ridumlichen
oder stadtbildgestalterischen Griinden vertreten werden. Inso-
fern verbleiben nur passive L&rmschutzmaBnahmen, die an den
Gebduden im Gewerbegebiet getroffen werden miissen. Nach § 2
Nummer 2 sind entlang der Luruper HauptstraRe durch Anordnung

der BaukOrper oder durch geeignete GrundriRgestaltung die Au-

fenthaltsridume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.

Soweit die Anordnung von Aufenthaltsrdumen an den l&drmabge-
wandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, muB filir diese Raume
ein ausreichender L&rmschutz durch bauliche MaRnahmen an
Tliren, Fenstern, AuBenwdnden und Didchern der Gebiude geschaf-
fen werden. Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festset-
zung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite ﬁ83) nicht beriihrt; danach
missen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz gegen Innen- und AuBenl&drm haben. Dies gilt in jedem
Fall und filir alle Gebéudeseitén. Flir die im Baugenehmigungs-
verfahren zu stellenden Anforderungen sind die als Techni-.
sche Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtli-
nien fir bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen AuRenldrm" vom
6. Mai 1981 mit den Anderungen vom 21. Juni 1983 und 23. Ju-
ni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109;
1987 Seite 1619) maBgebend.
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5.5 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
biittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrénken-
den Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom
14 . Januar 1981. (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt ge-
indert am 26. November 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2089).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrdnkungen
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sind durch die

getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt worden.

Aufhebung bestehender Plédne

Mit der Feststellung des Bebauungsplans wird insbesondere der
Bebauungsplan Lurup 15/ Bahrenfeld 8 vom 2. Juli 1965 (Hambur-

gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 122) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet.ist etwa 32 000 m2 groR. Hiervon werden fur
StraRenverkehrsflichen etwa 5 140 m2? (davon neu etwa 440 m2)

und fiir Friedhofsflidchen etwa 1 850 m2 benbtigt.
Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu flr &6ffent-
liche Zwecke bendtigten StraBenverkehrsfldchen noch durch die

Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Fldchen sind

unbebaut.
Weitere Kosten werden durch den StraBenbau entstehen.

Maf®nahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






