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zum Bebauungsplan Lurup U8 Lom, & 3.9

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986

(Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254},

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen ent-
h#lt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufsfellungsbeschlu& Nr.

4 5/82 vom 2. April 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 685)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit ffentlicher Darlegung
und Anhérung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 19. Mai 1982 und 18. Oktober
1989 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 906, 1989 Seite 2173)
stattgefunden. Vor der &ffentlichen Auslegung ist_das Plange-
biet durch Anderung deés Aufstellungsbeschlusses verkleinert
worden (BeschluB fom 2. Oktober 1989, Amtlicher Anzeiger
Seite 2037).

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flr die Freie und Hanséstadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Neumundsiebzigsten Knderﬁng_stellt fii:
den Geltungsbereich des Bebauungspléns gewerbliche Bauflichen

dar. Die ElbgaustraBe und die Luruper HauptstraBe sind als

Hauptverkehrsstrafen hervorgehoben; auRerdem ist eine Schnell-
bahnlinie mit Haltestelle sowie eine P+R-Anlage dargestellt.

AnlaR der Planung

Der Bebauungsplan Lurup 7 von 1965 sieht zur ErschlieBung der
Gewerbegrundstiicke an der Ostseite der Luruper HauptstraBe
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eine riuckwirtige AnliegerstraRe vor und schlieBt dementspre-
chend Gehwegiiberfahrten an der Luruper HauptstraBe aus. Der
Bebauungsplan konnte bislang nur teilweise realisiert werden,
vornehmlich weil aus heutiger Sicht die vorgesehene Erschlie-
Rung wegen ihres hohen Kostenaufwands in Frage gestellt

wurde.

Es soll nunmehr mit dem Bebauungsplan Lurup 48 die Erschlie-

Bung der Grundstiicke unmittelbar iber die Luruper HauptstraBe
gesichert werden sowie die Ausweisung als Gewerbegebiet

Jjetzigen Anforderungen angepakt werden. Damit sollen die
wirtschaftspolitischen Bemiihungen der Freien und Hansestadt ™
Hamburg, verstidrkt Flidchen fiir produzierendes Gewerbe beson-

ders im Westen Hamburgs bereitzustellen, unterstiitzt werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet 8stlich der Luruper HauptstraBe ist geprigt
durch eine Gemengelage von Wokn- und gewerblicher Nutzung.
Von den 9 bebauten Grundstiicken werden 2 (Flurstiicke 2455 und
2195) gewerblich genutzt; auf 3 Grundstiicken (Flurstiicke 855,
856 und 2846) stehen ausschlieflich Woﬂngebéude. Auf 4 Flur-
sticken sind Wohn- und gewerbliche Nutzungen bzw. Liden
vorhanden. Aufer den insgesamt 42 Wohneinheiten sind an
Gewerbenutzung eine Tankstelle, ein Getrinkemarkt, ein Restau-
rant, ein Laden fiir Markisen, ein Automobilhandel mit Werk-
statt, ein Blitzschutzanlagenhandel sowie eine Lagerhalle
(Plakate) vorhanden. Eine Teilfliche des Flurstiicks 850 wird "
als Stellplatzanlage genutzt. Die stddtischen Flurstiicke 852,
2336 und 845 sowie das Flurstiick 2845 sind unbebaut und

werden als Brachland genutzt. Die stidtischen Flurstiicke 846
und 845 (Teilflichen) stellen einen parkidhnlichen Zugang zum
Hauptfriedhof Altona dar.



Planinhalt

Gewerbegebiet

Entspfechend einer seit 1965 bestehenden Planausweisung
werden aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen der Luruper
HauptstraBe (HauptverkehrsstraBe) sowie der im Fldchennut-
zungsplan dargestellten Schnellbahntrasse (8stlich des
Plangebiets) und unter Beriicksichtigung der vorhandenen
gewerblichen Betriebe die i{iberbaubaren Flidchen als zwei-

bzw. dreigeschossiges Gewerbegebiet ausgewieseﬁ. Damit

. Wwerden der Bestand an gewerblichen Nutzungen gesichert und

Erweiterungsméglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebe
geschaffen.

Im Hinblick auf die nérdlich und westlich angrenzenden
Gewerbe- bzw. Industriegebiete wird‘fﬁr den nérdlichen Teil
des Plangebiets dreigeschéssiges Gewerbegebiet ausgewiesen.
Die festgesetzte Grundflidchenzahl von 0,8 und die GeschoBfléa-
chenzahl von 2,0 entspfechen den nach-§ 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) zulissigen HSchstwerten.

Fir den Eckbereich Luruper HauptstraBe/Elbgaustrafe wird

eine zwingend dreigeschossige Bebauung in geschlossener
Bauweise vorgeschrieben, um eine Verbesserung der stiddtebau-
lichen Situation im Kreuzungsbereich sicherzustellen. Zur
Einhaltung der StraBenkante wird fir die 12 m tiefe {iberbau-
bare Flache zusdtzlich eine Baulinie festgesetzt. Um eine
Anpassung an die Gebiudehthen umgebender Nutzungen zu errei-
chen, wird filir die dreigeschossige Bebauung eine Traufhé&he

(= Hdhe von AuBenwinden eines Gebiudes zwischen ihrem hdchsten
Punkt und der Gelindeoberfliche) von maximal 12 m {iber

Gehweg festgelegt.

Im siidlichen Bereich des Plangebiets wird in Anlehnung an
das siidlich angrenzende Gewerbegebiet zweigeschossiges
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Gewerbegebiet ausgewiesen. Filir die Flichenausweisung wird
eine Grundflichenzahl von 0,8 entsprechend dem nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zulédssigen Hdchstwert fir

das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Die GeschoRflichen~-

zahl von 1,0 liegt unter dem nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung zulidssigen Hochstwert, weil unter Beriicksich-
tigung der stiddtebaulichen Situation, insbesondere wegen der
Néhe des Gewerbegebiets zum Hauptfriedhof Altona, eine hdhere
bauliche Verdichtung stadtgestalterisch nicht vertretbar ist.
Eine groBere Aushutzung der Grundstiicke ist stddtebaulich
nicht zu begrﬁndeﬁ. Unter Berﬁcksichtigung der Gebdudehdhe
von umgebenden Nutzungen wird fiir die Bebauung im silidlichen
Bereich éntlang der Luruper Hauptstraﬁe eine Traufhdhe von
maximal 8 m liber Gehweg und fir die rickwdrtigen Bereiche
eine Traufhdhe von maximal 6 m liber Gehweg vorgeschrieben.
Die Bebauung soll in diesem Bereich m&glichst niedrig gehal-
ten werdeh, damit sie sich stadtbildgestalterisch in die
Umgebung (Wohnbebauung im Westen, Griinflichen im Osten)
einflugt.

Aufgrund der aufgelockerten Struktur des Gebiets wird fiir das
Gewerbegebiet - mit Ausnahme des Baukdrpers im Eckbereich
Luruper HauptstraRe/Elbgaustrafe -~ keine Bauweise bestimmt;
damit ist ein ausreichender Spielraum fiir die Anordnung der
Gebdude gegeben. Nach § 2 Nummer 3 sind die Ddcher von Gebdu-
den mit einer Neigung von mindestens 20 Grad auszubilden.
Diese Regelung grfolgt im Hinblick auf das Erscheinungsbild

der Bebauwung und soll eine Anpassung an die umgebende vorherr-

schende Dachlandschaft erreichen. Die nicht i{iberbaubaren
Flidchen kdnnen fiir Freiflichengestaltung (Einfriedigungen,
Anpflanzungen) sowie fiir die Anordnung von Nebenanlagen,
Garagen und Stellplitzen genutzt werden. Die Baugrenzen sind
von der Strafenbegrenzungslinie um ., 2-5 m zurilickgesetzt
wordén, um langfristig einen stéddtebaulich vertretbaren

Abstand der baulidhen'Anlagen von der stark belasteten Luruber

-



Hauptstrafe zu erreichen. Wegen einer an der nérdlichen
Plangebietsgrenze verlaufenden 110 kv«Freileitung wird ih
diesem Bereich die Baugrenze in einem Abstand von bis ca.

10 m festgesetzt. Das‘Abrﬁcken von der hinteren Grundstiicks-
grenze ist im Hinblick auf die daran angrenzenden Freiflédchen
erfolgt. Fir das.Flurstﬁck 2195 ist nach der &éffentlichen
Auslegung eine Ausdehnung des Gewerbegebiets um 3,5 m Tiefe
auf das siidlich angrenzende Flurstiick 845 vorgenommen worden,
um weiterhin die Anfahrbarkeit von Garagen zu sichern. Diese
Plan&nderung ist geringfiigig und berihrt nicht die Grundzlige
der Planung, die Vorschriften des § 3 Absatz 3- Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurden beachtet.

Die kiinftige gewerbliche Nutzung dieses Gebiets geht davon
aus, daB die Flidchen 6stlich der Luruper Hauptstrafe fir die
Unterbringung von Gewerbebetrieben besonders geeignet sind.
~Die z.T. vorhandene Wohnbebauung hat Bestandsschutz, soll
aber an diesem Standort nicht auf Dau;r planungsrechtlich
gesichert werden, weil wegen der Lage zwischen einer verkehr-
liech stark belasteten Hauptverkehrsstrafe und der im Fl&chen-
nutzungsplan dargestellten Schnellbahntrasse eine Verfesti-
'gunglder Wohnnutzung langfristig nicht vertretbar ist. Auf-
grund dér seit liber 25 Jahren bestehenden Gewerbeausweisung
und dem insbesondere im Westen Hamburgs bestehenden Mangel an
Flichen fiir produzierendes Gewerbe ist hier die Gewerbege-
bietsausﬁeisupg jeder anderen Ausweisung vorzuziehen. So
entspricht z.B. eine Ausweisung als Mischgebiet nicht der
planerischen Zielsetzung (ndmlich vorwiegend der Bereitstel-
lung von Fldchen fiir produzierendes Gewerbe), da im Mischge=-
biet das Wohnen und die das Wohnen "nicht wesentlich storen-
de" gewerbliche Nutzung gleichberechtigt nebeneinander ste-
hen. Die Gebietsstruktur liAt im lbrigen erkennen, daf einige
der bestehenden Wohnungen im Zusammenhang mit der ausgelibten
gewerblichen Nutzung stehen. Soweit es sich dabei um Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitséhaftspersonen sowie fiir Be-~
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triebsinhaber und Betriebsleiter handelt, sind diese bei der
vorgesehenen Ausweisung als Gewerbegebiet auch zukinftig
ausnahmsweise zuldssig. Wie  den Angaben zum Bestand (s.
Ziffer 4) zu entnehmen ist, haben sich in Ausnutzung des
bisher ausgewiesenen Gewerbegebiets gewerbliche Betriebe
angesiedelt, die weitgehend auf eine planungsrechtliche
Absicherung durch ein Gewerbegebiet angewiesen sind.. Hinsicht-
lich der Vertridglichkeit von gewerblichen Nutzungen mit der
vorhandenen Wohnbebauung (auch solcher auf Flé&chen westlich
der Luruper HauptstraRe) ergeben sich durch die Umstrukturie-
rung des Gebiets besondere Anforderungen, die bei der qués-
sigkeit gewerblicheh Anlagen und den Stdrungseinwirkungen der
jeweiligen Betriebsform zu beurteilen sind. Hier kommt es in
besonderem MaBe auf die Durchsetzung der Anforderungen des

§ 2 Nummer 1 sowie auf dié Beachtung der Zuldssigkeitsvoraus-
setzungen nach § 15 der Baunutzungsverordnung im Baugenehmi-
gungsverfahren an, damit keine stddtebaulichen Mifistidnde fir
die Wohngebidude im Plangebiet und in der Ungebung erwachsen.

Nach § 2 Nummer 1 sind im Gewerbegebiet gewerbliche Freizeit-
einrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen)
unzul&ssig. Ausnahmen fir Spielhallen und &hnliche Unterneh-
men im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstel-
lung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten
dienen, wWerden ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe, Séhank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Lagerbetriebe und Fuhrunternehmen kénnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

Zur Gliederung im einzelnen:

- Der Ausschlubf von gewerblichén Freizeiteinrichtungen ist
erfolgt, da die Zulassung solcher Einrichtungen der Ziel-
setzung "produzierendes Gewerbe anzusiedeln" entgegensteht
und weil solche Betriebe zu einer weiteren Belastung des
Verkehrs auf der Luruper Hauptstraﬁe,fuhrén wiirden.

»
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- Ausnahmen flir Spielhallen und &hnliche Unternehmen werden
‘ausgeschlossén, um einer Vérdrﬁngung der hier stddtebau-
lich erwiinschten "produzierenden"'Nutzungen durch Spielhal-
len und dhnliche Unternehmen entgegenzuwirken. Eine Zulas-
sung der vorgenannten Einrichtungen auf den gegeniiber von
WOhnnutzungen liegenden Flurstiicken ist als nachteilige
Strukturverdnderung des Gebiets am Rande des Hauptfried-
hofs Altona und im Nahbereich des Einkaufszentrums Eckhoff-

plétz zu bewerten.

-~ Eine Zulassung von Einzelhandelsbetfieben soll nur aus-
nahmsweise erfolgen, und zwar, wenn diese Betriebe der
értlichen Versorgung des Gebiets dienen. Damit wird neben
der Zielsetzung, die vorhandenen Gewerbeflidchen fiir produ-
zierendes Gewerbe vobzusehen, insbesondere die Mbglichkeit
zum AusschluB solcher Einzelhandelsbetriebe geschaffen,
die eine stiddtebaulich erwiinschte Weiterentwicklung des in
‘den vergangenen Jahren mit erheblichem finanziellen Auf-
wand entstandenen Zentrums am Eckhoffplatz in Lurup negativ
beeinflussen konnten. '

- Die Ansiedlung von Schank- und Speisewirtschaften sowie
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes.soll nur ausnahms-
weise erméglicht werden. Diese Einrichtungen sollen dann
untersagt werden, wenn sie auf einen motorisierten Kunden-
kreis angewiesen sind oder grofie Stellplatzflidchen bendti-
gen. | ' ' ,

- Lagerbetriebe und Fuhrunternehmen sollen nur dann zugelas- -
sen werden, wenn unzumutbare Belastungen durch starkes

Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden kdnnen.

Aufgrund der vorstehend beschriebenen Gliederung des Gewerbe-
gebiets kann die Wohnbébauung westlich der Luruper HauptstraBe
vor unzumutbaren Lirmimmissionen, die aus dem Betriebsablauf
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der gewerblichen Betriebe erwachsen kﬁnnten, geschitzt wer-
den. Andererseits ist bei Beriicksichtigung der vorgenommenen
Einschridnkungen im Gewerbegebiet noch eine Vielzahl an produk-
tiven gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten gegeben, die weiter-
hin eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundstilicke

zulassen.

Grinfldchen

Der bestehende parkidhnliche Zugang zum Hauptfriedhof Altona

auf den Flurstiicken 845 und 846 soll durch den Bebauungsplan
gesichert werden und ist dementsprechend als 8ffentliche

Grinflidche (Friedhof) ausgewiesen.

Begriinungsmahnahmen

Entlang der &stlichen Grenze des dreigeschossigen Gewerbege-
biets wird eine 5 m breite Fliche zum Anpflanzen von dicht-
wachsenden Biumen und Striuchern festgesetzt. Damit sc¢ll eine
Abgrenzung und eine optische Abschirmung dieses Gewerbege-
biets gegeniiber den daran angrenzenden Freifldchen sowie eine
Verbesserung des Kleinklimas erreicht werden. Fiir den Bereich
der zweigeschossigen Bebauung ist eine derartige Abschirmung
zu den Freiflﬁchen aus stéddtebaulicher Sicht nicht erforder-
lich, weil hier die Traufh®he der Gebidude auf maximal 6 m
iiber Gehweg begrenzt und somit ein "flieBender Ubergang"

erreicht werden kann.

StraBenverkehrsflidchen

Die Luruper HauptstraBe ist eine HauptverkehrsstraBe und wird
bestandsgemidRl als Strafenverkehrsfliche ilibernommen. Vorgarten-
flédchen, auf denen keine baulichen Anlagen vorhanden sind,
werden fir die Anlage von Parkbuchten als StraBenverbreiterun-
gen an der Ostseite der,Lurupgr Hauptstrafie in Anspruch
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genommen. Auf die Anordnung dieser Parkbuchten kann nicht
verzichtet werden, weil es wegen der verkéhrlichen Anbindung
des Gewerbegebiets zu zusédtzlichen Belastungen des StraBen-
verkehrsnetzes kommt und somit auch am Fahrbahnrand ausrei-
chend &ffentliche Parkplédtze im Bereich des angrenzenden
Gewerbegebietes verfiigbar sein miissen. Diese Ausweisung
entspricht den Festlegungen fiir das silidlich an das Plange-
biet anschlieBende Gewerbegebiet.

Die Anordnung von Parkbuchten auf Privatgrund ist vertret-
bar, da sowohl Vorteile fiir die Allgemeiﬁheit (keine Beein-
trichtigung des Verkehrsflusses durch den ruhenden Verkehr)
als auch fiir die Gewerbebetriebe (Anbindung iiber die Luruper
HauptstraBe und zusédtzliche Parkplitze) erreicht werden.
Dariiber hinaus werden im Vergleich zu der bisher vorgesehe-
nen Parallelerschiieﬁungsstraﬁe im ridckwdrtigen Bereich der- .
Grundsticke 1ediglich geringe Flichen fiir die Parkbuchten in
Anspruch genommen. '

Die Ausweisung der Elbgaustrafe an der Nordgrenze des Plange-
biets ist aus dem Bebauungsplan Lurup 7 lUbernommen worden

und beriicksichtigt die erforderlichen Erweiterungsflédchen
entsprechend der Funktion als Hauptverkehrsétraﬁe. Der
Elbgaustrabe kommt als auﬁérer,StraBenring, der die Stadttei-
le'Blankenese und‘Poppehbﬂttel verbindet, eine besondere
stidtebauliche Bedeutung zu. ' '

Lirmschutz

Die Verkehrsbelastung der Luruper Hauptstrafe ist mit rd.
20.000 Kraftfahrzeugen/Tag erheblich. Es ist deshalb gepriift
worden, in welchem Umfang fiir die entlang dieser’ Hauptver-
kehrsstrafe liegenden Baufldchen 1érmmindernde Mafnahmen
efgriffen werden kénnen, da éine "Verlagerung des Verkehrs"
auf andere Strafen nicht gegeben ist. Auch lassen die &rtli-
chen Gegebenheiten weder eine Verinderung in der Fihrung der
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Straffe zu noch kbnnen aktive Lérmschutzmaﬁnahmen (wie die
Anlage von W&llen oder Widnden) aus rdumlichen oder stadtbild-
gestalterischen Grinden vertreten werden. Insofern verblei-
ben nur passive Lirmschutzmabfnahmen, die an den Gebiuden im
Gewerbegebiet getroffen werden miissen. Nach § 2 Nummer 2

sind entlang der Luruper HauptstraRe durch Anordnung der
Baukdrper oder durch geeignete Grundrifgestaltung die Aufent-
haltsriume den lﬁrmabgewandten‘Gebéudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung von Aufenthaltsridumen an den lirmabge-
wandten Gebdudeseiten hicht moglich ist, mubl fiir diese R&ume
ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an
Tiren, Fenstern, Ahﬁenwénden und Ddchern der Gebdude geschaf-
fen werden. Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festset-
zung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18

Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183) nicht
beriihrt; danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entspre-
chenden Schallschutz gegen Innen- und Aufienldrm haben. Dies
gilt in jedem Falllund fiir alle Gebéudéseiten. Fiir die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind

die als Technische Baubestimmungen - Schallschutz - erlasse-
nen "Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen
AuBenlirm" vom 6. Mai 1981 mit den Anderungen vom 21. Ju-

ni 1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite

1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) mafRgebend.

Elektrische Freileitung

Das ndérdliche Plangebiet wird von einer 110 kV-Freileitung
der Hamburgischen Electricitdts-Werke AG liberquert, die im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet ist. Die Leitungs-
trasse ist bei der Festlegung der ilberbaubaren Fldchen im
Bereich des Flurstiicks 850 an der Elbgaustrafe bericksich-
tigt. ‘

™
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Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbilittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-

 schridnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der

Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 28. Juni 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 1221, 1243). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschri@nkungen hinsichtlich Art und Mak der
baulichen NutZung 8ind durch die getroffenen planerischen
Festsetzungén berﬁckéichtigt worden.

Aufhebung bestehender Pléne

Mit der Feststellung des Bebauungsplans wird insbesondere
der Bebauungsplan Lurup 7 vom 2. Juli 1965 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 121) aufgehoben. '

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 44.400 m? groR. Hiervon werden fir
Strafenverkehrsflichen etwa 5.300 m2 (davon neu etwa 720 m?)
und fir Friedhofsflichen etwa 750 m? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir &ffentli-
che Zwecke benﬁtigten StraBenverkehrsflichen noch durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Flé&chen
8ind unbebaut.

Weitere Kosten werden- durch den StraRenbau entstehen.

MaRnahmen zur Verwirklichung.

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefilhrt werden,
sofern die gesetzlichen. Voraussetzungen vorliegen..

L3



