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Grundlage und Verfahrensablauf é;ér :

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in A(
der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I

1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949),

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlufl

Ne. A 4/82 vom 2. April 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 690)
eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit offentlicher Dar-
legung und Anhdrung und die 6fféntliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 19. Mai 1982 und

18, April 1985 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 906,

1985 Seite 809) stattgefunden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fliachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Ham-

_burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner MNeunundfinfzigsten |
Enderung stellt fir das Plangebiet gewerbliche Bauflidchen
und Griinflichen dar. Der Farnhornweg ist als Hauptverkehrs—
strafRe hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen nérdlich des Farnhornwegs
zusitzliche Gewerbegebiete gesichert werden, um mit vorran-
giger Ansiedlung von produzierenden Gewerbebetrieben be-
stehende Arbeltsplitze sichern bzw. zusidtzliche schaffen

zu kénnen.

Der Bebauungsplan erweitert das pstlich liegende Gewerbe-
gebiet um ca. 2 ha. _ '



Auferdem werden eine Parkanlage, in derem ndrdlichen

'Bereich ein Riickhaltebecken angelegt werden soll, so-

wie Dauerkleingdrten ausgewiesen.

Angaben zum Bestand

Der grdfte Teil der im Plangebiet befindlichen Flichen
liegt brach oder wird durch Kieingérten genutzt. In
diesem Bereich sind 25 bewohnte Behelfsheime und 27
weitgehend als Sommerlauben genutzte ehemalige Behelfs-
heime vorhanden. Auf dem Flurstick 1295 befindet sich
eine GHrtnerei. Das Flurstiick 2847 wird durch eine Pro-
duktionshalle gewerblich genutzt. -

Planinhalt

.Gewerbégebiet

Der 8stliche Teil des Plangebiets wird zwiéchen dem Farn-
hornweg und dem Fangdieckgraben als Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Damit wird das geringe Angebot an gewerblichen
Baufldchen im Westen Hamburgs, dem ein grofer Bedarf

~1n dieser Region gegenlibersteht, verbessert. Hier be-

steht die Moglichkeit, grdhRere zusammenhingende Gewer-
befldchen durch Erginzung des &stlich gelegenen Gewer-
begebiets zu schaffen. Das Flurstiick 1301 soll u.a.
einer auf dem norddstlich angrenzenden Gewerbegebiet
ansidssigen Firma als Erweiterungsfléche dienen, so daf
Uber dieses Fldchenangebot langfristig eine Existenz-
sicherung des Betriebs erreicht werden kann. Die {ibri-
gen gewerblichen Baufldchen kénnen fiir ansiedlungswil-
lige Firmen bereitgestellt werden.



Eine Bauweise wurde flr das Gewerbegebiet nicht festge-
legt, um dadurch einen ausreichenden Spielraunm in der
Anordnung von Baulichkeiten zu belassen. Im weStlichen
Bereich des Gewerbegeblets wurden drei'und im $stlichen
Bereich sechs Vollgeschosse festgesetzt, wodurch nach
Westen hin eine deutliche Abstaffelung der gewerblichen
Nutzungsmbglichkeitén erreicht wird. Hierdurch wird eine
Verschattung und:optische Beeintrichtigung der angrenzen-
den Freiridume vermieden. Die Abschirmung des Gewerbege-
biets zu den angrenzenden Grinflidchen und Wohngebieten
wurde nach der 6ffentlichen Auslegung durch die Auswelsung
eines 6 m breiten Anpflanzungsgebots im westlichen und
siidlichen Randbereich der Gewerbegrundstdcke weiter ver-
bessert. Diese Planinderung ist geringfiigig und berihrt
nicht die Grundziige der Planung; die Vorschriften des

§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet,

Das NutzungsmaR mit der Grundfl&chenzahl 0,8 und den Ge-
schofflichenzahlen 2,0 bzw. 2,4 orientiert sich an den
Hdchstwerten des zuldssigen MaRBes der baulichen Nutzung
nach § 17 Absati 1 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite
1764} .

Durch die Regelung des § 2 Nummer 1 werden fUP das'ge-
samte Gewerbegebiet im Hinblick auf das Planungsziel
einer‘vorrangigen Ansiediung von produzierendem Gewerbe,
Einzelhandelsbetriecbe (z;B. Kaufhiduser, Supermdrkte,
Verbrauchermérkté) ausgeschlossen. Diese Regelung dient
ebenfalls der Sicherung bzw. Stédrkung der in der Nahe
pefindlichen Zentren an der ElbgaustraBe und am Eckhoff-
platz; die Erweiterung insbesondere des als Stadtteil-
Zentrum eingestuften Gebiets am Eckhoffplatz wurde in
den vergangenen Jahren mit erheblichem Aufwand betrleben.
Der Ausschluf von Einzelhandelsbetrieben wurde auch aus
verkehrlichen Belangen und unter Berilicksichtigung der
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umliegenden Wohngebiete festgesetzt, da derartige Ein-
richtungen erféhrungsgeméﬁ mit einem erheblichen Kunden-
verkehr verbunden sind. Im Hinblick auf diese Zielsetzun-
gen werden in § 2 Nummer 1 auch gewerbliche Freizeitein-
richtungen (wie Sguash- und Tennishallen, Bowlingbahnen)

ausgeschlossen.

Griinflichen

Die festgesetzten Griinfldchen Ubernehmen eine Trennfunk-
tion zwischen der neuen Gewerbeausweisung und dem weiter
westlich vorhandenen Wohngebiet..zudem stellen sie eine
Grinverbindung vom Altonaer Volkspark zur Elbgaustrafe/
Spreestrafle dar, wie sie auch im Fléchennutzungsplan
hervorgehoben ist, um fir die Bev&lkerung des mit Griin-
flichen erheblich unterversorgten Stadtteils Lurup eine
FuBwegverbindung zum Vclkspark unabhingig von Strafen
weiterhin zu ermdglichen. Insgesamt wird eine funktional
wirksame Grﬁnverbihdung mit einer Breite von - 68 bis
87 m erhalten,

Die beiderseits des Hellgrundwegs vorhandenen Kleingir-
ten sollen neu geordnet werden. Im Bebauungsplan sind

die hierfir benétigten Flichen als private Grinflichen
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingirten ausgewiesen. Im
slidlichen Teil des Flurstlcks 2865 wurde die Nutzungs-
grenze zwischen privater Griinfliche und &ffentlicher Park-
anlage nach der &ffentlichen Auslegung geringfiigig nach
Osten verschoben, um die Nutzung eines in diesem Bereich
befindlichen Gebiudes weiterhin zu gewdhrleisten. Die
Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wur-
den bei dieser die Grundzilige der Planung nicht berilhren-
den Anderung beachtet. ”

Im Stdwesten des Plangebiets befindet sich im Bereich
der privaten Grinfliche eine Verdachtsflidche fiir Alt-
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ablagerungen; Auffﬁlligkeiten im Untergrund sind bis-

"her nicht festgestellt worden.

Oberflichenentwidsserung

Innerhallb der als Parkanlagen festgesetzten 6ffentlichen
Grinflichen ist im Zuge des Fangdieckgrabens ein Regen-
wasserriickhaltebecken vorgesehen. Auf diéser‘Fléche,

die als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet ist,
sollen Spitzenabfliisse der Mithlenau aufgenommen werden.
Geplant ist hier die Anlage eines zu etwa einem Drittel
nassen und zu etwa zwei Dritteln trockenen Riickhalte-
beckens. Der Fangdieckgraben nimmt “aus Regensielen der

Elbgaustrafe und des Rispenweges erhebliche Wassermen-

gen auf, die sich wegen fortschreitender ErschlieRungs-
maRnahmen im Niederschlagsgebiet des Gewdssers weiter
erhdhen, Der Durchlaf unter der Bahn (NZhe S-Bahn-Hal=
testelle Eidelstedt) fir die Mihlenau, in die der Fang-
dieckgraben kurz oberhalb dieses Bauwerks einmﬁhdet,ist
nicht in der Lage, die zusdtzlichen Wassermengen schad-
los abzufihren. Um den mit unverhdltnismidfig hohen Ko-
sten verbundenen Bau eines entsprechend gréferen Durch-
lasses von ca. 150 m Ldnge zu vermeiden, ist die Anlage
des Riickhaltebeckens im Zuge des Fangdieckgrabens zwin-
gend erforderlich. Andere geeignete Flichen stehen nicht
zur Verfligung. Auch eine Verlegung der Milhlenau ist
nicht mbglich., Die Mihlenau ist erst 1982/83 ausgebaut
worden; da in die Mihlenau zahlreiche Einleitungen miin-
den, mul die Vorflut erhalten bleiben. Ein durch Ver-
rohrung oder Ausbau als Regenwassersiel mdéglicher Ge-
winn an Gewerbefliche widre nur gering, weil‘zur War-

tung der Verrohrung beziehungsweise des Siels und der
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Schichte Anfahrwege freigehalten werden miiften,

Strabkenverkehrsflichen/Erschliefung

Der Farnhornweg wird in seiner jetzigen StraBenbreite
als Ubergeordnete Verbindung zwischen Lurup und Eims-
biittel in den Plan Ubernommen. Der bestehende:. Strafen-
querschnitt des Farnhornwegs ist filir die Aufnahme von
Schwerlastverkehr ausreichend.

“Zur Anbindung des neu ausgewiesenen Gewerbegebiets an

das dffentliche StrafBennetz erhilt der Hellgrundweg eine
Kehre, die fir den Lastkraftwagenverkehr dimensioniert
ist, Die innere Erschlieﬁung der Gewerbeflichen wurde im
Bebauungsplan nicht niher festgesetzt, um Grofe und
Zuschnitt der Grundsticke flexibel zu halten. Soweit
ErschliefungsmaBnahmen erforderlich sind, werden diese
nach § 125 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes hergestellt
oder auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hambur-
gischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974
{Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 41)
festgesetzt (vgl., § 2 Nummer 2). Die M&glichkeit einer
Herstellung von ErschlieBungsmafnahmen nach § 125
Absatz 2 des Buhdesbaugesetzes wurde nach der &ffent-
lichen Auslegung in die textliche Vorschrift aufge-
nommen; die Durchfiihrung einer eingeschrinkten Blirger-
beteiligung nach. § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes

war hierfir nicht erforderlich.

Die bisherige Wegeparzelle 2707 des Hellgrundwegs
wird aufgehoben und den angrenzenden Nutzungen zuge-
schlagen.

.
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Baumschutz

Flir die im Plangebiet befindlichen erhaltenswerten Biume
gelten Beschridnkungen nach der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-

gischen Landesrechts I 791 - 1), zuletzt{ geidndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Bei der Bebauung der Grundstilcke und der An-
legung der notwendigen Nebenanlagen (z.B. Lagerflidchen,
Stellplitze) ist auf den Baumbestand und die vorhande-
nen Knicks Ricksicht zu nehmen,

Aufhebung bestehender Pléne, Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgende Plidne
aufgehoben: '

- Baustufenplan Lurup in der Fassung seiner erneuten
‘Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61). '

- Bebauungsplan Lurup 34 vom 9., Mai 1972 (Hamburgisches
Gesetz- und Vérordnungsblatt Seite 86)

- Bebauungsplan Lurup 35/Bahrenfeld 24 vom 28. Oktober
1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblétt
Seite 207)
Das Planungsgebiet liegt im'Bauschutzbereich des Flugha-
fens Fuhlsbittel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die
einschrdnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 14, Januar 1981 {Bundesgesetzblatt I
Seite 62). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beschrinkungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen
NutZung'wurden durch die getroffenen planerischen Fest-

setzungen berlicksichtigt.



Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 83.100 m grof. Hiervon werden
fir StraRen etwa 7.150 m* (davon neu etwa 350 w), flr
Parkanlagen einschlieRlich Oberflichenentwidsserung neu
etwa 21.000 m und fir Dauerkleingirten etwa 14.650 m
(davon neu etwa 2.050 m) bendtigt.

Bei der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen muR ein Teil der neu fiir 8ffentliche Zwecke
bendtigten Fldchen noch durch durch die Freie und Han-
sestadt Hamburg erworben werden. Es sind 25 bewohnte
Behelfsheime, eine GHrtnerei sowie mehrere Lauben zu
beseitigen. '

Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Sielbau,-
die Herrichtung der Offentlichen Griunfl&chen, die Neu-
ordnung der Kleingédrten sowie durch den Ausbau des
Fangdieckgrabens mit Riickhaltebecken entstehen,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsitze flr soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden und arbeiten-
den Menschen entstehen,

Fir Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit

mit den Eigentiimern und Nutzungsberechtigten der neu



fiur- 6ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten
Fldchen Verhandlungen iliber den Erwerb und die Rdumung
der_betroffenen Grundstiicksteile und Baulichkeiten fih-
ren. Sie wird darauf hinwirken, dag nachteilige Auswir-
kungen fir die Eigentumeb und Wohnungémieter méglichst
vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird im
Rahmen der Rechtsordnung Entschidigung leisten, Ersatz-
wohnraum nachweisen sowie Finanzierungs- und sonstige
Hilfen gewdhren (z.B., durch Wohngeld, bei der Selbstbe=-
schaffung von Wohnraum und beim Umzug). Soweit den durch
Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsan-
spruch zusteht, beschrinkt sich die Hilfe auf eine
umfassende Beratung. '

Wenn Gebiude gerzumt und abgebrochen oder Grundsticke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie
einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung
zuzufiihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daf® nachteiligé
Auswirkungen filir die Betroffenen mdglichst vermieden

oder doch gemildert werden. Hamburg wird die Betroffenen
insbesondere beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsord-
nung Hilfen gewﬁhren. Als 'solche Hilfén kommen z.B., bei
Vorliégen der gesetzlichen Voraussetzungen die Gewdhrung
. yvon Wohngeld und der Nachwelis von Ersatzwohnraum in
Frage.

In besonderen Fidllen kommt auch ein Hébteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustindig flr die Beratung ist das Bezirksamt Altona.



