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Der Bebauungsplan Lurup 2o Jst auf Grund des Bundeobaugesetves
vor 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. April 1967
(Amtlicher Anzeiger Seite 501) offentlich ausgelegen.
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgel~
tende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hambﬁrg vom 16, De-
zember 1960 mit Anderung vom 27. Oktober 1969 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1960‘Séite 463 und1969 Seite 205)
velst das Plangebiet teilweise als Fl&chen fur Arbeitsstitten
aus. Westlich Flottbeker Drift 1st Wohnbaugeblet und ndérdlich
Achtern Styg elne Fliche fiir eine’ groBere Versorgungsanlage
ausgewlesen. - '
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An den StraBen Flottbeker Drift Achtern Styg und Kressenweg
beflnden sich ein- und zweigesch0551ge Einzelhiuser in’ offe-
ner Bauweise. Auf den Gewerbeflaqhen_;m Norden des_Plangeblefs
an der- Flottbeker Drift sind in der Zwischenzeit der Ausweisung
entsprechend neue Gewerbebauten entstanden. Das Flurstiick 2431
wird durch ein Umspannwerk der Hamburgischen Electricitits-
werke AG genutzt. Vom Umspannwerk fiihren fiinf Hochspannungs-—
freileitungen in nordlicher Richtung Uber die Flurstiicke 24
und 25, Die ubrlgen Fléchen sind unbebaut.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt um die baullche Nutzung
der Grundstiicke festzulegen. o

Die Wohnhausbebauung wurde;ﬁbé:wiegénd'déﬁ Beéténd'eﬁtspfephend
ausgewiesen. '
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Die im Plan neu ausgewiesenen Flidchen fir eine gewerbliche Nut-
zung bilden einen Teil eines gridBeren, iUbergeordneten Gewerbe-
gebiets am Rugenﬁarg, das bereits im Aufbauplan festgelegt wor-
den ist. Diese Fldchsn liegen glinstig zu Ubergeordneten Stra-
Benzligen wie dem Rugenbarg als einem Teilstlick des AuBeren
StraBenringes und der Luruper HauptstraBe als Hauptausfall-
strabe. Das Gewerbegebiet soll vom Norden her erschlossen wer—
den, so daB eine Beeintrachtigung der Wohngebiete durch Verkehr
mit schweren Fahrzeugen fir das Gewerbegeblet vermieden wird.
Es ist deshalb vorgesehen, die Strage Flottbeker Drift nicht
durch das Gewerb gebiet hindurchzuf uhren Sie wird ndrdlich
des Flurstucks 71 (auBerhalb des Planberelchs) nach Osten
verlingert und mit den Schrelnerweg verbunden° Die Flottbeker
Drift wird kunftlg lediglich als funf\Meter breiter Fullweg

o

in das Gewerbegebiet fihren. e
oy _
Mit Ricksicht auf den Bestand und die benachbarte Bebauung ist
die Mdglichkeit fiir die Errichtung von Tankstellen im allge-
meinen Wohnigebiet am Kregsenweg ausgeschlossen. Un mogliche
Beeintrichtigungen fir das Wohngebiet auf ein vertretbares MaB
zu beschrinken, wurde die Geschofizahl im. Gewerbegeblet gstlich
des K*essenweges 50 gestaffelt daB an der StraBe eine gweige-
schossige, ZUR Wohngeblet hin nur eine elngesch0351ge Bebauung

- mbglich ist. Entoprechend wurde aUCh das Mal der Nutzung durch

die Geachosflachenzahl von 1, 2 am Kressenweg_auf_p 6 auf den
rﬁckwartigen Grundstdckstellen beSuhrankta

Zur ErschlieBung des ndrdlich’ angrenzenden Gelandes und fur den
Ausbau der vorhandenen StraBeﬂ ist zusatzllcher Flachenbedarf

erforderlich,

. Der Kressenweg soll ausgebaut werden. Dabei ist im Bereich des

Gewerbegebiets eine Breite von 15,0 m vorgesehen, die notwen-
dig wird, um fir die auf der Ostseite liegenden sehr kleinen

Grundstiicke €¢ine Haltespur anlegen zu k&nnen.

Die auf dem Flurstilck 43 ausgewiesene StraBenfliche ist Teil

einer ErschlieBungsstraBe, die das sich noérdlich noch

-y



;fortsetzende Gewerbegebiet im Westen an die FlurstraBe und im
:Norden an den Rugenbarg und den Bdttcherkamp anblndet.

Iv .
_Das Plangebiet ist etwa 108 350 qm groB Hlervon werden fﬁr
[Straﬂen etwq 13 JOO qm (davon neu. etwa 6 500 qm) bendtigt.-

vVBei Verw1rkllchung des Plans mussen die neu fur StraBen ausge—
wiesenen Fléchen durch’ die Frele und Hansestadt Hamburg erwor~
“ben: und tellweise geraumt werden. Beseitigt werden milssen acht
,Gebaudégfbétroffgn davqanind;vier_Behelfswohnbauten-pnd;vier_

Die Grundstucke kbnnen nach den Vorschrlften des Funften Teilsi_ffgf
Ldes Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht Uberbaubare

5Baugrundstﬂcken zu dienen,bestlmmt sind, sollen diesen Grund—-“
stﬁcken zugeordnet werden (siehs die im Plan vorgesehenen Bo- e
‘denordnungsgebiete) Soweit eine Regelung durch private Rechts-,




~ Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplans Lurup 20

vom 4. Deaamber 41899

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans Lurup 20 vom 4. August 1970
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 233) ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 27.August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137) .
Das Verfahren zur Planinderung wurde durch den Aufstellungsbeschlufl A 2/97 vom 14.
Februar 1997 (Amtlicher Anzeiger Seite 489) eingeleitet. Von der offentlichen Unterrichtung
und Erorterung im Rahmen einer &ifentlichen Plandiskussion wurde nach dem Beschluf3 des
Planungsausschusses der Bezirksversammlung Altona vom 11.Miirz1997 abgesehen, da die
Planinderung die Grundziige der Planung nicht bertihrt (vgl. § 13 Nummer 1 BauGB). Die
ffentliche Auslegung der Planinderung hat nach der Bekanntmachung vom 10. September
1999 (Amtlicher Anzeiger Seite 2618) stattgefundern’. :
Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen werden,
deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der “Anlage zur Verordnung zur Anderung der
Verordnung iiber den Bebauungsplan Lurup 20“ hervorgeht.

2. Anlaf und Ziel der Planiinderung

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Ausschluf von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben, die von der Grofie und vom
Finzugsbereich als zentrenschadlich einzustufen sind, geschaffen werden. Die nach dem
Bebauungsplan Lurup 20 vom 4. August 1970 ausgewiesenen gewerblichen Flachen sind
vorwiegend fiir gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungebetriebe vorzuhalten.

Um das Planziel zu erreichen , werden die Gewerbegebiete auf die geltende Fassung der
Baunutzungsverordnung umgestellt. . ‘

- Gleichzeitig wird die gewerbliche Nutzung zugunsten der angrenzenden Wohngebiete
eingeschrinkt, in dem luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe ausgeschlossen werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestiinde

3.1.1 Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22.Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungblatt
Seite 485) stellt for den Geltungsbereich der Plananderung iberwiegend gewerbliche
Bauflichen und zu einem geringen Teil Wohnbauflachen dar. '

3.1.2 Landschaftsprogrémm einschlieBllich Artenschutzprogramm

Das Landschafisprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt
im Landschaftsprogramm fiir den Anderungsbereich das Milieu “Gewerbe-, Industrie-und
Hafenflichen™ (14a) dargestellt. ‘



Im Artenschutzprogramm werden die Biotopentwicklungsraume “Industrie, Gewerbe und
Hafenflichen™ (14a) dargestellt. ' :

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestﬁnde
Bestehender Bebauungspian

Der Bebauungsplan Lurup 20 vom 4. August 1970 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 233) weist gewerbliche Bauflachen, allgemeinesWohngebiet und reines
Wohngebiet aus; ferner ist das vorhandene Umspannwerk als Versorgungsfliche im Plan
ibernommen.

Altlasten

In dem Plangebiet befindet sich siidlich des Grandkuhlenweges eine Deponie.

Hier wurde in den Jahren 1978 bis 1989 Baustellenabfall, Bauschutt, Bodenaushub,
Streumaterial aus Tierhaltung und Haus- und Sperrmiill abgelagert. Far die Grubensohle der
Deponie besteht der Verdacht auf Ablagerung von Kampfimitteln (Bombenblindganger).
Siidlich der Deponie befindet sich ein militanscher Altstandort, der mit Ausnahme des HEW-
- Umspannwerkes saniert wurde. ‘

AuBer der aufgefiihrten Deponie befinden sich im Umkreis von 100 m um das Plangebiet fiinf
weitere Altlastverdachtsflichen zum Teil mit militirischen Altbestdnden.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel.

3.2 Bestand

Auf den Gewerbeflichen ostlich Kressenweg sind der Ausweisung entsprechend neue
Gewerbebauten u. a. fiir eine Strumpffabrik entstanden. Tm Eckbereich
Grandkuhtenweg/Kressenweg hat sich ein Heimwerkermarkt etabliert. Vom sudlich des
Anderungsbereichs bestehenden Umspannwerk fithren funf Hochspannungsfreileitungen in -
nérdlicher Richtung iiber die Flurstiicke. Die Fliche nérdlich des Umspannwerks ist noch
unbebaut, derzeitig befindet sich hier ein Kieswerk/ Sandmischanlage.

4. Planinhalt und Abwiigung
4.1 Gewerbegebiet

Mit den Anderungen des Bebauungsplans wird den stadtentwicklungspalitischen Zielen der
Frejen und Hansestadt Hamburg entsprochen, im Westen Hamburgs Gewerbeflidchen fur die
Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vorzuhaiten und zu sichern. Somit
‘kann ein Verdringungswettbewerb durch groBflachige Einzelhandelsbtriebe und die
moglicherweise damit verbundenen Entwicklung einer ungewollten Bodenpreissteigerung
unterbunden werden, ferner konnen Betriebe, die auf die GE-Ausweisung angewiesen sind,
bereits planerisch festgelegte Gewerbefldchen als Standorte angeboten werden, die eine
eindeutige Zielrichtung vorgeben. Die Entwicklungssteuerung ist insbesondere von Interesse,
da dieser Planungsraum von der Erreichbarkeit und verkehrlichen Anbindung eine



hervorragende Lagegunst aufweist und somit fir die Privatwirtschaft angesichts immer
‘knapper werdender Flichen-Ressourcen unverzichtbar wird.

Das Hamburger Zentrensystem, dargelegt im Flichennutzungsplan, sieht an diesem Standort
kein Zentrum mit Einzelhandelsschwerpunkt vor. Eine weitere- Ansiedlung von bisher
zulassigen groBflichigen Einzelhandelsbetrieben und damit Verfestigung dieses Standorts als
Einzelhandelszentrum ist daher nicht erwiinscht Ebenfalls nicht erwiinscht ist eine Umnutzung
des vorhandenen Einzelhandelsbetriebs (ein Heimwerkermarkt) in einen Finzelhandelsbetrieb,
dessen Schwerpunkt im Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten liegt.

Ein Zulassen von groBflichigigen Einzelhandelsnutzungen wiirde zudem dem stéidtebaulichen
Ziel zuwider laufen, das Ortszentrum Lurup Eckhoffplatz ( auBerhalb des Plangebiets ) zu
stabilisieren und zu entwickeln. Das Angebot von zentrenrelevanten Sortimenten soll sich in
diesem Zentrum bzw in anderen bestehenden Zentren im Einzugsbereich konzentrieren, um die
wirtschaftliche Stabilitit der Zentren und ihr Versorgungsangebot auch fur die nicht
motorisierte Bevolkerung zu sichern.

Nach der neuen Nummer 3 Satz 2 des § 2 ist fiir die Gewerbegebiete maBgebend die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt T Seiten 466, 479).

Ein AusschluB von groBflichigen Einzelhandels- bzw Handelsbetrieben, die wie oben erwihnt
mit der Planinderung kiinftig ausgeschlossen sind, war zum Zeitpunkt der Planaufstellung des
Bebauungsplans Lurup 20 nicht fir notwendig erachtet worden, zumal derartige
Fehlentwicklungen aus planerischer Sicht nicht vorhersehbar waren. Auch war die Handhabe,
mit der seinerzeit geltenden Baunutzungsverordnung von 1968 nicht gegeben.

Aus diesem Grund wird fiir die Gewerbegebiete eine Umstellung auf die derzeit geltende
Baunutzungsverordnung von 1990 festgesetzt. Danach sind nach § 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung Einkaofszentren, groBflichige Handels- bzw Einzelhandelsbetriebe
nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten oder in MK- Gebieten zuldssig.

Der im Eckbereich Grandkuhlenweg / Kressenweg vorhandene Heimwerkermarkt wird in
seiner Entwicklung nicht gefihrdet, da er den Grundsitzen des Bebauungsplans nicht
widerspricht. Eine Zentrumsgefihrdung ist aufgrund der GroBe des Betriebs wie auch von dem
spezifischen Warenangebot ( Hobbymarkt, Gértnereibedarf und Autozubehor) nicht gegeben.

An die gewerbliche Nutzung schlieBt im Nordosten des Anderungsbereichs im Abstand von 30
m reines, im Siiden unmittelbar allgemeines Wohngebiet an. Es handelt sich hierbei um
vorhandene Einfamilienhausbebauung. o

Um die Nachbarschaftssituation zu entschirfen, wird es.erforderlich, zugunsten der
Wohnnutzung, die gewerbliche Nutzung einzuschrinken in dem kinftig nach der neuen
Nummer 3 Safz 1 des § 2 in den Gewerbegebieten luftbelastende und geruchsbebelistigende
Betricbe ausgeschlossen sind. Mit dieser notwendigen Regelung wird die gewachsene
Gemengelage-Situation entschartt und der Umstrukturierungsprozef - z.T. befinden sich noch
Wohnhiuser innerhalb der GE-Ausweisung-in eine planerisch vertretbare Zielrichtung
gebracht. Diese Einschrankung wird sich wesentlich auf die Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben beziehen. Hiermit wird insbesondere den Anforderungen an gesunde
Wohnverhilitnisse nach § 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB entsprochen. '

Insgesamt wird durch diese Plapinderung die Gfundkonzeption des Bebauungsplans Lurup 20
nuy unwcsentlich beriihrt; bei der Vielzahl der produktiven gewerblichen



Nutzungsméglichkeiten ist weiterhin eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundsticke
gegeben. Auch auf die Nachbargebiete wirkt sich die Nutzungseinschrankung nicht wesentlich

aus.

4.2 Altlasten

In dem Plangebiet befindet sich stidlich des Grandkuhlenweges eine Deponie.

Hier wurde in den Jahren 1978 bis 1989 Baustellenabfall, Bauschutt, Bodenaushub,
Streumaterial aus Tierhaltung und Haus- und Sperrmill abgelagert. Fur die Grubensohle der
Deponie besteht der Verdacht auf Ablagerung von Kampfmitteln (Bombenblindginger).
Siidlich der Deponie befindet sich ein militirischer Altstandort, der mit Ausnahme des HEW-
Umspannwerkes saniert wurde :

Die im Plangebiet iegende Deponie Akeleiweg/Kressenweg hat eine Michtigkeit von 18 - 19
m und liegt mit ihrer Basis im Grundwasser. Das Grundwasser wird seit 1982 iberwacht. Die
Messungen der letzten zwei Jahre zeigen, dafl die Austrage rickliufig sind. Die
Grundwasserbelastung hat keinen direkten Einfluf auf den Bebauungsplan. Fur den
Deponiekorper besteht der Verdacht auf Entstehung von Deponiegas, das aufgrund der
angrenzenden durchlissigen Sande moglicherweise auch Bereiche erreicht, die nicht.zum
Deponiekorper gehoren. Die Fliche ist nach § 9 Absatz 5 des Baugesetzbuchs in der “Anlage
zur Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Bebauungsplan Lurup 20° als Fliche,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

AuBer der aufgefiihrten Deponie befinden sich im Umkreis von 100 m um das Plangebiet finf
Altlastverdachtsflichen. Bei zwel der Flichen bandelt &s sich um militérische Altstandorte. Die
Flichen sind groBflichig saniert und dariiberhinaus fur das Plangebiet nicht relevant. Bei den
{ibrigen drei Flichen handelt es sich um Deponien, in denen neben Bauschutt u.a. auch Haus-
und Gewerbemill abgelagert wurde (Deponie Grandkuhlenweg/Rugenbarg und Deponie
Grandkuhlenweg (beide nordlich des Plangebiets), Deponie Luruper Drift (siidostlich des
Plangebiets). Fir die Deponien besteht der Verdacht auf Entstehung von Deponiegasen. Bei
vereinzelt auf den Flachen erfolgten Bodenluftanalysen wurden keine erhthten Werte
festgestellt. Bei Untersuchungen in Gebiduden konnte kein Deponiegas nachgewiesen werden.

Imt Rahmen von BaumaBnahmen ist im einzelnen zu erkunden, inwieweit eine Sanierung der
Deponie im Plangebiet bzw. MaBnahmen zur Sicherung gegen Deponiegaseintritte fiir
Baukorper erforderlich sind oder auch eine Bebauung auf bestimmte Bereiche zu beschranken
ist. Bei BaumaBnahmen auf der Fiache und im Umkreis von 100 m ist die zustdndige
Fachdienststelle der Umweltbehorde zu beteiligen. Die vorhandene Deponie stellt die GE-
Ausweisung nicht in Frage. Akute Gefahren fiir die vorhandene Bebavung bzw. Nutzung

~ bestehen nach bisherigen Kenntnissen nicht.

4.3 Bauschuizbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel.

* Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes
in der Fassung vom 27. Mirz 1999 (Bundesgesetzblatt I Seite 551). Die sich aus dem
Luftverkehrsnetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaB3 der baulichen Nutzung
bleiben von der Plandnderung unberiihrt.



5. Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Die Planinderung fihrt gegenﬁber der bestehenden Ausweisung zu keiner weiteren
Versiegelung des Grund und Bodens. Daher entstehen keine Eingiiffe in Natur und Landschaft,
sumal das MaB der baulichen Nutzung - Geschofflachenzahl, Grundflichenzahl - unverindert
bleibt.

6. Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach der Vorschrift des Finften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Fliichen- und Kostenangaben

Das von der Plananderung erfaBte Gebiet ist insgesamt 42000 m? grof3.
Fiir die Freie und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Plandnderung keine erkennbaren
Kosten. '
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