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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Grundflachenzahl, als Hochstmal

Geschossflachenzahl, als Hochstmaly

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Gebaudehdhe, als Hochstmaly, bezogen auf Normalhéhenull (NHN)

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Brucke

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

]
-

Oberirdische Bahnanlage

Unterirdische Bahnanlage

Kennzeichnungen

—O0—0— Vorhandene unterirdische Abwasserleitung

zB. @ 14 Straenhohe bezogen auf NHN
Vorhandene Gebaude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3787)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom Marz 2018.

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich gemaR § 12 Absatz 3,
Nummer 1b des Luftverkehrgesetztes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007
(BGBI. 1 S. 698), zuletzt geandert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831, 2833)
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16. Bauliche und technische Mafinahmen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzuléssig.

17. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, diirfen
einschlieBlich ihrer Uberdeckung nicht tiber die natiir-
liche Geldndeoberfldche herausragen.

18. Standplitze fiir Abfall- und Sammelbehilter sind von den
offentlich zugénglichen Erschliefungsflichen abzuschir-
men und mit Gehodlzen in einer Mindestbreite von 1 m ein-
zugriunen.

19. Im Allgemeinen Wohngebiet ist der Erschiitterungsschutz
der Gebédude durch bauliche oder technische Mainahmen
(zum Beispiel an Winden, Decken und Fundamenten) so

sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf
Menschen in Gebduden), Tabelle 1, Zeile 4 (Wohngebiete
nach BauNVO) eingehalten werden (ausgelegt zur Ein-
sichtnahme beim Bezirksamt Eimsbiittel, Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung; Bezugsquelle: Beuth Verlag
GmbH, Berlin). Zusitzlich ist durch die baulichen und
technischen Mafinahmen zu gewéihrleisten, dass der
sekundire Luftschall die Immissionsrichtwerte der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503), Abschnitt 6.2, nicht iiberschreitet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 28. Mirz 2018.

Das Bezirksamt Eimsbiittel

Verordnung
tiber den Bebauungsplan Lokstedt 64
Vom 28. Mirz 2018

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Ab-
satz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geéindert am 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3434), {81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19), sowie
§1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Lokstedt 64 fir den Geltungs-
bereich zwischen Koppelstrafie, Julius-Vosseler-Strafe und
Bahnanlagen (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 317) wird festge-
stellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Koppelstrafie — iiber die Flurstiicke 4809 und 4410 (Julius-
Vosseler-Strafie), Siidgrenze des Flurstiicks 3905, iiber das
Flurstiick 4429 (Bahnanlage), Westgrenzen der Flurstiicke
4429, 3873, 5471 und 5470 der Gemarkung Lokstedt, aus-
schliefilich des Flurstiicks 5218 der Gemarkung Lokstedt.

(2) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldarung gemafl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.
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2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich- 8. In den allgemeinen Wohngebieten sind oberhalb der fest-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein gesetzten Vollgeschosse weitere Geschosse unzulissig.
Entschgdlg.gn.gsbe.rechtlgter Entschadigung Verlarllgfen. Er 9. In dem mit ,,MI1“ bezeichneten Mischgebiet sind Schlaf-
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, - . - f Lo

. . v 1s i . rdume zur lirmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren.

dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem . . . -
1 2 . . o Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kin-
Entschadlgungspﬂl.chtlgen bean.tragt.. Ein EmSChadlf derzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen. Wird an
gungsanspruch erlischt, wenn nch}t 1nne1:halb von.dr.e ! Gebidudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht
Jahren naqh Ablauf des K alender]ah.res,.m dem dle. mn oder iiberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser
Satz 1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, Gebiudeseite orientierten Wohnriume bauliche Schall-

die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird. -

) schutzmafinahmen in Form von verglasten Vorbauten

3. Unbeachtlich werden (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) oder ver-
a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des gleichbare Mafinahmen vorzusehen.

Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung ) der dort  10. In den allgemeinen Wohngebieten und in dem mit ,MI 2
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, bezeichneten Mischgebiet sind durch Anordnung der

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschrif- Wohn- und Schlafrdiume den lirmabgewandten Gebaude-

ten iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
Fliachennutzungsplans und und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht- (S}ell:lal;Q? selteg mlc"h t n;oghch dISI’ éntl)d (xilorr?l ngig die
liche Mingel des Abwigungsvorgangs, chlalraume den ‘armabgewandten fiebaudeseiten zuzu-
. ) . ) ordnen. Ist eine Orientierung der Schlafrdume zur lirm-

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt- abgewandten Gebdudeseite nicht méglich, so ist durch
1"nac'hung d?_S Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Bei-
ortlich zustandlgen Bezirksamt unter Darlegung des die spiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht verglaste Loggien, Wintergirten), besondere Fensterkons-
worden sind. truktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinah-
§2 men sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-

. . men insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
Fur die Au.sfuh'rung des Bebauungsplans gelten nachste- es ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel
hende Vorschriften: bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der

1. Inden allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir Nachtzeit nicht iiberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-

2. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstel- ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgesffneten Bau-
len und Vergniigungsstitten nach §6 Absatz 2 Nummer 8 teilen erreicht werdfen. thn-/Sch!afraume in Elnglmmer-
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
vom 21. November 2017 (BGBL I S. 3787) unzulissig. beurteilen. Ausna}hmsweme kann auf die aufgefu}_lrten
Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten nach §6 Absatz 3 Maﬁnahmfen Yerzmhtet werden, wenn an allen Geba}lde-
BauNVO werden ausgeschlossen. fassaden die Einhaltung der Grex}zwerte der Verkehrslarm-

. . . . R . schutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036),

3. Inden Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulis- zuletzt geiindert am 18. Dezember 2014 (BGBL I S. 2269)
sig. Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe zuge- nachgewiesen wird. ’
lassen werden, die der Nahversorgung des Gebietes dienen ] w ) . o )
und mit folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimen- 11. In dem mit,,MI1* bezeichneten Mischgebiet, in dem mit
ten im Hauptangebot handeln: »WA1“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet sowie auf

) Nah 4G ittel den mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen des Mischgebiets mit
a anrungs- und Genussmittel, der Bezeichnung ,,MI2“ und des allgemeinen Wohnge-
b) Getrinke, biets mit der Bezeichnung ,,WA 2 ist fiir einen Auflen-
¢) Drogeriewaren, bereich einer Wohnung entwe.der durch Orientierung an
d) K tik. Parfi . lairmabgewandten Gebdudeseiten oder durch bauliche

osmetix, 'ar umerl.e, Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel verglaste Vor-

e) Pharmazeutische Artikel (Apotheke), bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergiirten) mit
f) Schnittblumen, teilg§6ffneten Bauteilen. sicherzuste.llen, dass durch fiiese
Zei Zeitschrif baulichen MaBBnahmen insgesamt eine Schallpegelminde-

8 eltungen, eitsc rllten. ) o rung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Woh-

4. In dem mit ,MI1“ bezeichneten Mischgebiet sind Wohn- nung zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner
nutzungen im Erdgeschoss unzuléssig. 65 dB(A) erreicht wird.

5. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen des Mischgebiets 12, In den Mischgebieten sind die Aufenthaltsriume von
r{nt'der Bezeichnung ,MI2* sind Wohnnutzungen unzu- gewerblichen Nutzungen — hier insbesondere die Pausen-
lassig. und Ruherdume — durch geeignete Grundrissgestaltung

6. In dem mit ,MI2“ bezeichneten Mischgebiet sind Wett- den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit
biiros unzulissig. die Anordnung an den vom Verkehrslirm abgewandten

7. In den Baugebieten sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen Gebagdeselten nicht moglich ist, muss fiir d iese Rdume ein

s . . ausreichender Schallschutz an Aufentiiren, Fenstern,
zuléssig. Tiefgaragen sind auch auflerhalb der Baugrenzen - . - .
s . . . . . Auflenwinden und Déchern der Gebidude durch bauliche
zulédssig. Ausnahmsweise kénnen in den Mischgebieten MaBnah haff d
oberirdische Stellplitze fiir den Wirtschaftsverkehr zuge- abnalimen geschallen werden.
lassen werden, wenn dadurch die Freiraumqualitit und  13. In den mit,,(C)“ bezeichneten Bereichen der Mischgebiete

Wohnruhe nicht erheblich beeintrichtigt werden.

und des mit , WA 2“ bezeichneten allgemeinen Wohnge-
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

biets ist der Erschiitterungsschutz der Gebdude durch bau-
liche oder technische Mafinahmen (zum Beispiel an Win-
den, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass
die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bau-
wesen), Teil 2 (Einwirkung auf Menschen in Gebéduden),
Tabelle 1 fiir die jeweiligen Baugebiete eingehalten werden
(ausgelegt zur Einsichtnahme beim Bezirksamt Eimsbiit-
tel, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung; Bezugs-
quelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin). Zusitzlich ist durch
die baulichen und technischen Mafinahmen zu gewihr-
leisten, dass der sekundire Luftschall die Immissions-
richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Lirm vom 26. August 1998 (GMBI 26/1998 S. 503),
Abschnitt 6.2, nicht iiberschreitet.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen
Geh- und Radweg anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fiigige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht
konnen zugelassen werden.

In den Baugebieten sind mindesten 70 vom Hundert (v. H.)
der Vorgartenflichen der jeweiligen Grundstiicke zu be-
grinen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene
500m? Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum oder
fiir je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfliche ein grof3-
kroniger Baum zu pflanzen.

In dem mit ,,MI2“ bezeichneten Mischgebiet muss der
Durchgriinungsanteil auf den jeweiligen Grundstiicken
mindestens 20 v. H. der Grundstiicksfliche betragen. Min-
destens 10 v. H. der Grundstiicksflichen sind mit Bdumen
und Strauchern zu bepflanzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grofBkroniger Baum anzupflanzen.

In den Baugebieten sind die bis zu 20 Grad flachgeneigten
Dachflachen mit einem mindestens 8cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.
Ausgenommen sind Flichen fiir Dachterrassen, fiir Belich-
tung oder fiir die Aufnahme technischer Anlagen bis maxi-
mal 50 v. H. der Dachfldche.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Die nicht iiberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege
beanspruchten Flichen von Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen. Fiir anzupflanzende
Baume muss die Schichtstiarke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus im Bereich der Bdume auf einer Fliache von
mindestens 12 m? je Baum mindestens 1 m betragen.

Fiir die festgesetzten Baum-, Strauch- und Gehoélzanpflan-
zungen sind standortgerechte Laubgeholze zu verwenden,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Stamm-
umfang muss bei kleinkronigen Biumen mindestens 14 cm
und bei grofkronigen Bdumen mindestens 18 cm, jeweils
gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, betragen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m?2 anzulegen und zu begriinen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
ebenerdige Stellpldtze in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstell-
flichen auf zu begriinenden Flichen sind in vegetations-
fihigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengitter-
steine) herzustellen.

Bauliche und technische Anlagen, wie zum Beispiel Drai-
nagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzuléssig.

Tiefgaragen diirfen einschlieflich ihrer Uberdeckung
nicht iiber die natiirliche Gelindeoberfliche herausragen.

In den Baugebieten sind Standplétze fiir Abfall- und Sam-
melbehilter vom o6ffentlichen StraBenraum abzuschirmen
und mit Gehoélzen in einer Mindestbreite von 1m einzu-
griinen.

In den Mischgebieten sind Werbeanlagen der Auflenwer-
bung, deren Gegenstand Fremdwerbung ist, unzulissig.
Werbeanlagen diirfen die Traufkante der Gebdude nicht
iiberschreiten.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 28. Mirz 2018.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) geméaf 8 10 Abs. 4 BauGB
fur den Bebauungsplan Lokstedt 64 (Julius-Vosseler-Stralie)

1. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berlicksichtigung der Umweltbe-
lange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan-
verfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen. Uberdies wird erlautert, warum die endguiltige
Planungskonzeption nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird.

2. Ziel des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Lokstedt 64 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine bauliche Nachverdichtung der bestehenden kleinteiligen Wohngrundstiicke an der
Julius-Vosseler-Stral3e in stadtebaulich integrierter und gut erschlossener Lage geschaffen.

An der Koppelstraf3e soll eine gegenlber dem heutigen Bestand héhere Bebauung fur die
sudlich angrenzenden Wohngrundstlicke zu einer verbesserten Abschirmung des Verkehrs-
larms beitragen.

Im sldlichen Teil des Plangebietes, in dem Flachen derzeit zum Teil brach liegen und zum
Teil gewerblich genutzt werden, ist eine Mischung aus neuem Wohnungsbau, Einzelhandel
und Gewerbe vorgesehen.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Zusammenhang mit der Umweltprifung sind in dem Bebauungsplan folgende Regelun-
gen im Hinblick auf die zu prifenden Schutzguter aufgenommen worden:

Zu den Schutzgutern Boden, Wasserhaushalt, Klima, Arten-/Biotopschutz:

o textliche Festsetzung zu einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Gehwegen
sowie ebenerdigen Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten auf den privaten Grund-
stucksflachen,

o textliche Festsetzung zur Unzulassigkeit von baulichen und technischen Mal3nah-
men, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwassers
fuhren,

¢ Hinweis in der Begriindung auf die ausgelasteten Vorflutbedingungen und das Erfor-
dernis zur Rickhaltung der Niederschlage auf dem jeweiligem Grundstiick,

o textliche Festsetzungen zur Durchgriinung der Baugebiete, auch zur Minderung der
Niederschlagsabfliisse: Anpflanzung von einem kleinkronigen Baum je angefangene
500 m? Grundstiicksflache oder einem groRkronigen Baum je angefangene 1.000 m?
Grundstticksflache; extensive Begriinung der Dachflachen, Substrataufbau und Be-
grinung nicht Gberbauter Flachen von baulichen Anlagen/Tiefgaragen unterhalb Ge-
landeoberflache, Begrinung der Vorgartenflachen,

e textliche Festsetzung zur Verwendung von standortgerechten Laubbaumen und zu
Mindestpflanzgrof3en fiir festgesetzte Anpflanzungen und

e Hinweis in der Begrindung, dass bei Umsetzung der Planung die Vorschriften des
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG einzuhalten sind.
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Zum Schutz des Landschafts-/Ortsbildes, der Kulturguter, der Freiraumverbundfunktionen
bzw. der Erholungsfunktion:

o textliche Festsetzung, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen nach jedem vierten
Stellplatz ein grofl3kroniger Baum zu pflanzen ist,

e textliche Festsetzung, dass Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Uberdeckung nicht tiber
die naturliche Gelandeoberflache hinausragen durfen,

e textliche Festsetzung zur Begriinung von Standplatzen fur Abfall- und Sammelbehal-
ter durch Geholze,

e textliche Festsetzung mit Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen in den
Baugebieten zum Schutz des Ortsbildes

e textliche Festsetzung mit Einschrankungen der zulassigen Werbeanlagen zum
Schutz des Ortsbildes und

e Sicherung einer FuBwegeverbindung von der Lokstedter Hohe zur U-Bahn Haltestelle
Hagenbecks Tierpark durch Festsetzung eines Gehrechtes

Zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen, insbesondere zum Larm-
schutz:

e Festsetzung von geschlossener Bauweise entlang der Koppelstrafl3e und Julius-
Vosseler-Stral3e, um eine schallschiitzende Bebauungsstruktur zu ermoglichen,

o textliche Festsetzung zur La&rmminderung, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen zulés-
sig sind und diese auch auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig
sind, um die Unterbringung des ruhenden Verkehrs unterirdisch zu erméglichen,

e textliche Festsetzung zum Ausschluss von Tankstellen und Vergniigungsstatten zum
Schutz vor nachtlichen Larmquellen,

o textliche Festsetzung zum Ausschluss von Wohnnutzungen in den Erdgeschosszo-
nen des Mischgebietes an der KoppelstraRe und im Mischgebiet unmittelbar an der
U-Bahntrasse zum Schutz vor dem Verkehrslarm

o textliche Festsetzungen zur Anordnung von Schlafraumen zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten, bauliche Schallschutzmal3nahmen zur Einhaltung eines Innenraum-
pegels bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) nachts,

e textliche Festsetzung zur Orientierung von AuBenwohnbereichen zu den larmabge-
wandten Gebaudeseiten,

e textliche Festsetzung zur Anordnung von Aufenthaltsraumen gewerblicher Nutzungen
in den Mischgebieten zu den larmabgewandten Geb&udeseiten und

o textliche Festsetzung zum Erschitterungsschutz an den Gebauden sowie zur Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte fir den sekundaren Luftschall.

Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild verbunden:

Fur das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zuséatzlichen Belastungen hervorge-
rufen. Das Schutzgut Klima wird durch lokal begrenzte klimatische Veranderungen und den
Verlust von Griinvolumen negativ beeinflusst. Mit den festgesetzten Durchgriinungsmaf3-
nahmen wird ein wesentlicher Beitrag zur Minderung der Beeintrachtigungen erzielt. Auf-
grund der bereits bestehenden Versieglung wird fir das Schutzgut Wasser kein deutlich er-
hohter Oberflachenwasserabfluss erwartet. In das Schutzgut Boden wird aufgrund der Vor-
belastung nur in geringem Umfang eingriffen. Mit der Festsetzung von Begriinungsanteilen in
den Baugebieten sowie der Dach- und Tiefgaragenbegrinung wird die Neuversiegelung be-
grenzt und ein Ausgleich der Bodenbeeintrachtigungen erzielt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird neu gestaltet und in Teilen aufgewertet. Der Verlust von
Lebensraumen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Neuschaffung von Gar-
tenbiotopen und differenzierte Anpflanzgebote kompensiert. Auf das Schutzgut Kultur- und
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sonstige Sachguter entstehen keine Auswirkungen. Die festgesetzten Larmschutzmafnah-
men in Zusammenhang mit der Durchgriinung des Baugebietes sichern fir das Schutzgut
Mensch gesunde Wohnverhaltnisse.

4. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf ist nach der frithzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung an fol-
genden wesentlichen Punkten geandert worden:

e Der Bebauungsplan Lokstedt 63 wurde in zwei Planverfahren geteilt und die Gel-
tungsbereiche wurden fir beide Plane neu gefasst. Das Wohnungsbauvorhaben auf
der ehemaligen P+R-Flache (Flurstiick 5218) wurde als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Lokstedt 63 (Lokstedter Hohe) und die restlichen Flachen des urspringli-
chen Geltungsbereichs als Bebauungsplan Lokstedt 64 (Julius-Vosseler-Stral3e) wei-
tergefuhrt.

e Entlang der Koppelstral3e wurde statt eines Allgemeinen Wohngebietes ein Mischge-
biet festgesetzt.

¢ Die Lage der Baugrenzen und die Geschossigkeiten der geplanten Gebaude wurden
differenziert.

Weitere Themen der Behordenbeteiligung waren zum einen der Grundwasserschutz und die
Begrenzung der Regenwassereinleitung in die 6ffentlichen Regenwassersiele, zum anderen
die durch einen zukinftig engeren Fahrplantakt der U-Bahn in den Nachtstunden notwendi-
gen MalRhahmen zum La&rm- und Erschitterungsschutz an den geplanten Gebauden.

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung gingen Stellungnahmen der Anwohner ein, die sich im
Wesentlichen auf die Bebauungsdichte und Hohe der geplanten Gebaude sowie auf die ver-
kehrlichen Auswirkungen des Vorhabens bezogen.

Der Forderung nach einer geringeren Bebauungsdichte und Gebaudehéhe konnte aufgrund
der zentralen Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zur U-Bahnstation Hagenbecks
Tierpark aus stadtebaulichen Griinden nicht entsprochen werden.

5. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwéagung mit mdéglichen Planungsalternati-
ven

Grundsatzliche Standortalternativen sind nicht gegeben, da es sich bei dem Plangebiet um
die bauliche Nachverdichtung einer stadtebaulich integrierten und gut erschlossenen Lage
handelt, zu der keinen alternativen Grundstiicke betrachtet werden konnten.

Sich grundsatzlich unterscheidende stadtebauliche Varianten konnten nicht entwickelt wer-
den, weil die vorhandenen Grundstiickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse dies ohne
grundlegende MalRnahmen zur Bodenordnung nicht zulassen.



