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1 Anlass der Planung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt 63 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Geschosswohnungsbau auf dem ehemals als P+R-
Anlage genutzten Grundstiick an der Lokstedter Hohe geschaffen. Nach geltendem Plan-
recht, das fur das Grundstick eine offentliche Parkplatzanlage festsetzt, ware diese Entwick-
lung nicht méglich. Es ist beabsichtigt, dort ca. 107 offentlich geforderte Wohnungen zu bau-
en, die Uber die Lokstedter Hohe erschlossen werden sollen.

Die vorhandenen ruckwartigen Ful3wegeverbindungen von der Julius-Vosseler-Strafl3e zur
U-Bahn-Station Hagenbecks Tierpark sollen gesichert und eine zusatzliche Wegeverbindung
zur zukinftigen FuBgangerbriicke Uber die U-Bahntrasse zu den Sportanlagen an der Ha-
genbeckstral’e und in die Eimsbditteler Landschaftsachse ermoglicht werden.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent-
halt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB auf-
gestellt. Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 20. September
2013 (Amtl. Anz. S. 1641) eingeleitet. Eine o6ffentliche Plandiskussion hat nach der Be-
kanntmachung vom 07. Méarz 2014 (Amtl. Anz. S. 374) am 18. Marz 2014 in der Grundschule
DohrnstralRe stattgefunden.

Der Bebauungsplan Lokstedt 63 wurde nach der Behdrdenbeteiligung in zwei Planverfahren
geteilt und die Geltungsbereiche wurden fur beide Plane neu gefasst. Das Wohnungsbau-
vorhaben auf der ehemaligen P+R-Flache (Flurstiick 5218) wurde als vorhabenbezogener
Bebauungsplan Lokstedt 63 (Lokstedter H6he) und die restlichen Flachen des urspringli-
chen Geltungsbereichs als Bebauungsplan Lokstedt 64 (Julius-Vosseler-Stral3e) weiterge-
fuhrt.

Die o¢ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Lokstedt 63 hat nach
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2016 (Amtl. Anz. 2016, S. 394) vom 09. Mérz 2016 bis
08. April 2016 stattgefunden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde aufgrund einer Stellungnahme der Hamburger
Hochbahn AG in Bezug auf eine zukiinftig héhere Taktung der U-Bahnfahrten, die larmtech-
nische Untersuchung und das Erschitterungsgutachten (inkl. sekundarem Luftschall) Uber-
arbeitet. Im Ergebnis ist von grolReren Larm- und Erschitterungseinwirkungen auszugehen,
die zu einer Anderung der Festsetzungen zum Larmschutz und zur Aufnahme einer neuen
Festsetzung zum Erschitterungsschutz und zum Schutz vor sekundarem Luftschall gefihrt
haben. Die Grundzuige der Planung wurden durch diese Anderung nicht beriihrt. Die von der
Plananderung Betroffenen wurden im Juni 2016 beteiligt. Die Anderung konnte ohne erneute
offentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschrift des § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
wurde beachtet.

Da das Bebauungsplanverfahren vor dem 13. Mai 2017 formlich eingeleitet worden ist und
da die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wird das Be-
bauungsplanverfahren nach § 233 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 245c Absatz 1
BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Ergénzend zu diesem Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag, in dem sich der
Vorhabentrager verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist umzusetzen.
Der Vertrag beinhaltet auch Regelungen zur Ausfiihrung und zur Gestaltung des Vorhabens
sowie zu den mit der Planung verbundenen Kosten.



3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur das Plangebiet Wohnbau-
flachen dar. Im Norden an der Koppelstral3e ist zudem eine P+R-Anlage mittels Symbol dar-
gestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten-und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen* dar.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum
"Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln,
Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grunflachen"
(11a) dar.

Es ist vorgesehen nach Feststellung des Bebauungsplans im Rahmen einer Berichtigung
das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen* in ,Etagenwohnen® zu andern.

3.2 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Lokstedt 7, festgestellt durch das Gesetz vom 09.
Oktober 1964 (HmbGVBI. S.220). Der Plan weist die ehemalige P+R-Flache als 6ffentlichen
Parkplatz aus.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen
Es liegen keine Erkenntnisse uber Altlasten oder schadliche Bodenverunreinigungen vor.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem
II. Weltkrieg im Geltungsbereich des Bebauungsplans Lokstedt 63 nicht ausgeschlossen
werden. BaumaRnahmen sind im Einzelnen bei dem Kampfmittelrdumdienst abzufragen. Vor
Baubeginn sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst notwendig.

3.2.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone lll des geplanten Wasserschutzgebiets (WSG) Stellingen-
Sud. Durch die vorgesehene Festsetzung des WSG kdnnen sich Verbote, Nutzungsbe-
schrankungen und Duldungspflichten sowie zusatzliche Schutzmalnahmen fir das Grund-
wasser in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung ergeben.

3.2.5 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Ham-
burgischen Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
359, 369).

3.2.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet bestehen keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 Absatz 2 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434), in Verbindung mit Anlage 1 zu § 14 Absatz 2 Nummer 2
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbB-
NatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014
(HmbGVBI. S. 167).



3.2.7 Bodenschutz

Fur das Plangebiet sind keine schutzwirdigen Béden i.S.v. § 2 Absatz 2 Nummer 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505) bekannt.

3.2.8 Bauschutzbereich Flughafen

Das gesamte Plangebiet liegt gemal § 12 Absatz 3, Nr. 1b Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in
der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 20. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2808, 2831, 2833), im Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg
Airport. Hiernach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérden zu Bauvorhaben erforderlich,
wenn die Bauwerke die Verbindungslinie, die von 45 Meter Hohe bis 100 Meter Hohe (H6-
hen bezogen auf den Flughafenbezugspunkt) ansteigt, durchdringen. Die Hbhe, ab der im
Plangebiet eine luftrechtliche Genehmigung gemani § 12 LuftVG einzuholen ist, liegt im Bau-
und Anlagenschutzbereich fir den Verkehrsflughafen bei ca. 80 m Gber Normalhéhennull
(UNHN).

Fur das Plangebiet mit einer Gelandehdéhe von ca. 15 m UNHN heil3t das, dass jedes Bau-
vorhaben, das die Hohe von ca. 65 m Uber Gelande Uberschreiten soll, vorher der Luftfahrt-
behoérde zur gutachtlichen Stellungnahme vorzulegen ist. Dieses gilt auch fiir einzusetzendes
Baugerat (z.B. Baukrane).

3.3 Planerisch beachtliche Tatbesténde

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspléane

Der Programmplan Lokstedt von 1977 stellt das Plangebiet als Reines Wohngebiet mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 dar. In der Bezirksentwicklungsplanung von 2008 ist
das Plangebiet als Wohnen/Mischgebiet dargestellt.

3.3.2 Wettbhewerb

Mit Hilfe eines stadtebaulich-hochbaulichen Wettbewerbs wurde im September/Oktober 2014
nach qualitatsvollen Losungen fur eine Wohnbebauung im Plangebiet gesucht. Gleichzeitig
wurden auch Flachen des angrenzenden Bebauungsplans Lokstedt 64 einbezogen und der
Bereich an der KoppelstraBe sowie der zwischen Julius-Vosseler-Stral3e und ehemaliger
P+R-Flache mitbetrachtet. Es wurde ein Entwurf pramiert, der die stadtebaulichen Anforde-
rungen in optimaler Weise erfiillt. Der Uberarbeitete Entwurf wird mit dem vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich umgesetzt.

3.3.3 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.3.1 Léarmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet liegt eine larmtechnische Untersuchung vom Juni 2015vor. Aufgrund ei-
ner Stellungnahme eines Tragers offentlicher Belange wurde im Juni 2016 — nach der 6ffent-
lichen Auslegung — eine Erganzung und Uberarbeitung der larmtechnischen Untersuchung
vorgenommen. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.5.1 der Begriindung dargestellt.

3.3.3.2 Luftschadstoffuntersuchung

Fur das Plangebiet liegen eine Prognose zur Luftschadstoffbelastung vom Juni 2014 sowie
eine ergdnzende Stellungnahme vom April 2015 vor. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.5.2 der
Begrindung dargestellt.

3.3.3.3 Erschitterungen / Sekundarer Luftschall

Fur das Plangebiet liegt ein Gutachten zu Erschitterungen und strukturinduziertem, sekun-
darem Luftschall vom November 2014 vor, das die vom Schienenverkehr ausgehenden
Emissionen des U-Bahnbetriebs untersucht. Aufgrund einer Stellungnahme eines Tragers
Offentlicher Belange wurde im Juni 2016 — nach der offentlichen Auslegung — eine Ergan-



zung und Uberarbeitung der Untersuchung vorgenommen. Die Ergebnisse sind in Kapitel
6.5.3 der Begrindung dargestellt.

3.3.3.4 Baumerfassung

Im Marz/August 2014 wurde fir das Plangebiet eine Bestandsaufnahme des Baumbestan-
des durchgefihrt und eine Bewertung fur das Ortsbild vorgenommen. Die Unterlagen wurden
im Mai 2015 aufgrund des geanderten Geltungsbereichs aktualisiert. Die Ergebnisse sind in
Kapitel 4.2.6.1 dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand
3.4.1 Stadtebaulicher Bestand

Plangebiet:
Das Plangebiet ist etwa 0,6 ha groR und befindet sich im Bezirk Eimsbuttel im Stadtteil
Lokstedt, etwa 5 km Luftlinie von der Hamburger Innenstadt entfernt.

Es umfasst die ehemaligen P+R-Anlage (Flurstiick 5218), auf der sich derzeit eine temporare
Containersiedlung fir die offentliche Unterbringung von Flichtlingen befindet. Das Grund-
stiick ist ansonsten als Parkplatzflache hergerichtet und unbebaut. Das Grundstiick wird in
Nord-Sud-Richtung auch als FuRwegeverbindung von der Julius-Vosseler-Stral3e zur
U-Bahnhaltestelle Hagenbecks Tierpark genutzt.

Umfeld:

Nordlich des Plangebiets befindet sich an der KoppelstraRe ein eingeschossiges Gebaude
mit einem Lebensmittelmarkt, an dessen westlicher und stdlicher Seite eine FuRwegverbin-
dung von der U-Bahnhaltestelle Hagenbecks Tierpark zur Lokstedter Hohe fuhrt. An das
Gebaude grenzt im Osten eine zweigeschossige Ladenzeile an, in der sich Dienstleistungs-
und Gastronomienutzungen befinden.

Von der Sudseite der Lokstedter Hohe werden zweigeschossige Reihen- und Mehrfamilien-
hauser erschlossen. Sidlich davon befinden sich an der Julius-Vosseler-Stral3e im rickwar-
tigen Grundsticksbereich eingeschossige Einfamilienhauser. Westlich und 6stlich der Stich-
stralRe Julius-Vosseler-Stral3e stehen ebenfalls ein- bis zweigeschossige Wohngebaude.

Im Westen des Plangebietes verlaufen die Gleise der U-Bahnlinie 2 mit der Haltestelle Ha-
genbecks Tierpark, die in einem Trog ca. 3 bis 4 m unter dem Gelandeniveau liegt. Nordlich
des Plangebiets befinden sich an der sudlichen Seite der Koppelstral3e innerhalb der offent-
lichen StralRenverkehrsflache eine Bushaltestelle sowie ein Taxenstand. Dariiber hinaus liegt
im Sludosten des Plangebiets auf Hohe der Emil-Andresen-Stral3e die Bushaltestelle Julius-
Vosseler-Straf3e. Die ErschlieBung des Plangebiets mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als
sehr gut zu bewerten.

Westlich der U-Bahngleise liegt der Stadtpark Eimsbittel mit verschiedenen Sportanlagen,
wie Ful3ballplatze, eine Giberdachte Eis- und Radrennbahn und diverse Tennisplatze mit den
dazugehorigen Vereins- und Sportgebauden. Nérdlich, westlich und stdlich an die Sportan-
lagen angrenzend befinden sich, ebenfalls zum Stadtpark zugehdrig, Kleingartenanlagen.

3.4.2 Landschaftsplanerischer Bestand

Das Plangebiet wird am Rand entlang der Ost-, Sid- und Westseite von einem flachenhaften
Baum- und Geholzbestand eingefasst. Der Bestand auf der Ostseite weist altere GroBbaume
auf. Auf der Nordseite wird die auf dem angrenzenden Grundstiick vorhandene Wegeverbin-
dung von der Lokstedter H6he zur U-Bahnstation durch eine auf der ehemaligen P+R-Flache
befindliche Baumreihe begrenzt. Die Bodenverhaltnisse sind im stadtisch gepragten Plange-
biet anthropogen Uberformt und durch intensive Flachennutzungen mit hohem Versiege-
lungsgrad charakterisiert. Oberflichengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nord-
Ostlich des Plangebietes liegt stdlich der Koppelstra3e die Schillingsbek, die nach ca. 1,9
Kilometer Lange in die Kollau miindet. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich das
Ruckhaltebecken V026 KoppelstralRe / U-Bahn. Aufgrund der hydrologischen Situation ist im
Plangebiet keine Versickerungsfahigkeit gegeben.



4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der Umweltbericht dient der Bundelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen. Die zugrunde gelegten Fachuntersuchungen sind in Kapitel 3.3.3 und Kap.
4.1.5 aufgefuhrt, weitere Datengrundlagen des Umweltberichts sind bei der jeweiligen
Schutzgut-Betrachtung aufgefihrt.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohn-
bebauung mit 107 Wohneinheiten auf der bisher als offentlicher Parkplatz ausgewiesenen,
ca. 0,6 ha groRen Flache (Flurstiick 5218) an der Lokstedter Hohe geschaffen. Auf der
Westseite sind finf Gebaude in Zeilenform vorgesehen, fur die vier bis finf Vollgeschosse
als Hochstmald festgesetzt werden und die eine Larmschutzfunktion gegentber der Bahn
Ubernehmen. Auf der Ostseite sind zwei drei- bis viergeschossige Gebaude angeordnet, so
dass ein ruhiger Wohnhof gebildet wird.

Eine ausfuhrliche Darstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes enthélt Kapitel 5
der Begrundung.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben iber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Fur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden als MalR der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Grundflache von 8.750 m? festgesetzt, die eine starkere
Verdichtung aufgrund der zentralen Lage und guten Infrastrukturausstattung des Plangebie-
tes ermdglichen sollen. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzanhl ist fir Stell-
platze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulas-
sig. Tiefgaragen und ergdnzende Kellerraume kénnen auch aufRerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden. Dies soll zum einen die Errichtung von privaten Stellplatzen in Tiefgaragen
férdern und zum anderen dazu beitragen, dass ebenerdig zusammenhangende Grinflachen
entstehen kénnen, die auch der Sicherung der Wohnruhe dienen. Zur Entwicklung einer ho-
hen Freiraumqualitat werden die privaten Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht und eine
Durchgriinung der Neubebauung durch Anpflanzgebote festgesetzt. Die bestehende Ful3-
wegeverbindung von der Julius-Vosseler-StraRe zur U-Bahnstation Hagenbecks Tierpark
wird planerisch gesichert und durch eine neue Wegeverbindung tber das Flurstiick 5218 in
Richtung einer vorgesehenen FulRgangerbriicke Uber die Bahntrasse erweitert.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Gebiet des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrof3e von rund 0,6 ha und wird vollstan-
dig als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die gesamte Flache ist derzeit versiegelt, da
es sich um eine asphaltierte, ehemalige P+R-Anlage handelt.

Die Festsetzungen lassen eine Bebauung des Plangebietes auf einer Flache von rund
2.400 m2 zu. Zusatzlich werden durch Nebenanlagen, Tiefgaragen, Spielplatze und Wege
weitere Flachen lberbaut, so dass insgesamt eine Flache von rund 4.620 m2 Uberbaut wird.
Im Vergleich zum Bestand reduziert sich der Versiegelungsanteil von derzeit nahezu 100 %
auf zukinftig rund 80 %.

4.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetze und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

Schutzgut Luft und Klima

Gemall 8§ 1 Abs. 3 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Luft und Klima auch durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbeson-
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dere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu.

In 8 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitpl&dne auch in Verantwortung fur den allge-
meinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

Den Zielen wird im Bebauungsplan durch BegrinungsmafRnahmen, die das Kleinklima for-
dern, entsprochen. Die in der Klimafachkarte des Landschaftsprogramms Hamburg darge-
legte Funktion eines durchgrunten Siedlungstyps wird somit aufrechterhalten und im Zu-
sammenhang mit der geplanten Geb&udestellung die Luftventilationsbahn des Stadtparks
Eimsbttel beriicksichtigt.

In Bezug auf das Teilschutzgut Luft findet die 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchst-
mengen (39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 10. Ok-
tober 2016 (BGBI. | S. 2244), Anwendung, indem die im Gebiet einzuhaltenden Immissions-
grenzwerte ermittelt und erforderliche MaRhahmen zur Einhaltung der Luftqualitat gepruft
werden.

Schutzqut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewéasserbe-
wirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. § 5 Abs. 1 WHG beinhaltet u.a. die
Vorsorgepflicht, eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den.

Fur den vorsorgenden Grundwasserschutz und einen ausgeglichenen Niederschlags-
Haushalt ist gemaR § 1 Abs. 3 BNatSchG auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diese Leitsatze werden im Bebauungsplan auf den Grundwasserschutz und die Regensiel-
Ableitung in die hydraulisch ausgelastete Vorflut Schillingsbek angewendet. Das Oberfla-
chenwasser darf nur verzdgert nach entsprechender Rickhaltung eingeleitet werden, die
durch eine Dach- und Tiefgaragenbegriinung im Gebiet gefordert wird. Damit wird den Zielen
der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), den 6kologischen Zustand der Gewasser nicht zu
verschlechtern bzw. diese in ein gutes 6kologisches Potenzial zu setzen, und des Regeninf-
rastruktur-Anpassungs-Projektes (RISA) in Hamburg, eine nachhaltige Regenwasserbewirt-
schaftung zum Schutz der Gewasser, des Wasserhaushaltes und des Klimas vorzusehen,
entsprochen.

Schutzgut Boden

Gemafl 8 1 Abs. 3 BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung
zu Uberlassen.

Nach § 1a (2) Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Diese Grunds-
atze werden im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Detail naher geregelt und aus-
gefuhrt.

Aufgrund der beabsichtigten Schaffung von Wohnraum kann die Zielsetzung einer vollstan-
digen Bodenentsiegelung der ehemaligen P+R-Anlage nicht beriicksichtigt werden. Jedoch
werden durch die Neuplanung Teilflachen entsiegelt und begrint. Gleichzeitig entspricht die
Uberplanung einer bereits in groRBen Teilen versiegelten, innerstadtischen Flache dem Leit-
bild des sparsamen Umgangs mit Boden in vollem Umfang. Zudem wird festgesetzt, dass
Gehwege und ebenerdige Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.

10



Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile wie
Baume und Gehdlzstrukturen sind gemaf § 1 Abs. 6 BNatSchG zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berlcksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes vor.

Im Hinblick auf die geplante stadtebauliche Dichte und Ausnutzung des Grundstlicks kann
dem Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht entsprochen werden. Durch Begri-
nungsmalnahmen werden neue Strukturen geschaffen und ein begrintes Stadtbild entwi-
ckelt. Zur Gestaltung werden Ausnahmen fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Wohn-
gebiet ausgeschlossen und die weitgehende Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen
vorgesehen. Zum Erhalt der weitgehend ebenen Topografie und zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes dirfen Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache einschlieRlich ihrer Uberdeckung nicht (ber die natiirliche Gelandeoberflache
herausragen.

Den Entwicklungszielen fir das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen* bzw. ,Etagenwohnen®
bei Berichtigung des Landschaftsprogramms nach Feststellung des Bebauungsplans stehen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach § 1 Abs. 2 und 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstét-
ten u.a. auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Au-
Rerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG sind die Ziele des besonderen Artenschutzes geregelt, die fir besonders
und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug auf eine Tétung von
Individuen, eine Stérung lokaler Populationen sowie eine Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beinhalten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Die mit der Planungsumsetzung verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt werden durch entsprechende Begriinungs- und Pflanzmaflinahmen kompensiert. Fur
das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit den 88 14 und 15 BNatSchG beachtlich. Im Rahmen der Umweltprifung wird untersucht,
ob und in welchem Umfang mit den geplanten bzw. mit den nach dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes planungsrechtlich zuldssigen Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden sind. Da mit dem Bebauungsplan gegentiber der Bestandssituation und dem beste-
henden Planrecht keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne der Ein-
griffsregelung planerisch vorbereitet werden, kommt im vorliegenden Verfahren das soge-
nannte Staatsrdatemodell, das bei der Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen und Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in Hamburg Anwendung findet, als quantitatives Bewer-
tungsverfahren nicht zum Tragen. Der Umweltbericht zeigt MaRnahmen der Vermeidung und
Minimierung sowie zum Ausgleich fur die ermittelten Umweltauswirkungen auf. Naturschutz-
rechtlich ausgewiesene Schutzgebiete und Schutzobjekte sind innerhalb des Plangebietes
und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Das Vorhaben steht
keinen naturschutzfachlich bedeutsamen tbergeordneten Planaussagen und keinen tberge-
ordneten Zielaussagen von naturschutzfachlichen Programmen entgegen.

Die besonderen Anforderungen des Artenschutzes gemal3 § 44 BNatSchG hinsichtlich des
Verbotes bestimmter Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Arten und
ihrer Habitate werden im Rahmen der Planung bericksichtigt. Die artenschutzrechtliche Pri-
fung auf der Ebene des Bebauungsplanes kommt zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstat-
bestande nach 8§ 44 BNatSchG ausgelost werden, die besondere Malihahmen des Arten-
schutzes flr bestimmte Arten und/oder Artengruppen erfordern.
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Das im Landschaftsprogramm im Rahmen einer nachgeordneten Berichtigung angestrebte
Milieu ,Etagenwohnen® wird durch die Festsetzung einer Dach- und Tiefgaragenbegriinung
sowie Anpflanzgebote zur Durchgriinung beriicksichtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiter

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu bertcksichtigenden Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege erfordern im Plangebiet keine besondere Beachtung.

Schutzgut Mensch

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) mit den entsprechenden Verordnungen zur berlicksichtigen. Das
Fachgesetz verpflichtet u.a. nach § 1 (6) Nr. 1 BauGB auch zum Schutz der menschlichen
Gesundheit zur Einhaltung von Immissionsgrenzwerten bestimmter Substanzen in der Luft.
Zur Bewadltigung mdglicher Anforderungen an die Vorsorge und Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse erfolgten eine larmtechnische Untersuchung, eine Prognose der
Luftschadstoffbelastung und eine Prognose zu Erschiitterungen und sekundérem Luftschall.
Auf dieser Grundlage werden Schallschutz- und Erschitterungsschutzmafinahmen festge-
setzt. Weitere Ziele in Bezug auf Luft- und Larmbelastungen sind in den fachlichen Normen
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV), der ,Sechsten Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm*“ (TA Larm) und der DIN 4150 "Erschitterungen im Bauwesen" enthalten, die bei
der Festlegung der entsprechenden Malinahmen bericksichtigt worden sind.

4.1.5 Fachgutachten

Fachliche Grundlagen der Umweltprufung sind:
- Larmtechnische Untersuchung (Juni 2015, Uberarbeitung vom Juni 2016)

- Prognose der Luftschadstoffbelastung (Juni 2014) sowie eine erganzende Stellung-
nahme (April 2015)

- Prognose zu Erschiitterungen und sekundarem Luftschall (November 2014, Uberar-
beitung vom Juni 2016)

- Bestandsaufnahme und Bewertung des Baum- und Gehdlzbestandes (Marz/August
2014, aktualisiert im Mai 2015).

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Teile des Plangebietes zahlen aufgrund der Randlage zur Hauptverkehrsstral3e Koppelstra-
Be zu den lufthygienischen Belastungsraumen mit vergleichsweise hoher Schadstoffbelas-
tung der Luft.

Die Fachkarte ,Klimafunktionen® der stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung
fir das Landschaftsprogramm Hamburg stellt flr das Plangebiet eine gute Durchliftung des
Siedlungsbereichs dar. Die Eimsbutteler Landschaftsachse bzw. der Stadtpark Eimsbdittel im
Westen sind fur den tbergeordneten Kaltluftstrom in Grin- und Freiflachen von Bedeutung.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die in Folge der Planung eintretenden Schadstoffemissionen durch nachfolgende Nut-
zungen und Verkehr ist eine Untersuchung fir die Prognosesituation 2020 erstellt worden.
Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach
der Verordnung uUber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)
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vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 10. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2244) fur die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO,), Feinstaub (PMjo) und Ultrastaub (PM,s)
im gesamten Plangebiet und der ndheren Umgebung zu erwarten sind. Die Luftschadstoff-
auswirkungen sind in Kapitel 5.5.2 der Begriindung dargelegt.

4.2.1.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die klimaverbessernden Maflinahmen durch Anpflanzgebote, Begriinung von Dachern und
Beschrankung ebenerdiger Stellplatze mit Férderung einer Unterbringung in Tiefgaragen
tragen zur Verbesserung der lufthygienischen Situation bei (vgl. Kapitel 4.2.2).

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der Hamburger Raum z&ahlt zum warmgemafigten atlantischen Klimabereich mit ganzjahrig
milden Temperaturen, feuchtkiihlen Sommern und relativ milden Wintern. Die vorherrschen-
den Winde aus sudwestlichen bis nordwestlichen Richtungen erreichen im Jahresmittel eine
Windgeschwindigkeit von 3,8 m/s.

Die Klimamerkmale sind im Plangebiet aufgrund einer in der Umgebung vorhandenen ver-
dichteten Bebauung und Versiegelung stadtisch tberpragt. Das Lokalklima wird durch den
Baumbestand in den Randzonen des Flurstiicks und entlang der U-Bahntrasse gepragt. Die
Fachkarte ,Klimafunktionen“ der stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung fir
das Landschaftsprogramm Hamburg stellt das Plangebiet als ,durchgriinter Siedlungstyp”
mit sehr gunstiger bioklimatischer Situation und guter Durchliftung dar. Der Eimsbutteler
Grinzug im Westen wird als Grinflache mit hoher bis sehr hoher klimatischer Bedeutung
bewertet.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die neue Wohnbebauung bedingt einen Verlust klimatisch wirksamer Vegetationselemente
durch die Entnahme der an den Grundstiicksrandern vorhandenen Baum- und Gehdélzbe-
stande. GroRraumige Auswirkungen auf das Klima und eine Beeintrachtigung der lberge-
ordneten Klimafunktionen des westlich angrenzenden Eimsbutteler Grinzuges bzw. des
Stadtparks Eimsbdittel sind nicht zu erwarten.

4.2.2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung und Gehdlzverlust
werden durch die festgesetzten MalRnahmen zur Begriinung der Baugebiete gemindert (vgl.
8§ 2 Nummern 11 bis 14 der Verordnung). Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine Begri-
nung durch Baumpflanzungen, bezogen auf den Flachenanteil der Grundsticksflache, fest-
gesetzt. Fir die Dachflachen der Baugebiete ist eine Dachbegrinung vorzusehen. Die nicht
Uberbauten und nicht fir ErschlieBungswege beanspruchten Flachen von Tiefgaragen sind
zu begriunen. Die MalRnahmen leisten einen Beitrag zur verminderten Aufheizung und Luft-
anfeuchtung sowie zur Staubminderung.

Mit Umsetzung der festgesetzten Mal3nahmen ist davon auszugehen, dass keine erhebli-
chen und nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Luft
verbleiben. Mit den angefiihrten MaRnahmen wird gleichzeitig den Erfordernissen des Klima-
schutzes nach 8 1a Absatz 5 BauGB entsprochen.
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4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die bestehende Vorflutsituation ist durch ein Trennsielsystem gekennzeichnet. Schmutz- und
Regenwassersiele verlaufen im Bereich der Koppelstra3e, der von der Julius-Vosseler-
Stral3e abzweigenden Stichstral3e und der Stral3e Lokstedter Hohe.

Oberflachennah ist der Untergrund von geringmachtigen schwach-schluffigen Mittel- bis
Feinsanden geprégt, zum Teil auch von kiinstlichen Auffillungen. Diese werden von stellen-
weise mehrere Meter machtigem, schwer wasserdurchlassigem Geschiebemergel/-lehm,
vereinzelt auch Torf, unterlagert. Darunter folgt der erste Hauptgrundwasserleiter. Oberhalb
des Geschiebemergels/-lehms kommt es niederschlagsbedingt zur Bildung von Staunasse,
die zum Teil im Bereich von Keller- und Tiefgaragensohlen anzutreffen ist, kleinraumig kann
der Stauwasserspiegel auch hoher liegen. Der Grundwasserflurabstand des ersten Haupt-
grundwasserleiters liegt bei ca. 5 bis 7 m unter der Gelandeoberkante. Zum Teil steht das
Grundwasser gespannt an. Im Plangebiet besteht gemald der Fachkarte des Landschafts-
programms Hamburg keine erhohte Grundwasserempfindlichkeit. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades als gering einzustufen.

Eine Versickerungsfahigkeit ist aufgrund der hydrogeologischen Situation im Plangebiet nicht
gegeben. Die Versickerungspotenzialkarte stellt eine Uberwiegend eingeschrankte natirliche
Versickerungsmaoglichkeit dar. Punktuell werden sehr kleinrdumig versickerungsfahige Tiefen
von ca. 2 bis 5 m erreicht, die flr eine Flachen- oder Muldenversickerung geeignet sind.

Gebiete auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet nicht wesentlich
erhdhen, da die ehemalige P+R-Flache bis auf die Randzonen zu nahezu 100 % versiegelt
ist (vgl. Kapitel 4.2.4.2). Insgesamt sind nur geringe Auswirkungen auf die Grundwasserneu-
bildungsrate, die Versickerungsleistung und den Oberflachenwasserabfluss zu erwarten.

4.2.3.3 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Das Oberflachenwasser soll gemaR der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt Ham-
burg mdglichst im Einzugsgebiet belassen oder nur verzdgert Uber Riuckhalteanlagen abge-
leitet werden. Das erforderliche Volumen und die zuldssige Einleitmenge in die Regenwas-
sersiele missen im Rahmen der Erteilung der Einleitgenehmigung im Einzelnen mit der
Hamburger Stadtentwdsserung abgestimmt werden. Aus Hochwasser- und Gewasser-
schutzgrinden und da die Kapazitaten der Vorflut begrenzt sind, dirfen insgesamt nur
17 I/s*ha Niederschlagswasser Uber die vorhandenen Regenwassersiele (Koppelstral3e, Ju-
lius-Vosseler-Stral3e mit abzweigender Stichstral3e, Lokstedter Héhe) in den Vorfluter (Schil-
lingsbek) eingeleitet werden. Da eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken nur sehr bedingt moéglich ist, sind ggf. technische Rickhaltekapazitaten vor-
zuhalten. Details sind in Kapitel 5.6.2 der Begriindung dargelegt.

Im Weiteren werden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur Begrenzung der Bo-
denversiegelung vorgesehen (vgl. Kapitel 4.2.4.3). Die Festsetzung zur Dachbegrinung fuhrt
zu einer Rickhaltung von Niederschlagswasser, vermindert den Oberflachenwasserabfluss
von den Dachflachen in den Baugebieten und tragt zu einer Entlastung der Siele bei. Geh-
wege und Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen sind in einem wasserdurchlassi-
gen Aufbau herzustellen und MalRBhahmen zur dauerhaften Absenkung des Grundwassers
sind unzulassig (vgl. 8 2 Nummern 13, 15 und 16 der Verordnung).
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4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich auf ca. 15,3 m tUber Normalhéhennull (INHN), wobei das Ge-
lande nach Siden leicht auf 15,7 m UNHN ansteigt. Die U-Bahn auf der Westseite verlauft in
einem ca. 3 bis 4 m tiefen Gelandeeinschnitt mit steilen Béschungen.

Der geologische Aufbau ist hauptsachlich durch Grundmordnenmaterial mit Geschiebelehm
bzw. -mergel gekennzeichnet. Dementsprechend sind schluffige Béden mit sandigen Einla-
gerungen in unterschiedlicher Méachtigkeit vorherrschend.

Der Boden im Plangebiet ist Giberwiegend anthropogen gepragt und weist einen sehr hohen
Versiegelungsgrad auf. Lediglich im Bereich der randlichen Gehdlze sind gartnerisch geprag-
te Bdden vorherrschend. Die naturlichen Bodenfunktionen sind weitgehend eingeschrankt.
Die Boden Ubernehmen allgemeine Funktionen als Lebensraum fur Pflanzen und Bodenor-
ganismen. Hinweise auf schutzwirdige Bdden liegen nicht vor.

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung wird nicht wesentlich in den Boden eingegriffen, da die Neubebauung auf
einer bereits Uberwiegend versiegelten Flache stattfindet. Lediglich in den Randzonen wer-
den gartnerisch bepflanzte Boden uberbaut. Die Zunahme der Bodenversiegelung bei Um-
setzung der Planung ist nicht erheblich. Nach geltendem Planrecht des Bebauungsplanes
Lokstedt 7 ist die ehemalige P+R-Anlage als Parkplatz, also bereits als versiegelte Flache,
ausgewiesen.

4.2.4.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Durch die Herstellung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Gehwegen und
ebenerdigen Stellplatzen auf den privaten Grundsticksflachen werden Teilfunktionen des
Bodens erhalten und die Bodenversiegelung gemindert (vgl. 8 2 Nummer 15 der Verord-
nung). Durch die Festsetzung einer Dach- und Tiefgaragenbegrinung in den Baugebieten
werden neue Bodenentwicklungsmaoglichkeiten geschaffen (vgl. 8 2 Nummern 13 und 16 der
Verordnung). Insgesamt kommt es durch die Neuplanung zu einer Reduzierung der bisheri-
gen, nahezu vollstandigen Versiegelung der gesamten Flache.

4.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt innerhalb des Freiflachenverbundsystems unmittelbar am &stlichen
Rand der Eimsbutteler Landschaftsachse mit Hagenbecks Tierpark im Nordwesten sowie
dem Stadtpark Eimsbiittel mit seinen Kleingéarten und Sportanlagen im Westen und Sudwes-
ten.

Nordlich des Plangebietes fuhrt eine Wegeverbindung in Verlangerung der Lokstedter Hohe
nach Westen Uber eine Rampe an der sudlichen Gebaudewand des Lebensmittelmarktes
nach Norden zur Koppelstral3e. Westlich der U-Bahnstation Hagenbecks Tierpark besteht
ein Eingang in die Parkanlage mit den Kleingarten.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist durch eine baulich gepragte Umgebung bestimmt. Das
Stadtbild wird im nordlichen Teil durch die Verkehrsachse KoppelstraRe und stral3enbeglei-
tende gewerbliche Bebauung gepragt. Im Osten und Siden grenzt eine ein- bis zweige-
schossige Wohnbebauung mit einem aufgelockerten und gut durchgriinten Charakter an.

Die Stadtgehdlze auf dem Flurstiick der ehemaligen P+R-Anlage sind gliedernde Grinstruk-
turen und bilden eine stabile Grunkulisse.
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Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit der Neubebauung im Bereich der ehemaligen P+R-Anlage wird eine stadtebauliche Er-
weiterung und Neugestaltung vorgenommen. Insgesamt findet eine bauliche Verdichtung in
einem stadtisch gepragten Umfeld statt.

Die bestehende Wegeverbindung wird durch ein Gehrecht festgesetzt und gesichert. Eine
erganzende Verbindung von der Neubebauung Uber eine Fuf3gangerbricke Uber die U-
Bahntrasse in den Eimsbdtteler Grinzug wird planerisch vorbereitet und ebenfalls durch ein
Gehrecht gesichert. Auswirkungen auf die Eimsbutteler Landschaftsachse bestehen nicht.

4.2.5.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Zur Durchgrinung der Neubebauung werden differenzierte Anpflanzungsgebote und Grin-
festsetzungen getroffen (vgl. 8 2 Nummern 11 bis 14 der Verordnung). Mit der Begrenzung
oberirdischer Stellplatze im Wohngebiet wird die Anlage von Tiefgaragen geférdert und mit
der Begrunungsfestsetzung fur nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen ein hoher Grinanteil mit
Freiraumqualitat gesichert (vgl. 8 2 Nummern 10 und 14 der Verordnung). Die MalRBhahmen
mindern die Beeintréchtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes.

Fur eine hochwertige Gestaltung des Ortsbildes werden gestalterische Festsetzungen getrof-
fen. Standplatze fur Abfallbehélter aul3erhalb von Geb&uden sind in den Baugebieten mit
Geholzen einzugrinen (vgl. 8 2 Nummer 18 der Verordnung). Zum Erhalt der relativ ausge-
glichenen Topographie innerhalb des Plangebietes durfen Tiefgaragen einschlieRlich ihrer
Uberdeckung nicht tber die natirliche Gelandeoberflache herausragen (vgl. § 2 Nummer 17
der Verordnung).

Mit den dargelegten MalRnahmen zur Durchgriinung und stadtebaulichen Einbindung wird
eine qualitatsvolle Bebauung erzielt.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange

4.2.6.1 Bestandaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen
Das Plangebiet ist durch eine temporare Containersiedlung auf einem Parkplatz mit Asphalt-
decke sowie Baume und Gehdlze in den randlichen Bereichen gepragt.

Baum- und Gehdlzbestand

Fachliche Grundlage zur Beschreibung des Baumbestandes ist eine Bestandsaufhahme und
Bewertung, die 2014 durchgeflihrt worden ist. Das Flurstiick 5218 wird auf der Ost-, Sud-
und Westseite von einer flachenhaften Baum- und Gehdlzpflanzung eingefasst. Es wurden
31 groRere Baume innerhalb der flichenhaften Bestande einzeln erfasst. Anhand der Bewer-
tung sind 11 Baume von geringer, 19 Baume von mittlerer und 1 Baum von hoher Wertigkeit.
Die Uberwiegend heimischen Strauchgruppen setzen sich u.a. aus Hartriegel, Hasel, Holun-
der, Schneebeere und Weil3dorn zusammen. Der Baumbestand besteht u.a. aus Ahorn, Bir-
ke, Hainbuche, Kiefer und Weide mit Stammdurchmessern von 35 bis 70 cm und zusam-
menhangenden Baumkronen. Im Nordosten befindet sich innerhalb des Gehdblzstreifens eine
machtige GroRbaumgruppe aus drei Pappeln mit Stammdurchmessern bis zu 100 cm. Im
Osten ist ein pragender Einzelbaum der Art Hainbuche im Gehélz vorhanden. Im Stdosten
steht eine mehrstdmmige grof3kronige Silberweide mit Stammdurchmessern bis zu 80 cm.
Im Norden des Flurstiicks befindet sich eine Baumreihe, bestehend aus kleinkronigen Ei-
chen, entlang der Wegeverbindung.
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Beschreibung der potenziell vorhandenen Tierwelt

In Abhangigkeit der verbreiteten Biotopstrukturen sind tberwiegend haufige Brutvogelarten
der Siedlungen und Saugetiere zu erwarten. Es ist ein allgemein verbreitetes, an stadtische
Bedingungen angepasstes Artenspektrum vorkommend

Vorkommen von streng und besonders geschutzten Arten

Die Biotopstruktur des Plangebietes ist durch den hohen Versiegelungsgrad stark einge-
schrankt.

Ein Vorkommen streng und besonders geschiitzter Pflanzenarten ist anhand der Biotopstruk-
tur des Plangebiets nicht anzunehmen.

Das potenzielle Artenspektrum der Brutvdgel setzt sich aus Arten der urbanen Kulturland-
schaft zusammen. Neben typischen Singvogelarten kénnen verschiedene Geholzbriter auf-
treten. Alle heimischen Vogelarten sind gemaf3 § 7 Absatz 2 Nummer 13 BNatSchG beson-
ders geschiitzt.

Aus der Gruppe der Sdugetiere sind vor allem gehélzgebundene, unempfindliche Arten wie
das Eichhérnchen zu erwarten. Altere BAume kdnnen dartiber hinaus Fledermausen, von
denen alle Arten im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des
Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen, gedndert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997, aufge-
fuhrt und damit nach § 7 Absatz 2 Nummer 14 BNatSchG streng geschiitzt sind, Tagesver-
stecke bieten. Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermausen sind
nicht zu erwarten.

Bewertung

Der Baum- und Gehoblzbestand ist grof3tenteils nach der Baumschutzverordnung schitzens-
wert und Gbernimmt in Abhangigkeit von Alter und Qualitat entsprechende Habitatfunktionen
fur die Tierwelt.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fir die vorkommenden Biotop-
und Habitatstrukturen verbunden. Der flachenhafte Baum- und Gehdlzbestand auf dem
Grundstiick der P+R-Anlage wird weitestgehend fur die Neubebauung und Tiefgaragener-
schlieBung entnommen.

Die Biotopverluste flihren in der Folge zu Beeintrachtigungen fiur die vorkommende Tierwelt.
Beeintrachtigung von streng und besonders geschitzten Arten

Es ist davon auszugehen, dass bei Realisierung der Planung Brut- und Nahrungshabitate
von Brutvdgeln zerstdrt werden und Tagesverstecke von Fledermausen verloren gehen.

Das Eintreten des Tétungstatbestandes nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann bei
Durchfuihrung der Baufeldraumung auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der potenziell vor-
kommenden Vogelarten unter Bertlicksichtigung des § 39 BNatSchG vermieden werden.

Stérungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG kénnen fir die verbreiteten, unempfind-
lichen Tierarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel an Lebensraumbedingungen
mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Storungen mit kleinrAumigen Revierverschie-
bungen reagieren kénnen.

Die 6kologischen Funktionen der Lebensstatten bleiben im raumlichen Zusammenhang er-
halten, da es sich bei den potenziell betroffenen Arten um solche mit wenig spezialisierten
Habitatansprichen handelt, fir die Ausweichquartiere im stadtischen Umfeld vorhanden
sind. Durch die Anpflanzungs- und Begriinungsfestsetzungen werden zudem innerhalb des
Plangebietes neue Grinstrukturen entstehen. Tagesverstecke von Fledermausen, die im
gesamten Stadtgebiet in groRer Zahl vorhanden sind, gelten nicht als zentrale Lebensstatten
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und somit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG. Verbots-
tatbestande nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG werden daher ebenfalls nicht erfillt.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- / Ausgleichsmafinahmen

Die festgesetzten Begrinungsmalnahmen fir das Baugebiet schaffen neue Biotop- und
Habitatstrukturen, die einen Ausgleich fir die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen bewir-
ken. Dazu zahlen Baumpflanzungen fur Grundsticksanteile, Dach- und Tiefgaragenbegri-
nung, die Verwendung standortgerechter Laubgehélze und Mindestqualitaten fir Neupflan-
zungen (vgl. 8 2 Nummern 11 bis 14 der Verordnung). Damit werden neue Lebensrdume fir
wildlebende Tiere und Pflanzen geschaffen. Erforderliche Baumfallungen sind Uber die Re-
gelungen aufgrund der Baumschutzverordnung zu kompensieren.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fir besonders und
streng geschutzte Arten entsprechend 8 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG sind fur die Brutvogel die
gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 BNatSchG einzuhalten. Baumféallungen und Geholzro-
dungen sind aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar)
durchzufihren.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet gibt es Erschlieungs- und Versorgungsanlagen als sonstige Sachguter. Es
sind keine schiitzenswerten Kulturgiter vorhanden.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter bestehen nicht.

4.2.7.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Mafnahmen in Bezug auf Kultur- und Sachgiter sind nicht erforderlich.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet hat durch die unmittelbare Lage an der U-Bahnhaltestelle Hagenbeks Tier-
park eine hervorragende infrastrukturelle Ausstattung und fur den Stadtteil Lokstedt eine
Bedeutung als Wohn- und Dienstleistungsstandort. Mit der an das Plangebiet angrenzenden
Eimsbitteler Landschaftsachse besteht ein innerstadtischer Erholungsschwerpunkt mit Ha-
genbecks Tierpark im Nordwesten sowie Kleingarten-, Park- und Sportanlagen im Westen
des raumlichen Nahbereichs. Das Plangebiet selbst Ubernimmt keine Funktionen fir die
Naherholung. Ein Zugang in den Griinzug besteht derzeit nur von der Koppelstraf3e westlich
der U-Bahnstation.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen von der Koppelstrale sowie der
U-Bahntrasse ein. Die KoppelstralRe, die sich nach Westen iiber den Sportplatzring und nach
Osten uber den nordostlichen Zweig der Julius-Vosseler-Stral3e fortsetzt, zahlt mit rund
42.000 Kfz/Tag zu den starker frequentierten Hamburger HauptverkehrsstralBen. Die Ver-
kehrslarmuntersuchung zeigt, dass die Beurteilungspegel im Plangebiet tGiber den Grenzwer-
ten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269), fur allgemeine Wohngebiete lie-
gen.

Weitere Larmquellen sind der Gewerbelarm des Lebensmittelmarktes an der Koppelstral3e
mit Anlieferzone und Stellplatzen auf der riickwartigen Seite zur Lokstedter Hohe, der Auto-
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vermietung an der Lokstedter Hohe und der vorhandenen Gewerbebetriebe im Suden des
Plangebiets. Der Gewebelarm liegt anhand der berechneten Beurteilungspegel unterhalb der
malf3gebenden Immissionsrichtwerte. Die Larmsituation ist im Detail in Kapitel 5.5.1 darge-
legt. Insgesamt zeigt sich im Ergebnis der Bestandsbewertung eine erhebliche Larmvorbe-
lastung im Plangebiet.

Zudem wirken auf das Plangebiet Erschitterungen und sekundérer Luftschall ausgehend
von der U-Bahn ein. Das Gutachten, das diese untersucht, zeigt, dass es zu Uberschreitun-
gen der Anforderungen zum Erschitterungsschutz gemafd DIN 4150 fur allgemeine Wohn-
gebiete und zur Uberschreitung der fir den sekundaren Luftschall maRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-
Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA Larm) vom
26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503) kommt. Die Situation der Erschitte-
rungen und des sekundarem Luftschalls ist im Detail in Kapitel 5.5.3 dargelegt.

Auch die Einwirkungen durch Luftschadstoffe auf das Plangebiet wurden gutachterlich unter-
sucht. Hier kommt es jedoch zu keiner Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub (PM10) und
Ultrastaub (PM2,5) im gesamten Plangebiet und der nédheren Umgebung. Die Luftschad-
stoffauswirkungen sind in Kapitel 5.5.2 der Begriindung dargelegt.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Stadtteil Lokstedt wird durch die Neuplanung als attraktiver Wohnstandort mit glinstiger
Verkehrsanbindung und Lage am Eimsbutteler Griinzug insgesamt gestarkt. Durch die ge-
planten Anpflanzgebote wird ein intensiver Durchgriinungsanteil des Baugebietes erzielt.

Die Sicherung der Wegebeziehung mit Fuhrung durch das Vorhabengebiet verbessert die
Einbindung in das vorhandene Griinflachensystem und tragt zur Versorgung mit wohnungs-
nahen Erholungsflachen bei.

Fur die geplante Neubebauung auf der ehemaligen P+R-Anlage werden die Immissions-
grenzwerte von 59/49 dB(A) tags/nachts der 16. BImSchV fir Wohngebiete Uberschritten.
Die hochsten Larmimmissionen werden an den zur U-Bahntrasse orientierten Gebaudefas-
saden des westlichen Baukorpers erreicht. Die Beurteilungspegel am Tage betragen dort bis
zu 63 dB(A), in der Nacht bis zu 61 dB(A). Die Werte bleiben am Tage unterhalb der Schwel-
le zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A)*, in der Nachtzeit wird der Wert von 60 dB(A)
jedoch uberschritten. Die planerische Bewaltigung des Larmkonfliktes wird im Detail in Kapi-
tel 5.5.1 dargelegt.

Fur das Plangebiet werden die Anforderungen zum Erschitterungsschutz geman DIN 4150
fur allgemeine Wohngebiete nicht eingehalten; die maRgeblichen Immissionsrichtwerte fiir
den sekundaren Luftschall gemafd TA Larm werden ebenfalls Uberschritten. Die von dem
U-Bahnverkehr ausgehenden Erschiitterungen kdénnen tber Boden, Grindung, Wénde und
Stitzen auf den FulRboden der Stockwerksdecken weitergeleitet werden, wo sie in Folge von
Resonanziberhéhung von Menschen als stérend empfunden werden kénnen. Durch die
Erschitterungen kann in Gebauden zudem sekundarer Luftschall entstehen. Die planerische
Bewaltigung des Konflikts wird im Detail in Kapitel 5.5.3 dargelegt.

4.2.8.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen
Zur Gewahrleistung gesundheitsvertraglicher Wohnverhaltnisse werden in Bezug auf den

Larmschutz Festsetzungen zur Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite, zu
baulichen Schallschutzmallinahmen an den larmintensiven Fassadenseiten und zum Schutz

! Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist nicht eindeutig definiert. Der gesundheitsgefédhrdende
Bereich liegt nach Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes bei Pegeln von gréRer 60 dB(A) in der
Nacht und 70 dB(A) am Tag (vgl. Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010).
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von Wohnauf3enbereichen getroffen. Im Detail werden eine larmabschirmende Gebaudestel-
lung mit larmabgewandten Gebaudeseiten und larmberuhigten AufRenwohnbereichen, die
Blockrandklausel, ergdnzend mit einer Nacht-Innenraum-Klausel im westlichen Teil des
Plangebietes und nur die Nacht-Innenraumklausel fir den dstlichen Teil des Plangebietes
festgesetzt (vgl. Kapitel 5.5.1). In Bezug auf den Erschutterungsschutz und den Schutz vor
sekundarem Luftschall werden entsprechende Festsetzungen fur das gesamte Plangebiet
getroffen (vgl. Kapitel 5.5.3).

4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.3.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Umweltbericht sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
unter Berlcksichtigung der Ziele des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
darzustellen.

Mit der Planung einer Wohnbebauung auf dem Flurstiick der ehemaligen P+R-Anlage soll
eine stadtebauliche Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung vorgenommen werden.
Fur dieses Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Standortalternativen.

Fur das Flurstiick 5218 (P+R-Anlage) wurden Planungsvarianten im Rahmen eines stadte-
baulich-hochbaulichen Wettbewerbs entwickelt. Die Ergebnisse des Wettbewerbs flieRen in
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Realisierung der beabsichtigten Planung ist davon auszugehen, dass sich die Um-
weltsituation im Plangebiet nicht oder nicht wesentlich verandern wird. Die Nutzung als tem-
poréare Containersiedlung fur die o6ffentliche Unterbringung von Fliichtlingen bzw. als P+R-
Anlage bliebe erhalten. Beeintrachtigungen in Bezug auf die Schutzgiter des Natur- und
Landschaftshaushalts einschlie3lich Landschaftsbild, die aufgrund der stadtebaulichen Pra-
gung insgesamt als gering zu bewerten sind, wirden unterbleiben. Auf der anderen Seite
wilrde kein neuer Wohnungsbau ermdglicht, der der Deckung der Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung im Sinne einer angestrebten Innenentwicklung dient.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung,
die im Zusammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den je-
weiligen Fachgutachten beschrieben.

4.4.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere Uberwachungsmaflnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die geplante Umnutzung der Flache der
ehemaligen P+R-Anlage fur ca. 107 offentlich geférderte Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau. Planungsvarianten wurden in einem Wettbewerbsverfahren untersucht.

Bei Nicht-Realisierung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Umweltsituation
nicht wesentlich verandern wird. Auf der anderen Seite wirde die Neuschaffung von Wohn-
raum im Sinne einer landschaftsschonenden Innenentwicklung entfallen.
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Das Plangebiet liegt in Randlage zur Eimsbitteler Landschaftsachse und ist durch eine um-
gebende stadtische Bebauung gepragt. Die Schutzgiter des Naturhaushaltes weisen eine
allgemeine Bedeutung ohne besondere Funktionen auf.

Die fur das Vorhaben durchgefiihrte Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild verbunden.

Fur das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zusatzlichen Belastungen hervorge-
rufen.

Das Schutzgut Klima wird durch lokal begrenzte klimatische Veranderungen und den Verlust
von Grinvolumen negativ beeinflusst. Mit den festgesetzten Durchgrinungsmafinahmen
wird ein wesentlicher Beitrag zur Minderung der Beeintrachtigungen erzielt.

Aufgrund der bereits bestehenden Versieglung wird fur das Schutzgut Wasser kein deutlich
erhohter Oberflachenwasserabfluss erwartet. Aus Hochwasser- und Gewasserschutzgrin-
den und da die Kapazitaten der Vorflut begrenzt sind, durfen insgesamt nur 17 I/s*ha Nieder-
schlagswasser uber die vorhandenen Regenwassersiele (KoppelstraRe, Julius-Vosseler-
Stral3e mit abzweigender Stichstral3e, Lokstedter Hohe) in den Vorfluter (Schillingsbek) ein-
geleitet werden. Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser im Gebiet werden entsprechen-
de Mdoglichkeiten zur gedrosselten Abgabe in das Sielnetz im Rahmen der nachgeordneten
Genehmigungsverfahren festgelegt.

In das Schutzgut Boden wird aufgrund der Vorbelastung nur in geringem Umfang eingriffen.
Mit der Festsetzung von Begriinungsanteilen in den Baugebieten sowie der Dach- und Tief-
garagenbegrinung werden die Neuversiegelung begrenzt und Bodenbeeintrachtigungen
gemindert.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird neu gestaltet und in Teilen aufgewertet.

Der Verlust von Lebensrdumen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Neu-
schaffung von Dachbegriinungen und Anpflanzgeboten kompensiert. Unter Beachtung der
Schutzbestimmungen fiur die Fallung von Baumen und Gehélzen werden keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG fiir die betroffenen Brutvogel ausgelost.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter entstehen keine Auswirkungen.

Fur das Schutzgut Mensch werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch ent-
sprechende Larmschutzfestsetzungen gesichert.

5 Planinhalt und Abwéagung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das aus einem Wettbewerbsverfahren hervorgegangene Bebauungskonzept fur das Vorha-
bengebiet sieht drei Baukdrper in Form von drei- bis fiinfgeschossigen Wohngebauden in
Zeilenform vor, die sich um einen innenliegenden Wohnhof gruppieren.

Im Westen ist eine Zeile aus funf versetzten Einzelhdusern geplant, welche zugleich einen
Larmschutz zur U-Bahn bildet. Diese Zeile formt zusammen mit den beiden dstlichen Bau-
korpern einen Wohnhof, der durch seine Nord-Sud-Ausrichtung eine optimale Besonnung
ermdglicht. Alle Wohnungen profitieren vom direkten Bezug zum Wohnhof. Dieser nimmt
unterschiedliche Funktionen auf: Spielplatze, interne Wegeverbindungen, Sitzmdglichkeiten
und gestaltete Ubergange von privaten, halb-6ffentlichen und 6ffentlichen Flachen sollen den
Bewohnern Raum fir eine attraktive Nachbarschaft bieten.

Die Hauser variieren in ihrer Geschossigkeit, Materialitat und Farbe, wodurch individuelle
Einzelhduser ablesbar werden. Jede Wohnung der Obergeschosse erhalt durch eine Loggia
oder einen vorgehéngten Balkon einen attraktiven Auf3enraum. Private Freiflachen mit Ter-
rassen im Erdgeschoss bieten zusatzliche Freiraumangebote.

Die aul3ere ErschlieRung des neuen Quartiers erfolgt Uber die Lokstedter Hohe. Fir die Un-
terbringung der privaten Stellplatze ist eine Tiefgarage vorgesehen.

Die privaten und halboffentlichen Freiraume in der Mitte des Geb&udeensembles dienen
neben dem Kinderspiel auch als Feuerwehraufstellflachen und zur ful3laufigen Erschlie3ung
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des Vorhabengebietes. Die bisher Uber die ehemalige P+R-Anlage offentlich nutzbare Ful3-
wegeverbindung von der Julius-Vosseler-Stral3e zur U-Bahnhaltestelle Hagenbecks Tierpark
wird weiterhin durch das Vorhabengebiet gefihrt und dazu mit einem Gehrecht gesichert.
Zusétzlich wird ein zweites Gehrecht im Stiden des Plangebiets in Richtung Bahntrasse vor-
gesehen, wo zuklnftig eine Querung Uber die Bahngleise in Richtung Stadtpark Eimsbuttel
geplant ist.

5.2 Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet auf dem Flurstick 5218, wird gemall 8§ 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen.

Im Plangebiet soll ein konkretes Vorhaben von einem Investor umgesetzt und mit einem
Durchfuihrungsvertrag gesichert werden. Dazu wird in 8 2 der Verordnung festgesetzt:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen in-
nerhalb des Vorhabengebiets nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.”
(8 2 Nummer 1 der Verordnung)

Vorhaben, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom Durchfiih-
rungsvertrag erfasst werden, sind damit im Vorhabengebiet unzuldssig. Sie kdnnen aber
nach § 12 Absatz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zulas-
sig werden, ohne dass es hierfur einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bedarf, sofern diese nicht den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen. Folglich
wird die Zulassigkeit von Vorhaben fir das Vorhabengebiet zum einen im Bebauungsplan
und zum anderen im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets wird sichergestellt, dass Wohnen die
Hauptnutzung in diesem Bereich des Plangebietes darstellt.

Ausnahmen fir Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, um Konflikte
mit der geplanten und der angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere
durch die Verkehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kénnen.

LIm allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen.“ (§ 2 Nummer 2 der Verordnung)

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festlegung der stadtebaulichen Dichte soll die zentrale Lage des Plangebiets im
Ortsteil Lokstedt beriicksichtigt werden: OPNV, Schulen, Sportanlagen und Versorgungsein-
richtungen sind in ful3laufiger Entfernung gut erreichbar. Daher wird die Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,4 als H6chstmald und eine maximale Geschossflache von 8.750 m2 festgesetzt,
was in etwa einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,5 entspricht.

Um die wohnungsnahen Freiflachen von parkenden Autos zur Steigerung der Wohnqualitat
freizuhalten und dazu den ruhenden Verkehr in Tiefgaragen unterbringen zu kénnen, wird
festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zulassigen GRZ mdglich ist. Zudem wird aufgrund
der vorgesehen offentlichen Durchwegung eine Uberschreitung der GRZ fur Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO ermdoglicht. Hierzu wird in § 2 der Verordnung festgesetzt:

sim allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4
durch die Grundflache von Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3787) und fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.” (§ 2 Nummer 3 der Verord-
nung)

Offentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht entgehen, sondern sprechen fir eine

hohere Dichte im Plangebiet. Denn insbesondere gut erschlossene Gebiete, die innerhalb

der sogenannten Urbanisierungszone des Bezirks Eimsbiittels liegen, kénnen durch eine
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Innenentwicklung dazu beitragen, das Ziel des Senats, pro Jahr 6000 neue Wohneinheiten
zu schaffen, zu erreichen.

Die zentrale Lage des Plangebiets unmittelbar an der U-Bahnhaltestelle Hagenbecks Tier-
park macht eine gegenuber dem bisherigen Bestand héhere Ausnutzung der Grundstiicke
aus stadtebaulichen Grunden sinnvoll, um der hochwertigen infrastrukturellen Ausstattung
des Plangebiets und seiner Umgebung zu entsprechen. Fir die an das Vorhabengebiet an-
grenzenden Bauflachen wird ebenfalls eine gegentiber dem heutigen Bestand hdhere bauli-
che Ausnutzung der Grundstiicke geplant (Bebauungsplan-Entwurf Lokstedt 64), so dass
zwischen U-Bahntrasse und Julius-Vosseler-Stral3e langfristig ein urbanes Stadtquartier ent-
stehen wird. Gleichzeit werden ausreichend grol3e Freibereiche gewahrleistet.

Die in Nord-Sud-Richtung ausgerichteten Baukérper im Plangebiet lassen auch bei der ge-
planten Dichte eine ausreichende Besonnung der neuen Wohnungen zu.

Durch die unmittelbare Lage des Plangebiets am westlich der U-Bahntrasse liegenden
Stadtpark Eimsbittel mit seinen 6ffentlichen Grinflachen, verschiedenen Sport- und Klein-
gartenanlagen stehen ausreichend Angebote zur Naherholung fiir die Bewohner zur Verfu-
gung, so dass durch die Dichtetiberschreitung keine Beeintrachtigungen der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verursacht werden. Die Geschossigkeit wird flr die westliche
Wohnzeile mit vier bzw. finf Vollgeschossen und fir die beiden Ostlichen Wohnzeilen mit
drei bzw. vier Vollgeschossen jeweils als Hochstmal festgesetzt. Dabei wird die parallel zur
U-Bahntrasse geplante Zeile insgesamt um ein Geschoss héher festgesetzt als die dstlichen
Baukorper, um durch die Gebaudestellung und Hohe eine Larmschutzfunktion zu erreichen.

Durch diese Festsetzungen werden der Zentralitét des Standortes angemessene Gebaude-
hohen erreicht und durch die Abstaffelung bzw. Differenzierung der Geschossigkeiten
gleichzeitig ein vielgestaltiges Ensemble geschaffen.

Eine dartiber hinausgehende Hohenentwicklung wirde sich nicht in die Baustruktur der Um-
gebung einfliigen, deshalb werden fiir das allgemeine Wohngebiet weitere Geschosse
textlich ausgeschlossen:

»im allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse wei-
tere Geschosse unzulédssig.” (§ 2 Nummer 4 der Verordnung)

Die Baugrenzen der einzelnen Gebaude werden leicht gegeneinander versetzt angeordnet
und mit einer einheitlichen Bautiefe von 15 m festgesetzt. Innerhalb dieser Baugrenzen las-
sen sich attraktive Grundrisse fur den geforderten Wohnungsbau entwickeln und die geplan-
ten Vor- und Ruckspringe zwischen den einzelnen Gebauden, durch die eine Uniformitéat
des Ensembles vermieden und individuelle Identitaten der Hauser erreicht werden sollen,
realisieren. Bei den baukdrperéhnlichen Festsetzungen handelt es nicht um zwingende Fest-
setzungen nach § 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19). Die
Abstandsflachen geméal § 6 Absatz 5 Satz 1 HBauO sind einzuhalten.

Um die Schaffung qualitativ hochwertiger Wohnungen mit gut nutzbaren Auf3enwohnberei-
chen, die nach heutigem Standard einen angemessenen Erholungswert bieten, zu ermdgli-
chen, werden hierfiir durch den Bebauungsplan Uberschreitungen der Baugrenzen zugelas-
sen. Auch in Richtung der Bahn ist dies in Abwagung mit den Belangen des Larmschutzes
méglich, da die Larmbelastung tiberwiegend unter der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung?
liegt und daher kein Hindernis fir einen angemessenen Aul3enwohnraum darstellt. In Berei-
chen in denen die Immissionspegel hoher liegen, muss flr einen entsprechenden Larm-
schutz gesorgt werden (vgl. Kap. 5.5.1.1). Wahrend die Wohnungen des Vorhabens ab dem
ersten Obergeschoss mit Balkonen geplant sind, sollen die Erdgeschosswohnungen durch
ebenerdige Terrassen aufgewertet werden. Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung,
um ausreichend dimensionierte Aul3enwohnbereiche realisieren zu kénnen:

? Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist nicht eindeutig definiert. Der gesundheitsgefédhrdende
Bereich liegt nach Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes bei Pegeln von gréRer 60 dB(A) in der
Nacht und 70 dB(A) am Tag (vgl. Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010).
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,Im allgemeinen Wohngebiet ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Bau-
grenzen durch Balkone und durch zum Hauptgebaude zugehérige Terrassen bis
zu 1,5 m zuldssig.” (8 2 Nummer 6 der Verordnung)

Die getroffenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung entsprechen insgesamt
dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs, wodurch in der damit erfolgten Abwéagung
mit den anderen Planungsvarianten der Wettbewerbsteilnehmer ein fur den Standort opti-
miertes Bauensemble errichtet werden kann.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Ruhender Verkehr

Um die nicht Gberbauten Flachen des Plangebiets nicht Gibermafiig durch den ruhenden Ver-
kehr zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Ermoglichung
eines attraktiven Griinanteils auf dem Grundstick wird in § 2 der Verordnung festgesetzt:

,Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.” (§
2 Nummer 5 der Verordnung)

Zusatzlich zur Errichtung einer Tiefgarage sind durch diese Festsetzung auch erganzende
Kellerrdume, z.B. AbstellrAume fur Fahrrader, unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

Erganzend zu der geplanten Tiefgarage sind oberirdisch im Norden des Plangebietes Fla-
chen fur vier ebenerdige Stellplatze vorgesehen. Details der Anordnung dieser Stellplatze
werden im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager geregelt. Ziel ist es, dass durch
den Vorhabentrager ein Carsharing-Anbieter gefunden wird, der diese Stellplatze als Stand-
ort fir sein Carsharing-Angebot nutzt und so zur Reduzierung des motorisierten Individual-
verkehrs im Plangebiet und in der Umgebung beitrdgt. Da ebenerdige Stellplatze dabei eine
hdhere Akzeptanz erfahren, als Carsharing-Angebote in Tiefgaragen, wird dazu wird in § 2
der Verordnung festgesetzt:

~Im allgemeinen Wohngebiet diirfen maximal vier Stellplédtze ebenerdig angeord-
net werden. Weitere Stellpldtze sind nur in Tiefgaragen zuléssig.*”
(8 2 Nummer 10 der Verordnung)

5.3.2 FulRwege/ Gehrechte

Im Plangebiet wird ein 3 m breites Gehrecht festgesetzt, das von der Stichstral3e der Julius-
Vosseler-Stral3e Uber das Flurstiick 5218 zur auf dem benachbarten Flurstiick 4533 (Kop-
pelstralRe 47) angrenzenden Rampe mit FuBweg zum U-Bahneingang Hagenbecks Tierpark
fuhrt. Durch dieses 6ffentliche Gehrecht wird eine gute Erreichbarkeit der U-Bahnhaltestelle
sowohl aus dem Plangebiet wie auch den angrenzenden Wohngebieten sichergestellt und
die bisher mdgliche Ful3- und Radwegefiihrung Uber die ehemalige P+R-Anlage weiterhin als
Abklrzung und informelle FuBBwegeverbindung abseits des motorisierten Verkehrs zur
U-Bahnhaltestelle offen gehalten.

Zusatzlich wird ein zweites 3 m breites Gehrecht in Verlangerung der StichstralRe der Julius-
Vosseler-Stral3e in Richtung Bahntrasse festgesetzt. Hier soll zukiinftig eine Querung Uber
die Bahntrasse und damit eine direkte Anbindung zum Stadtpark Eimsbiittel entstehen. Die
planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Briicke lber die Bahntrasse schafft der benach-
barte Bebauungsplan Lokstedt 64, der zeitgleich mit dem vorliegenden Plan Lokstedt 63 auf-
gestellt wird.

Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind méglich, um beispiel-
weise die Eingriffe in den Geholz- und sonstigen Vegetationsbestand beim Wegebau zu re-
duzieren.

Zur Sicherung der Ful3- und Radwegeverbindungen im Plangebiet wird in § 2 der Verord-
nung festgesetzt:
,Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, einen allgemein zuganglichen Geh- und Radweg anzulegen und zu
unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
kénnen zugelassen werden.“ (8 2 Nummer 9 der Verordnung)
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5.4 Gestalterische Festsetzungen

Dachform

Ziel des aus dem stadtebaulich-hochbaulichen Wettbewerb hervorgegangenen Bebauungs-
konzepts ist, durch eine mdglichst einheitliche Architektur- und Formensprache eine gestalte-
rische Einheit zu erzeugen. Fur die AuBenwahrnehmung der Geb&dude mafigeblich sowie fur
das Stadtbild pragend ist nicht nur die Fassade, sondern auch die Dachform. Daher wird im
Bebauungsplan die Dachform ,Flachdach® festgesetzt.

Die Festsetzung dient zugleich der Umsetzbarkeit der planerisch gewiinschten und aus 6ko-
logischen bzw. klimatischen Griinden sinnvollen Dachbegriinung (vgl. Festsetzung § 2
Nummer 13 der Verordnung), da die Begriinung geneigter Dacher technisch aufwendiger ist.

Es handelt sich bei der Festsetzung um eine Gestaltungsfestsetzung auf Grundlage des § 81
Absatz 1 Nummer 6 Hamburgische Bauordnung (HBauO). In diesem Zusammenhang kon-
nen geringfugige Dachneigungen, die ggf. aus bautechnischen Grinden notwendig sind,
zugelassen werden soweit die Dachform in der Auenwahrnehmung als Flachdach zu er-
kennen ist.

Tiefgarage

Das Plangebiet hat bis auf die angrenzende Bdschung der U-Bahn eine weitgehend ebene
Topografie. Dieser Charakter des Orts- und Landschaftsbildes soll auch in der Gestaltung
der AuBRenanlagen bzw. Freiraume erhalten werden. Ein warftdhnliches Herausragen von
Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Keller-
raume) und deren Begrinungen wirden den ruhigen Grundcharakter der ebenen Topografie
erheblich stéren. Deshalb wird in 8 2 der Verordnung festgesetzt:

,Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, dirfen einschlieZlich ihrer Uberdeckung nicht Gber
die natiirliche Geldndeoberflache herausragen®. (§ 2 Nummer 17 der Verord-
nung)

Standplatze fir Abfall- und Sammelbehélter

Die zunehmende Diversifizierung in der Milltrennung fuhrt zu einem erheblichen Flachenbe-
darf fir die bereitzustellenden Sammelbehélter. Offene Millsammelplatzanlagen besonders
in der GroRe, die fur Mehrfamilienhduser erforderlich ist, wirken oft untibersichtlich, vermit-
teln ein negatives Image und stéren das Gestaltungsbild. Das fuhrt unter Umstanden zu Nut-
zungseinschrankungen von Freiflachen und kann dazu beitragen, dass deren Erholungswert
sinkt. Um solche negativen Einflisse auf das Wohnumfeld zu vermeiden, sollen die Stellfla-
chen fir Mullsammelbehélter entweder in die Gebaude integriert oder begriint werden. Dazu
wird in § 2 der Verordnung festgesetzt:

L~Standplétze fiir Abfall- und Sammelbehalter sind vom 6ffentlichen Straldenraum
abzuschirmen und mit Gehblzen in einer Mindestbreite von 1 m einzugriinen”,
(8 2 Nummer 18 der Verordnung)

5.5 Technischer Umweltschutz

5.5.1 Larmschutz

Im Juni 2015 wurde eine Larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt, die im Juni 2016 —
nach der offentlichen Auslegung — aufgrund geénderter Prognosedaten zum U-Bahnverkehr
Uberarbeitet wurde.

Insgesamt wurden die Larmimmissionen, die durch Verkehr und Gewerbe verursacht wer-
den, betrachtet. Verkehrslarm wirkt im Wesentlichen von den HauptverkehrsstraRen (Kop-
pelstralRe, Julius-Vosseler-StrafRe) und der U-Bahntrasse ein. Fiur die Gewerbelarmimmissi-
onen sind die gewerblichen Nutzungen des Gebaudes an der KoppelstraRe (Anlieferungszo-
ne zum Lebensmittelmarkt) zu betrachten. Aul3erdem wurden die durch die geplante Tiefga-
ragen-Zufahrt am benachbarten Bestandsgebaude verursachten Larmimmissionen ermittelt
und beurteilt.

Die Bewaltigung des Larmkonfliktes erfolgt durch folgende abgestufte MalRnahmen:
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1. Planerisch-stadtebaulich wird auf die erhebliche Larmvorbelastung dahingehend rea-
giert, in dem eine larmabschirmende Gebaudestellung mit (nahezu) geschlossenen
Gebéauderiegeln, die (weitgehend) larmabgewandte Gebaudeseiten und larmberuhig-
te AuBenwohnbereiche erzeugt.

2. Im Westen erfolgt die Festsetzung der sogenannten ,Blockrandklausel” wegen der
nachtlichen Uberschreitung der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung.

3. Erganzend wird im Westen eine Nacht-Innenraum-Klausel festgesetzt, da dort auf der
Ostseite der festgesetzten Baukdrper nachtliche Grenzwertliberschreitungen auftre-
ten.

4. Im Osten wird die sogenannte ,Grundrissklausel” in Kombination mit einer Nacht-
Innenraumklausel festgesetzt, da dort (relativ geringe) néchtliche Grenzwertiber-
schreitungen nur in den oberen Stockwerken auftreten und dem Eigentiimer so Uber-
lassen wird, zu welcher Seite die Schlafraume orientiert werden. Gleichzeitig wird ein
ausreichender Larmschutz dieser Raume sichergestellt

Durch die nachfolgend im Detail erlauterten Larmfestsetzungen wird die bauordnungsrechtli-
che Forderung des 8 18 Absatz 2 der HBauO nicht berthrt. Danach missen Geb&ude einen
ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Au3enlarm haben. Das gilt in
jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten.

5.5.1.1 Verkehrslarm

Fur die Ermittlung der Immissionen der U-Bahn ist entsprechend der nach der 6ffentlichen
Auslegung geanderten Prognosedaten der Hamburger Hochbahn AG grundséatzlich ein 90-
Sekunden-Takt je Fahrtrichtung anzusetzen, im Zeitraum von 0.30 Uhr — 4.30 Uhr ein 150-
Sekunden-Takt. Durch die Neuberechnung liegen die durch den Schienenverkehr verursach-
ten Immissionspegel am Tag etwas niedriger und in der Nacht etwas hoéher als urspriinglich
ermittelt. Nach der offentlichen Auslegung wurde deshalb eine zusatzliche Larmschutzfest-
setzung, die sogenannte Blockrandklausel (s.u.), in die Verordnung des Bebauungsplans
aufgenommen.

Die hochsten Larmimmissionen werden an den zur U-Bahntrasse orientierten Gebaudefas-
saden des westlichen Baukorpers erreicht. Die Beurteilungspegel betragen dort am Tage bis
zu 63 dB(A), in der Nacht bis zu 61 dB(A). Die maf3geblichen Immissionsgrenzwerte aus der
Verkehrslarmschutzverordnung von 59/49 dB(A) tags/nachts kénnen somit nicht eingehalten
werden. Die Werte bleiben am Tage unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A).2 Auch an der larmabgewandten Gebaudeseite des westlichen Baukorpers werden
die Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A) zum Teil Gberschritten, insbesondere in den obe-
ren Geschossen.

Vor diesem Hintergrund wird im Westen des Plangebiets entlang des Larmemittenten
(U-Bahn) eine geschlossene Gebaudezeile geplant, um eine larmabgewandte Gebaudeseite
zu ermdoglichen.

Fur die 6stlichen Baukorper werden an der zur U-Bahntrasse orientierten Westfassade Beur-
teilungspegel von maximal 56/49 dB(A) tags/nachts erreicht. Die malRgeblichen Immissions-
grenzwerte von 59/49 dB(A) tags/nachts werden dort somit eingehalten. An den Ostfassaden
(zur Julius-Vosseler-Straf3e orientiert) und den nach Norden bzw. Siiden ausgerichteten Ge-
baudeseiten ergeben sich teilweise Uberschreitungen der Grenzwerte. Die Beurteilungspe-
gel erreichen dort maximal 61/54 dB(A) tags/nachts.

Da im gesamten Plangebiet neue Gebaude geplant werden, kénnen durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Geb&udeseiten zugeord-
net werden. Zum Schutz der westlichen Gebaudezeile und zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhéltnisse im Plangebiet vor den hier mal3gebenden Larmemissionen der U-Bahn,
wird die sogenannte ,Blockrandklausel” in § 2 der Verordnung festgesetzt:

® Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist nicht eindeutig definiert. Der gesundheitsgefédhrdende
Bereich liegt nach Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes bei Pegeln von gréRer 60 dB(A) in der
Nacht und 70 dB(A) am Tag (vgl. Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010).
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»in dem mit ,(A)“ bezeichneten Bereich qilt:

- Schlafraume sind zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren.
Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind
wie SchlafrAume zu beurteilen.

- Zusatzlich ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalZhahmen wie zum
Beispiel (z.B.) Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Log-
gien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MaRnahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen Malinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in Schlafriumen ein Innenraumpegel bei teilgedffne-
ten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten
wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmalRhahme in Form von verglasten
Loggien bzw. Wintergarten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffne-
ten Bauteilen unterschritten werden. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.”
(8 2 Nummer 7 der Verordnung)

Im Osten des Plangebiets kénnen aufgrund der geringeren Larmbelastung zwei einzelne
Baukorper festgesetzt werden, eine geschlossene Zeile als Larmschutz ist nicht erforderlich.
Damit wird auch den Belangen des Nachbarschutzes entsprochen, da dort eine kleinteilige
offene Bebauung angrenzt.

Zum Schutz der 6stlichen Baukérper im Plangebiet vor den hier mal3gebenden Larmemissi-
onen der Julius-Vosseler StralRe, wird die sogenannte ,,Grundrissklausel“ in Kombination mit
der ,Hafen-City-Klausel“ in § 2 der Verordnung festgesetzt:

»in dem mit ,(B)“ bezeichneten Bereich sind durch Anordnung der Baukérper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und SchlafrAume den larm-
abgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
mdglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudesei-
ten zuzuordnen. Ist eine Orientierung der Schlafraume zur larmabgewandten
Gebaudeseite nicht moglich, so ist durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3-
nahmen wie z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien,
Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare Maflinahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen ins-
gesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlaf-
raumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf3nah-
me in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilge-
offneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrlume zu beurteilen.”
(8 2 Nummer 8 der Verordnung)

Durch die Festsetzung wird eine flexible Grundrissgestaltung ermdglicht, da dem Eigenttimer
Uberlassen wird, zu welcher Seite die Schlafrdume orientiert werden. Gleichzeitig wird ein
ausreichender Schutz dieser Raume sichergestellit.

5.5.1.2 Gewerbeldarm

Die Schallemissionen beim Gewerbelarm werden vor allem durch die dstlich des Lebensmit-
telmarktes (KoppelstraRe 47) gelegene Ladezone und die damit verbundenen Be- und Ent-
ladevorgange sowie durch die An- und Abfahrten der Lieferfahrzeuge und durch die An- und
Abfahrten zu den Stellplatzen der Autovermietung an der Lokstedter Hohe bestimmt.

Die berechneten Beurteilungspegel fur den Gewerbeldrm bleiben unterhalb der malRgeben-
den Immissionsrichtwerte von 55/40 dB(A) tags/nachts, so dass hier keine MalRnahmen zum
Schallschutz erforderlich sind.
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5.5.1.3 Tiefgaragenlarm

Die im Norden des Plangebiets vorgesehene Tiefgaragenrampe verursacht LArmimmissio-
nen auf das Grundstiick Lokstedter Hohe 9 (Flurstiick 4215). Durch eine entsprechende
Larmschutzwand auf der dstlichen Stitzwand der Tiefgaragenrampe kdnnen die Anforde-
rungen der malgebenden ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA Larm) vom
26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503) jedoch eingehalten werden.

Die detaillierte Ausgestaltung der Tiefgaragenrampe ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens abzustimmen.

5.5.2 Luftschadstoffe

Im Juni 2014 wurde eine Untersuchung der Luftschadstoffe vorgenommen, im April 2015
wurde aufgrund geadnderter Rahmenbedingungen entlang der Julius-Vosseler-Stral3e eine
erganzende Stellungnahme durch das Gutachterbiro erstellt. Aufgabe der Untersuchung war
die Prognose der aus dem Verkehr resultierenden Luftschadstoffbelastung mit Stickstoffdi-
oxiden (NO,) und Feinstauben (PMy, und PM,s) sowie deren Bewertung fir den Progno-
sehorizont im Jahr 2020. Dabei wurde sowohl die stadtische Hintergrundbelastung als auch
die Zusatzbelastung aus dem in den Modellberechnungen bericksichtigten StralRenverkehr
untersucht.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Bezugsjahr 2020 im Plangebiet aufgrund der Modellberech-
nungen mit keinen Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 39. BImSchV fir Stickstoffdi-
oxid (NO,) und fur die Feinstaubfraktionen PM;o und PM; s zu rechnen ist.

5.5.3 Erschutterungen / sekundéarer Luftschall

Im November 2014 wurde ein Erschitterungsgutachten erstellt, das im Juni 2016 — nach der
offentlichen Auslegung — aufgrund geénderter Prognosedaten zum U-Bahnverkehr Uberar-
beitet wurde. Fir die Ermittlung der Einwirkungen der U-Bahn auf das Plangebiet ist ent-
sprechend der nach der 6ffentlichen Auslegung geanderten Prognosedaten der Hamburger
Hochbahn AG grundsatzlich ein 90-Sekunden-Takt je Fahrtrichtung anzusetzen, im Zeitraum
von 0.30 Uhr — 4.30 Uhr ein 150-Sekunden-Takt. Die hohere Taktung geht einher mit grol3e-
ren Erschitterungseinwirkungen, daher wurde nach der offentlichen Auslegung die Festset-
zung von MaRnahmen zum Erschitterungsschutz und zum Schutz vor sekundarem Luft-
schall erforderlich.

Aufgrund des stadtebaulich begriindeten geringen Abstandes der zukiinftigen Wohngebaude
zur U-Bahnlinie sind relevante Erschitterungsimmissionen ohne weitere Mafinahmen nicht
auszuschlieen. Die von dem U-Bahnverkehr ausgehenden Erschitterungen kdnnen Uber
Boden, Griindung, Wande und Stitzen auf den FuBboden der Stockwerksdecken weiterge-
leitet werden, wo sie in Folge von Resonanziberhdéhung von Menschen als stérend empfun-
den werden konnen. Bei Erschitterungen kann in Gebduden zudem sekundéarer Luftschall
entstehen. Anhand von Schwingungsmessungen infolge des Schienenverkehrs wurde daher
im November 2014 (mit Uberarbeitung im April 2016) ein Erschiitterungsgutachten erstellt,
das die Erschitterungseinwirkungen sowie den sekundaren Luftschall auf die zuklnftigen
Baukdrper ostlich der U-Bahnlinie prognostiziert.

Fur die Beurteilung von Erschitterungen liegen keine gesetzlich festgeschriebenen Grenz-
werte vor. In der gutachterlichen Praxis und in der Rechtsprechung wird stattdessen regel-
maRig die DIN 4150 "Erschitterungen im Bauwesen", Teil 2 Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden" herangezogen. Sie enthalt Anhaltswerte fir maximal zuldassige Schwingstéarken,
bei deren Einhaltung eine erhebliche Belastigung nicht zu erwarten ist. Bei einer Uberschrei-
tung der Anhaltswerte ist zu Uberpriifen, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse noch
gewahrt werden und es ist ggf. durch geeignete MaRnahmen zu reagieren. Die Beurteilung
des sekundaren Luftschalls ist ebenfalls nicht gesetzlich geregelt. Sie erfolgt Ublicherweise
gemal der TA Larm Abschnitt 6.2.

Der Auswertung der Schwingungsmessungen liegen die aktuellen Zugzahlen zu Grunde, die
derzeit auf dem Streckenabschnitt vorliegen. Davon ausgehend wurde zudem eine prognos-
tizierte Taktung betrachtet. Es kommt aufgrund der erhéhten Prognosewerte zu Uberschrei-
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tungen der Anforderungen gemaf DIN 4150 fur allgemeine Wohngebiete (Erschutterungs-
schutz) und zur Uberschreitung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm (se-
kundéarer Luftschall).

Um einen ausreichenden Erschitterungsschutz und Schutz vor sekundarem Luftschall zu
gewahrleisten, wird deshalb folgende Festsetzung in 8 2 der Verordnung aufgenommen:

~Im Allgemeinen Wohngebiet ist der Erschiitterungsschutz der Gebaude durch
bauliche oder technische Maflinahmen (z.B. an Wanden, Decken und Fundamen-
ten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im
Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf Menschen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 4
(Wohngebiete nach BauNVO) eingehalten werden. Zusétzlich ist durch die bauli-
chen und technischen MafRnahmen zu gewahrleisten, dass der sekundare Luft-
schall die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), Abschnitt 6.2, nicht Uberschreitet.

Bezugsquelle der DIN 4150: Beuth-Verlag GmbH, Berlin; Auslegestelle: Bezirk-
samt Eimsbuttel, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung.” (§ 2 Nummer 19 der
Verordnung)

Die erforderlichen bautechnischen erschitterungsmindernden MalRRnhahmen (Schwingungs-
isolierung des Gebaudes) missen auf die im Rahmen der Baugenehmigung zu konkretisie-
rende Hochbauplanung abgestimmt werden und sollten fir die Prognoseberechnung die
oben genannte 90-Sekunden-Taktung des U-Bahnverkehrs beachten.

Durch Malinahmen, wie kurze Deckenspannweiten oder ein entsprechender FuRbodenauf-
bau, ist eine mogliche Beeinflussung durch den sekundaren Luftschall zu bericksichtigen,
um gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet sicherzustellen.

5.6 Wasser

5.6.1 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Zuséatzlich anfallendes Schmutzwasser kann tber
vorhandene Schmutzwassersiele abgeleitet werden.

5.6.2 Regenwasser

Oberflachenwasser muss nach den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geéndert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S.2771), so weit wie mog-
lich vor Ort versickert werden. Die Boden im Plangebiet sind aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit jedoch nicht fiir eine Versickerung von Regenwasser geeignet (vgl. Kapitel 4.2.3).

Da die Kapazitaten der Vorflut begrenzt sind, dirfen insgesamt nur 17 I/s*ha Niederschlags-
wasser Uber die vorhandenen Regenwassersiele (Koppelstra3e, Julius-Vosseler-Stralle mit
abzweigender Stichstral3e, Lokstedter Hohe) in den Vorfluter (Schillingsbek) eingeleitet wer-
den. Aufgrund der reduzierten Einleitmenge und den nicht vorhandenen Mdglichkeiten zur
Versickerung, wird eine grof3tmogliche Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den
Baugrundstiicken erforderlich, die eine gedrosselte Wasserabgabe ermdglicht. Dazu kénnen
auch begrinte Dachflachen dienen.

Die auf dem Grundstiick erforderliche Rickhaltekapazitat und die zulassige Einleitmenge in
die Regenwassersiele sind im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (Ein-
leitgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwasserung zu regeln.

5.7 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.7.1 Baumschutz

Fur einen Grof3teil der im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestim-
mungen der Hamburgischen Baumschutzverordnung (vgl. Kapitel 3.2.5).

Fur die Neubebauung auf dem Flurstiick 5218 (ehemalige P+R-Anlage) mit Unterbauung
einer Tiefgarage missen Baume und Gehdlze gefallt werden.
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Ersatzpflanzungen fur Baume werden durch die festgesetzten Anpflanzgebote geschaffen
(vgl. Kapitel 5.7.2).

5.7.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmalRhahmen

Zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds sowie fir die
Durchgriinung des Plangebiets werden differenzierte Festsetzungen getroffen.

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wird im allgemeinen Wohngebiet eine flachenbezo-
gene Bepflanzung festgesetzt. Dies dient dem Erhalt und der Entwicklung einer Mindestqua-
litdt an Begriinung fiir das Wohngebiet. Die Begrinungsverpflichtung mit Bezug auf die
Grundstucksflache lasst dem Vorhabentrager Spielraum bei der Freiraumgestaltung des
Grundstiicks. Fur unvermeidbare Baumfallungen in Vorbereitung der naheren Regelungen
nach der Baumschutzverordnung wird somit ein entsprechender Ersatz bereitgestellt. Dazu
wird in 8§ 2 der Verordnung festgesetzt:

~Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein
kleinkroniger Baum oder fir je angefangene 1.000 m2 Grundstiicksflache ein
groBBkroniger Baum zu pflanzen.” (§ 2 Nummer 11 der Verordnung)

Als weitere gruinordnerische Malinahme wird eine Dachbegrinung vorgesehen. Die Dach-
begriinung tragt zu Verbesserung der klimatischen Situation durch Schadstofffilterung aus
der Luft und Abmilderung der Abstrahlungswarme bei und wirkt auch fur den Wasserhaus-
halt durch Rickhaltung, Speicherung und verzdgerte Ableitung von Niederschlagswasser
ausgleichend. Begriinte Dachflachen bilden stadtokologisch wirksame Vegetationsflachen,
die Ersatzlebensrdume und Teillebensrdume fur standortangepasste Tiere wie Insekten und
Vogelarten bieten und in Verbindung mit Biotopstrukturen in der Umgebung zu einer Vernet-
zung von Lebensrdumen im Stadtgebiet beitragen. Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung
ist eine Substratstarke von mindestens 8 cm vorgeschrieben, die eine flachendeckende, ex-
tensive Begrinung mit Grasern und Stauden erméglicht. Die Ausnahmeregelung ermdglicht,
zwingend bendétigte Aufbauten zur Aufnahme technischer Anlagen sowie transparente Dach-
durchbriiche und Dachterrassen zur Schaffung nattrlich belichteter Raume bzw. einer hohen
Wohnqualitat zu realisieren. Zu den Dachaufbauten zéhlen auch technische Anlagen fur die
solare Warme- und Stromversorgung. Nach Stand der Technik ist eine gleichzeitige Nutzung
begrunter Dachflachen fir die Fotovoltaik nicht ausgeschlossen, sondern im Gegenteil wird
der Wirkungsgrad aufgestanderter Systeme bei hohen Sommertemperaturen durch den ab-
kihlenden Effekt der Dachbegriinung erhoht. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

,Im allgemeinen Wohngebiet sind Dachflachen mit einem mindestens 8 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Ausge-
nommen sind die Flachen fir Dachterrassen, fiir Belichtung oder fir die Aufnah-
me technischer Anlagen bis maximal 50 v.H. der Dachflache.” (§ 2 Nummer 13
der Verordnung)

Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze soll im Plan-
gebiet aus stadtebaulichen Grinden geférdert werden. Der Bau von Tiefgaragen und Keller-
raumen aufRerhalb der festgesetzten Baugrenzen flhrt jedoch zu einer zusétzlichen Boden-
versiegelung durch Unterbauung. Fir nicht Gberbaute und durch ErschlieBungswege bean-
spruchte bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wird daher eine Begrinungs-
festsetzung getroffen. Eine Uberdeckung dieser Anlagen mit einem durchwurzelbaren Sub-
strat schafft Ersatz fiir den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fiur die beein-
trachtigten Bodenfunktionen bei. Eine Vegetationsschicht auf baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache verbessert das Kleinklima im stadtischen Geflge, weil sie sich auf
die Temperaturverhaltnisse mafigend auswirkt und Staub bindet. Gleichzeitig werden Grin-
flachen mit einer hohen Aufenthalts- und Nutzungsqualitat hergestellt. Die Mindeststéarke des
Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern auch
Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Ent-
wicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Fur Bereiche,
in denen B&ume vorgesehen werden, ist eine angemessene Flache mit ausreichend Sub-
strataufbau sicherzustellen, um den Baumen gentigend Wurzelraum zu bieten und damit
eine hochwertige und langlebige Bepflanzung zu gewahrleisten. Die gestalterische Einbin-
dung wird durch eine Festsetzung fir eine gelandegleiche Hohenlage der Uberdeckung ge-
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wahrleistet (vgl. 8§ 2 Nummer 17 der Verordnung). Die bewachsene Bodenschicht fuhrt zu
einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt damit
zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung, zur Reduzierung des Oberfla-
chenabflusses sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Dazu wird in 8 2 der Verord-
nung festgesetzt:

,Die nicht Gberbauten und nicht flr ErschlieBungswege beanspruchten Flachen
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrtinen. Fur anzupflan-
zende Baume muss die Schichtstérke des durchwurzelbaren Substrataufbaus im
Bereich der Baume auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum mindestens
1 m betragen.” (§ 2 Nummer 14 der Verordnung)

Um eine dauerhafte Durchgrinung des Stadtraumes und optimale Entwicklung der Anpflan-
zungen sicherzustellen, wird eine Regelung zur Pflanzenverwendung getroffen. Die stand-
ortgerechten Laubgehdlze bieten der Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensraume und
gewabhrleisten Uber die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsvielfalt. Die vorgegebene
MindestpflanzgréRe stellt sicher, dass bereits in kurzer Zeit 6kologisch, lokalklimatisch und
visuell wirksame Gehdlzstrukturen entstehen und ein angemessener Ersatz fir unvermeid-
bare Baumfallungen in Vorbereitung der naheren Regelungen der Baumschutzverordnung
bereitgestellt wird. Die Standortbedingungen zur Sicherung und langfristigen Entwicklung der
Baume werden durch die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden und zu be-
grinenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender Baume gewabhrleistet. Durch das Frei-
halten der Pflanzflache verbleibt ein offenporiger und leicht durchwurzelbarer Boden, der
auch das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes aufnehmen kann. Es wird fol-
gende Festsetzung getroffen:

JFur die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 cm und bei grof3-
kronigen Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe Uber dem
Erdboden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.” (§ 2 Nummer 12
der Verordnung)

5.7.3 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll ein groBtmdglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten werden,
Uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaus-
halt zugefiihrt werden kann. Damit wird eine Minderung der Bodenversiegelung erzielt und
das Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes versickert. Dartiber hinaus werden Beein-
trachtigungen von Baumstandorten gemindert. Geeignete Materialien, die eine hohe Versi-
ckerungsrate aufweisen und den Anteil des verfligbaren Bodenwassers fir die Geholze er-
héhen, sind z. B. wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflaster mit ei-
nem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfugenpflas-
ter, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Diese Materialien beeinflussen auch das Orts-
und Landschaftsbild positiv. Dazu dient folgende Festsetzung:

LAUF den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege und ebenerdige Stellplédtze
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.” (§ 2 Nummer 15 der Ver-
ordnung)

Auch die Festsetzung zur Dachbegriinung wirkt durch einen verzogerten Abfluss des Nie-
derschlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz.

Um eine Schéadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des Naturhaushalts
zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen, beispielsweise durch Drainagen
unzulassig. Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann zur Schadigung des Baumbe-
stands fihren, daher wird festgesetzt:
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,Bauliche und technische MaRhahmen, wie z. B. Drainagen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfliigbaren Grundwassers beziehungsweise
zu Staunasse fuhren, sind unzuléssig.“ (8 2 Nummer 16 der Verordnung)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebiets
(WSG) Eidelstedt/Stellingen. Durch die vorgesehene Festsetzung des WSG kdnnen sich
Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten sowie zusatzliche Schutzmalfi-
nahmen fiir das Grundwasser in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung ergeben.

5.7.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften flr besonders und streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44
BNatschG zu beachten.

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets, des geringen Bestands an Vegetationsfla-
chen und der heute schon vorhandenen intensiven Nutzungen sind Beeintréachtigungen ge-
schitzter Tierarten nicht zu erwarten. Sollten im Einzelfall Fortpflanzungs- und Ruhestatten
betroffen sein, die einen Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen darstellen, sind
Ausgleichsmalinahmen vorzusehen.

5.7.5 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Mit dem Bebauungsplan werden gegentiber der Bestandssituation und dem bestehenden
Planrecht keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsre-
gelung planerisch vorbereitet, die ein Ausgleichserfordernis auslésen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Reduzierung der Versiegelung und zur Ober-
flachenbegrinung vorgenommen. Wesentlich sind die Tiefgaragen- und Dachbegriinung
sowie die Anpflanzgebote fir Baume. Nach Umsetzung der Planung wird dadurch ein durch-
griintes Erscheinungsbild hergestellt.

Die infolge der geplanten Bebauung auf der ehemaligen P+R-Anlage zu fallenden Baume
und Geholze werden in der planerischen Abwagung gegeniber dem stadtebaulichen Ziel der
Schaffung neuen Wohnraums zurilick gestellt. Die stadtebaulich gewlinschte bauliche Dichte
und notwendige ErschlieBung der Flache kann ohne Inanspruchnahme der baumbestande-
nen Flachen nicht realisiert werden.

5.8 Abwagungsergebnis

Insbesondere gut erschlossene Gebiete, wie das Vorhabengebiet an der Lokstedter Hohe,
das innerhalb der sogenannten Urbanisierungszone des Bezirks Eimsbuttels liegt, kdnnen
durch eine Innenentwicklung dazu beitragen, das Ziel des Senats, pro Jahr 6000 neue
Wohneinheiten in Hamburg zu schaffen, zu erreichen. Die zentrale Lage des Plangebiets
unmittelbar an der U-Bahnhaltestelle Hagenbecks Tierpark macht eine Umnutzung und bau-
liche Verdichtung auf dem Grundstiick der ehemaligen P+R-Anlage aus stadtebaulichen
Grinden notig, um der hochwertigen infrastrukturellen Ausstattung des Plangebiets und sei-
ner Umgebung zu entsprechen. Das bisherige ebenerdige Parken von Kraftfahrzeugen ist
als Nutzung fir diesen zentralen Standort nicht mehr angemessen. Es ist vorgesehen, die
entfallenden P+R-Parkplatze an der nérdlich gelegenen P+R-Anlage an Lokstedter Grenz-
stral3e, die dazu erweitert werden soll, zu kompensieren.

Bei der Festlegung der stadtebaulichen Dichte wird die zentrale Lage des Plangebiets im
Ortsteil Lokstedt berticksichtigt: OPNV, Schulen, Sportanlagen und Versorgungseinrichtun-
gen sind in ful3laufiger Entfernung gut erreichbar.

Das Plangebiet liegt in Randlage zur Eimsbutteler Landschaftsachse und ist insgesamt durch
eine stadtische Bebauung gepragt. Die Schutzguter des Naturhaushaltes weisen eine allge-
meine Bedeutung ohne besondere Funktionen auf. Mit Umsetzung der Planung sind insge-
samt aber keine erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden. Das Stadt-
und Landschaftshbild wird neu gestaltet und in Teilen aufgewertet.

Der Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen wird durch die Neuschaffung von bei-
spielsweise Dachbegrinungen und differenzierten Anpflanzgeboten kompensiert. Unter Be-
achtung der Schutzbestimmungen fir die Fallung von Baumen und Gehdlzen werden keine
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artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG fir die betroffenen Brutvo-
gel ausgelodst.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im gesamten Plangebiet kdnnen durch ent-
sprechende Larmschutzfestsetzungen gesichert werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die privaten und offentlichen Belange
gemal 8 1 Absatz 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Die pri-
vaten Belange der angrenzenden Nachbarschaft, wie der Wunsch nach weniger Verschat-
tung, einer geringeren baulichen Dichte oder der Erhalt des am Grundstiicksrand vorhande-
nen Baumbestands fir mehr geringere bauliche Dichte treten dabei gegeniiber dem starker
wiegendem offentlichen Belang des dringend bendtigten zusatzlichen Wohnungsbaus und
der daraus resultierenden erforderlichen Verdichtung insbesondere in zentralen Lagen wie
dieser in der Nahe einer U-Bahnhaltestellen zurick.

5.9 Kennzeichnungen

Die in der Umgebung des Plangebiets gekennzeichneten vorhandenen Gebaude entspre-
chen den ALKIS Daten vom Stand Januar 2017.

6 Malnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zum Bebauungsplan wird ein Durchflihrungsvertrag geschlossen, in dem Einzelheiten der zu
erbringenden Leistungen und der Kosteniibernahme mit dem Vorhabentrager vereinbart
werden.

Im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager u.a. zu Erfullung folgender
Punkte:

- Umsetzung des Bebauungs- und Gestaltungskonzepts,
- Umsetzung offentlich geférderter Wohnungen

- Bindungen fur Wohnungen einkommensschwacher Bevolkerungsgruppen fir 10 %
der Wohnungen,

- Sicherung der Zuganglichkeit und Durchwegung des Wohnquartiers fir die Offent-
lichkeit.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur den Plangeltungsbereich wird der bestehende Bebauungsplan Lokstedt 7 aufgehoben.

8 Flachen-und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 0,6 ha grof3 und umfasst ausschlieBlich Wohngebietsflache.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des vorhabenbezogenen Planes entstehen der Freien und Hanse-
stadt keine Kosten.

Zu diesem Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag, der die Ubernahme von Kos-
ten durch den Vorhabentrager regelt.
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9 Anlage: Vorhaben
Funktionsplan (ohne MaRstab)
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Ansicht und Schnitt (ochne Maf3stab)
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