Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lokstedt 63

Festsetzungen

— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
WA Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,4 Grundflachenzanhl, als Hochstmald

GF 8.750 m? Geschossflache, als Hochstmald

zB.V Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Baugrenze
FD Flachdach

- Mit Gehrechten zu belastende Flachen

———— Sonstige Abgrenzung
z.B. (A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
Kennzeichnung

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3787)

Langenmalie und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom Marz 2018.

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich gemal § 12 Absatz 3,
Nummer 1b des Luftverkehrgesetztes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007
(BGBI. 1 S. 698), zuletzt gedndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831, 2833)

Bestandteil des Bebauungsplans ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Zum
Bebhauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag.
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Vorhaben- und Erschliefungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt 63

Neupflanzung Baume ] Planung Gebaude

Erhalt Baum Bestand - = - Grundstiicksgrenze

©

Erhalt Baum Bestand- z.B. 1921 Flurstiicksnummer
Kronenriickschnitt erforderlich
< )'(\ ) Baum, zu fillen < Eingénge, Zufahrten
~—
O Baumscheibe zB. IV Anzahl der Geschosse
{illli  Hecken OKFF + 15,60m (NN Oberkante Fer:tigful&boden
Erdgeschoss in Bezug
s Rasen auf Normalnull
] Spielplatz 1 + 2
== Terrassen, privat
1 Balkon
[ ] Stellplatz, PKW
f Stellplatz, Fahrrider

Eingangsplatze -
Plattenbelag Betonwerkstein, beige

Hoffliche GRZ 0,4

( kann durch die Grundflache von
Stellpldtzen und ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des

§14 Baunutzungsverordnung in der

GrundstiicksgroRe: 5.703,70 m?

wassergebundene Wegedecke, ockerfarben

e Sandspielbereich Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am
} Hauseingang 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
und fiir bauliche Anlagen unterhalb
" " . der Geldndeoberfliche, durch die das
B Gehrecht Nord-Siid-Wegefliache = 3,00m Breite Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
.. bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8
Gehrecht Nord-Siid-Gesamtbreite = 6,00m Breite = : ’
v 4 b hritt: den.
beidseitig der Wegeflache 1,50m hindernisfreier Uberschritten werden.)
Streifen GF 8.750 m?
— Béanke / Sitzmdéglichkeit aus Beton

———- AuBenkante Tiefgarage

- Freiflichennachweis Spielplatz +
Ballspiel- und Bewegungsflache
davon Spielplatz 1 =195 m2

Spielplatz 2 = 132m2

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fiir den Vorhabenbereich dem Stand vom Januar 2017.
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Angaben des Absatzes 2 um folgende Angaben zu
erginzen:

1. insgesamt im Krankenhaus vergiitete Kranken-
hausleistungen,

2. Krankenhausleistungen, die fiir Patientinnen und
Patienten mit Wohnort in Schleswig-Holstein ver-
giitet wurden,

3. insgesamt im Krankenhaus vergiitete Kranken-
hausleistungen abziiglich der Krankenhausleistun-
gen, die fiir Patientinnen und Patienten mit Wohn-
ort in Schleswig-Holstein vergiitet wurden.“

§2

Diese Verordnung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2018 in
Kraft.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 27. Mirz 2018.

Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt 63

Vom 28. Mirz 2018

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635)
in Verbindung mit §3 Absidtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. No-
vember 1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 23. Ja-
nuar 2018 (HmbGVBL. S. 19, 27), §4 Absatz 3 Satz 1 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167), in Verbindung
mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
am 15. September 2017 (BGBL. I S. 3434), {81 Absatz 2a
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiter-
ibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19,

27), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Lokstedt 63 fiir
den Geltungsbereich zwischen Lokstedter Hohe, Julius-Vosse-
ler-Strafie und Bahnanlagen (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 317)
wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

West- und Nordgrenze des Flurstiicks 5218, tiber das Flurstiick
5218, Ost- und Siuidgrenze des Flurstiicks 5218 der Gemarkung
Lokstedt.

(2) Das maf3igebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung gemifl §10a Absatz 1 des Bau-
gesetzbuchs werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-

digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach {12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
darin nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimm-
ten Frist durchgefithrt wurde, oder weil der Triger des Vor-
habens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 des
Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefihr-
det ist, konnen keine Anspriiche geltend gemacht werden.
Wird diese Verordnung aus anderen als den in Satz 1
genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in den
§§39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vorausset-
zungen Entschidigung verlangt werden. Der Entschidi-
gungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs
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dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der Entschidi-
gung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen innerhalb des Vorhabengebiets nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfithrung sich der
Vorhabentriger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
flichenzahl von 0,4 durch die Grundfliche von Stellplit-
zen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3787) und fiir bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflichenzahl
von 0,8 iiberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb der festgesetz-
ten Vollgeschosse weitere Geschosse unzulissig.

. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch

die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch
auflerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Balkone und durch zum
Hauptgebiude zugehorige Terrassen bis zu 1,5 m zuléssig.

In dem mit ,,(A)“ bezeichneten Bereich gilt:

a) Schlafrdume sind zur lirmabgewandten Gebidudeseite
zu orientieren. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwoh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

b) Zusitzlich ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
maBnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Win-
tergirten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustel-
len, dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt
eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdg-
licht, dass in Schlafriumen ein Innenraumpegel bei
teilge6ffneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit nicht iiberschritten wird. Erfolgt die bauli-

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

che Schallschutzmafinahme in Form von verglasten
Loggien oder Wintergéirten, muss dieser Innenraumpe-
gel bei teilgedffneten Bauteilen unterschritten werden.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

In dem mit ,,(B)“ bezeichneten Bereich sind durch Anord-
nung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestal-
tung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten
Gebidudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den lirm-
abgewandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, sind vor-
rangig die Schlafrdume den lirmabgewandten Gebidude-
seiten zuzuordnen. Ist eine Orientierung der Schlafriume
zur lirmabgewandten Gebaudeseite nicht moglich, so ist
durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (etwa
verglaste Loggien, Wintergirten), besondere Fensterkons-
truktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinah-
men sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafnah-
men insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel
bei teilge6ffneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit nicht diberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilge6ffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche
Geh- und Radwege anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fiigige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
konnen zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet diirfen maximal vier Stell-
pléitze ebenerdig angeordnet werden. Weitere Stellpldtze
sind nur in Tiefgaragen zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum oder fiir je
angefangene 1.000 m?2 ein grof3kroniger Baum zu pflanzen.

Fir die festgesetzten Baum- und Geholzanpflanzungen
sind standortgerechte Laubgehé6lze zu verwenden, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang
muss bei kleinkronigen Bdumen mindestens 14 cm und bei
grofkronigen Biumen mindestens 18cm, jeweils gemes-
sen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, betragen. Im Kro-
nenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche
von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflichen mit
einem mindestens 8cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen. Ausgenommen
sind Fliachen fiir Dachterrassen, fiir Belichtung oder fiir
die Aufnahme technischer Anlagen bis maximal 50 vom
Hundert der Dachfldche.

Die nicht iiberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege
beanspruchten Flachen von baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen. Fiir anzupflanzende Biume muss die
Schichtstiarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus im
Bereich der Baume auf einer Flache von mindestens 12 m?
je Baum mindestens 1 m betragen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
ebenerdige Stellpldtze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.
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16. Bauliche und technische Mafinahmen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzuléssig.

17. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, diirfen
einschlieBlich ihrer Uberdeckung nicht tiber die natiir-
liche Geldndeoberfldche herausragen.

18. Standplitze fiir Abfall- und Sammelbehilter sind von den
offentlich zugénglichen Erschliefungsflichen abzuschir-
men und mit Gehodlzen in einer Mindestbreite von 1 m ein-
zugriunen.

19. Im Allgemeinen Wohngebiet ist der Erschiitterungsschutz
der Gebédude durch bauliche oder technische Mainahmen
(zum Beispiel an Winden, Decken und Fundamenten) so

sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf
Menschen in Gebduden), Tabelle 1, Zeile 4 (Wohngebiete
nach BauNVO) eingehalten werden (ausgelegt zur Ein-
sichtnahme beim Bezirksamt Eimsbiittel, Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung; Bezugsquelle: Beuth Verlag
GmbH, Berlin). Zusitzlich ist durch die baulichen und
technischen Mafinahmen zu gewéihrleisten, dass der
sekundire Luftschall die Immissionsrichtwerte der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503), Abschnitt 6.2, nicht iiberschreitet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 28. Mirz 2018.

Das Bezirksamt Eimsbiittel

Verordnung
tiber den Bebauungsplan Lokstedt 64
Vom 28. Mirz 2018

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Ab-
satz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geéindert am 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3434), {81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19), sowie
§1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Lokstedt 64 fir den Geltungs-
bereich zwischen Koppelstrafie, Julius-Vosseler-Strafe und
Bahnanlagen (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 317) wird festge-
stellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Koppelstrafie — iiber die Flurstiicke 4809 und 4410 (Julius-
Vosseler-Strafie), Siidgrenze des Flurstiicks 3905, iiber das
Flurstiick 4429 (Bahnanlage), Westgrenzen der Flurstiicke
4429, 3873, 5471 und 5470 der Gemarkung Lokstedt, aus-
schliefilich des Flurstiicks 5218 der Gemarkung Lokstedt.

(2) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldarung gemafl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.
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Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) geméaf 8 10 Abs. 4 BauGB
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt 63 (Lokstedter Hohe)

1. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berticksichtigung der Umweltbe-
lange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan-
verfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen. Uberdies wird erlautert, warum die endguiltige
Planungskonzeption nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird.

2. Ziel des Bebauungsplans

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt 63 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Geschosswohnungsbau auf dem ehemals als P+R-
Anlage genutzten Grundstiick an der Lokstedter Hohe geschaffen. Es ist beabsichtigt, dort
ca. 107 offentlich geférderte Wohnungen zu bauen, die Gber die Lokstedter H6he erschlos-
sen werden sollen.

Die vorhandenen riickwartigen FuRwegeverbindungen von der Julius-Vosseler-Stral3e zur
U-Bahnstation Hagenbecks Tierpark sollen gesichert und eine zusatzliche Wegeverbindung
zur zukunftigen FuRgéangerbriicke tUber die U-Bahntrasse zu den Sportanlagen an der Ha-
genbeckstral3e und in die Eimsbutteler Landschaftsachse ermdglicht werden.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Zusammenhang mit der Umweltprifung sind in dem Bebauungsplan folgende Regelun-
gen im Hinblick auf die zu prufenden Schutzguter aufgenommen worden:

Zu den Schutzgutern Boden, Wasserhaushalt, Klima, Arten-/Biotopschutz:

o textliche Festsetzung zu einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Gehwegen
sowie ebenerdigen Stellplatzen auf privaten Grundsticksflachen,

e textliche Festsetzung zur Unzuldssigkeit von baulichen und technischen Maf3nah-
men, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwassers
fuhren,

¢ Hinweis in der Begriindung auf die ausgelasteten Vorflutbedingungen und das Erfor-
dernis zur weitmdglichen Versickerung der Niederschlage auf dem jeweiligem Grund-
stiick,

o textliche Festsetzungen zur Durchgriinung des allgemeinen Wohngebietes und zur
Begrinung der Gebaude, auch zur Minderung der Niederschlagsabflisse: Anpflan-
zung von einem kleinkronigen Baum je angefangene 500 m? Grundstiicksflache oder
einem groRRkronigen Baum je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache; extensive
Begrinung der Dachflachen, Substrataufbau und Begriinung nicht Giberbauter Fla-
chen von baulichen Anlagen/Tiefgaragen unterhalb Gelandeoberflache,

e textliche Festsetzung zur Verwendung von standortgerechten Laubbaumen und zu
Mindestpflanzgrof3en fiir festgesetzte Anpflanzungen und

e Hinweis in der Begrindung, dass bei Umsetzung der Planung die Vorschriften des
Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG einzuhalten sind.
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Zum Schutz des Landschafts-/Ortsbildes, der Kulturguter, der Freiraumverbundfunktionen
bzw. der Erholungsfunktion:

o textliche Festsetzung, dass im allgemeinen Wohngebiet maximal 4 Stellplatze eben-
erdig angeordnet werden durfen und weitere Stellplatze in Tiefgaragen unterzubrin-
gen sind,

e textliche Festsetzung, dass bauliche Anlagen/Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Uber-
deckung nicht Uber die natirliche Gelandeoberflache hinausragen durfen,

e textliche Festsetzung zur Begriinung von Standplatzen fir Abfall- und Sammelbehal-
ter durch Geholze,

e Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet
und

¢ Sicherung einer Wegeverbindung von der Stichstral3e der Julius-Vosseler-Stral3e
durch das Quartier zum U-Bahneingang Hagenbecks Tierpark sowie in Verlangerung
der Stichstral3e in Richtung Bahntrasse zur Querung der Bahntrasse.

Zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, insbesondere zum Larm-
schutz:

e Festsetzung von geschlossener Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet, um eine
schallschitzende Bebauung zu begunstigen,

o textliche Festsetzung zur Larmminderung, dass bauliche Anlagen/Tiefgaragen auch
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind, um die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs unterirdisch zu ermdglichen,

e textliche Festsetzung zum Ausschluss von Tankstellen und somit Schutz vor nachtli-
chen Larmquellen,

e textliche Festsetzungen zum Larmschutz: Anordnung von Schlafraumen zur larmab-
gewandten Seite, bauliche SchallschutzmafRnahmen zur Einhaltung eines Innen-
raumpegels bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) nachts und

o textliche Festsetzung zum Einhalten eines Erschiitterungsschutzes an den Gebauden
sowie zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir den sekundéren Luftschall.

Mit der Planung sind aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung der ehemaligen P+R-
Anlage durch die derzeitige Nutzung des Flurstiicks als temporéare Containersiedlung fir die
offentliche Unterbringung von Fliichtlingen keine im erheblichen Maf3e nachteiligen umwelt-
relevanten Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter zu erwarten. Fir die Schutzgiter Bo-
den, Wasser und Klima hat der Bebauungsplan neutrale und langfristig positive Planfolgen.
In Bezug auf das Schutzgut Arten-/Biotopschutz wird der Verlust der randlichen Baum- und
Gehdlzstrukturen des Flurstiicks durch Neupflanzungen im Plangebiet kompensiert. Das
Schutzgut Landschafts-/Ortsbild wird durch die qualitatsvolle Bebauung neu gestaltet und in
Teilen aufgewertet. Die geplanten Wegeverbindungen durch das Quartier und Uber die
Bahntrasse berticksichtigen die Randlage zur Eimsbiitteler Landschaftsachse und verbes-
sern die Einbindung in das Freiflachensystem. Die festgesetzten Larmschutzmal3hahmen in
Zusammenhang mit der Durchgriinung des Baugebietes sichern fiir das Schutzgut Mensch
gesunde Wohnverhaltnisse.

4. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf ist nach der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung an fol-
genden wesentlichen Punkten gedndert worden:

e Der Bebauungsplan Lokstedt 63 wurde in zwei Planverfahren geteilt und die Gel-
tungsbereiche wurden fir beide Plane neu gefasst. Das Wohnungsbauvorhaben auf
der ehemaligen P+R-Flache (Flurstiick 5218) wurde als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Lokstedt 63 (Lokstedter Hohe) und die restlichen Flachen des urspriingli-
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chen Geltungsbereichs als Bebauungsplan Lokstedt 64 (Julius-Vosseler-Stral3e) wei-
tergefuhrt.

o Die Lage der Baugrenzen und die Geschossigkeiten der geplanten Gebaude wurden
auf Basis der Ergebnisse eines stadtebaulich-hochbaulichen Wettbewerbs ange-
passt.

Weitere Themen der Behordenbeteiligung waren zum einen der Grundwasserschutz und die
Begrenzung der Regenwassereinleitung in die 6ffentlichen Regenwassersiele, zum anderen
die durch einen zukinftig engeren Fahrplantakt der U-Bahn in den Nachtstunden notwendi-
gen MalRhahmen zum La&rm- und Erschitterungsschutz an den geplanten Gebauden.

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung gingen Stellungnahmen der benachbarten Anwohner
ein, die sich im Wesentlichen auf die Bebauungsdichte und Héhe der geplanten Gebaude
sowie auf die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens bezogen.

Der Forderung nach einer geringeren Bebauungsdichte und Gebaudehthe konnte aufgrund
der zentralen Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zur U-Bahnstation Hagenbecks
Tierpark aus stadtebaulichen Griinden nicht entsprochen werden. Bei der Betrachtung der
verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde in der Abwégung berlcksichtigt, dass
durch die Uberbauung des Grundstiicks die bisherigen Verkehre zur P+R-Anlage entfallen.

5. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwédgung mit méglichen Planungsalternati-
ven

Grundsatzliche Standortalternativen sind nicht gegeben, da es sich bei dem Vorhaben um
die stadtebauliche Nachnutzung einer nicht mehr bendétigten P+R-Anlage handelt, zu der
keinen alternativen Grundstiicke betrachtet werden konnten.

Mit Hilfe eines stadtebaulich-hochbaulichen Wettbewerbs wurden verschiedene stadtebauli-
che Varianten entwickelt. Es wurde ein Entwurf pramiert, der die stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen des Plangebiets in optimaler Weise erflllt. Der Uberarbeitete Entwurf wurde
dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grunde gelegt.
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