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MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom Oktober 2011
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Verordnung

uUber den Bebauungsplan Lokstedt 60
Vom 21. Februar 2013
(HmbGVBL. S. 56)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBL. I
S. 1509), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 und § 5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzesin der Fassungvom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt gedndert am
14. Juni 2011 (HmbGVBL. S. 256), § 81 Absatz 1 Nummer 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Dezember
2011 (HmbGVBL. S. 554), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hambur-
gischen Gesetzes zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 402), gedndert
am 23. Dezember 2011 (HmbGVBI. 2012 S. 3), in Verbindung
mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am
6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148, 181), sowie § 1, § 2 Absatz 1
und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert am 29. Mai 2012
(HmbGVBIL. S. 213), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Lokstedt 60 fiir den Geltungsbe-

reich des Siemersplatzes sowie Flichen nordlich der Osterfeld-
straf3e (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 317) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Lokstedter Steindamm — Siemersplatz — Vogt-Wells-Strafie
— Alter Schulweg — Stapelstrafie — Kollaustrafle — Nord-
grenze des Flursticks 2663, Westgrenzen der Flurstiicke
2663, 4269 und 4916, Sudgrenze des Flurstiicks 4792,
Westgrenzen der Flursticke 4792, 710, 711 und 4940,
Nordgrenzen der Flurstiicke 4940 und 4939 — Ahornallee —
Nordgrenzen der Flurstiicke 721 und 761 — Lembekstrafle
— Nordgrenzen der Flurstiicke 769 und 802, iiber das Flur-
stiick 808 (Jagerlauf), Nordgrenze des Flurstiicks 811, Ost-
grenzen der Flurstiicke 811, 812, 813, 814, 815, 816, 817,
818, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 825 und 826, uiber das
Flurstick 829, Nordgrenze des Flurstiicks 832, Nord- und
Ostgrenze des Flurstiicks 833, Nordgrenzen der Flurstiicke
3302 und 3300, uber das Flurstiick 835, Nordgrenze des
Flursticks 3764 — Offakamp — Osterfeldstrafie — Ostgren-
zen der Flursticke 1150, 1149, 1148 und 1147, Stidgrenze
des Flurstiicks 1147 der Gemarkung Lokstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméf § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefihrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans,

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 Num-
mern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), ausge-
schlossen.

In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen gemafl § 6 Absatz 2 Nummern 6 und 7 BauNVO
unzuléssig.

In den mit ,,MI 3%, ,,MI 5 und ,,MI 6 bezeichneten Misch-
gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulédssig.

In den Kerngebieten sind Tankstellen nach § 7 Absatz 2
Nummer 5 BauNVO, Spielhallen und dhnliche Unterneh-
men im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spiel-
hallengesetzes vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBL. S. 505)
sowie Vorfiihr- und Geschéiftsraume, deren Zweck auf Dar-
stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, unzuléssig. Ausnahmen fir Tankstellen im
Sinne des § 7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO werden ausge-
schlossen.

In den Kerngebieten sind Ausnahmen fiir Wohnungen im
Sinne des § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO nur oberhalb
des ersten Vollgeschosses zuldssig.

In den Baugebieten kann eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 5 m und durch
Balkone sowie verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien oder Wintergirten) bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf
einer Fassadenlidnge von jeweils 30 vom Hundert zugelassen
werden.

In den allgemeinen Wohngebieten diirfen je Grundstiick
maximal vier Stellplitze oder Garagen ebenerdig ange-
ordnet werden. Weitere Stellpldtze sind nur in Tiefgaragen
zuldssig.

In den Kern- und Mischgebieten sind Stellpldtze nur in
Tiefgaragen zulédssig. Ausnahmsweise konnen oberirdische
Stellplatze fiir den Wirtschaftsverkehr zugelassen werden,

10.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

wenn dadurch Freiraumqualitdit und Wohnruhe nicht
erheblich beeintriachtigt werden.

Tiefgaragen sind auch auflerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflichen zulédssig, sofern sie einschlie3lich
ihrer Uberdeckung nicht iiber die natiirliche Geldnde-
oberflache herausragen.

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebiet
bedurfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder
die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung,
und zwar auch dann, wenn nach den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich
ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder
zur Nutzungsidnderung darf nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stidtebau-
licher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stad-
tebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

In den Baugebieten ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen, wie zum Beispiel Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer akustischen Wirkung vergleichbare Maf3-
nahmen, sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
wird, die es ermdoglicht, dass in Schlafriumen ein Innen-
raumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht uberschritten wird. Erfolgt
die bauliche Schallschutzmafinahme in Form von
verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgeoffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdiume zu beurteilen.

Zusitzlich sind in den Baugebieten am Siemersplatz
sowie entlang der Kollaustrafle, des Lokstedter Stein-
damms, der Vogt-Wells-Straf3e und der Osterfeldstrafie

—fiir einen Auflenbereich einer Wohnung entweder
durch Orientierung an lidrmabgewandten Gebédude-
seiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen
(zum Beispiel verglaste Loggien oder Wintergirten)
mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpe-
gelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in
dem der Wohnung zugehorigen Aufienbereich ein Tag-
pegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird,

—vor den Fenstern derjenigen Wohnridume bauliche
Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vor-
bauten oder vergleichbare Mafinahmen vorzusehen,
die zu Gebédudeseiten orientiert sind, an denen ein
Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten
wird,

—die der gewerblichen Nutzung zugeordneten Aufent-
haltsrdume — insbesondere die Pausen- und Ruherdume
— durch geeignete Grundrissgestaltung den ldrmab-
gewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung an den vom Verkehrslirm abgewandten
Gebédudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume
ein ausreichender Schallschutz an Aufientiiren, Fen-
stern, Auflenwinden und Dichern der Gebdude durch
bauliche Mafinahmen geschaffen werden.

Fir die zu erhaltenden Einzelbdume sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen mit grof3kronigen Laubbdumen vor-
zunehmen.

In den Baugebieten ist fiir je 150 m? der nicht iiberbauten
Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger Laub-
baum oder fur je 300 m? der nicht iberbauten Grund-
stiicksfliche mindestens ein grof3ikroniger Laubbaum
anzupflanzen.

Fiur festgesetzte Baumanpflanzungen und fiir Ersatz-
pflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu ver-
wenden und zu erhalten. Grof3kronige Bdume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm und klein-
kronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
16 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden, aufweisen.

Auflenwinde von Gebiuden, deren Fensterabstand
mehr als 5 m betrigt, sowie fensterlose Fassaden sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
lange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

In den Misch- und Kerngebieten sind die bis zu 15 Grad
geneigten Dachflichen von Gebduden mit einem min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begriinen. Von einer Dachbegriinung
kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belich-
tung, Be- und Entliftung, als Dachterrasse oder der
Aufnahme technischer Anlagen dienen.

Nicht uberbaute Tiefgaragen sind mit einem minde-
stens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen
sind die erforderlichen Flichen fiir Wohnhofe, Terrassen,
Stellplitze, Wege und Freitreppen sowie Kinderspielfla-
chen. Fur anzupflanzende Bdume auf Tiefgaragen muss
auf einer Fliche von 12 m? je Baum die Schichtstirke
des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m
betragen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stell-
plétze ein grofikroniger Laubbaum zu pflanzen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



