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1. Grundlage und Verfahrensabiauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1097 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850,
2852). Da das Verfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Gesetzeséinderung, d. h. vor dem 1.
Januar 1998, férmlich eingeleitet worden ist, wird es gemai § 233 Absatz 1 des Baugesetzbuchs und
den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stédtebaulichen Festset-
zungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs-, abwasser- und naturschutzrechtliche Festsetzun-
gen. ' : ‘

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiul E 1/97 vom 7. Oktober 1997 (Amtl. Anz. S.
2465) eingeleitei. Die Birgerbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die Sffentii-
che Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 8. Mai 1998 und 28. Juni 2000
(Amtl. Anz. 1998 S. 1395, 2000 S. 2361, 2473 ) stattgefunden. ' ' ‘

e Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéindert, durch die die
Grundziige der Planung nicht berihrt wurden. Die Anderungen konnten daher ohne emeute &ffentti-
che Ausiegung vorgenommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurde beachtet. : - ‘

2. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan soll insbesondere der ge#nderten ErschlieBung, die im Rahmen des bisher
geltenden Planungsrechts nicht mdglich war, Rechnung tragen. AuBerdem wird das Planungsrecht
den inzwischen verianderten Bauktrpern der Wohnbebauung angepasst. Dariiber hinaus wird die auf
dem Flurstiick 1943 der Gemarkung Lokstedt bisher vorhandene Kieingartenanlage an der Emil-
Andresen-StraRe teilweise fiir den Wohnungsbau entwickelt. i

3. Planerische 'Réhmenbedingungen
3.1 'Rechtlich beachtliche Tatbestédnde

3.1.1 Flachennutzungsplan

‘ Der Flichennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntma-
S~ chung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485). stelit fir diesen Bereich Wohnbau- und Grilnfié-
chen dar. Die Julius-Vosseler-Strafe ist als sonstige HauptverkehrsstraBe hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm einsch-lieEIiéh Arten; und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie und Hanse-
stadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stelit fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gartenbezogenes Wohnen®, ,Etagenwohnen®, .Kleingdr-
ten®, ,Grilnaniage, eingeschrankt nutzbar*, ,Parkaniage®, ,Sonstige Hauptverkehrsstrale®, ,Gewds-
serjandschaft, sowie die milieuiibergreifenden Funktionen .Entwicklungsbereich Naturhaushalt®,
.Wasserschutzgebiet, geplant* und ,Flache mit Kldrungsbedarf gegenuber dem Fiachennutzungsplan*
(siidliche Teiifliche der Kleingsrten) dar. - ' : ' _

Das Arten- und Biotopschutzprogramm' stellt im Plangebiet die Biotopentwickiungsraume LOffene
Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen bei hohem Anteil an Grunflachen® (11a), ,Stad-
tisch gepragte Bereiche mitilerem bis geringem Grinanteil* (12), ,Ubrige. Fliekgewdsser® (3a),
JParkanlage® (10a), ,Kleingarten® (10b), ,Sportaniage” (10d) und ~HauptverkehrsstraBen* (14e) sowie
Verbindung von Biotoptypen der Béche und Griben® und das Einzelbiotop ,Naturnahe Laubwaldre-
ste” dar. :



3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

3.'1-.3.1 Bestehende Bebauungsplédne . ,

Der Bebauungsplan Lokstedt 2 vom 27. Juni 1972 (HmbGVBI. 8. 126) umfasst das Plangebiet des
Bebauungsplans Lokstedt 50 bis auf den siidwestlichen Eckbereich an der Julius-Vosseler-Strae / -
Emil-Andresen-Strake. Die reinen Wohngebiete an der Julius-Vosseler-Strae waren schon vor der
Feststellung des Bebauungsplanes Lokstedt 2 entstanden, und wurden dem entsprechend bestands-
gemiR ausgewiesen. An der Emil-Andresen-StraBe wurden die Fldchen hinter der bestandsgemil
zweigeschossig festgesetzten StraRenrandbebauung aus Ein- und Mehrfamilienh&usern durch Aus-
weisung einer neuen RingstraBe fiir eine Wohnbebauung neu erschlossen. Beiderseits der Ringstrae
sollten drei-, vier-, sechs-, acht-, neun- und vierzehngeschossige Baukoérper entstehen. Diese Gebau-
de soliten die Fortsetzung der an der Julius-Vosseler-StraBe entstandenen Hochh&user ais Punkt-
hauskette bilden. An das siidlichste Gebdude angrenzend war ein eingeschossiges Ladengebiet zur
Versorgung der Anwohner mit Gitern des téglichen Bedarfs geplant. Im Westen des Plangebiets .
zwischen der Emil-Andresen-StraBe und der Julius-Vosseler-StraRe war eine FuBwegeverbindung
- ausgewiesen, die zum U-Bahnhof Hagenbecks Tierpark fithrte. Entlang des westlichen Bachlaufs der
Schillingsbek wurde eine Parkanlage ausgewiesen. Im weiteren norddstlichen Verlauf wurden Griin-
flachen fiir zwei Sportplatze, Dauerkleing&rten sowie eine weitere Parkanlage, die bis an die Emil-
Andresen-Strafie reicht, festgesetzt. Die im nérdlichen Eckbereich Julius-Vosseler-Strake / DShm-
straBe ausgewiesenen Wohnungsbau- und StraBenverkehrsfiiche sowie die Flache fur Dauerklein-
gérten und auch die Parkanlage erhielten als nachrichtliche Ubemnahme die Kennzeichnung eines
Landschaftsschutzgebiets. An der Emil-Andresen-Strale wurden die Flachen der Schule Déhrnstra-
Re, sowie weiter sudlich im Eckbereich der neuen BlgelstraBe, des geplanten Kindertagesheims als
Gemeinbedarfsflichen festgesetzt. :

Der Bebauungsplan Lokstedt 42 vom 21, August 1986 (HmbGVBI. §. 270) iiberplant die Teile des
Bebauungsplans Lokstedt 2, die westlich der neuen BigelstraBe (Max-Tau-Stral3e) liegen. Hier soll-
ten anstatt der festgesetzten neun- bis vierzehngeschossigen Punkthochhduser drei maximal finfge-
schossige GeschoRwohnungsbauten im Rahmen des 6ffentlich geférderten Wohnungsbau entstehen.
Ausgewiesen wurden zusatzlich Flachen fur Garagen und Stellplatze sowie eine gegeniiber dem
Bebauungsplan Lokstedt 2 geénderies Gehrecht als Wegeverbindung zum Anschluss der Bigelstra-
e an die Parkanlage der Schillingsbek. :

Der Baustufenplan Niendorf - Lokstedt — Schnelsen in der Fassung seiner emeuten Feststellung vom
14, Januar.1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist im Eckbereich Julius-Vosseler-Strale / Emil-Andresen-
Strale Wohngebiet in offener zweigeschossiger Bauweise (Gruppenbauweise zugelassen) aus. Der
nordlich anschlieBende Blockinnenbereich ist als Aufengebiet ausgewiesen.

3.1.3.2 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg - Fuhlsbiiitel.

3.1.33 Altlastverddchtige Flachen

Fur den Bereich des Bebauungsplahs sind folgende Flachen im Altlastenhinweiskataster verzeichnet:
' Verdachtsflache 6240-026/00 | |

Geléndeverénderung: (Flurstiick 3806, zentraler Bereich des Sportplatzes)

«  Verdachtsfische 6240-027/00

Gelandeverédnderung (dreieckige Verdachtsfliche eingeschrieben duréh den Weg Schillingsbektal im
Nordosten durch die obere Béschungskante der Schillingsbek, im Sidosten und im Nordwesten durch
den Bbschungsful® an den Flurstlicken 2788 und 3789). '

« Verdachtsfliche 6240-28/00

Geléndever8nderung (die Verdachtsflache wird eingeschrieben durch die Flurstiicksgrenzen
4463/2692 im Nordwesten, im Nordosten durch die Flurstiicksgrenzen 4463/4440, im Siden durch die
Flursticksgrenze 4463/1930). Die Verlangerung der Flurstlicksgrenzen im Nordosten und Siiden in
Richtung Westen beschreiben die Grenzen der &stlichen Lage der Verdachtsfliche.
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e Verdachtsfliche 6249-29/00

Gelandeveridnderung (Lage auf dem Flurstuck 2690 im Einmiindungsbereich - Koppelstrae/Julius-
Vosseler-Strale). _ : ‘

e Verdachtsflache 6240-030/00

Gelsindeversnderung (stdwestlicher Bereich des Flurstiickes 4639 im 'Einmindungsbereich Emil
Andresen Strae/Max-Tau-StraBe).

3134 Erfordefnis einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umwettvertréglichkeitspriifung
(UVP) gemaf §§ 3b bis 3f des Gesetzes liber die Umweltvertréglichkeitspriifung {UVPG) vom 5.
September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt geéindert am 18. Juni 2002 (BGB!. 1 8. 1914, 1921).

. 3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbestadnde
3.2:1 Gutachten
Fiir das Plangebiet des Bebauungsplans wurde 1999 ein landschaftsplanerisches Gutachten erstellt.

Fir den StraBenzug Siemersplatz/Vogt-Wells-StraBe/Julius-Vosseler-StraBe wurden 19982 und 1994
Larmtechnische Untersuchungen erstelit.

1994 wurden Bodenuntersuchungen durchgefihrt.

3.2.2 Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellingen. Zum Schutz der
Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebiets geplant.

3.2.3 Stadtteilentwicklungsplanung

Der Programmplan als Stadtteilentwicklungspianung in der vom Dezember 1977 abgestimmten
Fassung stellt fiir das Plangebiet reines Wohngebiet in verdichteter Bauweise im néheren Einzugsbe-
reich der U-Bahn-Haltestelle Hagenbecks Tierpark da. Entsprechend den vorhandenen Nutzungen
sind Parkanlage, Sportflachen und Kleingérten mit Fusswegeverbindungen verzeichnet. Die vorhan-
denen Gemeinbedarfseinrichtungen sind ebenfalls bestandsgemé&R erfasst, Fur den Bereich der
Kieingartenanlage Emil-Andresen-Strae und im Ubergangsbereich zur Max-Tau-Stra8e sind zusatz-
lich zu verdichteten Wohnbaufiichen ein Spielplatz fiir gréere Kinder, sonstige Granflachen, Klein-
garten sowie vemetzte Fulwegeverbindungen dargestelit. Im Norden des Plangebiets sind Fldchen
fir den Landschaftsschutz vorhanden. ‘

3.3 Angaben zum Bestand
3.3.1 Bauliche und sonstige Nutzung

An der Hauptverkehrsstrafe Julius-Vosseler-Stralie befinden sich auf den Fiurstlicken 1614, 3099,
1615, 3093 sowie 3789 Geschosswohnungsbauten mit acht-, neun- sowie dreizehn Geschossen sowie
dazugehtrigen umfangreichen Stellplatzanliagen und Garagen. Die iibrigen Teile sind mit Ein- und
Mehrfamilienhiusern in Einzel- oder Reihenhausbauweise bebaut. :

An der StraBe Schillingsbektal befinden sich auf den Flurstiicken 4581 und 4618 sowie nordlich der
Einmindung der Strae Schillingbektal in die Max-Tau-Strale auf den Flurstiicken 1606, 1605, 4257
und 4258 weitere Einfamilienhduser. ' '

Der weitere siidiiche Teil der Julius-Vosseler-Strale, ab der Einmiindung KoppelstraBe, ist ebenfalls
durch eine reine Wohnnutzung in Einzel- und Mehrfamilienhdusem sowie einer .yeppichsiedlung” auf .
dem Flurstlick 1930 gepragt. Auf dem Flurstiick 1931 befindet sich neben der Wohnnutzung ein
Restaurant. :



Die Emil-Andresen-Strale ist als Wohnsammelstrae in ihrem sidlichen Teil ebenfails vorwiegend’
straBenrandseitig mit Ein- und Mehrfamilienh#usern bebaut. Auf dem Flurstiick 1943 befindet sich
eine Kleingartenanlage (G.B.V. Eintracht 316 e.V.). Unterbrochen wird diese Bebauung durch die
stidliche Einmiindung der Max-Tau-StraBe, die als ErschlieBungsstrale fir das neue Wohnbaugebiet
dient. Diese neu erschlossenen Fliachen sind nach dem ehemaligen Eigentiimer {sog. ,Kock'sche
Wiesen") benannt. '

Die Max-Tau-StraRe ist hergestellt und planm&Big ausgebaut. Mit Ausnahme von drei 4-
geschossigen Wohngeb#uden im Einmiindungsbereich in die Emil-Andresen-Strale auf den Flur-
stilcken 4616 und 4432 sowie auf dem Flurstiick 4832 sind alle anderen Mehrfamilienhauser an der
Max-Tau-StraRe bereits realisiert und bezogen, im Planbild jedoch noch nicht als Bestand gekenn-
zeichnet. Fiir die Neubauten ist fir eine zentrale Warmeversorgung ein umfangreiches Rohrleitungs-
netz errichtet worden. ‘

Zwischen dem ndrdlichen Teil der Emil-Andresen-Strale und der StraRe Dohmiwiete befinden sich
-mit einem Studentenwohnheim (Fiurstiick 4709), den Geb&uden der freien evangelischen Gemeinde
Hamburg-Lokstedt , bestehend aus Kirchenbauwerk und Pastorenhaus (Flurstick 4333), sowie der
Schule Dhrnstrale (Flurstlick 3311) verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen. Das Pastorenhaus
und das Studentenwohnheim sind i{iber eine StichstraBe von der Emil-Andresen-StraBe fiir den
Fahrzeugverkehr erschlossen. Zwischen dem Schulgelénde und dem Kirchengrundstiick befindet sich
auf den Flurstiicken 4275 und 4276 eine nicht genutzte Fl&che mit Baumbestand (Lokstedter Wald-
chen).

Das Piangebiet wird von Westen nach Nordosten vom Bachlauf der Schillingsbek als schmaler
Griinzug mit Grasflichen und offentlichem Weg durchquert. Im ndrdlichen Teil der Schillingsbek
befinden sich beiderseits des Bachlaufes Dauerkleingérten (G.B.V. DShrmkamp 314 e.V. — Flurstiicke
3804 und 3810). Ostlich schlieRen sich zwei Sportplitze im Besitz der Freien und Hansestadt Ham-
burg sowie eine weitere private Anlage des Tumvereins Lokstedt an. Erschiossen werden die Sport-
platze von der StraBe Déhmtwiete. Der Sportplatz im Eckbereich Déhmiwiete / Déhmstrale besitzt
als bauliche Anlagen ein Vereinshaus sowie ein Gehdude mit Mannschaftsrdumen. Auf der Fldche
des Tumvereins Lokstedt (Flurstiick 1800} ist ein Vereinshaus mit angeschiossener Turnhalle vor-
handen.

An der Julius-Vosseler-Strafie befindet sich im Bereich der R'eihenhausbebauung auf den Flurstlicken
2750 bis 2755 eine vorhandene unterirdische Abwasserleitung der Hamburger Stadtentwésserung. -

Auf dem Flurstiick 3806 an der Dohmsiraie befindet sich im nordwestlichen Teil nahe dem Bachlauf
der Schillingbek eine Grundwassermessstelle der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW).

Auf den Flurstiicken 1615, 2788, 1930 und 4650 befinden sich Netzstationen der Hamburgischen
Electricitéts-Werke AG (HEW). Diese Netzstationen und die zu diesen Stationen filhrenden Kabel
sind zu erhalten. In der Julius-Vosseler-Strake verl3uft eine 110-kV-Leitung. Desweiteren befindet
sich im Bereich der Neubebauung an der Max-Tau-StralBe ein umfangreiches Netz von Femwéirme-
leitungen flir eine zentrale Wérmeversoergung. ' T

3.3.2 Biotope
- Kocksche Wiesen

Die Kock’schen Wiesen wurden bis vor wenigen Jahren als Ponywiese mit Reitbetrieb genutzt. Im
nordwestlichen Teil befanden sich die intensiven Nutzungseinrichtungen wie Stallungen und Pad-
docks. Das restliche Gelénde diente als Weidefléche. Bis zum Beginn der Neubebauung nutzen die
Anwohner die Kock'schén Wiesen als Hundeaustauf und Spazierweg. Auf den brachliegenden Wie-
sen hat sich eine ruderale Pflanzengemeinschaft mit Grasemn und Hochstauden wie Brennessel,
Goldrute, Weidenrschen und Birenklau eingestelit. Vereinzelt stehen Béume auf der Fi4che. Haupt-
séchlich handelt es sich um ausgewachsene Ohstb&ume und Birken, daneben sind Eichen, Weiden
und Ahorne anzutreffen. '

- Schillingsbek

Das Bachufer der Schillingsbek ist im vorderen Abschnitt entlang der Reihenhaussiediung an der
Julius-Vosseler-Stralie mit Bongossiholz und Betonsteinen eingefasst. Im weiteren Verauf wurde die
Verbauung zum gréRten Teil entfernt und teilweise durch Steinpackungen ersetzt. Im Bachlauf selber
befindet sich keine Vegetation. Die Grabenbéschung ist als Rasenfliche ausgebildet. Vereinzelt
kommen .Gehblze, wie Erlen und Weiden, vor. |
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- Sonstige Brachflachen

Am Nordende der Dohrnstraie befindet sich zwischen Sportplatz, FuRweg an der Schillingsbek und
Kleingérten eine abgezdunte Brachfiache, die als Sportplatzerweiterungsfliche vorgehalten wurde.
Seit einigen Jahren verpachtet die Liegenschaft die Fliche an Anwohner, die das Geldnde pfiegen.
. Auf dem groften Teil des Grundstlickes hat sich durch die PflegemaRnahmen eine extensive Mah-
wiese eingestellt. Im nérdlichen, vernissten Randbereich konnte sich ein Gehblzaufwuchs mit Wei-
den und Erlen sowie eine Wildstaudenflur entwickein. Zum Sportplatz ist die Fl&che mit einer Hainbu-
chenhecke abgegrenzt. : ‘

An der Déhmtwiete liegt zwischen Kleingérten und dem Vereinsgelidnde des Turnvereins Lokstedt ein
brachliegendes Grundstiick (Flurstiick 15989). Vermutlich waren frilhef Kieing4rten auf dem Geléinde,
da der dichte Gehotlzbestand vorwiegend aus alten, jetzt nicht mehr gepflegten Obstbdumen besteht.

- Lokstedter Wﬁ_ldchen

Zwischen dem Schulgelénde an der Dshmstrae und dem norddstlichen Teil der Kock'schen Wiesen
und der Kirche an der Emil-Andresen-Strafe. befindet sich ein Laubgehtlz, das sogenannte Loksted-
ter Wildchen, Es besteht vorwiegend aus Weidenarten und einigen Bergahorn-, Buchen- und Stielei-
chenexemplaren. Durch eine dichte Strauchschicht aus Beerenstriuchem, wie z. B. Schneebeere und
Brombeere und einige entwurzelte Weiden ist das Waldchen abseits der kleinen Pfade z. T. kaum
betretbar. Mit dem Bau des Studentenwohnheimes und der Kirche wurde das Lokstedter Waldchen
fast um die Halfte seiner urspriinglichen Ausdehnung reduziert und zerschnitten. :

- Kieingérten

Im Plangebiet befinden sich zwei Kleingartengebiete: Die Kleingartenanlage G.B.V. Eintracht 316
e.V. an der Emil-Andresen-StraBe und die Anlage G.B.V. Déhrmkamp 314 e.V. mit den Kolonien
Dhmkamp, Quellental und Skagerrak an der Schillingsbek. Beide Anlagen wurden in der Nach-
© kriegszeit angelegt und weisen die dafiir typischen Strukturen &lterer Kleingérten auf. Sowohl GrbRe
und Zuschnitt der Parzelien als auch Aussehen der Lauben variieren sehr stark. Teilweise sind Be-
helfsheime anzutreffen. Der Gehdlzbestand besteht vorwiegend aus dlteren Obstbaumen und Nadel-

gehtizen. Neben Zierrasen und Staudenvegetation sind auch einige Nutzheete vorhanden. ‘

- Ortsbildprigender Gehbizbestand

Entlang der Emil-Andresen-StraBe verlduft auf einer Gesamtlénge von ca. 800 m eine prignanie .
Baumreihe aus Spitzahomen, die mit einigen wenigen Bergahom-Exemplaren durchsetzt ist. Der
Kronendurchmesser der Baume variiert von c¢a. 10 bis 16 m. Die Biume stehen in einem rd. 2,5 m
breiten, durchgehenden Griinstreifen. ' '

Auf dem Steliplatzgelinde vor dem Studentenwohnheim befindet sich eine auBRergewbhnliche Bu-
chengruppe, die urspriinglich Teil des Lokstedter Waldchens war und beim Bau des Parkplatzes
erhalten biieb. Sie besteht aus acht kreisformig angeordneten ca. 30 m hohen Buchen.

Ein weiterer orisbildprigender Baumbestand ist auf dem Sponplatzgelénde‘ an der Ddhrnstrale
vorhanden. Zwei dicht gepflanzte Pappelreihen flankieren den Sporiplatz und sind wegen ihres hohen
Wuchses von weitem sichtbar. - ‘

Erwihnenswert ist aulerdemn eine historisch bedeutende Zwillingseiche (Stammdurchmesser beider
Eichen 70 cm), die zur Ehrung der im 1. Weltkrieg gefalienen Turnbriider auf dem Gelédnde des
Lokstedter Turnvereins gepflanzt wurde.

3.3.3 Freiraumversorghng, Erholungs_potential und Durchwegungen

Fir die Kleingértner, die vorwiegend aus den dichtbesiedelten benachbarten Stadtteilen, wie Eims- -
biitte!, Stellingen und Hoheluft-West kommen, sind die Kleingartengebiete an der Schitlingsbek und
der Emil-Andresen-Straie wichtige Erhoiungsrdume und ein Ausgleich fur Defizite an privatem und
offentlichem Freiraum im unmittelbaren Wohnumfeld.

Der FuBweg entlang des Schillingsbek-Griinzuges stellt die attraktivste Wegeverbindung im Plange-
biet dar. Er nimmt seinen Ausgangspunkt in unmittelbarer Nahe der U-Bahnstation Hagenbecks
Tierpark und fiihrt durch eine kleine Offentliche Parkanlage und an Kleingsrten entlang bis er im
Norden auf die stark befahrene Julius-Vosseler-StraBe trifft. Auf der gegeniiberliegenden Stralen-
seite setzt sich der Schillingsbek-Griinzug aulerhalb des Plangebiets bis zum Von-Eicken-Park fort.
Von Norden, Westen und Osten ist der Schillingsbek-Griinzug durch mehrere Wege von der Julius-
Vosseler-StralBe und der Déhrnstrale gut erreichbar: o
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Ein FuBweg fiihrt von der Julius-Vosseler-StraRe iiber Schiliingsbektal und Dohmtwiete zur DOhm-

straBe und kreuzt dabei den Schillingsbek-Griinzug. Von den GeschoBwohnungsbauten an der Julius-

Vosseler-Strake gelangt man iiber eine kleine Holzbriicke zur Schillingsbek. AuBerdem miinden zwei
Wege durch das Kleingartengebiet des G.B.V. Dohmkamp an der Schillingsbek. Die siidlich an-
‘grenzenden Wohngebiete an der Emil-Andresen-StraRe sind derzeit mit keiner direkten Wegeverbin-
dung an den Schillingsbek-Griinzug angebunden.

4 Planinhalt und Abwiqung
41. Reines Wohngebiet
Die auf dem Flurstiick 1930 vorhandene ,Teppichsiedlung® (Julius-Vosseler-Stralle 73 a-u, 75 a-s)

erhilt als Ubernahme aus dem bislang geltenden Bebauungsplan Lokstedt 4 zwei bestandsgemaiie

Flachenausweisungen als reines Wohngebiet in eingeschassiger offener Bauweise mit einer Grund-
flachenzahl von 0,3 und einer Geschossfldchenzahi von 0.4,

Die am sidlichen Teil der Julius-Vosseler-Straie bis zur Einmiindung der Emil-Andresen-Strale
gelegenen Ein- und Mehrfamilienhduser werden entsprechend dem vorhandenen Geb#udebestand
durch eine Ausweisung als reines Wohngebiet in offener zweigeschossiger Bauweise mit einer maxi-
malen Bautiefe von 18 m -und einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer Geschossfldchenzahl von
0,4 erfasst. im Falle von ausreichend vorhandener Grundstiickstiefe wird durch eine Flachenauswei-

sung fur die hinteren Grundstlicksteile eine mdgliche Zweitbebauung in eingeschossiger offener

Bauweise mit maxima! einer Wohneinheit pro Wohngeb#ude vorgesehen. Diese Mdglichkeit der
zusétzlichen Bebauung entspricht dem Zuschnitt der tiefen Flurstiicke und bislang niedriger Bebau-
ungsdichie angesicht$ der zentralen Lage des Wohngebiets im nahen Einzugsbereich des U-Bahn
Haltepunktes Hagenbecks Tierpark. Im Zuge der &ffentlichen Auslegung wurden von den Grundei-
gentiimern der Flurstiicke 1933 bis 1842 Anregungen gemacht, die liberbaubare Flache durch Ver-
schiebung der astlichen Baugrenze von 8 m auf 4 m parallel zur Flurstiicksgrenze des benachbarten
Flurstiicks 1943 zu erweitern. Dieser Anregung ist wegen der giinstigeren Anordnung der Gérten und
Terrassen der méglichen Zweitbebauung gefoigt worden. Die Grundziige der Planung wurden hier-
durch nicht ber{ihrt. '

Das Flurstiick 2249 an der Emil-Andresen-Straie erhélt eine Ausweisung als reines Wohngebiet in
" zweigeschossiger offener Bauweise, eine Grundfléchenzahl von 0,3 sowie eine Baukérperausweisung
mit einer maximalen Bautiefe von 18 m. Hiermit wird das bestehende eingeschossige Wohngebaude
gesichert sowie, dem grundsétzlichem Ansatz des Bebauungsplans entsprechend eine hdhere Nut-
zungsdichte im Einzugsbereich des nahen U-Bahn Haitepunktes zu erreichen, eine Erweiterungs-
moglichkeit eingerdumt. ' . :

Das Flurstilck 1943 wird ebenfalls entsprechend der Lagegunst als neues Wohngebiet erschiossen.
Es erhdtt eine Ausweisung als reines Wohngebiet mit einer Flachenausweisung, die an der Emil-
Andresen-StraBe eine dreigeschossige geschlossene Mehrfamilienhausbebauung ermdglichen soll.
Der hintere im Blockinnenbereich liegende Teil soll mit einer zweigeschossigen offenen Bauweise
einen stidtebaulich aufgelockerten Ubergang zur Parkanlage sicherstellen. Entsprechend der vorge-
sehenen Bauweise und Dichte werden fir beide Baugebiete eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2 fiir die dreigeschossige Ausweisung bzw. 0,8 fur die zweigeschossige
Ausweisung festgesetzt. Diese Ausweisungen stellen eine stidtebaulich der Lage und dem Umfeid
entsprechende Ausnutzung der Fliche sicher. Da diese Ausweisungen vielfiltige Moglichkeiten einer
stadtebaulichen Gestaltung bieten, wird in § 2 Nummer 9 festgesetzt, dass fur die Erschliefung der
auf dem Flurstiick 1943 ausgewiesenen reinen Wohngebiete noch weitere &rtliche Verkehrsfidchen
erforderlich sind. lhre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden
geman § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt. :

An der Emil-Andresen-Straie wird fiir die Flurstiicke 2313 und 4586 reines Wohngebiet in dreige-
schossiger offener Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Hiermit wird der Be-
stand der beiden eingeschossigen Einfamilienh&user (Emil-Andresen-Strale 74 und 76) mit einer
Baukérperausweisung von maximal 18 m Tiefe bis auf die 8stliche Grenzbebauung auf dem Flurstiick
4586 gesichert und ein Spielraum fiir eine den Flursticken und Umfeld angepassten Verdichtung
eingerdumt.

Mit den Geschossbauten und Stadtvillen im Bereich der Max-Tau-StraRe wird in zentraler Lage im
Einmiindungsbereich des U-Bahnhaltepunktes Hagenbecks Tierpark ein neues Wohnquartier ge-
schaffen. Dies geschieht in Abkehr zu den nicht mehr zeitgeméBen stadtebaulichen Festsetzungen
der hier bisher geitenden Bebauungspléine Lokstedt 2 und Lokstedt 42, Die durchgehend vierge-
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schossige Bauweise und die mit 0,4 festgesetzte, an die Ausweisung angepasste Grundflachenzahl
ergibt ein besonderes stidtebauliches Ensemble, das dadurch noch eine besondere identitht erhilt,
dass die festgesetzte maximale Gebdudehdhe von 12 m nur flache oder sehr flach geneigte Décher
Zulasst. Durch die maximale Geb&dudehthe von 13 m bei den Kopfbauten beiderseits der Einmiin-
dung der Max-Tau-Stralke in die Emil-Andresen-Strale soll hier ein besonderer Akzent gesetzt wer-
den.

Die Flurstiicke 4616, 4642, 4432 und 4656 erhalten als reines Wohnbaugebiet mit festgesetzter
geschlossener Bauweise einen geschwungenen viergeschossigen Baukdrper mit einer Bautiefe von
15 m dessen quadratischer Kopfbau im Zusammenhang gesehen. mit -dem auf dem Flurstiick 4639
des aligemeinen Wohngebiets geplanten Baukbrper den Elngangsberelch des neuen Quartiers mar-
kieren und betonen soll.

Nérdlich anschheﬂ.end wird durch eine weitere viergeschossige Baukﬁrperausweismg mit offener
Bauweise (Flurstiick 4653) und maximaler Bautiefe von 14 m im Zusammenhang mit den der neuen
ErschlieBungsstralle gegeniiberliegenden Bauten des allgemeinen Wohngebiets (Flurstiick 4639)
eine Platzsituation geschaffen, die den Eingangsbereich abschlieBt, der neben der Wohnnutzung
auch durch die geplanten Liden des aligemeinen Wohngebiets geprégt werden soll.

Auf den Flurstiicken 4653, 4632, 4535, 4654, 4631, 4630, 4634, 4633, 4640, 4701 und 4702 schlleﬂ.t
sich ein weiterer durch neun quadratische Baukorperausweisungen mit einer maximalen Bautiefe von
16 m fur Stadtvillen entwickelter Teilbereich des neuen Wohnquartiers an. Da diese Bauten bereits
realisiert bzw. im Bau befindlich sind, sind vorhandene bzw. geplante Erker durch Baugrenzen mar-
Kiert.

Einen ebenfalls bereits realisieten dritten Teilbereich des neuen Quartiers bilden die &stiich der
neuen ErschiieBungsstraie auf den Flurstiicken 4650 und 4652 (siidlicher Teilbereich) getroffenen
Ausweisungen des reinen Wohngebiets in geschlossener Bauweise im Zusammenhang gesehen mit
den Neubauten des aligemeinen Wohngebiets auf den Flurstlicken 4651 und 4652 (ndrdlicher Teilbe-
reich). Die drei ebenfalls vorhandenen siidostlichen griBtenteils winkligen Baukdrperausweisungen
mit maximalen Bautiefen von 13 m und 14 m bilden gepragt durch Parallelitdt und Ausrichtung den
Kernbereich dieses dritten Teilbereichs. Um einen stidtebaulich giinstigen Obergang in der HB-
henentwicklung zur bestehenden Wohnbebauung an der Emil-Andresen-StraBe zu schaffen, ist bei
der norddstlichen Baukérperausweisung, die am néchsten an den Bestand heranreicht, durch ent-
sprechende Baugrenzen eine 3 m tiefe Abstaffelung in der Hohenentwicklung mit einer maxlmalen
Gebt-iudehdhe von 9 m vorgeschrieben.

Die an der Emil-Andresen-Strake zwischen dem auf dem Flurstiick 4445 ausgewiesenen 5 m breiten
Gehweg und den Gebiduden der Kirche gelegenen Ein- und Mehrfamilienh&user werden entsprechend
dem vorhandenen Gebiudebestand durch eine Ausweisung als reines Wohngebiet in offener zweige-
schossiger Bauweise mit einer maximalen Bautiefe von 18 m und einer Grundfi3chenzahl von 0,3
und einer Geschossflachenzahl von 0,4 erfasst. Im Falle von ausreichend vorhandener Grundstiick-
stiefe wird durch eine Flachenausweisung fir die hinteren Grundstiicksteile eine mdgliche Zweitbe-
bauung in eingeschossiger offener Bauweise vorgesehen. Diese Mdglichkeiten einer zusatzlichen
Bebauung bzw. Erweiterung bestehender Bauten entspricht dem Zuschnitt der tiefen Flursticke und
der bislang niedrigen Bebauungsdichte angesichts der zentralen Lage des Wohngebiets im nahen
Einzugsbereich des U-Bahn Haltepunktes Hagenbecks Tierpark.

Die Unterschreitung der Obergrenzen gemal § 17 Absatz 1der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1986 (BGBI. | S.
466, 479) ist in der vorhandenen, gebietsprigenden sowie kiinftig vorgesehenen lockeren Einzel-
hausbebauung auf iiberwiegend schmalen Grundstiicken begriindet.

4.2 . Allgemeines Wohngebiet

An der Julius-Vosseler-StraBe wird wegen der Lage an dieser Hauptverkehrsstrae und den damit
verbundenen Etmissionen die bisher im Bebauungsplan Loksted1 2 getroffene Ausweisung von reinem
Wohngebiet in allgemeines Wohngebiet ge&ndert.

Fiir die auf den Flurstiicken 1614, 3099, 1615, 3093 (Julaus-VosseIer—StraBe 15 —~ 41e) sowie 2788,
2787, 3789, 2783 und 3788 (Julius-Vosseler-Strale 51) bestehenden Hochbauten wird entsprechend
dem Bestand aligemeines Wohngebiet in vier- bis dreizehngeschossiger geschlossener Bauweise mit
einer Baukdrperausweisung und einer Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung
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entspricht, bis auf die Festsetzung des allgemeinen Wohngeb:ets dem bisher geltenden Bebauungs- |
plan Lokstedt 2.

Ubernommen wurden auch dle Ausweisungen fiir die nordiich der Strale Schillingsbektal bestehen-
den Ein- und Mehrfamilienhausbauten sowie siidlich an der Julius-Vosseler-StraBe ansclilieRenden
Reihenhsuser. Nordlich der Einmiindung der Strale ‘Schillingsbektal wird fir die von der Julius-
Vosseler-Strake erschlossenen Flurstiicke 1611 bis 1613 allgemeines Wohngebiet in zweigeschossi-
ger offener Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt, die Flursticke 4581, 3852
sowie 4618 erhalten bestandsgemaR eine eingeschossige Ausweisung ebenfalls in offener Bauwelse
mit einer Grundfiichenzahi von 0,3. Ubernommen wurden fiir diese Flurstiicke auch die Baukér-
perausweisungen mit einer maximalen Bautiefe von bis zu 15 m. Die ausgewiesenen Baugrenzen
sichern den vorhandenen Geb#udebestand hier nur teilweise, um kinftig eine stidtebauliche Ord-
nung mit angemessen groBen Vorgartenfidchen sichern zu kénnen. Die auf den Flurstiicken 2750 bis
2782 (Julius-Vosseler-StraBe 53a -~ 59f) vorhandenen Reihenhduser werden entsprechend ihrer
Dichte und Bauform mit einer Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet in zweigeschossiger offener
Bauweise als Reihenhauser und einer Grundflichenzahi von 0.4, mit éiner Baukdrperausweisung von
maximal 12 m Bautiefe versehen, gesichert. Mit dieser Bautiefe wird den vorhandenen ¢ m bis 10 m
tiefen Reihenhdusern eine den gestiegenen Wohnbediirfnissen entsprechende Anbaumdgiichkeit
erbffnet. - .

Auf dem Flurstiick 4639 im ndrdlichen Eckbereich der Einmiindung der Max-Tau-StraBe in die Emil-
Andresen-StraBe wird aligemeines Wohngebiet in viergeschossiger geschlossener Bauweise mit
einer maximalen Gebaudehhe von 12 m und einer im Eckbereich angehobenen maximalen Geb&u-
dehthe von 13 m bei einer maxima! zuldssigen Grundfldchenzah! von 0,4 ausgewiesen. Fir die
Baukérperausweisungen ist eine maximale Bautiefe von 15 m fesigesetzt. Diese Bauk&rperauswei-
sungen erfolgen, als Teil des betonten Eingangsbereiches zum neuen ndrdlich anschlieSenden
Wohngebiet mit anschlieRender Platzbildung, durch den entstehenden Winkel der beiden zukinftigen
Baukdrper. Die Festsetzungen der Geb#udehdhen erfolgen im Zusammenhang mit Ausweisungen im
nérdlich anschlieRenden neuen Wohnguartier und den Ausweisungen im gegeniberliegenden Eckbe-
reich der Einmiindung, so dass auch hier nur flach geneigte Ddcher ermdglicht werden. Die Auswei-
sung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt, um hier an zentral gelegener Stelle Raum zu bieten flir
die Ansiediung von Laden zur Versorgung des téglichen Bedarfs der umliegenden Bevbikerung. Die
dieser Bebauung zugeordneten Stellplatzanlagen auf den Flurstlicken 4706 und 4707 im StraBen—
raum der Max-Tau-StraRe sind ebenfalls als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im nérdlichen Teil der Max-Tau-Stralle wird flr die bestehenden Einzel- und Doppelhduser auf den
Fiurstiicken 1802, 1805, 1606 sowie 4257, 4354 und 4258 sowie die schon realisierten Mehrfamilien-
hausbauten in Geschossbauweise auf den Flurstiicken 4651 sowie 4652 (ndrdlicher Teil) aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Trotz der vorhandenen reinen Wohnnutzung wurde diese Festsetzung not-
wendig, um eine Anpassung an die Bestimmungen der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18.
BlmSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790) zu voliziehen. Somit knnen auf Grund der
geringeren Nutzungsempfindlichkeit des allgemeinen Wohngebiets Beschrinkungen fiir das planeri-
sche Konzept und den Betrieb der nérdlich anschlieBenden Sportplétze als Folge von L&rmemissio-
nen vermieden werden.

Die nérdlich der Kehre der Max-Tau-Stralke gelegenen Einzel- und Doppelh3user (Schillingsbektal 29
bis 35b) auf den Flurstiicken 1602, 1605, 1608 sowie 4257 und 4258 sowie das Flurstiick 4354 wer-
den bestandsgemiB mit einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet in offener eingeschossiger
Bauweise, einer Grundflichenzah!l von 0,3 und einer Baukbrperausweisung mit maximaler Bautiefe
von 15 m gesichert. Die Unterschreitung der Obergrenzen gem. § 17 Absatz 1 BauNVO ist in der
vorhandenen, gebietsprigenden sowie kiinftig vorgesehenen Iockeren Einzelhausbebauung in Uber-
. gang zu den angrenzenden Griinflichen begriindet.

Das allgemeine Wohngebiet auf den Flurstiicken 4651 und 4652 (ndrdlicher Teil) erhiilt korrespondne-
rend zu dem sidlich anschiieRenden Teill des reinen Wohngebiets eine Ausweisung mit viergeschos-
siger geschlossener Bauweise und einer maximalen Geb3udehthe von 12 m. Der langgestreckte
gebogene Baukdrper mit einer maximalen Bautiefe von 13 m nimmt den Verlauf der neuen Erschlie-
Bungsstrale auf und zeichnet ihn nach. Die zwei Sstlich anschlieBenden grétenteils winkligen Bau-
kdrperausweisungen mit maximalen Bautiefen von 14 m ergsnzen durch Parallelitét und Ausrichtung
den Kernbereich des neuen Wohngebiets an der Max-Tau-StraBe. Um einen stédtebaulich giinstigen
Ubergang in der Hohenentwwklung zur bestehenden Wohnbebauung an der Emil-Andresen-Strake
zu schaffen, ist, wie auch im stdlichen reinen Wohngebiet bei den zwei stlichen Baukorperauswei-
sungen, die am n#chsten an den Bestand heranreichen, durch entsprechende Baugrenzen eine’
Abstaffelung in der H8henentwicklung mit einer maximalen Geb&udehthe von 9 m vorgeschrieben.
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Auch fiir diesen Teilbereich der Neubausiedlung ist eine Grundfidchenzahl von 0,4 festgesetzt. Die
hier festgesetzten Bautiefen entsprechen dem Bestand. '

4.3 Fidche fur den Gemeinbedarf
4.3.1 Kirche

Das Flurstiick 4333 (Emil-Andresen-StraBe 34/34a) erhalt eine Ausweisung als Fliche fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche. Die hier bestehenden ein- und zweigeschossigen
Geb4ude der Freien evangelischen Gemeinde Hamburg-Lokstedt werden bestandsgem&®. mit Bau-
korpergrenzen und einer entsprechenden Ein- bzw. Zweigeschossigkeit gesichert. Hierbet handelt es
sich um eine Kirche bzw. um einen Gemeindesaal sowie ein kirchenbezogenes Wohngebéaude.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von.0.4 orientiert sich ebenfalls am bestehenden Nutzungsmag
-dem Flurstiick. ' o .

4.3.2 Studentenwohnheim

Das Flurstiick 4709 (Emil-Andresen-StraBe 34b+c)erhdlt ebenfalls eine Ausweisung als Fléche fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Studentenwohnheim. Gesichert wird auch hier der
Bestand des Studentenwohnheims der Freien und Hansestadt Hamburg mit einer finfgeschossigen
Baukgrperausweisung und einer Grundfldchenzahl von 0,4.

4.3.3 Kindertagesheim

Nordlich anschlieRend wird auf dem Flurstiick 4275 eine- Fliche fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesheim festgesetzt. Die getroffene zweigeschossige Flachenausweisung
mit einer Grundflichenzah! von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0.6 soll ausreichend Raum
bieten fiir eine Emrichtung eines Kindertagesheims der Freien und Hansestadt Hamburg.

Die Flichensausweisung wurde so groRfldchig gewdhtt, da z. Z. weder ein Raumprogramm fur ein
Kindertagesheim noch ein Realisierungszeitraum bekannt ist. In beiden Fallen ist der umfangreiche
Baumbestand auf dem Grundstiick sowie der bei Realisierung aktuelle Zustand der Biume zu be-
riicksichtigen. ‘ ' ‘

’

4.3.4 Schule

Die auf dem Flurstiick 3311 (DohmstraRe 42) bestehenden Gebéude der Schule Dbhrnstrale der
Freien und Hansestadt Hamburg werden in ihrem Bestand mit einer viergeschossigen Fléchenaus-
weisung und einer der Nutzung entsprechenden Grund- und Geschossflachenzahl von 0,5 bzw. von
0.8 als Flsche fir den Gemeinbedarf gesichert. Das gewéhite NutzungsmaR bietet hier ausreichend
Raum fiir zukiinftige Entwicklungen bzw. Neu- und Erweiterungsbauten der Grundschule.

4.4 StraRenverkehrsflache -

Die im Plangebiet bestehenden Strafen Julius-Vosseler-Strae und Emil-Andresen-Straie werden
entsprechend ihrem Bestand als Straienverkehrsfldche ausgewiesen.

Die StraBe Schiliingsbektal wird in ihrer Breite auf durchgéngig 5 m verbreitert.

Die Max-Tau-Strake wird entsprechend der erfolgten ErschlieBungsplanung in unterschiedlichen
Ausbaubreiten ibernommen und als StraRenverkehrsfliche festgesetzt. Dies betrifft auch die 5 m
breiten Geh- und Radwegeverbindungen innerhalb der Parkanlage auf den Flurstiicken 2690 (teilwei-
se), 2691 (teilweise), 2692 (teilweise) und 4439 (teilweise) sowie innerhalb der Wohngehiete auf den
Flurstiicken 4437 und 4445, die im Zusammenhang gesehen mit den festgesetzten Gehrechten auf
den Flurstiicken 4653, 4656 und 4641 sowie 1930 ein Ubergeordnetes Wegenetz herstellen sollen,
das giinstige fuBl4ufige Anbindungen an den U-Bahn Haitepunkt Hagenbecks Tierpark sowie auch
der Parkanlagen ermoglicht. Die Max-Tau-StraBe wird aus stdlicher Richtung von der Emil--
Andresen-StraRe kommend als Sackgasse in einer Kehre fiir den KFZ-Verkehr enden, und in ihrem

weiteren biigelférmigen Verlauf zuriick auf die Emil-Andresen-Strae nur fir FuBgénger und Radfah-
rer benutzbar sein. Dieses Teilstiick (Flurstiick 4574) war im Hinblick auf eine entsprechende Fest-
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setzung im ehemaligen Bebauungsplan Lokstedt 3 von der FHH als Teil einer Blgelstralke erworben
worden. Der hier vorhandene hervorragende Baumbestand lasst jedoch eine uneingeschrénkte Be-
fahrbarkeit nicht zu, so dass hier lediglich eine schmale Zufahrt fir das Studentenwohnheim aus
siidlicher Richtung und eine Rad- und FuBwegenutzung mdglich ist. Der Rest der als Stralenver-
kehrsfliche ausgewiesenen Fliche ist ein aus Biumen besiehendes Begleitgriin, das somit zum
Erhalt des sog. Lokstedter Wéldchens bettragt und das den angrenzenden Grundstlicken nicht wieder
angegtiedert werden konnte.

Die DohrnstraBe muss auf lhrer Westseite zwischen Emil-Andresen-StraBe und dem Bach[auf der
Schillingsbek in unterschiedlicher Breite zu Lasten der Schulfliche und des Sportplatzes verbreitert
werden. Diese Ausweisung ist notwendig, um einen straBenbegleitenden Graben anlegen zu kdnnen.

Die Dohrntwiete erh&lt ebenfalls eine Verbreiterung auf durchgangig 10 m von der D&hrnstrale bis
zur privaten Sportanlage des TV Lokstedt, im weiteren Verlauf bis zur Kehre der Max-Tau-Stralle auf
durchgéngig 6 m, um einen vorhandenen Strafengraben innerhalb der 6ffentlichen Fliche sichem zu
kénnen. Da die Strale D&hmitwiete fiir Kraftfahrzeuge keine Anbindung an die Max-Tau-Strale
erhdlt, wird auf den Flurstiicken 1600 und 1599 eine Wendeanlage mit einer Breite von 7,5 m als
StraBenverkehrsfliche ausgewiesen. '

4.5 Geh- und Leitungsrechte

Die auf den Flurstiicken 1930, 4653, 4656 und 4641 festgesetzten 5 m breiten Gehrechte dienen im
Zusammenhang mit den als StraRenverkehrsfliche ausgewiesenen Geh- und Radwegen zur Ein-
richtung eines {ibergeordneten Wegenetzes, welches ginstige fuRlfufige Anbindungen an den U-
Bahn Haltepunkt Hagenbecks Tierpark (westlich des Plangebietes) sowie auch an die Parkaniagen
ermdgiicht. Um die Realisierung dieses Wegenetzes sicher zu stellen, ist in § 2 Nummer 12 festge-
setzt, dass die festgesetzten Gehrechte die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg umfassen,
allgemein zugéingliche Wege anzulegen und zu unterhalten.

Eine gute Anbindung des dstlichen Neubaugebietes auf den ehem‘aiigen Kock'schen Wiesen an die
U-Bahnhaltestelle Hagenbecks Tierpark wird durch drei Gehwege erreicht. Sie verlaufen, z.T. als
Gehrechte festgesetzt, von der Max-Tau-Stra3e tiber den Schillingsbek-Griinzug bis zur Haltestelie.

Das westliche Neubaugebiet auf der ehemaligen Kleingarténﬂéche wird ebenfalls mit einer Gehweg-
verbindung durch eine Parkaniage sowie iiber das Gehrecht auf Flurstiick 1930 an die Haltestelle
Hagenbecks Tierpark angeschlossen.

Nach Siden, iiber die Emil-Andresen-Stralle hinweg,' schlieit dieser Weg an éinen kleineren
Griinzug an, der durch eine Kleingartenanlage zum Gemeindezentrum an der Petruskirche und zu
einer Parkanlage bis zur Stresemannallee fiihrt.

Im QOsten des Plangebiets wird der Griinzug Lokstedt vom Lohkoppelst:eg an den Schillingsbek-
Griinzug angeschlossen. Dies geschieht mit einem leichten Versprung iber die Emil-Andresen-
Strae (ber einen herzustellenden Weg durch eine Parkanlage am Rande des Lokstedter Wild-
chens, von dort aus wird an einen vorhandenen Weg im Kieingartengeldnde angekniipft.

Ein Leitungsrecht mit einer Breite von 3 m ist Uiber das Flurstiick 2788 des aligemeinen Wohngebiets
stdlich der StraRe Schillingsbektal festgesetzt. Dieses Leitungsrecht wird von der Hamburger Stad-
tentwisserung benﬁtsgt um ein neues Schmutzwassersiel zu verlegen und kiinftig zugénglich zu
halten. Deshaib ist in § 2 Nummer 10 festgesetzt, dass das auf dem Flurstiick 2788 festgesetzte
Leitungsrecht die Befugnis der Hamburger Stadtentwésserung umfasst, unterirdische &ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalien.

Das auf den Fiurstiicken 4656 und 4641 festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnls der Freien
und Hansestadt Hamburg, ginen Notiberlauf herzustellen und zu unterhalten (siehe § 2 Nummer 11).
Das 5 m breite Leitungsrecht wird bendtigt um eine Abwasserleitung zur Einleitung oberflachiich
znfailenden Niederschlagswassers von der offentlichen Parkanlage zum Siel der Max-Tau-Stralke
-herzustellen. ‘

¢
4.6  Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Die Fléchen fir Steliplatze, Garagen und Gernemschaftsanlagen im allgemeinen Wohngebiet an der
Julius-Vosseler-Strae werden bestandsgem&R und der bisherigen Ausweisung im - Bebauungsplan
Lokstedt. 2 folgend, ubemommen und ausgewiesen. _
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im siidlichen Teil der Max-Tau-StraBe sind auf den Flurstiicken 4706 und 4707 zwischen Gehweg
und Fahrbahn Gemeinschaftsstellplitze ausgewiesen, die der Bebauung auf dem Flurstiick 4639
zugeordnet sind. ‘ :

4.7 bffentliche Grianfldchen
4.7.1 Parkanlage

Besonderes Merkmal des Bebauungsplans ist die starke Durchgriinung des Gebigtes. Sowohl die die
Schillingsbek begleitende Parkanlage als auch die verbindenden Parkanlagen abgehend von der
Emil-Andresen-Straiie stellen ein griinbegleitetes Park-Wegegeflecht abseits von Verkehrsstralen
her. ‘ ‘ :

Der sudliche Teil des Bachlaufes der Schillingsbek mit begleitenden Griinflichen wird auf den Flur-
stlicken 2690, 2601 (teilweise), 2692 (teilweise), 4440 (teilweise), 1617, 3795 sowie ndrdiich der
Strafie Schillingsbektal auf dem Flurstiick 4468 als tffentliche Parkanlage bestandsgema® gesichert.

Die Flurstiicke 4463 (teilweise), 4439 (teilweise), 4464, 4465 und 4657 erhalten ebenfalls eine Aus-
weisung als ffentliche Parkanlage, die die Verbindung von dem Bachlauf der Schillingsbek zur
sidlich liegenden Parkantage herstelit. - . ‘

Auf dem Flurstiick 1943 wird teilweise offentliche Parkaniage, die der Griin- und Erholungsflachen-
versorgung der Anwohner dienen und eine vorgesehene Oberfldchenentwéasserung enthalten soll,
ausgewiesen. Die Parkanlage ist durch mehrere Gehwege gut an die umliegenden Wohngebiete
angebunden und besitzt im Siiden Gber den Anschluss an die Emil-Andresen-Stralle auch eine An-
bindung an das siidéstlich des Plangebiets anschiieBende Kleingartengebiet mit einer dort verlaufen-
den weiteren Gehwegeverbindung.

Das Flurstiick 4276 zwischen der Emil-Andresen-StraRe und der Dohmtwiete wird ebenfalls aus
Griinden der Versorgung mit Griin- und Erholungsfiichen als Parkanlage der Freien und Hansestadt
Hamburg ausgewiesen und verbindet den Griinzug Lokstedt mit den Griin- und Erholungsflichen des
Plangebiets. .

4.7.2 Spiel-/Bolzplatz

Auf dem Flurstiick 1943 wird auf einer ca. 2400 m® grofien Fléche ein dffentlicher Spiel-/ Bolzplatz
der Freien und Hansestadt Hamburg ausgewiesen. Auf der westlichen Halfte ist ein Spielplatz und
auf der dstlichen Halfte ein Bolzplatz mit Ballfang fiir groere Kinder ausgewiesen. Diese Spielflé-
chen dienen der Bedarfsdeckung der durch die im n3heren Umfeld neu entstehende Bebauung an-
wachsenden Bevdlkerung. :

Nach der offentlichen Auslegung wurde die ehemals kombinierte Nutzung in_ Spiel- und Bolzplatz
getrennt; die Anderung beriihrt nichl die Grundziige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3
BauGB wurde heachtet . , :

4.7.3 Sportplatze ' : ' R

Im Eckbereich der Straken Dohrstrake und Dohrntwiete wird der auf dem Flurstiick 3806 vorhande-
ne Sportplatz der Freien und Hansestadt Hamburg gesichert. Die vorhandenen baulichen Anlagen,
bestehend aus Umkieiderdumen und Sportheim werden durch eine eingeschossige Baukdrperauswei-
sung in ihrem Béstand bestétigt.

Die als Rasensportplatz fiir Hockey genutzte Fléche‘ an der Déhrntwiete auf dem Flurstiick 4441
erhélt ebenso entsprechend der vorhandenen Nuizung eine Ausweisung als Sportplatz der Freien und
Hansestadt Hamburg. ' - - :

Um fiir den Sportbetrieb zukiinftig notwendige Bauten, wie z. B..Umkleiderdume zu ermdglichen,' ist
in § 2 Nummer 14 festgesetzt, dass auf den als Sportplatz festgesetzten Griinfiichen bauliche Anla-
gen, die sportiichen Zwecken dienen, zuléssig sind. ' _
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48 Private Griinfladche - Dauerkleingérten

Die auf den Flurstlicken 3804, 3812, 3808 und 3810 vorhandenen Dauerkleing&rten werden durch die
Ausweisung private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten in ihrem Bestand gesi-
chert. Als teilweiser Ersatz fiir wegfallende Kleingérten an der Emil-Andresen-Strale (Flurstlick 1943)
werden zwei brachliegende, an die bestandsgesicherten Kieingartenflichen angrenzende Flachen als
private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten festgesetzt. Es handelt sich um eine
Flache an der D8hmstraBe (Teile der Flursticke 3806, 3811 und 3807) sowie um eine Fléche an der
Dbhrtwiete (Flurstiick 1599 teilweise).

4.9 Flache fir Sportanlagen

An der Dhrntwiete wird auf den Flurstiicken 4441 (teilweise), 1600 und 1599 (teilweise) die Anlagen
des Turnvereins Lokstedt, bestehend aus Sportheim und Turnhalle, als private Sportanlage ausge-
wiesen. Die festgesetzte Bauk&rperausweisung mit einer maximal zul&ssigen HShe baulicher Anlagen
von 10 m {iber Gehweg und einer Grundfl&chenzahi von 0,5 sichert den vorhandenen Bestand und
erméglicht nach teilweisem Abriss die geplante Neuerrichtung einer Mehrzweckhalle mit Nebenrdu-
men auf einer dafiir notwendigen Grundfldche von 35 m x 45 m.

An der DéhrnstraBe wird auf dem Flurstlick 3806 (teilweise) eine weitere private Sportanlage ausge-
wiesen. Der Deutsche Alpenverein errichtet hier eine fiir die Hansestadt Hamburg und das weitere
Umiland bisher einzigartige Kletteranlage, bestehend aus einem 20 m hehen Kletteriurm, einer 13 m
hohen Kletterhalle und einem maximal 4 m hohen Mehrzweckgebdude. Entsprechend der vieleckigen .
Konstruktionen sind die baulichén Aniagen mit kreisférmigen Baugrenzen mit Durchmessemn von 12
m und 16 m sowie entsprechender Hohen baulicher Anlagen von 4 m, 13 m und 20 m Gber Gehweg
als HochstmaB ausgewiesen. Entsprechend der Uberbauung ist eine Grundfiichenzahl von 0.4
festgesetzt. : :

4.10 LArmschutz

Im. Rahmen des vierspurigen Ausbaus des StraBenzuges Siemersplatz/Vogt-Wells-StraBe/Julius-
Vosseler-Stralle erfolgten im Jahre 1892 eine l&rmtechnische Untersuchung (LTU) sowie im Mai 1994
(Bebauungsplan Lokstedt 45} eine LTU {iber die verkehrliche Anbindung des ErschlieBungsgelindes
_{NDR) an die Julius-Vosseler-Stralze zur Abklédrung der Auswirkungen der wesentlichen Anderung an
der StraBe nach der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BiSchV) vom 12. Juni 1890 (BGBI. | 8.
1036). : : _ ‘ : ‘

Je nach Lage der ungiinstigsten Immissionspunkte (Abstand zu den Fahrbahnachsen sowie der
Hohenlage Uber dem Immissionsniveau der Strale} ergeben sich fiir den Tag Beurteilungspegel
zwischen 64 und 74 dB(A) und fir die Nachtzeit Werte zwischen 56 und 66 dB(A). Damit werden an
den meisten Wohngebduden die Grenzwerte aus der 16. BimSchV Uberschritten. Fiir diese Gebiude
liegen dem Grunde nach Anspriiche auf die Erstattung von passiven baulichen MaRnahmen zum
Schutz gegen Verkehrsl&rm vor. ' :

Der Umfang dieser baulichen Manahmen ist um so gréRer, je mehr die in der 16. BImSchV aufge-
fuhrten Grenzwerte durch den Verkehrslérm auf der Julius-Vosseler-Strale Uberschritten werden.
Eine Umwandlung der Wohngebiete in Mischgebiet, um damit auch gewerbliche Nutzungen zu er-
moglichen wiirde zu einer Erhdhung des Grenzwertes von tagsiiber 59 auf 64 dB(A) und nachts von
49 auf 54 dB(A) filhren. Die Anzahl der dann noch Anspruchsberechtigten sowie der Umfang und die
Ho6he der Leistungen wiirden dann geringef ausfallen, so dass sich in Summe ein geringerer Schutz-
anspruch der Innenrdume vor Verkehrsldrm ergeben wiirde. Darilber hinaus wiirden Gebietsauswei-
sungen, die eine gewerbliche Nutzung zulassen, die Verldrmungen in den schutzbedirftigen Ruhe-
zeiten (nachts) und der ruhigeren riickwértigen Geb#ude und Geb3udeseiten begiinstigen. Eine
Anderung der Gebietsausweisung wiirde daher das Verkehrsldrmproblem hier nicht 16sen.

Es besteht auf der Julius-Vosseler-StraRe als Hauptverkehrsstrae ein hohes Verkehrsaufkommen
mit entsprechenden Ladrmemissionen fiir die Bebauung an der Strafe. Hier wurde im Rahmen der
Abwiagung gepriift, welche SchutzmaRnahmen geeignet sind, um unter der Beriicksichtigung der
Verkehrsbelastung einen zumutbaren und ertréglichen Larmwert fiir die angrenzende Wohnbebauung
zu erreichen. Da weder eine Verdnderung der Trasse der Julius-Vosseler-StraBe, der eine verkehrlich
ubergeordnete Bedeutung zukommt, mdglich ist, noch aktive L&rmschutzmaRnahmen {wie die Anla-
ge von Schutzwdllen oder -wéinden) aus Griinden der Stadtbildgestaltung zu vertreten sind, kann
wirksamer Ldrmschutz nur durch passive LarmschutzmaRnahmen erreicht werden.
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Deshalb wird in § 2 Nummer 13 festgesetzt, dass entlang der Julius-Vosseier-Strae in den Wohn-
gebieten die Wohn- und Schlafrdume durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den
iarmabgewandten Geb3udeseiten nicht moglich ist, muss fir diese R§ume ein ausreichender L&4rm-
schutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwénden und Dachem der Ge-
baude geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des §
18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 ( HmbGVBI. 8. 183), zuletzt gedndert
am 17. Dezember 2002 ( HmMbGVBI. S. 347, 353), nicht berlihrt. Danach miissen Gebéude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm haben. Das gilt in jedem Fall
und fiir alle Gebaudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stelienden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amti. Anz. S. 281), geén-
dert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), mafgebend. ‘

Eine durcﬁgefﬁhrte Larmuntersuchung zum Spiel- und Bolzplatz hat zu dem Ergebnis geflihrt, dass
Nachteile fiir die umliegenden Wohngebjete beziigiich -einer hoheren L&rmbelastung nicht zu erwar-
ten sind, da die kirzeste Entfernung zu einem Wohnhaus 35 m betragt.

Bei der Emichtung des Bolzplatzes ist darauf zu achten, dass keine Metallgitter oder —platten fir die
Tore und Platzbegrenzung verwendet werden, da diese zu vermeidbaren ,Knaligerduschen* fithren.

Auf dem Sportplatz an der D6hrnstraie/Ddhrntwiete findet Montags bis Freitags von 16-21 Uhr FuB-
ball- und Baseballtraining statt, vormittags teilweise auch Schulsport. An den Wochenenden herrscht .
Punktspielbetrieb vor deutlich weniger als 100 Zuschauem. Deutlich geringer ist die Nutzung des
Hockeyplatzes an der Dshmtwiete, auf dem Spielbetrieb in den Monaten April bis September vor
weniger als 50 Zuschauemn stattfindet. '

Fir beide Sportpliatze wurde mit Hilfe eines Schallaugbreitungsberechnungsprograrﬁmes die in der
Nachbarschaft entstehende Sportldrmbeitrédge ermitielt. : :

Dabei wurde von 100 Zuschauern pro Spiel und folgenden Nutzungen ausgegahgen:
- 3 FuBballspiele (insges. 270 Min.) auBerhalb der Rihezeit,
- 1 FuRballspiel (80 Min.) innerhalb der Ruhezeit und

- jeweils 1 Hockeyspiel (70 Min.) auBerhalb bzw. innerhalb der Ruhezeit. - Die jeweilige Ruhe-
zeit wird in der 18. BImSchV festgelegt.

~ Die Prognoseergebnisse wurden mit den Richtwerten der 18 BimSchv (Sponanlagenlarmschufzver-
ordnung) verglichen. Die Ausweisungen der Wohngebiete als ,Allgemeine Wohngebiete® ermdglichen
die dargestellten Sportausiibungen. '

Fiir das reine Wohngebiet dstlich der Dshmstraie (auBerhalb des Plangebiets) wurden zwar fir die
Zeiten zwischen 13 und 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen Richtwertiiberschreitungen festgestell,
jedoch handelt es sich bei dem Grandplatz fir FuRball- und Basebalispiele um eine seit mehr ais 25
Jahre bestehende Altanlage, deren gegenwdrtige Nutzungen und Nutzungszeiten in der Nachbar-
schaft in den letzten Jahren keinerlei Beschwerden ausgeldst haben. Auch sind wahrend der —Gffent- -
lichen Auslegung des Bebauungsplan Lokstedt 50 keineriei Einwendungen gegen eine unverdnderte -
bestandsgemé&fie Ausweisung dieser Sportanlage erhoben worden. Insofern wéren Einschrankungen ‘
des bisherigen Spielbetriebs oder gar nachtrégliche SchalischutzmaRnahmen unangemessen.

Durch die neu ausgewiesene Kletteranlage des Deutschen Alpenvereins sind keinertei Lérmbeein-
trachtigungen nahe getegener Wohngebiete zu erwarten, da es bei dieser Sportart keine spezifischen
L&rmereignisse durch Akteure und Zuschauer gibt wie beispielsweise bei Ballspielarten.

4.11 Baumschuiz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fiir sie gilt
die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedindert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Uber diese Regelungen
hinaus sind im Bebauungsplan besondere Festsetzungen getroffen worden, um Baume und Baum-
gruppen wegen ihrer speziellen Eigenschaften zu erhalten und besonders zu schitzen.

Far die Zwillingseichen auf dem Geldnde des Lokstedter Tumvereins {Fiurstiick 1600) ist ein Erhal-
tungsgebot fur Einzelbdume festgesetzt. Bei Abgang der Baume sind nach § 2 Nummer 2 Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Durch diese Festsetzungen sollen die historisch bedeutenden und fiir den
Arten- und Biotopschutz wertvollen Baumen langfristig gesichert werden.
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Weitere Erhaltungsgebote werden fiir 6 Béiume, die im Bereich des ehemaligen Lokstedter Wald-
chens (nordwestlich Emil-Andresen-StraBe) stehen, festgesetzt. Es handelt sich um eine Eiche
(Stammumnfang 85 cm) auf dem Flurstiick 4275, zwei Eichen (Stammumfang 70 und 75 cm), eine
Rotbuche (Stammumfang 80 ¢m) und einen Bergahorn (Stammumfang 80.cm) auf dem Flurstick
4652 und um eine Rotbuche (Stammumfang 85 cm) auf dem Flurstiick 2309. Die Béiume werden
ebenfalls wegen ihrer historischen Bedeutung und weil sie das Stadtbild prégen, langfristig gesichert.

Ein weiteres Erhaltungsgebot wird fir eine Eiche (Stammumfang 70 c¢m) auf dem Flurstiick 4633
(westlich Max-Tau-StraBBe) festgesetzt, weil sie das Stadtbild durch besondere Schinheit-und GréBe
pragt. . :
Folgende Malnahmen dienen dem Schutz und der langfristigen Sicherung des Baumbestandes:

« Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfldche von mindestens 12 m’
anzulegen und zu begriinen (vergl. § 2 Nummer 6). ‘

» AuBerhalb von &ffentlichen StraBenverkehrsflichen sind Gelindeaufhthungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzuldssig (vergl. § 2 Nummer 3).

Damit solien Schadigungen im Wurzelbereich der Bsume, die zu einer Minderung des Wachstums
bzw. Absterben fithren knnen, ausgeschlossen werden. _ L

4.12 Begrinungsmalknahmen

In den Wohngebieten sind nach § 2 Nummer 1 mindestens 10 vom Hundert (v.H.} der Grundstiicks-
flichen mit Bdumen und Striuchern zu bepflanzen. Diese Festsetzung dient dazu, einén Mindestan-
teil wirksamer Vegetationsstrukturen fiir den Arten- und Biotopschutz zu sichern.

Um fiir die Wohnbebauung einen mdglichst hohen Grinanteil mit Gehdlzen und Kleinb&umen sicher-
stellen zu kdnnen, sind nach § 2 Nummer 4 Satz 2 die auf den Tiefgaragen gérnerisch anzulegenden
Flachen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. ‘ ' ‘

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierien Stellplatz ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen (siehe § 2 Nummer 5). Diese vorgeschriebene Bepflanzung ist aus gestaiterischen, klimati-
schen und lufthygienischen Griinden erforderlich. Die Baume verhindern durch Schattenwurf und Ver-
dunstungskiite eine zu starke Aufheizung der Stellplatzaniagen und filtern Staub und Schadstoffe aus
der Luft. Sie verringemn somit die negativen Auswirkungen dieser Flichen. Gleichzeitig erfolgt eine
bessere gestalterische Einbindung der Stellpl&tze in das Wohnumfeld. '

4.13 Fl&che zum Schutz, zur Pflege und-zur Entwicklung von Boden, Natur upd
Landschaft

Fiir den Ausgleich der Eingriffe wurden MaRnahmenfisichen festgeéetzt. die durch folgende Festset-
zungen in ihrer Bedeutung fiir den Boden und Arten- und Biotopschutz erheblich aufgewertet werden.

Zum Ausgleich des Eingriffs auf dem Flurstiick 4653 westlich der May-Tau-StralRe werden beiderseits
der FuBgéngerbriicke der StraBe Am Schillingbektal (Flurstiicke 4626, 4467 und 4440 —teilweise-)
- zwei dreieckige Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
" festgesetzt. Fiir den Eingriff auf die Kieingartenfliche (Flurstiick 1943) werden zwei zusammen etwas
1500 m? groRe Ausgleichsfléichen, die sich dem jetzigen Kleingartengelsinde an der Emil-Andresen-
StralRe befinden, festgesetzt. :

Die mit-, * bezeichneten Flachen sind als einschiirige Wiese mit Gehdlzinseln zu entwickeln und
zu unterhaften. Es sind mindestens 10 vom Hundert (v. H.) der Fliche mit einheimischen, dornigen
Stréuchern zu bepflanzen (vergl. § 2 Nummer 17.1). Hiermit werden insbesondere Singvgel gefor-
tcﬁie;t, die in dornigen Strduchemn mit freiem Anflug besonders geschiitzte Brut- und Nahrungsbiotope
inden,

Auf der mit * bezeichneten Fléche sind natumah gestaitete Uberflutungsbereiche und Flachwas-
serzonen anzulegen (vergl § 2 Nummer 17.2). Durch diese Festsetzung werden Kleinrdumige Rick-
zugsraume fur Tier- und Pflanzenarten des offenen Siedlungsraums geschaffen, die Versickerungs-
und Verdunstungsmadglichkeit sowie der verzdgerte Abfluss des Regenwassers und die verbesserte
Selbstreinigung des Gewassers kann sich positiv auf den Wasserhaushalt auswirken. Ausgenommen
von den Pflegebestimmungen ist der hydraulisch notwendige Querschnitt der Schillingsbek zur Ge-
wiahrieistung des Wasserabflusses.
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4.14 Oberflachenentwésserung

Das Oberflichenwasser der Max-Tau-Strate wird in das Regenwassersiel mit Vorflut liber das Riick-
haltebecken auf dem Flurstiick 4699 in die Schillingsbek geleitet. Die Zuwegung des Riickhalie-
beckens erfolgt von der Wegefidche Schillingsbektal bzw. von der Max-Tau-Strale aus.

Der vorhandene Graben in der Dohmiwiete wird als offener StraRengraben im norddstlichen Seiten-
streifen der Max-Tau-Strake bis zum Schillingsbektal gefuhrt und dort an den Zulauf zum Riickhaite-
becken angeschiossen. Der Graben ist im Bereich von Oberfahrten und Engstellen verrohrt.

Ostlich des Schillingsbektals wird das Oberflachenwasser direkt in diesen Graben eingeleitet.

Dés Oberflichenwasser vom Weq auf dem Flurstiick 4437 wird durch einen offenen Graben direkt in
die Schillingsbek geleitet. '

Das anfallende Niederschlagswasser der neu als Wohngebiet ausgewiesene Flache an der Emil-
Andresen-Strae (Fiurstiick 1943) wird Uber ein offenes Graben- und Muldensystem mit Rickhalte-
funktion auf der neuen Parkanlage mit Notberlauf iiber die Flurstiicke 4656 und 4641 an das Regen-
siel der Max-Tau-StraRe angeschlossen. Die Kennzeichnung der vorgesehenen Oberflachenentwés-
serung im Plangebiet ist unverbindlich, da der genaue Verlauf noch Anderungen im Rahmen eines
wasserrechtlichen Verfahrens unteriiegen kann. o

Das StraBenwasser der Emil-Andresen-Strae wird Uber Mulden auf'g.enommen‘und versickert.-

Durch den Bebauungsplan wird im Bereich der Julius-Vosseler-Strake und Emil-Andresen-Strale bei
ausreichender GréRe der Flurstiicke eine hintere Bebauung als reines Wohngebiet mit eingeschossi-
ger offener Bauweise erméglicht. Da die vorhandenen Regenwassersiele bei Ausschdpfung aller
Bebauungsmoglichkeiten fiir Spitzenbedarfe nicht ausreichend dimensioniert sind, ist in § 2 Nummer
8 festgesetzt, dass auf den mit .(a)" bezeichneten Fl&chen des reinen Wohngebiets die direkte Ein-
leitung des anfallenden Oberflichenwassers in die vorhandenen Regenwassersiele unzuléssig ist.
Eine Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers ist demnach fiir eine hintere Bebauung dieser
Flachen nur indirekt Ober RiickhaltungmaBnahmen verzdgert moglich, damit eine Uberlastung der
Siele in Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann. ‘

i

4.15 Boden- und Gewésserschutz

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellptdtze in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herZustellen (vergl. § 2 Nummer 7). Diese Festsetzung dient dazu, den Anteil an
Versickerungsflachen firr Niederschlagswasser zu erhéhen und die Verfiigbarkeit von Bodenwasser
inshesondere fiir den Vegetationsbestand zu erhalten.

Die im ,Normaibetrieb* anfallenden ablichen Kfz-bedingten Verschmutzungen werden durch die
Rilckhaite- und Reinigungsprozesse in den oberen, belebten Bodenschichten weitgehend zuriickge-
halten, fixiert und abgebaut. Es kommt daher in der Regel nicht zu Verschmutzungen der unteren
Grundwasserleiter. Demgegenlber fihrt eine unmittelbare Ableitung des Niederschlagswassers von
wasserundurchlissig befestigten und durch Kfz-Nutzung verschinutzen Flachen Uber Regensiele in
- die Vorfluter zu Beeintrachtigungen der Wasserqualtitdt in diesen Gewsissem {im Plangeblet in der
Schlillngsbek) und solite daher wo immer méglich vermieden werden.

4.16 Fldchen mit wasserrechtlichen Regelungen

Der Bachlauf der Schiliingbek in seinem nérdlichen Teil auf den Flurstiicken 3800 und 3809 und das
vorhandene Regenriickhaitebecken auf den Flurstiicken 4699 und 4440 (teilweise) werden als Fldche
mit wasserrechtlichen Regelungen nachrichtlich Ubernommen.

4.17 Wasserflache

Der wasserfilhrende Bachlauf der Schillingsbek sowie das vorhandene Riickhaltebecken sind als
Wasserfliche mit den Bischungen (Griinflichen) nachrichtlich ibernommen.
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4 18 Geplantes Wasserschutzgebiet

- Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellingen. Zum Schutz der
Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebiets geplant. Das Gebiet soll in einem
formlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20.
Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. 347, 351), fest-
gesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung kénnen sich Verbote, Nutzungsbeschrén-
kungen und Duldungspflichten ergeben. ‘

4,19 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhisbiittel. Fiir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschriankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 27.
Mérz 1999 (BGBI. | 8. 551), zuletzt gedndert am 21. August 2002 {BGBI. | S, 3355). Die sich aus dem
Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung
werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

4.20 Altlasten ‘
Bodenbelastung mit Schwermetallen

Im Plangebiet liegen. die Schwermetallmef3punkte 4244 und 4117 des im Jahre 1984 abgeschlos-.
senen rasterfrmigen Oberbodenuntersuchungsprogrammes des Ordinariats filr Bodenkunde der
Universitdt Hamburg. Die am Messpunkt 4244 (Flurstiick 1615 an der Grenze zu Flurstiick 3099)
nachgewiesenen Schwermetalle [agen im Bereich der mittleren geogenen Gehalte. Am Messpunkt
- 4117 (am sidlichen Einmindungsbereich der Max-Tau-Strae) wurde ein Arsengehalt ermittelt, der
mit 129 mg/kg TS iber dem A-Wert der Senatsdrucksache 13/5693 und dem Prifwert fiir Park- und
Freizeitanlagen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung(BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554) liegt. Die benachbarten Rastermesspunkie liegen um den Faktor 3 - 5 unterhalb
‘dieses Messwertes. Alle anderen an diesem Messpunkt nachgewiesenen Schwermetalle lagen im
Bereich der mittleren geogenen Gehalte. Im Zuge der geplanten ErschlieBung des Wohngebiets
sowie im Zuge des Vorbescheidsverfahrens fiir die Wohnbebauung an der Max-Tau-StraBe wurde
der Messpunkt bzw. sein unmittelbares Umfeld auf die Schwermetalle der Senatsdrucksache hin
untersucht. Die Ergebnisse zeigten keine Auffilligkeiten. Insofern hat sich die Zeigerfunktion des
erhdhten Arsenwertes nicht bestétigt. Diese Ergebnisse korrelieren auch (s.u.) mit einer von der
Umweltbehdrde im Jahre 1994 im Zuge der ErschlieBung der Wohnbebauung an der Max-Tau Strae
in Auftrag gegebenen Untersuchungen des Oberbodens. ‘ ‘

Altlastverdachtige Flidchen : ' ' -

Im Rahmen des ErschlieBungsvorhabens (Max-Tau-StraBe und Ausweisung der Wohnbebauung)
erfoigte 1994 eine Untersuchung der bis dahin nur durch einen Ponyhof genutzten Brachflsiche.
Flachendeckend wurden bis in eine Tiefe von 1 m Sondierbohrungen niedergebracht. An 17 ausge-
wihiten Proben wurden die Parameter pH-Wert, elektrische Leitf4higkeit, organische Substanz,
Arsen, Biei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Quecksilber; Zink, Nicket, Mineraftlkohlenwasserstoffe (MKW)
und extrahierbare organische Halogenkohlenwasserstoffe (EOX) untersucht. Die EOX- und MKW-
Gehalte der untersuchten Bodenproben liegen unterhalb der Nachweisgrenze und sind damit nicht
relevant fur die vorgesehene Nutzung. An je einem Untersuchungspunkt liegen die Gehalte des
Bodens zum einen fiir das Element Kupfer und zum anderen fiir Zink Gber dem Hamburger Prifwert
fir Nutzpflanzenanbau. Die leicht belasteten Proben wurden einer Tiefe von 0.25-0.53 m (Kupfer)
bzw. 0.5-1.0 m entnommen und liegen damit unterhalb des Durchwurzelungsbereiches fiir die mei-
sten Kulturpflanzen. Aus diesen Befunden, ergeben sich keine Einschrinkung far die geplante Wohn-
bebauung. Es wurden keine Auffilligkeiten gefunden, so dass auch hierdurch keine Einschrinkungen
fir die geplante Bebauung bestehen.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich 5 Verdachtsfiichen:

*  6240-026/00 GVA (= Verfilllung oder Aufhthung ohne Hinweis auf schidliche Verunreinigungen),
FlachengriRe ca. 270 m? ‘

Bei di_eser Verdachtsflache auf Flurstilck 3806 (zentraler Bereich des Sporiplatzes) handelt es sich
um einen verfiiliten ehemaligen Bombentrichter. Hinweise auf Bodenverunreinigungen sind nicht
bekannt. ' ' '
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e 6240-027/00 GVA, FlachengrOBe ca. 410 m*

Diese z. T. aufgehthte Fliche (dreieckige Verdachtsflache eingeschrieben durch den Weg Sch:l-
lingshektal im Nordosten durch die obere Béschungskante der Schillingsbek, im Sidosten und im
Nordwesten durch den BbschungsfuR an den Flurstiicken 2788 und 3789) steht vermutlich im Zu-
sammenhang mit der Auffiillung zur Angleichung des Gelandes an das Niveau der damals neu ge-
bauten Julius-Vosseler-Strae. Bei den im Jahre 1978 durchgefiinrten Umlegungen des Bachbettes
der Schillingsbek sind nach unbestétigten Informationen keine Aufféiligkeiten festgestellt worden.

« 6240-028/00 GVA, Flachengrbie ca. 1900 m?

Mitte der 80er Jahre wurde dieses Grundstiick (die Verdachtsflache wird eingeschrieben durch die
~ Flurstiicksgrenzen 4463/2692 im Nordwesten, im Nordosten durch die Flurstiicksgrenzen 4463/4440,
im Sitden durch die Flurstiicksgrenze 4463/1930) nicht genutzt, und es kam zu wilden Miillablagerun-
gen. Vom 1.1.1967 bis 31.12.69 wurde das Grundstiick von der Wohngemeinschaft Julius-Vosseler-
StraRe gemietet und als Kinderspielplatz genutzt. Im Jahre 1971 wurde die Fliche fir die Dauer von
2 Monaten einer Baufirma zur Lagerung von Boden- und Bauschutt sowie zur Aufstellung einer Bau-
bude zur Verfiigung gestellt. Nach Abschiuss der Bauarbeiten wurde die Fl&che wieder planient. Auf
dieser Fiache ist mit Ablagerungen von Bauschutt sowie wilden Millablagerungen zu rechnen. Die
Ergebnisse eines Bodengutachtens aus dem Jahr 1994, welches im Zusammenhang mit der Er-
schlieBung und Neubebauung an der Emil-Andresen-Stra3e erstelt wurde, erbrachte anhand einer
Rammkernsondierung im Zentrum der Verdachtsfliche die Bestétigung, dass Bauschutt abgelagert
wurde. Geringe Bauschuttreste finden sich verteilt bis in 2 m Tiefe. Kohlenwasserstoffe oder extra-
hierbare organische Halogenkohlenwasserstoffe wurden nicht festgestellt. Die in der Senatsdrucksa-
che 13/5693 aufgeflihrien Schwermetalle wurden nur z. T. nachgewiesen. Dort, wo Auffélligkeiten
bestanden, bleiben die Gehalte im Bereich der mittleren geogenen Gehalte der Bdden in Hamburg.

o 6240-029/00 GVA, FlschengroRe ca. 1300 m?

Auf dieser Flache (Lage auf dem Flurstick 2890 im Einmindungsbereich KoppelstraBe/Julius-
Vosseler-Strafie) kam es Mitte der 80er Jahre zu wilden Millablagerungen. Diese wurden jedoch |m
Rahmen einer Schilleraktion abgerdumt. AnschlieBend fiillte man das Grundstiick mit ca. 700 m?
Bodenaushub der U-Baihn Baustelle Endhaltestelle Hagenbeck auf. Konkrete Bodenverunreinigungen’
sind nlcht bekannt,

s 6240-030/00 GVA, Flachengrblle ca. 720 m?

Die Verdachtsmomente beruhen bei dieser Fliche (sudwesthcher Bereich des Flurstiickes 4639 im
Einmindungsbereich Emil Andresen Strafe/Max-Tau-Strale) auf Auffdliigkeiten, die bei Luftbild-
auswertungen der Jahre 1975 bis 1977 festgestellt wurden. Auch diese Fléche wurde im Rahmen der
ErschlieBung und Bebauung an der Emil-Andresen-StraBe mit untersucht. Die Ergebnisse der Boh-
rung zeigen, dass im Bereich dieser Verdachtsfliche bis in eine Tiefe von ca. 0,6 m unter Geléndeo-
berkante mit Bauschutt und Schlackeresten zu rechnen ist. Die Analysenergebnisse zeigen, dass ggf.
eine Sepanerung und eine geeignete Entsorgung der Bodenpartien erforderllch ist.

Fazit

Die Bodenuntersuchungen im, Bebauungsplangebiet haben gezeigt, dass lokal mit Bauschuttfunden
zu rechnen ist. Die Ergebnisse der untersuchten Bodenproben zeigen aber keine Verunreinigungen
" an, die eine Einschrénkungen fiir die im Bebauungspian ausgewiesenen Nutzungen bedeuten. Kenn-
zeichnungen einzelner Flachen sind nicht erforderlich,

5. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
5.1 Eingriffsbeschreibung
. Der Bebauungsplan setzt zwei nach bisher geltendem Baustufenplan zum  AuBiengebiet z&hlende

Flachen als reine Wohngebiete fest. Damit wird nach § 1a Absatz 3 BauGB ein Ausgleich fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich.

Es handeit sich hierbei um eine Teilflache der Neubebauung auf den Kock ‘schen Wiesen mit einem
viergeschossigem Gebaude sowie einen Teilbereich der Bebauung auf dem Kieingartengelinde an
der Emil-Andresen-Straie (Flurstiicke 4653 und 1943).
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Die ubrigen zusitzlichen Bebauungsmdéglichkeiten im Plangebiei sind auf Grund der Festsetzungen
im Baustufenplan und den Bebauungspldnen Lokstedt 2 und Lokstedt 42 so geringfiigig, dass auf
einen Ausgleich verzichtet wird. ’ ‘ ' '

Durch den Bebauungsplan werden folgende Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht:

- Dberbauung und Versiegelungen filr ErschlieBungsfldchen fiihren zum Verlust bzw. zu starker
Beeintrachtigung der natiirichen Bodenfunktionen. '

- Mit den Bodenveranderungen wird dariiber hinaus durch Entzug von Sickerwasser der Bodenwas-
serhaushalt und die Neubildung von Grundwasser beeintrachtigt.

- Die fiir den Arten- und Biotopschutz wertvolle ruderale Pflanzengemeinschaft auf den brachlie-
genden Kock'schen Wiesen wird vemichiet.

- Auf dem Kleingartengelinde miissen griRere Obstbaumbesténde und Ziergehélze dem geplanten
Wohnungsbau weichen, damit geht Lebensraum fiir bestimmte wildlebende Tier- und Pflanzenar-
ten verloren. - '

- Mit dem Verlust der Kleing'anen geht auterdem ein wichtiger Erholungsraum verloren.

5.2 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Folgende MaRnahmen und FestSetzungen‘tragen'zum Ausgleich und der Minderung der durch den
Eingriff verursachten Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft bei:

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von.Boden, Natur und Landschaft ein-
schlieBlich festgesetzier Malnahmen LT

'

s Begriinungsanteile fir Wohngebiete
. Fldchenbegriinung auf Tiefgaragen
« Pflanzgebote fir Stellplatzantagen
» Versiegelungsbeschrénkungen

+ Rickhaltung von Niederschlagswasser

]

53 Eingriffsbilanzierung und naturschutzrechtliche Beurteilung

Nach dem Rechenmodell des Hamburger Stéatsrétepapiers wird der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen.bzgl. des Faktors Boden zu -85% und bzgl. des Fak-
tors Pflanzen- und Tierwelt volistindig ausgeglichen.

Die B‘ebéuung der Kock'schen Wiesen verursacht aufgrund der hohen Wertigkeit von Brachflichen
fur Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt einen gréReren Eingriff als die Bebauung des Kleingartenge-
ldndes. .

Zum Ausgleich der Beeintrichtigungen, die nicht durch Begriinungsfestsetzungen und Festsetzungen
zum Boden- und Gewasserschutz innerhalb der Neubaugebiete ausgeglichen werden konnten, wur-
den die MaBnahmenflachen auf jetzigem Kleingartengeldnde und am Bachlauf der Schillingsbek
festgesetzt. Hier solien sich natumahe Lebensrdume an den Uferbereichen der Gew#sser als Aus-
‘ Eleich fiir den Verlust der ruderalen Pflanzengemeinschaften auf den Kock schen Wiesen entwickein
Bnnen.
\

Neben den MaBnahmenflichen tragt zu einem wesentlichen Teil die festgesetzte Tiefgara-
genbegriinung zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch Uberbauung und Versiegelung bei.

Fir die Kock'schen Wiesen und das angrenzende Kieingartengebiet ist aufgrund ihrer N&he zur U-
Bahnstation Hagenbecks Tierpark und der guten fuBléufigen Erreichbarkeit der Haltestelle eine hohe
Standortgunst fir Wohnungsbau gegeben. Die gute stidtebauliche Eignung der Fisiche fur Bebauung
ist gegeniiber den verhdltnism#Big geringen verbieibenden Beeintréchtigungen von Natur und Land-
schaft als vorrangig zu betrachten.”

D?e mit , @ “ auf dem Flurstlick 1943 bezeichneten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft werden der mit , @ “ auf dem Flurstiick 1943 bezeich-
neten Flache des reinen Wohngebiets zugeordnet. : ' : -
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werden zwei mit , “ Fl§chen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf den Flurstiicken 4626, 4440 (teilweise) und 4467 am Bachlauf der Schillingsbek im
Bereich der FuBgingerbriicke der Strale Schillingsbektal zugeordnet.

Dem Eingriff westliééder neuen Max-Tau-Sirale auf dem Flurstiick 4653 des reinen Wohngebiéts

6. MaRnahmen zur Verwirklichung

Ente:gnungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Baugesetz-
~ buchs durchgefiihrt werden, sofem die gesetzlichen Voraussetzungen vorhegen

7. Aufhebung bestehender Pline / Hinweise auf Fachplanungen’

Fur das Plangebiet werden insbesondere die Bebauungspldne Lokstedt 2 vom 27. Juni 1972
(HmbGVBI. S. 126), Lokstedt 42 vom 21. August 1986 (HmbGVBI. S. 270) sowie der Baustufenplan
Niendorf - Lokstedt — Schnelsen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14 Januar 1855
- (Amil. Anz. S. 81) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir wasserwirtschaftliche MaBnahmen wird in einem wasserrechtlichen Planfest-
stellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 18.
August 2002 (BGBI. | S. 3246) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20.
Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt gesndert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 352),
verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststelrungsbeschlusses kann nach § 31'Absatz 3 WHG
fiir einen nicht UVP-pflichtigen Gewisserausbau eine F’Iangenehmgung treten.

8. Fldchen- und Kostenangabe'n
8.1 F!ﬁchenangaben

Das Plangebiet ist etwa 293000 m? groB. Hiervon werden fur Strafenverkehrsflichen etwa 37500 m*
(davon neu etwa 2250 m?), fiir die Schule etwa 11600 m? , fiir ein Kmderta%eshmm neu etwa 4500
m?, fiir ein Studentenwohnheem etwa 2950 m fir die Kirche etwa 2000 m* , for Dauerklemgarten
etwa 33500 m?, fir Sportplétze etwa 22500 m?, fiir Fléche fur Sportanlagen neu etwa 6500 m?, fur
Parkanlagen etwa 16500 m? (davon neu etwa 6200 m ) fiir den Spiel-/Bolzplatz neu etwa 2400 m?,
fir den Bachlauf der Schillingsbek mit wasserrechilichen Regelungen einschlieBlich Wasserﬂéche
etwa 5300 m’, fur das Rickhaltebecken mit wasserrechtllchen Regelungen einschlieflich Wasserfli-
- che etwa 1330 m? {davon neu etwa 1050 m %) und fiir Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft neu etwa 2500 m? benbtigt.

8.2 Kostenangaben

Bei der Venmrkhchung des Plans miissen von den neu fiir 6ffentliche Zwecke ausgemesenen Fia-
chen noch etwa 250 m? fir StraRen und 8150 m’ fiir Parkanlagen durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden.

Weitere Kosten werden durch StraRen- und Sielbaumanahmen, die Errichtung eines Kindertages-
heimes, der Hemichtung und Unterhaltung zweier Parkanlagen sowie die Oberﬂachenentwésserung
entstehen. : '



