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1. Grundlage und Verfahrensablauf 3221‘/j%p 2 fffffjﬁur

Grundlage des Bebauungsplans 1st das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezembef 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 466). In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen ent-
halt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufsteilungsbeschluﬁ E 6/88
vom 17. November 1988 (Amtlicher Anzeiger Seite 2161) eingelei-
tet. Die Blrgerbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und
Erérterung und dile 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 22. November 1988 und 1é. Januar 1992
(Amtlicher Anzeiger 1988 Seite 2145, 1992 Seite 113) stattge-
funden. Der Bebauungsplan erfapt ein gegeniber dem Aufstel-
lungsbeschlup verkleinertes Plangebiet.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Ein-
zelheiten gedndert; hierdurch sind Grundzige der Planung insge-
samt nicht berthrt worden. Die Anderungen konnten daher ohne
erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen werden; entsprechend
der Vorschrift in § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde
eine eingeschrénkte Burgerbeteiligung der von den Plananderun-—
gen Betroffenen durchgefdhrt.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fléchennutzunggplanffﬁr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Vercrdnungs-
blatt Seite 542) stellt fdr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plané gewerbliche Bauflachen dar.



AnlaB der Planung °

Durch den Bebauungsplan werden eine bisher fUr Gemeinbedarf
(Schule) genutzte und eine als Parkplatz ausgewiesene Strafen-

'vérkehrsfl&che, die beide fiir diese Zwecke nicht mehr bendédtigt

werden, als Gewerbegebiet ausgewiesen, um die erforderlichen
Erweiterungsmbéglichkeiten fir ein vornehmliich im kosmetisch-me-
dizinischen Bereich tétiges Unternehmen zu sichern. Auf einer
bisherigen Gewerbeflache im sidlichen Planbereich werden unter
Einbeziehen von Teilflachen des Gemeinbedarfs eine auch im Hing_}
blick auf die stdlich angrenzende (auperhalb des Plangebiets
vorhandene) Wohnbebauung notwendige 6ffentliche Grunfléache
(Parkanlage) sowie ein Spilelplatz und ein Bolzplatz festge-
setzt.

Von den im Plangebiet vorhandenen drei Bunkern werden zwel Bun-
ker (Flurstlicke 4006 am Eldelstedter Weg und 2129 am Wiesinger-
weg) fUr den Zivilschutz nicht mehr bendtigt; die Flachen wer-
den neuen Nutzungen (Gartenbaubetriebshof sowie Gewerbegebiet
und &ffentliche Parkanlage) zugeordnet.

Angaben zum Bestand |

-
Auf den gewerblichen Baufléchen im nordéstlichen Teil des Plan-
gebiets (Flursticke 4061 und 4062) steht der bis zu siebenge-
schossige Gebaudekomplex des Fbrséhungszentrums eines vorwie-
gend im kosmetisch-medizinischen Bereich tdtigen Unternehmens.
Daran grenzt im Westen die ehemalige Schule Troplowitzstrafe.
Die Aufgabe der Schule ist 1984 im Zeichen rlckléufiger
gchiilerzahlen in die Wege geleitet worden. An ihr wird festge-



halten. Sowelt infolge der wieder wachsenden Schillerzahlen
ein regionaler Bedarf an zusdtzlichem Schulraum entsteht,

ist diesem im Rahmen einer Uberplanung der bestehenden Schul-
standorte Rechnung zu tragen. |

An der Stresemannallee befindet sich eine Stellplatzanlage mit
insgesamt etwa 130 Stellplétzen. Der Gartenbaubetriebshof des
Bezirksamtes Eimsblttel grenzt am Eidelstedter Weg an. Sidlich
der TroplowitzstraBe befindet sich ein Zentralsteuerungsamt fdr
Verkehrssignalanlagen.

‘Im sudlichen Teil des Plangebiets stehen drei Hochbunker: der
mittlere am Eidelstedter Weg auf dem Flurstick 2378 ist far den
zivilen Bev&lkerungsschutz wiederhergerichtet, der westliche am
Eidelstedter Weg 10 an einen Gewerbebetrieb vermietet und der
4stliche am Wiesingerweg 23a ist ungenutzt. Der Bunker am Ei-
delstedter Weg uﬁd der Bunker am Wiesingerweg werden fir den
Zivilschutz nicht mehr bendtigt.

Im Plangebiet'stehen insbesondere auf dem ehemaligen Schulge-
lande und am SUdrand des Plangebilets erhaltenswerte B&ume. Uber
den sidlichen Teil des Flurstiicks 4062 und lber das Flur-

stick 4006 verlduft eine Abwasserleitung.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde ein in der Stresemannal-
lee und im Eidelstedter Weg vorhandenes 110 kV-Kabel der Ham-
burgischen Electricit&ts-Werke im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Durch diese geringfigige Anderung werden die Grundzlige der Pla-
nung nicht berihrt.



Planinhalt

Gewerbegebiet

Das Gewerbegebliet erfapft Flachen eines vorwiegend im kosme-
tisch-medizinischen Bereich tdtigen Unternehmens. Der &stliche
Teil des Gewerbegebietes nimmt bestandsorientiért das Areal des
dort anséssigen Forschungszentrums auf. Fir Erwelterungsbedarfe
des Forschungszentrums soll die im westlichen Teil vorhandene H}
Flache einer ehemaligen Schule zur Verflgung gestellt werden.

In das Gewerbegebiet ist auch eine planungsrechtlich festge-
setzte Strafenverkehrsflache (¢ffentliche Parkfléche) an der
Stresemannallee einbezogen, die bislang als'Stellplatzanlage

von zwel Unternehmen genutzt wurde. '

Der Verlauf der Baugrenzen berlUcksichtigt weitgehend den Gebau-
debestand. Am Wiesingerweg sind im Hinblick auf die dort (au-
Rerhalb des Plangebiets) vorhandene Wohnbebauung Freifléchen

vor den Uberwiegend siebengeschossigen Gewerbebauten nicht in
die Uberbaubaren Flachen einbezogen. Wegen des vorhandenen Ge-
schopwohnungsbaus (auBerhalb des Plangebiets) entlang Quick-
bornstraPe, Heckscherstrape, Wiesingerweg und Stresemannallee _)
wird im Randbereich des Gewerbegebiets das Nutzungsmap auf

fint Vollgeséhosse mit einer maximalen Gebdudehdhe von 20 m

{iber Gelande begrenzt. Nach der &ffentlichen Auslegung wurden

die Flachen eines bislang als Zivilschutzbauwerk ausgewiesenen
und fir diesen Zweck nicht mehr bendtigten Bunkers am Wiesin-
gerweg (Flurstick 2129) iberwiegend in die gewerbliche Auswel-
sung mit einer hier festgeéetzten finfgeschossigen Ausnutzung
einbezogen. Diese Anderung ist geringfigig und berihrt nicht
die Grundzﬁge der Planung. |



Unzumutbare Verschattungsprobleme fir die Wohnbebauung bdstlich
Wiesingerweg, wie von Einwendern im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung beflrchtet, entstehen durch die geplante gewerbliche
Bebauung nicht; die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen wer-
den eingehalten. Mit dem Ausschluf von luftbelastenden, ge-—
ruchsbeléstigenden und larmintensiven Anlagen und der Vor-
schrift zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung ven Baumen und
strauchern im Ubergangsbereich zur Wohnnutzung werden im ﬁbrif'
gen die planungsrechtlichen Moglichkeiten ausgeschépft, um die
Wohnbebauung von den gewerblichen Nutzungen abzuschirmen und
Beeintrachtigungen weitestgehend auszuschliefen. Eine Minderung
der Wohnqualitat ist demnach durch die Ausweisungen im Bebau-
ungsplan nicht gegeben.

zur Schaffung einer durchgriinten Abstandszone zur vorhandenen
Wohnbebauung an der Stresemannallee (westlich des Plangebiets)
sind dort im Gewerbegebiet im Abstand von € m zur vorderen Bau-
grenze und zum Anpflanzungsgebot Nebenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bun-
desgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22, April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), sowie Stellplédtze und
Garagen ausgeschlossen.

Zur Sicherung eines ausreichend bemessenen durchgrinten Frei-
flachenanteils sind im Gewerbegebiet auf dem Flurstick 2128
ebenerdige Stellplétze unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 3). Auf
Grund von Bedenken und Anregungen wurde die bisherige Vor-
schrift, Stellplétze nur in Tiefgaragen anzuordnen, nach der
6ffentlichen Auslegung aufgegeben und statt dessen festgesetzt,
dap ebenerdige Stellplétze auf dem fur die Werkserweliterung
vorgesehenen Flurstuck 2128 an der Stresemannallee ausgeschlos-
sen sind. Der Verzicht auf die ausschliepPliche Anordnung von
Stellpl&tzen in Tiefgaragen ergibt sich vornehmlich aus der Be-



achtung von wirtschaftlichen Grinden. Dadurch kann innerhalb
des Gewerbegebiets fir die Unterbringung der notwendigen Stell-
plétze nunmehr eine Wahlmdglichkeit zwischen einer Tiefgarage
und einem Parkhaus offengehalten werden. Die in den textlichen
Vorschriften des Bebauungsplans vorgenommene Anderung ist ge-
ringfligig und berihrt nicht die Grundzige der Planung. wunschen
von Finwendern im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung, Telle des
Flursticks 2128 entsprechend ihrer jetzigen Nutzung als Stell-
platzfléche auszuweisen, konnte nicht gefolgt werden. Der Be-
bauungsplan sieht fir das Flurstick 2128 ausdriicklich eine Ein _j
beziehung in die gewerbliche Ausweisung vor, wobel eln Aus-
schlup von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen zum Schutz
der Wohnbebauung westlich der Stresemannallee gegenuber der
kinftigen flinfgeschossigen Gewerbebebauung erforderlich ist.

Fiir die Flachenausweisung wird eine Grundflachenzahl von 0,6

und eine GeschéBflachenzahl von 2,0 festgesetzt. Mit diesen ge-
genitber § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung verringerten
Werten soll der stédtebaulichen Situatien, insbesondere der La-
ge des Gewerbegebiets angrenzend an Wohngebilete im Westen, si-
den und Osten entsprochen werden. Zum Schutz der Wohnbebauungen
51nd durch Gliederung des Gewerbegebiets Festsetzungen getrof-
fen, die eine Existenz und wirtschaftliche Welterentwicklung ‘j
des Forschungszentrums einschlieplich der Verwaltung ermdgli-

chen:

- Nach § 2 Nummer 1 sind im Gewerbegebiet nur Einrichtungen
fir die industrielle Forschung, technologische Entwicklung
und chemisch—phy31kalische Anwendungsuntersuchung, Kleinst-
mengenproduktion im Technikumsmapstab elnschlleBllch zuge~

horiger Wgrkstatten, Lagergebaude und Lagerplatze, Blro-



und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir betriebsgebundene

soziale und sportliche Zwecke zuléssig. Ausnahmsweise kOn-

nen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.

Nach der &ffentlichen Auslegung ist in diese textliche Vor-
schrift auf Grund ven Bedenken und Anregungen die Zulassig-
keit von. Kleinstmengenproduktion im Technikumsmafstab ein-
schlieBlich zugehériger Blro- und Verwaltungsgebaude aufge-
nommen worden. Die Kleinstmengenproduktion bezieht sich auf
Produkte, deren Herstellung auf Technikumsapparaten erfolgt
und fur die nach der Erprobung im Technikum der Aufbau zu-
s&tzlicher Anlagen in einem Produktionsbetrieb nicht sinn-
voll ist, wie zum Beispiel die Produktion eines pharmazeu-
tischen Wirkstoffes von etwa 200 kg pro Jahr, Das Technikum
dient der technologischen Entwicklung und chemisch-physika-
lischen Anwendungsuntersuchung; eine industrielle Produkti-
on ist nicht zuléssig.

Dariiber hinaus wurden nach der &ffentlichen Auslegung ent-
sprechend den Einwenderwiinschen Anlagen fir betriebsgebun-
‘dene soziale und sportliche Zwecke sowie als Ausnahme be-
triebsgebundene Wohnungen -(f£4r Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter) zuge-
lassén. Die vorgenommenen Anderungen sind insgesamt gering-
flgig; sie berlihren nicht die Grundzige der Planung.

Nach § 2 Nummer 2 sind im Gewerbegebiet luftbelastende und
geruchsbel&stigende Betriebe unzuldssig. Betriebe und Anla-
gen sind so herzustellen, dap schadliche Larmeinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung
vom 14. Mal 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 881), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetéblatt I Seiten 466,



483), fir die benachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen sind.
Hierdurch soll erreicht werden, dap keine weitere Belastung
in dem mit Immissionen vorbelasteten Gebiet eintritt, ins-

besondere in den an dés Plangebiet angrenzenden thnbefei-

chen.

Die Festsetzung ist notwendig, um aus Immissionsschutzgrin-
den Konfliktsituation zu entscharfen, 2. B. flr Gewerbege-
biete, die von Wohngebieten umgeben sind. Der Schutz der
Wohnbevdlkerung vor Emissionen wird durch spezifisch auf )
die jewelligen Gewerbebetriebe abgestimmte Auflagen im Bau-
genehmigungsverfahren konkretisiert, die auf der Grundlage
der allgemeinen planungsrechtlich notwendigen Regelung im
Bebauungsplan getroffen werden. Eine {ber die immissions-
schutzrechtlichen Bestimmungen hinausgehende Einschrankung
der gewerblichen Nutzung wirde dér sté&dtebaulichen Zielset-
zung dieses Bebauungsplans, n&mlich Erhalt und Fortentwick-
lung des bestehenden Betriebes widersprechen. Insgesamt
werden die vorhandenen Umweltbelastungen weniger durch den
in diesem Raum bestehenden Betrieb, sondern vielmehr von
Betrieben und Verkehrswegen auBerhalb des Plangebletes er-
zeugt. Eine Milderung dieser Belastungen kann letztlich nur
durch grofraumig angelegte Mafnahmen auferhalb der Regeluna)
gen dieses Bébauungsplans erreicht werden,

Flachen fur den Gemeinbedarf

Der mittlere von drei vorhandenen Hochbunkern (Flurstick 2378)
ist als Fléche fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Zi-
vilschutz (Bundesrepublik Deutschland) festgesetzt. Dieser be-
reits fiir den zivilen Bevdlkerungsschutz wiederhergerichtete
Bunker unterliegt den Bestimmungen des Schutzbaugesetzes vom

9. September 1965 {(Bundesgesetzblatt I Seite 1232), 2zuletzt ge-



andert am 26. Februar 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 278,
281). Ohne Genehmigung der zustandigen Behdérde darf das Schutz-
bauwerk weder beseitigt noch baulich so veréndert werden, dap
der Verwendungszweck beeintréchtigt wird., Eingeschlossen in das
Ver&nderungs- und Beseitigungsverbot ist auch der notwendige
freie Zuweg. Auferdem muB die Trimmerfreiheit des Aus- und Ein-
gangs érhalten bleiben. Die Erschliepung des Bunkers erfolgt
vom Eidelstedter Weg aus Uber eine 4 m breite Zuwegung im Be-
reich der Grinfléches Uber die Ausgestaltung der Bunkerzufahrt
erfolgt eine Abstimmung mit dem Bedarfstrdger. Nach der 6ffent-
lichen Auslegung wurde die Planzeichnung um die Gebaudehéhe von
20 m entsprechend dem Bestand vervollstandigt; die geringfligige
Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Die beiden Hochbunker am Eidelstedter Weg und am Wiesingerweg
werden fUr den zivilen Bevdlkerungsschutz nicht mehr bendtigt.
Der Bunker am Eidelstedter Weg wird bereits gewerblich genutzt.
Die Anfahrbarkeit dieses Bunkers ist liber den am Eidelstedter
Weg angrenzenden Gartenbaubetriebshof gegeben. Der Hochbunker
am Wiesingerweg steht gegenwértig leer. Sowohl fir diesen Bun-
ker als auch fir den Bunker am Eidelstedter Weg ist dle Fest-
setzung als Gemeinbedarfsfléché fir den Zivilschutz nach der
dffentlichen Auslegung aufgegeben worden. Der Bunker am Wiesin-
gerweg ist in die Ausweisung des finfgeschossigen Gewerbege-
biets Uberwiegend einbezogen worden; der Bunker am Eidelstedter
Weg wurde in die Gemeinbedarfsflache des Gartenbaubetriebshofes
eingegliedert. Damit kénnen die Bunkerflachen nach dem Abgang
der Baulichkeiten den neuen Nutzungen zugefihrt werden. Die
vorgenannten Anderungen in der Planausweisung sind geringfigig
und beruhren nicht die Grundzige der Planung.
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Fir den Gartenbaubetriebshof &stlich Eidelstedter Weg sind Bau-
grenzen und eine Grundflachenzahl von 0,6 festgelegt, so dap
notwendige Veré&nderungen und Gebaudeerweiterungen im Rahmen der
festgesetzten Nutzung méglich sind. Nach der &ffentlichen Aus-
legung erfolgte eine Vervollsté&ndigung der zeichnerischen Dar-
stellung des Bebauungsplans um die vorhandene Gebdudehdhe von

7 m; die geringfiigige Anderung berihrt nicht die Grundzlge der
Planung. _

Fllr ein Zentralsteuerungsamt fUr Verkehrssignalanlagen sﬁdlichu)
der Troplowitzstrape sind innerhalb der Baugrenzen geringflgige
Erweiterungen bis 2zu einer Grundfléchenzahl von 0,6 mbglich.
Nach der &ffentlichen Auslegung wurde entsprechend dem Bestand
die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans um die. Geb&u-
dehdhe von 4,5 m vervollstdndigt. Die Anderung ist geringfigig
und berlthrt nicht die Grundzﬁge der Planung.

Griunfldchen

Hoheluft-West und der angrenzende Stadtteil Eimsbittel z&hlen

zu den am schlechtesten mit Grin- und Freiflachen versorgten
Hamburger Stadtteilen mit Uberwiegend Wohnbaufldchen., Eine bis-
herige Gewerbegebletsfléche ist deshalb im Austausch fdr die \)
Einbeziehung des ehemaligen Schulgrundstﬁcks‘ins Gewerbegebiet
als Grinflache festgesetzt, die sich auch auf Teile einer bis-
lang festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf erstreckt. Die
8ffentliche Grunflache umfaPt eine Parkanlage, einen Spielplatz
sowie einen Bolzplatz.

Eine liberwiegend 5 m breite FuBwegverbindung zwischen Eidel-
stedter Weg und Wiesingerweg ist als Parkanlage festgesetzt,
die uber das Flurstick 2129 am Wiesingerweg und Uber einen
Randstreifen der stdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohn-
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baufléchen geflihrt wird. Die Inanspruchnahme eines kleinen
Randstreifens der stdlich angrenzenden Wohnbauflachen fir Grin-
flachen ist erforderlich, da nicht abzusehen ist, wann der
Hochbunker Wiesingerweg 23a beseitigt wird. Nach der 6ffentli-
chen Auslegung ist der im Bereich der Parkanlage liegende sud-
l1iche Bunkerteil in die Ausweisung &ffentliche Parkanlage ein-
bezogen worden, Durch diese geringfigige Anderung werden die
Grundzlige der Planung nicht berihrt. '

Auf der westlich der Flache fir den Gemeinbedarf - Zivil-
schutz - vorgesehenen Aufweitung der &éffentlichen Grinflache
sind ein Spielplatz sowie ein Bolzplatz ausgewlesen. Die Lage
der Spielfldchen zwischen Eidelstedter Weg und Wiesingerweg ist
gegenliber einem Standort auf Teilen des ehemaligen Schulgrund-
stiicks an der Stresemannallee zu bevorzugen, da hier ein Zusam-
menhang mit der Parkanlage einschlieplich Fupwegeverbindung
hergestellt werden kann. Der Bolzplatz ist in einer fiur die
Lirmimmission unempfindlichen Entfernung von.50 m zur Wohnbe-
bauung an der Quickbornstrafe festgesetzt. Dartber hinaus be-
findet sich an der Sudgrenze des Flurstlcks 4006 eine etwa 4 m
breite Bepflanzung, die auch eine Abschirmung Zur Wohnbebauung
darstellt. Die gegenwértig noch vorhandene Stellplatzanlage auf
der neu festgesetzten Grinfldche soll im Rahmen der Betriebser-
weiterung an anderer Stelle des Gewerbegebietes untergebracht
werden.
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StraBenverkehrsfldchen

Das_Plangebiet wird Uiber die bestehenden Strafen erschlossen.
Die TroplowltzstraPe und die Stresemannallee sind im Netz der
HauptverkehrsstraBen enthalten. Der Wiesingerweg hat die Funk-
tion einer Erschliepungsstrafe. Der geplante Radweg in der Tro-
plowitzstraBe ist ein Teilstick des durchgehenden Radwegs zwi-
schen der Stresemannallee und Lokstedter Steindamm. Dieser Rad-
weg ist im Hauptradverkehrsnetz enthalten. ' 5)

Die starke Frequentierung der TroplowitzstraPpe mit Kraftfahr-
zeugen und Fahrradern erfordert aus Sicherheitsgrinden die An-
lage eines gesondeften Radweges. Eine im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung angeregte andere Flhrung des Radweges oder eine
Reduzierung des StraBenguerschnitts ist wegen der im Strapfen-—
'raum vorhandenen Buchen mit zum Teil mehr als 80 c¢m Stammumfang
nicht mdglich; im {brigen wére bei einem reduzierten Quer-
schnitt die Funktion dieser Strafe erheblich beeintrachtigt.
Die Verbreiterung der Troplowitzstrafe um 4 m ist daher fur die
Anlage beldseitiger Radwege, 2 m breiter Gehwege und Grunstrei-
fen vorgesehen. Auf die Inanspruchnahme eines 4 m breiten
Grundstiicksstreifens fir den Strafenausbau zu verzichten, wie “)
von Einwendern wahrend der offentlichen Auslegung gefordert,
ist unter Abwégungsgesichtspunkten nicht mbglich: Das betroffe-
ne Laborgeb&ude mit seinem sicherheitstechnisch sensiblen Be-
reich zur TroplowitzstraBe hin kann durch eine héhere Einzéu-
nung oder dichtere Abpflanzung zusatzlich geschitzt werden.

Im Eckbereich TroplowitzstraBe/Strésemannallee ist eine 6 m
breite zZufahrt zu dem Gewerbegebiet vorgesehen. Diese soll aus-
schlieBlich fir eine Feuerwehrzufahrt dienen. Dem Wunsch von
Finwendern im Rahmen der ¢ffentlichen Auslegung, Ausfahrtsmoég-
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lichkeiten auch zur Stresemannallee hin zuzulassen, konnte
nicht gefolgt'werden. Es 1st stadtebauliche Absicht, dap Zu-
fahrten fur Betriebseinheiten von der Stresemannallee nicht an-
gelegt werden, um weitere verkehrliche Belastungen von der
westseitigen Wohnbebauung fernzuhalten. Dem gleichen stadtebau-
lichen Ziel gilt auch der Ausschlup von Nebenanlagen, Stell-
platzen und Garagen sowie das Anpflanzungsgebot entlang der
Stresemannallee.

Baumschutz und Begrinungsmafnahmen

Im Plangebiet befindet.sich insbescndere auf dem ehemaligen
Schulgrundstick an der TroplowitzstrapBe und entlang der sudli-
chen Plangrenze erhaltenswerter Baumbestand, fir den die Baum-
schutzverordnung vom 17, September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 167), gilt. Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen im Ge-
werbegebiet fihrt wegen der damit verbundenen Versiegelung von
Freifléchen und des Verlustes von Gehdlzen zu Beeintré&chtigun-
gen von Natur und Landschaft. Daher werden folgende Begrinungs-
mapnahmen festgesetzt:

'— Fiir jeden infolge baulicher MaPnahmen zu beseltigenden Baum
mit einem Stammumfang von mindestens 65 cm ist je angefange-
ne 20 cm Stammumfang {(gemessen in 1 m Hdbhe tber dem Erdbo-

" den) ein Baum neu zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 1).
Nach der &ffentlichen Auslegung wurde diese Festsetzung auf-
grund von Bedenken und Anregungen um die Vorschrift erwei-
tert, dap Baume, die innerhalb der in der Planzeichnung
jestgesetzten Fl&dchen zum Anpflanzen sowie fur die Erhaltung
von B&umen und Stréuchern neu gepflanzt werden, auf die vor-
genannte Ersatzpflanzverpflichtung angerechnet werden kénnen



...14.. . v

(vgl. § 2 Nummer 4 Satz 2). Die Ergénzung dieser Vorschrift
ist vertretbar, da dem Gewerbegebiet bereits umfangreiche
Fldchenanteile entzogen werden. Weiterhin ist fir die infol-
ge baulicher Mapnahmen zu beseitigenden B&ume der in Satz 1
festgelegte Stammumfang von 40 cm auf 65 cm erhdht worden.

Die Ergénzung dieser Vorschrift ist vertretbar, da dem Ge-
werbegebiet bereits umfangreiche Flachenanteile fir eine ge-
werbliche Nutzung durch Anpflanzungsgebote entzogen werden.
Die Anderungen sind geringfigig, die Grundzlge der Planung \_)
werden nicht berthrt. 4

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen sowlie flir die Erhaltung von Biaumen und Strauchern
sind Pflanzungen mit 10 vom Hundert (v. H.) Bdumen und
90 v. H. Strduchern so auszufihren, dap eine geschlossene
Gehdlzpflanzung -entsteht (vgl. § 2 Nummer 5). Dazu sind auf
bisher nicht bepflanzten Flachen entlang der Stresemannallee
und im sUddstlichen Gewerbegebiet 10 m breite Fl&chen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Vor-
schrift von Baum- und Strauchpflanzungen ist im Hinblick auf
eine mdéglichst hohe Abschirmwirkung getroffen worden. \
-’
Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Pflanzstreifen
&stlich Stresemannallee von 5 m auf 10 m verbreitert und im
siddstlichen Plangebiet geradlinig Gber das Flurstlck 2129
mit dem aufgegebenen Bunker bis an den Wiesingerweg gefihrt.
Durch diese geringfiigigen Anderungen werden die Grundzlge
der Planung nicht berdhrt.
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- An der Sudgrenze des ehemaligen Schulgrundstiicks, auf dem

Grundstick des Gartenbaubetriebshofes und am Wiesingerweg
sind im Bereich schon vorhandener Anpflanzungen Uberwiegend
5 m breite Fléchen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von
Baumen und Stréuchern umgrenzt. Vorhanderie Grinbesténde sol-
len erhalten und wirkungsvoll zur Abschirmung des Gewerbege-
biets ergénzt werden. Bel den Baumbestdnden im Bereich des
ehemaligen Schulgrundsticks handelt es sich vorwiegend um
Ahornarten, Erlen, Linden und Pappeln.

Tiefgarégen gind zu begrinen und mit ‘einer mindestens 0,5 m
starken durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen. Sowelt
Baume angepflanzt werden, muf auf einer Fléche von 12 m? je
Baum die Schichtstirke mindestens 1 m betragen {(vgl. § 2
Nummer 6). Die Mindeststarke der zu lUberdeckenden Schicht
von 0,5 m bzw. 1 m ist die Voraussetzung fir einen ausrei-
chenden Wurzelraum und fir die Entwicklung eines dauerhaften
Grinvolumens.

Flir Anpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laub-
baéume und Stréucher zu verwenden, Bdume missen einen Stamm-

‘umfang von mindestens 16 ¢m in einer Hdhe von 1 m Uber dem

Erdboden ausweisen {(vgl. § 2 Nummer 7).

Die Vorschrift einer Mindestbaumgrdfe ist erforderlich, da-
mit schon nach kurzer Zeit ein Grinvolumen entsteht, das die
gewlinschte Abschirmwirkung hat. Weiterhin mildern die Bdume
durch Schattenwurf und Verdunstungskalte die Aufheizung der
befestigten FlAchen und filtern Staub und Schadstoffe aus
der Luft. ' |
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Den Wiinschen von Einwendern entsprechend wurde nach der of-
fentlichen Auslegung der Stammumfang anzupflanzender Baume
von 18 cm auf 16 cm verringert; auPerdem ist nicht mehr vor-
geschrieben, daP diese B&ume "groPfkronig" sein missen. Des
weiteren wurde aufgrund von Bedenken und Anregungen auf die
Vorschrift einer Fassadenbegrinung verzichtet. Mit diesen
Anderungen wird einerseits erreicht, dap eine gropere Viel-
falt an Baumarten gepflanzt werden kann und andererseits
durch den Wegfall der Fassadenbegrunung eine grépere Flexi-
bilitat bei der Fassaden- und Grundripgestaltung erméglicht )
wird. Die Grundziige der Planung werden durch diese insgesamt
geringfigigen Anderungen nicht beruhrt.

Zuordnung von Grunfestsetzungen

Die Festsetzungen in § 2 Nummern 4 bis 7 erfolgen nach § 6 Ab-
siétze ¢ und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Ju-
11 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 283). -

Baugchutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
piittel. FUr alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom

14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt gean-
dert am 26. Februar 1993 (Bundesgesetzblat{ I Seiten 278, 285).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und Map der baulichen Nutzung wurden durch die
getroffenen planerischen Festsetzungen berlcksichtigt.

'
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
(§ 8a Bundesnaturschutzgesetz)

Der Bebauungsplan &ndert eine bisher als Gemeinbedarf {Schule)
und Parkplatz ausgewiesene Flache in Gewerbegebilet sowle eine
gewerblich ausgewiesene, bisher als Parkplatz genutzte Flache
in &ffentliche Grunfléchen (Spielplatz, Parkanlage). Die aufzu-
gebende Parkplatznutzung soll weitgehend entsiegelt werden.

Iﬁ\Plangébiet stehen insbesondere auf dem ehemaligen Schulge-
lande und am Sﬂ&rand des Plangebiets erhaltenswerte Baume. Die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen im Gewerbegebiet fihrt
wegen der damit verbundenen Versiegelung von Freifléchen und
der Verluste von Gehdlzen zu Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Zur Minderung dieser Beeintrd chtigungen sind Be-
grinungsmafnahmnen festgesetzt (vgl. § 2 Nummern 4 bis 7); au-
Berdem sind Fléachen IfUr die Erhaltung von Baumen und Stré&uchern
sowie fur das Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt. Diese Fest-
setzungen sind in Ziffer 5.5 der Begrindung erléautert. Zur Si-
cherung eines ausreichend bemessenen durchgrinten Freifléchen-
anteils sind im neu ausgewiesenen Gewerbegebiet auf dem Flur-
stick 2128 ebenerdige Stellplitze unzuldssig (vgl. § 2 Nummer
3).

Die Ausweisungen des Bebauungsplans enthalten gegeniber dem Be-
bauungsplan Lokstedt 16 insgesamt Verbesserungen der Belange
von Natur und Landschaft, insbesondere durch eine Reduzierung
versiegelter Flichen und umfangreiche Begrinungsmafnahmen auf
den élten und neuen Gewerbegebietsflachen.
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Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Eims-
blittel und Hoheluft-West in der Fassung seiner erneuten Fest-
stellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Arnizeiger Seite 61) und
der Bebauungsplan Lokstedt 16 vom 14. April 1870 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 154) aufgehoben.

Flidchen-~ und Kostenangaben ' H)

Das Plangebiet ist etwa 76.095 m? grof. Hiervon werden fir
Strafen etwa 8.270 m? (davon neu etwa 1.200 m?), fir neue Park-
anlagen etwa 2.840 m?, fUr einen neuen Spielplatz etwa

3.200 m2?, flr einen Bolzplatz etwa 600 m2?, fir einen Gartenbau-
betriebshof etwa 3.150 m2?, fir ein Zentralsteuerungsamt fur
Verkehrsanlagen etwa 1.240 m? und fir den Zivilschutz etwa
1.440 m? bendtigt. '

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fir Strafen und
‘Grinflachen bendtigten Flachen lberwiegend noch durch die Freie
und Hansestadt Hamburg erworben werden; diese Fldchen sind mit
Ausnahme des in die Grinflache hineinragenden Bunkers am Wie- -
51ngerweg unbebaut. Auf der fur den Spielplatz vorgesehenen
Flache missen befestigte Stellplétze beseitigt werden; dies
sollte nach Moglichkeit in einem zeitlichen Zusammenhang mit

der vorgesehenen Bebauung auf den neu ausgewliesenen Gewerbefla-

chen erfolgen.

Weitere Kosten werden durch den Strapenbau und die Herrichtung
der Grinflachen einschlieplich des Spielplatzes sowie des Bolz-

platzes entstehen.
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Ma@nahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Tells des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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