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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

zum Bebauungsplan Lokstdt 43

der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom

3, Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I

1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluR Nr. E
6/82 vom 28. Juni 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 1237)
eingeleitet, Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhérung und die &6ffentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 24. Januar 1983 und

19, Dezember 1983 (Amtlicher Anzeiger Seiten 178 und 2067)
stattgefunden.

Inhalt des Fl3chennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fUr den-Geltungsbe-
reich des Plangebiets Wohnbauflichen dar.

Anlafk der Planung

Auf den rickwidrtigen Fldchen der am Grundweg belegenen
Flurstiicke s0ll eine Bebauung m;t vorwiegender Wohnnutzung
erméglicht werden, da fir eine im Bebauungsplan Lokstédt 3
ausgewiesene Geschdfisnutzung einschlieBlich einer darauf
ausgerichteten ErschlieBung kein Bedarf besteht. Dariber
hinaus sc¢ll fiir das Flurstick 2028 eine strafenseitige
Bebauung und fir die nérdlich angrenzenden Grundstiicke eine
rickwdrtige Bebauung ermdglicht werden.



TQQE‘Angébéh.%um Bestand

Das Plangebiet ist entlang des Grandwegs mit freistehen-~
den zweigeschossigen Wohnh#usern bebaut, die im Erdge-
schoR vereinzelt gewerblich genutzt werden, Die rilickwir-
tigen Fl&chen der am Grandweg belegenen Grundstiicke

sind vdrwiegend Gédrten und teilweise mit Nebengebiuden
besetzt, Auf dem Flurstiick 2028 befindet sich ein be-
wohntes elngeschossiges Geb&dude. In den eingeschossigen
Gebduden im riickwdrtigen Bereich des Flurstiicks 2033

ist eine Haushaltsgeridtefirma sowie ein Steuerberatungs-

biiro ansidssig. ‘\3

Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

Mit der Auswelsung von zweigeschossigen Wohngebiuden in
offener DBauweise soll die Struktur der am Grandweg vor-
handenen Einzelhausbebauung gesichert und durch eine Be-
bauung auf den Flursticken 2028 und 2030 ergdnzt werden.
Durch SchlieRBung der Baullicken wird somit eine durch-
gehende Bebauung entlang der Strafe geschaffen. Auf dem
Flurstiick 2032 wurden die Baugrenzen durch Verschiebung K
nach Westen dem Gebdudebestand angepaBt, um die er- ~
haltenswerte Bausubstanz und den Erhalt einer Rotbuche
im Vorgartenbereich zu sichern. Diese Anderung wurde un-
ter Beachtung von § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes
vorgenommen; Grundziige der Planung wurden nicht berlhrt.

Auch fiir die rickwirtigen Fldchen der Flurstiicke soll ei-
ne Wohnbebauung erméglicht werden. Unter Berilicksichtigung
des Griinbestandes entlang der Lohbek und der geringen
Grundstickstiefen der Flursticke 2026, 2027 und 2028 kann
hier nur eine eingeschossige Einzelhausbebauung mit einer
Gebiudetiefe von 12 m zugelassen werden. Aufden siidlich

.
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angrenzenden tieferen Flurstiicken 2029 - 2032 ist dagegen
im ruckwdrtigen Bereich eine Gebdudetiefe von 15 m mog- '
lich, Hier sind in offener Bauweise unterschiedliche Ge-
bdudearten - (Einzelh&user, Doppelhiuser, Hausgruppen)
zuldssig. Ein auf riickwidrtigen Teilen des Flurstiicks 2033
ansdssiger, nicht stoérender eingeschossiger Gewerbebe-
trieb wird in seinem Bestand gesichert; der Verlauf der
ndrdlichen Baugrenze berlicksichtigt dabei den notwendigen
Grenzabstand zum Nachbargrundstiick 2032.

Es ist beabsichtigt, die riickwirtige Bebauung durch pri-
vate Zufahrten bzw, durch Bildung von sogenannten Pfeifen-
stielgrundstiicken zu erschlieRen. Eine &ffentliche Er-
schlieBung ist stiddtebaulich nicht mehr vertretbar und
daher auch nicht gewollt, nachdem auf eine Geschifts-
nutzung der rickwirtigen Grundstiicksflidchen zugunsten von
Wohnnutzung verzichtet wird, Bei der Festlegung der riick-
widrtigen Bebauung wurden die Belange des Baumschutzes aus-
reichend berilicksichtigt.

Im Ubrigen ist hier eine Realisierung der Bebauung abhin-

gig von der Investitionsbereitschaft der privaten Grund-

eigentiimer,

Strafienausbau

Der Grandweg soll zur Anlage eines Fahrradweges, Verbrei-
terung des Gehweges, Schaffung von straBenbegleitendem
Grin und von Parkplédtzen in Lingsaufstellung um 4 m nach
Westen verbreitert werden. Dieser im Interesse der Ver-
kehrssicherheit vorzunehmende StraRenausbau geschieht un-
ter weitestgehender Schonung von Biumen., Eine Ausweitung
der Fahrbahn ist nicht vorgesehen,
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Lidrmschutz

Der Grandweg wird von durchschnittlich 9.000 Kraftfahr-
zeugen pro Tag befahren, Im Zusammenhang mit dem ge-

‘planten Ausbau der StrafRe sind die Mdglichkeiten ge-

pruft worden, die aus dieser Verkehrsbelastung fur die
Bebauung resultierenden Lirmimmissionen zu mindern. Dabei
hat sich jedoch ergeben, daB trotz Verbreiterung der Stra-
fe weder im StraBenraum noch auf den geringen Abstands-
fldchen zwischen neuer StraRenbegrenzungslinie und vor-
handener Bebauung aktive Lirmschutzmafnahmen - etwa als
Wall- oder Wandkonstruktion - unterzubringen sind. Der-
artige Anlagen sind in diesem rdumlich begrenzten Bereich
auch aus stadtbildprigenden Grinden nicht zu vertreten.

Insoweit verbleiben als planerische Vorkehrungen fiir Ge-
bdude unmittelbar entlang des Grandwegs bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten nur passive Lirmschutzmafnahmen. Dazu
ist in § 2 festgelegt worden, daR durch geeignete Grund-
riggestaltung die Aufenthaltsriume den l3rmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen sind, soweit nicht andere schutz-
wirdige Gesichtspunkte entgegenstehen. Kann durch die Zu-
crdnung der erforderliche Liarmschutz nicht erreicht werden,
S50 muB fir diese R3ume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche MaRnahmen an Tiren, Fenstern, AuRenwidnden und
Didchern der Gebiude geschaffen werden, Die entsprechen-
den Anforderungen werden im Baugenehmigungsverfahren ge-
stellt. Mafgebend dafir sind die 1981 als technische Bau-
bestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fur
bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen AuBkenldrm" (Amtlicher
Anzeiger Seite 1049) mit der Anderung vom 21. Juni 1983
(Amtlicher Anzeiger 3eite 1109).

Parkanlage

Die im Westen des Plangebiets ausgewiesene dreiecksf{or-
mige Parkanlage soll den westlich des Plangebiets an-
schlieBenden Griinzug entlang der Lohbek begradigen und
damit erginzen. Hier war zundchst vorgesehen, das gesamte
stidtische Flurstiick 3173 als offentliche Grunflédche
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auszuweisen, um die Einbeziehung des Grundsticks in den
vorhandenen Grilnzug entlang der Lohbek (auflerhalb des
Plangebiets) zu ermdglichen.

Auf Grund vorgebrachter Einwendungen wurde diese Auswei-
sung auf einen Teil des Flurstiicks 3173 im Nordwesten
reduziert, widhrend die iibrige Flursticksfldche dem all-
gemeinen Wohngebiet zugeschlagen wurde. Damit soll dem
Wunsch des Eigentlimers der angrenzenden Flursticke 2029
und 2030 entsprochen werden, seine rilickwidrtigen Grund-
sticksgrenzen durch den Erwerb von Teilflichen des Flur-
stlicks 3173 begradigen zu kdnnen. Durch diese Anderungen
sind Grundzige der Planung nicht berilihrt; die Vor-
schriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden
beachtet,

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Flir sie gelten Beschrénkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17, September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-1), zuletzt gedndert am 2., Juli 1981 {(Hambur-

gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Lokstedt 3 vom 9. Dezember 1963 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 226) aufge-
hoben.

Flichen~ und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 15 955 m grok., Hiervon werden fUr
Strafenflichen (neu) etwa 646 m und fir Parkanlage etwa
73 m bendtigt.

Die neu bendtigten Flichen sind unbebaut.



Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, so-
fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



