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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 -(Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die Biirgerbe-
teiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anh8rung und die
Gffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-

 machungen vom 29. Januar 1979 und 18. April 1980 (Amtlicher

Anzelger 1979 Seite 185, 1980 Seite 657) stattgefunden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten der
Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen worden. Deshalb
fanden die Vorschriften iiber die &ffentliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG) und

die Grundsétze fir soziale MaBnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG)

keine Anwendung. Fir die GrundsZtze der Bauleitplanung

(§ 1 BBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in

der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Fl&chennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und. Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Wohnbauflichen dar. Die Julius-Vosseler-StraRe ist als
Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Nordwestlich der Julius-Vosseler—StraBe soll ein Altenheim

errichtet werden. Der wertvolle Baumbestand wird hierbei

besonders bericksichtigt.
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Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut. Die westliche Hilfte ist mit
grofien wertvollen BHumen bestanden. Die &stliche H#lfte ist
gerdumtes ehemaliges Kleingartengelinde und liegt zwischen
Gazellenkamp, Oddernskamp und Julius-Vosseler-Strafe. Die
gesamte Flidche befindet sich im Eigentum der Freien und Han-

sestadt Hamburg.

Planinhdlt

Durch‘den‘BeBauungsplan wird zwischen dem Gazellenkamp und
der Julius-Vosseler~StraBe eine Gemeinbedarfsfliche festge-
setzt, auf der ein Altennheim mit Pflegeteil errichntet werden
soll. Die Schaffung einer solchen Anlage ist notwendig, da im
Bezirk Eimsbuttel eine mangelnde Versorgung mit Alteneinrich-
tungen vorliegt. Darliber hinaus gehdrt das Kerngebiet Eims-
bilittels zu den am schlechtesten mit Pflegeplétzen versorgten
Gebieten Hamburgs., liier sind aber kaum geelgnete Flichen zur
Unterbringung von Pflegeheimen vorhanden. Die Versorgung mul
deshalb durch benachbarte Gebiete vorgénOmmen werden, Der ge-
winlte Standort des Altenheims an der Julius-Vosseler-Strafe,
von dem aus sowohl die U-Bahnhaltestelle Hagenbecks Tierpark
als auch der Einkaufsbereich Grelckstrafe erreichbar sind,
macht es mdglich, sowohl zur Versorgung fir den Raum Lokstedt
als auch fir das Kerngebiet von Eimsbittel beizutragen. In
unmittelbarer Nahe pvefindet sich die Omnibushaltestelle Odderns-
kamp, die von 5 Buslinien (190, 191, 192, E 91 und Schnellbus
39) bedient wird.

Die Baulichkeiten sind im wesentlichen im Std- ung Ostteil des
Plangebiets vorgesehen. Das Maf der baulichen Nutzung fir das
Altenheim wird auf eine Grundflichenzahl von 0,2 und eine Ge-
scnoffléchenzahl von 0,7 beschrinkt. Die Zahl der Vollgeschosse
betridgt maximal vier Geschosse. Sie kann bei Einhaltung der
festgesetzten GeschoBflichenzahl in Teilbereichen bBis auf hdch-
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stens sechs Geschosse erh$ht werden, wenn sichergestellt

wird, daf dadurch keine Beeintrichtigung des Fernsehempfangs
in der Umgebung eintritt (vgl. § 2 Nummer 2), Durch die
Festlegung der Baugrenzen soll erreicht werden, daB sich die
baulichen Anlagen des Altenheims, bei Erhaltung der Funktions-
fdhigkeit, in die Umgebung einfiigen.

Der Nordwesttell der als Altenheim ausgewiesenen Fliche
soll.weitgehend von Baulichkeiten freigehalten werden,

da vorgesehen ist, diesen Bereich im Zusammenhang mit den
hier stehenden wertvollen Biumen parkartig zu gestalten und
fir die Offentlichkeit zuglnglich zu machen. Durch das Frei-
halten dieser Flichen ergab sich die Notwendigkeit, die fiir
einen wirtschaftlichen Betrieb der Alteneinrichtung erfor-
derlichen R#ume in Geb#uden mit bis zu sechs Geschossen vor-
zusehen. Durch diese Geb&udeh&he werden auflerhaldb des Plan-
gebiets am Oddernskamp gelegene Wohrigebiude nicht unzumutbar
beeintrichtigt, da die Absti#nde des Altenheims zu diesen
Geb&uden mehr als 30 m betragen und das Alterhaim sowie die
Stellplatzanlaege auf dem Flurstiick 1594 im Rahmen der Frei-
fldchengestaltung zum Oddernskamp hin abgepflanzt werden,

Wegen des parkartigen Charakters und der wertvollen Biume

im westlichen Bereich der Altenheimfliche sind Stellplitze

und Tiefgarasen nur auf den beiden 3stlichen Flurstiicken

1594 und 1595 der Gemarkung Lokstedt zulissim (vgl, § 2

Nummer 1). Die auf dem Flurstick 15904 festgesetzte Stellplatz-
anlage wird vom Bautriger zu den StraBen Gazellenkamp und
Oddernskamp und zu den gegeniberliegenden WOhngebéﬁden durch
neu anzupflanzende BHume und Striucher azbgeschirmt., Eine wei-
tere Zufahrt wird von der Julius-Vosseler-Strafe notwendig,

da die Zufahrt vom Gazellenkamp zu weit entfernt ist und die
Abwicklung des Wirtschaftsverkehrs durch das gesamte Altenheim-
gelinde Unzutriglichkeiten mit sich bringen wilrde. Die auf
dem Flurstiick 1595 an der Julius-Vosseler-StraRe ausgewiesene
Stellplatzflidche dient somit gleichzeitig als Wirtschafts-

hof zur Belieferung des Alten~ und Pflegeheimteils,



-y -

‘Die StraRen Gazellenkamp, Oddernskamp und Julius-Vosseler-

StraRe sind ausgebaut und k¥nnen den Verkehr, der durch

das Altenheim verursacht wird, aufnehmen, ohne daf Strafen-
verbreiterungen erforderlich sind. Die von der stark befah-
renen Julius-Vosseler-Strafe ausgehenden Emissionen erfordern
Li&rmschutzmaRnahmen, die aber am Verkehrsweg selbst wegen sei-
nes vollzogenen Ausbaus nicht mehr ﬁorgenommen werden kénnen.
Deshalb verbleiben nur passivé Lirmschutzmalfnahmen, die am
Altenheim vorgesehen sind. Demzufolge werden an den AuBen-
winden der zur Julius-Vossele#-StraBe gerichteten Geb#udetei-
le bauliche Lirmschutzmafnahmen an Tiren und Fenstern gefor-
dert (vgl. § 2 Nummer 3). Dariiber hinaus ist beabsichtigt, an
der Julius-Vosseler-StraBe vor allem weriger lirmempfindliche
Teile der Alteneinrichtung, wie z.B. die Wirtschaftsriume,
anzuordnen. Insgesamt wird damit erreicht, daB die schutz-
wirdiger Wohn- und Aufenthaltsriume des Heimes bei der vor-
gegebenen Baukﬁrpersteilung nicht der lirmbelasteten Julius-
Vosseler-Strafe zugeﬁandt sind, so daf die Anlace eines Alten-
heims an dieser Stelle vertretbar ist.

Das Altenheim soll durch den Bauverein Hamm-Geest finanzient
und gebaut werden. Dér Name dieser durch die Féstsetzungen

des Bebauungsplans begilnstigten Gesellschaft ist nach der
8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans in die Planzeichnune
aufgenommen worden,

Fir das Plangebiet gilt die Verordnune zum Schutz von Land-
schaftstellen 1n den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt,
Eidelstedt und Stelllngen vom 26. November 1957 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-r) mit der Anderung
vom 25, April 1972 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 78). Wegen der vorgesehenen Neuplanung sollen die Grenzen
des Landschaftsschutzgebletes zuriickgenommen werden,

Aufhebung bestehender Plirie

Fir das Plangebiet werden insbescndere der Baustufénplan Nien=~
dorf-Lokstedt-Schnelsen.vom 11. Juni 1951, erneut festgestellt
am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1951 Seite 893,
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1955 Seite 61) sowie die Bebauunegsplire Lokstedt 7 vom
9. Oktober 1964 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 220)und Lokstedt 18 vom 3. August 1965
(Hamburgisches Gesetz- und Verordrunssblatt Seite 135)
aufgehoben.

Fldchen und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 25 680 m? grold. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 7 700 m? und filr ein reues Altenheim etwa

17 980 m2 pendtiet. Aus der Planfeststellune entstehen Ffilr
die Freie und Hansestadt Hamburg keine Xosten.



