Freie und Honsesindt Hawmburi
Bovbehérdo
Londasplarngscmt

2 Hambury 34, Skodthousbridee & .
Ruf 35 10 71 Begrindung

@ Sy ’t;\ P ' ZJ’ ]«”"‘/‘ ‘ P \7
FOiiiY '

Der Bebauungsplan Lokstedt 17 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23%. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen wor-
den. Er hat nach der Bekanntmachung vom 22. Februar 1972 (Amtli-
cher Anzeiger Seite 213) &ffentlich ausgelegen.

II

Der nach § 1 der Verordnung lber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember
1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1960 Seite 463)
weist das Plangebiet liberwiegend als Griinflichen und AuBengebiete
aus. Im Norden des Plangebiets westlich der Julius-Vosseler-Strale
ist ein Streifen als Wohnbaugebiet, am Eidelstedter Weg eine
Kleine Fliche fiir Arbeitsstdtten ausgewiesen. Durch eine
gleichzeitige Anderung des Aufbauplans sollen Grinfldchen und
AuBehgebiete in Wohnbaugebiet, Flichen fiir Arbeitsstétten und
besondere Zwecke sowie Wohnbaugebiet in Flichen flir besondere
Zwecke umgewandelt werden.

111

Dag Plangebiet wurde zum griften Teil durch Kleingdrten und Be-
nelfsbauten sowie in geringem Umfang durch Einfamilienhauser
und in behelfsmdBigen Gebduden untergebrachte Gewerbebetriebe
genutzt. Diese Flichen sind ingwischen Uberwiegend gerdumt. Im
Ostteil des Plans liegt ein privater Sportplatz. An der Hagen-
beckstraBe sind eine U-Bahn-Haltestelle und ein Unterwerk der
Hamburger Hochbahn AG vorhanden.

Entlang der westlichen Plangrenze verlduft ein Teilstlick der
U~Bahn nach Hagenbecks Tierpark im Tunnel und im Einschnitt.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Fldchen in unmittel-
barer Nihe der U-Bahn-Haltestelle ‘utterothstraBe einer verdich-
teten Wohnnutzung szuzufilhren sowie Fldchen fur dffentliche Zwecke
zu sichern.
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In dem Gebiet nordlich des Eidelstedter Weges wurden reine und
allgemeine Wohngebiete fiir vier- bis sechs— sowle sieben-

bis dreizehngeschossige Nutzungen vorgesehen. Im Bereich der
sieben- bis dreizehngeschossigen Bebauung konnen die Baukdrper
um zweli Geschosse erhsht werden, wenn sichergestelit ist, dafl
der Fernsehempfang in der Umgebung nicht beeintrdchtigt wird.
In die Hochhaus-Bebauung unmittelbar am Eidelstedter Weg soll
zusammen mit einem ndrdlich anschlieBenden zwelgeschossigen
Baukdrperteil ein integriertes Ladenzentrum fir Ldden und
Dienstleistungshetriebe errichtet werden. Innerhalb der Frei-
fldchen dieser Bebauung sind Kleinkinder-Spielpl&tze, Sitz-
plitze, Tischtennisanlagen und weitere Gemeinschaftseinrich--
tungen &dhnlicher Art vorgesehen. In einem eingeschossigen Bau-
ksrper soll ein Kindertagesheim eingerichtet werden., Aullerdem
sollen in diesem Baukérper Gemeinschaftsriume fiir die Bewohner
der Altenwohnungen in dem westlich anschliefenden siebenge-
schossigen Bauk®drper untergebracht werden. Im Osten des Plan-
gebiets sind inmerhalb einer vom Bautrédger anzulegenden Park-
anlage ein Bolzplatz sowie ein Abenteuerspielplatz vorgesehen;
unter dieser Parkanlage soll eine Kellergarage hergerichtet
werden, die mit der westlichen Wohnbebauung durch eine Fulb-
gingerbriicke verbunden werden wird.

Beiderseits des Brehmweges sind mehrere Einfamilienhduser dem
Bestande entsprechend iibernommen worden.

Im Planbereich ist eine bauliche Verdichtung beabsichtigt, beil
der die HSchstwerte des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverardnung
in der Fassung vom 26. November 1968 iberschritten werden. Die
Uberschreitung nach § 17 Absatz 9 wiid durch die Sicherung aus-
reichender Freiflichen und durch die hervorragende Verkehrslage
ausgeglichen, so daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverh8ltnisse nicht beeintrichtigt und die Be-
dirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige 6ffentliche

Belange stehen nicht entgegen. '

Die erforderlichen Stellpldtze werden iberwiegend in Tiefgaragen
sichergestellt,
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Ein im Ostteil des Plangebiets liegender privater Sportplatsz
wurde dem Bestand entsprechend ausgewiesen.

Im Ostteil des Plangebiets ndrdlich des Eidelstedter Weges ist
zur Abrundung der angrenzenden Gewerbegebiete Gewerbegebiet flir
eine dreigeschossige Nutzung bei einer Grundflichenzahl von 0,8
sowie einer Geschol3fldchenzahl von 2,0 ausgewiesen.

Uber FuBwegverbindungen innerhalb des Wohngebiets konnen die
Parkanlage des Bautrdgers und eine nordlich angrenzende Park-
anlage der Freien und Hansestadt Hamburg die Gstlich angrenzen-
den Grinflichem in Lokstedt erreicht werden.

Die‘westlich der U-Bahn, noérdlich des Brehmweges vorhandenen

Dauerkleingirten und weitere Griinanlagen in Stellingen kinnen
iiber einen in Ost-West-Richtung verlaufenden Fuliweg erreicht

werden,

Im Norden des Plangebiets, dstlich der im Einschnitt verlaufenden
U-Bahn sind Flichen fiir die Errichtung des Hygienischen Insti-
tuts der Freien und Hansestadt Hamburg ausgewiesen. Diese Lage
ist besonders im Hinblick auf die NBhe des Universitdts-Kranken-
hauses sowie die Nahe der U-Bahn gewdhlt worden.

Zur Erschlieflung des Bauvorhabens wird die Julius-Vosseler-
StraBe nach Siiden verlidngert bis an den Ejidelstedter Weg; Lenz=
weg und Julius-Vosseler-Strafle werden miteinander verhbunden.
Durch diesen Ausbau wird eine zligige Verbindung von Niendorf
und GrofB Borstel iiber die Niendorfer Strafle, den Oddernskamp
und die Julius-Vosseler-Strafe nach Eimsblittel geschaffen un-
ter Vermeidung der stark belasteten Straflen im Zuge der Bun-
desstrafBe B 44?m

Der Brehmweg wird 8stlich des Lenzwegs bis auf ein Teilstiick,
das als Belegenheit fiir die vorhandenen Einfamilienhduser er-
halten bleiben muB, aufgehoben.
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Das Plangebiet ist etwa 184 5Sco gm grofi. Hiervon werden fUr
ctraflen etwa 37 Loo qm (davon neu etwa 22 6oo qm), fir
pahnanlagen etwa 1o Qoo qm, flr das Hygienische Instizut

neu etwa 19 ooo g sowie flr eine FParkanlape neu etwa

et

4 Boo qmn bendtigt. Die Flichen miissen teilweise nach durclt
dic¢ Freie und Hansestadt Hanburg erworben und gerduut werden.
Betroffen sind acht GebiZude mit 1o Wohnungen. AuGerdLm milss

el
10 pewohnte Behelfsheime basgeiti gt werden.

Veitere Kosten werden durch den Bau der Stralien, %ie Brrich~
tungz des Hyglenlouhcn Instituts sowie durch die Herrichuung
der Parkanlage entstehen.

Vv

ie Grundstlicke kdnnen nach den Vorschriften des [initen

o

Teils des Bu degbauwec tzes enteignet werden. Nicht uber-
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Ti¥chen enderen Baugrundstﬁcken zu dienen bestimmt sind,
sollen diesen Grundstlicken zugeordnet werden {siehe das

im Plan vorgesehene=Bodenordnuﬁgsgebiet). Sowelt éine Rege-
‘urg durch private Rechtsgeschifte nicht su erwarten:ist,

scrien aweclmd#fig gestaltete Grundstlcke im Wege der Boden-



