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Begrﬁn'dung

zum Bebauungsplan Lokstedt 14
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1.  Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). Da
das Planverfahren bereits vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor
dem 1. Januar 1998, fdrmlich eingeleitet worden ist, wird es gemaR § 233 Absatz 1
BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In
Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungspian
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbescthB E 5/89 vom 13
Dezember 1989 (Amtlicher Anzeiger 1989, Seite 2621) mit der Erganzung vom 2.
Juni 1992 (Amtlicher Anzeiger 1992, Seite 1041) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung
mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die offentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 7. April 1992 und 15. Januar 1996
(Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 726 und Amtlicher Anzeiger 1996 Seiten 161 ,162)
stattgefunden.

Nach der o&ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten
gedndert; die Grundzige der Planung wurden dadurch jedoch nicht berihrt. Die
Anderungen konnten daher ohne. erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen
werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB Uber die
Beteiligung der von den Plandnderungen Betroffenen wurde beachtet.

2. AnlaB der Planung

Durch den Bebauungspian soll auf derzeit ungenutzten Flachen eine gewerbliche
Nutzung erméglicht werden. Neben der Neuausweisung einer in Nord-Std-Richtung
verlaufenden Parkanlage sollen vorhandene Wohngebiete, ein Betriebsplatz der
Freien und Hansestadt Hamburg sowie eine wertvolie Biotopflache
planungsrechtlich gesichert werden. '

3. mnerische' Rahmenbedingungen

31 Rechtlich beachtliche Tatbestéidnde

311 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) mit seiner fiinfzehnten Anderung stelit sidlich der Alten Kollau
Wohnbauflachen, nérdlich gewerbliche Bauflichen dar. Die Schnellbahnlinie
einschlieBlich Haltepunkt und die Giterumgehungsbahn sind gekennzeichnet.
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Landschafteprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fir die Freie und
Hansestadt Hamburg "vom 14, Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 363) stellt fur die Wohnbauftichen das Milieu
Gartenbezogenes Wohnen, fir das Feuchtgebiet der Geelebek das Milieu
Naturmahe Landschaft, sowie die Milieus Gewasserlandschaft entlang der Geelebek
und der Alten Kollau und Parkanlage fiir die geplante 6ffentliche Grinverbindung
entlang der Alten Kollau dar, Die nordlich der Alten Kollau gelegenen Flichen sind
als Milieu Gewerbe dargestellt. Das Artenschutzprogramm unterstreicht die
Bedeutung " der Verbindung der Biotoptypen der Biche und Griaben fir die
Bachlaufe der Geelebek und Alten Kollau. ' ‘

Gemédl § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 4.
November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493),
ist wegen Anderungen des Flachennutzungsplans das Landschaftsprogramm
anzupassen. : o

Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

Baustufe‘nola_n Niendorf - Lokstédt - Schnelsen

Der Baustufenplan Niendorf - Lokstedt - Schnelsen vom 10. Mai 1951, emeut
festgestellt am 14. Januar 1955, weist fir die Flachen siidlich der StraRe Hagendeel
und fir das Wohngebiet am Wehmerweg und Wehmerstieg W10 aus. Die
Gewerbegebiete und der Betriebsplatz sind als AuRengebiet festgesetzt. Sudlich der
Bahnanlagen der GUterumgehungsbahn' ist ein Streifen als Grunfliche
(AuBengebiet) verzeichnet. Die Trasse der unterirdischen Bahnanlage ist ais
Verkehrsflache (AuRengebiet) dargestellt.

3.1.32 Schutzbereiche

3.2
3.21

Das noérdliche Plangebiet liegt innerhalb der Flugldrmschutzzone 2 des Flughafens
Hamburg-Fuhlsbuttel, deren Grenze das Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten
zerteilt. Das Ubrige Plangebiet liegt innerhalb der Larmschutzzone 3. Das Plangebiet
liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg - Fuhlsbttel.

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellingen.
Zum Schutz der Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebietes

- geplant. Das Gebiet soll in einem férmiichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit

§ 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt geandert am 20. Januar 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 9). festgesetzt werden. Im
Rahmen der Schutzgebietsausweisung kdnnen sich Verbote,
Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten ergeben.
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- 331

Altlasten
!

Die gesamte Flidche des Flurstlicks 4474 ist im Altlasten-Hinweiskataster als
Verdachtsflache aufgefiihrt. Die Belastung ist jedoch bis auf den gekennzeichneten
Teilbereich im Siden der Verdachtsflache, in dem sich eine stillgelegte Eigenver-
brauchstankstelle befindet, unerheblich und somit planungsrechtlich .nicht relevant.
Im gekennzeichneten Bereich wurde eine Bodenverunreinigung mit Mineralél-
kohlenwasserstoffen nachgewiesen. Die Verunreinigung ist aus Sicht des
Gewasserschutzes  sanierungsrelevant, bedarf aber aus Grinden der
VerhéltnismaRigkeit (die Bodenverunreinigung ist nur lokal und auch nur gering) nur
einer Sanierung im Falle .einer Neubebauung der Fléche. Im Zuge von
ErdbaumaBnahmen, .z. B. Sielbauarbeiten, ist das Fachamt fur Gewasser- und
Bodenschutz der Umweltbehérde zu beteiligen.

AuBerdem ist die gesamte Flache des Flursticks 4217 an der Strae Hagendeel im
Altlasten-Hinweiskataster als Verdachtsflache aufgefuhrt. Die Flache ist aufgrund
von vergleichenden Luftbild- und Grundkartenauswertungen 1981 auffallig
geworden. Bei einer Ortsbegehung im Jahr 1981 wurden Ablagerungen von
StraRenbaumaterialien beobachtet. Nachweislich wurden seit 1962 Baumaterialien
und Bodenaushub durch verschiedene Tiefbaufirmen -auf dem Geldnde
zwischengelagert. Bei Bauarbeiten mit Bodenbewegungen ist das Gesundheits- und
Umweltamt des Bezirksamts Eimsbuttel, Abteilung fur Umweltschutz, zu beteiligen.

Angaben zum Bestand

Bauliche und sonstige Nutzung

Die Flachen westlich des Wehmerweges und éstlich der Stral?;.e Liethwisch sind mit
Ein- und Zweifamilienwohnhdusern besetzt. Im Kreuzungsbereich Hagendeel /
Wehmerweg befinden sich zwei zweigeschossige Mehrfaniilienh&user.

im nérdiichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Betriebsplatz der
Tiefbauabteilung des Bezirksamtes sowie der Stadtreinigung Hamburg.

Parallel sudlich der Gaterumgehungsbahn verlduft eine 110-kV-Freileitung und. auf
dem Flurstick 3909 befindet sich eine Netzstation der Hamburgischen Electricitéts-
Werke.

An der U-Bahn-Haltestelle Hagendeel auf dem Filurstiick 4321 sowie an der Stralie
Wehmerweg auf dem Flurstick 4473 befinden sich zwei Pumpwerke der Hamburger
Stadtentwéasserung.

An den StraRen Wehmerstieg (Flursticke 3909 und 4352) sowie Hagendeel
(Flurstick 4051) befinden sich unterirdisch - verlaufende Wasserleitungen der
Hamburger Stadtentwésserung.

An der StraRe Hagendeel auf dem Fiurstick 4217 befinden sich
Gelandeveranderungen, die bei einer vergleichenden Auswertung von Luftbildern
und Grundkarten deutlich geworden sind. Auffalligkeiten im Untergrund, die der
beabsichtigten Nutzung entgegenstehen kdnnten, sind bisher nicht aufgetreten.



3.32 Naturhaushalt

Auf den F!z‘-icheﬁ sUdlich der StraBe Hagendeel bis zur Strafle Hinter der Lieth
befindet sich ein wertvalles Biotop aus Feuchtgebiet mit Wasserrickhaltebereich der
Geelebek, Gartenbrache mit Geholzbestand und Gras- und Krautfluren.

Nérdlich der StraRe Hagendeel befindet sich ein ehemaliges Kleingartengebiet, die
Flache ist derzeit ungenutzt.

‘Der Bachlauf der Alten Koliau verlduft nordiich der ehemaligen Kleingartenflache

von Westen nach Osten., ‘ : - ‘ :

Planinhalt und Abwégung

. Reiries Wohngebiet |

Die vorhandene Bebauung ostlich der StraRe Liethwisch entspricht in ihrem
Charakter einer reinen Wohngebietsnutzung. Dementsprechend wird  reines
Wohngebiet festgesetzt, wobei sich das zuldssige MaR der baulichen Nutzung am
Bestand orientiert. Ausgewiesen wird- fUr den nordlichen Teilbereich eine
eingeschossige offene Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 und einer

‘Gescholiflaichenzahl von 0,5. Der sidliche Teilbereich erhalt ebenfalls

bestandsgeméaR eine Baukdrperausweisung mit einer Tiefe von 14 bzw. 15 Meter
und einer Grundflachenzahl von 0,3.

- Die vorhandene Wohnbebauung im Bereich des Wehmerstieges und nérdiich der

StraBe Wullwisch wird Uberwiegend bestandsgeniérs teilweise mit einer Bautiefe von
15 Meter ausgewiesen. Durch seine Lage unmittelbar an der Alten Kollau konnte’
das Gebaude auf dem Flurstiick 4423 nicht voll. berticksichtigt werden. Die parallel
der Alten Kollau verlaufende nérdliche Baugrenze ist wegen einer auf diesem
Flurstick vorhandenen groflen Eiche in stdlicher Richtung ausgebuchtet. Zulassig
ist eine eingeschossige offene Bauweise mit einer der vorhandenen Bebauung
entsprechend  festgesetzten  Grundfldchenzahi von- 0,3 und einer
Geschofflachenzahl von 0,5. Fur die westlichen Grundstiicke ist entsprachend dem
Bestand eine Baukoérperausweisung mit einer Bautiefe von 15 Meter und einer
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, ' ~

Im Kreuzungsbereich der Stralen Hinter der Lieth / Wehmerweg wird fur das
Flurstick 173 eine am Bestand orientierte zweigeschossige Baukdrperausweisung
in offener Bauweise vorgenommen. Das ndrdlich anschlieende Flurstick 174 erhalt
ebenfalls orientiert am Bestand eine eingeschossigé Baukérperausweisung mit einer
Bautiefe von 16 Meter und eine Grundflichenzahl von 0,3.

- Diese unter den zuléssigen Hochstwerten nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung

liegenden Festsetzungen entsprechen der vorhandenen Bebauungsstruktur,
schlieBen aber gemaRigte Erweiterungen nicht aus. Eine héhere Nutzungsdichte ist
wegen der Fluglarmbelastung des Gebietes (L&rmschutzzone 3 bzw. 2} nicht
vertretbar (siehe hierzu 4.16).

im reinen Wohngebiet ist, auer im Eckbereich Hinter der Lieth / Wehmerweg, die
hochstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngeb&uden auf zwei festgesetzt
worden. Die Beschridnkung auf hochstens zwei Wohnungen pro Wohngebdude
erfolgt, um den vorhandenen Charakter einer Einfamilienhausbebauung zu erhalten.
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Nach der 6ffentlichen Auslegung ist fur ein auf dem. Flurstlick 188 (Wehmerstieg 3)
bisher nicht im Kataster verzeichnetes Gebdude die Baugrenzen entsprechend des
Bestandes nach Westen verschoben ausgewiesen worden. Diese Anderung ist
geringfigig und berihrt nicht die Grundzige der Planung. Gem&R der bisher
geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine
eingeschréankte Blrgerbeteiligung durchgefihrt. Bedenken und Anregungen sind
nicht eingegangen. '

Aligemeines Wohngebiet

An der Stralle Liethwisch wird die bestehende Bebauung auf den Flurstiicken 4604,
4605 und 4607 als allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bauweise
ausgewiesen. In unmittelbarer Ndhe zu den ausgewiesenen Gewerbefldchen soll
hier langfristig eine Umstrukturierung des Wohngebietes von einer reinen
Wohnnutzung zu einer Mischung aus den im WA-zuldssigen Nutzungen wie nicht
stoérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe erfolgen.
Die mit 0,3 festgesetzte Grundfldchenzahl entspricht der vorhandenen Bebauung.

‘Diese unter den zuldssigen Héchstwerten nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung

liegenden Festsetzungen entsprechen der vorhandenen Bebauungsstruktur,
schlieRen aber geméaRigte Erweiterungen nicht aus. Eine hohere Nutzungsdichte ist
wegen der Fluglarmbelastung des Gebietes (Larmschutzzone 3 bzw 2) nicht -
vertretbar (siehe hierzu 4.16).

Gewerbegebiet

Fur die Uberwiegenden Teile der Flursticke 191 und 4476 nérdlich und sudlich der
Aiten Kollau ist Gewerbegebiet festgesetzt. Diese ehemals Uberwiegend
kleingartnerisch genutzten Flachen solien der Minderung des
Gewerbeflachendefizits im Norden und Westen Hamburgs dienen. Die Anbindung
der neu ausgewiesenen Gewerbegebiete erfolgt C(ber eine neue
ErschlieBungsstrale nérdiich der Alten Kollau vom Wehmerweg aus.

Um eine stadtebauliche und Okologisch méglichst vertragliche Einbindung' in
angrenzenden Wohn- und Grinflachen zu erreichen, sind fir die Gewerbegebiete
folgende Festsetzungen getroffen worden: .

Das Flurstiick 191 erhélt eine Flachenausweisung die ausgehend von der neten
ErschlieBungsstrae im Norden die zuldssige Geschossigkeit von drei auf zwei
Voligeschosse mit maximal zuldssigen Gebdudehthen von 12 und 9 Meter
abstaffelt. Auf den mit ,A" bezeichneten Teilflichen des Gewerbegebiets sind nur
Nord-Stud gerichtete Gebdudezeilen 2uldssig, deren Stimseiten zur sadlich
gelegenen StraRe Hagendeel zu orientieren sind, und deren maximale Bautiefe 16
Meter nicht Uberschreitet ( sieche § 2 Nummer 5). In den Gewerbegebieten sind die
Dachflichen flachendeckend mit einem mindestens 20 com starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (siehe § 2 Nummer
4). -

Die Festsetzungen der Abstaffelung sowie der Nord-Sdd gerichteten Zeilenbauweise
erméglichen eine kammartigen Bebauung, die im Zusammenhang mit der
Dachbegriinung einen vertriglichen Ubergang zum sidlich gelegenen Biotop der
Geeiebek sowie auch der Parkanlage und vorhandener Wohnnutzungen in
Héhenentwicklung und Verzahnung mit dem Naturraum stédtebaulich und
okologisch darstellt. Die dann zwischen den Gebé&udezeilen entstehenden Hbfe
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vermeiden im Zusammenhang gesehen mit der vorgeschriebenen maximalen
Bautiefe 'von 16 Meter ein unvertraglich massives Heranricken der zukiinftigen
'gewerb!ich genutzten Baukérper und lassen eine stidtebaulich aufgelockerte
Ubergangssituation entstehen. Zur weiteren Unterstiitzung einer dkologisch und
stadtebaulich gunstige'n Einbindung ist zum allgemeinen Wohngebiet im Westen
und der StraBe Hagendeel im Suden hin ein finf Meter breites Anpflanzungsgebot
festgesetzt. - ' -

Flr das Flurstick 4476 wird ebenfalls eine Flachenausweisung mit zuldssigen drei
Voligeschossen und einer  maximalen Geb&udehdhe von 12 Meter  Gber
StraRenoberflache festgesetzt. Wegen der parallel zur Guterumgehungsbahn
verlaufenden 110-kV-Freileitung ist im Norden die Bauweise auf zuldssige zwei
Voligeschosse mit einer maximalen Gebdudehdhe von 8 m beschrankt. Um eine
Abschirmung zum benachbarten allgemeinen Wohngebiet zu erreichen, ist an der
Alten Kollau eine Fliche mit AusschluR von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen ausgewiesen. '

Entsprechend der Zielsetzung, das geplante Gewerbegebiet aufgelockert und
durchgrint in das stadtebauliche Umfeld zu integrieren, ist festgesetzt worden, daR
die Dachflachen auf einem mind. 20 cm starken durchwurzelbaren Substrat begriint
werden (siehe § 2 ‘Nummer 4). Die Begriinung der Dacher besitzt positive
Eigenschaften bezlglich Klima, Luftreinigung und Wasserhaushalt und soll einen
Beitrag dazu leisten, die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
mindern, ' ‘

In den Gewerbegebieten werden mit den festgesetzten Grundflichenzahlen von 0,3
sowie der GeschoBfldchenzahl von 1,0 bzw. einer zuldssigen GeschoRflache von
23.000 m* die Hochstwerte nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung nicht
ausgeschépft. Die Lage 'in unmittelbarer Nachbarschaft zu den vorhandenen
Einfamilienhausgebieten lassen aus stadtebaulicher Sicht eine weitere Verdichtung
wegen der daraus resultierenden Baumassen nicht zu. '

fnsgesamt erméglichen die getroffenen flachenhaften Ausweisungen ein durchaus
der. stadtebaulichen Situation entsprechendes MaR an FreizGgigkeit bei der
Konzeption der Gebdude und eine den Betrieben gerecht werdende wirtschaftliche
Ausnutzung der Grundstiicke. '

Entsprechend der Zielsetzung, sowohl bestehende Wohnnutzung als auch
Erholungsfunktion der neu ausgewiesenen Parkanlage zu sichern, sind fiir die
Gewerbegebiete Emissionseinschrankungen erforderlich. In den Gewerbegebieten
sind luftbelastende und gerubhsbeléstigende Betriebe unzuldssig (siche § 2
Nummer 1 Satz 1). AuRerdem ist darauf hinzuweisen, dalk Betriebe und Anlagen so
herzustellen sind, daR schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes fiir die Wohnbebauung ausgeschlossen sind. '

In den Gewerbegebieten sind Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrverkehr (wie
Fuhrunternehmen) unzuldssig. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, da®
~ das vorhandene StraRennetz in unvertretbarem Umfang belastet wird (vgl. § 2
Nummer 1 Satz 1). :

In § 2 Nummer 1 Satz 1 werden aulterdem Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen,
Aufgrund der Lagegunst ist dieses Gebiet fiir die Ansiediung von Einzelhandel sehr
attraktiv. Auf der anderen Seite besteht gerade im Nordwesten Hamburgs ein
Mangel an Flachen fir produzierendes Gewerbe. Um fir die Gewerbegebiete die
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angestrebte Nutzungsmischung aus Buaros, Handwerks- und sonstigen nicht
stérenden, produzierenden Gewerbebetrieben zu sichern, ist es geboten,
Einzelhandel auszuschliefen. Zudem wirde bei einer Zulassung von
Einzelhandelsbetrieben die Entwicklung des Lokstedter Zentrums an der nur etwa
1,5 km entfemt liegenden Grelckstrale gestort werden. Die stadtebauliche
Verteilung zentraler Standorte ist ein. Grundprinzip ordnungspolitischer |_eitlinien des
Ordnungsplans ,Zentrale Standorte - Flachen des Einzelhandels,. Bei einer
Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art auf den fraglichen Flachen
miiBten in starkem Mafe negative stadtebauliche Auswirkungen beflrchtet werden,
da eine auf das Plangebiet gelenkte Kaufkraft von den Zentren abgezogen wiirde .
und somit den . stiddtebaulichen Zielsetzungen entgegenstinde. Durch den
AusschiuB von Einzelhandelsbetreiben soll auch eine Fehlentwickiung
ausgeschlossen werden, die durch eine nicht' mehr von Erreichbarkeit und
Zentralitdtsgrad bestimmte Standortverteilung von Einzelhandelsnutzungen zu einer
nachteiligen unausgewogenen Versorgungsstruktur fiir die Bevélkerung flihren
wurde.

In den Gewerbegebieten sind gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und
Tennishallen, Bowlingbahnen) unzuldssig. Mit dieser Festsetzung wird auf eine in
den letzten Jahren beobachtete Entwicklung eingegangen, nach der im besonderen
versucht wird, das Freizeitbediirfnis der Bevélkerung marktpolitisch unter
Inanspruchnahme erheblicher Fidchen in solchen Bereichen auszunutzen, die von
der stéddtebaulichen Zuordnung Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben sollen (siehe
§ 2 Nummer 1 Satz 1).

In den Gewerbegebieten sind Tankstellen unzuléssig. Durch diese Festsetzung soll
sichergestelit werden, daf negative Auswirkungen, wie erheblicher Zu- und
Abfahrverkehr und moglsche Bodenverunrelnlgungen vermieden werden (suehe §2
Nummer 1 Satz 1).

Mit dem Ausschiuf bestimmter in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zuldssiger
Nutzungen soll einer Verdréngung der in den Gewerbegebieten stadtebaulich
erwiinschten produzierenden Nutzung entgegengewirkt werden. Nutzungen durch
Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spieihallen urd dhnliche Unternehmen im Sinne
von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne
Gewinnmoglichkeiten dienen sowie von Vorfuhr- und Geschéaftsrdumen, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind (Sexvideokinos, Peepshows 0.a. Live-Darstellungen), ergeben in ihrer Addition
eine Gefahrdung der stadtebaulichen Zielsetzungen. Die Gefahr einer Verdrangung
von Gewerbebetrieben aus den Gewerbegebieten ist auch dadurch gegeben, daB
die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, héhere Mieten bzw. Pachten zu
zahlen (siehe § 2 Nummer 1 Satz 2).

Fensterlose Fassaden in den Gewerbegebieten sowie Auflenwande, deren
Fensterabstand mehr als 5 m Breite betragt, sind mit Schiing- und Kletterpflanzen zu
begrinen; je 2 m Lange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer
2). Durch diese Festsetzung wird neben der Verbesserung des Kleinklimas die
Einbindung der neuen gewerbhchen Bebauung in die durch Grin gepragte
Umgebung verbessert.
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Nach der offentlichen Auslegung wurden fir die Gewerbegebiete einige
Festsetzungen geédndert. :

- Fir das Gewerbegebiet (Flurstiick 191) sidlich-der neuen ErschlieRungsstraite
wurde das in der Planzeichnung festgesetzte Symbol«—— kammartige
Bebauung®“ durch eine textliche Festsetzung in § 2 als Nummer 5 ausgetauscht.
Die zulassige Geschoftfliche wurde von 26.000 m? auf 23.000m? fir den
nérdlichen Teil der Uberbaubaren Fléche die Anzahl der Voligeschosse von vier .
auf drei sowie die maximal zuldssige Gebdudehdhe fir von 16 m auf 12 m
reduziert. o

- Die Festlegung des Uberschreitungswertes der GRZ fir Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten auf 0,4 in den Gewerbegebieten, wenn mindestens 50 % der
Dachfldchen begrint werden, wurde zu gunsten der allgemeinen Regelung
gemafl Baunutzungsverordnung aufgegeben. Die Dachbegrinung wurde fur die
Gewerbegebiete generell festgesetzt. ‘ '

GemaR der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrinkte Burgerbeteiligung durchgefiihr.
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen.

Stellplitze

Fir das Gewerbegebiet auf dem Fiurstiick 191 ist eine Stellplatzanlage
ausgewiesen. Die Stellplatzanlage ist gegenliber dem Biotop und der Parkanlage
durch die zukunftige Bebauung abgeschirmt.

Nach § 2 Nummer 8 wird vorgeschrieben, nach jedem vierten Stellplatz einen
grofRkronigen Laubbaum zu pflanzen. Die Begrinung soll die Stellplatzanlage in die
Umgebung eingliedern, die Flachen strukturieren und lange Reihen von Stellpléatzen
durch Anpflanzungen von Baumen unterbrechen. Auferdem werden durch
Schattenwurf und Verdunstungskélte die Aufheizung der befestigten Flachen
gemindert und Staub und Schadstoffe aus der Luft gefiltert.

Flichen fir den Gemeinbedarf

Der auf dem Flurstiick 4474 westlich des Wehmerweges befindliche Bauhof wird als
Flache fur den Gemeéinbedarf der Freien und Hansestadt Hamburg mit der
2weckbestimmung Betriebsplatz ausgewiesen. Die vorgenommene dreigeschossige
Fldchenausweisung mit einer Grundfiéchenzahl von 0,3 und einer Geschofflachen-
zahl von 1,0 &Rt Erweiterungen baulicher Art in geringem Umfang zu. Die Zweckbe-
stimmung Betriebsplatz mit den zuzuordnenden baulichen Nutzungen &Rt auch bei
Umbau, Neubau oder Ausbau keine bauliche Entwicklung erwarten, die aus
besonderen stidtebaulichen oder gestalterischen Gesichtspunkten weitere
Festsetzungen erforderlich machen. Auswirkungen auf die Umgebung sind durch die
vorgesehene Nutzung nicht zu erwarten.

Flichen fir die Abwasserbeseitigung

Mit der Ausweisung einer Flache fir die Abwasserbeseitigung auf dem Flurstiick
4321 westlich der Haltestelle Hagendeel und auf dem Flurstiick 4473 am Wehmer-
weg werden zwei Pumpwerke der Hamburger Stadtentwésserung gesichert, die der
Schmutzwasserentsorgung dienen. Nach der dffentiichen Auslegung wurde die
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Entsorgungsflache westlich der Haitestelle Hagendeel zu Gunsten der StraBenver-
kehrsfliche reduziert.

StraRenverkehrsflachen

Die Anbindung der Gewerbegebiete an das vorhandene Stralennetz (Wehmerweg)
erfolgt (iber eine neue ErschlieBungsstrale, die parallel zur Alten Kollau verléuft und
mit einer Kehre abschlieRt. Der AnschiuR der neuausgewiesenen Gewerbeftachen
soll ausschlieRlich Gber diese Kehre erfolgen, um die umliegenden Wohnquartiere
von zusétzlichem Verkehr freizuhalten. Aus diesem Grunde sind in der StraBe
Hagendeel fir die Gewerbeflachen die Gehwegliberfahrten ausgeschlossen. Die
Anschlisse der Grundsticke erfolgt entsprechend der im Planbild verzeichneten
Festsetzungen nur Gber die neue nérdliche ErschlieBungsstrale.

Der Regelquerschnitt betrégt 9,5 m, - wobei 6,5 m durcih Fahrhahh, 2 m durch
einseitigen Gehweg an der Alten Koliau sowie ein ca. 1 m breiter Schutzstreifen zum
Betriebsplatz in Anspruch genommen werden. '

Der Wehmerstieg wird unter Inanspruchnahme von Vorgartenflachen zu einem
befahrbaren Wohnweg mit noérdlichen und sadlichen ‘Wendeméglichkeiten im
Bereich der Flurstiicke 3272, 3273, 3963, 4009, 187, 188, 189 und 4352 ausgebaut.

Die Verbreiterung der Strallenflichen Hagendee! ist erforderich, um vorhandene
Graben zu sichem bzw. auszubauen. Die vorhandene Fahrbahn wird nicht
verbreitert.

Gehrecht

Die Festsetzung eines Gehrechtes auf dem Flurstiick 191 umfait gemaR § 2
Nummer 10 die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein
zuganglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Dieser Weg soll der fuldufigen
ErschlieBung der neuen Gewerbebebauung von der Haltestelle Hagendeel dienen.

Bahnanlagen

Das Plangebiet wird im Norden durch die auf einen Damm liegende
Glterumgehungsbahn.  begrenzt. Die vorhandenen Bahnanlagen werden
nachrichtlich im Plan dbernommen. :

Die das Plangebiet in Nordsadrichtung querende unterirdische Schnellbahnlinie U 2
wird einschlieBlich Haltestelle Hagendeel im Plan nachrichtlich Gbermommen.

Offentliche Griinflichen

Zwischen dem ndrdiich des Plangebiets liegenden Niendorfer Gehege und dem
sudwestlich des Plangebiets liegenden Amsinckpark ist eine verbesserte
Grinverbindung vorgesehen. Somit - wird zwischen der neu geplanten
ErschlieBungsstrafie und der StraRe Hagendeel auf-den Flurstiicken 4217 und 190
eine Grunfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Diese
Parkanlage erméglicht eine = nordstdgerichtete Wegeverbindung abseits der
StraBenverkehrsflachen. Zudem Obernimmt die Parkanlage in gewissem Umfang
gine Abschirmung des westlich angrenzenden Gewerbegebietes von den
Wohnbaufldchen westlich der Strale Wehmerweg.
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Der vorhandene Bachlauf der Alten Kollau wird ebenfalls als Parkanlage
ausgewiesen. Erganzend ist siidlich der neuen ErschlieBungsstrale die Anlage
eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen, das der verzégerten Einleitung des vom
Betriebsplatz und der StraBenoberflache anfallenden Niederschlagswassers in die
Alte Kollau dienen soll. :

Die Flurstiicke 4352 und 3909 zwischen Wehmerstieg und Wehmerweg sowie der

- Bachlauf der Geelebek auf den Flurstiick 176 werden wegen des dichten

Baumbestandes sowie des vorhandenen Grabens ebenfalls als Parkanlage
ausgewiesen. Der vorhandene Griinbestand wird dadurch gesichert und kann
zudem zu einem gestalteten Freiraum aufgewertet werden. -

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft & ‘ ‘

Landschaftsplanerische Untersuchungen haben ergeben, daR die Grunfldchen
sudlich der StraRe Hagendeel bis zur Strae Hinter der Lieth von hoher ékologischer
Bedeutung sind. Zur Sicherung der vorhandenen 6kologischen Vielfait sind die
Biotope : . :

- Feuchtgebiet und Wasserriickhaltebereich an der Geelebek Y
- Gartenbrache mit Geholzbestand
- frockene Gras- und Krautfluren 4

zu erhalten. Gehdlzbesténde sind dann zuriickzuschneiden, zu kappen oder zu

- roden, wenn sie im Feuchtgebiet und Wasserriickhaltebereich an der Geelebek die

Lebensbedingungen von ' Réhrichtbestdnden durch Beschattung  erheblich
beeintrachtigen, in der Gartenbrache alten Obstbaumbestand tberwachsen oder
Obstbaumersatzpflanzungen erschweren, und wenn sie sich iiber mehr als 20 v H.
der Flache der trockenen Gras- und Krautfluren ausgebreitet haben. Zugleich ist die
Funktion des Wasserri]ckhaltebereichs durch  geeignete  MaRnahmen
aufrechtzuerhalten.

Baumschutz / Begrﬁnungsmaﬁnéh_men ‘

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Baume. Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom “17. September 1948
(Sammiung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert
am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Fur Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubbdume und Strducher zu verwenden (siehe § 2 Nummer 6 Satz 1). Die
Verwendung standortgerechter Geholze bietet die besten Voraussetzungen fir eine
aufwandarme Pflege und einen dauerhaften Erhalt. Zum Erhalt der sich langfristig
entwicketten Wechselwirkungen zwischen Pfianzen und Tieren in der urspringlichen
Naturlandschaft ist die Verwendung einheimischer Gehélze besonders wichtig.
Anzupflanzende Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cmin 1 m
Hohe Gber dem Erdboden aufweisen (siehe § 2 Nummer 6 Satz 2). Durch diese
Festsetzung werden lange Entwicklungszeiten vermieden und optimale

- Stardortbedingungen gesichert.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise zu Staunigsse
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fuhren, sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Maflnahmen zur
Grundwassergewinnung far die Offentliche Trinkwasserversorgung (siche § 2
Nummer  9). Diese Festsetzung erfolgt um vorhandenen und kinftig
anzupflanzenden Baumen und Strduchemn die notwendige Wasserverfugbarkelt Zu

~ sichemn.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mindemn, sind im Gewerbegebiet auf
dem Flurstick 191 alle Flachen auRerhalb der Flachenausweisung und der
ausgewiesenen Stellplatzflichen mit einem Ausschiu@ von Nebenanlagen,
Steliplatzen und Garagen belegt. Innerhalb dieser Flachen sind Gras- und
Krautfluren anzulegen und einmal jahrlich zu méhen, die Obstbdume zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen (siehe § 2 Nummer 11).

Oberflichenentwésserung

Innerhalb der gewerblichen Baufldchen, des Betriebsplatzes sowie innerhalb der
Parkanlage sind nétige Flachen fur die Oberflachenentwasserung in offenen Graben
sowie Regenwasserrlickhaltebecken gekennzeichnet. Um anfallendes
Niederschlagswasser zur Anreicherung des Grundwassers zu nutzen, erfoigt die
Abfuhrung abhéngig von der Topographie des Gelédndes Uber offene Graben, die
eine Versickerung innerhalb des Plangebiets fordern. Die Kennzeichnung der
Oberflichenentwasserung im Plangebiet ist unverbindlich, da der genaue Verlauf
noch Anderungen im Rahmen des fachgesetzlichen Planfeststellungsverfahrens
unterliegen kann.

Schutz des Bodens und des Wassers

Auf den privaten Grundsticksflaichen mit Ausnahme der Gewerbegebiete sind
Freizeit- und Wegeflachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen
(siehe § 2 Nummer 7). Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergu, Asphaitierung oder
Betonierung sind unzuldssig. Diese Festsetzung erfolgt, um den Anteil an
Versickerungsflachen fir Niederschlagswasser sowie den durchwurzelbaren
Flachenanteil auch im Bereich der Freizeitflachen (z.B. Kmdersplelberelche und
Grillplatze) und Wegefldchen zu erhdhen.

Wasserflachen

Die Bachidufe der Alten Kollau und der Geelebek mit der Wasserfiiche des
Riickhaltebereichs, die im Plangebiet in ostwestlicher Rlchtung verlaufen, werden
nachrichtlich als Wasserflachen Gbernommen.

Liarmschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich der Ladrmschutzzonen 2 und 3 fir den Flughafen
Hamburg-Fuhlsbiittel, die entsprechend nachrichtlich Gbermommen werden.

Eine Analyse und Bewertung der Flugldrmbelastung hat ergeben, daR insbesondere
unter Bestandsgesichtspunkten die im  Bebauungsplan ausgewiesenen
Wohnbaugebiete in inrem Bestand planerisch gesichert werden kénnen. Im geringen
Umfang sind auch Erweiterungen des Bestandes vertretbar.
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Dies ist deshalb gerechtfertigt, Weil die hinzunehmende orts'typ_ische Vorbelastung
eine Grofenordnung erreicht, die unterhalb von Gefahrdungsschwellen liegt und
lediglich im Bereich von Nachteilen und Beldstigungen einzustufen ist.

Fir die Errichtung schutzbediirftiger baulicher Anlagen sowie Wohnungen sind die
vorgeschriebenen SchallschutzmaBnahmen zu erfillen: vergleiche hierzu §§ 5und 7
des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldarm vom 30. Mérz 1971 (Bundesgesetzblatt |-
Seite 282), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (Bundesgesetzblatt | Seiten
2106, 2108), sowie die Schallschutzverordnung vom 5. April 1974
(Bundesgesetzbiatt |  Seite  903). Hier gelten  erhohte bauliche
Schallschutzanfordeningen fiir schutzbedlrftige Geb&ude, u.a. Wohngebéude.
Hiernach sind bei Errichtung, wesentlichen Anderungen oder Nutzungséanderungen
vom Bauvorhaben Anforderungen an die Aulkenbauteile von Aufenthaltsrdumen zu
stellen, die mindestens den Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom
10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtiicher Anzeiger
1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) entsprechen. ‘

Fir eine vertrdgliche Koexistenz von Gewerbe und Wohnen sind nachfoigende
Mafinahmen insbesondere unter dem Gesichtspunkt Larmbelastung als planerisch
wirksamer Beitrag zur Konfliktbewaéltigung getroffen worden:

- ErschiieBung des Gewerbegebietes von Norden Uber eine neue Planstralle;

- Anordnung der Ste.tlblétze far die Gewerbenutzung im Norden des
Gewerbegebietes; -

- Anordnung eines anbaufreien Streifens, der keine Nutzung mit Stellflachen,
Garagen und Nebenanlagen zuldBt, zwischen dem Gewerbegebiet und den
Wohngebieten, einschlieBlich einer Immissionsschutzbegriinung, die im
dstlichen Bereich noch durch eine ausgewiesene Parkanlage ergédnzt wird;

- AusschluR von Betrieben mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr wie
Fuhrunternehmen sowie Tankstellen. :

Diese Maltnahmen gewdhrleisten, daB® durch das Gewerbegebiet keine ErhGhung
der ohnehin durch die Strake Hagendeel vorhandene L&rmbelastung auf die siidlich
angrenzende Wohnbebauung erfolgt. ‘

Bauschutzbereich

Das. Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbiittel. Fir
alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des
Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Marz 1999 (Bundesgesetzblatt | Seite
551). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen
planerischen Festsetzungen berticksichtigt.

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbéreich des Wasserwerkes Stellingen.
Zum Schutz der Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebietes
geplant. Das Gebiet soll in einem formlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit

§96 des Hamburgischen Wassergesetzes festgesetzt werden. Im Rahmen der
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Schutzgebietsausweisung kodnnen sich Verbote, Nutzungsbeschrénkungen und
Duldungspflichten ergeben. ‘

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Niederungsbereich der Alten Kollau und ist tberwiegend
durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Von der Strale Hinter der Lieth im
Suden bis zum Damm der Giiterumgehungsbahn im Norden erstreckt sich ein 150
bis 200 m breiter Grunstreifen, der folgende Teilflachen mit besonderer Bedeutung
far Naturschutz und Landschaftspflege enthait:

- Naturbelassene Flache zwischen den Strafien Hinter der Lieth und Hagendeel
mit teichartiger Aufweitung der Geelebek und sumpfigen Randstreifen,
Gartenbrache mit umfangreichem Gehdélzbestand und Flache mit offener Gras-
und Krautvegetation.

- Ehemalige Kleingartenflaiche zwischen Hagendeel und Alter Kollau mit
zahlreichem Obstbaumbestand.

- Brachgefallenes Weidéland zwischen Alter Kollau, Gaterumgehungsbahn und
Betriebsplatz auf dem sich Hochstaudenfluren und in feuchten Lagen
Rohrichtbestédnde entwickelt haben

Von besonderer Bedeutung sind auch die Wasserldufe der Alten Kollau und der
Geelebek, die das Plangebiet jeweils in West-Ost-Richtung queren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erlauben folgende Eingriffe in Natur und
Landschaft:

- Der Lauf der Alten Kollau wird durch die neue ErschlieBungsstrale in geringem
Umfang, angrenzende Gehbdlzflichen auf dem Betriebsplatzgelande in
groRerem Umfang tiberbaut. '

- Das brachgefallene Weideland uhd die ehemaligen Kleingartenflaichen werden
weitgehend Uberbaut bZzw. aufgehdht.

Die umfangreichsten Eingriffe in den Naturhaushait und das Artengefiige entstehen
durch die Uberbauung und Aufhdhung der kinftigen Gewerbeflachen, sowohl
wegen der GrélRe der betroffenen Bereiche als auch speziell wegen der Verluste von
Réhrichtflachen im ehemaligen Weideland und  von Obstbdumen auf den
ehemaligen Kleingartenflaichen. AuBerdem erfahrt das Stadt- und Landschaftsbild
einen nachhaitigen Wandel, der insbesondere nérdlich Hagendeel wahmehmbar
wird, wenn anstelle des Gartenlandes ein geschlossener Gebaudekomplex mit ca.
180 m Lénge entsteht. | ’

Innerhalb des Plangebietes wére ein weitgehender Ausgleich fir die Eingriffe in
Natur und Landschaft dann magiich, wenn der Umfang der gewerblichen Bauflachen
deutlich verringert werden wiirde. Dies 'ist wegen des anhaltenden
Gewerbeflachendefizits im Norden und Westen Hamburgs nicht beabsichtigt, und es
soll in diesem Fall auch wegen der Lagegunst der Flache einer dkonomisch
angepaliten gewerblichen Nutzung der Vorrang gegeben werden. Eine Minderung
des Eingriffsumfanges und ein Teilausgleich soll jedoch durch folgende Vorschriften
sichergestelit werden: ‘

- Begrenzung der Grundflachenzahl im Gewerbegebiet auf 0,3,
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- Regelungen Gber Dach- und Fassadenbegrunung sowie sonstige Flachen mit

Anpflanzungen,

- - Festltegung umfangreicher Fldchen mit Ausschiu®@ von Nebenanlagen,
Stellplétzen und Garagen

- Festlegung von extensiver Pflege, Erha!tung von Obstbaumbestdnden und
Wassermickhaltung innerhalb dieser Ausschiufiachen,

- Festlegung einer groRen Flachen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft, :

- Verbot einer dauerhaften Grundwasserabsenkung.

In Verbindung mit der Erh'altung wertvoller Grinflachen im Plangebiet sollen diese
‘Regelungen das Mal an Begrinung und struktureller Vielfalt sichern, das

Voraussetzung fir die Einbindung der Baukérper, die Sicheruny ausgeglichener
kieinklimatischer Bedingungen, die Speicherung des Niederschlagswassers und die _

Neubesiedlung der véranderten Lebensraume fir Tiere und Pflanzen ist.

Dariber hinaus ist beabsichtigt, weitere Flachen fur die Wasserrlckhaltung
herzurichten und, wenn die Aufnahmekapazitat der Alten Kollau es zuld®t, im
Verlauf der geplanten Parkanlage die zur Zeit vom System der offenen
FlieBgewasser abgeschnittene Geelebek wieder offen an die Alte Kollau
anzubinden. Dies ist jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und bedarf
eines gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kt‘mneh nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs  durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Pline/Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird der Baustufenplan Niendorf / Lokstedt / Schnelsen vom

14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fir wasserwirtschaftliche MaRnahmen wird in einem wasserrecht-
lichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 12. November 1996 (Bundesgesetzblatt | Seite 1696) zuletzt geédndert
am 25. August 1998 (Bundesgesetzbiatt | Seiten 2455, 2457) in Verbmdung mit § 48
des Hamburglschen Wassergesetzes, verbindlich festgesetzt. Der Gewasserausbau
“kann auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststetlungsverfahrens

genehmigt werden (§ 31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit

§ 49 des Hamburgischen Wassergesetzes) wenn das Vorhaben von geringer
Bedeutung ist oder keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf:ein Schutzgut
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12. Februar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 205), Zzuletzt geandert am 18. August 1997
(Bundesgesetzblatt | Seiten 2081, 2111), haben kann oder den Zweck der
Herbeif(ihrung einer Verbesserung fir dlese Schutzguter verfolgt.

13
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Flidchen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 156.000 m’ grof’. Hiervon werden fir StralBenverkehrs-
flachen etwa 15.860 m? (davon neu etwa 3930 mz) fur neue 6ffentliche Grinflachen
etwa 13.200 m? und fir Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und Pflege und zur -
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft etwa 19.200 m? benédtigt. Bei der
Verwirklichung des Plans missen von den neu fur Offentliche Zwecke
ausgewiesenen Flachen noch etwa 6.200 m? (for StraBen etwa 1.100 m? und fir
Parkanlagen etwa 5.100 m?) durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. ,

Kostenangaben' :

Fur die Verwirklichung des Plans mussen Flachen fir StraRenerweiterungen sowie
die Parkanlage durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Weitere
Kosten entstehen durch die Herrichtung der Parkanlage.



