Bebauungsplan Lohbrugge 92

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

|
- Allgemeines Wohngebiet

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als H6chstmafR

z.B. GFZ 1,2 Geschossflachenzahl, als HéchstmalB
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB

Gebaudehobhe, als Hoéchstmal
z.B.GH13,5 Uber StraBenverkehrsflache

o] Offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Rh Reihenh&user
Baugrenze
FD Flachdach

s GKF 1

Kinderspiel- und Freizeitflache
als Gemeinschaftsanlage

g GSt 1

Umgrenzung der Grundsttcke,
fur die GSt bestimmt sind

4 Umgrenzung der Grundstlicke,
fir die eine GKF bestimmt ist

Gemeinschaftsstellplatze
als Gemeinschaftsanlage

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

jot Geléandeoberflache bezogen auf NHN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Flache fur die Abwasserbeseitigung
(Pumpstation - Hamburger Stadtentwésserung, HSE)

- Grunflache

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

-e—e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

© 0 o Flache zum Anpflanzen von Baumen und
o o o Strduchern

Umgrenzung der Flache flr die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

@ Erhaltung von Einzelbdumen

-@- Denkmalschutz Grabungsschutzgebiet

= — — sonstige Abgrenzung

z.B. (A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahme
W Gesetzlich geschutztes Biotop (linienhaft)
Kennzeichnungen

z.B. WA« Gebietsnummer

—————— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Vorhandene Gebéaude

R » Vorgesehener Weg
MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
LangenmaBe und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht far
den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand von 2015.
Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.

Ubersichtsplan M 1: 20.000

= U e

Q z
Q Q
/\_ GroBkappel

Trittau A q

Q Q

B - .
] < J “
o < S i an f
= D% g . ] By 2 o [
g & = i ‘ [Z m N R e nﬂ:‘;ﬂ_ ;kun = 1

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Lohbrugge 92

Mafstab 1: 1.000 (im Original)
Bezirk Bergedorf Ortsteil 601




HAMBURGISCHES
GESETZ- UND

209

VERORDNUNGSBLATT

TEIL I
HmbGVBL. Nr. 21 DIENSTAG, DEN 31. MAI 2016
Tag Inhalt Seite
15. 3. 2016 Verordnung iiber den Bebauungsplan Lohbriigge 92. . ... ... . i 209
6.5.2016 Verordnung zur Anderung der Dreizehnten Verordnung iiber die Erweiterung der Verkaufszeiten aus
Anlass von besonderen Ereignissen im Bezirk Harburg. . ....... ... . . i 212
23.5.2016 Gesetz iiber den Staatsvertrag iiber die gemeinsame Einrichtung fiir Hochschulzulassung ........ 212
2216
23.5.2016 Gesetz zum Staatsvertrag zur Anderung des Staatsvertrags zwischen der Freien und Hansestadt
Hamburg und dem Land Mecklenburg-Vorpommern iiber die Errichtung eines gemeinsamen
MahngeriChts . . .. e e e 220

3100-8

Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Lohbriigge 92
Vom 15. Mirz 2016

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722, 1731), in Verbindung mit
§3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI.
S. 39), §15 Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April
2013 (HmbGVBIL. S. 142), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI.
S. 63), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI.
1S. 1474, 1536), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und §4 Nummer 2
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am 5. April 2013
(HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1 Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

(1) Der Bebauungsplan Lohbriigge 92 fir den Geltungs-

bereich nordlich des Reinbeker Redders zwischen der Klein-
gartenanlage Haempten e.V. im Westen, der Hamburger
Landesgrenze im Norden und dem Wohngebiet Tienrade im
Osten (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 601) wird festgestellt.

Nordgrenzen der Flurstiicke 4498 und 4499, Nordwestgrenzen
der Flurstiicke 4667 und 4361, Ostgrenze des Flurstiicks 4361,
Reinbeker Redder, Westgrenze des Flurstiicks 4498 der
Gemarkung Lohbriigge.
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(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldarung nach § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den mit ,(A)“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen der allgemeinen Wohngebiete WA 10,
WAT11l und WA 12 muss die Geschossfliche des obersten
Geschosses jeweils weniger als 80 vom Hundert (v.H.) der
Geschossfliche des darunterliegenden Geschosses betra-
gen.

2. In den allgemeinen Wohngebieten kann die festgesetzte
Grundflichenzahl fiir Tiefgaragen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 iiberschritten werden. Dies gilt nicht fiir
die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA2, WAS8 und
WAO9.

3. In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA4, WAS,
WA 6 und WA 7 mit abweichender Bauweise sowie in den
allgemeinen Wohngebieten mit der Bauweise Reihenhiu-
ser sind Gebdude mit einer Linge von hochstens 35m
zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 10 und
WA 12 mit abweichender Bauweise sind Gebdude von min-
destens SO0m und hochstens 85m Lénge zulédssig. Die
Abstandsflichen gemifl der Hamburgischen Bauordnung
sind jeweils einzuhalten.

4. In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4, WAS,
WA 6 und WA 7 miissen die Fassaden zur geplanten Strafle
nach einer maximalen Linge von 22 m um mindestens 2m

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

in der Tiefe vor- oder zuriicktreten. In den allgemeinen
Wohngebieten WA 10, WA 11 und WA 12 miissen die Fas-
saden zur geplanten Strafle und zum Reinbeker Redder
nach einer maximalen Lange von 30 m um mindestens 2m
in der Tiefe vor- oder zuriicktreten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA4, WAS,
WA6 und WA7 sowie WA 10, WA 1l und WA 12 diirfen
die Fassaden der obersten Geschosse an keiner Seite durch-
gingig auf den Fassaden der darunterliegenden Geschosse
liegen. Die Breite und die Tiefe der Riickspriinge miissen
mindestens 2 m betragen.

Die festgesetzte Gebaudehohe darf fiir technische Aufbau-
ten (zum Beispiel Fahrstuhlschichte) auf einer Fldche von
hochstens 30 v.H. der jeweiligen Dachflichen um bis zu
1 m iberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8 und WA9 sind
Stellplatze nur auf den festgesetzten Flichen fiir Gemein-
schaftsstellpldtze zulidssig. Diese Flichen kénnen bis zu
2m nach Norden oder nach Siiden verschoben werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA4, WAS,
WA6, WA7, WA10, WA 1l und WA 12 sind Stellplidtze
nur in Tiefgaragen zuléssig.

Tiefgaragen und Fluchttreppen sind auch aufierhalb der
Baugrenzen zuléssig.

Tiefgaragen sowie Nebenanlagen sind in einem Abstand
von 3m zu den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen
beziehungsweise fiir die Erhaltung von Baumen und Striu-
chern sowie in den Kronentraufbereichen der gemif;
Nummer 23 festgesetzten Baume und Knicks unzuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Log-
gien, Sichtschutzwinde, Zugangstreppen zu den Erd-
geschosswohnungen sowie durch zum Hauptgebidude
zugehorige Terrassen kann bis zu 2,5 m zugelassen werden.

Auf den festgesetzten Kinderspiel- und Freizeitflichen
sind nur bauliche Anlagen zuléssig, die dem Spiel und der
Freizeit von Kindern dienen.

Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf zu begriinen-
den Grundstiicksflichen und festgesetzten Griinflichen
sind in vegetationsfihigem Aufbau (Pflaster mit hohem
Fugenanteil oder Rasengittersteine) herzustellen.

Auf der mit ,(C)“ bezeichneten Fliche sind Gebiude
unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 10, WA 1l und
WA 12 ist durch geeignete bauliche Schallschutzmafinah-
men wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilge6ffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 10, WA1l und
WA12 ist fir einen Aufienwohnbereich einer Wohnung
entweder durch Orientierung an lirmabgewandten Gebéu-
deseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen
(wie zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) mit
teilgeoffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

rung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der
Wohnung zugehorigen Auflenwohnbereich ein Tages-
pegel von kleiner als 65 dB(A) erreicht wird.

Grundstiickseinfriedungen entlang von Wegen, festgesetz-
ten Griinflichen und Feuerwehrzufahrten sind als Hecken
oder mit Striduchern auszufithren. Die Anpflanzungen
koénnen fiir Zuwegungen im notwendigen Umfang unter-
brochen werden. Ziune sind zulédssig, wenn sie abgepflanzt
werden.

Die Dachflichen von Gebiduden sind zu mindestens
60 v.H. mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrii-
nen. Ausgenommen sind Wintergirten und Gewéchs-
héuser.

In den allgemeinen Wohngebieten sind nicht iiberbaute
Garagen- und Tiefgaragenflichen mit einem mindestens
50cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begriinen. Hiervon konnen erforderliche Fla-
chen fiir Terrassen, Wege, Freitreppen und Kinderspiel-
flichen sowie an Hauptgebdude unmittelbar anschlie-
Bende Flachen in einer Tiefe von 50cm, gemessen
senkrecht von der Aulenwand des Gebédudes, ausgenom-
men werden. Im Bereich zu pflanzender Baume muss der
Substrataufbau mindestens 1 m betragen.

Tiefgaragenrampen sind mit Rankgeriisten oder Pergolen
zu iberstellen und mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen von Biumen und Striu-
chern sowie fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte
heimische Laubgeholze zu verwenden und dauerhaft zu
erhalten. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Biu-
men mindestens 14cm und bei grofkronigen Biumen
mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-
legen und dauerhaft zu begriinen.

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striu-
chern ist am Siidrand der allgemeinen Wohngebiete
WA10, WA 1l und WA 12 sowie am Nordrand der allge-
meinen Wohngebiete WA 1, WA4, WA6 und WAS8 ein
knickartiger Baum- und Geholzbestand sowie am Ostrand
der allgemeinen Wohngebiete WA 8, WA 9 und WA 12 ein

23.

24.

25.

26.

27.

heckenartiger Geholzbestand zu entwickeln und zu erhal-
ten. Auf der mit,,(B)“ bezeichneten Fliche ist zusétzlich je
20 m? ein kleinkroniger Baum anzupflanzen.

Bei Abgang der zu erhaltenden Bdume sind Ersatzpflan-
zungen mit grofkronigen Bidumen vorzunehmen. Bei
Abgang der zu erhaltenden Knicks sind Ersatzpflanzun-
gen mit hochwachsenden Striduchern vorzunehmen, so
dass der Charakter erhalten bleibt. Aufierhalb der 6ffent-
lichen Straflenverkehrsflichen sind Gelindeaufth6hungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Geholze
unzuléssig.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen
konnen, sind unzuléssig.

Bauliche und technische Mafinahmen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise
zu Staunisse fithren, sind unzuléssig.

In der offentlichen Griinfliche und in den StraBenver-
kehrsflichen sind AuBenleuchten nur in Form von mono-
chromatisch abstrahlenden Leuchten mit einem geschlos-
senen Glaskorper zulissig.

Ein Anteil von mindestens 60 v.H. der Fassaden von
Wohngebiduden sind mit rotem oder rotbuntem Verblend-
mauerwerk herzustellen. Ergéinzend ist Putz in weify oder
grau zuléssig. Fiir untergeordnete Bauteile (zum Beispiel
Eingangsbereiche, feststehende Fassadenpaneele und
Faschen) darf aufferdem Holz verwendet werden. Bei der
Berechnung nach Satz 1 sind Fensterflichen nicht mitzu-
rechnen.

§3

Der in der Planzeichnung umgrenzte Bereich der Flur-

stiicke 4498 und 4499 wird als Grabungsschutzgebiet nach § 15
Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes dem Schutz dieser Ver-
ordnung unterstellt.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 15. Mirz 2016.
Das Bezirksamt Bergedorf
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