Begrindung zum
Bebauungsplan Lohbriigge 89
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1 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Lohbrigge 89 (Hirtenland) sollen im mittleren Teil des Reinbeker
Redders auf einer etwa 3,7 ha grof3en Flache die Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohngebietes und einer 6ffentlichen Grinflache geschaffen werden.

Die Uberlegungen hierfiir reichen bis in die 1990er Jahre zuriick, als im Flachennutzungs-
plan der Freien und Hansestadt Hamburg wesentliche Teile des heutigen Bebauungsplan-
gebietes als Wohnbauflache und der westliche Rand als Griunflache dargestellt wurden.

Nach der Aufnahme des Plangebietes als Entwicklungsfliche im Rahmen des Hamburger
Leitbildes ,Wachsende Stadt‘ im Jahr 2003 wurden Planungen fir eine Wohngebietsentwick-
lung erarbeitet, die zunachst im Rahmen der ,Struktur- und Funktionsplanung Reinbeker
Redder” erfolgten und im Jahr 2005 abgeschlossen wurden. Seinerzeit sollten die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit Ein-
familienhausern sowie kleinen Mehrfamilienhdausern (Stadtvillen) geschaffen werden.

Angesichts der aktuellen Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt und der politischen Ziel-
setzung, in Hamburg jahrlich 6.000 neue Wohnungen zu bauen, wurden die Planungen in
2013 mit dem Ziel einer starkeren Verdichtung im Form von Geschosswohnungsbau wieder
aufgenommen.

Aktuelle Basis einer grundsatzlichen Erh6hung der Wohnungsbauflachenpotenziale in Ber-
gedorf ist das Bergedorfer Wohnungsprogramm 2014. Im Vergleich zum Vorjahr wurde
durch Aufnahme neuer Potenziale, aber auch durch Uberlegungen zugunsten einer bauli-
chen Verdichtung mehrerer bereits vorhandener Potenziale eine Erh6hung der mdglichen
Anzahl neuer Wohneinheiten erreicht. Die Verdichtung ist ein bedeutender Schritt in Rich-
tung des bezirklichen Ziels, mit 600 neuen Wohnungen pro Jahr einen wesentlichen Beitrag
zum Wohnungsbau in Hamburg zu leisten.

Durch den Bebauungsplan Lohbriigge 89 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets und eines Grilinzuges geschaffen wer-
den.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 01/08 vom 20. Marz
2008 (Amtl. Anz. S. 770) eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss B 01/08 wurde mit Aufstel-
lungsbeschluss B 03/15 vom 5. Juni 2015 (Amtl. Anz. S. 990) geandert. Die Burgerbeteili-
gung wurde mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung durch zwei 6ffentliche Plandiskus-
sionen nach den Bekanntmachungen vom 6. Mai 2008 (Amtl. Anz. S. 1003) und 20. Juni
2014 (Amtl. Anz. S. 1174) am 24.06.2008 und am 07.07.2014 und mit der 6ffentlichen Aus-



legung des Plans nach der Bekanntmachung vom 12. Juni 2015 (Amtl. Anz. S. 990) durch-
gefuhrt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss B 01/08 wurde das Flurstiick 3 der Gemarkung Lohbriigge
aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Auferdem erfolgten Anpassungen der stdli-
chen Grenze des Geltungsbereiches innerhalb des Stralenraumes des Reinbeker Redders.

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag, der zwischen der Freien und
Hansestadt Hamburg, vertreten durch das Bezirksamt Bergedorf, und der Vorhabentragerin
am 5. Juni 2015 geschlossen wurde. In dem Vertrag verpflichtet sich die Vorhabentréagerin,
Beitrage zur Umsetzung von wohnungsbaupolitischen und stéadtebaulichen Zielen Hamburgs
zu leisten. Insbesondere wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart, dass die Vorhabentra-
gerin Kosten und sonstige Aufwendungen flr stadtebauliche MalRnahmen Ubernimmt, die
Hamburg als Voraussetzung oder als Folge der Bauvorhaben entstehen.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt im Bereich des Bebauungs-
plans ,Wohnbauflachen" und ,Grinflachen" dar. Die StraRe Reinbeker Redder ist als ,Sons-
tige HauptverkehrsstraRe" dargestellt. Der Bebauungsplan ist gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt im Bereich des Bebauungsplans die Milieus ,Gartenbezogenes
Wohnen" und ,Kleingarten" dar. Die Straf’e Reinbeker Redder ist als ,Sonstige Hauptver-
kehrsstraRe" dargestellt. Sudlich des Reinbeker Redders verlauft die Landschaftsachse Obe-
re Bille. Das Gebiet ist als geplantes Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind die Biotopentwicklungsrdume 11 a ,offene
Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen und 10b ,Kleingéarten" dargestellt. Die
Stral3e Reinbeker Redder ist als Biotopentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrsstral3e" darge-
stellt.



3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich gilt der Baustufenplan Lohbriigge vom 05.02.1957 (HmbGVBI.
S. 37), der den Bereich als AuRBengebiet unter Landschaftsschutz ausweist.

3.2.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet ist durch das Hamburger Museum fir Arch&ologie als Bodendenkmal bewer-
tet worden. Der Geltungsbereich ist daher mit Ausnahme der vorhandenen Straf3enflachen
als Archéologische Vorbehaltsflache gekennzeichnet (vgl. Kapitel 5.11.1).

3.2.3 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.24 Wald

Im ndrdlichen Plangebiet besteht ein Wald, der den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes
in der Fassung vom 13. Marz 1978 (HmbGVBI. 1978, S. 74), zuletzt geandert am 2. Dezem-
ber 2013 (HMbGVBI. S. 484) unterliegt.

3.25 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope nach 8§ 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gean-
dert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) und § 14 Hamburgisches Gesetz zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S.350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S 167).



3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Das Wohnungsprogramm fur den Bezirk Bergedorf 2014 fihrt das Plangebiet als Potenzial-
flache.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Struktur- und Funktionsplanung

Als vorbereitende Untersuchung fir die Entwicklung der Bereiche nérdlich des Reinbeker
Redders wurde in 2005 die Struktur- und Funktionsplanung ,Reinbeker Redder” erstellt. Sie
diente als planerische Grundlage fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Jahr
2008.

Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachterverfahren

Im Vorwege der Fortfilhrung Bebauungsplanes mit dem Ziel, ein Wohngebiet mit Geschoss-
wohnungsbau zu entwickeln, wurde fir das Plangebiet das stadtebaulich-
landschaftsplanerische Gutachterverfahren ,Entwicklung einer Wohnbebauung des B-
Plangebietes Lohbriigge 89 / Hirtenland* (Februar 2014) durchgefiihrt und tberarbeitet (Au-
gust 2014). Im Vergleich zur Struktur- und Funktionsplanung ergaben sich Anderungen ins-
besondere in Bezug auf die beabsichtigte bauliche Dichte und die Ausdehnung der Bauge-
biete.

Biotoptypenkartierung / Baumerfassung / Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist 2014 eine flachendeckende Biotoptypenkartierung
einschliel3lich der Erfassung der Baume und Knicks sowie des Waldchens innerhalb des
Plangebiets durchgefiihrt worden. Auf dieser Grundlage wurde eine Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt sowie das artenschutzrechtliche Ersatzerfordernis ermittelt.

Artenschutzfachliche Untersuchung

Fur die planungsrelevanten Artengruppen Voégel, Fledermause, Kleinsauger, Tag- / Nachtfal-
ter, Amphibien und Reptilien sind in 2014 artenschutzfachliche Untersuchungen durchgefuhrt
worden und die Ergebnisse in einem Artenschutzfachbeitrag dokumentiert.

Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde im Jahr 2014/2015 eine Verkehrsprognose
erarbeitet, die die zu erwartenden Neuverkehre aus dem Plangebiet sowie dem weiter 6stlich
geplanten Wohngebiet “Tienrade” (Bebauungsplanverfahren Lohbrigge 92) ermittelt. Wei-
terhin wurde untersucht, welche Um- / AusbaumalRnahmen am Reinbeker Redder fiir eine
leistungsgerechte Verkehrsabwicklung erforderlich werden.

StraRenplanung

In den Jahren 2014/2015 wurde eine Strafl3en-Vorplanung fur die neue ErschlieBungsstralle
und die neue Einmiindung in den Reinbeker Redder erstellt.



Oberflachenentwasserungskonzept

Im Jahr 2014 wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.

Schalltechnische Untersuchung

Fur die Beurteilung der Einwirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten Baugebiete ei-
nerseits sowie des Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehrs und der Larmauswirkungen
des Bolzplatzes auf die Nachbarschaft andererseits, sowie der jeweils gebotenen Schutzvor-
kehrungen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Baugrunduntersuchung

In den zukinftigen Baugebieten wurden im Jahr 2014 16 Rammkernsondierungen durchge-
fuhrt und ein Gutachten zur Baugrunderkundung und Baugrundbeurteilung erstellt. Untersu-
chungen und Erkenntnisse zum Grundwasser sind dem Umweltbericht, Kapitel 4.2.3 zu ent-
nehmen.

Altlastenuntersuchung auf Deponiegas

Fur eine westlich angrenzend auf Schleswiger-Holsteiner Gebiet liegende Altablagerungsfla-
che (ehemalige Hausmulldeponie, etwa 5 bis 6 m Ablagerungsmachtigkeit) sind im Westen
des Plangebietes im Jahr 2008 zwei Deponiegasmessungen durchgefiihrt worden.

Kampfmitteluntersuchung

Fir das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der vorhandenen Stral3enflachen (Reinbeker
Redder, Haempten) ist im Jahr 2014 eine Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung erfolgt.
Die Flache wird demnach nicht als Verdachtsflache gemaR § 1 (4) KampfmittelVO (Verord-
nung zur Verhitung von Schéden durch Kampfmittel) eingestuft. Nach heutigem Kenntnis-
stand sind in dem untersuchten Bereich keine Sondierungen notwendig.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,7 ha und befindet sich im Bezirk Bergedorf im
Stadtteil Lohbrtigge, nordlich der Strale Reinbeker Redder, stdlich und 6stlich der Landes-
grenze zu Schleswig-Holstein.

Naturrdumlich befindet sich das Gebiet in der Lauenburger Geest. Das ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Plangebiet liegt seit Aufgabe der Zwischennutzung als Flichtlingsdorf
brach. Bestandsbildende Grinstrukturen sind ein junger Wald im Norden, der Uberwiegend
aus Birken besteht, sowie Knicks an der 0stlichen Plangebietsgrenze und am Reinbeker
Redder. Entlang der westlichen Grundsticksgrenze ist ein Wall als Mutterbodenmiete ange-
schiittet worden, der mit Gehodlzen und einzelnen Baumen bestanden ist. In der nordwestli-
chen Ecke steht eine &ltere Eiche, die einen Grenzbaum darstellt. Die offene, zentrale Fla-
che ist mit Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung bestanden. Uber die Brachflache
verlauft von Sudosten nach Nordwesten ein Trampelpfad.

Die Topographie des Plangebietes fallt von einer Kuppenlage mit etwa 51 m GNHN im Nord-
westen auf etwa 46,5 m UNHN im Sudosten ab. Die Boschungskrone des etwa 1,5 bis 3 m
hohen Walls liegt auf etwa 52 m UNHN im Nordwesten bis etwa 51 m GUNHN im Sudwesten.



Sudwestlich des Walls schlief3t sich eine vertiefte Mulde auf einem Héhenniveau von etwa
45,1 m UNHN an. Der Reinbeker Redder verlauft auf etwa 46,8 m UNHN im Sudwesten bis
auf etwa 45,5 m UNHN im Sidosten. Der Geldndesprung zur Fahrbahn des Reinbeker Red-
ders wird durch die Béschung des stral3enbegleitenden Knicks aufgefangen.

Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen der Havighorster Feld-
mark an. Die Bebauungsstruktur in der Umgebung weist unterschiedliche Wohnformen vom
Einfamilienhaus bis zu mehrgeschossigen Geschosswohnungsbauten auf. Unmittelbar 6st-
lich des Plangebiets liegt ein Wohngebiet mit freistehenden eingeschossigen Einfamilien-
hausern und Doppelh&ausern, die in erster und vielfach auch zweiter Baureihe errichtet wur-
den. Einzelne Grundstiicke werden direkt Uber den Reinbeker Redder erschlossen. Ansons-
ten wird das Gebiet Uber die StraRe Haempten erschlossen. Sie zweigt westlich der vorhan-
denen Bebauung vom Reinbeker Redder ab und liegt mit ihrem sidlichen Teil im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. Ostlich des bestehenden Wohngebietes liegt ein Kleingar-
tengelande, das ebenfalls Uber die Strale Haempten angebunden ist.

Sudlich des Reinbeker Redders grenzen als Teil des Wohngebietes Lohbriigge-Nord ein- bis
zweigeschossige Reihenhauser und viergeschossige Geschosswohnungsbauten an.

Der Reinbeker Redder besteht aus zwei parallel verlaufenden StralRen, die durch einen
Knick getrennt sind. Die nordliche Stral3e dient in erster Linie der Abwicklung des Uberge-
ordneten Verkehrs, die stidliche ist eine Wohnstrale.

Das Plangebiet ist Uber die Bushaltestelle Haempten am Reinbeker Redder, die tagsiber
von der Metrobuslinie 12 und der Stadtbuslinie 234 und nachts von der Nachtbuslinie 609
angefahren wird, gut an den OPNV angeschlossen. Die Bushaltestellen liegen ca. 15 Meter
Ostlich der Einmindung der bestehenden Stral3e Haempten. Direkt Ostlich hiervon befindet
sich eine Ful3gadngerbedarfsampel.

Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich als Flichtlingsdorf genutzt. Samtliche fur das Fliicht-
lingsdorf erforderlichen Leitungen wurden bei dessen Raumung entfernt. In der vorhandenen
Stralle Haempten liegt ein Schmutzwassersiel, an das das Neubaugebiet angeschlossen
werden kann. Im Reinbeker Redder verlauft mit FlieBrichtung nach Osten ein Regenwasser-
siel. Im Reinbeker Redder und der Strale Haempten liegen Trinkwasserleitungen sowie
Gasleitungen.

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz ange-
schlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des
Verteilnetzbetreibers zur 6rtlichen Versorgung. In den zukinftigen Stral3enverkehrsflachen
ist ein Netzausbau erforderlich.



4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der Umweltbericht dient der Bilndelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen. Die Fachuntersuchungen sind in Kapitel 4.1.4 aufgefuhrt, weitere Daten-
grundlagen des Umweltberichts sind bei der jeweiligen Schutzgut-Betrachtung genannt.

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Lohbriigge 89 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwicklung auf den derzeit nicht baulich
genutzten Flursticken geschaffen werden. Es ist ein allgemeines Wohngebiet mit Ge-
schosswohnungsbauten vorgesehen. Die Erschlielung erfolgt vom Reinbeker Redder nach
Norden in das Baugebiet und bindet nach Osten Uber eine Zwischenwendeanlage an die
Stral3e Haempten an. Die privaten Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht.

Die stadtebaulich-landschaftsplanerische Qualitat des Baugebietes wird durch die Anord-
nung und das Mal3 der Wohnbebauung, die Anordnung der nicht Gberbaubaren Flachen so-
wie durch naturschutzfachliche und freiraumplanerische Festsetzungen erzielt. Im Westen
des Plangebietes werden o6ffentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage
sowie Spiel- und Bolzplatz vorgesehen. Im noérdlichen Teil des Griinzugs wird der vorhande-
ne naturnahe Vegetationsbestand in einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gesichert und in die Planung integriert. Auf der West-
seite des Bolzplatzes dient ein Anpflanzgebot Richtung freier Landschaft der Eingriinung. Im
Slden setzt sich die Grunstruktur als naturschutzfachliche MalRnahmenflache bis zum Rein-
beker Redder fort. Der Wald im Norden wird unter Einhaltung eines Schutzabstandes zur
Bebauung erhalten. Der Knick im Osten erhalt mit Ausnahme eines erschlie3ungsbedingten
Durchbruches ein Erhaltungsgebot. Der am Reinbeker Redder aufgrund einer erforderlichen
StralBenaufweitung entfallende Knick wird in Teilen durch eine Neuanlage innerhalb der fest-
gesetzten Stral3enverkehrsflache im Westen und in der festgesetzten Grinflache im Osten
der Einmiindung in das Baugebiet ersetzt. Zum Reinbeker Redder ist die geplante Neube-
bauung aus Larmschutzgriinden abgertickt, so dass Flachen fir die Regenrtickhaltung und
Grunflachengestaltung genutzt werden kénnen. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsdefizi-
te, die nicht im Plangebiet kompensiert werden kdnnen, werden auf Ausgleichsflachen au-
Rerhalb des Plangeltungsbereichs an verschiedenen Orten im Stden Schleswig-Holsteins
kompensiert (vgl. Kapitel 5.9.4).

Eine ausfiihrliche Darstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes enthalten die Kapi-
tel 1 und 5 der Begrindung.
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4.1.2 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen) und Verzicht auf
die Planung (Nullvariante)

Standortvarianten

In Bergedorf stehen fir eine wesentliche bauliche Nachverdichtung im innerstadtischen Be-
reich kaum noch Flachen zu Verfigung. Auf Grund der Darstellung des Plangebiets im gel-
tenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und Griunflache ist der Geltungsbereich fir
eine Nutzung planerisch bereits vorbereitet. Der Geltungsbereich nutzt die bestehende Infra-
struktur und ist sowohl verkehrsgunstig als auch zentral gelegen.

Die Entfernungen zwischen Einkaufsmoglichkeiten sowie Arbeitsplatzen und Wohnungen
innerhalb des Stadtgebiets sind tendenziell geringer als fur Pendler aus dem Umland.

Vor diesem Hintergrund sind innerhalb des Stadtgebietes keine Standortalternativen vorhan-
den.

Planungsalternativen

Eine grundséatzlich andere Bebauungskonzeption mit einer geringeren Verdichtung wurde mit
einem Funktionskonzept im Rahmen der Struktur- und Funktionsplanung Reinbeker Redder
aus dem Jahr 2005 untersucht. Aufgrund der mittlerweile sehr hohen Nachfrage nach Wohn-
raum soll ein verdichtetes Wohngebiet fir Geschosswohnungsbauten entwickelt werden.
Hierzu sind vier sich grundséatzlich voneinander unterscheidende Planungsvarianten im
Rahmen eines stadtebaulich-landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens entwickelt und
geprift worden.

Fiar das von einer Jury ausgewahlte stadtebaulich/landschaftsplanerische Konzept wurden
Planungsvarianten hinsichtlich der Baukdrper im Ubergang zur Landschaft, der Ausgestal-
tung des Griinzuges und der Anordnung des Bolzplatzes geprift und Gberarbeitet.

Die gewahlte Anordnung des Bolzplatzes orientiert sich am Schutz der Wohnbebauung ge-
genluber Larm. Die Flache fur den Bolzplatz ist im Vergleich zum Siegerentwurf des stadte-
baulich-landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens von der geplanten Wohnbebauung
abgerickt und im Stdwesten der geplanten Griinfliche angeordnet und hier hinsichtlich ihrer
genauen Lage in Bezug auf die Wohnbebauung optimiert worden. Die zu erwartenden Beur-
teilungspegel an der benachbarten vorhandenen Wohnbebauung sidlich des Reinbeker
Redders und geplanten Wohnbebauung im Plangebiet wurden fur einen im Sudosten der
Grunflache angeordneten Bolzplatz zunéchst ohne und mit einer stidlich an den Bolzplatz
angrenzenden Larmschutzwand berechnet. Die Berechnung ohne Larmschutzwand hatten
gezeigt, dass an der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet die Immissionsrichtwerte fr
allgemeine Wohngebiete tags eingehalten werden, an der siudlich benachbarten Bebauung
jedoch der Immissionsrichtwert flr reine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten um 1-2
dB(A) uUberschritten wird. Bei Bertucksichtigung einer Larmschutzwand konnten die Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten werden. Da die 18. BImSchV zur Beurteilung der
Larmeinwirkungen nur orientierend herangezogen werden darf und Bolzplatze in héherem
MalRe wohngebietsvertraglich und auf eine raumliche Nahe zu den Wohngebieten angewie-
sen sind als herkémmliche Sportanlagen im Sinne der 18. BImSchV, wurde im weiteren Ver-
fahren abgewogen, dass eine geringfiigige Uberschreitung der Immissionsrichtwerte vertret-
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bar ist und keine Festsetzung fur eine Larmschutzwand erfolgen soll. Dabei wurde in der
Abwagung berilcksichtigt, dass eine Larmschutzwand freiraum-gestalterisch und im Hinblick
auf die Einsehbarkeit nachteilig zu bewerten ware sowie der Aufwand fur den durch eine
Larmschutzwand erzielten Larmminderungseffekt unverhaltnismaRig hoch wére. Mit dem
Verzicht der Larmschutzwand wurde gleichzeitig die Lage des geplanten Bolzplatzes im Ver-
gleich zu den ersten Berechnungen etwas nach Norden verschoben, so dass an der im Si-
den gelegenen Bestandsbebauung und der neu geplanten Wohnbebauung gleichermalRen
eine geringe Richtwertliberschreitung von bis zu 1 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten erfolgt.

Mit der Verschiebung des Bolzplatzes nach Norden ergibt sich die Mdglichkeit, auch sudliche
Teile der vorhandenen Biotopstruktur im Griinzug zu erhalten und diese als zusétzliche Fla-
che fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zu sichern.

Hinsichtlich der ErschlieBungsplanung wurden im Rahmen der Planaufstellung verschiedene
Mdglichkeiten fiir die Lage einer Tiefgaragen-Zufahrt im Nordosten sowie die genaue Lage
und GrolRe der Wendeanlage geprift. Die dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Variante
bertcksichtigt eine Wendeanlage, die auch ein Wenden dreiachsiger Millfahrzeuge und
Lastkraftwagen ohne Rangieren ermoglicht. Fur Mullfahrzeuge wird jedoch auch weiterhin fir
die Entsorgung der Bestandsbebauung eine Durchfahrt bis ans Ende der vorhandenen Stra-
Be Haempten erforderlich sein. Die berlicksichtigte Zwischenwendeanlage liegt innerhalb
des Neubaugebietes westlich des vorhandenen Knicks. Eine ebenfalls geprifte Variante ei-
ner kleineren, verkehrstechnisch ebenfalls ausreichenden Wendeanlage, die Teile des sudli-
chen Abschnittes der vorhanden Stral3e Haempten einbezieht und in der gréRere drei-
achsige Fahrzeuge héatten rangieren missen, wurde verworfen, da sie einen héheren Eingriff
in den Knick zur Folge gehabt hatte und ein Heranrticken an die vorhandene Wohnbebauung
vermieden werden sollte.

Die Oberflachenentwasserung verzichtet auf offene Graben, um groBere Gestaltungsmog-
lichkeiten fur den Griinzug zu erhalten. Des Weiteren wurden die fir die Regenruckhaltebe-
cken erforderlichen Tiefen durch ein gegeniber einem ersten Ansatz veranderten Oberfla-
chenentwasserungskonzept deutlich reduziert. Dabei wird ein Rickstau in das Rohrnetz be-
ricksichtigt, und durch Dachbegrinungen und den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau der
Wege auf den Wohnbaugrundstiicken kann die Abflussmenge gemindert werden.

Die Alternativenprifung zur gezielten Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet
hat gezeigt, dass aufgrund der Gelandetopographie und der kleinrdumig stark wechselnden
Bodenverhaltnisse mit vielfach bindigen Schichten eine Versickerung nicht moglich ist bezie-
hungsweise negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt beziehungsweise die Regen-
wasserableitung zu erwarten sind. Die Planung sieht daher eine Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in die geplanten Regenriickhaltebecken mit Ableitung in den Vorfluter
Bornmuhlenbach vor. Von der zwischenzeitlich vorgesehenen Festsetzung eines Versicke-
rungsgebotes fur das noérdliche allgemeine Wohngebiet WA 3 wurde abgesehen. Auf Grund-
lage der Entwasserungsplanung in nachgeordneten Verfahren zur Grundstiicksplanung kon-
nen jedoch bei einer entsprechenden Standorteignung Versickerungen erfolgen.
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Anfangliche Uberlegungen, den siidlichen Abschnitt der vorhandenen StraRe Haempten auf-
zuheben und den 6stlich angrenzenden Wohngrundstiicken zuzuordnen, wurden nicht wei-
terverfolgt, um die ErschlieBungssituation nicht zu beeintrachtigen und Wege aus der Sied-
lung Haempten zum Reinbeker Redder bzw. zur Bushaltestelle nicht zu verlangern. Der Ab-
schnitt soll allerdings fur den allgemeinen motorisierten Verkehr gesperrt bzw. nur noch fur
FuRganger und Radfahrer genutzt werden.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen der Ubergeordneten Planwerke. Die vorgesehene
Bebauung und ihr Umfeld stellt eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessene
Erganzung der vorhandenen Siedlungsentwicklung dar.

Nullvariante

Die Brachflache wird nicht bewirtschaftet. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sie sich
in naturnaher Weise weiterentwickeln. Dringend bendtigter Wohnraum konnte an dieser Stel-
le nicht realisiert werden. Das gemaR} Flachennutzungsplan vorgesehene Ziel einer Wohn-
bau- und Grinflachenentwicklung kénnte nicht zeithah umgesetzt werden.

4.1.3 Standort und Untersuchungsraum
Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Kapitel 3.4 der Begriindung dargelegt.

Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung ist der Geltungsbereich des Plangebietes. Bei
Auswirkungen uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus wurde das nahere
Umfeld fur einzelne Schutzgiter wie Pflanzen / Tiere und Mensch in die Untersuchung mdg-
licher Auswirkungen mit einbezogen.

4.1.4 Fachgutachten

Fachliche Grundlagen der Umweltprufung sind:
e Verkehrstechnische Untersuchung (Januar 2015)
e Schalltechnische Untersuchung (April 2015)

¢ Altlastenuntersuchung (Ergebnisbericht und Dokumentation Uber die dreimaligen De-
poniegasmessungen zur Gefahrdungseinschatzung durch migrierende Deponiegase
vom 29.10. bis 12.11.2008)

e Baugrundbeurteilung (Juli 2014)

e Lageplan zur Stellungnahme BIS/F046 — 14/02936_1 (Feuerwehr Hamburg, Gefah-
renerkundung Kampfmittelverdacht (GEKV) September 2014)

e Biotoptypenkartierung mit Erfassung Baumbestandes und Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung (April 2015)

e Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Betrachtung (November
2014)
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4.1.5 Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben — Beschreibung von technischen Verfahren

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfiihrungen im Umweltbericht sind
ebenso wie Kenntnislicken den verwendeten Quellen zu entnehmen.

Im vorliegenden Fall sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung neben der
dargelegten Beachtung der Fachgesetze keine besonderen technischen Verfahren notwen-
dig. Abwéagungsrelevante Kenntnislicken bestehen nicht.

4.2 Bearbeitung der Schutzguter einschlie3lich der Wechselwirkungen
untereinander

4.2.1 Schutzgut Luft

4211 Bestandsbeschreibung

Larm

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich von Larmbelastungen durch den Verkehrs-
larm der Hauptverkehrsstral3e Reinbeker Redder. Die Schalltechnische Untersuchung zeigt
Uberschreitungen der in Hamburg als Richtwerte im Stadtebau zu Grunde gelegten Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete. Bei freier Schallausbreitung
kommt es tagsiuber bei einem Abstand von bis zu 45 m von der Stralienachse des Reinbeker
Redder zu Beurteilungspegeln von mehr als 65 dB(A).

Luft

Teile des Plangebietes zahlen aufgrund der Lage an der Hauptverkehrsstralle Reinbeker
Redder zu den lufthygienischen Belastungsraumen mit vergleichsweise hoher Schadstoffbe-
lastung der Luft. Besondere Geruchsimmissionen sind nicht bekannt. Durch den Einfluss der
offenen Landschaft am Siedlungsrand und die gute Durchliftung bestehen lufthygienische
Ausgleichsfunktionen. Die Grin- und Freiflachen entlang des Reinbeker Redders sind ge-
maf der Fachkarte ,Klimafunktionen” fir das Landschaftsprogramm Hamburg insgesamt fir
den Ubergeordneten Kaltluftstrom von Bedeutung.

Licht

Der Umfang von Lichtemissionen und -immissionen wird fur das Plangebiet und die nahere
Umgebung als durchschnittlich im Rahmen einer gebietstypischen Wohnbebauung bewertet.
Besondere Lichtemissionen und -immissionen sind nicht vorhanden.
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4212 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Larm

Die Auswirkungen des durch die Neubebauung hervorgerufenen Verkehrs und méglicher
Reflexionen an den geplanten Gebauden stellen anhand der Schalltechnischen Untersu-
chung keine beurteilungsrelevanten Zunahmen des StraRenverkehrslarms dar.

Durch den geplanten Bolzplatz werden Larmemissionen hervorgerufen, die an der sidlich
benachbarten Bebauung den Immissionsrichtwert fur reine Wohngebiete innerhalb der Ru-
hezeiten von 45 dB(A) tags und an der geplanten Wohnbebauung den Immissionsrichtwert
fur allgemeine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) tags nach der 18. BIm-
SchV teilweise geringfligig Uberschreiten. Der Immissionsrichtwert auf3erhalb der Ruhezeiten
wird tagsiber eingehalten.

Luft

Die in Folge der Planung eintretenden Schadstoffemissionen durch nachfolgende Nutzungen
und Verkehr kénnen erhéhte Luftbelastungen bedingen, die jedoch als nicht erheblich einge-
stuft werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich insgesamt negati-
ve Folgen fir das Schutzgut Luft.

Licht

Mit dem Vorhaben sind zusatzliche Lichtquellen durch Bebauung, ErschlieBung und Grunfla-
chennutzungen verbunden.

42.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen

Larm

Fur die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Festsetzungen zum Ver-
kehrslarmschutz getroffen. Die Lage des Bolzplatzes wurde so optimiert, dass an den mafi3-
geblichen Immissionsorten der bestehenden Bebauung und der Neubebauung nur noch sehr
geringfiigige Uberschreitungen von hochstens 1 dB(A) auftreten. Zudem tragen die MaR-
nahmen zum Verkehrslarmschutz an den Gebauden auch zu einem La&rmschutz vor dem
Bolzplatz bei.

Luft

Der weitestgehende Erhalt des Waldes und die Einrichtung eines Griinzuges am Westrand
der Neubebauung sichern lufthygienische Ausgleichsraume, die als lokale Luftaustausch-
bahnen wirken.
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Licht

MalRnahmen zum Schutz vor Lichtimmissionen sind nicht erforderlich, da sich zum Beispiel
die StraflRenbeleuchtung innerhalb des Baugebietes befindet.

4.2.2 Schutzgut Klima

4221 Bestandsbeschreibung

Klimadaten des Planungsraums zeigen eine durchschnittliche Jahresmitteltemperatur von
8° C, einen Jahresniederschlag von ca. 700 bis 750 mm und die vorherrschende Windrich-
tung aus Sudwest bis West. Die angrenzenden Siedlungsflachen weisen eine bioklimatisch
sehr ginstige Situation auf. Die Brachflache zeichnet sich durch eine néchtliche Kaltluftpro-
duktion aus und bedingt durch die Offenheit eine gute Durchliftung. Der Wald und die Ge-
holzbestande wirken sich positiv auf das Stadtklima durch Staubfilterung, Verdunstung und
Sauerstofferzeugung aus. Das Plangebiet weist insgesamt eine klimaodkologische Bedeutung
fur die Entlastung der angrenzenden Siedlungsraume auf.

4222 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-
bewertung

Aufgrund der Inanspruchnahme klimatisch wirksamer Flachen mit Uberbauung sind negative
Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Der Verlust der Offenlandflache bedingt eine
Reduzierung von bioklimatisch wertvollen Funktionsflaichen. Die Bebauung fihrt gegeniber
dem Bestand zu einer Zunahme der Temperaturen, Abnahme der Luftfeuchte und Verminde-
rung von luftfilternder Vegetation. Die standortbezogene Frischluftproduktion wird unterbun-
den und die Durchliftungssituation durch Baukérper und Versiegelung verandert.

Die Klimafunktionen der Wald- und Geholzstrukturen werden in weiten Teilen erhalten oder
werden durch Neupflanzungen wieder hergestellt. Der geplante Griinzug auf der Westseite
sichert die klimatischen Austauschfunktionen mit dem bestehenden Griinzug sidlich des
Reinbeker Redders und der freien Landschaft im Norden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich insgesamt negative Planfolgen
fur das Schutzgut Klima.

42.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen

Der weitgehende Erhalt des Waldes als klimatischer Ausgleichsraum tragt wesentlich fir ein
ausgeglichenes Klima im Neubaugebiet bei. Die Schaffung eines Griinzuges am Westrand
der Neubebauung mindert die negativen Folgen der Bodenversiegelung und gewahrleistet
den Klimaaustausch mit dem Grinraum sudlich des Reinbeker Redders.

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung werden durch die
festgesetzten MaRhahmen zur Begrinung des Baugebietes gemindert (vgl. 8 2 Nummer 13
bis 18). Weiterhin wird das Lokalklima durch das geplante offene Oberflachenentwésse-
rungskonzept und die damit verbundene Verdunstung positiv beeinflusst.
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Der Verlust des klimatisch wirksamen Griinvolumens wird durch eine Dach- und Tiefgara-
genbegrinung mit Anpflanzungen ausgeglichen.

Mit der Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass keine erheblichen und nach-
teiligen umweltrelevanten Auswirkungen fir das Schutzgut Klima verbleiben. Mit den ange-
fuhrten MalBnahmen wird gleichzeitig den Erfordernissen des Klimaschutzes nach § 1a Ab-
satz 5 BauGB entsprochen.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4231 Bestandsbeschreibung

Grund- und Stauwasser

Das Plangebiet z&hlt zum Grundwasserkdorper Bille-Altmoranengeest. Die tiefer liegenden
Sande sind als Grundwasserleiter mit gut leitenden Eigenschaften anzusprechen. Der mittle-
re Flurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter wird gemaf Flurabstandskarte des
Geoportals Hamburg tiberwiegend mit 40 bis 50 m unter Flur angegeben. Im Sidwesten sind
tiefere Stande mit 50 bis 90 m Flur vorherrschend, wahrend im Norden geringere Stande mit
20 bis 25 m unter Flur ausgebildet sind. Diese Angaben beziehen keine ortlichen Grund- und
Stauwasservorkommen ein. Die Grundwassergleichen befinden sich auf ca. 30 m GNHN im
Norden und ca. 24 m UNHN im Siden und unterliegen relativ starken Schwankungen. Es ist
ein Gefélle in stdliche Richtung gegeben. Fir die Umgebung des Plangebietes ist eine hete-
rogene Situation des Boden- und Grundwasserhaushaltes kennzeichnend.

Im Rahmen der durchgeflhrten Baugrunduntersuchung wurden Wasserstande zwischen
44,00 m NHN und 47,30 m NHN festgestellt, die Flurabstadnden von 2,10 bis 3,70 m unter
GOK entsprechen. Es handelt sich um schwebendes Grundwasser Uber einem Geschiebe-
lehm, das die bindigen Bodenschichten ortlich als schwebender Wasserspiegel tiberlagert. In
einzelnen Rammkernsondierungen zeigten sich Bodenprofile, in denen sich niederschlags-
abhangiges Stauwasser bildet. Zum Zeitpunkt der Sondierung im Juli 2014 war jedoch auf-
grund der langen Trockenperiode kein Stauwasser vorhanden. Nach langanhaltenden Nie-
derschlagen bzw. in niederschlagsreichen Jahreszeiten kbnnen die Stauwasserstande ortlich
bis in die Nahe der Gelandeoberflache ansteigen.

Der Untergrund ist zur Versickerung von Niederschlagswasser in Teilbereichen geeignet.
Insbesondere auf der Westseite und im nordéstlichen Bereich stehen durchléassige Sande
an, wahrend die Ubrigen Bereiche durch eine Wechsellagerung aus bindigen und nicht bindi-
gen Boden in unterschiedlichen Tiefenlagen gekennzeichnet sind. Die versickerungsfahige
Tiefe ist mit Grundwasserflurabstanden > 1 m im Regelfall vorhanden. Aufgrund des klein-
raumig sehr stark wechselnden Versickerungspotenzials anhand der anstehenden Boden-
verhéltnisse sowie anzusetzenden niederschlagsabhangigen hdheren Stadnden des Stau-
wassers und schwebenden Grundwassers als den 2014 angetroffenen, wird fir die vorlie-
gende Planung davon ausgegangen, dass Versickerungen nur sehr eingeschrankt bzw. nicht
maoglich sind.
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Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Sudwesten besteht eine Senke, die der Sammlung des Oberflachenwassers aus der Zwi-
schennutzung mit dem Flichtlingsdorf diente. Zurzeit ist die Senke trocken und nicht wasser-
fuhrend.

Die Entwasserung der derzeit brach liegenden Flache erfolgt tiber die natirliche Bodenversi-
ckerung. Ostlich des Plangebietes verlauft in der StraRe Haempten ein Schmutzwassersiel
DN 250. Im Reinbeker Redder liegt ein Regenwassersiel DN 250/300/400 mit Flie3richtung
nach Osten.

Die Oberflachenentwasserung auf dem Gebiet der Gemeinde Oststeinbek befindet sich im
Einflussbereich des Ohlendiekgrabens mit dem Teileinzugsbereich Heegsbarg (aul3erhalb
des Geltungsbereichs). Die Situation ist vorbelastet und kann keine weiteren Oberflachen-
wasser aus neuen Baugebieten mehr aufnehmen.

42.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-
bewertung

Mit der Umsetzung der Neuplanung ist eine erhebliche Zunahme der Bodenversiegelung zu
erwarten, die zu einem verstarkten Oberflachenwasserabfluss, einer Verringerung der Versi-
ckerungsleistung sowie einer Einschrankung der Grundwasserneubildung fuhrt.

Das geplante Entwéasserungskonzept sieht eine Sammlung des Niederschlagswassers der
Baugebiete, der ErschlieBungsstrale und des Bolzplatzes in zwei Regenrtickhaltebecken im
Suden des Plangebietes vor. Die Ableitung erfolgt Uber ein Siel unterhalb des Reinbeker
Redders zum sudlich gelegenen Bornmuhlenbach, da die Aufnahmekapazitat des Regen-
wassersiels im Reinbeker Redder erschdpft ist. Es ist eine gedrosselte Abflussspende von
bis zu 3 I/s und ha mdglich. Innerhalb der sonstigen 6ffentlichen Grinflachen wird das Nie-
derschlagswasser ortlich versickert. Eine Versickerung von Oberflichenwasser in den Bau-
gebieten ist aufgrund der drtlichen Situation nur sehr eingeschrankt bis nicht moglich. Im den
nachgeordneten Planungen zur Grundstlicksentwasserung kann bei entsprechenden Kklein-
raumig geeigneten standortlichen Gegebenheiten in Teilbereichen eine Versickerung vorge-
sehen werden. Fiur das Oberflachenwasser der Mischverkehrsflache Haempten wird eine
Entwasserungsmulde innerhalb der Stralenverkehrsflache mit Anschluss an das Regen-
wassersiel im Reinbeker Redder hergestellt, in das auch die StralRenentwéasserung des
Reinbeker Redders mit der Linksabbiegespur einleitet.

Es wird kein Oberflaichenwasser in die Entwasserungssysteme auf Oststeinbeker und Ha-
vighorster Gebiet eingeleitet, ebensowenig in das Wohngebiet Haempten.

Die Grundwasserstande liegen mit Flurabstdnden von mehr als 16,00 m nicht im Einflussbe-
reich der geplanten Bebauung und werden durch die Umnutzung der Flache nicht beein-
flusst. Es bestehen somit keine Auswirkungen auf die Grundwasserstéande im Wohngebiet
Haempten. Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in die herzustellenden Regen-
rickhaltebecken (vgl. 8 2 Nummer 22 und Kapitel 5.5) ist davon auszugehen, dass die Be-
bauung nur einen untergeordneten Einfluss auf die Stauwasserstédnde hat. Die zur Herstel-
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lung der Kellergeschosse erforderlichen Wasserhaltungen zur Trockenhaltung der Baugrube
kénnen die Wasserstande im Baufeld kleinraumig im Rahmen ihres natirlichen Schwan-
kungsbereichs beeinflussen. Eine nachhaltige Verédnderung des Wasserhaushaltes ist hier-
durch nicht zu erwarten.

Weitergehende Auswirkungen verunreinigter Auffillungen auf das Niederschlagswasser sind
aufgrund der oberflachennahen Versiegelung der Bodenschichten oder Bodenabtrag nicht zu
erwarten. Bei einer im Rahmen einer Entwasserungsplanung im nachgeordneten Verfahren
vorgesehenen Versickerung in Bereichen mit gegebenenfalls verbleibenden Bodenbelastun-
gen, kann es zu einer Verlagerung der Schadstoffe in das Grundwasser fihren. Im Rahmen
der technischen Bauausfiihrung sind daher zum Schutz des Grundwassers bei der Herstel-
lung von Versickerungsanlagen anthropogen verunreinigte Bodenauffullungen gegen reine
Sande auszutauschen. Eine Verschlechterung der Grundwasserbeschaffenheit kann somit
wirksam ausgeschlossen werden. Zu eventuell erforderlichen kurzzeitigen Grundwasserab-
senkungen wahrend der Bauphase werden weiterhin im Rahmen der Gebaudeplanung er-
ganzende lokale Analysen durchgefiihrt und sich daraus ergebende mdégliche Anforderungen
an die Aufbereitung und Entsorgung naher bestimmt. Bauliche und technische Mal3hahmen,
wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels fiihren, sind gemal § 2 Nummer 23 unzulassig.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen

Das Oberflachenwasser wird gemal’ der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt Ham-
burg mdglichst im Einzugsgebiet belassen oder nur verzdgert tiber eine Regenwasserriick-
haltung mit Retentionsfunktion abgeleitet. Details sind in Kapitel 5 der Begriindung dargelegt.

Zur Verminderung des Oberflachenwasserabflusses von den Flachen des Baugebietes wird
eine Festsetzung getroffen, Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begrinenden
Grundsticksflachen und in festgesetzten Griinflaichen in einem vegetationsfahigen Aufbau
(zum Beispiel Rasengittersteine) herzustellen. Auf den privaten Grundsticksflachen sind
Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. 8 2 Nummer 8). Durch
die festgesetzte extensive Dachbegriinung und die Tiefgaragenbegriinung wird sich eine
zeitlich verzdgerte und reduzierte Regenabflussmenge ergeben, die auch zu einer Reduzie-
rung der Stauhdhe in den Regenriickhaltebecken beitragt (vgl. § 2 Nummer 15 und 16).

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf bestehende bauliche Anlagen durch die
geplanten Rickhaltebecken sind gegebenenfalls technische Mal3hahmen an den Rickhalte-
becken notwendig. Soweit erforderlich, werden solche MaRnhahmen im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung sichergestellt.
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4.2.4 Schutzgut Boden

4241 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet von Geestbéden. GemalRd der Geologischen
Ubersichtskarte ist schluffig-toniges bis sandig-kiesiges Grundmoranenmaterial anstehend.
Als Bodengesellschaften sind Braunerden und Podsole aus Schmelzwassersanden ausge-
bildet. Die Boden weisen aufgrund hoher Speicherfahigkeit fir Niederschlagswasser sowie
Stauwasserbildung nach Starkregeereignissen ein mittleres Verdunstungspotenzial auf. Die
Oberkante des Nichtleiters liegt bei 1 bis 2 m unter GOK.

Der natirlich anstehende Boden wurde fiir die Zwischennutzung als Flichtlingsdorf abge-
schoben und eine Flachenherrichtung mit kiinstlichen Auftragsbéden sowie Bodenversiege-
lungen, Fundamenten etc. vorgenommen. Nach Aufgabe der Nutzung hat eine Flachenrau-
mung stattgefunden, und es wurde eine sandige Gelandeaufschiittung aufgebracht. In Teil-
bereichen liegen noch Bauschuttreste an. Derzeit findet keine wirtschaftliche Bodennutzung
statt. Die Flachen sind unversiegelt. Die Bodenversiegelungskarte zahlt das Plangebiet zur
Versiegelungsklasse 1 mit O bis 10 % Versiegelung.

Gemald der durchgefuhrten Baugrunduntersuchung stehen unter den Aufflllungen Sande
und bindige Bodenschichten aus Geschiebelehm und -mergel sowie Beckenschluff in Wech-
sellagerung an. Die Sande setzen sich aus Fein- und Mittelsanden mit unterschiedlichen
Kies- und Schluffanteilen zusammen. Sie sind als stark durchlassig bis schwach durchlassig
einzustufen.

Die Topographie zeigt ein Gefalle von Nordwesten nach Stdosten auf (vgl. Kapitel 3.4).

Zu Bodenverunreinigungen / Altlasten liegen folgende Informationen vor: Westlich angren-
zend auf Schleswig-Holsteiner Gebiet liegt eine Altablagerungsflache (ehemalige Hausmiuill-
deponie, etwa 5 bis 6 m Ablagerungsmachtigkeit). Im Hinblick auf die geplante Herrichtung
des Gebietes zu Wohnzwecken und einer Parkanlage sind im Hamburger Gebiet in 2008
zwei Bodenluftmessstellen installiert und Deponiegasmessungen durchgeflihrt worden. Im
Ergebnis konnten keine Deponiegase nachgewiesen werden. Deponiegaswanderungen von
der Altablagerungsflache in das Bebauungsplangebiet kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Abfrage der Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht (GEVK) stuft das Plangebiet als
Flache ohne Kampfmittelverdacht ein.

Die im Rahmen der Baugrunduntersuchung durchgefiihrte Beprobung der Béden weist in
den bauschutthaltigen und humosen Auffiillungen erhdhte Gehalte an polyzyklischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen, Schwermetallen sowie anorganischem Kohlenstoff auf. Wei-
terhin sind erhdhte Konzentrationen von Schwermetallen (Blei, Nickel, Kupfer, Zink) festge-
stellt worden, die wahrscheinlich auf versickertes Niederschlagswasser durch verunreinigte
Auffillungen zurtickzufiihren sind

Das Schutzgut Boden hat insgesamt eine geringe Bedeutung fir Bodenfunktionen und ist
vorbelastet.
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4242 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewer-
tung

Mit dem Bebauungsplan wird eine bauliche Nutzung vorbereitet, die bei Umsetzung der Pla-
nung zu einer erheblichen Neuversiegelung durch Baukorper mit befestigten Nebenflachen
und ErschlieBungsflachen fiuhrt. Das allgemeine Wohngebiet hat eine GroRe von 1,66 ha
und kann bis zu einem Bebauungsgrad von bis zu 80 % fur Nebenanlagen und Tiefgaragen
bebaut werden. Die erforderlichen Boden- und Geldndearbeiten bedingen umfangreiche Bo-
denabgrabungen und -aufschiittungen mit einer weiteren Uberformung der anstehenden,
vorbelasteten Boden.

Die unterkellerten Gebéude und die Tiefgarage mit einer Bautiefe von ca. 3,50 m binden in
den anstehenden Stauwasserspiegel ein, so dass der ortliche Bodenwasserhaushalt durch
einen Stauwasseranstieg beeinflusst wird. Auswirkungen der belasteten Auffillungen auf
den Bodenwasserhaushalt sind nicht zu erwarten, da die Auffillungen im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten abgetragen oder durch Bauwerke oberflachlich versiegelt werden.

Die Funktionsverluste fir den Boden sind quantitativ in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung ermittelt.

Im Vergleich zu der nach bisherigem Planrecht nicht méglichen Bodenversiegelung wird
durch die Planung insgesamt eine Neuversiegelung hervorgerufen.

42.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen

Die Festsetzung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie der MaBhahmenflache in
einer GrofRe von 0,97 ha tragt wesentlich zur Begrenzung der Bodenversiegelung bei. Durch
die Herstellung der Gehwege auf den privaten Grundsticksflachen in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau sowie der Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden
Grundstucksflachen und festgesetzten Grinflachen mit vegetationsfahigem Aufbau werden
Teilfunktionen des Bodens erhalten und die Bodenversiegelung gemindert (vgl. 8 2 Nummer
8).

Zur Vermeidung eines Stauwasseranstiegs sind im Rahmen der Umsetzung entsprechende
technische Bauausfiihrungen wie beispielswiese Drananlagen zu wahlen.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden in den internen und ex-
ternen Ausgleichsflachen durch eine Extensivierung der Bodennutzung ausgeglichen (vgl.
Kap. 5.8.4).

Es wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen im Plangebiet und in den exter-
nen Flachen durch die vorgesehenen MalRnahmen ausgeglichen und soweit ersetzt werden,
dass die Funktionen fur das Schutzgut Boden im Naturraum in gleichwertiger Weise wieder
hergestellt werden kénnen.
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4.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4251 Bestandsbeschreibung

Der Ubergeordnete Planungsraum am Reinbeker Redder ist durch eine gemischte Struktur
aus Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft und Kleingarten gekennzeichnet. Der Knick am
Reinbeker Redder ist Teil einer mehr oder weniger durchgehenden, beidseitigen pragenden
Grunstruktur. Weitere landschaftsgliedernde Elemente sind der Knick auf der Ostseite und
der Wald im Norden des Plangebiets als zusammenhangende Grlnkulisse. Die Bebauungs-
struktur der Umgebung ist durch Ein- und Zweifamilienhduser und die GroRwohnsiedlung
Lohbriigge Nord gepragt.

Im Freiraumverbundsystem des Landschaftsprogramms Hamburg ist die Flache als ,Grinan-
lage eingeschrankt nutzbar® dargestellt. Die Flache stellt sich als typische Brachflache dar
und bildet eine Landschaftsverbindung zur Feldmark im Norden. Mit der westlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflache besteht eine deutliche Griinzdsur am Reinbeker Redder.

4252 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewer-
tung

Das Landschaftsbild wird durch die Neuplanung veréandert. Der landschaftlich gepragte Cha-
rakter wird aufgegeben und durch einen siedlungsgepragten Charakter tberformt. Mit dem
geplanten Geschosswohnungsbau wird an die stdlich des Reinbeker Redders vorhandene
Bebauungsstruktur angeknuipft. Der Bereich nérdlich des Reinbeker Redders, der derzeit
durch einen Wechsel aus Einfamilienhausgebieten, Kleingéarten und landwirtschaftliche Fla-
chen gekennzeichnet ist, erfahrt hierdurch eine verstarkt stadtische Pragung. Im Norden des
Geltungsbereichs sind kleinere Einzelbaukdrper geplant, die zu der bestehenden Einzelbe-
bauung im Osten Bezug nehmen. Durch den im Westen geplanten Griinzug und den Erhalt
der wesentlichen Gehoélzbestande erfolgt eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Im Ergebnis des stadtebaulichen-landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens sind die pra-
genden Landschaftselemente aufgenommen und in ein differenziertes Freiraumkonzept mit
offentlichen und privaten Grinrdumen integriert worden. Mit der Anlage einer Offentlichen
Griunflache und MalRnahmenflache im Westen der Bebauung wird eine landschaftsraumliche
und 6kologische Vernetzung des stdwestlich des Reinbeker Redders gelegenen Griinzuges
,Grines Zentrum Lohbriigge* mit dem Landschaftsraum der Havighorster Feldmark nordlich
des Reinbeker Redders erzielt. Die Griinachse Ubernimmt Funktionen fir die landschaftliche
Gliederung und die Biotopvernetzung und hat mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Grinfla-
che Bedeutung fir die Erholungsnutzung innerhalb des Plangebietes. Im Norden fuhrt der
Grinzug auf den vorhandenen Wald, der eine fernwirksame Griinkulisse und Abgrenzung zu
den ndrdlich anschliel3enden landwirtschaftlichen Flachen bildet. Die 0,86 ha grol3e Parkan-
lage mit Kinderspielplatz, Bolzplatz, Regenriickhaltung sowie Maflihahmenflache wird mit
Wegeanbindungen an das Neubaugebiet und den Grinzug sudlich des Reinbeker Redders
ausgestattet.
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Im Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs sind die landschaftsprdgenden Grinstruktu-
ren aufgenommen und das Begriinungskonzept in den Entwurf des Bebauungsplanes Uber-
nommen worden.

4253 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen

Zur Durchgriinung der Neubebauung werden differenzierte Anpflanzungsgebote und Grin-
festsetzungen getroffen (vgl. 8 2 Nummern 13 bis 18). Mit der geplanten Unterbringung der
Stellplatze in den Baugebieten in Tiefgaragen wird eine hohe Freiraum- und Aufenthaltsqua-
litat erzielt (vgl. 8 2 Nummer 7). In den Baugebieten WA 2 und WA 4 sind die Baugrenzen so
angeordnet, dass Innenhofe fir die Anlage von Grin- und Spielflachen entstehen. Zur Siche-
rung der gestalterischen Qualitat sind auf den festgesetzten Kinderspiel- und Freizeitflachen
oberirdische Gebaude sowie bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, gemanR § 2 Nummer 6 unzulassig. Zur Einbindung der Baukorper in das land-
schaftliche Umfeld werden Gebaudehdhen festgesetzt. Zudem wurden die Uberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Flachen zur Sicherung des Freiraumkonzeptes detailliert festge-
setzt.

Mit den dargelegten MaRnahmen zur landschaftsgerechten Gestaltung, Durchgriinung und
stadtebaulichen Einbindung werden die Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbilds
gemindert und negative Auswirkungen ausgeglichen.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung Pflanzen und Tiere

Als fachliche Grundlagen zur Beschreibung dieses Schutzguts wurden Ausziige aus der Bio-
topkartierung und dem Artenkataster der Freien und Hansestadt Hamburg herangezogen.
Darlber hinaus wurden in der Vegetationsperiode 2014 flachendeckende Biotoptypenkartie-
rungen mit Erfassung des Baum- und Gehdlzbestands im Gebiet durchgefihrt und beglei-
tend ein artenschutzfachliches Gutachten auf Basis von Gelandebegehungen und einer Po-
tenzialanalyse erstellt. Die Biotopstruktur und der Artenbestand werden zusammenfassend
anhand dieser Grundlagen beschrieben.

Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet besteht im zentralen Teil aus einem Trockenrasen, der in den Randberei-
chen in halbruderale Gras- und Staudenfluren trockener bis mittlerer Standorte bergeht. Die
Vegetationsbestande haben sich auf den sandigen Aufschittungsbdden nach Flachenrau-
mung des Fluchtlingsdorfes seit ungefahr 2006 entwickelt. Die auf diesen mageren und ro-
hen Standorten typischerweise vorkommenden Trockenrasen waren vermutlich bei dhnli-
chen Bodenverhéltnissen zunachst auf groReren Teilen der Offenlandflache angesiedelt. Mit
der anhaltenden Sukzessionsentwicklung sind zum Teil vermehrt h6herwichsige Graser und
Stauden aufgekommen, die zu einer Verdrangung der lichtliebenden, auf offene Bodensub-
strate angewiesenen Kennarten gefuihrt haben. Die Flache zeigt sich 2014 zum Teil in einem
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fortgeschrittenen Sukzessionsstadium verschiedener ruderaler und halbruderaler Krautflu-
ren.

Im Sudwesten ist eine Teilflache als sonstiger Trocken- und Halbtrockenrasen kartiert wor-
den, der eine noch luckige Pflanzendeckung und das vermehrte Auftreten von Kennarten
der Trockenrasen aufweist. Diese Flache wird als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
klassifiziert. Die weiteren Offenlandflachen sind Uberwiegend als halbruderale Gras- und
Staudenflur trockener Standorte mit dem Untertyp einer Rotschwingelgrasflur entwickelt.
Randliche Teilflachen entlang der wallartigen Aufschittung, der Waldkante, am sidlichen
Knick sowie ein Mittelstreifen bilden ein weiter entwickeltes Brachestadium und werden den
Biotoptypen halbruderale Gras- und Staudenflur Uberwiegend trockener, teilweise mittlerer
Standorte, Neophytenflur aus Goldrute und Landreitgrasflur zugeordnet. Der Wall sowie ein
mit Gartenabfallen beeintrachtigter Bereich der Ruderalflur im Nordosten sind mit einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte bewachsen.

Im nordlichen Teil ist ein lichter Birken- und Espen-Pionierwald vorhanden. Die Baumschicht
besteht vorwiegend aus Birken mit Stammholz von 20 bis 30 cm. Die Krautschicht ist dicht
ausgebildet. Im Einfluss von Gartenschnittablagerungen dominieren Brennnesseln. Im mittle-
ren Bereich befindet sich eine gréRere Waldlichtung.

Auf der Ost- und Sudseite wird das Plangebiet durch typische Knicks eingerahmt. Der ent-
lang der Stralle Haempten im Osten verlaufende Knick ist durch eine Gberwiegend einreihi-
ge Strauchschicht mit einzelnen méachtigen Baumen gekennzeichnet. Der ca. 0,50 m hohe
Wall ist teilweise degradiert und durch zwei Ubergange unterbrochen. Der strauchartige
Knick entlang des Reinbeker Redders stockt auf einer Boschung, die bis zu 2,50 m im Sid-
westen iber dem StraRenniveau liegt. GroRere Eichen-Uberhalter sind im Sudwesten vor-
handen. Die Knicks sind geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG.

Die westliche Grenze wird durch einen aufgeschitteten Wall aus ehemaligem Mutterboden-
gebildet, der im Stiden mit Gehdlzen bepflanzt ist. Durch die Sukzessionsentwicklung haben
sich erganzend kleinere mesophile Gebiische und Ruderalgeblische sowie aufkommende
junge Eichen angesiedelt.

In einer langgestreckten Senke im Siddwesten hat sich ein naturnahes Gehdlz mittlerer
Standorte entwickelt.

Der im Plangebiet vorherrschende Biotoptyp einer trockenen Ruderalflur mit Ubergangen zu
Trocken- und Halbtrockenrasen weist eine hohe 6kologische Bedeutung auf.

Das Plangebiet steht im 6kologischen Zusammenhang mit der angrenzenden Feldflur und
Ubernimmt Funktionen zu seiner Umgebung als Arten-Reservoir, Nahrungsquelle und Tritt-
steinbiotop. Aufgrund der angrenzenden, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie
Siedlungspragung sind diese Vernetzungsfunktionen in Teilen eingeschrankt.

Baum- und Gehdlzbestand

Im Rahmen der flachendeckenden Biotoptypenkartierung ist eine Baum- und Gehdlzkartie-
rung durchgefihrt worden. Als Knickgehdlze sind in der Strauchschicht Hasel, Hainbuche,
Sal-Weide, WeilRdorn und Schlehe verbreitet, die als Gro3straucher Stammdurchmesser bis
uber 30 cm aufweisen. GroRere Uberhalter mit Stammdurchmessern bis zu 60 cm bzw. 80
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cm bei mehrstammiger Ausbildung sind Eiche und Buche. Im Nordwesten steht eine pragen-
de Eiche als ehemaliger Grenzbaum auf dem Knickwall (Stammdurchmesser 70 cm, Kro-
nendurchmesser 15 cm). Das Gehdlz im Stdwesten wird vorwiegend aus Salweide, Silber-
weide, Hainbuche und Linde mit Stammdurchmessern bis zu 25 cm gebildet. Eine Baumrei-
he aus Birken mit Stammdurchmessern von 20 cm bis 30 cm befindet sich auf der nordwest-
lichen AuRRenseite des Walls. Eine Baumreihe aus funf Pappeln mit Stammdurchmessern
von 30 cm ist an der sudostlichen Plangebietsgrenze im Bereich der Zufahrt Haempten be-
standsbildend. Im Suden wurden vor dem Knick acht Pappeln gepflanzt, die Stammdurch-
messer um 30 cm erreichen oder mehrstammig gewachsen sind. Die Ba&ume und Gehdlze
unterliegen teilweise der Baumschutzverordnung und weisen in Abhangigkeit vom Alter eine
geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit auf. Die dlteren Bestande sind als Griinvolumen
fur die Staubfilterung und Sauerstoffproduktion von Bedeutung.

Die Geholzstrukturen haben eine hohe Bedeutung als lokale Biotopverbundelemente und
strukturreiche Sadume.

Artenbestandsaufnahme Pflanzen

Die Vegetation des geschiitzten Trockenrasens weist als Kennarten Schafschwingel und
Frihe Haferschmiele auf, die auf der Roten Liste Hamburg als Art der Vorwarnliste (RL V)
bzw. als gefahrdete Art (RL 2) gefiihrt werden. Weitere Arten sind Hasen-Klee, Kleiner Amp-
fer, Kleiner Vogelfu3, Finfmanniges Hornkraut, Gemeines Ferkelkraut, Kleines Habichts-
kraut und Rentierflechten. Die vorherrschenden halbruderalen Gras- und Staudenfluren sind
artenreich und setzen sich aus u.a. aus Rotes Strauf3gras, Rotschwingel, Schafgarbe,
Acker-Kratzdistel, Spitz- und Breit-Wegerich, Feld- und Wiesenklee, Wicke zusammen. Ver-
inselt sind artendrmere Bestdnde mit konkurrenzkraftigen Arten wie Landreitgras, Goldrute,
Rainfarn und Beiful3 eingestreut. In den Ruderalfluren mittlerer Standorte sind vorrangig
nahrstoffliebendere Arten wie Brennessel, Klebkraut, Giersch, Gewothnliches Rispengras
und Wiesen-Kerbel vorkommend.

Artenbestandsaufnahme Tiere

Die Erfassung der Tierwelt wird auf Grundlage einer Datenauswertung mit Potenzialabschat-
zung sowie Gelandebegehungen vorgenommen.

Das Artenspektrum der Brutvogel setzt sich aus Arten der Sdume und offenen Biotope wie
Bluthanfling (RL 3), Dorngrasmiicke, Goldammer und Jagdfasan sowie Gehdlzvogeln wie
Amsel, Heckenbraunelle, Stieglitz (RL V), Zaunkdnig und Zilpzalp zusammen. Die Ruderal-
fluren unterschiedlicher Ausprégung sind u.a. Nahrungsbiotop fur allgemein verbreitete Ar-
ten wie Blau- und Kohlmeise, Elster, Rabenkrédhe und Ringeltaube sowie Feld- und
Haussperling als Arten der Vorwarnliste (RL V). Die potenziell vorkommenden Arten sind
Uberwiegend haufig vorkommend und in stabilen Populationen verbreitet.

Bluthanfling und Stieglitz als gefahrdete Art bzw. Art der Vorwarnliste bendétigen als potenzi-
elle Brutvogel spezielle Lebensraumbedingungen in Form von Geblschen im Wechsel mit
vegetationsarmen Flachen, lockeren Ruderalfluren und strukturreichen Saumen. Sie nutzen
die staudenreiche Brachflache zur Nahrungssuche. Der Haussperling ist eine potenzielle Art
der angrenzenden Siedlungsflachen und sucht schitter bewachsene Bodenflachen, die im
Plangebiet und auch in den Siedlungsgebieten vorkommen, zur Nahrungssuche auf. Der
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Feldsperling, der lediglich deutschlandweit auf der Vorwarnliste gefuhrt wird und in Hamburg
noch haufig ist, bevorzugt u.a. Knicklandschaften mit Brachestrukturen.

Groliere Horste von Greifvogeln wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Der Ubergeordnete
Landschaftsraum der Havighorster Feldmark wird gemaR den Hinweisen aus der Stellung-
nahmeverschickung von Greifvégeln wie Bussard als auch Habicht, Wanderfalke und Turm-
falke als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Die genannten Greifvogel haben sehr grofie
Reviere und kommen nahezu flachendeckend in Norddeutschland vor. Nahrungsiberflige
und Jagdflige im Umfeld des Plangebietes kbnnen daher auftreten.

Aus der Gruppe der Fledermé&use konnen alle in Hamburg vorkommenden Arten potenziell
verbreitet sein. Die Baume und Gehdlze im Plangebiet sind auf ihre Quartierseignung hin
untersucht worden. Es wurden keine Baumhdohlen gefunden. Die Baume sind zu jung und
deren Stamme zu schmal, so dass keine Sommerquartiere von Baumhdohlen bewohnenden
Arten vorhanden sind. Eine Winterquartiernutzung ist aufgrund des geringen Stammumfan-
ges der Baume auszuschlieRen. Fledermausquartiere sind somit nicht zu erwarten. Die tro-
cken-mageren Ruderalfluren sind als Jagdgebiet und Nahrungsraum nur von untergeordne-
ter Bedeutung. Dagegen sind die Gehoélzsaume als strukturreiche Bereiche mit einer mittle-
ren Bedeutung als Jagdrevier fiir Fledermduse anzusprechen. Gemal den Hinweisen zur
Stellungnahmeverschickung sind jagende Fledermause im Plangebiet nachgewiesen wor-
den. Es handelte sich um ca. 20 bis 30 Individuen, vermutlich der Art Zwergfledermaus, die
bei Einsatz der Dammerung von der Bebauung Haempten kommend tber den Waldbestand
Richtung Harvighorster Niederung abgedreht sind.

In der Biotopkartierung Hamburg (Stand 2007) wurde die Flache als arten- und strukturrei-
cher Lebensraum mit Bedeutung fur Sauger, Tag- / Nachtfalter, Heuschrecken, Spinnen,
Insekten, Laufkafer, Schnecken u.a. bewertet. Auf den bliutenreichen Ruderalfluren wurden
im Rahmen der Gelandebegehungen die gefahrdeten Tagfalter Hauhechelblauling (RL V),
Kleines Wiesenvidgelchen (RL 3) und Schwarzkopfiger Braun-Dickkopffalter (RL 3) beo-
bachtet. Auch die Biotopkartierung beschreibt das Vorkommen von Blaulingen in grof3er
Zahl sowie diverser Schmetterlingsraupen. Im Rahmen der Stellungnahmeverschickung ist
auf das Vorkommen von Raupen des Blutbars hingewiesen worden. Es handelt sich um
eine Nachtfalterart, die derzeit von der Ausbreitung des Jakobs-Greiskrautes als Raupenfut-
terpflanze, die in Hamburg vermehrt auf innerstadtischen Brachflachen auftritt, profitiert. Der
Blutbar gilt in Hamburg und Schleswig-Holstein als ungefahrdete Art.

Gesetzlich geschitzte Biotope und schitzenswerte Flachen

Die als ,Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen“ ausgebildete Teilflache im Sudwesten
und die Knicks an der Ost- und Sudseite sind gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30
BNatSchG i.V. mit 8§ 14 HmbBNatSchAG. Fir die weiteren Teilbereiche der offenen Ruderal-
fluren, die seit ca. 2006 einer Sukzessionsentwicklung unterliegen, ist kein Schutzstatus als
Trockenrasen mehr gegeben. Die gehdlzbestandene Mulde im Sidwesten, die in der Biotop-
kartierung Hamburg als ,Weiden-Sumpfwald“ nach 8§ 30 BNatSchG geftihrt wird, hat sich zu
einem Gehdlz auf mittlerem Standort ohne Feuchtvegetation und ohne Schutzstatus entwi-
ckelt.
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Der Wald im Norden des Plangebietes unterliegt den Schutzbestimmungen nach dem Lan-
deswaldgesetz.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Boberg“ grenzt etwa 100 m westlich an das Plangebiet an.
Das Landschaftsprogramm Hamburg stellt fir die Vorhabenfliche ein geplantes Land-
schaftsschutzgebiet dar. Die landwirtschaftlichen Flachen im Westen und Norden auf
Schleswig-Holsteiner Gebiet sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Havighorst bei
Reinbek*.

Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Arten

Besonders und streng geschitzte Pflanzenarten nach 8 7 Abs. 2 Nr. 12 und 14 BNatSchG
sind im Plangebiet nicht festgestellt worden. Anhand der Biotopstruktur ist ein Auftreten nicht
zu erwarten.

Européaische Vogelarten

Alle europaischen Vogelarten zéhlen zu den gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten und
sind fur eine artenschutzrechtliche Prifung relevant. Neben allgemein verbreiteten Arten, die
Uberwiegend als ungeféhrdet und stérungsunempfindlich eingestuft werden kénnen, ist mit
dem Bluthanfling als potentielle Brutvogelart eine gefahrdete Art (RL 3) der Sdume und offe-
nen Biotope vertreten. Darlber hinaus kénnen mit Haussperling und Stieglitz zwei Arten der
Vorwarnliste als Nahrungsgast mit grof3en Revieren vorkommen.

Reptilien

Zu den in Hamburg verbreiteten Eidechsenarten zahlen Blindschleiche, Waldeidechse und
Zauneidechse. Die Blindschleiche als eurytke Art besiedelt alle Lebensrdume mit einer mehr
oder minder geschlossenen Vegetation, ausreichender Bodenfeuchte und gutem Nahrungs-
angebot und kann auf Brachland sowie in lichten und geschlossenen Wéaldern vorkommen.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann somit nicht ausgeschlossen werden. Waldeidechsen
besitzen eine grofl3e dkologische Valenz und besiedeln eine Vielzahl von Lebensraumen, die
ein gewisses Maf’ an Bodenfeuchtigkeit, eine geschlossene Vegetation und sonnenexponier-
te Strukturen aufweisen missen. Waldrander und Lichtungen sind die bevorzugten Primérle-
bensraume der Art, so dass im Plangebiet geeignete Strukturen fur ein potenzielles Vor-
kommen der gefahrdeten Art (RL 3) vorhanden sind.

Die Zauneidechse ist in Hamburg nur in wenigen und relativ kleinen Populationen verbreitet,
u.a. im Naturschutzgebiet Boberger Dline. Die stark gefahrdete Art (RL 2) Art besiedelt lo-
ckere, vegetationsfreie Substrate und Sekundarlebensraume wie Trockenrasen und Wald-
rander. Die Zauneidechse als europarechtlich geschitzte Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie unterliegt dem besonderen Artenschutz (siehe nachfolgender Absatz).

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Alle in Hamburg vorkommenden Fledermausarten sind gemaf 8 7 (2) Nr. 14 BNatSchG und
dariber hinaus auch als Arten des Anhang IV der FFH-RL nach europaischem Recht streng
geschitzt. Im direkten Plangebiet bestehen keine Quartiere fur baum- und gebaudebewoh-
nende Fledermausarten. Es liegt lediglich eine Bedeutung als Jagd- und Nahrungsgebiet vor,
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wobei insbesondere der Knick an der ¢stlichen Plangebietsgrenze mit dem Waldbestand im
Norden eine wertvolle Leitstruktur darstellt.

Aufgrund der besonderen Habitatstrukturen der trockenen Ruderalfluren wurde das Plange-
biet auf weitere Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie untersucht. In Be-
zug auf die Zauneidechse ist wahrend der Kartierungen vor Ort gezielt nach entsprechenden
Strukturen und einem Vorkommen der Art gesucht worden. Es wurden keine offenen, locke-
ren Sandflachen und Sonderstrukturen fur die Zauneidechse festgestellt. Die Gelandebege-
hungen ergaben keine Nachweise bzw. einen Befund fir diese Art. Die in wenigen Exempla-
ren vorkommenden Futterpflanzen des Nachtkerzenschwérmers wurden auf Raupen und
Fral3spuren untersucht. Es ergaben sich keine Hinweise auf das Vorkommen der Art im
Plangebiet. Die Haselmaus, die in den Gehdlzstrukturen der groRraumigen Feldmark auf
Oststeinbeker Gebiet ein potenzielles Vorkommen hat, ist im Plangebiet nicht nachgewiesen
worden.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewer-
tung

Mit der Umsetzung der Planung sind erhebliche Wert- und Funktionsverluste fir die vor-
kommenden Biotop- und Habitatstrukturen verbunden. Dazu zahlen der Flachenverlust des
sudlichen Teils des Pionierwaldes (ca. 0,14 ha) und des Gehdlzes im Sitdwesten (ca. 0,06
ha), die vollstandige Uberbauung der trockenen und mittleren Ruderalfluren (ca. 1,97 ha)
und der Verlust des geschitzten Trockenrasens (ca. 0,37 ha).

Daruber hinaus werden die Bdume und Gebusche im Vorhabenbereich enthommen. Es
handelt sich um eine Baumgruppe aus acht bzw. eine Baumreihe aus fiinf Pappeln, die der
Baumschutzverordnung unterliegen, sowie Ruderal- / Ziergeblsche auf einer Flache von
0,06 ha.

Der Knick an der Stral3e Haempten wird erschlieBungsbedingt auf einer Lange von 10 m
durchbrochen. Der Knick am Reinbeker Redder geht mehr oder weniger vollstandig fur den
StraRenausbau mit der Linksabbiegespur und der Rad- / Gehwegflihrung auf einer Lange
von 155 m verloren. Der westliche Knickabschnitt kann auf einer Lange von 25 bis 30 m er-
halten bleiben.

Der nordliche Teil des Walls mit den Ruderalfluren und Gehélzen wird im Rahmen der Pla-
nung als MaRnahmenflache mit der Kennzeichnung ,(C)* gesichert und entwickelt, der sudli-
che Teil als MaRnahmenflache mit der Kennzeichnung ,(E)“ z. T. gesichert bzw. neu ange-
legt.

Die Funktionsverluste fur das Schutzgut Biotope sind quantitativ in einer Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Insgesamt gehen ca. 2,6 ha Ruderal- und Geholzbiotope fur die dort lebenden Tier- und
Pflanzenarten dauerhaft verloren. Davon entfallen 0,37 ha auf Trockenrasen und 165 m
Lange auf Knicks als geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG. Mit dem Verlust des Tro-
ckenrasens gehen auch Lebensraume gefahrdeter Pflanzenarten verloren.
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Die Realisierung der Planung bedingt insgesamt die Aufgabe eines vielfaltig strukturierten
und artenreichen Biotopkomplexes mit unterschiedlichen Lebensraumfunktionen, die auf-
grund der Randlage zur freien Landschaft im raumlichen Zusammenhang mit den Arten der
offenen Feldflur stehen. Mit dem Verlust des Trockenrasens gehen auch Lebensrdume ge-
fahrdeter Pflanzenarten verloren. Die Biotopverluste fuhren in der Folge zu Beeintrachtigun-
gen fur die vorkommende Tierwelt. Insbesondere gehen Lebensraume bzw. Brutreviere fur
Arten der Sdume und Offenlander sowie Nahrungsraume fir Arten der angrenzenden Ge-
holze verloren. Mit der Neubebauung ist eine Zunahme von Lichtimmissionen verbunden, die
zu Beeintrachtigungen fur die Insektenfauna fuhren kann. Aufgrund der Abschirmung der
angrenzenden Feldflur gegeniiber der Neubebauung durch das zu erhaltende Waldchen im
Norden des Plangebietes werden keine erheblich negativen Auswirkungen erwartet.

Aufgrund der vorhabenbedingten Wirkfaktoren der Neubebauung und dem Erhalt und der
Neuentwicklung von Grinstrukturen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Land-
schaftsschutzgebiete ,Boberg” und ,Havighorst bei Reinbek” zu erwarten.

Beeintrachtigung von streng und besonders geschitzten Arten

Fur die potenziell zu erwartenden Brutvégel der Offenbiotope und gehélzbewohnenden Frei-
und Bodenbriter werden bei Umsetzung der Planung Brut- und Nahrungshabitate zerstort.
Durch eine Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit kann jedoch das Eintreten
des Totungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden.

Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden flr die potenziell vorkommenden un-
empfindlichen Arten ausgeschlossen, da sie in der Regel an Lebensraumbedingungen mit
Vorbelastungen angepasst sind oder mit Revierverschiebungen kompensieren.

Die potenziell vorkommenden Gehdlzvogelarten sind in stabilen Populationen vorhanden
und nutzen in der Regel auch die in rdumlicher Nahe in grof3en Umfang vorhandenen Aus-
weichbiotope mit einer Vielzahl an Nistmdglichkeiten, so dass die dkologischen Funktionen
der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Fir die Arten mit groRen
Revieren wie Rabenvogel, Ringeltaube, Feldsperling, Haussperling (RL V) und Stieglitz (RL
V) sind durch die Beanspruchung der Nahrungshabitate nur kleinraumige Verluste von Teilen
der Reviere zu erwarten. Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind daher
fur diese Arten nicht erfuillt.

Die Arten der Sdume und offenen Biotope mit Bluthanfling (RL V), Dorngrasmiicke, Gold-
ammer und Jagdfasan verlieren mit den Trockenrasen und halbruderalen Staudenfluren ei-
nen typischen Lebensraum. Zum Erhalt der 6kologischen Funktionen fir diese Arten sind
daher Ausweichmdglichkeiten zu schaffen. Da die betroffenen Arten in Hamburg und
Schleswig-Holstein nahezu flachendeckend vorhanden sind, kann angesichts der Mobilitat
von Vogeln von einer zusammenhdngenden Lokalpopulation in Schleswig-Holstein und
Hamburg ausgegangen werden. Unter Bertcksichtigung der Neuanlage von Ruderal- und
Staudenfluren in den geplanten externen Ausgleichsflachen im Naturraum der Geest wird ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich erzielt.

Fir die artenschutzrechtliche Beurteilung der Auswirkungen auf Greifvogel ist relevant, dass
keine Horstplatze und somit unmittelbare Brutreviere von Greifvogeln im Plangebiet vorhan-
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den sind. Die relativ kleine Vorhabenflache stellt keinen bedeutenden Teil des Brutareals
dieser Arten dar, so dass auch bei Flachenbeanspruchung die Lebensraumfunktionen flr
Greifvogel im 6kologischen Zusammenhang gewahrt bleiben. Nahrungsiberflige und Jagd-
flige im Umfeld des Plangebietes kdnnen auch nach Realisierung des Bebauungsplanes
weiterhin unternommen werden.

Fur die Artengruppe der Fledermause sind keine Totungstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten, da im Plangebiet keine Quartiersstrukturen vorhanden sind. Die
mdoglicherweise in den angrenzenden Siedlungsstrukturen vorkommende Zwergfledermaus
ist als gebaudebewohnende Art nicht betroffen. Die baubedingten Wirkfaktoren wie Larm,
Licht, visuelle Stérungen oder Erschitterungen etc. sind ohne deutlich negativen Einfluss auf
die potenziell vorkommenden Fledermausarten. Anlagebedingt koénnen zusatzliche
Lichtimmissionen auftreten, die eine Nutzung der verbleibenden Jagdhabitate fur Fleder-
mause einschranken kénnen. Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 2 BNatSchG, die zu einer
erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population fuhren, wer-
den nicht prognostiziert. Zerstorungen oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden nicht ausgeltst, da die Saumstrukturen als
Nahrungshabitate im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Insbesondere der Knick
entlang der Bebauung Haempten sowie der Waldbestand werden als Leitlinie fur jagende
und Nahrung suchende Fledermause im Rahmen der Planung gesichert.

Die Beanspruchung der Ruderalflur bedeutet auch einen Verlust von Lebensraumen fiir be-
sonders geschiitzte Kleinsauger, Eidechsen, Schmetterlinge, Insekten, Spinnen u.a. Die Le-
bensraumfunktionen werden durch den Erhalt von Habitaten im Bereich der MaRnahmenfla-
chen und Grinstrukturen im Plangebiet im rdumlichen Zusammenhang gesichert. Im Hinblick
auf eine potenzielle Eignung des Plangebietes als Lebensraum fiir Eidechsen soll die festge-
setzte MalRhahmenflache ,,(C)“ als strukturreicher Lebensraum u.a. fiir diese Arten erhalten
und entwickelt werden. Dazu kénnen Strukturelemente wie Sandlinsen, nahrstoffarme Sub-
strate etc. in Teilbereichen geschaffen werden. Die MaRnahmen fordern auch artenreiche
Vegetationsbestande mit Blihaspekten, die wiederum Lebensraum fir zahlreiche Schmetter-
lings- und Insektenarten sind. Die erganzende Neuschaffung von Trockenstandorten bietet
auch Ansiedlungsmoglichkeiten fir Raupenfutterpflanzen spezialisierter Falterarten. Die
MalRnahmenflache ,(C)“ bildet somit ein wertvolles Ausweich- und Rickzugsquartier fur die
betroffenen Artvorkommen im Gebiet. Im Zusammenhang mit dem angrenzenden Waldbe-
stand im Norden und dem Knick im Osten verbleiben miteinander vernetzte Biotopstrukturen,
die u.a. auch als Lebensrdume der potenziell vorkommenden Blindschleiche und
Waldeidechse genutzt werden kdnnen. Die Mal3nahmenflache ,(E)“ im Suden bildet ein
Ausweichquartier fur die betroffenen Arten der Geholzbestande am Reinbeker Redder und
wird Uber einen neu herzustellenden Gehdlzstreifen als MaRnahmenflache ,(D)* an den
nordlichen Teil angebunden. Unter Beriicksichtigung der dargelegten Vermeidungsmalnah-
men ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten
werden. Eine Ausnahme von den Verboten des 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist voraussichtlich
entbehrlich.
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4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen

Die Sicherung des nérdlichen und stdlichen Teils des Walls mit den gebietstypischen Vege-
tationsstrukturen aus trockenen Ruderalfluren mit Gebiischen als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stellt eine wesentliche Ver-
meidungsmafnahme dar. Die im Nordwesten des Plangebietes auf einer Flache von 0,295
ha festgesetzte MalRnahmenflache ,(C)" und die im Siden festgesetzte MalRnahmenflache
»(E)" dienen dem Erhalt bzw. der Neuschaffung von Biotopstrukturen als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere. Die Flachen werden mit gezielten Pflege- und Entwicklungsmafl3nahmen
SO gestaltet, dass attraktive Lebensraumbedingungen und Ausweichquartiere insbesondere
fur Schmetterlinge, Eidechsen, Insekten- und Spinnenarten, u.a. geschaffen werden (vgl.
Kap. 5.8.4).

Daruber hinaus werden fir den Einzelbaum im Nordwesten und die beiden Knickabschnitte
entlang Haempten Erhaltungsgebote vorgesehen. Der Wald im Norden wird als Flache fir
Wald dargestellt und unter Einhaltung eines Waldrandstreifens von ca. 15 m zur geplanten
Bebauung erhalten.

Zur Kompensation erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen werden durch Begrinungs-
mafnahmen fir das Baugebiet und die Entwicklung 6ffentlicher und privater Grinflachen
neue Biotop- und Habitatstrukturen geschaffen. Dazu z&hlen Anpflanzgebote fur die privaten
Gartenflachen, privaten Griunflachen sowie die Malznahmenflache ,(D)", die Begriinung von
Dachflachen und Tiefgaragen, die Verwendung von Heckenpflanzungen zur Einfriedigung,
die Verwendung standortgerechter, heimischer Laubgehélze und Mindestqualitaten fir
Neupflanzungen (vgl. 8 2 Nummern 13 bis 18). Die MalRnahmen tragen zur Schaffung von
Ersatzlebensraumen im Plangebiet bei und bewirken einen Teilausgleich fur die vorhaben-
bedingten Beeintrachtigungen. Der Verlust des Knicks am Reinbeker Redder wird in Teilen
durch die Neuanlage eines Knicks im Rahmen der ErschlieBungsplanung kompensiert. Der
Stral3enquerschnitt fur die Aufweitung mit Anlage der Linksabbiegespur bericksichtigt west-
lich der Einmindung zwischen Fahrbahn und Rad- / Gehweg eine Flache fir Stral3enbe-
gleitgriin, die fur eine Knickneuanlage auf einer Lange von ca. 70 m vorgesehen ist. Die ca.
4,20 m bis 2,75 m breite FlAche kann wallartig angelegt und mit einem Knick bepflanzt und
gepflegt werden. Ostlich der Einmiindung wird straBenbegleitend ein Anpflanzgebot in der
privaten Grunflache auf 40 m Lange vorgesehen, so dass insgesamt eine knickartige Struk-
tur wieder aufgebaut wird.

Zur Kompensation der verbleibenden Auswirkungen werden externe Maflinahmenflachen
zugeordnet (vgl. Kapitel Nummer 5.8.4).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fir besonders und
streng geschitzte Arten entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden nach 8 44 BNatSchG sind fir die Brutvogel die
gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 BNatSchG einzuhalten. Die Baufeldraumung ist aul3er-
halb der Brutzeit im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzufihren.
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4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

42.7.1 Bestandsbeschreibung

Die Vorhabenflache ist durch das Helms-Museum als Bodendenkmal bewertet worden. Es
handelt sich um eine eisenzeitliche, vorgeschichtliche Siedlung, fir die im Jahr 1993 bei der
Herrichtung des Fliichtlingsdorfes und Abschieben der Humusdecke durch aufgelesene Ke-
ramikscheiben Hinweise gefunden wurden. Uber die Ausdehnung und den Erhaltungszu-
stand der archéologischen Baubefunde liegen derzeit keine Erkenntnisse vor.

Baudenkmale sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Die Parkan-
lage Griines Zentrum Lohbrigge ist als Gartendenkmal klassifiziert.

Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewer-
tung

Unter Berlicksichtigung der in Kap. 4.2.7.3 dargelegten Malinahmen sind keine Auswirkun-
gen zu erwarten.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Das Plangebiet wird als Archaologische Vorbehaltsflache gekennzeichnet. Die Bodendenk-
malpflege wird an den Erschlieungsmaflinahmen beteiligt und kann das Gelande baubeglei-
tend auf archéologische Baubefunde hin kontrollieren. Weitere MalRnahmen sind nicht erfor-
derlich.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

4281 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet Gbernimmt derzeit keine direkten Funktionen fir das Wohnen. Im Osten
schliefdt sich die Wohnbebauung Haempten mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern
an. Sudlich des Reinbeker Redders liegt die GroRwohnsiedlung Lohbriigge Nord. Weiter
Ostlich und westlich bestehen auf der Nordseite des Reinbeker Redders Kleingartenanlagen.

Die Flache am nordlichen Siedlungsrand von Bergedorf leitet landschaftsraumlich mit den
westlich und ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen in die Havighorster
Feldmark Uber. Als Teil der offenen Landschaft tragt das Gebiet zum Landschaftserleben
bei, Ubernimmt aber keine eigenstandigen Naherholungsfunktionen. Vom Reinbeker Redder
und vom Haempten fihren Trampelpfade Uber die Flache, die im Weiteren in einen Tram-
pelpfad minden, der Uber die Ackerflache im Oststeinbeker Gemeindegebiet zu einem Wirt-
schaftsweg weiter nordwestlich fihrt. Die Trampelpfade stellen keine geplante Wegeverbin-
dung dar. Die fuRBlaufige Anbindung an die Havighorster Feldmark erfolgt aul3erhalb des
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Plangebietes Uber den Havighorster Weg 6stlich sowie die StralBen Heidhorst / Am Ohlen-
diek westlich des Plangebietes.

Am Reinbeker Redder ist die strafRenbegleitende Ful3- und Radwegeverbindung auf Hbéhe
des Plangebietes unterbrochen. Ostlich der Einmindung Haempten befinden sich eine sig-
nalgesteuerte FuRgangerquerung und eine Bushaltestelle. Sudlich des Reinbeker Redders
fuhrt eine FuR- und Radwegeverbindung in den Bornmuhlenbach-Griinzug und zum ,Griinen
Zentrum Lohbrigge", das als Parkanlage Bedeutung eines Stadtteilparks und Naherho-
lungsgebietes hat. Die ndrdlich des Reinbeker Redders liegenden Griin- und Freiflachen sind
nicht angebunden.

4.2.82 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der Stadtteil Lohbrtigge wird durch die Neubebauung als Wohnstandort gestarkt. Die Anord-
nung der Bebauungsstruktur und die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen ermoglicht
grine Innenhdfe, so dass eine hohe Aufenthaltsqualitat in den Freirdumen gesichert ist. Fur
die Einfligung der Neubausiedlung in die Umgebung werden pragende und gliedernde Grin-
strukturen erhalten und ein in die Bebauungsstruktur integriertes Freiraumkonzept entwickelt.

Eine wesentliche Zielsetzung ist die Weiterfihrung des sidlich des Reinbeker Redders vor-
handenen Griinzuges nach Norden bis zur offenen Feldmark, die durch die Festsetzung ei-
ner Offentlichen Grunflache und naturschutzfachlichen MalRnahmenflache im Westen gesi-
chert wird. Der ca. 20 m bis 60 m breite Grinraum nimmt im ndrdlichen Teil die vorhandene
Struktur mit dem bewachsenen Wall und Waldbestand auf und schafft somit Mdglichkeiten
fur das Landschaftserleben. Im mittleren und sudlichen Teil sind ein Spiel- und Bolzplatz
vorgesehen. Durch den Griinzug fuhrt eine Wegeverbindung, die an den Reinbeker Redder
und das neue Wohnquartier angebunden ist.

Durch das Abrucken der Bebauung vom Reinbeker Redder wird eine stral3enbegleitende
Grinzone ermdglicht, die die Oberflachenentwasserung aufnimmt und zur Griingestaltung
der Neubebauung beitragt. Die Herstellung einer spateren durchgehenden Geh- und Rad-
verbindung am Reinbeker Redder wird in der ErschlieBungsplanung vorbereitet. Der Stra-
Renquerschnitt ist so bemessen, dass ausreichender Raum fiir die Fiihrung eigenstandiger,
straRenparalleler Geh- und Radwegstreifen vorgesehen ist.

Mit der Neuschaffung des Griinzugs und der Einbindung in das vorhandene Grunflachensys-
tem wird die Versorgung mit wohnungsnahen Erholungsflachen sichergestellt und die Erho-
lungssituation auch der angrenzenden Wohnbevélkerung verbessert.

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die festgesetzte Flache fur Wald, der zu erhaltende Knick und Teile des Walls in der Mal3-
nahmenflache bewirken eine Abschirmung und landschatftliche Einbindung zur vorhandenen
Bebauung.

Zur Durchgriinung des Baugebietes werden differenzierte Griinfestsetzungen und Anpflanz-
gebote getroffen (vgl. Schutzgut Tiere und Pflanzen, Kapitel 4.2.6.3).
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4.3 Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uber-
wachungsmafnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Realisierung einer Wohnbebauung
im Stadtteil Lohbriigge. Das Plangebiet liegt derzeit brach und ist im geltenden Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache und Griunflache dargestellt. Das dem Bebauungsplan zu
Grunde liegende  Funktionskonzept ist im Rahmen eines  stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens entwickelt worden. Bei Nicht-Realisierung der
Planung ist davon auszugehen, dass sich die Umweltsituation nicht wesentlich verandern
wird und sich die Brache weiter entwickelt.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand im Ubergang zur Havighorster Feldmark. Die
Schutzgiter Luft, Boden und Wasser haben eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzgut-
funktionen. In Bezug auf das Schutzgut Klima besteht aufgrund des Vorhandenseins klima-
tisch wirksamer Vegetationsstrukturen und der Ubergangslage zur freien Landschaft eine
klimadkologische Bedeutung fir die Entlastung der angrenzenden Siedlungsrdaume. Das
Schutzgut Landschaftsbild wird durch Wald- und Gehoélzstrukturen gepragt. Innerhalb der
Siedlungsstruktur am Reinbeker Redder bildet die Freiflache mit der westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache eine landschaftliche Z&sur, die sich im Stden im Bereich des
sogenannten Griinen Zentrums Lohbriigge fortsetzt. Die vorkommenden Ruderal- und Ge-
hélzbiotope sind wertvolle Lebensrdume und haben eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Die Knicks am Reinbeker Redder und an der Ostseite des Plangebietes
sowie der als sonstiger Trocken- und Halbtrockenrasen entwickelte Teil der Brachflache sind
geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG. Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
ist die Bewertung der Vorhabenflache als Bodendenkmal relevant. In Bezug auf das Schutz-
gut Mensch sind die Verkehrslarmbelastungen der Hauptverkehrsstrale Reinbeker Redder
sowie Naherholungsfunktionen mit Anbindung an bestehende Griinztige beachtlich.

Abwagungsrelevante Kenntnislicken bestehen nicht. Ein gesondertes Monitoring zu den
Planfolgen ist nicht erforderlich. Besondere Uberwachungsmalnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Die Planung hat folgende Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter:

Das Schutzgut Boden ist durch die Zwischennutzung als Flichtlingsdorf und eingebrachte
Auffillungen vorbelastet. Mit Umsetzung der Planung findet eine Unterbauung durch Tiefga-
ragen und Bodenversiegelung durch Neunutzungen statt. Eine Minderung wird durch den
Erhalt offener Bodenflachen in den &ffentlichen Griunflachen und der MalRnahmenflache er-
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reicht. Das verbleibende Defizit wird durch die Extensivierung der Bodennutzung in externen
Ausgleichsflachen kompensiert.

Aufgrund der Neuversiegelung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser Auswirkungen durch
eine verminderte Grundwasserneubildung und einen erhéhten Oberflachenwasserabfluss.
Das Oberflachenentwéasserungskonzept sieht die Rickhaltung im Gebiet vor, so dass die
Eingriffe in das Schutzgut Wasser gemindert werden.

In Bezug auf die Schutzgiter Luft und Klima werden die klimatischen Ausgleichsfunktionen
durch den weitgehenden Erhalt des Waldes und die Entwicklung eines Griinzuges im Wes-
ten des Plangebietes gesichert. Die festgesetzten MalRnahmen zur Durchgriinung der Bau-
gebiete tragen zur kleinklimatischen Verbesserung bei.

Das Schutzgut Landschaftshild wird durch den Erhalt und die Entwicklung von Grinstruktu-
ren positiv beeinflusst. Mit der Neuanlage des Grinzuges, der Funktionen fir die Naherho-
lung, das Landschaftserleben und den Biotopverbund Gbernimmt, werden das Griunflachen-
system insgesamt gestarkt und die Ubergeordneten Planungsziele umgesetzt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden durch den Erhalt und die Entwick-
lung der gebietstypischen Vegetationsstrukturen in drei festgesetzten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Westen des Plangebie-
tes vermieden. Der weitgehende Walderhalt unter Beriicksichtigung ausreichender Schutz-
abstande zur Neubebauung und das Erhaltungsgebot fiir den Knick entlang Haempten stel-
len MinderungsmalRnahmen dar. Die erschlieBungsbedingte Enthahme des Knicks am Rein-
beker Redder wird in Teilen durch die Neuschaffung von knickartigen Gehdlzen in einer fest-
gesetzten Straf3enverkehrsflache und einem stral3enparallelen Anpflanzgebot in einer priva-
ten Grinflache ausgeglichen.

Folgende Ausgleichsmalinahmen werden aul3erhalb von Hamburg durchgefiihrt, da die Pru-
fung ergeben hat, dass innerhalb von Hamburg keine geeigneten Flachen zur Verfligung
stehen:

e Der verbleibende Knickverlust wird in einer externen Ausgleichsflache in der schles-
wig-holsteinischen Vorgeest kompensiert.

o Fir den Waldverlust wird eine Aufforstungsflache analog § 6 Abs. (1a) Nr. 1 Lan-
deswaldgesetz in der schleswig-holsteinischen Vorgeest gesichert (und mit geeigne-
ten Forstpflanzen fachgerecht hergerichtet und gepflegt).

e Fir die Inanspruchnahme des Trockenrasenbiotops wird eine Ersatzflache in der
schleswig-holsteinischen Geest zugeordnet.

e Durch die Neuschaffung von Biotopen im Plangebiet bzw. durch Anpflanzgebote kon-
nen in Teilen Ausgleichslebensrdume fir Pflanzen und Tiere entwickelt werden. Die
verbleibenden Defizite durch die Uberbauung von Ruderal- und Geholzbiotopen wer-
den in einer externen Ausgleichsflache in der schleswig-holsteinischen Geest kom-
pensiert.
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In Bezug auf den Artenschutz werden negative Planfolgen fir besonders oder streng ge-
schitzte Tierarten und damit das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG
durch entsprechende Mal3nahmen wirksam ausgeschlossen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter entstehen bei Berlicksichtigung einer ar-
chéaologischen Baubegleitung im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten keine erheblichen oder
nachhaltigen Auswirkungen.

Fur das Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit werden keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen hervorgerufen. Die Belastungen durch Verkehrslarm werden
durch Larmschutzmal3nahmen minimiert, so dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet
sind. Die Lage des Bolzplatzes wurde so optimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Larm mehr entstehen. Die geplanten fu3laufigen Anbindungen an den Grinzug im
Westen ermoglichen attraktive Erholungsnutzungen.

Unter Berilcksichtigung der Planausweisungen des Bebauungsplans mit den externen Aus-
gleichsmalinahmen werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu wertenden um-
weltrelevanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern verblei-
ben.

5 Planinhalt und Abwagung

Zur Vorbereitung der Gebietsentwicklung wurde entsprechend der planerischen Zielsetzun-
gen im Jahr 2014 ein stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachterverfahren durchge-
fuhrt.

Das stadtebaulich-landschaftsplanerische Konzept des Siegerentwurfes stellt die Grundlage
fur den Bebauungsplan dar (vgl. Anlage 2).

Das ErschlieBungskonzept sieht eine neue Einmindung an den Reinbeker Redder vor, die
die bisherige Einmiindung der StraRe Haempten ersetzt. Die neue Stral3e fuhrt zentral durch
das Neubaugebiet und bindet im Nordosten an die vorhandene StraRe Haempten an, so
dass das Bestandsgebiet Gber die neue Zufahrt erschlossen wird.

Die Bebauungsstruktur ist durch eine drei- bis viergeschossige Bebauung mit Staffelge-
schossen und eine kleinteilige Gliederung gekennzeichnet. Durch die Gebaudestellungen
entstehen mehrere Innenhéfe, die neben der fuBlaufigen GebaudeerschlielBung als gemein-
same Aufenthaltsbereiche und wohnungsnahe Spielflachen dienen. Die privaten Stellplatze
sollen in Tiefgaragen untergebracht werden. Die Integration von oberirdischen Stellplatzan-
lagen in die Freiflachengestaltung ist damit nicht erforderlich. Durch eine lockere Bebau-
ungsstruktur im Norden wird ein Ubergang zu dem angrenzenden kleinen Wald geschaffen.
Im Stden schaffen langere Gebaude eine Raumkante und damit auch eine Abgrenzung zum
Reinbeker Redder. Mit dem Abriicken der Bebauung vom Reinbeker Redder werden die
Larmbelastungen im Vergleich zu einer strallennahen Bebauung reduziert.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt weitestgehend oberirdisch. Die Unterbringung von Re-
genrickhalteanlagen ist im Wesentlichen im Bereich zwischen Reinbeker Redder und Be-
bauung vorgesehen.
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Die pragenden Landschaftselemente sind in ein Freiraumkonzept mit 6ffentlichen und priva-
ten Grinrdumen integriert worden. Mit der Anlage einer offentlichen Grinflache im Westen
der Bebauung wird eine Vernetzung des stdwestlich des Reinbeker Redders gelegenen
Griunzuges ,Griines Zentrum Lohbrigge” mit dem Landschaftsraum der Havighorster Feld-
mark nordlich des Reinbeker Redders erzielt. Im Norden fihrt der Griinzug auf den vorhan-
denen Wald. Im Osten bleibt der Knick bis auf den Stralendurchbruch erhalten. Im Siden
wird der Knick aufgrund der erforderlichen StrallenbaumalRnahmen zunéchst bis auf eine
kurze Restlange abgetragen. Durch die geplante Neuanlage eines stralenbegleitenden
Knicks und eines Geholzstreifen werden auch im Suden pragende Grinstrukturen wieder
hergestellt. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind neben Wegen ein Kinderspielplatz und
ein Bolzplatz vorgesehen. Der nordliche Teil des im Westen gelegenen Walls sowie Flachen
westlich und sudlich des geplanten Bolzplatzes werden der Entwicklung von Natur und
Landschaft vorbehalten.

5.1 Allgemeine Wohngebiete

Art der baulichen Nutzung

Alle im Geltungsbereich geplanten Baugebiete werden als allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. Dies entspricht dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines neuen Wohngebietes zu schaffen. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
beinhaltet grundsatzlich die Méglichkeit, neben Wohngebauden einzelne wohnvertragliche
z.B. gewerbliche oder soziale Nutzungen zu integrieren. Hierdurch wird fir zukUnftige Ent-
wicklungen ein angemessener Spielraum entsprechend den Maoglichkeiten der der BauNVO
hinsichtlich der Art der Nutzung gegeben.

Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der Nutzung orientieren sich an dem Ergebnis des stadtebau-
lich-landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens. Das Ergebnis des Gutachterverfahrens
sieht eine Uberwiegend dreigeschossige Bebauung mit zusatzlichen zuriickgesetzten obers-
ten Geschossen (Staffelgeschosse) vor. Lediglich in der ostlichen Gberbaubaren Grund-
stiicksflache des allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist ein Wohnhaus vorgesehen, das Uber
der dritten Geschossebene kein weiteres Geschoss erhélt. Fur dieses dreigeschossige Ge-
baude und die beiden zum Reinbeker Redder ausgerichteten viergeschossigen Baukdrper
wurde dabei vorgesehen, dass das oberste Geschoss jeweils als Staffelgeschoss mit einen
Umfang ausgebildet wird, nach dem es gemall Hamburger Bauordnung (HBauO) als Vollge-
schoss gilt.

In der Planzeichnung werden die maximal zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. Fir die in
der Planzeichnung mit einem (,A“) gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiucksflachen
wird in 8 2 Nummer 1 zusatzlich festgesetzt:

In den mit ,(A)“ bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen muss die Geschossfla-
che des obersten Geschosses jeweils weniger als 80 vom Hundert (v.H.) der Geschoss-
flache des darunterliegenden Geschosses betragen.
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Damit kdnnen hier zurtickgesetzte Geschosse entstehen, die bauordnungsrechtlich Vollge-
schosse sind. Hierdurch wird erreicht, dass im Sinne der Ziele des Bebauungsplanes nen-
nenswert neue Wohnflachen geschaffen werden und dennoch die optische Wirkung der Ge-
baude durch eine erkennbare Riickstaffelung gemildert wird.

Auf den Ubrigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen oberhalb des dritten Geschosses
als vierte Geschossebene nur zuriickgesetzte Geschosse errichtet werden, die geman
HBauO keine Vollgeschosse sind.

Damit in dem Plangebiet durchgangig Gebaudekubaturen entstehen, die der Idee des Wett-
bewerbsergebnisses entsprechen, werden fir alle allgemeinen Wohngebiete Flachdacher
festgesetzt.

Zusatzlich zu der Geschossigkeit wird die Hohe der Gebédude durch maximale Gebaudeho-
hen von 13,5 m festgesetzt. Fur die 0Ostliche traufstandige Uberbaubare Grundstiicksflache
im Wohngebiet WA 4 soll ein Gebaude mit insgesamt hdchstens drei Geschossen entstehen.
Daher wird dort eine Gebaudehdhe von maximal 10,5 m festgesetzt. Diese Gebaudehdhen-
festsetzungen zusammen mit den Geschossigkeiten und den besonderen Festsetzungen zu
den zurlckgesetzten obersten Geschossen gewahrleisten eine einheitliche Hohenentwick-
lung unter Berlcksichtigung der baulichen Dichte und nehmen Bezug auf die bestehende
stadtebauliche Umgebung: Entlang des Reinbeker Redders wird die Hohenentwicklung be-
reits bestehender viergeschossiger Gebaude somit auch ndrdlich des Reinbeker Redders
fortgefihrt (vgl. Kapitel 3.4). Mit der Begrenzung eines Gebaudekérpers auf 10,5 m an der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird dessen traufstandiger Ausrichtung zum 6stlich be-
nachbarten Wohngebiet Rechnung getragen. Wegen der langen Fassadenseite dieser Uber-
baubaren Flache wird die mégliche Hohenentwicklung hier um ein Geschoss niedriger ge-
plant als die ebenfalls an der Grenze des Geltungsbereichs sonst geplanten giebelstéandigen
Baukorper. Als untere Bezugshohe gilt das jeweilige Niveau der Stralenverkehrsflache.

Fur die Riegelbebauung entlang des Reinbeker Redders wird zur Sicherung einer larmab-
schirmenden Wirkung fir die ndrdlich hiervon liegenden Bereiche eine Mindestgebaudehdhe
von 12 Metern festgesetzt (s. a. Kapitel 5.4)

Fir Gebaude werden technische Aufbauten wie z.B. Fahrstuhlschachte, Schornsteine oder
Luftungsanlagen erforderlich, die Uber die Dacher hinausragen. Fir sie kann die festgesetzte
Gebaudehthe gemal: 8 2 Nummer 3 in folgendem Umfang tberschritten werden:

Die festgesetzte Geb&dudehothe darf fur technische Aufbauten (zum Beispiel Fahrstuhl-
schachte) auf einer Flache von héchstens 30 v.H. der jeweiligen Dachflachen um bis zu
1 m dberschritten werden.

Da die technischen Aufbauten gegeniiber dem Gebaude aufgrund der Flachenbegrenzung
deutlich untergeordnet sind, wird das Hohenprofil der zukinftigen Bebauung nicht wesentlich
verandert.

Fir die Wohngebiete werden einheitlich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Diese Werte entsprechen der Obergrenze des
§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) fur allgemeine Wohnge-
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biete. Die Begrenzung stellt sicher, dass an diesem Standort am Stadtrand vor dem Hinter-
grund der Schaffung von Wohnraum und dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden gleichzeitig ein noch vertragliches Mal3 der baulichen Dichte erreicht wird. Diese
Verdichtung entspricht zum Teil der vorhandenen Dichte in den sudlich des Reinbeker Red-
ders anschlieRenden Bestandsquartieren, so dass sie trotz einer geringeren baulichen Dich-
te des Ostlichen benachbarten Einfamilienhausgebietes vor dem Hintergrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum gerechtfertigt ist.

Aufgrund der gemald stadtebaulichem Konzept vorgesehenen vergleichsweise hohen Ver-
dichtung insbesondere in den sidlichen Wohngebieten des Geltungsbereichs, einer zum Teill
rickwartigen Bebauung mit entsprechenden Anforderungen an Privatwege und Feuerwehr-
zufahrten sowie der Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen wird eine begrenzte Uber-
schreitung gemafl § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO fir die in Satz 1 genannten Nutzungen
(z.B. Nebengebaude, Spielplatze, Wege, Tiefgaragen, Fahrradabstellanlagen) erforderlich.
Hiervon ausgenommen ist das allgemeine Wohngebiet WA 3 fur das im Ubergang zur offe-
nen Landschaft gréRere unbebaute Flachen vorgesehen sind. Gemar § 2 Nummer 2 gilt:

In den allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des mit ,WA 3" bezeichneten allgemei-
nen Wohngebiets kann die festgesetzte Grundflachenzahl fur Nutzungen nach § 19 Ab-
satz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine aus Ein-
zelgebauden bestehende Bebauung mit Grenzabstanden und maximalen Gebaudelangen
von 50 m zu gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Sie orientie-
ren sich an dem im Funktionsplan (s. Anlage 2) dargestellten Bebauungskonzept. Sie greifen
damit wichtige stadtebaulich-strukturelle Elemente des Siegerentwurfes aus dem Gutachter-
verfahren wie die Tiefe der Geb&ude sowie die Ausbildung eines stadtischen Stralenraumes
mit Baufluchten entlang der Planstrall3e und einer eher offenen Struktur zur Verzahnung mit
den offentlichen GriinrAumen Richtung Norden und Westen sowie zum Bestand im Osten
auf. Die zwischen den tberbaubaren Grundstticksflachen gewahlten Abstande gewahrleisten
stadtebauliche Mindestabstande von in der Regel 8 oder 9 Metern. Zur 6ffentlichen Griunfla-
che im Westen sowie zwischen der massiveren viergeschossigen Riegelbebauung im Siden
und den nérdlich hiervon liegenden tberbaubaren Grundsticksflachen werden mit 9 Metern
etwas gréRere Mindestabstande gesichert. In der ndrdlichen Baureihe sieht der Funktions-
plan aufgrund einer Tiefgaragenzufahrt zwischen zwei Wohnhausern einen etwas grof3eren
Abstand vor, der im Bebauungsplan mit einem Mindestabstand 11 Metern bericksichtigt
wird.

Bei vollstandiger Ausnutzung der festgesetzten Abstdnde der baukorperahnlichen Festset-
zungen und in Abhangigkeit der Ausfiihrungsplanung der zuriickgesetzten Geschosse kénn-
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ten gegebenenfalls Unterschreitungen der Abstandsflachen nach HBauO entstehen. Die
baukoérperahnlichen Festsetzungen sind hier jedoch nicht als zwingende Festsetzungen zu
verstehen, die eine Unterschreitung der Abstandsflachen der HBauO ermdglichen sollen.
Abstandsflachen stellen ein wichtiges Kriterium zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse
dar und fir diesen Standort sind keine gewichtigen anderen stadtebaulichen Belange vor-
handen, die eine Unterschreitung der Abstandsflachen begriinden wirden. Im Rahmen der
Bauantragsverfahren sind somit die Abstandsflachen gema HBauO unabhangig von den
festgesetzten Baugrenzen einzuhalten.

Die festgesetzten Tiefen der einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglicht einen
gewissen Spielraum fir die hochbauliche Ausgestaltung der Gebaude, ohne das stadtebauli-
che Gesamtkonzept zu verlassen.

In der nordlichen Baureihe, dem allgemeinen Wohngebiet WA 3, werden funf einzelne tber-
baubare Grundstiicksflachen mit Gebaudetiefen von 15,5, 17,75, 21,16,4 und 26,4 Metern
festgesetzt, mit denen die hier vergleichsweise lockere Bebauung mit mehreren Durchbli-
cken zu dem ndrdlich angrenzenden kleinen Wald gesichert wird. Die unterschiedlichen sehr
detailliert festgesetzten Gebaudetiefen ergeben sich aus den Anforderungen an den Wald-
abstand und die stadtebaulich gewlinschte Staffelung. Im Westen wird durch eine Drehung
der Baukorper eine private nicht tGberbaubare Flache gesichert, die fur private Freiflachen-
nutzungen zur Verfligung steht.

Im mittleren Bereich werden teilweise etwas gréRere Uberbaubare Grundstiicksflachen fest-
gesetzt, die mehrere gemal derzeitigem Bebauungskonzept vorgesehene Gebaude umfas-
sen. Hierdurch soll fuir die konkrete Ausgestaltung und Anordnung im Zuge der spateren Ge-
baudeplanung etwas mehr Spielraum gegeben werden. Mit der Anordnung der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, W 2 und W 4 wird die ge-
maf stadtebaulichem Konzept vorgesehene Blockrandstruktur mit Bildung von Innenhofbe-
reichen bertcksichtigt. Die vorgesehene gemeinschaftliche Nutzung der Innenhéfe wird
durch Festsetzung von Gemeinschaftskinderspiel- und Freizeitflachen gesichert. Gebaude
und gebaudeahnliche Anlagen sind hier auch als Nebenanlagen unzulassig. (vgl. Kapitel 5.3)

Die Baugrenzen reichen im in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Abschnitt der Planstral3e bis
an den offentlichen StraRenraum heran, so dass die Gebaude hier direkt an den zukiinftigen
Gehwegen errichtet werden konnen. Bei etwas geringeren Geb&udetiefen von maximal
14,5 Metern lassen die Baugrenzen auch die Mdglichkeit zu, etwas vom 6ffentlichen Stra-
Benraum abzurticken. Durch die geringe Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen wer-
den die gemanR stadtebaulichem Konzept vorgesehenen pradgenden Raumkanten in diesem
StralRenabschnitt gesichert. Eine ahnliche Begrenzung des Strallenraums erfolgt in dem
StralRenabschnitt in Richtung Osten zum bestehenden Wohngebiet hin (Sidseite). Hier ist
eine Unterbrechung der berbaubaren Flachen entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs
festgesetzt, womit Bezug auf die einzelnen Baukorper des Bestandes Haempten dstlich des
Plangebiets genommen wird. Vergleichbares gilt fur die Baukérper von maximal 15,5 Meter
Tiefe am offentlichen Spielplatz, um hier den Bezug zu den westlichen Freirdumen und die
Durchlassigkeit des Quartiers zu gewdhrleisten. Mit einer maximalen Tiefe von 15,5 Metern
wird hier ein etwas grof3erer Spielraum als fir die an die geplante StraRe angrenzenden Ge-
baude gegeben. Fir diese wird zur Sicherung der Raumkante entlang der Stral3e mit einer
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maximalen Tiefe von 14,5 Metern etwas weniger Spielraum gegenuber der gemaf Funkti-
onsplan vorgesehenen Gebaudetiefe gegeben. Gleichzeitig wird mit dieser geringeren Tiefe
der uberbaubaren Flachen ein Mindestabstand von 8 Metern zwischen den Geb&uden ent-
lang des Nord-Sud verlaufenden StraRenabschnittes und den jeweils westlich und 6stlich
benachbarten Uberbaubaren Grundstiicksflachen gesichert. Die Uberbaubare Grundstiicks-
flache im Nordwesten des allgemeinen Wohngebietes WA 2 erhélt mit 15,1 Metern eine et-
was geringere Tiefe als 15,5 Meter, um im Bereich des geplanten Gehrechtes einen Min-
destabstand von 8 Metern zu der nordlich hiervon liegenden Uberbaubaren Grundstiucksfla-
che zu sichern. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Nordosten des allgemeinen Wohn-
gebietes WA 4 erhélt eine Tiefe von 14,5 Metern um einen Mindestabstand von 8 Metern zu
der sudlich angrenzenden Uberbaubaren Grundstiicksflache einzuhalten.

Die 6stliche tUberbaubare Grundstiicksflache des WA 4 sichert entlang der bestehenden Be-
bauung Haempten einen einzelnen und um ein Geschoss niedrigeren Baukdrper von maxi-
mal 15,5 Metern Tiefe. Zusammen mit der als Hochstmal? festgesetzten Gebaudehéhe wird
durch den Einzelbaukérper ein stadtebaulicher Ubergang vom Bestand im Osten (auRerhalb
des Geltungsbereichs) zu einer wesentlich héheren baulichen Dichte im Neubaugebiet si-
chergestellt.

Die zum Reinbeker Redder liegenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Tiefe von
maximal 14 Metern im Gebiet WA 1 und Stiden des WA 4 orientieren sich wiederum eng an
den geplanten Gebauden. Die Entstehung durchgehender Gebaude ist hier auch im Hinblick
auf eine Abschirmung des Verkehrslarms fur die rickwartigen Bereiche sinnvoll und wird
durch die Festsetzung als Larmschutzbebauung mit einer Mindesthéhe von 12 m in § 2
Nummer 10 gesichert (vgl. auch Kapitel 5.4)

Da sich die Baugrenzen eng an den gemal} Funktionsplan vorgesehenen Gebauden orien-
tieren, ohne die Flachen fiir Terrassen und Tiefgaragen einzuschlie3en, wird fir diese bauli-
chen Anlagen eine Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen. Gemal § 2 Nummer 4 gilt:

Tiefgaragen einschlieBlich Zufahrten, Terrassen und Fluchttreppen sind auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Tiefgaragen auf3erhalb von Baugrenzen miissen einen Mindestab-
stand von 4 m zur Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung von Knicks haben.

Zudem koénnen die Baugrenzen durch Balkone und Zugangstreppen um bis zu 2,50 Metern
uberschritten werden, sofern diese Uberschreitungen nicht in den Bereich festgesetzter
StralR3enverkehrsflachen oder Flachen fur Gehrechte liegen. Gemaf 8 2 Nummer 5 gilt:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Zugangstreppen zu den Erdge-
schosswohnungen bis zu 2,5 m ist auf3erhalb der Stral3enverkehrsflachen und Flachen
mit Gehrechten zuldssig.
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5.2 Verkehrsflachen

5.2.1 AuRere ErschlieRung

Die aul3ere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Stral3e Reinbeker Redder, der
Teil des HauptverkehrsstraRennetzes ist und die B 5 mit der K 80 Richtung Reinbek verbin-
det. FUr die Anbindung der im Plangebiet neu herzustellenden ErschlieBungsstral3e ist ein
neuer Knotenpunkt mit dem Reinbeker Redder herzustellen. Die bisherige Anbindung der
Stralle Haempten an den Reinbeker Redder wird in diesem Zuge fir den Kfz-Verkehr aufge-
hoben. Die neu geplante Einmiindung liegt ca. 60 m westlich der bisherigen Einmindung der
StralRe Haempten.

Die grundsatzlichen Ausbau-Anforderungen, die fur eine verkehrsgerechte Abwicklung der
Verkehre am neuen Knotenpunkte erforderlich sind, wurden in einer verkehrstechnischen
Untersuchung ermittelt. Sie basieren auf einer im Rahmen dieses Gutachtens erstellten Ver-
kehrsprognose. Dabei wurden neben einem allgemeinen Anstieg des Kfz-Verkehrs auch der
zusatzliche Verkehr aus dem Bebauungsplan Lohbrigge 89 berlcksichtigt. Zudem wurde in
dem Gutachten der Verkehr aus dem in Planung befindlichen Wohngebiet ,Tienrade” (Be-
bauungsplan Lohbriigge 92) prognostiziert, das weiter ostlich am Reinbeker Redder liegt.
Fur den Prognosehorizont 2025/30 wurde fir den Reinbeker Redder westlich des Bebau-
ungsplanes eine Belastung von ca. 20.000 Kfz in 24 Stunden ermittelt. Der aus dem Neu-
baugebiet resultierende Neuverkehr wird mit rund 885 Kfz pro Tag und der aus dem Bestand
der Stral3e Haempten resultierende Verkehr mit rund 190 Kfz pro Tag prognostiziert. In der
Morgenspitzenstunde werden fir den neuen Knotenpunkt etwa 80 abflieRende und etwa 16
zuflieRende Kfz pro Stunde prognostiziert, die zu knapp 20% aus dem Bestandgebiet und zu
rund 80 % aus dem Neubaugebiet resultierten. Gemaf den Ergebnissen der Verkehrsunter-
suchung ist ein Ausbau des Knotenpunktes mit einer Linksabbiegespur ohne Lichtsignalan-
lage (Ampel) firr diese Verkehrsmengen ausreichend leistungsfahig.

Auf dieser Grundlage wurde eine Vorplanung fiir den Knotenausbau erstellt. Zur sicheren
Abwicklung des aus dem Neubaugebiet kommenden Ful3- und Radverkehrs soll eine zusatz-
liche FuRgangerbedarfsampel direkt am neuen Knotenpunkt errichtet werden. Die weiter
Ostlich bereits vorhandene FuRRgangerbedarfsampel soll erhalten blieben, um eine sichere
Querungsmaoglichkeit des Reinbeker Redders im Bereich der dort vorhanden Bushaltestellen
und eine direkte Anbindung an den zukiinftig als Ful3- und Radweg vorgesehenen stdlichen
Abschnitt der vorhandenen StralRe Haempten zu erhalten.

Fur die Herstellung der Linksabbiegespur wird eine Aufweitung der derzeitigen Fahrbahnfla-
chenflache Richtung Norden um ca. 3,00 Meter erforderlich. Inklusiver der Flachen fir Geh-
und Radwege, Sicherheitsstreifen und die Wiederanlage eines Knicks wird die Strafl3enver-
kehrsflache um rund 4,5 bis rund 11 m erweitert. Die neu festgesetzte Stralenverkehrsflache
ermdglicht folgendes Profil des Reinbeker Redder:
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Ostlich der neuen Einmindung
e ~6,50 Meter vorhandene Fahrbahnbreite
e 0,00 bis 3,00 Meter Verbreiterung fur Linksabbiegespur
e 1,15 Meter Sicherheitsstreifen

o 1,50 Meter Radweg (spaterer Ausbau)

2,25 Meter Gehweg einschlief3lich 0,25 m Randstreifen fir Randeinfassungen
westlich der neuen Einmindung

e ~6,50 Meter vorhandene Fahrbahnbreite

e 0,00 bis 3,00 Meter Verbreiterung fur Linksabbiegespur

e 0,65 Meter Rand- / Sicherheitsstreifen

o ~2,75 bis ~4,25 Meter Grunstreifen vorhanden und neu wiederhergestellt.

e 1,75 Meter Radweg (spaterer Ausbau) einschlie3lich 0,25 Meter Randstreifen fir
Randeinfassungen

o 2,25 Meter Gehweg einschlie3lich 0,25 Meter Randstreifen fiir Randeinfassungen

Die Aufweitung soll ausschliel3lich auf der Nordseite der vorhandenen Fahrbahn des Rein-
beker Redders erfolgen, so dass der sudlich an die Fahrbahnen bzw. den begleitenden
Gehweg angrenzende Knick sowie die sludlich des Knicks verlaufende Fahrbahn des Rein-
beker Redders unverandert bleiben. Lediglich fiir die geplante zusatzliche Ful3gangerbe-
darfsampel werden flr die Zuwegung bauliche MaRhahmen und ein Knickdurchbruch erfor-
derlich. Dieser Teilbereich liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Auf der Nordseite der Fahrbahnen wird entlang des Plangebiets wegen der erforderlichen
Fahrbahnaufweitung der dort vorhandene Knick zu entfernen sein. Dieser Knick liegt auf ei-
ner Boschung in geringem Abstand zur derzeitigen Fahrbahn und ist in der Planzeichnung
als gesetzlich geschiitztes Biotop nachrichtlich ibernommen. Um die Redderstruktur entlang
des Reinbeker Redders wieder herzustellen, soll innerhalb der festgesetzten Stral3enver-
kehrsflache westlich der neuen Einmindung und noérdlich der neuen Fahrbahn ein neuer
Knick angelegt werden. Ostlich der Einmindung wird die straBenbegleitende Griinkulisse
durch ein Anpflanzgebot auf der privaten Grinflache (vgl. Kapitel 5.8.2) gesichert, um hier
eine kurze und Ubersichtliche Verbindung zwischen der Bushaltestelle dstlich des Geltungs-
bereichs und der neu zu erstellenden FuRgangerbedarfsampel sowie dem Neubaugebiet zu
erhalten.

Die 3 m breite Pflanzflache auf der privaten Grinflache erstreckt sich entlang der StraRen-
begrenzungslinie auf einer Lange von ca. 40 m auf der Boschung des geplanten Regenrick-
haltebeckens. Die Bepflanzung wirkt in den StraRenraum und ist mehrstufig aus Baumen
und Geholzen aufzubauen, so dass eine stabile Griinkulisse entsteht die freiraum-
gestalterisch das lineare Geholzelement der historischen Redder-Strukturen aufnimmt. Die
Neuanlage eines Knick ist aus Platz- und Héhengriinden vor dem Hintergrund der verkehrli-
chen Anforderungen (Einsehbarkeit, Wegeoptimierung vor allem fiir die FuRganger) und der
Hohenverhéltnisse der privaten Regenruckhaltebecken (Béschung) nicht mdglich. Dennoch

43



wird davon ausgegangen, dass das neue lineare Gehdlz neben der gestalterischen Funktion
die 6kologische und naturschutzfachliche Wertigkeit eines Knicks erfillt, so dass eine Bilan-
zierung als Knickausgleich als angemessen angesehen wird. Die Anordnung auf dem priva-
ten Grundstick wird gewahlt, weil der Gehdlzstreifen zum Teil innerhalb der Béschung des
RRHB liegt und die Gehdlzpflege in Zusammenhang mit den Wartungs- und Pflegearbeiten
der Regenrickhaltung zu sehen ist.

Aus Richtung Osten kommend endet der stra3enbegleitende Gehweg entlang der Nordseite
des Reinbeker Redders derzeit an der bisherigen Einmindung der Stralle Haempten. Ein
gesonderter Radweg besteht hier nicht. Die im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enver-
kehrsflachen bertcksichtigen die erforderlichen Flachen fir die Neuanlage eines bis zur
westlichen Grenze des Geltungsbereichs (Landesgrenze) reichenden Geh- und Radweges.
Im Zuge der Realisierung der ErschlieRungsanlagen fir das Neubaugebiet soll der Gehweg
(Radfahrer frei) zunéchst bis zu der neu geplanten Einmiindung angelegt werden. In diesem
Abschnitt soll er angrenzend an die Fahrbahn verlaufen.

Westlich der neuen Einmindung soll angrenzend an die neue Fahrbahn des Reinbeker
Redders der neu anzulegende Knick verlaufen. Die fur einen Geh- und Radweg erforderli-
chen Flachen werden hier ndrdlich des Knicks bertcksichtigt. Damit erfolgt eine planungs-
rechtliche Sicherung fur einen eventuellen spateren durchgéngigen Ausbau eines Geh- und
Radweges entlang des Reinbeker Redders. Die berlicksichtigte Flache fiur den Rad- und
FuRweg kann fur die Anbindung der geplanten o6ffentlichen Grinflache mit Bolzplatz und
Spielplatz bereits unabh&ngig von einer ggf. langfristigen Weiterfilhrung nach Westen herge-
stellt werden. Hierliber ist im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Freiflachenplanung
zu entscheiden.

5.2.2 Innere ErschlieBung
PlanstralRe

Die offentliche ErschlieRung des Neubaugebiets erfolgt tUber eine neu herzustellende Stral3e,
die im Nordosten an die vorhandene Stral3e Haempten anbindet.

Fur die PlanstraRe wird eine StralRenverkehrsflache festgesetzt, die in dem Nord-Sid-
verlaufenden Abschnitt eine Breite von 15,5 Metern und dem Ost-West-verlaufenden Ab-
schnitt von 17,90 Metern hat. Die Vorplanung zur Straf3enerschlielBung sehen Querschnitte
mit einer 5,50 Meter breiten Fahrbahn, einem beidseitigen Parkstreifen von 2,10 Metern plus
0,65 Metern Sicherheitsstreifen (Langsaufstellung) bzw. 4,35 Metern plus 0,75 Metern Uber-
hang/Sicherheitsstreifen (Senkrechtaufstellung) und beidseitigen Gehwegen von 2,00 Metern
sowie Randstreifen flir Randeinfassungen von 0,25 Metern vor. Die geplanten Querschnitte
sind in dem Funktionsplan dargestellt (siehe Anlage 2).

Offentliche Parkplatze

Durch die Bereitstellung von offentlichen Parkplatzen entlang der Planstra3e wird fir Besu-
cher ein ausreichendes Parkplatzangebot geschaffen. Innerhalb der 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflache werden 0,2 Parkplatze je Wohneinheit realisiert. In dem gleichzeitig zum Bebau-
ungsplan entwickelten Funktionsplan (vgl. Anlage 2) sind ausgehend von insgesamt 197
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Wohnungen 39 Parkplatze bertcksichtigt worden. Des Weiteren sind in dem Funktionsplan
bereits mogliche Standorte fur 6ffentliche Fahrradparklatze entlang der ErschlieBungsstralle
dargestellt.

Neben den offentlichen Parkplatzen sind auf den jeweiligen Grundstiicken private Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Fahrradstellplatze herzustellen (vgl. Kapitel 5.3).

Wendeanlage

Am Ende der Planstraf3e sichert die festgesetzte Verkehrsflache eine Zwischenwendeanla-
ge. Mit der Wendeanlage kann der auf das Neubaugebiet bezogene Verkehr vollstandig in-
nerhalb des Neubaugebietes abgewickelt werden, so dass eine wesentliche Beeintrachti-
gung des vorhandenen Wohngebiets durch ein neues Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten
ist. Der Durchmesser ist mit maximal 22,2 Metern festgesetzt und kann damit eine Wendean-
lage zuziglich Gehweg aufnehmen, die entsprechend den zu erwartenden verkehrlichen
Anforderungen das Wenden von drei-achsigen Fahrzeugen der Millabfuhr und Lastwagen
ermdglicht.

Im Rahmen der Planaufstellung wurden verschiedene Moglichkeiten flr die genaue Lage
und GroRe der Wendeanlage geprift. Die dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Variante
bertcksichtigt eine Wendeanlage, die auch ein Wenden dreiachsiger Fahrzeuge erméglicht.
Far Mullfahrzeuge wird jedoch auch weiterhin fir die Entsorgung der Bestandsbebauung
eine Durchfahrt bis ans Ende der vorhandenen Stral3e Haempten erforderlich sein.

Die bertcksichtigte Zwischenwendeanlage liegt innerhalb des Neubaugebietes westlich des
vorhandenen Knicks, um den Eingriff in diesen weitestgehend zu minimieren und ein Heran-
riicken an die vorhandene Wohnbebauung zu vermeiden.

Gehrechte

Um eine gute Erreichbarkeit der westlich der Baugebiete festgesetzten 6ffentlichen Grinfla-
che zu erreichen, werden zwei Gehrechte zu Gunsten der Freien und Hansestadt Hamburg
festgesetzt. Sie verbinden iber die westlichen Baugrundstiicke hinweg die PlanstraRe mit
der offentlichen Grunflache und sollen eine Nutzungsmoglichkeit fur die Allgemeinheit si-
chern. Gleichzeitig kbnnen die Wege als fulllaufige Zuwegungen fir die Wohnbebauung ge-
nutzt werden. 8 2 Nummer 9 lautet:

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zuganglichen Weg anlegen und unterhalten zu lassen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Das Nord-Sud-verlaufende Teilstlick der Stralle Haempten wird als StralRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Notzufahrt, Fu3- und Radweg" festgesetzt.

Durch die Anbindung des Wohngebiets Haempten an die Planstral3e ist der Erhalt des in
Nord-Siud-Richtung verlaufenden Teilstiicks der Strale Haempten fur die allgemeine Kfz-
Anbindung nicht mehr erforderlich. Sie wird jedoch als Fu3- und Radweg und als Kfz-Zufahrt
von Norden fir die drei angrenzenden Grundstiicke erhalten. Damit sind die Bushaltestelle
und die auf gleicher Hohe liegende FulRgangerampel auch weiterhin auf kurzem Wege fir
die Bewohner des bestehenden Wohngebietes, der Kleingartenanlage sowie von Teilen des
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Neubaugebietes zu Fuld oder per Rad erreichbar. Der Weg kann zudem als mégliche Notzu-
fahrt zu den Wohngebieten und zur Kleingartenanlage genutzt werden, wenn der Verkehr auf
der Planstral3e z.B. wahrend eines Notfalleinsatzes unterbrochen sein sollte. Insgesamt ver-
grolert dieser Bebauungsplan die Zahl der Einmindungen in den Reinbeker Redder nicht,
so dass die Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch zusatzliche Einmindungen beeintrachtigt
wird.

5.3 Gemeinschaftsanlagen, Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen

Kinderspiel- und Freizeitflachen / Nebenanlagen

Fur die Innenhéfe in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind Flachen festge-
setzt, die fur Freizeit und Kinderspiel der Bewohner vorgesehen sind. Deshalb wird die Zu-
l&ssigkeit von Nebenanlagen eingeschrankt. Gemanl § 2 Nummer 6 gilt:

Auf den festgesetzten Kinderspiel- und Freizeitflachen sind oberirdische Gebaude sowie
bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, unzulassig.

Mit dem Ausschluss von oberirdischen Gebauden und baulichen Anlagen, von denen Wir-
kungen wie von Gebauden ausgehen, soll die gemeinschaftliche Nutzung der im Gutachter-
verfahren vorgeschlagenen Freirdume flir den Aufenthalt gesichert werden. Kellerersatzrau-
me, Schuppen, Sichtschutzwande und Ahnliches sind aufgrund der oben genannten Fest-
setzung in diesen Bereichen nicht zulassig. Kleinere Nebenanlagen, wie z.B. Spielgerate
sind jedoch auch hier zulassig.

Stellplatze

Die privaten Stellplatze fur die Wohnbebauung sollen entsprechend des Siegerentwurfes des
Gutachterverfahrens vollstandig in Tiefgaragen untergebracht werden. Oberirdische Stell-
platze sind in den Wohngebieten somit nicht zuldssig. Hierdurch wird das stadtebauliche Ziel
verfolgt, dass die Freiflachen frei vom ruhenden Verkehr bleiben und sich somit mehr Még-
lichkeiten fur die Entwicklung von ruhigen und gut gestalteten Freirdumen mit hohen Aufent-
haltsqualitédten ergeben. Gemaf § 2 Nummer 7 gilt daher fur alle Wohngebiete:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig.

5.4 Technischer Umweltschutz (Larm)

Das Plangebiet ist Verkehrslarmbelastungen und Sportlarmbelastungen durch den in der
offentlichen Griunflache geplanten Bolzplatz ausgesetzt.

Zur Beurteilung der Larmsituation und Ermittlung erforderlicher Festsetzungen fir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt.

Die Beurteilung erfolgt anhand des Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010,
wobei zwischen Sportlarm und Verkehrslarm unterschieden wird.

46



Sportlarm

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen des Bolzplatzes erfolgte eine Anlehnung an
die 18. BImSchV (,Sportanlagenlarmschutzverordnung®).

Die mafigebenden Gerdusche aus der Nutzung des Bolzplatzes sind durch Kommunikati-
onsgerausche sowie das Ballspielen gegeben. Fir die Betrachtung des geplanten Bolzplat-
zes in der schalltechnischen Untersuchung wurde von 10 Spielern (davon 7 rufende und 3
schreiende) ausgegangen und gemald VDI 3770 ein Schallleistungspegel von 87 dB(A) pro
Einzelperson (Kinderschreien) sowie ein Schallleistungspegel von 80 dB(A) fur normal ru-
fende Spieler bertcksichtigt. Die Tore und Ballfangzéune werden in larmgeminderter Ausfuh-
rung hergestellit.

Die zu schitzenden Nutzungen in der Umgebung des geplanten Bolzplatzes stellen die
Wohnnutzungen sudlich des Reinbeker Redders sowie die geplanten Wohnnutzungen im
Sudwesten des Plangebietes dar. Fir die Beurteilung des Sportlarms wurden die Immissi-
onsrichtwerte gemaf3 18. BImSchV entsprechend der jeweiligen Gebietsausweisung zu
Grunde gelegt.

Fur die Wohnbebauung stidlich des Reinbeker Redders sind die Werte flir reine Wohngebie-
te von tags 50 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten und von 45 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
mafgeblich. Die Wohngebiete im Plangebiet werden als allgemeine Wohngebiete ausgewie-
sen. Hier gelten Immissionsrichtwerte von tags 55 dB(A) auf3erhalb der Ruhezeiten und von
50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten. Eine Beurteilung der Nachtstunden (Werktags 22 - 6 Uhr,
Sonn- und Feiertags von 22 — 7 Uhr) ist nicht notwendig, weil in diesen Zeiten in der Regel
kein Spielbetrieb stattfindet.

Als maRRgebende Situation wurde die Nutzung innerhalb der mittdglichen Ruhezeit an Sonn-
und Feiertagen (13.00 bis 15.00 Uhr) betrachtet. Sofern fir diese Situation eine Vertraglich-
keit besteht, ist fir die Ubrigen Tag-Nutzungszeiten des Bolzplatzes gleichfalls davon auszu-
gehen, dass den Vorgaben der 18. BImSchV entsprochen wird.

Die Berechnung der zur erwartenden Beurteilungspegel zeigen, dass an der sudlich benach-
barten Bebauung der Immissionsrichtwert fiir reine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten
von 45 dB(A) tags geringfligig um bis zu 1 dB(A) Uberschritten wird. Ebenso wird an der 6st-
lich geplanten Wohnbebauung der Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete inner-
halb der Ruhezeiten von 50 dB(A) tags geringfligig um bis zu 1 dB(A) tberschritten. Da die
18. BImSchV zur Beurteilung der Larmeinwirkungen nur orientierend herangezogen werden
darf und Bolzplatze in hoherem MalRe wohngebietsvertraglich und auf eine raumliche Nahe
zu den Wohngebieten angewiesen sind als herkdmmliche Sportanlagen im Sinne der 18.
BImSchV, ist eine geringfiige Uberschreitung der Immissionsrichtwerte vertretbar. Zusétzlich
wurde berticksichtigt, dass eine Larmschutzwand freiraum-gestalterisch und im Hinblick auf
die Einsehbarkeit nachteilig zu bewerten ware sowie der Aufwand fir den durch eine Larm-
schutzwand erzielten La&rmminderungseffekt unverhaltnismafiig hoch ware. Die heranzuzie-
henden Immissionsrichtwerte auf3erhalb der Ruhezeiten tags werden sowohl an der Be-
standsbebauung im Siden als auch der geplanten Wohnbebauung eingehalten.

Im Bebauungsplan wird die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz ent-
sprechend der in der Larmberechnung bertcksichtigten Lage festgesetzt.
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Die gemaR larmtechnischer Untersuchung ermittelten Mindestabstande fur Spitzenpegel
durch sehr lautes Schreien werden durch den Abstand zwischen dem geplanten Bolzplatz
und der angrenzenden vorhandenen und geplanten Wohnbebauung eingehalten, so dass
diesbezlglich keine SchutzmafRnahmen erforderlich sind.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf den maRgeblichen Stral3enabschnitten
des Reinbeker Redders und der Stral3e Haempten beriicksichtigt.

Die Verkehrsbelastung fir den Reinbeker Redder und fur die Stral3e Haempten wurde der
verkehrstechnischen Untersuchung zur Wohngebietsentwicklung Reinbeker Redder vom
Januar 2015, welche auch den Mehrverkehr aus dem weiter Ostlich geplanten Wohngebiet
Tienrade (Bebauungsplan Lohbriigge 92) bericksichtigt, entnommen. Bezuglich der Ver-
kehrsbelastung fur die Stralle Haempten wurde dabei in der schalltechnischen Untersuchung
bertcksichtigt, dass der Verkehr im nordlichen Bereich der StralRe Haempten geringer als im
sudlichen Bereich sein wird, da der Neuverkehr, teilweise durch die geplanten Tiefgaragen
im Siden aufgefangen wird und damit den nérdlich hiervon liegenden Strafdenabschnitt nicht
belasten. Entsprechend der Aufteilung der Wohngebaude sowie der Lage der Tiefgaragen-
zufahrten wurde zugrunde gelegt, dass rund 90% des Neuverkehrs Nutzer der Tiefgargen
sind und hiervon wiederum 60% die beiden Tiefgaragenzufahrten im Siden nutzen.

Die Beurteilung von Verkehrslarm erfolgt in Anlehnung an die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV - Verkehrslarmverordnung fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts. Diese Immissionsrichtwerte werden bei freier Schallausbreitung in weiten
Teilen des Plangebietes Uberschritten und reichen fir den Nachtzeitraum bis in Teile der
nordlichsten Baureihe hinein, so dass geeignete SchallschutzmalRhahmen umzusetzen sind.
Die Anhaltswerte fiir eine Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden dabei weder an der vorhandenen Bebauung auRerhalb des Plangebietes noch an
der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebiets erreicht.

In der larmtechnischen Untersuchung wurden Rasterlarmkarten mit und ohne Berticksichti-
gung der geplanten Bebauung erstellt. In den Rasterlarmkarten mit geplanter Bebauung ist
zu erkennen, dass die geplante Bebauung entlang des Reinbeker Redders eine schallab-
schirmende Wirkung hat und der Bereich mit Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von
49 dB(A) nachts im Vergleich zur freien Schallausbreitung kleiner ist. Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes erfolgen aufRer an der sidlichen Bebauung entlang des Reinbeker
Redders nur noch an den am sidlichen Abschnitt der Planstral3e gelegenen Geb&uden an
den der Stral3e zugewandten Fassaden sowie teilweise Seitenfassaden und Teilen der am
Ostlichen und westlichen Rand geplanten Baukdrper an den jeweils zu den Plangebietsran-
dern ausgerichteten Fassaden sowie Teilen der Seitenfassaden. An den ubrigen Fassaden
dieser Baukorper wird der Immissionsrichtwert von 49 dB(A) nachts eingehalten, so dass fur
diese Uberbaubaren Grundstiicksflachen die sogenannte Grundrissklausel / allgemeine
Larmschutzklausel gemald "Hamburger Leitfaden L&rm in der Bauleitplanung 2010" ange-
wendet werden kann (siehe hierzu weiter unten).
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Larmschutzbebauung:

Um im Plangebiet von Anfang an gesunde Wohnbedingungen zu sichern und die Festset-
zung zur Grundrissgestaltung auf die Bereiche zu beschrénken, in denen der nachtliche Im-
missionsrichtwert auch nach Fertigstellung der geplanten Bebauung Uberschritten wird, ist
eine bedingte Festsetzung getroffen worden, nach der in den Bereichen ndérdlich der geplan-
ten Riegelbebauung am Reinbeker Redder erst gewohnt werden darf, wenn die beiden im
Suden liegenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen bebaut sind beziehungsweise ein Larm-
schutz mit einer Hohe von mindestens 12 m Uber Stral3e hergestellt ist. Zudem sichert diese
Festsetzung eine Larmabschirmung fir die wohnungsnahen Auf3enwohnbereiche. Hiervon
ausgenommen sind lediglich zwei Uberbaubare Grundstiicksflachen im Nordwesten des
Plangebietes, in denen auch bei freier Schallausbreitung keine Immissionsgrenzwerte tber-
schritten werden. Gemaf3 8 2 Nummer 10 gilt:

Bis zur Herstellung eines mindestens 12 m lber Strale hohen Larmschutzes auf den mit
»(B)“ bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist in den Ubrigen Bereichen mit
Ausnahme der zwei westlichen Gberbaubaren Grundsticksflachen in dem mit WA 3* be-
zeichnetem allgemeinen Wohngebiet das Wohnen unzulassig.

Die getroffene Festsetzung fiir die Larmschutzbebauung und die daran gebundene Bedin-
gung fur den Bezug der genannten nérdlich hiervon geplanten Wohnbebauung ist als Rege-
lung im stadtebaulichen Vertrag enthalten.

Grundrissklausel / allgemeine Larmschutzklausel

Uberbaubare Grundstiicksflachen, fir die auch mit der Larmschutzbebauung im Siden
Uberschreitungen des in Hamburg als Richtwert anzunehmenden Wertes von 49 dB(A)
nachts ermittelt wurden, wird gemaf § 2 Nummer 11 Folgendes festgesetzt:

In den mit (,F“) bezeichneten uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Anordnung
der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den
vom Verkehrslarm abgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung al-
ler Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&audeseiten
nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Fur die Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an Auf3entiren, Fenstern, Au3enwéan-
den und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Durch die Festsetzung soll zum Ausdruck gebracht werden, dass das vorrangige Ziel des
Schallschutzes auf die empfindliche Nachtsituation und damit auf Schlafriume ausgerichtet
ist. Nur in nachweislich besonderen Fallen, insbesondere bei einzelnen SchlafrAumen in
gréReren Mehrzimmerwohnungen, die zur larmzugewandten Seite angeordnet werden mus-
sen, darf von der vorgeschriebenen Grundrissanordnung abgewichen werden.

Fur die Bebauung in dem im Norden liegenden allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Nordwesten des allgemeinen Wohngebiets WA 2 so-
wie Nordosten des allgemeinen Wohngebiets WA 4 bestehen keine besonderen Anforderun-
gen an die Grundrissgestaltung.
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AuRenwohnbereiche

Gemal der schalltechnischen Untersuchung wird der Immissionsrichtwert flr allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags bei freier Schallausbreitung bis in den mittleren Bereich des
Plangebietes hinein Uberschritten. Unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung entste-
hen Uberschreitungen dieses Wertes nur noch an der siidlichen 1. und 2. Baureihe und hier
jeweils nicht an allen Fassaden. In begriindeten stadtebaulichen Ausnahmeféllen ist bei
Uberschreitung des Tag-Immissionsrichtwerte gemaR "Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010" fur Verkehrslarm eine Abweichung auf einen Wert von < 65 dB(A)
moglich. Grundlage fir die Herleitung dieses Wertes sind Studien, gemal der ab diesem
Wert von erhdhten gesundheitlichen Risiken auszugehen ist. In einem Abstand von bis zu
46 m von der StrafRenmitte des Reinbeker Redders wird auch dieser Wert von 65 dB(A)
Uberschritten. Der betroffene Bereich reicht bis in die Flachen fir die erste zum Reinbeker
Redder ausgerichtete Baureihe hinein.

Fur die Gberbaubaren Grundstiicksflachen der ersten Baureihe wird daher eine Festsetzung
zum Schutz von AufRenwohnbereichen in den Bebauungsplan aufgenommen, mit der eine
Unterschreitung des Tageswertes von 65 dB(A) gesichert werden soll.

Gemalfl 8 2 Nummer 11 gilt:

In den mit (B)“ bezeichneten uberbaubaren Grundstiicksflachen ist fur einen AufR3en-
wohnbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabgewandte Gebaude-
seiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (wie zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch bauliche Maf3nah-
men insgesamt eine Schallminderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in dem der
Wohnung zugehdrigen AuRenwohnbereich ein Tagespegel von weniger als 65 dB(A) er-
reicht wird.

Die baulichen SchallschutzmaBnahmen fiir die AuRenwohnbereiche kdnnen zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergarten oder geschlossen ausgefiihrte Balkonbriistungen in ausrei-
chender Hohe sein. Gemal den in der larmtechnischen Untersuchung ebenfalls berechneten
Beurteilungspegeln bei Berlicksichtigung der geplanten Baukdrper werden die Gebaude
Richtung Norden und im Wesentlichen auch seitlich larmabgewandte Geb&udeseiten mit
Werten von weniger als 65 dB(A) aufweisen. Daher kann, sofern eine Wohnung an der [arm-
abgewandten Seite einen Aufenwohnbereich hat, auf der larmzugewandten Seite von zu-
satzlichen baulichen Schallschutzmal3hahmen fir dort angeordnete AulRenwohnbereiche
abgesehen werden.

Bebauungsplan-induzierter Zusatzverkehr

Bezlglich des Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehrs und mdglichen Reflexionen an
den geplanten Gebauden kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
keine beurteilungsrelevanten Zunahmen des Stral3enverkehrslarms erfolgen. Bereits bei der
Berechnung fiir den Prognose-Nullfall, also bei Nicht-Realisierung der Planung werden an
den exemplarischen Immissionsorten an der vorhandenen Wohnbebauung sudlich des
Reinbeker Redders und 6stlich der StraRe Haempten Beurteilungspegel von bis zu 67,6
dB(A) tags und 59,2 dB(A) nachts erreicht. Die Immissionsrichtwerte fir reine und allgemei-
ne Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden damit bereits im Bestand
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Uberschritten. Die Zunahmen aus dem Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehr betragen
lediglich bis zu 0,4 dB(A) und liegen damit deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle
von 1 dB(A) und deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Sie sind damit
nicht weiter beurteilungsrelevant. Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts werden sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall
nicht erreicht.

5.5 Oberflachenentwasserung

Zum Bebauungsplan wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept entwickelt. Wesentliches
Element des Oberflachenentwasserungskonzeptes ist die Neuanlage von zwei Regenrick-
haltebecken im Siuden des Plangebietes, in denen das Oberflachenwasser gesammelt und
gedrosselt in die Vorflut Bornmihlenbach abgeleitet wird. Der Bebauungsplan berticksichtigt
die fur die Regenriickhaltung einschlief3lich begleitender Schau- und Pflegewege erforderli-
chen Flachen, indem die Bereiche fur die geplante Oberflachenentwasserung innerhalb der
festgesetzten Grunflachen gekennzeichnet werden.

Das Regenriickhaltebecken Ostlich der neuen Erschliefungsstrafl3e soll ausschlie3lich das
auf den noérdlich angrenzenden privaten Baugrundstiicken anfallende Wasser aufnehmen.
Die weitere Ableitung in Bornmihlenbach erfolgt Giber das westlich der ErschlieBungsstral3e
geplante Regenrtickhaltebecken. Die Flache fur das Ostliche Regenriickhaltebecken wird als
private Griinflache festgesetzt. Uberlagernd wird die vorgesehene Oberflachenentwésserung
gekennzeichnet, die dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 dient.

Das westliche Regenrickhaltebecken soll neben dem Oberflachenwasser der privaten Bau-
grundstiicke der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 auch das Oberflachen-
wasser der Stra3enflachen und des Bolzplatzes aufnehmen. Innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache ist die geplante Oberflachenentwasserung als Teil der geplanten 6ffentlichen Parkan-
lage vorgemerkt.

Die im Bebauungsplan berticksichtigten Flachen fir die Oberflachenentwasserung ermaogli-
chen die Herstellung von Regenrtickhaltebecken, welche fir die Aufnahme des gesamten in
den Baugebieten, der geplanten StraRe sowie dem geplanten Bolzplatz anfallenden Nieder-
schlagswasser geeignet sind.

Bei einer Versickerung werden die Auswirkungen auf den natirlichen Wasserhaushalt redu-
ziert, die Grundwasserneubildung geférdert und die Regenriickhaltebecken sowie die nach-
gelagerte Vorflut entlastet. Im Grundsatz ist daher eine Versickerung anzustreben.

Gemal der fur die Baugebiete erstellten Baugrunduntersuchung sind die Bodenverhéltnisse
im Plangebiet durch Wechsellagerungen aus bindigen und nichtbindigen Béden in unter-
schiedlichen Tiefenlagen gekennzeichnet. An den Bohrpunkten wurde iberwiegend ein Bo-
denaufbau mit bindigen Schichten festgestellt. Durchgehende Sande wurden nur an einigen
Bohrpunkten im Norden und im Westen angetroffen. In den Baugebieten wurden Stauwas-
serstdnde bzw. schwebendes Grundwasser von im Mittel 2,8 m unter Gelandeoberkante
festgestellt. Die Bodenproben wurden im Jahr 2014 in einem trockenen Sommer genommen.
Aufgrund der Bodenverhéltnisse konnen jahreszeitlich und niederschlagsabhangige

51



Schwankungen mit einem Anstieg bis nahe unter der Gelandeoberkante nicht ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse mit vielfach bindigen Schichten und zeitweise hohen Was-
serstanden und einer von Nordwesten nach Stdosten geneigten Topographie ist das Gelan-
de insgesamt flr eine Versickerung nicht gut geeignet. Eine fachliche Prifung beziglich ei-
ner fur das im Norden gelegene allgemeine Wohngebiet WA 3 zunachst geplanten Versicke-
rungsanlage, die dort aufgrund der zum Teil sandigen Bdden sinnvoll erschien, hat ergeben,
dass diese aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der Topographie nicht genehmi-
gungsfahig ist. Im Westen der geplanten Baugebiete besteht gemall dem Bodengutachten
ein weiterer Bereich mit sandigen Béden. Da eine Versickerungsanlage hier jedoch in der
offentlichen Griinflache lage und die vorgesehene Kinderspielflache stark einschranken wur-
de, kommt fur diesen Bereich allein aus Platzgriinden keine Festsetzung einer Versicke-
rungsanlage in Betracht.

Da aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der Topographie keine geeigneten Voraus-
setzungen flr Versickerungsanlagen gegeben sind und zudem wegen der hohen stadtebau-
lichen Dichte bzw. durch die Freiraumnutzung (u.a. Kinderspiel- und Freizeitnutzungen) an-
dere Anforderungen an die Flachennutzungen bestehen, wird fir die allgemeinen Wohnge-
biete ein Einleitungsgebot in die geplanten Regenriickhaltebecken mit weiterer Ableitung in
die Vorflut Bornmihlenbach festgesetzt. Fir die spateren konkreten Objektplanungen soll
jedoch weiterhin die Mdglichkeit fir eine Versickerung bzw. Teilversickerung bestehen, so-
fern hierfir geeignete Verhdltnisse festgestellt werden oder eine Nutzung des Nieder-
schlagswassers (z.B. fir die Gartenbewasserung) moglich sein. Zudem sind die Wege was-
ser- und luftdurchlassig aufzubauen (vgl. 8 2 Nummer 8), so dass auch Uber diese Flachen
eine Versickerung erfolgt. Das Einleitungsgebot wird daher nur fur das Niederschlagswasser
festgesetzt, das nicht versickert oder gesammelt und genutzt wird. Gemal 8 2 Nummer 22
gilt:
Das innerhalb der allgemeinen Wohngebiete anfallende Niederschlagswasser ist in die
herzustellenden Regenrickhaltebecken im Studen des Geltungsbereiches mit Ableitung in
den Bornmuhlenbach nach Mal3gabe der zustandigen Stelle einzuleiten, sofern es nicht
versickert oder gesammelt und genutzt wird.
Fur gegebenenfalls im Zuge der Grundstiicksentwéasserung vorgesehene kleinere Versicke-
rungseinrichtungen wird darauf hingewiesen, dass in den oberflachennahen bauschutthalti-
gen Auffullungen Bodenbelastungen festgestellt wurden. Im Einflussbereich von Versicke-
rungsanlagen durfen sich gemaf den Grundsatzen des Wasserhaushaltsgesetzes und den
Anforderungen des bei der Planung von Versickerungsanlagen anzuwendenden Regelwerks
,DWA-A-138-Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser" keine verunreinigten Bdden befinden, so dass diese, sofern sie nicht bereits im Zuge
der HochbaumalRnahmen und Freiflachenherrichtung abgetragen wurden, auszutauschen
sind.
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Hinweise zur Bauausfiihrung der Gebaude

Fur die Bauausfuhrung der Gebaude wird darauf hingewiesen, dass gemalRl Bodenuntersu-
chung in den Baugebieten Stauwasserstéande bzw. schwebendes Grundwasser von im Mittel
2,8 m unter Gelandeoberkante angetroffen wurden und aufgrund jahreszeitlich und nieder-
schlagsabhangiger Schwankungen ein Anstieg bis nahe unter der Gelandeoberkante nicht
ausgeschlossen werden kann. Keller- und Tiefgaragengeschosse sollen daher in druckwas-
serdichter Bauweise (z.B. weil3e Wannen) ausgefiihrt werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass dauerhafte Grundwasserabsenkungen nicht zulassig
sind. Gema&R Verordnung 8 2 Nummer 23 gilt:

Bauliche und technische MalRnahmen, wie zum Beispiel Drainagen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels fuhren, sind unzulas-
sig.

Dies gilt auch fir Drainagen fur eine Trockenhaltung im Bereich von Kasematten (Licht- und

Luftungsschachte unter Gelande). Die Entwasserungen der Kasematten sind daher in ge-
schlossenen Leitungssystemen auszufihren.

Fur erforderliche Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase wird darauf hingewie-
sen, dass in den oberflachennahen bauschutthaltigen Auffillungen Bodenbelastungen fest-
gestellt wurden und daher im Rahmen der Gebdudeplanung beziehungsweise der Antrag-
stellung fiir baubedingte Grundwasserabsenkungen ergédnzende lokale Analysen durchzu-
fuhren sind, um nahere Anforderungen an die Aufbereitung und Entsorgung zu bestimmen.

Hinweise zur Bauausfuhrung der Regenriickhaltebecken

Fur die Ausfuhrungsplanung der Regenriickhaltebecken wird darauf hingewiesen, dass
durch die Anlagen keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser sowie die benach-
barte Bestandsbebauung entstehen dirfen. Die geeigneten baulichen Vorkehrungen hierzu
werden im Rahmen nachgeordneter Verfahren fur die Anlagen zur Regenrtickhaltung unter
Beachtung der dann vorliegenden Bodenuntersuchungen im Bereich der Regenriickhaltebe-
cken abgestimmt. In den nachgeordneten Verfahren wird dann auch festzulegen sein, ob die
nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich erforderliche Abdichtung der Becken tat-
sachlich erforderlich ist und in welcher Art und Weise sie erfolgt.

Néahere Erlauterungen zum Oberflachenentwasserungskonzept

Das in den Regenriuckhaltebecken gesammelte Oberflachenwasser kann gedrosselt mit ei-
ner Abflussspende von 3 Litern pro Sekunde und Hektar in die Vorflut Bornmihlenbach ge-
leitet werden. Der Bornmihlenbach befindet sich rund 70 Meter sidlich des Baugebietes.
Die Anbindung erfolgt Uber eine neu herzustellende Rohrleitung. Eine Einleitung in das Re-
genwassersiel im Reinbeker Redder ist nicht mdglich, da dieses bereits ausgelastet ist.

Der sidliche Teil der ErschlieBungsstral3e, der auf Grund der Hohenlage des Anschlusses
an den Reinbeker Redder nicht an die Regenriickhaltebecken angeschlossen werden kann,
leitet in das Regenwassersiel im Reinbeker Redder ein. Gleiches gilt fur die vorhandene
Stral3e Haempten (zukinftiger Geh- und Radweg), die derzeit keine geregelte Oberflachen-
entwasserung hat. Im Zuge des Rickbaus und der Umgestaltung der Einmindung in den
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Reinbeker Redder wird daher voraussichtlich im Siden der StralRe Haempten eine seitliche
Mulde mit Anschluss an das Regenwassersiel im Reinbeker Redder hergestellt, die inner-
halb der festgesetzten Stra3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung liegt.

Die Ableitung des nicht versickerten Oberflachenwassers aus den Baugebieten in die Re-
genrickhaltebecken kann in Abhangigkeit von der spateren Freiflachengestaltung und Ge-
baudeplanung tber Rohrleitungen oder offene Rinnen erfolgen. GroRRere offene Entwasse-
rungsgraben sind nicht vorgesehen.

Die in dem Oberflachenentwasserungskonzept angenommenen Gelandehéhen berticksichti-
gen den derzeitigen Stand der Freiflachenplanung fur den Bolzplatz und der Planung fur der
ErschlieBungsstrale und gehen von einem Bodenabtrag im Bereich der Regenriickhaltebe-
cken aus. Unter der Voraussetzung, dass ein Rickstau in die Rohrleitungssysteme mdglich
ist, kann die Tiefe der Regenwasserriickhaltebecken gegeniiber einem ersten Ansatz des
Oberflachenentwasserungskonzeptes ohne Ruckstau in die Rohrleitungssysteme reduziert
werden, wodurch sich mehr Mdglichkeiten fiir die Integration in die Griinflachengestaltung
ergeben. Hierzu tragen auch die Reduzierung und Verzdgerung der Abflussmengen durch
die Festsetzungen von Dachflachenbegriinungen (siehe Verordnung § 2 Nummer 15) sowie
zum luft- und wasserdurchlassigen Aufbau der Wege auf den Wohnbaugrundstiicken (siehe
Verordnung 8 2 Nummer 8) bei. Beziglich weitere Ausfihrungen zu den beiden Festsetzun-
gen wird auf die Kapitel 5.8.2 und 5.8.3 verwiesen.

5.6 Grunflachen

Offentliche Griinflache

Im Westen des Plangebietes wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt.

Im Sudwesten der Griunflache wird ein offentlicher Bolzplatz festgesetzt. Die Lage berick-
sichtigt die erforderlichen Schutzabstande zur Wohnbebauung. Die Flache ist fir einen Bolz-
platz mit in einer GroRe von 22 m x 44 m vorgesehen. In 6stlicher Richtung zur geplanten
Neubebauung soll eine moglichst offene Gestaltung vorgenommen werden, um Blickbezie-
hungen zu erleichtern. Im Siden und Norden werden Ballfangzaune erforderlich. Im Westen
zur freien Landschaft sichert eine 5 m breite Anpflanzung die Eingrinung, die als Teil der
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt wird.

Im zentralen Teil der Grunflache wird ein Kinderspielplatz festgesetzt, um an dieser zentralen
und doch verkehrsfernen und ruhigen Lage im Geltungsbereich eine o6ffentliche Spiel- und
Freizeitmdglichkeit fir die Bewohner des Neubaugebietes aber auch fir die vorhandene
Nachbarschaft zu bieten.

Der stdliche Teil der Grunflache nimmt die vorgesehene Oberflachenentwéasserung auf und
dient als Flache fir die Regenriickhaltung.

Wege innerhalb der 6ffentlichen Grinflache binden an den Reinbeker Redder und das Neu-
baugebiet an und gewahrleisten Sicht- und Wegebeziehungen innerhalb der Freiflachen so-
wie zu den baulichen Nutzungen (vgl. Anlage 2).
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Private Grinflache

Im Sidosten des Plangebietes wird eine private Grinflache fur die vorgesehene Oberfla-
chenentwasserung des 0stlichen Baugebietes festgesetzt.

Die Festsetzungen der privaten und offentlichen Grinflachen bertcksichtigen neben den
Becken selbst Arbeits- und Schauwege. Das Konzept sieht ndrdlich der Rickhaltebecken
eine gleichzeitige Nutzung der Arbeits- und Schauwege als Feuerwehrzufahrt in den Grin-
flachen vor.

5.7 Flachen fur Wald

Der Wald im Norden des Plangebietes wird als Flache fir Wald festgesetzt. Dabei ist der
bisherige sudliche Waldrand zum Teil so zuriickgenommen worden, dass der verbleibende
Bestand aufgrund seiner GroRe und standértlichen Auspragung weiterhin Waldfunktionen
tbernehmen kann. Sudlich des Waldes wird eine stadtebauliche Bebauung unter Berlck-
sichtigung der erforderlichen Schutzabstdnde ermdéglicht. Die Baugrenzen halten einen
Waldabstand von 20 Metern ein. Der siidliche Rand des Waldes ist im Ubergang zur geplan-
ten Bebauung mit einem tberwiegend 5 Meter, im westlichen Bereich breiteren Waldrand als
Saum zu gestalten. Dieser Waldrand ist Teil der festgesetzten Waldflache und liegt innerhalb
des geforderten Waldabstandes von 20 Metern. Der Waldabstand ohne den Waldsaum be-
tragt somit Giberwiegend ca. 15 Meter zu den Hauptgeb&duden. Der Waldrand ist fachgerecht
herzustellen.

Der an der nordostlichen Flurstliicksgrenze verlaufende Waldknick ist Bestandteil der festge-
setzten Flache fur Wald.

In der Studwestecke der festgesetzten Waldflache wird hier eine Flache mit in die festgesetz-
te Flache einbezogen, in der keine Gehdlzbestande vorhanden sind, um hier eine gute Zu-
fahrtsmaglichkeit und klare Flachenaufteilung zu erhalten. Dieser Bereich soll auch zukiinftig
nicht mit Waldpflanzen bepflanzt werden, sondern als offene Flache am Waldrand erhalten
bleiben. Der Waldabstand von insgesamt 20 m wird damit bertcksichtigt.

Der Waldabstand bezieht sich auf die Hauptgebaude. Uber die Zulassigkeit von Nebenanla-
gen innerhalb des Waldabstandes ist im Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu ent-
scheiden. Eine Tiefgarage im Bereich des Waldabstandes ist grundsatzlich méglich. Im Hin-
blick auf die Vitalitat der Waldbdume, deren Wurzelauspragung und den Bodenverhdltnissen
(Auswirkung der Tiefgarage auf das Grundwasser) ist eine allgemeine textliche Festsetzung
zum Schutz des Boden- und Grundwasserhaushaltes in die Verordnung § 2 Nummer 23 auf-
genommen worden:

Bauliche und technische MaRnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaften Ab-

senkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fihren, sind unzulassig.
Die Festsetzung sichert den Erhalt eines ausreichenden Grundwasserspiegels zur Versor-
gung der Baume und Gehdlze und mindert somit Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt, die
ansonsten insbesondere durch den Bau der Tiefgarage nahe des Waldrandes hervorgerufen
werden kénnten.
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Nebenanlagen am Waldrand flihren zu einer Bodenversiegelung und damit eingeschrankten
Verflgbarkeit von Niederschlagswasser. Erhebliche Auswirkungen auf den Bodenwasser-
haushalt sind durch die Anlage von Wegen etc. in den privaten Gartenflachen aufgrund des
geringen Versiegelungsumfanges nicht zu erwarten. Der vorhandene Waldbestand mit
Uberwiegend Birkenaufwuchs sowie der neu zu entwickelnde strauchartige Waldsaum sind
gegeniber geringfligigen Schwankungen des Wasserhaushaltes relativ unempfindlich. Be-
eintrachtigungen auf den Baum- und Gehdlzbestand sind durch die Anlage von Nebenanla-
gen am Waldsaum nicht zu erwarten.

Der Waldbestand soll naturnah weiterentwickelt werden. Dazu soll eine Auslichtung von
Baumen und eine Unterpflanzung mit langlebigen Bdumen vorgenommen werden. Der
Waldsaum wird standortgerecht hergestellt. Die Anlage von Waldwegen ist nicht vorgese-
hen. Eine entsprechende Absicherung der MalRnahmen erfolgt durch stddtebaulichen Ver-
trag.

Als Ausgleich fur den Waldverlust wird eine Neuwaldbildung in einem Flachenpool der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vorgesehen. Uber vertragliche Regelungen wer-
den fir den Verlust von Wald, geschitzt nach LWaldG, eine Flache in der Vorgeest, Gemar-
kung Hornbek, Flur 5, Flurstiick 4/1 teilweise der Gemeinde Hornbek (Schleswig-Holstein,
Kreis Herzogtum Lauenburg) als Ausgleichsflache gesichert:

Die Flache hat eine Gesamtgrdfl3e von 0,99 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im
Sudwesten, Suden und Nordosten grenzen Walder an. Entwicklungsziel ist eine Aufforstung
mit standortgerechten Baumarten mit dem Ziel eines naturnahen standortgerechten Waldes.
Die Baumartenzusammensetzung erfolgt nach der Standortkartierung fir Schleswig-
Holstein. Fur den Bebauungsplan wird eine Teilflache mit einer Gré3e von 0,15 ha gesichert.
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5.8 Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.8.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Fur einen Grof3teil der im Plangebiet vorhandenen Baume gelten die Bestimmungen der
Hamburgischen Baumschutzverordnung (vgl. Kapitel 3.2.3).

Fur die Neubebauung mit Unterbauung einer Tiefgarage missen Baume und Geholze gefallt
werden. Ersatzpflanzungen fur Baume werden durch die festgesetzten Anpflanzgebote fir
die Baugebiete geschaffen (vgl. Kapitel 5.8.2).

Der nach 8 30 BNatSchG i.V. mit 8§ 14 HmbBNatSchAG gesetzlich geschitzte Knick am
Reinbeker Redder ist fur die Planungsumsetzung des StraRenausbaus zu beseitigen. Mit
dem StralRenausbau soll eine Ausnahme nach 8 30 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG beantragt wer-
den. Der Ausgleich soll in Teilen durch Neuanlage eines Knicks in der StraBenbegleitgrinfla-
che der Linksabbiegespur westlich der Einmundung und in Teilen in der externen Aus-
gleichsflache in der Gemeinde Schmalfeld, Schleswig-Holstein umgesetzt werden (vgl. Kapi-
tel 5.8.4).

Die (zum Teil unterbrochenen) Knicks entlang der Strale Haempten und am Reinbeker
Redder sind als gesetzlich geschiitzte, linienhafte Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14
HmbBNatSchAG nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellit.

Der Grenzbaum im Nordwesten und die beiden Knickabschnitte am Ostrand des Neubauge-
bietes werden aufgrund ihrer pragenden Wirkung fir das Orts- und Landschaftsbild als zu
erhalten festgesetzt. Zum Schutz der Baume und Gehdlze gilt § 2 Nummer 18:

Fir den zu erhaltenden Einzelbaum und Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
grol3kronigen Baumen und hochwachsenden Strauchern so vorzunehmen, dass der Cha-
rakter erhalten bleibt. AuRerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelan-
deaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzuléssig.

Fur den abgangigen Gehdlzbestand wird diese Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt, um die
Bedeutung orts- und landschaftsbildpragender Gehdlze an den vorhandenen Standorten zu
bewahren sowie die 6kologischen und kleinklimatischen Funktionen aufrecht zu erhalten. Die
Ersatzpflanzung ist in der Regel am bisherigen Wuchsstandort oder in unmittelbarer Nach-
barschaft als gleichartiger Ersatz vorzunehmen.

Zum Schutz vor Schaden im Wurzelraum zu erhaltender Baume und Knicks, die durch Bo-
denarbeiten hervorgerufen werden kénnen, wird die Festsetzung zur Erhaltung unverdichte-
ter und belebter Bodenstandorte im Wurzelbereich erweitert. Der besonders zu schiitzende
Bereich ist dabei die gesamte durch die Baumkrone abgedeckte Bodenflache. Erhebliche
Wourzelverluste, die zu einer verminderten Néahrstoff- und Wasserversorgung und damit ein-
geschrankten Vitalitat betroffener Baume fihren wirden, werden vermieden. Unvermeidbare
Abgrabungen und Ausschachtungen fir die unterirdische ErschlieBung und den StralRen-
und Wegebau sind fachgerecht und unter Beachtung der DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen schonend durchzufihren.
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5.8.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmaflinahmen

Zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds sowie fur die
Durchbegriinung der Baugebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die festgesetzte Dachbegriinung tragt zu Verbesserung der klimatischen Situation durch
Schadstofffilterung aus der Luft und Abmilderung der Abstrahlungswarme bei und wirkt auch
fur den Wasserhaushalt durch Riuckhaltung, Speicherung und verzégerte Ableitung von Nie-
derschlagswasser ausgleichend. Begrinte Dachflachen bilden stadtdkologisch wirksame
Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume und Teillebensrdume fir standortangepasste
Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten und in Verbindung mit Biotopstrukturen in der Um-
gebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen im Stadtgebiet beitragen. Fur die Wirksam-
keit der extensiven Dachbegriinung ist eine Substratstarke von mindestens 8 cm vorge-
schrieben, die eine flachendeckende Begriinung mit Grasern und Stauden ermdglicht. Es gilt
§ 2 Nummer 15:

Die Dachflachen jedes Gebaudes sind zu mindestens 60 v.H. mit einem mindestens 8
cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.
Ausgenommen sind Terrassen, Wintergarten und Gewachshauser.
Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze soll im Plan-
gebiet aus stadtebaulichen Griinden gefordert werden. Der Bau von Tiefgaragen fiihrt jedoch
Zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung durch Unterbauung. Fir nicht Gberbaute und durch
ErschlieBungswege und Terrassen beanspruchte Tiefgaragenflachen wird daher eine Be-
grinungsfestsetzung in 8 2 Nummer 16 getroffen.

Die nicht Gberbauten und nicht fur ErschlieBungswege beanspruchten Flachen von Tief-
garagen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und gartnerisch oder als Spielplatzflachen anzulegen. Fir Baume muss die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus im Bereich der Baume auf einer
Flache von mindestens 12 m? je Baum mindestens 1 m betragen.

Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat schafft Ersatz fir
den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich flr die beeintrachtigten Bodenfunktio-
nen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tiefgaragen verbessert das Kleinklima im stadtischen
Gefluge, well sie sich auf die Temperaturverhaltnisse mafigend auswirkt und Staub bindet.
Gleichzeitig werden Grinflachen mit einer hohen Aufenthalts- und Nutzungsqualitat herge-
stellt. Die Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen,
Stauden und Strauchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedin-
gungen fir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur
Wasserversorgung). Fur Bereiche, in denen Baume vorgesehen werden, ist eine angemes-
sene Flache mit ausreichend Substrataufbau sicherzustellen, um den Baumen geniigend
Wurzelraum zu bieten und damit eine langlebige Bepflanzung zu gewahrleisten. Die be-
wachsene Bodenschicht fihrt zu einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung,
zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei.
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Die Durchgriinung des Baugebietes wird weiterhin durch die Anpflanzung von linearen Ge-
holzstrukturen zwischen unterschiedlichen Flachennutzungen erzielt. Dazu wird in § 2 Num-
mer 14 folgende Festsetzung getroffen:

Grundstuckseinfriedigungen entlang von Wegen und Feuerwehrzufahrten und zu den 6f-
fentlichen Grunflachen sind als Hecken oder mit Strauchern auszuftihren. Die Anpflan-
zungen konnen fur Zuwegungen im notwendigen Umfang unterbrochen werden. Zaune
sind zulassig, wenn sie abgepflanzt werden.

Mit dem Anpflanzgebot werden gestalterisch und 6kologisch wirksame Vegetationsbestéande
entwickelt. Durch die Festsetzung kann erreicht werden, dass durch Einfriedigungen ein dko-
logisch wirksames und o6ffentlich wahrnehmbares Griinvolumen entsteht. Um die Erschlie-
Bung der Bauvorhaben sicherzustellen, wird in 8 2 Nummer 14 geregelt, dass die Anpflan-
zungen unterbrochen werden kdnnen. Dies gilt z.B. fur die Einfahrten zu Tiefgaragen sowie
die Zuwegung zum Gebaude. Um dem Sicherheitsinteresse der Bewohner zu entsprechen,
sind Zaune zulassig, sofern sie abgepflanzt werden, d.h. in die Pflanzung integriert oder von
der Pflanzung begleitet werden.

Zum Ausgleich des Knickverlustes am Reinbeker Redder wird ein Anpflanzgebot im Bereich
der privaten Grinflache 6stlich der Einmindung vorgesehen, das der Neuanlage einer
knickartigen, stral3enbegleitenden Grunstruktur dient. Es gilt § 2 Nummer 13:

Innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
ein knickartiger Baum- und Gehdlzbestand zu entwickeln und zu erhalten.

Die etwa 3 m breite Pflanzflache erstreckt sich entlang der StralRenbegrenzungslinie auf ei-
ner Lange von ca. 40 m auf der Bdschung des geplanten Regenriickhaltebeckens. Die Be-
pflanzung wirkt in den StralRenraum und ist mehrstufig aus Baumen und Gehdlzen aufzu-
bauen, so dass eine stabile Grinkulisse entsteht die freiraum-gestalterisch das lineare Ge-
holzelement der historischen Redder-Strukturen aufnimmt. Die Neuanlage eines Knick ist
aus Platz- und Hohengriinden vor dem Hintergrund der verkehrlichen Anforderungen (Ein-
sehbarkeit, Wegeoptimierung vor allem fur die Ful3génger) und der HOhenverhéltnisse des
privaten Rickhaltebeckens (Boschung) nicht mdglich. Dennoch wird davon ausgegangen,
dass das neue lineare Geh6lz neben der gestalterischen Funktion die dkologische und na-
turschutzfachliche Wertigkeit eines Knicks erfillt, so dass eine Bilanzierung als Knickaus-
gleich als angemessen angesehen wird. Die Anordnung auf dem privaten Grundstick wird
gewahlt, weil der Gehdlzstreifen zum Teil innerhalb der Béschung des Rickhaltebeckens
liegt und die Geholzpflege in Zusammenhang mit den Wartungs- und Pflegearbeiten der Re-
genrickhaltung zu sehen ist.

Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen stellt sicher, dass
die Anpflanzungen als Nahrungs- und Ruckzugsraume fir die im Gebiet vorkommenden Vo-
gel- und Insektenarten geeignet sind. Hierdurch kann eine Ergénzung des vorhandenen Le-
bensraumgefiiges erreicht werden. Einheimische Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren Bliten-
und Fruchtbestanden eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fur die
einheimische Tierwelt dar und wirken sich giinstig auf das Kleinklima aus. Die Bestimmung,
dass nur standortgerechte Arten verwendet werden durfen, dient dem Ziel, eine optimale,
stadtdkologisch besonders wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen.
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Standortgerechte und einheimische Arten bieten zum Teil eine sehr enge Verzahnung. So
kénnen sich zum Beispiel bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten
entwickeln. Zwischen fremdlandischen Pflanzenarten und der einheimischen Tierwelt beste-
hen diese Beziehungen nicht oder nur sehr eingeschrankt. 8§ 2 Nummer 17 dient deshalb
mittelbar auch dem Artenschutz:

Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie fur Ersatzpflanzun-
gen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu er-
halten. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 cm und bei
groRkronigen Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m HOhe tUber dem Erd-
boden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m* anzulegen und zu begriinen.

Die vorgegebene Mindest-Pflanzgrof3e dient dem Ziel, dass die gewlnschten gestalteri-
schen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit erreicht werden. Die
Nachpflanzverpflichtung dient der langfristigen Sicherung der 6kologischen und gestalteri-
schen Funktionen des Baumbestandes.

Durch die festgesetzte Vegetationsflache von mindestens 12 m2 pro Baum wird sicherge-
stellt, dass den Baumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum
innerhalb der befestigten Flachen zur Verfligung steht.

5.8.3 Grundwasserschutz

Das vorgesehene Oberflachenentwasserungssystem ist in Kapitel 5.5 erlautert. Die offene
Oberflachenentwasserung leistet einen wirksamen Beitrag zur Erhaltung des naturlichen
Wasserkreislaufs und zur Entlastung der Regensiele.

Zum Erhalt eines gré3tmdglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, tber die das Nieder-
schlagswasser in den Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaushalt zugeleitet
werden kann, wird eine Festsetzung zur Minderung der Bodenversiegelung getroffen. Es gilt
§ 2 Nummer 8:

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begrinenden
Grundstucksflachen und festgesetzten Grunflachen sind in vegetationsfahigem Aufbau
(zum Beispiel, Rasengittersteine etc.) herzustellen.

Durch die Umsetzung dieser Festsetzung werden Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung, welche die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindern, unterbleiben. Damit wird dem Ziel entsprochen, die Versie-
gelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken, um Beeintrachtigungen des o6rt-
lichen Grundwasserhaushaltes durch die Bebauung so gering wie méglich zu halten.

Daneben ist eine allgemeine textliche Festsetzung zum Schutz des Boden- und Grundwas-
serhaushaltes in die Verordnung § 2 Nummer 23 aufgenommen worden.

Bauliche und technische MalRnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fihren, sind unzulassig.
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Hierdurch wird eine Verstarkung der im Gebiet natirlicherweise vorkommenden Wasser-
standsschwankungen und negative Auswirkungen bezlglich der Wasserversorgung der Ve-
getation vermieden, die auch dem Schutz der Gehdlze angrenzend an den Wald dienen (vgl.
Kapitel 5.7).

5.84 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb / aul3erhalb des Plangebiets

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt und der Entwicklung
der gebietstypischen Vegetationsstrukturen und Arten- und Lebensgemeinschaften. Die Fla-
chen im Westen des Plangebietes haben eine Grol3e von 0,348 ha und gliedern sich in drei
Teilflachen.

Die nordliche Flache (C) mit einer Gréfze von 0,295 ha umfasst den Wall, der mit einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte, Geholzen und Gebiischen bewach-
sen ist. Im Nordosten befindet sich am Wallful3 eine Birkenreihe. Mit der Festsetzung werden
die vorkommenden Biotope als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere erhalten und pragende
Grunstrukturen fur die landschaftliche Einbindung der Neubebauung gesichert. Dartber hin-
aus Ubernimmt die Flache Artenschutzfunktionen fir die Brutvégel, Tag- und Nachtfalter so-
wie Insekten. Es gilt § 2 Nummer 18:

Auf der mit (C)" bezeichneten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist ein lichter Gehdlzbestand mit Trocken-
rasen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Das Entwicklungsziel eines lichten Gehdlzbestandes soll durch eine natirliche Eigenentwick-
lung erreicht werden. In den ruderal gepragten offenen Bereichen wird die Entwicklung eines
Trockenrasens angestrebt, der durch die Herstellung von offenen und nadhrstoffarmen Bo-
denflachen initiiert werden soll. Dazu ist in Teilen der Vegetationsbestand abzuschieben und
ein mageres Bodensubstrat aufzubringen, so dass Pionierstandorte fir die Ansiedlung von
Trocken- und Halbtrockenrasen entstehen. Der Flachenanteil von Offenlandflachen soll ca.
30 % betragen. Zum Erhalt strukturreicher Bestande und Unterbindung eines geschlossenen
Gehdlzbestandes ist die Flache dauerhaft in einem Abstand von ca. 3 bis 5 Jahren extensiv
zu unterhalten.

Die weitere Flache ,(D)* mit einer Grof3e von 0,03 ha erstreckt sich westlich der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz und dient der Herstellung eines Geholzbe-
standes im Ubergang zur freien Landschaft. Es gilt § 2 Nummer 20:

Auf der mit (D)" bezeichneten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturnahes Gehdlz anzupflanzen
und zu entwickeln.

Die sudliche Flache ,(E)" mit einer Gré3e von 0,023 ha nimmt wiederum einen Teil der vor-
handenen Grinstruktur auf. In Abstimmung mit der weiteren Entwurfsplanung ist vorgese-
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hen, Teile des vorhandenen Gehélzes und der offenen Ruderalfluren zu erhalten, um Wie-
derbesiedlungsmoglichkeiten fur die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten zu schaffen.
Die Flache verbleibt in der natirlichen Sukzessionsentwicklung und bietet somit Ausweich-
und Rickzugsquartiere. Es gilt § 2 Nummer 21:

Auf der mit ,(E)“ bezeichneten Flache fur MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturnahes Gehdlz mit Ruderalfluren zu
entwickeln

Kompensationsmafnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Der im Plangebiet entstehende Lebensraumverlust mit einhergehender Bodenversiegelung
kann im Geltungsbereich auf Grund des Ziels, in gut erreichbarer Lage Uberwiegend Woh-
nungsbau zu betreiben, nicht ausgeglichen werden. Die betroffenen Lebensraumfunktionen
werden daher aul3erhalb des Plangebiets ersetzt.

Im Rahmen der Planung wurden unterschiedliche Flachen gesucht bzw. untersucht, auf de-
nen die naturschutzfachlichen AusgleichsmafRnahmen durchgefuhrt werden kénnen. Die Su-
che bezog auch Flachen nérdlich des Plangebiets in Schleswig-Holstein ein. Im Ergebnis
stehen keine geeigneten Flachen zur Verfigung.

Der erforderliche Ausgleich wird daher durch vertragliche MaBhahmen aulR3erhalb des Plan-
gebiets in der schleswig-holsteinischen Geest und Vorgeest gesichert. Gemal der rechneri-
schen Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung werden zum Ausgleich der unterschiedlichen Ein-
griffe die folgenden externen Kompensationsflachen gesichert:

Fur den Verlust von sonstigem Trocken- oder Halbtrockenrasen, geschitzt nach 8 30
BNatSchG, wird fur den Eingriff in den Wohngebieten und der 6ffentlichen Grinflache die
auBRerhalb des Plangebiets liegende Flache in der Lauenburger Geest, Gemarkung Mis-
sen-Dorf, Flur 1, Flurstiick 103 der Gemeinde Missen (Schleswig-Holstein, Kreis Herzog-
tum Lauenburg) als Ausgleichsflache gesichert.

Der nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG gesetzlich geschiitzte ,sonstige Tro-
cken- oder Halbtrockenrasen” im zentralen Teil der Vorhabenflache wird fir die Planungs-
umsetzung vollstéandig beansprucht. Mit der Planung wird die Ausnahme nach § 30 Abs. 3
Nr. 1 BNatSchG beantragt. Der Ausgleich wird in der externen Ausgleichsflache in der Ge-
meinde Missen umgesetzt. Die Flache wird von der Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein als Okokonto ,Torfmoors Blocken® entwickelt. Es handelt sich um eine Stilllegungs-
flache mit Ackerstatus in einer Gesamtgrof3e von 1,7 ha. Fir den Bebauungsplan wird eine
Teilflache in einer GréRe von 0,37 ha gesichert. Die Flache wird derzeit als Griinland einmal
im Jahr gemulcht. Es sind sandige, trockene Bodenverhdltnisse vorherrschend. In Teilen hat
ein Bodenabbau stattgefunden, so dass kleinflachig Abbruchkanten entstanden sind. Im
Westen der Flache ist eine Baumreihe vorhanden. Zielsetzung der Biotopentwicklung ist die
Extensivierung des Grinlandes und die Entwicklung von Mager- und Trockenrasenflachen
durch Beweidung oder spate Mahd sowie weitere Bewirtschaftungsvorgaben. Das Okokonto
wird bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg gefiihrt und ist
entsprechend dem vorliegenden Bescheid des Kreises Herzogtum Lauenburg als Okokonto
gemal § 10 Abs. 2 LNatSchG Schleswig-Holstein in Verbindung mit § 2 der Okokonto- und
Ausgleichsflachenkatasterverordnung (OkokontoVO) vom 23.05.2008 anerkannt.
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Far den Verlust von Knicks, geschitzt nach § 30 BNatSchG, wird die auf3erhalb des
Plangebiets liegende Flache in der Holsteinischen Vorgeest, Gemarkung Schmalfeld, Flur
17, Flurstiick 22 und 27 der Gemeinde Schmalfeld (Schleswig-Holstein, Kreis Segeberg)
als Ausgleichsflache gesichert.

Die Flache liegt in der Gemeinde Schmalfeld und wird von der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein als Okokonto ,Schmalfeld 2 entwickelt. Es handelt sich um eine land-
wirtschaftliche Feldflur mit Anbindung zu Wald, in der einzelne Knickneuanlagen auf einer
Gesamtlange von 670 m durchgefihrt werden. Fir den Bebauungsplan wird eine Teilflache
mit einer Lange von 205 m gesichert. Entwicklungsziel ist die Neuanlage eines Knicks mit
Aufsetzen eines Knickwalls und einer zweireihigen Bepflanzung aus heimischen, knicktypi-
schen Geholzen. Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Sege-
berg gefiihrt und ist entsprechend dem vorliegenden Bescheid des Kreises Segeberg als
Okokonto gemaR § 10 Abs. 2 LNatSchG Schleswig-Holstein in Verbindung mit der § 2 der
Okokonto- und Ausgleichsflachenkatasterverordnung (OkokontoVO) vom 23.05.2008 aner-
kannt.

FiUr den Verlust von halbruderalen Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzen in den Wohn-
gebieten, der offentlichen und privaten Grinflache und den StraRenverkehrsflachen wird
die auRBerhalb des Plangebiets liegende Flache in der Schleswig-Holsteinischen Geest,
Gemarkung Wilstedt, Flur 11, Flurstick 42/9 der Gemeinde Tangstedt (Schleswig-
Holstein, Kreis Stormarn) als Ausgleichsflache gesichert.

Die Flache liegt in der Gemeinde Tangstedt und wird von der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein als Okokonto entwickelt. Es handelt sich um eine 3,31 ha groRe Gesamt-
flache aus artenarmen Intensivgriinland, Gartenbauflachen, Pionierwald und halbruderalen
Gras- und Staudenfluren mittlerer bis trockener Standorte, die als strukturreicher Ruderal-
und Geholzbiotop entwickelt wird. Langfristig ist eine natlrliche Wiederbewaldung durch
Sukzession angestrebt. Die Biotopstruktur in der Ausgleichsflache entspricht somit den durch
die Planung in Anspruch genommenen Biotoptypen und setzt die natirliche Eigenentwick-
lung innerhalb des Naturraums der Geest vor. Dartiber hinaus wird fur die betroffenen Brut-
vogelarten der artenschutzrechtliche Ausgleich hergestellt. Fir den Bebauungsplan wird eine
Teilflache in einer GréRe von 1,84 ha gesichert. Das Okokonto wird bei der unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Segeberg gefiihrt und ist entsprechend dem vorliegenden Be-
scheid des Kreises Segeberg als Okokonto gemaR § 10 Abs. 2 LNatSchG Schleswig-
Holstein in Verbindung mit der § 2 der Okokonto- und Ausgleichsflachenkatasterverordnung
(OkokontoVO) vom 23.05.2008 anerkannt.

Zur Sicherung der dauerhaften Nutzung der Ausgleichsflachen nur fiir Zwecke des Natur-
schutzes erfolgt eine grundbuchrechtliche Sicherung. Die naheren Details sind in Einzelver-
tragen fur die jeweiligen Flachen zwischen dem Vorhabentrager als Ausgleichspflichtigen,
dem Flacheneigentimer und der Landwirtschaftskammer festgelegt und geregelt.

Die zugeordneten externen Ausgleichsflachen mit insgesamt 2,36 ha umfassen den erforder-
lichen Umfang fir Eingriffe in geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie den natur-
schutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleich und fuhren zu einer vollstandigen
Kompensation der durch die Planung vorbereiteten Ausgleichs- und Ersatzbedarfe. Bei den

63



angefuhrten Ausgleichsmallnahmen handelt es sich im Sinne von § 200a BauGB um Er-
satzmalRhahmen, die nicht im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffs-
standort jedoch im gleichen Naturraum der Geest in Schleswig-Holstein liegen.

5.9 Abwéagung zum Umweltschutz

Belange des Bodenschutzes

Die Berlcksichtigung der Grundséatze zum schonenden Umgang mit Grund und Boden nach
§ 1a (2) BauGB wird vor dem Hintergrund der Vornutzung sowie der intensiven stadtebauli-
chen Ausnutzung entsprochen. Das Schutzgut Boden ist durch die Zwischennutzung als
Fluchtlingsdorf und eingebrachte Auffullungen vorbelastet. Eine Minderung der Einflussnah-
me auf den Boden wird durch den Erhalt offener Bodenflachen in den &ffentlichen Grinfla-
chen und der MalRnahmenflache erreicht. Das verbleibende Defizit wird durch die Extensivie-
rung der Bodennutzung in externen Ausgleichsflachen kompensiert.

Aufgrund des erheblichen Bedarfs an zusatzlichem Wohnraum in Hamburg wird der Eingriff
in den Boden insbesondere vor dem Hintergrund der Vorbelastungen und der raumlichen
Zuordnung zu dem vorhandenen Siedlungskdrper fir angemessen angesehen. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Belange des Klimaschutzes

Den Belangen des Klimaschutzes gemal3 § 1a (5) BauGB wird durch ein ,zeitgemal3es*
Warmeversorgungskonzept entsprochen, das im weiteren Verfahren im stadtebaulichen Ver-
trag vereinbart wird. Vorgesehen ist der Anschluss Uber die im Reinbeker Redder vorhande-
ne Fernwarmeversorgungsleitung an das nahe gelegene Holzheizkraftwerk Lohbrigge im
Havighorster Weg.

AuRerdem sind energetische Gebaudestandards vorgesehen, die den hohen gesetzlichen
Anforderungen an den Klimaschutz gerecht werden.

Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden im Rahmen einer Planfolgenabschatzung
auf zu erwartende, erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds Uberprift, welche als Eingriffe nach 8§ 1a BauGB in Verbindung mit 8 14 BNatSchG zu
bewerten sind.

Der Bebauungsplan bereitet fir das Allgemeine Wohngebiet mit Stral3enverkehrsflachen und
Grunflachen in einer Gréf3e von 3,37 ha ein planungsrechtliches Vorhaben vor, das nach
fachlicher Prufung zu erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung fuihren
wird. Zur Realisierung des Vorhabens werden eine strukturreiche Brachflache, ein geschiitz-
tes Trockenrasenbiotop, geschiitzte Knickabschnitte sowie ein Teil einer Waldflache voll-
standig beansprucht.

Fir das Plangebiet wurde eine rechnerische Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundla-
ge des sogenannten Staatsratepapiers (Freie und Hansestadt Hamburg, Umweltbehérde,
Dienstliche Handreichung aus dem Staatsratearbeitskreis am 28. Mai 1991) in Bezug auf die
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relevanten Schutzguter Boden und Pflanzen / Tiere durchgefiihrt, die die festgesetzten Mal3-
nahmen zur Eingriffsminderung bertcksichtigt.

Die Ausgleichsbedarfe werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die vertrag-
liche Sicherung externer Ausgleichsflachen in Schleswig-Holstein wie folgt minimiert und
kompensiert:

e Erhaltungsgebot fur Knicks mit 0,08 ha

o Anpflanzgebot fiir Knicks und knickartige Gehdlzstrukturen mit 0,036 ha

o Anpflanzgebot fiir Gehdlze mit 0,03 ha (innerhalb MalZnahmenflache ,(D)")

e Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit 0,318 ha (MalRnahmenflachen ,(C und E))

e Ausgleichsflache extern Gemarkung Mussen-Dorf, Flur 1, Flurstiick 103 zur Ent-
wicklung von Trockenrasen mit 0,37 ha

¢ Ausgleichsflache extern Gemarkung Schmalfeld, Flur 17, Flurstiick 22 und 27 zur
Entwicklung eines Knicks mit 205 m Lange

e Ausgleichsflache extern Gemarkung Wilstedt, Flur 11, Flurstiick 42/9 zur Entwick-
lung von Ruderalfluren und Gehdlzen mit 1,84 ha

¢ Ausgleichsflache extern Gemarkung Hornbek, Flur 5, Flurstiick 4/1 teilweise zur
Neuwaldbildung mit 0,15 ha

Der ermittelte Eingriff wird auf Grund der getroffenen Grinfestsetzungen zur Neuanlage von
Grunvolumen durch Anpflanzgebote, zur Entwicklung 6ffentlicher und privater Grinflachen
sowie externe Ausgleichsflachen, die durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert sind,
vollstandig kompensiert, so dass keine erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen
verbleiben. Mit den dargelegten MalBhahmen werden auch die Beeintrachtigungen fur die
weiteren Schutzgiter des Naturhaushalts kompensiert. Das Landschaftsbild wird durch die
Malnahmen zur landschaftlichen Einbindung positiv beeinflusst.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit Umsetzung der Planung wird eine Brachflache beansprucht, die Brut- und Nahrungshabi-
tat von besonders geschitzten Vogelarten ist.

Der Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG fir die europaischen Vogelarten
wird durch die nachfolgende MalRnahmen vermieden:

e Bauzeitenregelung (Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme)
Zur Vermeidung einer Totung oder Verletzung von Jungvégeln und Gelegen, der
erheblichen Stérung von Vogeln in der Brut- und Aufzuchtzeit sowie der Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist fir die Baufeldraumung die gesetz-
lich geregelte Frist zwischen 1. Oktober und 28. Februar einzuhalten.

¢ Neuschaffung von Brutrevieren und Nahrungshabitaten fiir Végel der SGume und
offenen Biotope (Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme)
Die MalBhahmen in den externen Ausgleichsflachen in der Gemarkung Missen-
Dorf und Gemarkung Wilstedt auf einer Flache von 2,21 ha dienen im Sinne einer
multifunktionalen Kompensation auch der Neuanlage von Revieren fir die be-
troffenen Vogelarten im gleichen Naturraum.
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Eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist
unter Berlcksichtigung der vollstandigen Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Die nach 8 30 BNatSchG i.V. mit 8 14 HmbBNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope ,Sons-
tiger Trocken- oder Halbtrockenrasen* und ,Knicks* werden in dem Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt. Durch die getroffenen Festsetzungen werden die gesetzlich geschitzten
Biotope zum Teil erhalten, zum Teil werden Eingriffe in sie vorbereitet. Nahere Erlauterungen
hierzu sowie zu den geplanten Ersatzmal3nahmen kénnen den Kapiteln 4.2.6 und 5.8.4 ent-
nommen werden.

5.11 Kennzeichnungen

5.11.1 Denkmalschutz (Bodendenkmal)

Das Plangebiet ist durch das Hamburger Museum fur Archéologie als Bodendenkmal bewer-
tet worden. Der Geltungsbereich ist daher mit Ausnahme der bereits vorhandenen StralRen-
flachen (Reinbeker Redder, sidlicher Abschnitt Haempten) als Arch&ologische Vorbehalts-
flache gekennzeichnet.

Es handelt sich um eine eisenzeitliche, vorgeschichtliche Siedlung, fur die im Jahr 1993 bei
der Errichtung eines Flichtlingsdorfes und Abschieben der Humusdecke durch aufgelesene
Keramikscheiben Hinweise gefunden wurden.

Die Kennzeichnung hat zum Ziel, sicherzustellen, dass die Bodendenkmalpflege an den Er-
schlieBungsmaflnahmen und Baugenehmigungsverfahren beteiligt wird und das Gelande
baubegleitend auf archéologische Baubefunde hin kontrollieren kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Beginn jeglicher Erdarbeiten, Baggerungen und
Baumalinahmen innerhalb der Archéologischen Vorbehaltsflache eine Genehmigung durch
Hamburger Museum flr Archaologie, Abteilung Bodendenkmalpflege einzuholen ist.

6 Mallnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kbénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag im Sinne von § 11 BauGB,
der Uber die Regelungen des Bebauungsplans hinaus insbesondere Aussagen zum &ffent-
lich geférderten Wohnungsbau, zum Wohnungsangebot, zum Larmschutz, zur Grunflachen-
gestaltung, zu den ErschlieBungsanlagen, zur Waldflache, zu den Stellplatzen, zu den Ge-
meinschaftsanlagen, zu den o6ffentlich zugénglichen Wegen sowie zu Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalRnahmen enthalt.
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7 Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es handelt sich
insbesondere um den Baustufenplan Lohbriigge vom 05.02.1957 (HmbGVBI. S. 37).

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 37.100 m2 grof3. Hiervon werden fir StraRenverkehrsflachen und
StralBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung etwa 6.700 m2 (davon neu etwa
4.800 m?2) und fur offentliche Grunflachen etwa 5.100 m2 bendtigt. Die Flache fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hat eine
GroRRe von rund 3.500 mz2, die Waldflache rund 4.100 m2. Die Baugebiete haben eine Flache
von rund 16.600 m2 und die private Grunflache von rund 1.100 m2

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans miissen die neu fur 6ffentliche Zwecke benétig-
ten Flachen durch Hamburg erworben oder an sie Ubertragen werden.

Im Sinne von § 11 BauGB wurde mit einem Vorhabentrager die Ubernahme von Kosten und
sonstigen Aufwendungen, die Hamburg insbesondere fir stadtebauliche und infrastrukturelle
MalRnahmen entstehen und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Neubaugebiets
sind, vertraglich vereinbart.

Zudem ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages vorgesehen, in dem eine kosten- und
lastenfreie sowie unentgeltliche Ubertragung der fir 6ffentliche Zwecke benétigten Flachen
an Hamburg geregelt wird.
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ANLAGE 1

Bebauungsplan Lohbrigge 89

Pflanzenvorschlagliste
Stand: 19.05.2015

PHanzZiste

Grof3kronige Baume

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur

Mindestqualitat:

Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 cm

Klein- und mittelkronige Baume

Feldahorn Acer campestre
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotdom Crafaegus laevigala

Pflaumenblattriger WeiBdom

Crafaegus x prunifolia

Holzapfel Malus sylivestris
Echte Traubenkirsche Prunus padus
Wildbirne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus intermedia

Mindestqualitat:

Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 14 cm

Straucher
Feldahom Acer campesire
Felsenbime Amelanchier lamarckii
Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche

Cornus mas

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Eingrifieliger WeiBdom Crafaegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogelkirsche Prunus avium
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdom Rhamnus catharfica
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Gemeiner Flieder

Syringa vuigaris

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Mindestqualitat:

Leichter Strauch, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 80 cm
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Bebauungsplan Lohbrugge 89
Pflanzenvorschlagliste
Stand: 19.05.2015

Heckenpflanzen
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weildom Cralaegus monogyna
Liguster Lonicera xylosteum

Mindestqualitat:

Leichter Strauch, 1 x verpflanzt, chne Ballen, Hohe 80 cm

Krauter

Wildsaatgut-Mischungen fur die Begrinung von Vegetationsflachen

01 Blumenwiese

fur extensiv genutzte Wiesen in Griinflachen

03 Boschungen /
StraBenbegleitgrin

zur Befestigung von Boschungsflachen,
Begriinung von Baumscheiben im Stralenraum

05 Mager- und Sandrasen

auf mageren Substraten, schnell abtrocknenden
Boden in der MaBnahmenflache (C)

08 Schmetterlings- und
Wildbienensaum

Randstreifen extensiv genutzter Grinflachen
und entlang von Wegen, in Teilen der der
MaBnahmenflache (C)
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ANLAGE 2

Funktionsplan fir das Bebauungsplangebiet Lohbriigge 89 (0.M.)
- Stand Mai 2015 —
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