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Bebauungsplan Lohbriigge 87 (incl. Anderung) piatter) Blatt 1
Festsetzungen

Kerngebiet
Gewerbegebiet
z.B. GRZ 0,6  Grundfldchenzahl, als Hochstmaf
z.B. GFZ 1,0  Geschossflachenzahl, als Hichstmaf
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

S
GH 1t
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GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
GA Gemeinschaftsstandplafze fir Abfallbehdlter
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Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Staffelgeschoss

Gebaudehthe bezogen auf die vorhandene Geléndeoberflache,
als Hochstmal

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zul3ssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Geschlossene Bauweise
Reihenhauser
Baugrenze

Flache fir Stellplatze und Gemeinschaffsanlagen

Umgrenzung der Grundstiicke, fiir die GSt, GGa bestimmt sind
Umgrenzung der Grundstiicke, fir die GA bestimmt sind
Flache fiir den Gemeinbedarf

StraBenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Versorgungsflache

Pumpwerk, Hamburger Stadtentwdsserung

Griinflache

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

[ ] ==

——o— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
—_—— Sonstige Abgrenzung

o b & Larmschutzwand

oo g ? Fléche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Anpflanzungsgebot fir Einzelbdume
Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und Knicks
Erhaltung ven Einzelbdumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschaft

2.8. (A Besondere Festsetzungen (siehe §2)
FHH Freie und Hansestadt Hamburg
Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnungen
e Vorhandene oberirdische Elekfrizitatsleitung
—o—06— Vorhandene unterirdische Leitung
Q=m0 Vorgesehene unferirdische Leitung

F Fernwérme

W Wasser

M Fernmeldewesen

A Abwasser

E Elektrizitat
—a—a— Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet
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Hinweise

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
Vorhandene Gebdude

Ordnungsnummer

blat
Langenmalie und Hohenangaben in Metern

Haﬁ?ebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23, Januar 1990 (Bundesgesetz-
| Seite 133), zuletzt geandert am 2Z. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Mai 1396 (Anderung: Stand vom Januar znuog
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Gesetz /Verordnung siehe Riickseite  Bebauungsplan Lohbriigge 87 (incl. Anderung) a sistter) Blatt 2

Festsetzungen
[t Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Reines Wohngebiet

- Allgemeines Wohngebiet

- Kerngebiet

- Gewerbegebiet

Land Schleswig Holstein ] . = 2l 2501 zB. GRZ 0,6  Grundflachenzahl, als Hochstmaf

: = z.B. GFZ 1,0  Geschossflachenzahl, als HéchstmaB

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
S Staffelgeschoss
GH 11 Gebdudehdhe bezogen auf die vorhandene Gelandeoberfldche,

als Hochstmal
0 Offene Bauweise
& nur Einzelhduser zulassig
VAN nur Doppelhduser zuldssig
,ﬁ\, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
g Geschlossene Bauweise
Rh Reihenhduser
— Baugrenze
E Flache fir Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
GA Gemeinschaftsstandplatze fir Abfalloehdlter

= Umgrenzung der Grundsticke, fir die GSt, GGa bestimmt sind
m Umgrenzung der Grundstiicke, fir die GA bestimmt sind
- Flache fir den Gemeinbedarf

3 StraBenverkehrsfliche

Strafenbegrenzungslinie

Versorgungsflache

@ Pumpwerk, Hamburger Stadtentwdsserung

| T

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
oo
e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
T——— Sonstige Abgrenzung

P Larmschutzwand

oo 2 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
@ Anpflanzungsgebot fiir Einzelbdume
E:::] Flache fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Knicks
@ Erhaltung von Einzelbdumen

= Umdgrenzum}; der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Nafur und Landschaft

z.8. (A) Besondere Festsetzungen (siehe §2)
FHH Freie und Hansestadt Hamburg
Nachrichtliche Ubernahmen

- Wasserfliche

HQH Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnungen
e Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung
—0—0— Vorhandene unterirdische Leitung
—-0=-=0-- Vorgesehene unterirdische Leitung

F Fernwdrme

W Wasser

M Fernmeldewesen

A Abwasser

E Elektrizitat
R Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

= Begrenzung der unverbinclichen Vormerkung

72 Vorhandene Gebdude
@— @ Ordnungsnummer

Hinweise

Mal nd ist die Baunutzungsveror| in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetz-
blatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 2Z. Apri 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmafe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadt arte) entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Mai 1996 (Anderung: Stand vom Januar 2000)
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% Bebauungsplan

Lohbriigge 87 Cncl. Anderung)
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MafBstab 1:1000 Gm Original)
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Verordnung
iiber den Bebauungsplan Lohbriigge 87
Vom 17. August 1999

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142,
1998 I Seite 137) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 89), zuletzt geiindert am 26. April 1999 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 73), sowie §81 Absatz 1
Nummer 6 und Absatz 9 der Hamburgischen Bauordnung vom
L. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt geiindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt geiindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), wird

verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Lohbriigge 87 fiir das Gebiet zwi-
schen Bergedorfer Strafe, Reinbeker Redder und AKN-Bahn-
linie sowie der Landesgrenze (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 601)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Reinbeker Redder — Ostgrenzen der Flurstiicke 1744 und 408
der Gemarkung Boberg — Bergedorfer Strafie — Nordgrenze des
Flurstiicks 720, Westgrenze des Flurstiicks 338, Nordgrenzen
der Flurstiicke 338, 310, 348 und 350 der Gemarkung Boberg —
Heidhorst — Nordwestgrenze des Flurstiicks 354 der Gemar-

kung Boberg — Landesgrenze — Ostgrenze des Flurstiicks 1464
der Gemarkung Boberg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustéindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
daB er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschédigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
zeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Fallig-
keit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von

sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften: :

. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen

nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 466, 479), ausgeschlossen.

. Im Kerngebiet sind Spielhallen und dhnliche Unterneh—

men im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Auf-
stellung von Spielgeridten mit oder ohne Gewinnmoglich-
keiten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschiftsriume, deren
Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, unzulissig.

. In den Gewerbegebieten sind ausschlieilich das Wohnen

nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe zulissig.
Lagerplitze, Lagerhduser und Tankstellen sind unzulidssig.

. In den Baugebieten, mit Ausnahme der mit ,,(A)“ bezeich-

neten Flichen, sind nur Dicher von Gebiauden mit einer
Neigung bis zu 23 Grad zulissig. e

. In den Wohngebieten, in denen nur Reihenhiuser zulissig

sind, ist das dritte Vollgeschof als Dachgeschof3 auszu-
bilden.

. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vorbauten,

Erker, Balkone, Loggien und Sichtschutzwinde kann bis
zu 2m auf einer Breite von jeweils maximal 3,5m zuge-
lassen werden.

. Entlang der Straflen Reinbeker Redder und Bergedorfer

Strafie sind in den Wohngebieten die Wohn- und Schlaf-
rdume sowie im Kerngebiet die Aufenthaltsriume durch
geeignete Grundrifigestaltung den lirmabgewandten Ge-
biudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in
Satz 1 genannten Riume an den lirmabgewandten Gebiu-
deseiten nicht moglich ist, muf fiir diese Rdume ein aus-
reichender Liarmschutz durch bauliche Mafinahmen an
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Auflentiiren, Fenstern, Auflenwinden und Déchern der
Gebéude geschaffen werden.

In den Wohngebieten sind in den Blockinnenbereichen
Stellplatze und Garagen unzulissig.

. Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis

der Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische offent-
liche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Gering-
fiigige Abweichungen von den vorgenannten Festsetzun-
gen konnen zugelassen werden. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen koénnen,
sind unzuléssig.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche
Rad- und Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fiigige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
sind zuléssig.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht nordlich der Berge-
dorfer Strafe/siidlich des Baugebiets mit der Ordnungs-
nummer 1 umfaft die Befugnis, eine Zufahrt zu den aufler-
halb des Planbereichs liegenden Flurstiicken 337 und 319
der Gemarkung Boberg anzulegen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Fahrrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, eine Notiiberfahrt anzu-
legen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen
von den festgesetzten Fahrrechten sind zuléssig.

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk-Fernwir-
menetz anzuschlieBen. In Bereichen, in denen ein Wirme-
versorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstitten fiir leich-
tes Heiz6l und gasformige Brennstoffe sowie Sonnenener-
gie oder Wirmeriickgewinnungsanlagen zulissig.

In den Baugebieten sind 50 vom Hundert (v. H.) der Dach-
flichen von Gebiduden mit. Ausnahme von Glasdidchern
und Dichern von Leichtbauhallen mit einem mindestens
8cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und extensiv zu begriinen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grofkroniger Baum zu pflanzen.

In den Baugebieten ist fiir je 150m? der nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger
Baum oder fiir je 300 m? der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfliche mindestens ein grofikroniger Baum zu
pflanzen.

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
standortgerechte einheimische Laubgeholze zu verwen-

den. Grofkronige Biume miissen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, kleinkronige Biume einen Stamm-
umfang von mindestens 14 cm in 1 m Hohe tiber dem Erd-
boden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich der Badume
ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen.

18. Fiir die zu erhaltenden Geholze sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

19. Auflerhalb von offentlichen Strafenverkehrsflichen sind
Gelidndeaufhohungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich festgesetzter Geholze unzulissig.

20. Fiir Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Auf-
setzarbeiten so durchzufithren, daf der Charakter und
Aufbau eines intakten Knicks erhalten bleibt. Vorhandene
Liicken sind zu schliefien.

21. Inden Kern- und Gewerbegebieten sind Aufienwéinde von
Gebiuden, deren Fensterabstand mehr als Sm betrigt,
sowie fensterlose Fassaden und Lirmschutzwinde mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

22. In den Wohn- und Kerngebieten sind die privaten Geh-
und Fahrwege sowie die ebenerdigen Stellplitze in wasser-
und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

23. Die Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist innerhalb des mit
»(K)“ bezeichneten Bereichs als Obstwiese, innerhalb des
mit ,(L)“ bezeichneten Bereichs als Extensiv-Griinland,
innerhalb des mit ,,(M)*“ bezeichneten Bereichs als Suk-
zessionsfliche und innerhalb des mit ,,(N)“ bezeichneten
Bereichs als Wiese zu entwickeln.

24. Fiir Ausgleichsmafinahmen wird den Fliachen von Wohn-,

Gewerbe- und Kerngebieten sowie den Gemeinbedarfs- .

flachen die festgesetzte Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zuge-
ordnet; ausgenommen von der Zuordnung sind die mit
»(A)“ bezeichneten Wohngebiete.

25. Fir die ErschlieBung der Flurstiicke 1464 (teilweise) und
363 (teilweise, zwischen Heidhorst und Parkanlage) sind
noch weitere 6rtliche Verkehrsflichen erforderlich. Ilire
genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Be-
bauung. Sie werden gemif § 125 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs hergestellt.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 17. August 1999.

Herausgegeben von der Justizbehdrde der Freien und Hansestadt Hamburg.

Druck, Verlag und Ausgabestelle Liitcke & Wulff, Heidenkampsweg 76B, 20097 Hamburg, — Telefon: 235129-0 — Telefax: 23 2786.
Bestellungen nimmt der Verlag entgegen. Bezugspreis fur Teil I und II zusammen jahrlich 132,- DM. Einzelstiicke je angefangene
vier Seiten 0,45 DM (Preise einschlieBlich 7% Mehrwertsteuer). — Beim Postbezug wird der Teil I des Hamburgischen Gesetz-
und Verordnungsblattes im Bedarfsfall dem Amtlichen Anzeiger als Nebenblatt im Sinne von §8 der Postzeitungsordnung beigefiigt.
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Freitag, den 19. Januar 2001

HmbGVBI. Nr. 2

Verordnung
zur Anderung der Verordnung

iiber den Bebauungsplan Lohbriigge 87
Vom 15. Januar 2001

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBIL. 1997 I S. 2142, 1998 1 S. 137) in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), §81 Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgi-
schen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183),
zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 489,
492), § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes vom 2. Juli 1981 (HmbGVBL. S. 167), zuletzt gedndert
am 4. November 1997 (HmbGVBL. S. 489, 493), sowie {1
Absatz 2, §3 Absatz 2 und §4 der Weiteriibertragungsver-

ordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBL. S. 134) wird

verordnet:

§1

(1) Die Anderung des Bebauungsplans Lohbriigge 87 vom
17. August 1999 (HmbGVBI. S. 215) fiir einen Teilbereich
nordlich Reinbeker Redder/6stlich Heidhorst (Bezirk Berge-
dorf, Ortsteil 601) wird festgestellt.

Das Gebiet der Anderung wird wie folgt begrenzt:

West- und Nordgrenze des Flurstiicks 2362, Nordgrenze des
Flurstiicks 2361, Nord-, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks
2360, Ost- und Siidwestgrenze des Flurstiicks 2177, Siid- und
Westgrenze des Flurstiicks 2363, Siidgrenze des Flurstiicks
2362 der Gemarkung Boberg.

(2) Das maBgebliche Stiick der Anderung des BeBauungs-
plans und die ihr beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck der Planinderung und die Begriindung
konnen beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,
konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschddigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem

Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustiandigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Die Verordnung iiber den Bebauungsplan Lohbriigge 87
vom 17. August 1999 (HmbGVBL. S. 215) wird insoweit ge-
indert, dass ein Teilbereich des Blattes 2 der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplans Lohbriigge 87 durch die
zeichnerische Darstellung ,,Lohbriigge 87 — Anderung® ersetzt
wird; die Legende der zeichnerischen Darstellung des Bebau-
ungsplans Lohbriigge 87 wird um die zusitzlich verwendeten
Symbole erginzt.

Hamburg, den 15. Januar 2001.
Das Bezirksamt Bergedorf

Druckfehlerberichtigung

In §1 Nummer 2 der Verordnung zur Anderung der Ver-
ordnung iiber den Bebauungsplan Lurup 20 vom 1. Dezember
1999 (HmbGVBL S. 277) muss es statt ,,Raumnutzungsver-

ordnung® richtig heiflen ,,Baunutzungsverordnung*.

Herausgegeben von der Justizbehérde der Freien und Hansestadt Hamburg.
Druck, Verlag und Ausgabestelle Lutcke & Wulff, Heidenkampsweg 76B, 20097 Hamburg, — Telefon: 235129-0 — Telefax: 2327 86.
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