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Begrindung

zum Bebauungsplan Lohbriigge 73

ol AMMae ASFD

Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979Seite 949). Das Planverfahren wurde
durch den Aufstellungsbeschlul Nr. B 2/80 vom 14, Mirz 1980
(Amtlicher Anzeiger Seite 481) eingeleitet., Die Biirgerbe-
teiligung mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die
6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 14, Februar 1980 und 21, April 1981 (Amtlicher
Anzeiger 1980 Seite 332, 1981 Seite 700) stattgefunden.

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbau-
fldche dar.

Anlapd der Planung

Fur die im Bebauungsplan Lohbriigge 22: ausgewiesene Gemein-
bedarfslflidche Schule besteht kein Bedarf mehr,

Die unbebaute Flidche bietet nach Gréfe und Lage geeignete
Voraussetzungen fiur eine Wohnbebauung in Zentrumsnihe mit
guter Wohngualitdt,., Mit dem Bebauungsplan sollen die pla-~
nungsrechtlichen Voraussetzungen filir die Realisierung von

Wohnhausgruppen mlt Stadthauscharakter geschaffen werden.

Angaben zum Bestand

Auf dem unbebauten Grundstiick stehen erhaltenswerte Baum-
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gruppen. Die Lohbriigger Kirchstrafe ist Teilstlick des Europa-

Wanderwegs.

Planinhalt

Die Plankonzeption verfolgt das Ziel, das westlich der Loh-
brigger Kirchstrafe liegende Grundstiick fir eine Wohnbebauung
mit einer der Zentrumsnidhe angemessenen Dichte zu erschlieBen.
Durch Verzicht auf weitere 6ffentliche Strafenverkehrsflidchen
soll ein Ho&chstma® an wirtschaftlicher Fl&chennutzung und Wohn-
ruhe erreicht werden. Unter sorgfiltiger Abwigung sowohl der Be-
bauungsmdglichkeiten als auch der Erhaltungsmdglichkeiten fur
den Baumbestand wurden die Bauzonen und Stellpldtze s0 angeord-
net, daR von insgesamt 27 Bdumen nur eine kleine Birkengruppe
mit 5 Bidumen und 2 Kiefern innerhalb der zu bebauenden Flichen
liegt und beseitigt werden muR. Der als besonders wertvoll an-
gesehene Kiefernbestand liegt dagegen auBerhalb der uUberbauba-
ren Flichen und kann dadurch im groBtmdglichen Umfang erhalten
werden., Im Ubrigen wird der Griincharakter der angrenzenden
Wohnbereiche durch die verrangig sehr alten und hohen Linden
beidseitig der StraRen bestimmt.

Den Einwendungen wurde insowelt teilweise entsprochen als die

ausgewiesenen Stellplatzanlagen bzw. Garagen an der Lohbriigger
Kirchstrafe um 4 m zurilickgesetzt wurden, so daf der Heckenbe-

stand auf diesen Fléchen erhalten bleibt.

Die Festsetzung von 2Zwelgeschossigem reinen Wohngebiet mit
Baukdrperausweisung ermdglicht einzelne Wohnhausgruppen mit
Orientierung der Hauptwohnrdume nach SlUden und Westen, Die An-
ordnung von winkelfdrmigen Baugruppen nimmt auf den erhaltens-
werten Baumbestand Ricksicht. Durch Auflagen so0ll sicherge-
stellt werden, daR die Neubebauung sich an den vorhandenen,
durch roten Klinker gepridgten Siedlungscharakter der umgeben-

den Bebauung anlehnt. Ebenso soll im Baugenehmigungsverfahren sicher-

resleldl werden, dap die Neubebauung nicht zu einer Hbhen-
entwicklung {lUhrt, die Beelintrdchtigungen der vorhandenen Be-



bauung wegen des unterschiedlichenGeldndeniveaus befirchten
lant.

Auf den nicht Uberbaubaren Flichen sollen im Rahmen der
Spielplatzverpflichtungen fir die Neubebauung zwel private
Kinderspielpldtze vorgesehen werden.

Die Kraftfahrzeuge fir die geplante Wohnbebauung sollen auf
den ausgewiesenen Flichen fiir Stellpldtze und Garagen unter-
gebracht werden; die Anordnung an der Lohbrigger KirchstralRe
hdlt die Blockinnenflidchen von Verkehrslidrm frei, Auf Grund
von wihrend der 8ffentlichen Auslegung eingegangenen Beden-
ken und Anregungen wurden die drei im sldéstlichen Teil des
Plangebiets angeordneten Flichen filr Stellpliitze und Garagen
um 4 m von der Lohbriligger Kirchstrafe zuriickgesetzt, um eine
parallel zur Strape verlaufende erhaltenswerte Hecke in
ihrem Bestand nicht zu gefdhrden. Zudem wurde die Garagen-
fliche um ca. 2 m von der Grundstilicksgrenze des Flurstiick
1155 abgeriickt, um hier als Abschirmung eine Bepflanzung
mit Strduchern zu ermdglichen. Die Veridnderungen der Stell-~
platz- und Garagenflichen hatten zur Folge, daf der sld-
liche Baukdrper um eine Wohneinheit verkiirzt werden mufite.
Das stiddtebauliche Konzept wird hierdurch nicht verdndert;
die Grundzlige der Planung sind nicht beridhrt. Die Vorschrif-

ten des § 2 a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet.

Die Lohbrigger KirchstraBe ist entsprechend ihrem Bestand
als StraRenverkehrsflidche Ubernommen worden,

Fir die im Plangebiet befindlichen erhaltenswerten Bdume
gelten DBeschrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom
17. Soptember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791 - i}, zuletzt geidndert am 2., Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pline

Fiir den Ueltunpgsbereich des Bebauungsplans wird der Bebau-



ungsplan Lohbrigge 22 vom 13. Juni 1967 (Hamburgisches Ge~
setz- und Verordnungsblatt Seite 227) aufgehoben.

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 11 550 @ groB, Hiervon werden fir
Straken etwa 700 m bendtigt.

Aus der Planfeststellung entstehen der Freien und Hansestadt
Hamburg keine Kosten.



