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Begrindung

zum Bebauungsplan Lohbrigge 72 / Billwerder 16

Verfahrensablauf ?4(?“,4 /?f}‘

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-

ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten

2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wurde
durch den Aufstellungsbeschluf Nr. B 1/81 vom 9. Juni 1981
(Amtlicher Anzeiger Seite 1129) eingeleitet, Die Biirgerbetei-
ligung mit &ffentlicher Darlegung und Anh&rung und zwei &ffent-
liche Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
3. April 1981, 21, Mdrz 1983 und 17. November 1983 (Amtlicher
Anzeiger 1981 Seite 633, 1983 Seiten 534 und 1935) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet Uberwiegend als Wohnbau-
fldchen dar. Beiderseits des als Wasserfliche gekennzeichneten
Billelaufs sind Grinflichen dargestellt. Der das sUdliche Plan-
gebiet begrenzende Billwerder Billdeich ist als Hauptverkehrs-
strafe hervorgehoben.

Anlal der Planung

Der Bebauungsplan umfaft auBer den bebauten Flichen an der Strafe
Moosberg die Geltungsbereiche der Bebauungspline Billwerder 1
und 2, die durch die drtliche Entwicklung {Bebauung und Er-
schliefung) in wesentlichen Teilen iberholt sind. Der Bebauungs-
plan soll flir die im wesentlichen unbebauten rickwédrtigen Grund-
sticksteile ein Planungskonzept sichern, das unter Bertlick-
sichtigung der vorhandenen Wohnbebauung eine stidtebaulich sinn-
volle Ergénzung und Abrundung des Wohngebiets gewdhrleistet,
ohne das 6ffentliche Strafen- und Wegenetz auszuweiten. AuRerdem
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bauliche Er-
weiterungen der vorhandenen Reihenhauszeilen geschaffen werden.‘



Bel dieseﬁ Zielsetzung ergibt sich unter Inanspruchnahme von
Griinflichen des Flidchennutzungsplans eine Ausweitung der
Wohnbauflichen um ca. 1,2 ha, die als stiAdtebaulich vertret-
bare Entwicklung nach § 8 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes an-
zusehen ist., Die im Flidchennutzungsplan dargestellte Grund-
konzeption zur beidseitigen Freihaltung des Billelaufs bleibt
durch die getroffenen planerischen Ausweisungen (vgl. Zif-

fer 5.5) gewahrt.

Angaben zZum Bestand

Das Plangebiet ist im wesentlichen mit ein- und zweigeschos-
sigen Einfamilienhdusern in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenh&dusern bebaut. Im slddstlichen Teil des Plangebiets

befinden sich drelgeschossige Mehrfamilienhduser,

Auf dem Flurstiick 1947 westlich der Strafe Moosberg ist ein
Abwasserpumpwerk vorhanden, Ostlich dieser Strafe fihrt Uber
das Flurstick 1963 im nordlichen Bereich eine Abwasserleitung.
Innerhalb der Parkanlage (Flurstiick 1965) verlduft eine Regen-
wasservorflutleitung. Die Oberflichenentwisserung erfolgt
durch Griben zur Bille. )

Sidlich und dstlich der Bille liegen Weideflidchen,

Der Billwerder Billdeich im Siiden des Plangebiets ist Teil

einer Hochwasserschutzanlage (Damm),

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Nach dem Bebauungsplan Billwerder 2 waren an der StraBe Auf
der Bojewiese eine maximal zweigeschossige Wohnbebauung und
nicht Uberbaubare rickwirtige Grundstiicksflichen vorgesehen.
Unter Berilicksichtigung des Bestands wurde die hier bestehende
Bebauung bis auf eine kleine Fl&iche &stlich der StraBe Auf der
Bojewiese, fiir die zweigeschossiges Wohngebiet ausgewiesen
wurde, als eingeschossiges reines Wohngebiet in offener Bau-
welse festgesetzt. Im riickwdrtigen Bereich werden eingeschos-
sige Bebauungen ermdglicht. Die sidwestlich der Strake Moos-
bepg vorhandenen dreigeschossigen Wohngebiude sowie die Ein-

zel- und Doppelh&user wurden bestandsgemil iibernommen,
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Zur Erhaltung des Gebietscharakters wurde bestimmt, dahk
nicht mehr als zwel Wohnungen je Gebiude zuldssig sind.
Dieser Zielsetzung dient auch die Festlegung von Fl&chen,
auf denen nur Einzel- ﬁnd Doppelhiuser zulidssig sind. Zur
Sicherung einer aufgelockerten Bebauung ist es weiterhin
notwendig, das nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764) zuldssige HGchstmaR der baulichen Nut-
zung zuU unterschreiten. FFir die Bebauung entlang der Stra-
ken wird eine straBenparallele Randbebauung vorgeschrieben:
die zulédssige Gebiudetiefe bemift sich nach § 7 Absatz 1
der Hamburgischen Bauordnung zwischen der StraRenseite und

der Rickseite der Gebdude (vgl. § 2 Nummer 2).

Flr die mit (:) gekennzeichneten Fldchen an der StraRe
Auf der Bojewiese finden auBerdem die Bestimmungen des § 2
Nummer 1 Anwendung; mit dieser Regelung soll auf ausrei-
chend grofen Grundstlicken eine effektive Nutzung des Bau-
lands ermdglicht werden, ohne daB eine UbermifRige Verdich-
tung der rickwirtigen Grundsticksflichen eintritt.

Reihenhduser

An der StraRe Moosberg und siidlich der StraBe Bojendamm
wurden die vorhandenen zweigeschossigen Reihenhausbebau-

ungen ibernommen,

Bei den Bewohnern der Reihenhaussiedlung besteht allgemein
der Wunsch nach Erweiterung ihrer mit geringer Wohnfliche
bemessenen Gebdude; in den letzten Jahren sind in einigen
Fdllen bereits Uber Befreiungen Anbauten genehmigt worden.
Durch die Auswelsung einer 3 m breiten eingeschossigen Er-
weiterung am Bojeweg und einer 5 m breiten eingeschossigen

Erweiterung am Moosberg soll fiir die Reihenhauszeilen die
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planungsrechtliche Grundlage fir die bestehenden Erwei-
terungsabsichten geschaffen werden, Urspriinglich war fir
die Siedlung am Moosberg eine zweigeschossige 4 m breite
Erweiterung geplant worden, Wiahrend der ersten 6ffentli-
chen Auslegung ergaben sich jedoch Einwendungen gegen
diese Ausweisung, weil eine VergrofRerung der Bautiefe in
diesem Umfang als wirtschaftlich unrentabel angesehen
wurde und nach Meinung der Einwender auch keinen sinn-
vellen Ausbau der RHumlichkeiten zulasse., Der Bebauungs-
plan wurde daraufhin gedndert, indem eine Erweiterung
der Reihenhausbebalung nur noch auf die Erdgeschoffli-
chen begrenzt wurde. Damit kann eine wesentliche Verbes-
serung der Wohnqualit#t der zum Teil nur 5 m breiten, in
den sechziger Jahren geplanten Reihenh#user, erreicht

werden.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Fl&dchen sind weitgehend durch Flichen-
ausweisungen bestimmt. Fir die Reihenhausbebauung sowie
fir Grugdstiicke beiderseits der Strafe Moosberg sowie

zwischen Bojeweg ﬁnd Bille wurden Bauk@rperausweisungen
vorgenommen, Flr die Fldchen westlich der Strafe Boje~
weg wurde dies auch deswegen notwendig, um eine stidte-~
baulich unerwiinschte Verdichtung auf den tiefen Grund-

~stlcken zu verhindern. Westlich der StraBe Auf der Boje~

wiese wurden auf den sehr achmalen und tiefen Flurstiicken
1839, 1706, 1844 und 1845 ebenfalls Baukdrperauswelisungen
getroffen. Durch die Festlegung von Baugrenzen im rilickwir-
tigen Bereich soll der Bau von Doppelhdusern auf je zwei
Grundsticken ermbglicht werden.

Die Baugrehzen fir die Bebauung siidlich der StraBe Bojen-
damm berilicksichtigen einen ausreichenden Abstand zu. den
6stlich angrenzenden Reihenhidusern. Im stidlichen Plange -
biet sichern die Baugrenzen eine optimale Ausnutzung der
Grundstiicke.
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ErschlieBung, Entwisserung

Das Plangebiet wird durch das vorhandene 6rtliche StraBen-
netz erschlossen. Der Anschlufl rlickwidrtiger Grundstiicksteile
3011l durch private Zuwegungen erfolgen.

Die vorhandenen Griben dienen der Oberflichenentwisserung.
Weil das Schmutzwassersiel im Plangebiet sehr flach liegt,
ist die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers von den
rickwirtigen Teilen der Flursticke 2211 und 507 der Gemar-
kung Billwerder nur iliber private Hebeanlagen méglich.

Auf dem Flurstick 1947 an der StraBe Moosberg ist fiir das
dort befindliche Abwasserpumpwerk eine Entsorgungsflidche
ausgewiesen.

Parkanlagen, Fldchen fir die Landwirtschaft, Landschaftsschutz

Innerhalb der Parkanlage zwischen der Bille und dem Bill-
werder Billdeich verl&duft der Billewanderweg, der zwischen-
zeitlich als durchgehende Grinverbindung zwischen dem Berge-
dorf/Lohbruggér Zentrumsbereich und der Boberger Niederung
hergerichtet worden ist, Nordlich des Verbindungsgrabens

zur Bille wurde auf dem Flurstick 1965 ein 3 m breiter Strei-
fen als Parkanlage ausgewiesen, der zugleich als Arbeits-

und Schauweg dienen soll.

Weitere Flédchen entlang der Bille wurden auf der Grundlage
bestehender Pachtvertridge und unter Wahrung bisheriger Pla-
nungsgrundlagen als Fl&chen flr die Landwirtschaft festge-
setzt, Durch die entlang der Bille ausgewiesenen Parkan-
lagen und landwirtschaftlichen Flidchen werden die allgemeinen
Grinvorstellungen flr diesen Bereich weiterhin gewahrt,
Dieser Zielsetzung dient auch die Regelung, auf den in Pri-
vatbesitz befindlichen Wohnbauflidchen in unmittelbarer

Ndhe zur Billeniederung Nebenanlagen nach § 14 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
auszuschliefien, Damit kann insgesamt eine aus landschafts-
gestalterischen Griinden erforderliche Freihaltung entlang
des Gewiissers erreicht werden. Diese differenzierten

Flédchenausweisungen siid von geringer GrdBenordnung und
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stellen kein Abweichen von den Grundzigen der Darstellung

im Fldchennutzungsplan dar.

Fiir das Plangebiet gelten die Vorschriften der Verordnungen

zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Lohbriigge

und in der Gemarkung Billwerder vom 4. Januar 1972 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 7, 9 und 18), zuletzt
gedndert am 14. Februar 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-.
nungsblatt Seite 41).

Aufhebung bestehender Plidne, Hinwels auf Fachplanung

Flir das Plangebiet werden insbesondere folgende Pline aufgehoben:

1. Bebauungsplan Billwerder 1 vom 2., Midrz 1965 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 31)

2. Bebauungsplan Billwerder 2 vom 1. Dezember 1964
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 251)

3. Baustufenplan Bergedorf einschlieBlich Vier~ und Marschlande
in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14, Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger Seite 61). '

Die im Siiden des Plangebiets am Billwerder Billdeich verlaufende
Hochwasserschutzanlage ist nachrichtlich lUbernommen worden
(Verordnung lber bestehende Hochwasserschutzanlagen und Didmme, die
den HochwasserabfluB beeinflussen (5. DVO/HWaG) vom 14. Novem-

ber 1967 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 312).
Die Benutzung des &6ffentlichen Wegs auf dem Damm unterliegt
Beschrankungen fir den Hochwasserschutz.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 269 700 ™ groR. Hiervon werden fiir
StraRen etwa 28 400 m, fir Wasserflichen etwa 6 110 m, fiir
Parkanlagen etwa 5 250 n? und fur Versorgungsanlagen etwa 550 w
benttigt.

Kosten werden fir den Sielbau entstehen.



Magnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teills
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz-

lichen Voraussetbzungen verliegen,






