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Verfahrensablauf

Grundlagé des Bebauungsplans ist das Bﬁndesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den ZAnderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 9L49). Das Planverfahren wurde
durch den AufstellungsbeschluR Nr. B 5/77 vom 20. Oktober 1977
(Amtlicher Anzeiger Seite 1577) eingeleitet. Die Bfirgerbetei-
ligung mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung und die 3ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Eekanntmachungen vom
14, Oktober 1977 und 21, Januar 1980 (Amtlicher Anzeiger

1877 . Seite 1553, 1980 Seite 97)stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsovlans

Der Flichennutzungsplan filr die Freie und Hahsestadt Eamburg
vem 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbaufliche dar.
Die Bergedorfer Strafe ist als Hauptverkehrsstrafe hervorge-
hoben.

Anlapf der Planung

N

Mit dem Bebauungsplan werden entsprechend der Zielsetzung des
Flébhennutzungsplans die planungsrechtlichen Voréussetzungen
fir eine neue Wohnbebauung auf den unbebauten Flichen zwischen
der Bergedorfer Strafe (B 5) und der Strafe An Langberg ge-
schaffen,

In Erginzung der bestehenden Wohnbebauung werden hier zusitz-
liche Einfamilienhausbauplitze in verkehrsginstiger Lage be-
reitgestellt,
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Anzabeanum Sestand

N8rdlich der Qtraﬁe Am Langberg ist eine aufg=lockerte dBer-
wlegend elngescb0531ge Uohnhausbebauun# ‘vorhanden., Drel Grund-
stilcke .werden gewerbllch genutzt, Auﬁerden steht dort ein

Spritzenhaus der Feuerwehr.

Zwischen ‘der Bergedorfer Straﬁe (Bundesstraﬁe B 5) und der

Straﬁe Am Langberg ist elne zusammenhéngende Fldche. unbebaut
und erd teilweise als Weideland genutzt. Im 8stlichen Teil
dieser Fldche ist in gréberem Umfang erhaltenswerter Baumbe-
stand vorhanden’, Die unbebauten Fl#chen sind bis auf die
stddtischen Flurs*ﬁcke 10&5, 10&7, 1055 und. 1058 Prlvatelgen-

‘Die Stréﬁé-ﬂh.Langberg ist von Osten nur bis zur Strafe Schul-

redder durch Siele erschlossen.
Das Flurstuck 318 am nordwestllchen Wnde der Straﬁe Am Lang-

berg ist Straﬁenverkehrsflache und dient zwei Grundstﬁcken
als.Belggenhe%t.

Pléhinhalt&

‘Die bebauten Flﬁchen ndrdlich der'StraBe -Am Lansberg wurden

unter Beachtung des Bestandes und des Sledlungsbildes in Boterg
als allgemeines und reines thngeblet in offener Bauweise' fir
ein- und zweigesch0551ge Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt.
Zur-Wahrung des bestehenden baullchen Charzkters sind inner-
halb der reinen wohngeblete nur Gebdude mit nicht mehr als zwei

'Wohnungen zugelassen Dleser Zlelsetzung entsnrechen auch die

filr die Baugeblete bestlmmten Grund~ ynd. Geschoﬂflachenzahlen die

Jjeweils unter den Hdchstwerten des Mafes der baullchen Nutzung -

nach § 17 Absatz 1 der Bavrutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) bleiben.

‘Darilber hinaus werden durch die Festlegung der nledrlgen Werte



die M8glichkeiten einer baulichen Verdichtung”in‘Verfretbérem
Rahmen gehalten.‘Im Osten des Plangebiets: wurde eingeschossi—
ges -allgemeines WOhngeblet in offener Bauweise festgesetzt,
da dlese Pl&chen auch die Voraussetzungen fir die Ansiedlung
eines dem 8rtlichen Bedarf Bobergs dienenden Ladengeschifts
bieten. Im Nordwesten des Plangebiets wurde dem Bestand ent-
sprechend Mischgebiet in eingeschossiger Bauweise festgesetzt.
Auch flUr diese Fléche kénnen die nach der Baunutzungsverord-
nung’ zu15331gen Bichstwerte des MaBes der baulichen Nutzung
nicht erreicht werden weil durch den Bestand in diesem Be-
reich ein Larmschutzwall nicht angelegt werden kann.und des-
halb die im Mlschgeblet zu15331ge Wohnnutzung S0 gering wie
méglich gehalten werden soll. Zudem soll zur Vermeidung von .
Stérungen die Ausweitung der zulissigen gewerblichen Nutzung
im Hinblick auf dle angrenzende Wohnbebauung elngeschrénkt
werden,

"
Filr dle unbebauten Flachen ZW1schen der StrafSe Am Langberg
'und der Bergedorfer Straﬁe wird reines Wohngebiet festgesetzt.
Das Bebauunésplankonzept sieht‘im Nahbereich der Bergedorfer
Strafe eine eingeschossige Nutzung in geschlossener Bauweise
mit einer Aufreihung von bebaubaren Fli#chen und von-Bebéudng
freizuhaltenden Zwischenrfumen vor. Mit dieser Festsetzung
wird das Ziel verfolgt, hier finf beidséitig an nicht befahr-
‘baren Wohnwegen. belegene Co Jewells nach Westen orientlerte
Hauszeilen mlt L-fdrmigen thnelnhelten zu bauen. Zuglelch
‘wurde auch flir diese Fliche im Interesse der Wahrung des
Siedlungscharakters eine Béséhrénkung der Wohnungszahl je -
GebXude bestimmt. Die Ausweisung der nicht Uberbaubaren
Zwischenrdume dient dem Zweck, die jeweils 8stlich und west-
lich vorgelagerter Gartenflichen der einzelnen Hausgruppen ,
- zZu gréferen Freiflichen zusammenzufassen und im Sledlungsblld
feine Auflockerung der Bebauung zu érreichen. Fiir eine am
westllchen Elnmﬁndungsberelch ‘der Erschlleﬁungsstraﬁe in dlel
Strafle Am Langberg liegende Fliche wurde der {lberbaubare
Grundstiicksteil nach der 8ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
Plans unter Beachtung des § 23 Absatz 7 des Bundesbaugesetzes
vergrdgert.



Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor den Emissionen der vep-
kehrlich stark belasteten Bergedorfer StraRe ist als aktiver
Lérmschutz die Anlage eines bepflanzten Lirmschutzwalls Zwin-
gende Voraussetzung. Dieser Wall liegt auf den privaten Bau-
~landflichen und soll unmittelbar an der Srundstiicksgrenze \
sidlich der Bergedorfer Strafe angelegt werden. Dies bedingt
| eine Auffillung von tiefliegendem Gelinde bis auf Strafenniveau,
Die im Plan festgelegte fldchenmifige Begrenzung des Lirmschutz-
walls sowie seine EShenbestimmung von 3 m ‘ilber Strafenniveau
'erfqlgten.amrder Grundlage eines L&rmschutzgutachtens fir das
w?la@gebiet. Zusdtzlich zu dieser Mafnahme soll im Rahmen des
~passiven Lirmschutzes sichergestellt werden, dad ein Mittelungs-
pegel nach DIN.45 641 von 50 dB (A).am Tage bzw. von 35 dB (4)
nachts im Innern von Aufenthaltsrﬂumen bel Aufrechterhaltung
einer ausreichenden Belﬂftung niczht Uberschritten wird. Dem-
. Bemdd sind in Abhingigkeit der Entfernung zur Bergedorfer Strafe
. (B 5) innerhalb der mit . (A) gekerinzeichneten Flichen an den
Gebiuden LirmschutzmaBnahmen auf der ‘Grundlage des § 9 Absatz 1
Nummer 24 des Bundesbaugesetzes vorgeseheh - (vgl § 2). Diese
Anforderungen sowie. die Einhaltung .der vorgenannten dB-Werte
werden im Baugenehmigungsverfahren detailliert festgelegt.
Insgesamt erm3glicht dieses Bebauungskonzept mit den zur Rep-
gedorfer. StraBe hin abgeschirmten Hauptwohnseiten einen wirk-
samen Schutz vor den Emissionen ﬁes‘étraﬁedferkehrs."
) Innerhald des neu zu bebauenden Flichenstreifens zwischen der
Strage. im Langberg-und der neuen’ Erschlleﬁungsstraﬁe wurde im
Hinblick auf den Flichenszuschnitt und die geringere-Larmhelastung
durch den gréferen Abstand zur Bergedorfer Strafie (B 5) zwei~
geschossiges reines Wohngebiet fir eine Helhenhausbebauung
festgesetzt. Mit dieser Ausaelsung 501l durch Anordnung van
Hausgruppen in Randbebauung der Straﬁenverlauf betont und das
Neubaugebiet gegenilber der vorhandenen Bebauung klar ericennbar
abgegrenzt werden. Mit depr Baukﬂrberstellung dleser Peihen-
h3user sind die in der Hamburgischen Bauordnung vom 10. De-
- Zember 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt



Seite 249) angegebenen AbstandsfléchenfVerfingert'worden.'Die
Abstandsflichen werden geringfugig*unterschritten, um auf den
Jeweiligen Grundstilcken eine ihrem Zuschnitt entsorechende
Bebauung- zu ermdglichen. Die Fl&chenausweisung auf den haé@
Siuden zur Strafe Am Langberg angrerzenden Flurstilcken erfah-
ren insgesamt durch die planerischen Festlegungen eine gegen-
uber der fiir dieses Gebiet bisher festgelegten Nutzung (Auﬁen-
geblet) beachtliche Aufwertung der Nutzungsmdgllchkelten
Entlangader neuen ErschliefungsstraBe sind vornehmlich an'den
Eihgangsbereichenﬁder &ffentlichen; Wohnwege Gemeinschaftsgara-
gen und Millstandplitze festgesetzt worden, ‘um eine Beéruhigung
von Auto=-umd Mifllentsorgungsverkehr zu erreichen.:Die Garagen und
Millstandplitze liegen in angemessener Entfernung zu den neuen
Gebauden und 'sind im Zusammenhang mit ‘der neuen nebauurg, die
von einem Bautréger errichtet werden soll, . herzurichten.
5Stllch der Erschlleﬁungsstraﬁe wurde unter Beruck31cht10ung
des umfangrelchen Baumbestands, .der angrenzenden Einfamilien- -
hausbebauung und der Lérmschutzanforderungen eingesch0531ges
'Wohngeblet in offener Bauwgise festgesetzt. Das “WT‘”
Grundstﬁck der Feuerwehr wurde dem Bestand nach als Fllche’

fir den Ggmelnbedarf gusgewiesen. . - 1 B o

Der Grundstuckszuschnltt dle Larmschutzanforderungen und

das Mag der festgesetzten Bebauung bestimmen die Li&nge, die
Fihrung und den Querschnltt der mit 9 m Breite festgesetzten
bﬂgelfﬁrmigen Erschlleﬁungsstraﬁe mit beidseitiger Anbindung
an die Strafe Am Langherg. Auf der Nordseite der Strafe Am
Langberg wurden Verkehrsflachen fir einen 2,50 m breiten
Gehweg festgesetzt ' ‘

ﬁufhebung bestehender Pléne, Hlnwelse auf rachnlanunp=n
Fliir das Plangeblet werden insbesondere

der Baustufenplan Eergedorfund Lohbrﬁgge, vom
5 Februar 1957 SOWle die.-



Teilbebauungépléne T2 321 vem 17. "Mai 1657 und

T2E11 vom 2, Cezember 1958
(Eamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt 1957 Seiten 37

_ und 308, 1958 Seite 1407)

sufgehoban,

Flir das Plangebiet gelten die Vorschriften der Verordnung zunm
Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Boberg vom

%. Januar 1972, geindert am 25. April 1972 (Hambutgisches Ge-
setz- und Verordnungsbiatt Seiten 8 und 78).

: glaabenv und Kostenangaben

Has Plangebiet ist etwa 124 100 m2 grof. Hiervon werden fir
Strafen etwa 26 400 m? (davon neu etwa 6 800 m2) bendtigt.

Pel der Verwirklichung des Flans milssen die neu fir $ffentliche
Zwecke ben&tigten Flichen - Strafen-durch die PFreie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden. Diese FlZchen sind unibebaut.

- Weiitere Kcsten werden durch den Strafen- und Slelbau entstehen.

Waﬁrahmen sus VerwirrJichqgg

T A M '

Der Lirmschuty erfordert Aufwendungen, die zu Lasten des Bau-
trigers gehen. ' |

Enteignungen !t3unen nach den Vorschritien des Filnften Teils des

- Bundesbaugecatzes durchge filirt werden, sofern die gegsetzlichen

Varaussetzungen vorliegen, Nicht berbaubare Grundstilcke cder

. quzdsvucktteiln, ¢ie als Freifiichen anderen 3augrundstiicken

zu dienen bastimmt sind, sc¢llen diesen Grundstilcken zugeordnet

warden., Sowelt eine Hegelung durch private Rechtsgeschirte

inleht zu erwarten 18%, sollen zweeckmifig gestaliuete Grundsiiicke
in Wege der Eodenurdnung nach dem Vierten Tuil des Pundesh?ugev
gatzes gebildet werden. Die vorgesehenen an@noadnung@:eblﬂte
sind im Plan gelcennzeichaet.



