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Begriindung

zum Bebauungsplan Lohbriigge 29

AE. Ot TGS

1, Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3, Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257 und 3281, 1979 Seite 949). Die Birgerbeteili-
gung mit 8ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die 8ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 14. Oktober 1977 und 20, Juni 1978 (Amtlicher Anzeiger
1977 Seite 1553, 1978 Seite 1045) stattgefunden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttretén der
Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen worden. Deshalb
fanden die Vorschriften i{iber die 8ffentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG) und

+ die Grundsitze fiir soziale MafSnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG)
keine Anwendung. Fir die Grundsitze der Bauleitplanung (§ 1
BBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der
bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

2., Inhalt des Fliéchennutzungsplans

Der Flﬁéhennutzungsplgn fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbaufl#chen dar.

3, Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrechtlicnen
Voraussetzungen fir den Bsu von Einfamilienh&usern, teilweise
in Form von Terrassenhiusern, zu schaffen., Hangfldchen um ein
vorhandenes Denkmal werden als Parkanlage gesichert. Vorhan-
dene Einfamilienhausbebauung wird dem Bestand entsprechend
{{bernommen.



4. Angaben zum EBestand

Das Plangebiet umfaBt landschaftstypische Fldchen des Geest-
hanges mit einem mittleren Hohenunterschied von ca. 21 m und

ist mit zweigeschossiger lockerer Wohnbebauung in offener bau-
weise bebaut.

Auf dem Flurstick 57 befinden sich Gewdchshduser und betrieb-
liche Anlagen eines inzwischen verlagerten Gartenbaubetrie-
bes.

Im mittleren Teil des Plangebiets ist eine offentliche Grin-
anlage mit waldartigem Baumbestand und einem Denkmal vorhan-

'den, die mit den StraBen Am Langberg und Unterberg Uber Wege
verbunden ist. '

5. Planinhalt

Die neu zu bebauenden Flichen des bisherigen Gartenbaubetrie-
bes innerhalb des besiedelten Geesthanges bieten nach Art und
Zuschni%t durch ihren ginstigen Bezug zum Landschaftsraum Bo-
berg und durch den Ausblick zu den Marschlanden geeignete
Voraussetzungen fir die Schaffung einer Wohnbebauung mit hoher
Wohnqualitét. Die geplante Terrassenhausbebauung ist das Ergeb-
nis langwdhrender abwigender Abstimmungen unter besonderer Be-
ricksichtigung der stidtebaulichen und landschaftlichen Gegeben-
heiten, die sich auch in Kenntnisnahme und Abwigung der zum Be-
bauungsplan erhobenen Einwendungen als die bestmdgliche Nutzung
dieser Flidche herausgestellt hat. Die neu vorgesehene Planung
stellt im Verhiltnis zur jetzigen Situation eine wesentliche
Verbesserung der stddtebaulichen Gesamtsituation dar. Die Aus-
weisung des Bebauungsplans entspricht den Zielsetzungen des
Fldchennutzungsplans, der hier Wohnbauflichen festsetzt. Im
Hinblick auf den Umfang des verfilgbaren Hanggel#ndes wurden
drei Bauflidchen fir je eine eingeschossige Terrassenhausgruppe
cvgl.auch §2Nummer3)mit gréferen Zwischenriumen ausgewiesen. Mit
der Anordnung dieser Freirdume zwischen den einzelnen Gebiude-
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gruppen und der Sicherung der natiirlichen durchgehenden
B¥schung mit erhaltenawertem Baum- und Strauchbestand unter-
halb der ausgewiesenen Baufléchen wird eine Einordnung der
Bebauung in das Landschafts- und Siedlungsbild in Boberg an-
gestrebt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens soll unter
. Bezugnahme auf die Regelung der Hamburgischen Bauordnung {iber
die Herrichtung unbebauter Grundsticksteile eine zusitzliche
Bepflanzung mit Bdumen und Striuchern gesichert werden.

Durch die Benutzbarkeit der den Wohnungen vorgelagerten Dach-
flichen werden den jeweiligen Bewohnern zur Erhshung der Wohn-
qualitit gut besonnte Fléchen in Stidwestlage als Freizeit-
terrassen mit besonderer Blickbeziehung zu dem umgebenden
Landschaftsraum erschlossen (vgl. § 2 Nummer 1). Die Erschlie-
pung des hingigen ehemaligen Girtnereigelindes erfolgt durch
"private Wohnwegé, ausgehend von den Strafen Am Langberg und
Unterberg, an denen auch die erforderlichen Stellpldtze ange-
ordnet werden sollen. Die groRe Tiefe des Gelindes zwischen
den erwihnten StraBen sowie die geringe Breite der Belegenheit
an der Strafe Am Langberg schlieflen eine alleinige Erschlie-
Bung des Geldndes von dieser Strake aus.

Die gestalterischen Anforderungen fir den Bereich der Terras-
senhiuser werden durch gesonderte Festlegungen im Bebauungs-
plan gesichert (vgl. § 3). Sie sind insbesondere erforder-
lich, weil das Gebiet durch den Geesthang und dessen Bedeu-
tung innerhalb des Landschaftsraumes Boberg bestimmend ge-
prigt wird, und eine Einbindung des Vorhabens in den land-
schaftlichen Zusammenhang hergestellt werden muf.

Mit der Vorschrift, auf dem Flurstilck 57 Stellplitze nur in
Tiefgaragen anzuordnen (vgl. § 2 Nummer 2), soll unter Bertick-
siechtigung der besonderen landschaftlichen und topographischen
Situation des Gelindes ein ungestirtes Wohnen mit hoher Wohn-
qualitit sichergestellt werden. AuBerdem kann fiur die hier
ausgewiesene Wohnbebauung der Nachweis nach § 56 der Hamburgi-
schen Bauordnung vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz-



und Verordnungsblatt Seite 249) nur Uber Gemeinschaftsanlagen
fir Abfallbehilter geschaffen werden, die im Einmiindungsbereich
der privaten Wege in die Strafen Am Langberg und Unterberg ange-
ordnet werden milssen. Die genaue Lage und GrdBe dieser Gemein-
schaftsanlagen wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Die ungenutzte und nicht bebaute Fldche unmittelbar sidlich des
pewaldeten Gelindes soll in Fortsetzung der westlich anschlieBen-
den Wohnbebauung durch Festseﬁzung von eingeschossigem reinen
Wohngebiet in offener Bauwelse filr den Einfamilienhausbau be-
reitgestellt werden. Die vorgesehene Bebauung stellt - auch nach
Abwigung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen zum Bebauungs-
plan - eine nicht stdrende Ergénzung der nordlichen StraRenrand-
pebzauung dar und bietet geeignete Voraussetzungen fir zusétz-
liene Einfamilienhausplitze in guter Wohnlage. Die Ubrigen Bau-
flacheh wurden in Anpessung an den Siedlungscharakter der lockeren
Einfamilienhausbebauung in Boberg als ein- und zweigeschossige
reine Wohngebiete in offener Bauweise festgesetzt. Die nach der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bun-
desgesbtzblatt I Seite 1764) zulissigen HYchstwerte des MaRes der
vaulichen Nutzung konnten daher wegen der drtlichen Gegebenheiten
nicht-voll ausgeschdpft werden. Im Bereich der eingeschossig aus-~
gewiesenen Wohngebiete sind nur Gebdude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zulissig, die in Verbindung mit der Festsetzung von
Einzel- und Doppelhiusern den vorhandenen Einfamilienhauscharakter
sichern sollen.

Das bewaldete Geldnde im mittieren Bereich des Plangebiets soll
als natiirlicher Bestandteil des Boberger Landschaftsraumes und
als Wegeverbindung zwischen den Strafen Am Langberg und Unter-
berg durch die Ausweisung als Parkanlage gesichert werden. Die
zum Unterberg abzweigende Zuwegung von 5 m Breite, die urspring-
lich als Teil der Parkanlage festgesetzt war, ist unter Einbe-
ziehung von nicht lberbaubaren Flédchen des 8stlich angrenzenden
Wohngebiets durch Planinderung als Versorgungsflédcne bestimmt
worden. In diesem Bereich wird ein unterirdisches Abwasserpump-
werk liegen, das auf Grund von Bedenken und Anregungen dort
angeordnet wurde, um die Parkanlage mit ihrer in besonderem Mafe
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schiltzenden und erhaltenswerter Trockenrasenvegetation von
Baulichkeiten freizuhalten. In der 5 m breiten Zuwegung zwi-
schen der Strafe Unterberg und dem geplanten Abwasserpumpwerk
missen ein Schmutzwassersiel und eine Schmutzwasserrohrleitung
verlegt werden. Fiur die Benutzung durch Sielbetriebs- und Pump-
werkversorgungsfahrzeuge mub die Zuwegung befestigt werden;

der Zugang zur Parkanlage wird dadurch nicht eingeschrinkt.

Die bestehénde Breite der StraRe Unterberg liegt zwischen

8 m und 8,50 m; hiervon entfallen auf den sildlichen Gehweg

und einem offenen Graben mit beidseitigem Slcherheltsstrel-
fen etwa 4 m und auf die befestigte Fahrbahn im Mittel 4 m.
Auf der Nordseite besteht kein Gehweg. Die nach Westen abfal-
lende Strage wird iber einen offenen Graben entwissert, der
westlich auBerhalb der bestehenden Bebauung als Vorflutgraben
weiterftthrt., Durch die vorgesehene Verbreiterung der Strafe
auf 11 m soll auf der Nordseite die Anlage eines 1,5 m breiten
Gehweges und der Ausbau der Fahrbahn auf 5,5 m Breite ermdg-
1iecht werden. Die Sohlenh8he der vorhandenen Vorflut erlaubt
im westlichen Bereich keine Verrohrung des Grabens, der offene
Graben soll deshalb erhalten bleiben und innerhalb des vorhan-
denen 4 m breiten sildlichen Gehweges ohne Inanspruchnahme zu-
sitzlicher Flichen ausgebaut werden. Die Notwendigkeit der
Verbreiterung der Fahrbahn und die Anlage eines Gehweges auf
der Nordseite der Strafe ergibt sich aus der durch den Bebau-
ungsplan mdglichen susitzlichen Wohnbebauung auf den angren=-
zenden Bauflichen. Zusitzlich zu den vorhandenen 10 Einfami-
1ienh&usern entlang der Nordseite der StraBe Unterberg zwi-
schen Plangebietsgrenze und Ostgrenze des Flurstiicks 57 sind
kiinftig etwa weitere 58 Wohnungen in Einfamilienhiusern pla-
nerisch mdglich und milssen durch die StraBe Unterberg erschlos-
sen werden. Der Gehweg auf der Nordseite der Strafe wird auch
als Schulweg erforderlich. Die StrafBenverbreiterung soll nur
auf der Nordseite vorgenommen werden, weil hier im Gegensatz
zur Sildseite der StraRe sehr tiefe Vorgartenfléchen zur Ver-
figung stehen. Auch kiilnftig wird die Strafe ihren Anlieger-
strafencharakter behalten. Sie wird durch den Ausbau beidsei-
tiger Fufwege auch der Anforderung als Zuwegung zur Boberger
Niederung gerecht. Die ausgewiesehen Bffentlichen Parkplétze
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(Parkspuren in Lingsaufstellung) sind nur im Bereich der neu zu
bauenden Grundstilcke anéeordnet worden, um die Anlieger mdglichst
wenig zu beeintrichtigen. Zur Erhaltung eines wertvollen Baumes
wurde durch Plandnderung die Parkbucht im Bereich des Flurstilcks

57 um 5 m nach Osten verschoben. Die Besielung des Gebietes, gegen
die sich ebenfalls Anlieger am Unterberg wenden, weil ihrer Ansicht
nach die vorhandenen Kliranlagen ausreichen und somit eine Bela-
stung des Grundwassers auf Grund der geringen Dichte des Plange-
biets nicht zu beflrchten sei, wird durch die Neubebauung erforder-
lich., Die Besielung ist unabhingig davon auch im Hinblick auf die
Lage des Gebietes im achutzbédﬁrftigen Bereich des Wasserwerkes

Lohbriigge aus hygienischen Grinden erforderlich.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Der Bebauungsplan Lohbrﬁgge 29 ersetzt insbesondere die Auswei-
sungen des Baustufenplans Bergedorf und Lohbrilgge vom 5. Februar
1957 (Hamburgisches Cesetz- und Verordnungsblatt Seite 37).

L]

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Verordnung

zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Boberg vom
4, Januar 1972, gedndert am 25. April 1972 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seiten 8 und 78).

Flachen- und Kostenangaben

Das‘Plangebiet ist etwa 111 600 m2 grofp., Hiervon werden filr Stra-
Ren etwa 10 200 m2 (davon neu etwa 1 900 m2), fiir Parkanlagen et-
wa 8 300 m2 und fiir Versorgungsflichen etwa 200 m? benatigt. Bei
der Verwirklichung des Plans milssen die neu fiir 8ffentliche Zwecke
bendtigten Flichen - Strafen. - zum Teil noch durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden; diese Fl#chen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch Strafen- und Sielbaumafnahmen sowie
durch die Errichtung des Pumpwerks entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Bundesbaugesetzes durchgeflhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.



