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Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19

Festsetzungen

z.B.2Wo
z.B. GRZ 0,4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Reines Wohngebiet

Haochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Grundflachenzahl, als Hochstmaly

Zahl der Vollgeschosse, bei Garagen Zahl der Geschosse, als Hochstmaf
Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Flache fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Gemeinschaftsstandplatze fur Abfallbehalter

Umgrenzung der Grundstticke, fur die GA bestimmt sind
StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Flache fir die Abwasserbeseitigung

Grunflache

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
Artenreicher, gestufter Gehdlzbestand

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

m(m

Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnungen

(V)

®

Hinweise

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
Vorgesehene Oberflachenentwasserung
Ordnungsnummer

Vorhandene Gebaude

MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt |
Seiten 1548, 1551). Langenmalle und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftsinformationssystems (ALKIS)
entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 2014.

7

Uerichtspl

il

M 1: 20 000

|||||||

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bezirk Wandsbek

Bebauungsplan
Lemsahl-Mellingstedt 19

Maldstab 1:1000 (im Original)
Ortsteil 521




HmbGVBI. Nr. 2

Freitag, den 9. Januar 2015

11

Verordnung

zur Anderung der Kiindigungsschutzfristverordnung

Vom 30. Dezember 2014

Auf Grund von §577a Absatz 2 Satz 2 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs in der Fassung vom 2. Januar 2002 (BGBI. 2002 I
S. 45, 2909, 2003 I S. 738), zuletzt gedndert am 22. Juli 2014
(BGBI. IS. 1218), wird verordnet:

Einziger Paragraph

§1 Satz 2 der Kiindigungsschutzfristverordnung vom
12. November 2013 (HmbGVBI. S. 458) erhilt folgende Fas-
sung:

»Die Frist nach {577 a Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit

§577a Absidtze 1 und la des Biirgerlichen Gesetzbuchs

betréigt zehn Jahre.”

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 30. Dezember 2014.

Verordnung

tiber den Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19
Vom 5. Januar 2015

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedindert am
20. November 2014 (BGBI. I S. 1748), in Verbindung mit §3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt geéndert am 19. Juni 2013 (HmbGVBIL. S. 306),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedindert am 7. August 2013 (BGBI. I
S. 3154, 3159, 3185), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwas-
sergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBIL
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013
(HmbGVBIL. S. 540, 542), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI.
S. 33), und §1, §2 Absatz 1, §3 und §4 Nummer 3
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am 5. April 2013
(HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19 fiir den
Geltungsbereich 6stlich der Strafle Hinsenfeld, nérdlich der
Strafle Fiersbarg sowie westlich der Lemsahler Landstrafie
(Bezirk Wandsbek, Ortsteil 521) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Fiersbarg — West- und Nordgrenze des Flurstiicks 420 der
Gemarkung Lemsahl-Mellingstedt — Lemsahler Landstrafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung nach § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-
legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustén-
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digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Stellplatzen (Carports) sind als Flachdach oder mit einer

10.

Neigung bis zu 15 Grad herzustellen, mit einem mindes-
tens 5cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen.

Uberdachte Stellplitze (Carports) konnen auch in Vor-

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich- girten zugelassen werden.
neten Vermégensnachteile eingetreten sind, kann ein 6. Zur ErschlieBung riickwirtiger Grundstiicksteile sollen
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er gemeinsame Grundstiickszufahrten angelegt werden.
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, R . . .
dass er die Leistung der Entschiadigung schriftlich bei dem 7. In den Wohngebieten sind Fahrwege sowie ebenerdige
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs- Stellplatze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau her-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren zustellen.
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 8. Auf den privaten Griinflichen sind Nebenanlagen im
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
Falligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird. in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133),
3. Unbeachtlich werden zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551),

sowie Stellplatze und Garagen unzulissig. Notwendige
Mafnahmen zur offenen Oberflichenentwisserung sowie
erforderliche Kinderspielflichen bleiben hiervon unbe-
rithrt.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Nachweislich nicht auf den Grundstiicken ver-
sickerbares Niederschlagswasser kann von den Grund-
stiicken tiber ein offenes Entwisserungssystem in die
Fliche fiir die Abwasserbeseitigung abgefiihrt werden.

Auf der festgesetzten Fliche fiir die Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser soll fiir die Riickhal-
tung von Niederschlagswasser ein trockenes Erdbecken
mit naturnaher Gestaltung und flachen Béschungsneigun-
gen angelegt werden.

§2 11. Die festgesetzten Flidchen fir Mafinahmen zum Schutz,

. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Fir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nach- Landschaft sind als naturnahe Geholzflichen (artenrei-
stehende Vorschriften: ches gestuftes Geholz) zu entwickeln und zu erhalten.

1. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Log- 12, Auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Stréiu-
gien und Sichtschutzwinde kapn bis zu 2,5 m, durch Erker chern ist fiir je angefangene 150 m? ein grofkroniger Baum
und Treppenhausvorbauten bis zu 1,5m und durch zum zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende Bdume entspre-
Hauptgebidude zugehorige Terrassen bis zu 4 m zugelassen chender Qualitit kénnen angerechnet werden.
werden. . . . 13. Aufden Flidchen fiir die Erhaltung von Baumen und Striu-

2. Auf den mit ,(A)“ bezeichneten FlﬁChe{l sind durch chern ist bei Abgang gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Es
Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grund- sind standortgerechte, einheimische Straucher und Laub-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den ldrmabge- biume zu verwenden. Die Biume miissen einen Stamm-
wandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anord- umfang von mindestens 18cm, in 1m Héhe iber dem
nung aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den Erdboden gemessen, aufweisen.
lairmabgewandten Gebéaudeseiten nicht moglich ist, sind . .
vorrangig die Schlafrdume den lirmabgewandten Gebiu- 14. Inden Baugebletep sind an der Plaqstraﬁe A und.entlang
deseiten zuzuordnen. Fiir die Rdume an den lirmzuge- der Wohnwege 1 bis 3 gel?gene I.Emfrlec!ungen nurin Form
wandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schall- von H.e cken oder Drahtziunen in Verbindung mit Hecken
schutz durch bauliche Mainahmen an Auflentiiren, Fens- zuldssig.
tern, Aufenwinden und Déichern der Gebiude geschaffen  15. Fiir den Ausgleich werden die im Bebauungsplan festge-
werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen setzten Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3. In den mit ,(B)*“ bezeichneten Wohngebieten darf die gu;l.,ldgnii Entyvlckh\x’x(/lgtslmelb.,,Artemjmfjhes, o %e stuftes
zuldssige Hohe der AuBenwand oberhalb des letzten zulis- cholz™ den rimﬁl.l o Ege leten mit ;III dr nungs:i
sigen Vollgeschosses (Drempelhohe) beidseitig hochstens gumr“nf?rn .”(1) is »(9)* zu 74 _vom tlundert un
1,0 m betragen. Dicher von Hauptgebiuden sind in den en O entllcl}en Strafenverkehrsflichen (Planstrafie A,
nach Satz 1 bezeichneten Gebieten nur mit einer Neigung Wohnweg 1 bis 3) zu 26 vom Hundert zugeordnet.
zwischen 40 Grad und 60 Grad zuldssig. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden. §3

4. Dicher von Nebengebiuden, Garagen und iiberdachten Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 5. Januar 2015.
Das Bezirksamt Wandsbek
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