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Figentum der Plankammet

zum Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 11

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 mit der Anderung vom

8. Juli 1988 (Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254) zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 23. September 1990 (Bundes-
gesetzblatt II Seiten 885, 1122). In Erweiterung der stddte-
baulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauord-
nungs-~ und naturschutzrechtliche Festsetzungen. Aukerdem
erfolgt mit dem‘Bebauungsplan eine Anderung der Verordnung

zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duven-
stedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt,Volksdorf und Rahlstedt

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul

Nr. W 1/89 vom 12. April 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite
789) eingeleitet. Das Plangebiet wurde im Laufe des Ver-
fahrens gegeniiber dem Aufstellungsbeschlur um die Fl&chen
stlich der Lemsahler Landstralke verkleinert. Die Bilirger-
befeiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung
und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 17. April 1989 und 19. Midrz 1990 (Amt-
licher Anzeiger 1989 Seite 829, 1990 Seite 517) stattge-

funden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fladchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) mit seiner einundachtzigsten Anderung
stellt,westlich der Lemsahler Landstrafe Grinflichen und
tstlich des Kupferteiches Waldflidchen dar. Nordlich der

Lemsahler LandstraBe im Bereich der Hofanlage Tréudelberg

_ sind gemischte Bauflidchen dargestellt.. Die das &stliche

Plangebiet begrenzende Lemsahler LandstraBe ist als Hauptver-

kehrsstrafie hervorgehoben.



AnlaR der Planung

Der Bebauungsplan sieht im Bereich des Hofes Treudelberg
und den dazugehdrenden Lindereien westlich der Lemsahler
LandstraBe unter Beriicksichtigung der Belange des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege und des erhaltenswerten
Gebidudebestands die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Anlage eines flidchenbeanspruchenden Golfplatzes mit ent-
sprechenden baulichen Einrichtungen sowie eines Reiterhofs
vor. Die baulichen Anlagen des Gesamtprojekts sind weitge-
hend im Bereich der historisch und stddtebaulich erhaltens-
werten Hofaniage vorgesehen, die als ein Zeugnis der —_
lindlichen Lebensweise der zweiten H&lfte des 19. Jahrhun-
derts erhalten bleiben soll. Siidlich daran anschliefend

ist zur Arrondierung derIBaufléchen ein Wohngebiet vorgese-

hen.

Parallel zum Ostufer des Kupferteichs sollen Fl&dchen
aufgeforstet werden, um hler wasserbezogene Erholungs-

méglichkeiten zu verbessern.

Der Programmplan Lemsahl-Mellingstedt wird entsprechend

den Aussagen des Bebauungsplans fortgeschrieben.

Das dichte Nebeneinander von Flichen fur die Landwirt-
schaft, fiir die Erholung sowie flir den Arten- und Biotop-
schutz (Kupferteich, Feuchtwiesen) haben dazu gefiihrt,
daR der fiir dieses Gebiet aufgestellte Landschaftsrahmen-
plan Lemsahl-Mellingstedt sowie der Entwurf zum Land-
schaftsplan Kupferteich (Stand vom Juli 1987) als einen
wesentlichen Aspekt bei der Planung die Ereihaltung der
bisher landwirtschaftlich genutZten Fldchen von baulichen
Anlagen herausstellt. Hiernach soll auf der Fl&che zwi-
schen der bestehenden Hofanlage und dem Kupferteich sowie
zwischen der Nordgrenze des Hofbereichs und der StraRe Ei-
chelhdherkamp keine Bebauung erfolgen. Dementsprechend

sieht der Bebauungsplan hier die Anordnung von privaten
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Grinflidchen (vornehmlich fiir einen Golfplatz) vor. Eine
Vergleichsbewertung von Golfplatzstandorten im Nordosten
Hamburgs hat ergeben, daf diese Fliche das geringste
Beeintréchtigungsrisiko fiir den Natur- und Landschaftsraum
erwarten 1lERt.

Angaben zum Bestand

Naturréumliche Gegebenheiten

Die geologischen Verhiltnisse im Plangebiet sind geprigt
durch dessen Lage im Randbereich eines weichseleiszeit-
lichen Gletschers. Vom Gletscher abgelagerte Geschiebe-
lehme und -mergel sowie Beckenschluffe werden von bis zu
15 m mdchtigen gemischtkdrnigen Schmelzwassersanden iiber-
deckt. In sogenannten Moridnenhochlagen reicht die Morine
bis zu .2 m unter Gel#dndeoberkante. Im Bereich der Melling-
bek treten als nacheiszeitliche Elémente sandig-humose
Ablagerungen auf. Als B&den haben sich auf Grund der an-
stehenden Sande &drmere Braunerden gebildet.

Ustlich der Mellingbek liegen Niedermoorbdden mit etwas
hoherem N&hrstoffgehalt. Sie sind heute zum Teil entwis-
sert und wechseln zum Teil kleinfldchig mit mineralischen,
aber ebenfalls grundwasserbeeinfluRBten B&den. Der Flur-
abstand des ersten Grundwasserleiters betridgt im Plange-
biet ca. 2 bis 5 m, in der Grube am Eichelhdherkamp sowie
im Mellingbeker Kerbtal auch weniger, im sidlichen Plan-~
gebiet dagegen vermutlich wéit mehr. In Gebieten mit
Morﬁnenhochlégeh ist von starken Grundwasserschwankungen
auszugehen. Die Grundwasserfliefrichtung des ersten Grund-
wasserleiters ist nach Siiden ausgerichtet. Dabei entwis-
sért ein Teil des Plangebiets zur Mellingbek und zum Kup-
ferteich Hin. Ab der Sidh&lfte des Kupferteiches ist def

Grundwasserspiegel stdrker zur Alster hin geneigt.



Bedeutung des Plangebiets fiir die Leistungen des Natur-

haushalts sowie sonstige Landschaftsfunktionen:

Fliir den Arten- und Biotopschutz besonders bedeutsame
Fldchen sind:

- Das Kerbtal der Mellingbek mit seiner vielfiltigen Bio-
ftopstruktur, insbesondere dem einzigen im Nordosfen
Hamburgs vorkommenden Quellmoor. Zusammen mit dem &st-
lich unmittelbar angrenzenden Grinland gehért diese
Fldche zu einem Biotopkomplex; der nach dem von der
Umweltbehdrde erstellten Biotopschutzkonzept Waldddrfer
(Stand Mai 1985) als "hochgradig wertvoll" sowie als
eines der wertvollsten Gebiete im Bereich Walddoérfer/Al-

stertal einzustufen ist.

- Das siudlich angrenzende Bachtal der Mellingbek mit dem
grofRfladchig angestauten Kupferteich - Einstufung: "be-

sonders wertvoll™.

- Die Feldmark zwischen Kupferteich, Lemsahler Landstrale
und Eichelh&herkamp - Einstufung: "wertvoll".

Hier bestimmen insbesondere die Grinfldchen - zum Teil

mit Feuchtwiesenresten, zum Teil mit seltenen Trocken-
standorten - sowie die Knickstrukturen (Schlehe, WeiB-
.dorn, Hasel, Holunder, Vogelbeere, Birke, Stieleiche)

als Nahrungs- und Fortpflanzungsbiotop sowie als Stand-
ort seltener Pflanzen die Biotopqualitdten. Westlich

der Kobberdiekskoppel befindet sich ein Standort des
gefihrdeten Sumpfquendels. '

Der biologische Gewdsserzustand der Mellingbek ist als
gering bis mdRig belastet (Einzeldaten aus 1986), der
Zustand des Kupferteiches als m&Rig belastet/eutroph (Ge-
wéssergﬁtekarte 1985) bzw. als gering bis m#Rig belastet/me-
sotroph bis eutroph (Einzeldaten aus 1986) einzustufen.

Der Kupferteich weist eine starke Verschlickung auf.
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'Weite Bereiche sind nur 0,5 m tief. Nicht unerheblich fiir
den fortéchreitenden.Verlandungsprozeﬁ sind der Laubein-
trag durch gewdsserbegleitende Gehdlze sowie die Bodenab-
schwemmung im Bereich der zahlreichen Viehtrinken entlang
der Mellingbek sowie der in die Mellingbek mﬁndehden Twe-
lenbek und des Poppenbiittler Grabens. Die fiir die biolo-
gische Gewdsserreinigung wichtigen R®&hrichtzonen sind an
den Ufern des Kupferteichs stark dezimiert. Réhrichtbestin-
de am Nordostufer des unteren Kupferteiches sind insbe-
sondere durch Angler und Reiter geschi#digt. Ferner gelan-
gen Nahrstoffe in das Kerbtal der Mellingbek sowie in den
Kupferteich von angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen.

Fegulation/Regeneration von Boden, Wasser, Luft/Belastung

der Landschaftsfaktoren:

Das -Plangebiet hat auf Grund der hydrologischen Situation
_(m&chtige Sandschichten liber einer Stauschicht) besondere
Bedeutung fiir die Grundwasseranreicherung. Es ist gleich-
zeitig auch von einer hBheren Beeintrdchtigungsempfind-
lichkeit auszugehen, da schilitzende Deckschichten fehlen
sowie eine hydrologische Verbinduhg Zu den‘Oberflﬁchenge-
widssern Kupferteich bzw. Mellingbek sowie Alster besteht.
Siidlich des Eichelh&herkamps wies ein Brunnén in der Ver-
gangenheit Stickstoffahreicherungen auf. .
Im Plangebiet befinden sich auf dem Flurstick 2817 (Be-
reich sudliéh'der Hofanlage Treudelberg)‘und auf den Flur-
stiicken 1872 - 1877 (Flﬁeheh zwischen Lemsahler Landstra- .

Be und An der Alsterschleife) Geldndeveridnderungen.

Auffilligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung entge-
genstehen kénnten, sind bisher nicht festgestellt wor-
den. Das Flurstiick 2740 - Grube am Eichelh#herkamp -

- wurde um mehrere Meter.abgegraben, zum Teil auch. im Grund-
wasserbereich und mit unbekanptem Material verfillt. Der
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nérdliche Teil der Grube wird zur Zeit mit reinémlBodEn-
aushub auf das vorherige Gelidndeniveau verfilillt. Die offe-
nen Fldchen zwischen der Lemsahler Landstraﬁe, dem Kup-~
ferteich und dem Eichelh&herkamp haben Bedeutung fiur die
Kaltiuftentstehung.

Landschafts~ und Ortsbild:

Das Landschafts- und Ortsbild wird geprédgt durch gréRere
offene Flidchen, die durch Knicks gekammert sind und
leicht wellige Bodenbewegung aufweisen. Intensiver land-
wirtschaftlicher Anbau‘(Getreide, Mais, Leinsamen) und:
gartenbauliche Nutzungen (Erdbeeren) werden betrieben. Im
Randbereich zum Kﬁpferteich befinden sich Brachlandflichen.
Der alte Baumbestand des Hofes Treudelberg prigt entschei-
dend das Ortsbild an dieser Stelle. Odenweg und Kobber-
diekskoppel werden durch Spaziergidnger und Radfahrer ge-
nutzt. Daneben bestehen Reitwege auf den landwirtschaft-
lichen Fléchen.

Die 380 KV-Freileitung der Hamburgischen Electricititswer-
"ke. AG, die ungeniigend elngegrunte Relthalle des Hofes

Treudelberg sowie ungenugend landwirtschaftlich wieder-
hergerichtete Abgrabungen am Eichelh&herkamp beeintrich-
tigen das Landschafts- und Ortsbild.

Erholungsnutzung:

Der Bereich zwischen Kupferteich, Kobberdiekskoppel und
Odenweg ist fir Fufgénger nicht erschlossen. Das Nordufer
des siidlichen Kupfertelches ist abgezdunt und nur fir Ang-
ler begehbar.

Bauliche Nutzungen

Den baulichen Schwerpunkt bildet der Bereich des Hofes
Treudelberg mit altem Baumbestand.aus Linden und Eichen. .
Dieser Hof reprisentiert mit seinem Gebiudeensemble eine

typische Hofanlage des ausgehenden 19. Jahrhunderts. Das



Herrenhaus im klassiziétischen Stil ist von den Wirt-
schaftsgebduden ébgesetzt und wird {iber eine Allee er-
schlossén. Die Wirtschaftsgebdude (Holzscheune, Kuhstall
und Schweinestall) sind hufeisenfdrmig angeordnet. Die
Anlage ist von der StraRe abgeriickt und 6ffnet sich zum
Weideland. Der dritte Teil des Ensembles, bestehend aus
zwel Landarbeiterhiusern ist zus#dtzlich mit kleinen Neben-
gébéuden und Deputatsgirten versehen. Der Hof Treudelberg
wird zur Zeilt hauptsdchlich als Reiterhof (ca. 100 Pferde-
boxen) genutzt. Um diese Funktion ausfiillen zu konnen,

ist dem historischen Ensemble eine Reithalle angegliedert
worden.

Sidlich der Lemsahler LandstraBe befinden sich Einfamilien-

h&user.

Die Entwidsserung des Plangebiets ist durch die vorhandene
Schmutzwasserbesielung in der Lemsahler LandstraBe gewdhr-

leistet.

Im Norden wird das Plangebiet von einer 380 kV-Freilei-
tung der Hamburgiséhen Electricitﬁts-Werke AG iliberquert.
Das Plangebiet liegt unmittelbar unter der dstlichen Ein-
flugschneise des Flughafens Hamburg-Fuhlsbiittel. Bis zu

60 % aller in Hamburg landenden Fluézeuge iiberfliegen das
Gebiet in einer Hdhe von rund 350 m. Ein Landekurssender
ist nordéstlich des Kupferteiches an der Wegekreuzung Kob-
berdiekskoppel/Odenweg eingerichtet.

Planinhalt

Erhaltungsbereich

Bei der als Erhaltungsbereich umgrenzten Gebiudegruppe
des Hofes Treudelberg handelt es sich um einen Gutshof,
dessen erhaltenswerte Bausubstanz die Zeitspanne seit dem
zwelten Viertel des 19. Jahrhunderts dokumentiert. Es
handelt sich im einzelnen um folgende Gebdude:



- Herrenhaus von ca. 1840; eingeschossiger Backstein-Roh-
bau mit Kriippelwalmdach und achsensymmetrisch risalit-dkn-
lich abgesetztem Zwerchhaus; unauffidlliger, seitlicher,
eingeschossiger Anbau von ca. 1950, rickwldrtiger Ausbau
aus der Zeit-um 1910; Holzvorbau als Eingangslaube aus
der Zeit um 1920, Backsteineinlagen im ErdgeschoB

erneuert.

- Heclzscheune von ca. 1895; freigespannte Zimmermannskon-

struktion, senkrechte Brettschalung.

- Kuhstall mit Speicher von ca. 1910; giebelstidndig zur
Lemsahler Landstrafe, Backsteinmassivbau; im hohen
Mansardendach mit Lﬁftungséufsatz, zwelistbckiger Lager-
und Speicherraum, zwischen ebenerdigem Stall und Spei-
cher Ziegelstichdecke; stichbogige Fensterédffnungen;

Dachdeckung neu (rote Doppel-S-Zementpfanne).

- Schweinestall mit Speicher von ca. 1910; Backsteinmas-
sivbau mit Fachwerkgiebel und Kranausleger im Querhaus
des Spéieherteils; Mansardendach mit einseitigem Kriip-

pelwalm; stichbogige Fenster.

Die gesamte Anlage kann trotz einer im Hintergrund in Jjin- —
gerer Zeit neu errichteten Reithalle (geschlidmmter Back-
steintau mit flachgeneigtem‘Welleternitdach) und trotz

des Verlustes einiger historischer landwirtschaftlicher
Nebengebidude als eindrucksvolles Beispiel der Heimatstil-
.architektur vor dem Ersten Weltkrieg gelten. Dabei er-
scheint besonders reizvoll, daf sich mit dem erhaltenen
Hauptgebidude hinter einer als Allee ausgebildeten Hofzu-
fahrt jene klassizistisch-biedermeierliche Herrenhausar-
chitekfur im Original erhalten hat. An dessen Beispiel

hat unter anderem die Heimatschutzbewegung ihren 3Stil ent-
wickelt, der in den Wirtschaftsgebiuden in unmittelbarer

Umgebung des Herrenhauses realisiert wurde.
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Weitere Baulichkeiten der Hofanlage sind eine Holzscheune
und zwei mdchtige Stallbauten. Alle drei Gebdude stehen
von der Strale abgeriickt im rechten Winkel zueinander und
umschliefBen hufeisenférmig einen rechteckigen Wirtschafts-
hof. N&rdlich der Hofanlage liegen an der Lemsahler Land-
strafke zweil zugehérige Landarbelterhduser, die ebenfalls
aus der Zeit um 1910 stammen. Die beiden eingeschossigen
gedrungenen traufstindigen Doppelwohnhduser sind verputzt;
das mit roten S-Ziegelpfannen gedeckte Kriippelwalmdach
weist als Offnungen Schlepp- und Fledermausgauben auf.
Parallel hinter.den Wohnhdusern sind unter anderem Klein-
tierstdlle, Aborte und bescheidene Lagerfldchen vorhanden;
westlich davon erstrecken sich kleine Nutzgirten. Insgesamt
handelt es sich bel diesen Hiusern mit Zubehdr um typi- ‘
sche Gebdude flr Hiuslinge, die sich auf dem ihnen zuge-_
wiesenen Land zum-Teii Selbst versorgten. Sowohl als Teil
der Gesamtanlage als auch als Erginzung und Weiterfihrung
der Arbeiterwohnungsarchitektur kommt dieser Hausgruppe
eine besondere Bedeutung zu. Die Erhaltung der Gesamtan-
lage des Hofes Treudelberg, bestehend aus dem Herrenhaus,
der Holzscheune, den beideﬁ Stadllen und den beiden Landar-
beiterhdusern, dem Nutzgarten, der Allee und dem alten
Baumbestand, ist aus baugeschichtlichen Griinden wegen
seiner qualitdtsvollen Gestaltung, aus ortsbildprigenden
Griinden wegen des urspriinglichen lindlichen Stils in
diesem Teilbereich von Lemsahl-Mellingstedt, aus Griinden
des harmonischen Zusammenwirkens von Gebiuden und Land-
schaft und aus Griinden der Anschaulichkeit hinsichtlich
sozialer Abhingigkeiten und Zustidnde auf dem Land zur

Zeit der Jahrhundertwende im 8ffentlichen Interesse und
begriindet die Festlegung als "Erhaltungsbereich" nach

§ 172 des Baugesetzbuchs. In diesem Gebiet bediirfen zur
Erhaltung der stédtebéulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die
inderung, die Nutzungsinderung oder die Errichtung bau-
licher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann,

wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar

1988, zuletzt gedndert am 25.9.1990 (Hamburgisches Ge-
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setz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216)
in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Ande-
rung oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild prégt oder sonst von stiddtebauli-
cher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt deé |
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrich
tigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Reines Wohngebiet

Die Bebauung siidlich der Lemsahler LandstraBe zwischen An
der Alsterschleife und Mellingbekbriicke, das Flurstiick
2497 westlich der Lemsahler LandstraRe sowie das Herren-
haus dér Hofanlage Treudelberg werden dem Bestand entspre-
chend als eingeschossiges reines Wohngebiet in offener
Bauweise mit nicht mehr als zwei zulidssigen Wohnungen je
Gebdude ausgewiesen. Mit der Festsetzung einer Grundfliche

von 150 m? und einer GeschoRflidche von 250 m?2 auf der mit

-

"(F)" bezeichneten Fldche sowie auf der mit *(D)" bezeich-‘h

neten Fliche mit einer Grundfliche von 350 m? und einer
Geschoffliche von 580 m2 wird das nach § 17 Absatz 1 der

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

Nutzung nicht ausgeschopft. Damit soll der Struktur der
Siedlungsflichen mit relativ grofen G3drten und dem l&nd-
lichen Raum in unmittelbarer Nachbarschaft zu der freien

Landschaft Rechnung getragen werden.

Bei der Festsetzung der o0.g. GeschoBfldchen sind gemidh

§ 20 Absatz 3 Satz 2 der Baunutzungsverordnung die Flichen
von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen als Vollge-
schossen nicht mitgerechnet worden. Auf der mit "(D)"
bezeichneten Flidche karn die im Plan festgesetzte Grund-
fldche von 350 m? um 100 % iiberschritten werden (vgl. § 2

{Bundesgesetzblatt I Seite 133) zulidssige Mah der baulichen



- 11 =

Nummer 7). Diese Uberschreitung soll ermdglicht werden,

um auch die bei dem vorhandenen groBen Grundstiick erfor-
derlichen langen Zufahrten realisiefen zu kdnnen bzw. zu
sichern.

Auf der Fl&dche im Eckbereich siidlich der Lemsahler Land-
straBe/westlich An der Alsterschleife wird, entsprechend
der Struktur der angrenzenden‘Bebauung mit relativ groRen
Gdrten, eine Grundflichenzahl von 0,2 und eine Geschof-
fldchenzahl von 0,3 mit einer Bautiefe von 18 m zur Unter-
stitzung der planerischen Absicht das nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung zulidssige Ma® der baulichen
Nutzung nicht voll ausgeschépft. AuBerdem sind im Hinblick

auf den Bestand nur Einzel- und Doppelhduser zulissig.

Flir die Geb&ude sind Sattelddcher mit einer Neigung von
mindestens 35 Grad festgesetzt, weil diese Dachform ein

Hauptmerkmal der hier vorhandenen Hiuser ist.

Im reinen Wohngebiet sind als Einfriedigungen von Grund-
stiicken nur Hecken oder Knickwille zuldssig (vgl. § 2
Nummer.S). Dieses entspricht dem iliberwiegend vorhandenen
Bestand. Hecken filigen sich gegeniiber anderen Einz&unungs-
arten harmonisch - organischer in das vorherrschende
Landschaftsbild und in die Struktur der lockeren Bebauung
ein. Sie haben ebenso wie Knickwidlle fir den Naturhaushalt
eine besondere tkologische Bedeutung. Diese Festsetzung
schlieRt nicht aus, da® innerhalb der Hecke bzw. des
Knickwalils eine Einfriedigung zum Schutz gegen Tiere
errichtet werden darf. Diese Einfriedigung hat sich dem
gewilinschten Charakter von Hecken oder Knickwédllen unterzu-
ordnen. Auf der im Plan schraffiert dargestellten Fliche
des Flurstiicks 1873 - siidlich Lemsahler LandstraBe - sind

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungs
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verordnung sowie Stellplidtze und oberirdische Garagen
ausgeschlossen, damit eine optische Aufweitung des Melling-
bek-Griinzuges unter Einbeziehung privater Flédchen erreicht
werden kann. Grundstiickszufahrten zu den Flurstilicken 947
und 1054 (auBerhalb des Plangebietes) sind auf dieser

Fliche zulidssig.

Sondergebiet

Die Hofanlage Treudelberg ist aus wirtschaftlichen Griinden
vom Eigentiimer als b#uerlicher Landwirtschaftsbetrieb -
Bauernhof - nicht mehr zu fihren. Um den Erhalt des En- -
sembles der Hofanlage langfristig sichern zu kOnnen,
sollen hier sich gegenseitig erginzende Nutzungen (Golf-
sport, Hotelbetrieb, Reitsport) unter Einbeziehung der
bestehenden alten Hofgébﬁude sowie teilweise vorgesehener
Neubauten erméglicht werden. Dafiir wird ein Sondergebiet
zur Unterbringung von baulichen Anlagen des Golfsports
und eines Reiterhofs sowie von zugehdrigen Infrastruktur-
einrichtungen, Stellplédtzen und notwendigen Ver- und Ent-

sorgungseinrichtungen ausgewiesen (vgl. § 2 Nummer 2).

Innerhalb der Hofanlage sind zwei Fl&dchen bezeichnet, auf
denen die Nutzungsverteilung so vorgesehen ist, daf auf
der groferen mit "(C)" bezeichneten Fldche alle im Text
genannten Einrichtungen mit Ausnahme einer Reithalle (fir
die eine kleinere mit "(B}" bezeichnete Fl&che gesondert
bestimmt ist} untefgebracht werden k&nnen (vgl. § 2 Nummer
2.1 Buchstabe a und § 2 Nummer 2.2 Buchstabe a).

Es ist ein Hotel mit rund 120 Zimmern vorgesehen, die in
verschiedenen Fliigeln der Anlage, die durch leicht wirken-
de Verbindungsbauten miteinander verbunden werden, unter-
gebracht werden sollen. Im zentralen Hauptgebiude des
Hotels werden éie Eingangshalle, die Rezeption, eine Bar
sowie Warte- und Aufenthaltszonen mit einer Gesamtfléche

von ca. 700 m2 untergebracht. Das Hotel-Restaurant mit
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‘ca. 400 m? Gastflidche soll sowohl Hotelgdsten als auch
der Offentlichkeit zur Verfigung stehen. Die mit dem
Restaurant h&hengleich im ErdgeschoR angeordnete Kiiche

mit ca. 200 m? soll iliber den Anlieferhof versorgt werden.

Die Kiichenabluft der Hotelkiiche soll durch .einen auf dem
Dach angebrachten Liifter mit hoher Absauggeschwindigkeit
senkrecht ausgeblasen werden. Hiermit und mit speziellen
Filtereinrichtungen filir die Liifter wird eine Geruchsbe-
listigung durch Kiichenabluft erheblich minimiert. Entspre-~
chende Auflagen werden im Baugenehmigungsverfahren er-
teilt.

Der Konferenztrakt des Hotels soll in einem bestehenden
Gebidude parallel zur Lemsahler LandstraBe untergebracht
werden. In diesem Gebdude sind Tagungsréume von 20 m? bis
100 m2 GroRe sowie ein Saal mit einer Grofe von ca. 270 m2

vorgesehen.

Im Erd- und Kellergescho® der Hotelanlage sollen ein
Schwimmbad, eine Sauna sowie Fitness- und Rﬁherﬁume_einge-
richtet werden. In diesem Trakt sind auch Umkleide- und
Sanitdrrdume sowie Biirordume fir die Verwaltung vorgese-
hen. Auf der Flédche ndrdlich der Hotelanlagé sind zwei
nicht iiberdachte Tennisplédtze und eine Liegewiese in park-
dhnlicher Anlage vorgesehen}‘

Die Reitsportanlage (Reiterhof)'mit Reithalle und Stal-
lungen so0ll nach Umsetzen der vorhandenen Halle qnd Neu-
gruppierung der Pferdestédlle in ihrer bisherigen Kapa-
zitdt von rund 100 Boxen beibehalten werden.

Um die Geruchsbeléstigung und das damit einhergehende ver-
stirkte Insektenaufkommen durch die Pferdehaltung zu mini-
mieren, sollen die Pferdestdlle mit einer durchgehenden

Firstentliiftung in Gestalt eines durchlaufenden Licht-
|
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und Luftbandes ausgestattet werden. Durch diese MaRnahme
kann ein kontinuierlicher vertikaler Luftstrom aus den
Stillen heraus erzielt werden, so daB unerwiinschten
Geruchsbelidstigungen und einem verstdrkten Auftreten von
Insekten entgegengewirkt werden kann. Der anfallende
Pferdemist soll nicht wie bisher auf dem Grundstick gela-
gert, sondern iiber geschlossene Container oder vergleich-
bare Mdglichkeiten, die eine Geféhrdung des Wasserhaus-
halts und eine Geruchsbeldstigung der Nachbarschaft aus-
schlieft, entsorgt werden. Ein Verbringung auf den Fldchen
fiir den Reiterhof kommt daher nicht in Frage. Er wirde zZu_
nicht vertretbaren Geruchsbelidstigungen der Wohngebiete w_.d
des Golfsports in der Nachbarschaft fihren.

Zwei Landarbeiterhiuser und ein ndrdlich hiervon liegendes
Einfamilienhaus sollen als Betriebswohnung genutzt werden.
Siidliech der Reitsportanlage sind Wirtschaftsgebdude flr
die Unterstellung #on Maschinen und Gerdten, die der

Unterhaltung der Golfanlage dienen, vorgesehen.

Das MaB der baulichen Nutzung filir das Gesamtprojekt wird
innerhalb des Sondergebiets durch differenzierte Baukdr-
perausweisungen mit ein bzw. zwei Geschossen festgelegt.
Weiterhin ist fir die mit "(C)" bezeichneten Flichen —
(Golfsporteinrichtungen'und Hotel-Bereich sowie Stallun-
gen und Betriebsgebiude des Reiterhofs) eine Grundfliche
der baulichen Anlagen von maximal 7.7100 m?® und eine
Geschoffliche von maximal 11.400 m? - dies entspricht
einer Grundfldchenzahl von 0,26 und einer GeschoRfléchen-
zahl von O,4%1 - und fiir die mit "(B)" bezeichnete Fliche
der Reithalle eine Grundfldche der baulichen Anlagen von
4.150 m? und.eine GeschoRfliche von 4.150 m? - dies
entspricht einer Grundflidchenzahl von 0,5 und einer
Geschoﬁflﬁchenzahl von ebenfalls 0,5 - festgesetzt; Bei
der Festsetzung der o.g. GeschoBflichen sind gemdf § 20
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Absatz 3 Satz 2 der-Baunutzungsverordnung die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse
nicht mitgerechnet worden. Flir die Gesamtanlage sind etwa
240 oberirdische Stellplédtze nachzuweisen, die auf drei
innerhalb des Sondergebiets festgesetzten Flichen geschaf-
fen werden sollen. Auf der mit "(C)" bezeichneten Fliche
kann die im Plan festgesetzte Grundflidche fiir Nutzungen
nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung um
TiS % Uberschritten werden {(vgl. § 2 Nummer 2.1g). Diese
tiberschreitung soll ermdglichen, die mit der angestrebten
Nutzung vefbundenen Nebenanlagen wie Stellpldtze, Tennis-
plidtze etc. realisieren zu kdnnen. Die Grundflichenzahl
erhéht sich damit auf 0,56 und liegt unter dem HSchstwert
von 0,8 der Baunutzungsverordnung.

Die Festsetzungen iliber die Gestaltung der Baukdrper sind'
notwendig, um die Besonderheit des Erscheinungsbildes der
Gesamtanlage zu sichern. Die neuen Geb3dude sollen im Bau-
stil, Dimension und Material einerseits auf den ldndlichen
Charakter des Standortes und andererseits auf die zu
~erhaltenden vorhandenen Gebiude der Hofanlage Treudelberg
Bezug nehmen. Die Neubebauung wird das Straﬁenbild der
Lemsahlier LandstraBe auf ca. 250 m beeinflussen und auch
auf die vorhandenen gegeniiberliegenden Einfamilienhausge-
.biete wirken. Flir die mit "(C)" bezeichnete Fliche gelten
nachstehende Anforderungen: |

- Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoéher
als 80 cm iiber dem &ffentlichen Gehweg liegen (vgl. § 2
Nummer 2.1 Buchstabe b). Mit dieser Festsetzung soll er-
reicht werden, daf sich Neubauten in den Bestand einfii-
gen und ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen Giebel
oder Dachfldche und dem aufgehenden Mauerwerk erzielt

wird..
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- Die von auBen sichtbaren Teile der AuBenwiinde von Gebiu-
den sind in rotem Ziegelmauerwerk auszufilhren. Fiir
einzelne Architekturteile der AuRenwidnde kdnnen andere
Baustoffe zugelassén werden, wenn Ziegelmauerwerk vor-
herrschend bleibt (vgl. § 2 Nummer 2.1 Buchstabe c).
Die Verwendung von Ziegelmauerwerk gehdrt allgemein zur
ortstypischen Architektur in diesem Stadtteil. Durch
die Verwendung dieses Materials soll der Hofcharakter
30 betont wefden, dak ein geordnetes harmonisches
Gesamtbild sichergestellt ist. Fiir einzelne Fassadenbe-

" reiche kdnnen auch andere Baustoffe wie z.B. Holz,
Beton, Kupfer oder Glas zugélassen werden, um zZu ab-
wechslungsreichen Fassaden beizutragen. Die Verwendung
von Ziegelmauerwefk 501l dabéi Jjedoch vorherrschen, so

daf ein geordnetes Gesamtbild sichergestellt ist.

- Die Ddcher von Gebduden sind als Satteld&cher mit einer
Neigung zwischen 25 Grad und 45 Grad auszubilden; es
sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden. Die Dicher
von eingeschossigen Gebéudéteileh kdnnen als Flachdicher

',ausgebildet werden (vgl. § 2 Nummer 2.1 Buchstabe d).
Zum ortstypischen Erscheinungsbild gehért auch das
geheigte mit roten Ziegeln gededkte Satteldach.

- Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann durch Treppen- B

hiuser und Vordidcher bis zit 3 m sowie durch Balkone,

Loggien und Erker bis zu 2 m zZugelassen werden (vgl.

§ 2 Nummer 2.1 Buchstabe e). Mit diesen geringfiigigen

iberschreitungen der Baugrenzen kann eine differen-

zierte Baukérpergestaltung ermbglicht werden, wenn die

Abstandsregelungen der Hamburgischen Bauordnung eingehal-

ten werden.

' Fiir die mit "(B)" bezeichnete Fldche, auf der die Errich-
tung einer Reithalle zulidssig ist (vgl. § 2 Nummer 2.2
Buchstabe a) gelten nachstehende gestalterische Anforde-

rungen:
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- Das Dach der Reithalle ist als Satteldach mit einer
Neigung von maximal 30 Grad auszubilden; es sollen
ziegelrote Dachpfannen verwendet werden (vgl. § 2 Num-
mer 2.2 Buchstabe b). Um das groRe Bauvolumen optisch
in die umgebende Landschaft einbinden zu k&nnen, ist es
erforderlich, eine maximale Dachneigung und das Dach-
material festzusetzen; neben ziegélroten Dachpfannen
kénnen fir untergeordnete Bauteile auch griine Pappschin-

deln verwendet werden.

ErschlieBung/Parkplédtze

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die vorhan-
denen StraBen. Die Lemsahler Landstrafe ist als Hauptver-
kehrsstrabke konzipiert und wickelt den Verkehr aus den
Randgebieten Duvenstedt und Lemsahl-Mellingstedt in Rich-
tung Hamburger Stadtgebiet ab. Die Belastung dieser Strafe
liegt bei 13.000 Fahrbewegungen pro Tag ‘(gemessen 1988).
Der zunehmenden Bedeutung und wachsenden Verkehrsbelastung
der Lemsahler LandstraBke wurde durch einen entsprechenden
Ausbaustandard Rechnung getragen, wobei veor allem sichere

und ausreichend breite Rad- und Gehwege anzulegen waren.

Das Sondergebiet sc¢ll von der Lemsahler Landstrafe er-
schlossen werden, wobei eine Aufweitung der Strafe zum
Linksabbiegén aus Richtung Poppenbiittel erforderlich
wird, um Behinderungen des flieBenden Verkehrs und Stau-
ungen an der Hauptzufahrt zu den Stellpliitzen zu vermei-
den. Dies hat zur Folge, daB die StraBenbegrenzungslinie
geringfligig im Bereich des Flurstiicks 2817 nach Westen
verschoben werden mubB.

Insgesamt wird es vier Zufahrten im Bereich des Sconderge-
bietes gében: Eine zum Herrenhaus, die gleichzeitig dem

Anlieferverkehr fiir den Kiichen- und Konferenzbereich
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dienen soll, eine zum Hotelbereich (hier nur Zufahrt),
eine zur grofen Stellplatzanlage und eine fir den Reitbe-

trieb.

Bei den ilibrigen StraRken handelt es sich um StraBen, die

in ihrem Bestand als Verkehrsflichen ausgewiesen werden.
ﬁdenweg und Kobberdiekskoppel solleh fiir den Fahrverkehr
geschlossen werden. Ausgenommen hiervon sind Anliegerfahr-

zeuge.

Die Verlidngerung des Odenweges bis an die vorgesehene

‘Fl&dche filir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft parallel zum Kupfer-
teicn\wird als Fufweg in einer Breite von 5 m ausgewiesén,
um die Wegebeziehung filir die Offentlichkeit bis an den
Kupferteich zu sichern. Um der Offentlichkeit nach Still-
legung der Straﬁen'ﬁdenweg und Kobberdiekskoppel fiir den
Fahrverkehr Parkmbglichkeiten zu geben, werden &ffentliche
Parkpldtze an den Einmiindungen Odenweg/Lemsahler Landstra-
Be und Kobberdiekskoppel/Eichelhidherkamp mit Zufahrt vom
Odenweg und von der Kobberdiekskoppel'ausgewiesen. Diese
Parkplidtze sollen auch das erh&hte Verkehrsaufkommen beil
Sportveranstaltungen auf dem Reiterhof oder dem Golfplatz

-

aufnehmen.
Die Ver- und Entsorgung der ausgewiesenen Baufldchen ist
durch die vorhandenen Leitungen in der Lemsahler Landstra-

Be gesichert.

Lérmschutzmaﬁnahmen

Entlang der Lemsahler LandstraBe ist die bestehende
Wohnnutzung erheblichen Verkehrsiirmimmissionen ausge-
setzt, die lber den Immissionégrenzwerten fiir Wohngebiete
der 16. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung vom 12. Juni 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 1036) liegen, wie Berechnungen
ergeben haben. Es sind daher Ldrmschutzmafnahmen erfor-

derlich. Um den Einwirkungen durch Strafenverkehrslirm
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wirksam zu begegnen, ist gepriift worden, welche MaRnahmen’

zu treffen sind. Danach lassen weder die drtlichen Gege-
benheiten eine Verdnderung in der PFilihrung der Strafe zu
noch sind aktive Li&rmschutzmaknahmen (z.B. die Anlage von
Wdllen oder Wdnden) am Verkehrsweg aus verkehrstechnischen
und auch aus stadtbildgestalteriéchen Griinden realisier-
bar. Es verbleiben somit nur passi?e LErmschutzmafnahmen
an den Gebduden. Dazu ist in § 2 Nummer 6 bestimmt worden,
daR entlang der Lemsahler Landstrafe auf den mit‘"(A)“
bezeichneten.Fléchen durch geeignete Grundrifgestaltung
die Wohn- und Schlafréume den lirmabgewandten Gebdude-
seiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn-
und Schléfréumen an den lérmabgewandten Gebéudeseiten
nicht moglich ist, mul filir diese RZume ein ausreichender
LérmschUtz durch bauliche MaBnahmen an Tiren, Fenstern,
AuBenwinden und DaAchern der Gebdude geschaffen werden.
Durch diese Festsetzungen wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Juli 1986 (Hémburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 183) nicht beriihrt. Danach miissen Gebdude
einen ihrer Nutzung entSprechendeh Schallschutz gegen
Innen- und AuRenldrm haben. Dies gilt in jedem Fall und
fiir alle Gebidudeseiten. Flr die im Baugenehmigungsverfah-
ren zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen
sind die als technische Baubestimmungen - Schallschutz -
erlassenen "Richtlinien fir bauliche MaRnahmen zum Schutz
gegen AuBenlirm" vom 6. Mai 1981 mit den Knderungen vom
21. Juni 1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher\Anﬁeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) maRgebend.

Fliche fiir den Luftverkehr

Im Schnittpunkt der Strafen Kobberdiekskoppel und OUdenweg
ist eine Fliche fiir den Luftverkehr (flugtechnische
Anlage - Landekurssender) entsprechend ihrem Bestand

nachrichtlich {bernommen.
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Waldfl&chen

DieVWaldbesténde im Gebiet nordtstlich des Kupferteiches -
und beiderseits der Mellingbek bis an den Eichelhéhgr-
kamp werden als Waldfliche festgesetzt. Die Waldflidchen

befinden sich im Eigentum der Freien und Hansestadt

Hamburg. Die geplante Aufwaldung entlang des Kupfértei-.
ches soll mit standortgerechten Arten der potentiell
natiirlichen Waldgesellschaften erfolgen. Dabei ist keine
fléchendeckende, sondern eine gruppenweise Anpflanzung

mit ausreichenden Zwischenriumen - Liechtungen - fiir die
natiirliche Entwicklung einer Kraut- und Strauchschicht -

vorgesehen. Es wird damit eine Waldentwicklung angestrebt,

die dem Arten- und Biotopschutz besonders Rechnung triagt.

Die bestehenden Waldflidchen sollen als artenreiche, mehr-
stufige Mlschwaldbestande erhalten und entwickelt werden.

Am stlichen Waldrand ZW1schen Elchelhaherkamp und der
- Verlédngerung Odenweg soll ein Wanderweg angelegt‘werden.

Griinflichen

Untér Bericksichtigung des Bestandes an Knicks, Baumrei-
hen und topographischen Gegebenheiten soll ein Golfplatz
(ca. 78 ha) mit 18 Léchern, eine Ubungswiése und drei
Ubungsbahnen auf den als private Griinflichen mit der
Zweckbestlmmung “Golfsport“ ausgewiesenen Fldchen west-
lich der Lemsahler LandstraRe angelegt werden.

Zu den Elementen des Golfplatzes zdhlen:

- Grin (Green): Modellierte Rasenfliche mit extrem kurz-
geschnittenem Rasen am Ende einer jeden Golfbahn. Im
Griin befindet sich das Loch als Ziel.

- Abschlag: Planierte, mit Rasen bedeckte Fléche,'von der
der erste Schlag auf einer Jeden Golfbahn ausgefuhrt

wird.
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Spielbahn (Fairway): Hiufig gemihte Griinlandflidche zwi-
schen dem Abschlag und dem Griin. '

\Bunker: Hindernis in der Form einer besonders herge-
richteten, zumeist vertieften Bodenstelle, wo Grasnarbe
und Erdreich entfernt und durch Sand ersetzt worden

sind.

-~ Rauhes (Rough): Flidche am Rande einer Spielbahn und
liber den ganzen Platz verteilt, die unterschiedlich
hohen Bewuchs aufweist und nur sehr extensiv bzw. gar
nicht gepflegt wird.

- Halbrauhes (Semi Rough): Weniger hiufig gemdhte Griin-
landflidche am {ibergang von der Spielbahn zum eigent-
lichen Rauhen. Im Halbrauhen ist der Ball noch ziemlich
leicht zu finden, aber bereits relativ schwierig zu

spielen.

Auf Grund der Bedeutung des Plangebiets fiir den Arten-
und Biotopschutz s0ll dieser Golfplatz als"weitestgehend
landschaftlich extensiv gestaltete Anlage entstehen. Ein
solcher Platz bietet gute Mdglichkeiten fiir eine bewuBte
Biotopgestaltung zum Zwecke des Artenschutzes. Ein land-
schaftlicher Golfplatz wird als Anlage definiert, bei der
die Spielbahnen ein Drittel des gesamten Platzes elnneh-
men (Ubungsfldchen sowie Gebdudefldchen nicht miteinbezo-
gen). Es sind daher besondere naturschutzrechtliche Fest--

setzungen zur Ausgestaltung der Flidchen getroffen worden.

Die langfristige Sicherung sowie ndhere Pflege- und Ent-
wicklungsmaﬁnahmen'Pegelt ein Pflege~ und Entwicklungs-
plan, der als Bestandteil in die Baugenehmigung/Betriebs-

genehmigung aufgenommen werden soll.
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Inwieweit der Golfplatz letztlich mit den Zielen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege in ibereinklang zu
bringen ist, insbesondere wildlebenden Tier- und Pflanzen-
arten Entwicklungsméglichkeiten bietet, hidngt entschei-
dend von der Pflege des Platzes ab.

Zur Erhaltung der im Bebauungsplan hierrfiir festgelegten
naturschutzrechtlichen Regelungen sowie von Auflagen in
der Baugénehmigung und im Pflege- und Entwicklungsplan
sind j&hrliche Kontrollen (d.h. Begehungen mit dem Betrei-
ber und den zustindigen Dienststellen der Freien und

Hansestadt Hamburg) durchzufiihren.

In Ergénzung'der baulichen Anlagen des Reiterhofs im Be-
reich der Hofanlage Treudelberg sind umfangreiche Frei-
fldchen fiir die Anlage von Reit- und Fahrwegen sowie flir
Reitbahnen und Pferdekoppeln erforderlich. Diese Fléehen,
parallel zum Eichelhdherkamp und zur Lemsahler LandstraRe
sowie Ostlich des Kupferteiches werden als private Griin-
flédchen mit der Zweckbestimmung "Reltsport" festgesetzt.
Die Fldchen mit einer GrdB8e von ca. 15 ha sollen sowohl
als Weidefl&chen flir die Pferde des Reiterhofes dienen
als auch fiir sportliche Zwecke (Geldndestrecken mit
Hindernissen, Reitwege, Fahrwege fiir Gespanne, Galop-
pierstrecken u.i.) genutzt werden. Am Ostrand des Waldge-
bietes soll als Vervollsténdigung des Reiterrundweges auf
einem gesondert dafiir hergerichteten ca. 5 m breiten Weg
die Reitnutzung innerhalb der Waldfliche geduldet werden.

Wasserflichen

Die Wasserfldchen der Mellingbek, der Twelenbek und des
Kupferteiches sind dem Bestand entsprechend nachrlchtllch

in den Plan iibernommen worden.
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MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziele:

Die Errichtung des Golfplatzes einschlieRlich des dazuge-
héfigen Hotel- sowie des Reithallenkomplexes soll so
erfolgen, dap die ®kologische und visuelle Qualit&t der
Landschaft soweit wie mdglich erhalten bleibt. Durch die
im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen soll er-
reicht werden, daR Beeintrichtigungen, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig stdren, bei der Réalisierung
des Bebauungsplanes unterlaséen, minimiert oder soweit

sie unvermeidbar sind, ausgeglichen werden.

Bei der geplanten Golfanlage ist von folgenden Beein-
trichtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild auszugehen: '

1. Erstellung der Baukérper einschl. der Stellplédtze

u.a.
- {iberbauung (Versiegelung des Bodens und der Pflanzen-

decke)

- Beeintridchtigung des Landschaftsbildes

2. Vérénderung der Oberflidchengestalt und der Pflanzen-
decke (Aufschiittungen, Abgrabungen, Umgestaltung des

Bewuchses):
- Zerstérung voﬁ Biotop-Verbindungen

- Freilegung des Grundwassers durch Neuanlage von
Stillgewdssern

- Veridnderung bisheriger landschaftstypischer Biotop-
strukturen und Verdringung der an die Struktur ange-
pabten Arten.
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3. Ausbringen von Diinge-, chemischen Pflanzenbehandlungs-

mitteln

sowle Beseitigung von Grasschnitten:

- Belastung von Oberfléchengewdssern

- Belastung des Grundwassers

4, PflegemaBnahmen (auf Spielbahnen, Griins, Abschligen

und teilweise im Bereich der Rauhe-Zone), u.a.:

- Zerstdrung oder Beelntréchtigungen von Lebensriumen

durch

- der
- des
- der

- des

Verédnderung

Ndhrstoffbedingungen (Diingung)
Feuchtegrades (Be-~ und Entwidsserung)
mechanischen Pflegeintensitdt (Schnitthidufigkeit)

chemischen Milieus (gezielte Vernichtung uner-

wiinschter Arten durch chemische Pflanzenbehand-

lungsmittel/Pestizide)

- der

Bodendurchlidssigkeit (Bodenverdichtung durch

Maschineneinsatz)

- Beeintrdchtigung des Grundwasserhaushalts durch Was-

serentnahme zwecks Bewdsserung _ —_—

5. Sportaktivitidten (Spielbetrieb) u.d.: Beunruhigung

und Beeintrdchtigung von Tier- und Pflanzenwelt

6. Erhthter Nutzungsdruck durch Spaziergédnger auf das

Kerbtal

und den

der Mellinghbek, das Naturschutzgebiet Wittmoor
Kupferteich

7. Verdnderungen des charakteristischen Landschaftsbildes

Die hier aufgefiihrten m&glichen Beeintridchtigungen kd&n-

nen zum grépten Teil vermieden oder ausgeglichen werden.

- o=
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Im einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

a) Begriinungsmafnahmen

- Auf S3tellplatzanlagen ist je 4 Stellplétze ein groR-
kroniger Baum zu pflanzen. Diese Biume miissen einen
Stammumfang von mindestens 20 cm bis 25 cm in einer
Hohe von 1 m liber dem Erdboden aufweisen.'Stellplatz-l
anlagen sind durch Hecken zus&tzlich zu gliedern
(vgl. § 2 Nummer 8). Die Festsetzung ist aus gestal-
terischen, kKleinklimatischen und lufthygienischen
Grinden erforderlich. Durch die Pflanzung von Biu-
men und Hecken auf Stellplatzanlagen erfolgt eine
Einbindung der Stellpldtze in die Bebauung und die
Landschaft. Bdume mindern weiterhin durch Schatten-
wurf und.Verdunstungskélte die extreme Aufheizung
der befestigten Flichen und filtern Schadstoffe und
Staub aus der Luft. Dariiber hinaus haben diese
Biume die Funktion, im Zusammenwirken mit den Geb#u-
den Gestaltungselemente des fiir diesen léndlichen
Raum typischen bduerlichen Erscheinungsbildes aufzu-
greifen. Die Mindestgrdfe fiir Baumpflanzungen begriin-
det sich darin, daB ein Ausgleich fiir den zu entfer-
nenden Gehtlzbestand beim Hotelbau erreicht werden
soll. Durch den festgesetzten‘'Stammumfang zwischen
20 cm und 25 cm wird ferner zum Ausdruck gebracht,
daB diese Biume bereits bei der Inbetriebnahme der
Gesamtanlage‘eine bestimmte Gr&kRe haben miissen.

- Entlang der Zufahrt zum Hotel sind mindestens 14
groﬁkrdnige Bdume zu pflanzen, die einen Stammum-
fang von mindestens 25 c¢m bis 30 em in einer Hdhe
von 1 m iUber dem Erdboden aufweisen miissen (vgl.

§ 2 Nummer 2.1 Buchstabe f). Die Anpflanzung der

- - .
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Bidume tridgt in Anlehnung an die vorhandene Linden-
allee zur Einbindung des Hotelkomplexes in das Orts-
und Landschaftsbild bei. Durch den festgesetzten
Stammumfang von mindestens 25 c¢m bis 30 cm so0ll er-
reicht werden, dahk die Biume bereits bei Inbetrieb-
nahme der Gesamtanlage eine gewisse Gr&Be haben.

Die Mindestgrdhle begriindet sich ferner darin, daB
ein Ausgleich fiir den zu entfernenden Geh&lzbestand

beim Hotelbau erreicht werden soll.

Die Giebelwdnde der Reithalle sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandldnge
ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2
Nummer 2.2 Buchstabe E). Zum Zwecke der landschaft-
lichen Einbindung des geplanten Reithallenkomplexes
3ind die Giebelwinde zu begriinen. Damit die ge-
wiinschte Wirkung erzielt werden kann, wird je 2 m
Wandldnge die Verwendung einer Pflanze vorgeschrie-

ben.

Auf dem Golfplatz sind Ballfangzdune sowie Einfrie-
digungen aus Maschendraht mit Biumen und Striuchern
abzupflanzen (vgl. § 2 Nummer 3.1). Die Festsetzung
dient der Vermeidung von optisech stdrenden Elementen ™
in diesem offenen LandSchaftséaum Lemsahl-Melling-
stedts.

Fir Anpflanzungen und Ersatzpflanzungen sind stand-
ortgerechte einheimische_Laubbéume und Striucher zu
verwenden. Biume mﬁsgen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm in einer Hthe von 1 m {iber dem Erd-
boden aufweisen (vgl. § 2 Nummer 10). Damit soll
sichergestellt werden,'daﬁ das Orts- und Landschafts-
bild erhalten bleibt und bei Abgang von bedeutsamen
Bdumen die vorhandene Situation wieder hergestellt
werden kann. Ferner sollen artgerechte Lebensmbg-
lichkeiten fir einheimische Tierarten geschaf _
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fen werden. Des weiteren wird vorgeschrieben, daB
im Kronenbereich der Biume eine offene Vegetations-
fldche von mindestens 12 m2 anzulegen und mit
standortgerechten Pflanzen zu begriinen ist sowie
auBerhalb von &6ffentlichen Strafenverkehrsflichen
Gelidndeaufhthungen und Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Baume unzuldssig sind. Die Vegetationsfldchen
sind erforderlich, um den Erhalt der B&ume durch
die Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungen
langfristig zu gewdhrleisten. Die Spielréume fir
die Gestaltung der Stellplatzanlage werden dadurch

nicht eingeschrénkt.

Abweichungen sind im Bereich von StrafBenverkehrs-
fldchen zulidssig, sofern die Notwendigkeit besteht,
Leitungen und Siele zu verlegen und zu unterhalten.
Im Falle von Abweichungen ist der Erhalt der Bé&ume
durch fachgerechten Kronenschnitt und/oderlfachge—
rechte Wurzelbehandlungen zu sSichern. Damit sollen
Schiddigungen im Wurzelbereich der Biume, die zu
einer Minderung des Wachstums bzw. Absterben fiihren
kénnen, ausgeschlossen und eine langfristige Siche-

rung .des Baumbestandes erreicht werden.

Um im Randbereich des Golfplatzes das Bild einer
Knicklandschaft zu erhalten und weiter zu entwickeln,
werden Fldchen zur Anlage von Knicks ausgewiesen.

Bei deren Neuanlage ist ein Wall herzustellen und
entsprechend'zu bepflanzen. Die Breite der Flidchen
fiir die Anlage oder die Erhaltung von Knicks ist

mit 8 m (4 m Wall zuzliglich Pufferstreifen pro

Seite) festgesetzt.

Im Innenbereich des Golfplatzes sollen artenreiche,
standortgerechte mehrstufige Gehdlzpflanzungen

zwWwischen den Spielbahnen zur Gliederung der Fl&chen
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und zur Sicherung der Spieler entwickelt werden. In
ihrem Aufbau sind die Gehdlzpflanzungen locker und
tfansparent zu gestalten, um die heutige offene Land-
schaft so welt wie mdglich zu erhalten. Die entspre-
ghenden Anforderungen werden in der Baugenehmigung zu

regeln sein.

Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befiﬁden sich erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterliegende Biume und Hecken (einschlieB-
lich Kniecks). Fir sie gelten die Beschrdnkungen der  —
Baumschutzvercrdnung vom 17. September - 1948 (Sammlung
des bereinigten Hamburgischen Landesrechts I 791 - i),
zuletzt gedndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167).

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschafts-
schutz. Hier gelten die Beschridnkungen nach der Ver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemar-
kungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt,
Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Samm-
lung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts I

791 - k), zuletzt geindert am 4. Februar 1986 (Hambur-

—

gisches Gesetz- und Verordnungéblatt Seite 30).

Diese Landschaftsschutzverordnung wird im siiddstlichen
Bereich des Flurstiicks 2817 aufgehoben (vgl. § 2
Nummer 15). Diese Enderung wird erforderlich, weil

die Ausweisung des Sondergebietes den Zielen eines
Landschaftsschutzgebietes entgegensteht.

Die durch Biume und Hecken (insbesondere durch Knicks)
gebildeten stddtebaulichen und landschaftlichen Riume
prégen den Charakter deé Landschaftsbildes. Dariiber

hinaus sind B&ume, Hecken und insbesondere Knicks von

besonderer Bedeutung fiir die Leistungsfidhigkeit des
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Naturhaushalts, insbesondere die Schadstoff- und
Staubfilterung der Luft, die Verbesserung des Klein-
klimas, den Windschutz und als Lébensraum fir Klein-
tiere. Weiterhin eignen sich Knicks ausgezeichnet zur
Biotop-Vernetzung. Uber die genannten Bestimmungen
hinaus werden daher filir Bidume und Hecken (einschlief-

lich Knicks) besondere Festsetzungen getroffen:

- Wallhecken (sog. Knicks), die auf Grund ihrer Be-
deutung sowie ihrer optischen Wirkung besonders
schiitzenswert sind, werden als Flidchen fiir die

Erhaltung von Wallhecken ausgewiesen.

- Die Wallbhecken (Knicks) sind unter Erhaltung von
Einzelbdumen (sogenannte {berhilter) alle 8 bis 15
Jahre auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der Ab-
stand der Einzelbdume so0ll 30 m bis 40 m betragen
(vgl. § 2 Nummer 11). Diese MaBnahme ist zum Erhalt

~des typischen Aufbaues und der Wuchsform von soge-

nannten Knicks erforderlich.

- Flir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Ein-
zelbdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Flir die in der Planzeichnung umgrenzten
Flidchen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern
sind beil Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen,
daf Charakter und Umfangleiner-geschlossenen Gehdlz-
pflanzung erhalten bleiben (vgl. § 2 Nummer g). Die
Festsetzungen sihd'aufgeﬁbmmeh worden, um bei einem
Abgang die vorhandene erhaltenswerte Situation

wieder herzustellen.

¢) Schutz des Bodens und des Grund- und Oberflichenwassers

Auf dem geplanten Golfplatz ist eine Entwidsserung
bestehender Flichen nicht vergesehen. Lediglich die
Griins, die iiber dem anstehenden Boden aufgebaut werden,
miissen driniert werden. Auf dem Golfplatzgelinde sind
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mehrere Teiche geplant, die zum Teil kiinstlich gedich-
tet werden scllen; sie nehmen das Dridnagewasser auf

und dienen der Bewdsserung. Wasserdefizite sollen aus
einem bestehenden Brunnen Ecke ﬁdenweg/Lemsahlér Land-
strake ausgeglichen werden. Der zusitzliche Wasserbe-
darf liegt unter der jetzigen genehmigten Entnahmemen-
ge. Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes fiir die
Grundwasseranreicherung einerseits und seiner Empfind-
lichkeit gegeniiber Beeintrichtigungen andererseits

sind entsprechende Schutzvorschriften, die auch der
Tier- und Pflanzenwelt dienen, erforderlich. Im Sonder—,
gebiet, dessen iliberschiissige Niederschlagswasser ver-
sickert werden sollen, begriinden sich diese zusidtz-
lich dadurch, daB das zu versickernde Oberflichenwasser

weltgehend unbelastet sein soll.

Im einzelnen:

- Die Durchlidssigkeit gewachsenen Bodens ist nach bau-
bedingter Verdichtung wieder herzustellen (vgl.
§ 14 Absatz U der Hamburgischen Bauprdnung vom
1. Juli 1986 (GVBl. Seite 183) mit der Anderung vom
4, Dezember 1990 (GVBl. Seite 235). Diese Regelung
dient der Erhaltﬁng der Wasseraufnahmekapazitdt und
des Sauerstoffgehaltes des Bodens, der Fdrderung
des Bodenlebens soﬂie der Sicherung der Lebensbe-

dingungen der Vegetation.

- Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege

- und Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aurfbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlis-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguf, Betonierung
oder Asphaltierung sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer
13). Durch diese MaBnahme soll ein gréftmdglicher
Anteil an Versickerungsfliche erhalten bleiben, so
dak es Ortlich nicht zu einer Absenkung des Grund-
wassers und zur Schidigung des wertvollen Baumbe-
standes kommt. Ferner wird der Anteil an durchwur-
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zelbaren Flichen erhdht. Der offene Bodenaufbau be-
wirkt im Vergleich zu versiegelten Flichen durch
geringere Aufwdrmung sowlie Verdunstungsfeuchtig-

keit eine positive Beeinflussung des Kleinklimas.

Geldndeaufhdhungen und Abgrabungen sind auf dem ge-
planten Golfplatz nur bis maximal 1 m zuldssig
(vgl. § 2 Nummer 3.2). Zur Vermeidung landschafts-
untypischer, kleinflichiger Bodenerhebungen sollen
Geldndemodellierungen auf das notwendige MaB be-
schrdnkt bleiben. Dariiber hinaus ist im Baugeneh-
migungsverfahren darauf hinzuwirken, dapR auberhalb
der Golfspielflichen ein Bodenauftrag zwecks Erhal-
tung der Standortverh#dltnisse (Bodenfeuchte) auf

das technisch notwendige AusmaB beschrinkt wird.

Die Parkplitze an der Kobberdiekskoppel und am Oden-
weg sollen als unbefestigte Rasenstandplidtze ausge-
bildet werden, um eine Stédrung des Landschaftsbil-
des und Beeintridchtigungen der Erholungsfunktion

sowie unndtige Bodenversiegelungen zu vermeiden.

Das im Sondergebiet anfallende iUberschiissige Nieder-
schlagswasser von Dachflédchen sowie von Geh- und
Fahrwegen soll auf der im Plan gekennzeichneten
Fldche "vorgesehene QOberflidchenentwidsserung" zur
Versickerung gebracht werden. Die hydrologischen
Voraussetzungen zur Versickerung sind im Plangebiet
durch die anstehenden Sandschichten besonders gilnstig.
Sollte trotz Schaffung von Versickerungsfléchen

oder #hnlichen Vorrichtungen bei starkem Regen iiber-
schilssiges Wasser anfallen, kann dieses liber be-
wachsene Grabenmulden dem Kupferteich, vorbehalt-
lich einer wasserrechtlichen Erlaubnis, zugefithrt
werden. Es so0ll eine VorklaArung/-reinigung des
Niederschlagswassers von Dachfl&chen, Geh-, Fahr-

PR AN
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und Stellplatzfl&dchen s0 erfoclgen; daR bei der
Versickerung bzw. beim Notiliberlauf in den Kupfer-
teich keine Beeintrdchtigungen des Grundwasserhaus-
haltes und der Oberflidchenwidsser stattfinden kann.
Néheres wird in der wasserrechtlichen Erlaubnis

bestimmt.

Die Anwendung von chemischen Pflanienbehandlungsmit—
teln ist auf allen nicht iiberbauten Flichen unter-
sagt. Ausgenommen hiervon sind die Spielfldchen auf
den privaten Griinfldchen "Golfsport" (vgl. § 2
Nummer 13). Auf den privaten Griinflidchen des Golf-
platzes ist die Anwendung von Diingemitteln auBerhalb
der Spielflidchen unzulidssig (vgl.'§ 2 Nummer 3.4).
Unter Spielfldchen werden die Spielbahnen, die
Griins, die Abschlidge und die Halb-Rauhes verstanden.
Neben diesen Festsetzungen ist auf den Spielfléchen
der Einsatz von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln und Diingemitteln auf das absolut Notwendige

zu reduzieren.

Zwar ist der Einsatz dieser Mittel auf einem Golf-
platz geringer als auf ackerbaulich genutzten Fli-
chen, der punktuelle Eintrag z.B. auf Grins kann

Jjedoch hdher liegen.

Eine genaue Prognose ilber das Ausbreitungsverhalten

(Auswaschung) ist schwierig.

Auf Grund vergleichbarer Erfahrung auf anderen Golf-
pldatzen 1ist absehbar, daR folgende Hbéchstangaben an
Diingemitteln nicht ausgeschdpft, sondern in der
Regel unterschritten werden (jdhrliche Ndhrstoff-

zufiihrung in g/m2):

- Stickstoff: Griins: 40, Vorgriins/Abschlége: 24,
Spielbahnen: 18

™,
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- Phosphat: Grins: 10, Vorgriins/Abschlige: 6, Spiel-
bahnen: 10

- Kali: Griuns: 16, Vorgriins/Abschlige: 10, Spiel-
bahnen: 18

- Magnesium: Griins: Y4, Vorgriins/Abschlige: 2, Spiel-
bahnen: 2

Zur Anwendung kommen organische Diinger und Diinger
mit Langzeitwirkung, flir die Griins auch anorganische

Diinger.

Hier bleibt zu prifen, in welchem Umgang im Bereich
der Spielbahnen auf Diinger- und Pestizideinsatz ver-
zichtet werden kann, wenn sich die gewunschte Gras-
narbe gebildet hat. Um die Auswirkung des Einsatzes
von. chemischen Pflanzenbehandlungs- und Diingemit-
teln dauerhaft beurteilen und kontrollieren zu kdn-
nen, scllen vom Golfplatzbetreiber Brunnen an geziel-
ten Stellen gesetzt und regelmifig Beprobungen
vorgenommen werden. Ferner sollen die Teiche beprobt
werden. Scllten sich negative Auswirkungen ergeben,
sind Auflagen zu erteilen bzw. entsprechende Regelun-

gen im Baugenehmigungsverfahren zu treffen.

Um die Bélastung des Grundwassers und der neu geplan-
ten Teiche auf dem Golfplatz mit néhrstoffreichem Dr&a-
nagewasser zu minimieren, ist Drinagewasser vor Ein-
leitung in die Teiche mittels eines Sumpfbeetes vor-

zureinigen (vgl. § 2 Nummer 3.3).

Tausalze und tausalzhaltige Mittel diirfen auBerhalb
der &ffentlichen Strafenverkehrsfldchen nicht aufge-
bracht werden-(vgl. § 19 Absatz 6 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (GVBl. Seite 181) mit der
Inderung vom 4. Dezember 1990 (GVBl. Seite 235).
Diese Regelung ist erforderlich, um nachhaltige Aus-



a)

- 3y -

wirkungen fir die Funktionsfdhigkeit von Boden und

Grundwasser zu vermeiden.

Auf der privaten Griunflédche des Golfplatzes sind
MaRnahmen, die eine dauerhafte Absenkung des Grund-
wasserspiegels bewirken, nach § 2 Nummer 3.5 unzu-
ldssig, damit eine Beeintrichtigung des Grundwas-
serhaushaltes unterbleibt sowie der heute zum Teil
vorhandene feuchte Standort als Lebensraum flr ent-

sprechende Pflanzen und Tierarten erhalten bleibt.

—

Zur Vermeidung von Auswaschungen soll das Grasschnitt-
gut des Golfplatzes auf gedichteten Lagerstidtten
untergebracht bzw. kompostiert werden. Entsprechende

Regelungen sind in der Baugenehmigung zu treffen.

Die durch Viehtrdnken in die Twelenbek/Mellingbek
sowie den Poppenbiitteler Graben bewirkte Sohlauf-
sandung der Mellingbek mit dazugehdrigem Ndhrstoff-
eintrag sollte mittelfristig dadurch unﬁerbunden
werden, daB der direkte Zugang fir das Vieh nicht
mehr erméglicht wird. Eine Wasserentnahme fiir das
Vieh sollte durch mechanische Pumpen erfolgen.

Als Ausgleich fir die‘Bodenversiegelung durch den
geplanten Hotelkomplex ist durch den Betreiber eine
Entsiegelung des Odenwegs und der Kobberdiekskoppel
vorzunehmen und eine wassergebundene Decke herzu-

richten.

Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen fiir Arten

und Biotope

Auf den 8stlich des Kupferteiches festgelegten Fli-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft gelten nachstehende



Festsetzungen:

- Auf der mit "(G)" bezeichneten Fliche ist eine
feuchte Senke wieder herzustellen (vgl. § 2 Nummer
14.1). Hierbei handelt es sich um den ehemaligen
Standort eines schiitzenswerten Pflanzenbestandes
(Sunpfquendel). Die Senke wurde in der Vergangen-
heit zugeschiittet. Die MaBnahme ist als Teil des
Ausgleichs fiir die‘Inanspruchnahme von Griinland
durch Golfspielflichen anzusehen.

- Die mit "(H)" bezeichnete Fliche ist als extensives
Grinland zu erhalten und zu entwickeln. Eine Beweij-
dung sowie maschinelle Beérbeitung ZwWwischen dem
15. M&rz und dem 15. August ist unzulédssig (vgl.

§ 2 Nummer 14.2).

Diése Mafnahme ist erforderlich, um das im Plange-
biet einzige Feuchtgriinland zu erhalten. Derartige
Standorte haben eine hohe Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz. Die feuchte Griinlandfliche ist
insbesondere filir den Pflanzenartenschutz sowie fiir
Insekten und Kleins&duger von Bedeutung. Deshalb
s0ll die Mahd auf den Zeltpunkt nach der Samenreife
verlegt werden, |

- Die mit "(I)" bezeichnete Fliche ist als Feuchtwald
mit belichteten Abschnitten zur Forderung von R8hricht
und typischer Moorvegetation zu erhalten und zu
entwickeln (vgl. § 2 Nummer 14.3). Der vorhandene
Quellmoorbereich ist zu erhalten und zu entwickeln.
Der Verlauf der Mellingbek soll durch Miander einen

naturnahen Ausbau erfahren.

- Auf der mit "(K)" bezeichneten Waldfliche sind
ausreichend groRBe Lichtungen zu erhalten (vgl. § 2
Nummer 14.4). Die MaBnahmen sind zur Erhaltung und
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Entwicklung von schiitzenswerten Pflanzengesellschaf-
ten, insbesondere R8hricht, Moorgesellschaften
(Fliche "(I)") sowie Ruderalfluren (Fliche "(X)")

erfordérlich.

- Auf der mit "(L)" bezeichneten Fl&dche ist der Wald
so zu pflegen und zu entwickeln, daB Lichtungen
sowie Durchblicke zum Kupferteich erhalten bleiben.
Die Ufer des Kupferteiches sind naturnah zu ent-
wickeln (vgl. § 2 Nummer 14.5). Durch diese MaBnah-
me soll fiir die Erholungssuchenden der Blick zum
Kupferteich erhalten bleiben. Da in der Vergangen-

. heit die Ufer durch Pferdetritte zerstdrt worden
sind, ist eine naturnahe Entwicklung'der Ufer zur
Férderung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt und
damit der Selbstreinigungskraft des Gewdssers erfor-
derlich. Die Pferdetridnken sind dabei auf zwei Stel-
len von 15 m und 30 m Breite zu beschrédnken.

Um bei der Gestaltung des Golfpléizes hinreichend die

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die Entwicklungsmdglichkeiten fiir die

heimische Tier- und Pflanzenwelt und deren Lebens-
riume, 2zu berﬁcksichtigen, gelten auf den privaten —

Griinflichen "Golfsport"™ nachfolgende Anforderungen:

- Der Anteil der naturnahen Fiéchen muf mindestens
60 % betragen. Die Flidchen sind untereinander zu
vernetzen. Die Breite der Golfspielbahnen darf 1inm
Durchschnitt 40 m nicht tiberschreiten (vgl. § 2
Nummer 3.6). Unter naturnahen Fl&chen sind alle
Flichen zu zidhlen, die nicht intensiv fir den Golf-
betrieb - Spielbahnen, {ibungsflédchen, Halb-Rauhes,
Griin, Bunker - genutzt werden. Durch einen Mindest-
anteil an naturnahen Flidchen von 60 % der Gesamt-
fldche des Golfplatzes (ibungsfléichen sowie Gebidude-

flichen mit einbezogen) wird die quantitative
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Voraussetzung flir einen annidhernd extensiven "land-
schaftlichen Golfplatz" geschaffen. Auf den natur-
nahen Fl&chen sollen entsprechend den standdrtlichen
Gegebenheiten unterschiedliche Biotopstrukturen
entwickelt bzw. erhalten werden, wie z.B. Wiesen-,
Sumpf-, Brach-, Gehdlz-, Wald- und Wasserflichen.
Die ndrdliche Bdschung der Grube auf dem Flurstiick
2740 ist als ndhrstoffarmer Trockenrasen zu ent-
wickeln. Es ist ferner bestimmt, daR alle einzelnen
naturnahen Flichen zu vernetzen sind. Unter Vernet-
zungsflidchen werden naturnahe Strukturen, wie oben
definiert, verstanden, also Wiesen, Geh&lze, Brachen
ete.. Wege oder auch Trampelpfade zihlen nicht
hierzu. Durch die Vernetzung soll ein Biotop-Ver-
bund geschaffen werden, der den Ausgleich und die
Wanderung von Tier- und Pflanzenarten innerhalb des
Verbundsystems ermdglicht. '

Die Pflanzung neuer Laubbiume und Gehélze orien-

- tiert sich an dem Bestand (Eiche, Ahorn, Weildorn,

Schlehe, Hasel, Holunder).

Durch die Festsetzung, daB die Breite der Spiel-
bahnen im Durchschnitt .40 m nicht (iberschreiten
darf, soll eine Ausdehnung der intensiv genutzten
Fldchen in naturnahe Fl&dchen auf das notwendige
AusmaP reduziert werden. Diese Festsetzung gewihr-
leistet ferner die Kon%rolle der festgesetzten Min-

destprozentanteile der naturnahen Fl&chen.

Es sind mindestens finf Gkologische Ruhe-Zonen mit
einer MindestgrdRe von 1 ha und eiﬁer Mindestbreite
von 50 m (vgl. § 2 Nummer 3.7) anzulegen. Der gefor-
derte Mindestanteil von naturnahen Flichen mit

einer GroRe von mehr als 1 ha (8kologische Ruhe-Zo-

nen) sichert die Bereitstellung von gréBeren zusam-
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menh&ngenden Einheiten. Hiermit wird die Aufteilung

der naturnahen Fl3chen geregelt.

Eine naturnahe Fl&che der vorgeschriebenen GriRe
hat besondere Bedeutung fiir Tier- und Pflanzenar-
ten, besonders fiir jene Tierarten, die sehr stdr-
anfdllig sind und eine hohe Fluchtdistanz aufweisen.
In der Regel sollen diese Flichen sich selbst iliber-

lassen bleiben.

- Durch die Festsetzung, dak die Ufer der Gewdsser
einschlieRlich eines durchschnittliech 10 m, jedoch
mindestens 4 m breiten Schutzstreifens naturnah
anzulegen und zu entwickeln sind (vgl. § 2 Nummer 3.8),
sollen weitere Lebensrdume fiir heimische Tiere und
Pflanzen sowie die natiirliche Sélbstreinigungskraft
von Gewdssern gefdrdert werden. Dazu sind u.a. die
Ufer in wechselnden Neigungen von 1:5 bis 1:10 in
einer Breite von etwa 1 m {iber blis 1 m bis 2 m

unter der Mittelwasserlinie auszufiihren.

Die langfristige Sicherung sowie n#here Pflege-~ und
Entwicklungsmaf®nahmen sollen in einem Pflege~ und Ent-

——

wicklungsplan geregelt werden.

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthidlt

der Bebauungsplan in § 2 Nummer 2.1 Buchstabe f, § 2 Num-
mer 2 Buchstabe c und § 2 Nummer 8 Festsetzungen nach

§ 6 Absatz 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes

vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 167). Die Festsetzungen in § 2 Nummer 3, 4,

9 bis 15 erfolgen allein nach dem Hamburgischen Natur-

schutzgesetz.
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Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Anflugsektor sowie im
Bauschutzbereich des Flughaflens Fuhlsbiittel. Fir alle
baulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschrif-
ten des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 14. Ja-
nuar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt geﬁn—
dert am 26. November 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2089,
2092). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Be-
schrédnkungen hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nut-
zung wurden durch die getroffenen planerischen Festset-
zungen beriicksichtigt.

Fluglirmschutzbereich

Das Plangebiet liegt nahezu vollstdndig im Bereich der
nach SenatsbeschluB vom 2. April 1985 eingefiihrten L&rm-
schutzzone 3 fiir den Verkehrsflughafen Hamburg-Fuhlsbiit-
tel mit einem &quivalenten Dauerschallpegel von mehr als
62 dB (A) bis 67 dB (A) und mit geringen Flichen siidwest-
lich der StraBe Odenweg/Kobberdiekskoppel innerhalb des

‘durch ¢o.a. SenatsbeschluR als "stark fluglérmbelasﬁet"

eingestuften Bereichs, der hier begrenzt wird durch die
Linie des mittleren Spitzenschallpegels von 90 dB (A),

in denen bauliche Restriktionen gelten. In der Schutz-
zone 3 gelten fir schutzbedirftige Gebdude erhdhte bauli-
che -Schallschutzanforderungen.

MaBgeblich sind die als technische Baubestimmungen -
Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fiir bauliche

MaBnahmen zum Schutz gegen Aufenlidrm".

Elektrisché Freileituhgen

Das hbrdiidhe Plangebiet wird von einer oberirdischen
380 kV-Freileitung der Hamburgischen Electricitédts-Werke
AG iiberquert, die im Bebauungsplan entsprechend gekenn-

zeichnet ist.
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Iﬁnerhalb der gekennzeichneten Gefahrenzone flr die Frei-

leitung miissen Anpflanzungen einen Mindestsiéhérheits-

abstand von 5 m zu den Leiterseilen haben. Die maximal

zulissigen Endwuchshbhen sind im Plan eingetragen.

Im Beréich der Masten-dﬁrfen bis zu einem Abstand von

10 m zu den Masteckstielen nur Striducher oder Biische bis

zu einer Endwuchshdhe von 5 m iiber Gelidnde angepflanzt

werden. Im Hinblick auf Wartungsarbeiten ist ein Min-

destabstand fiir oberirdische Gehdlzteile von 1 m zu den

Masteisenteilén einzuhalten. Neben der Gefahrenzone sind

Anpflanzungen so zu halten, daB diese beim Umfallen

~

nicht in die Gefahrenzone gelangen kodnnen.

Auf Grund der Standsicherheit der Freileitungsmasten
diirfen auf den FlUrstﬁcken 947, 962 und 2740 Tiefbauar-

beiten nur nach vorheriger Absprache mit den Hamburgi-

schen Electricitidts-Werken AG durchgefiihrt werden.

Aufhebung bestehender Plé&ne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere aufgehoben:

.Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 4 vom 8. April 1969

(Hamburgisches Gesetz- und Verordhuhgsblatt Seite 46)

Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 5 vom 8. April 1969
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 46)

Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 8 vom 17. Dezem-
ber 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 426) |

Bebauungsplan Poppenbiittel 16/Lemsahl-Mellingstedt 3
vom 29. September 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 268)
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-'Baustufenplan Lemsahl-Mellingstedt in der Fassung
seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955

(Amtlicher Anzeiger Seite 61).

Flichen- und Kostenangaben

‘Das Plangebiet ist etwa 1.251.000 m2 groB. Hiervon ent-

fallen auf StraRBenverkehrsflichen 48.300 m2, davon neu
etwa 700 m2. Bei der Verwirkiichung des Bebauungsplans
werden der Freien und Hansestadt Hamburg Ausbaukosten
der Wegeverbindung zwischen Odenweg/Kobberdiekskoppel
und dem Kupferteich, durch den Ausbau von Reit- und FuB-
wegen in der Waldfliche sowie durch AufwaldungsmaBnah-
men Ostlich Kupferteich entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

_Enteignﬁngen koénnen nach den Vorschriften des Fiinften

Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
fihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

L

vorliegen.






