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Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.Januar 1990 ( Bundesgesetzblatt I Seite 133)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juni 1989

Gesetz siehe Riickseité

bersichtspla

I‘ : t ﬁ'f\ R 4':'?5 -\-:7‘
u = % £os
i !

=2

e e
.

s
by
i,

/B F m* o
5 J . =

N 1

\

L

e o
f

R N o
o 1L | |- iy "
TRLERLE | | R -
AR LR Q& ] N R %
W __5 — b L .
i - T ki

ke ey
n
= . T3 X
P T penbute| =
i 2E - o
: s

pd

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Lemsahl-Mellingstedt 11

41|, / / , MaBstab 1:2000
L'/ﬁp*\wﬁr\ A /| | Bezirk Wandsbek Ortsteil 521

" | {A 4 BN
i T 1399 "_—J‘T s O T 18|

Mellingburg

= FZ 0.3 M |
- SO L— 39|
*3, D>35" = Lrai |l .. .

Reproduktion und Offsetdruck: Vermessungsamt Hamburg 1890




Nr. 20

Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1991

121

bezeichneten iiberbaubaren Fliche des Flurstiicks 239 sind
nur die fir die Nutzung ,Jugendeinrichtung® erforderli-
chen Riume (insbesondere Gemeinschaftsraum, Club- und
Gruppenrdume) zuléssig.

12. In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsbe-
reich“ bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der
Anderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite
216) in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch,
zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur ver-
sagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang niit anderen baulichen Anlagen das Orts-
bild oder die Stadtgestalt prigt oder sonst von stidtebauli-
cher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trichtigt wird. )

§3

Fiir die Gestaltung baulicher Anlagen und fiir die Herstel-
lung der Freibereiche gelten nachstehende Vorschriften:

1. In den Wohngebieten mit geschlossener Bauweise und bei
Reihenhiusern sind die Aufenwinde mit rotem Ziegel-
mauerwerk auszufiihren oder entsprechend zu verblenden.

2. Die Didcher der Neubebauung mit mehr als einem Vollge-
schof sind mit einer Dachneigung bis zu 45 Grad auszubil-
den; es diirfen nur rote Dachpfannen verwendet werden.
Flachdicher sind unzulissig.

3. Aufebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplitze ein
Baum zu pflanzen.

4. Eingeschossige Garagen mit Dachstellplitzen sind allseitig
und im Dachbereich zu zwei Dritteln mit Rankgeriisten zu
umgeben und zu begriinen. Die Garagen sind um 1m
unter Geldndeoberkante abzusenken.

5. Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Uber-
deckung zu versehen.

6. Dicher von Garagen sowie Schutzdicher von Stellplitzen
sind flichendeckend zu begriinen.

7. Die Dachfliche des Kindertagesheimes ist auf der zur
Parkanlage sichtbaren Seite flichendeckend zu begriinen.

8. Die Dachflichen der auf der Sportanlage, der Gemeinbe-
darfsflidche (Flurstiick 239) und der Fliche des Spielplatzes
am Grothwisch zulédssigen Bebauung sind flichendeckend
zu begriinen.

9. Bauliche Einfriedigungen von Grundstiicken diirfen inner-
halb eines Abstandes von 5 m gegeniiber Parkanlagen eine
Hohe von 0,8 m nicht iiberschreiten.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplédne aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 17. April 1991.

Der Senat

Gesetz

iiber den Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 11

Vom 17. April 1991

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 11 fiir den
Geltungsbereich zwischen Kupferteich/Mellingbek, Eichelhi-
herkamp und Lemsahler Landstrafe (Bezirk Wandsbek, Orts-
teil 521) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Eichelhdherkamp — Lemsahler LandstraRe — An der Alster-
schleife — Stidgrenzen der Flurstiicke 1877, 1875, 1874 und
1873 der Gemarkung Lemsahl-Mellingstedt — Lemsahler
Landstrafte — Gemarkungsgrenze — iiber die Flurstiicke 6323,
6324 und 6322 der Gemarkung Poppenbiittel — Gemarkungs-
grenze — Westgrenzen der Flurstiicke 2808 und 966 der
Gemarkung Lemsahl-Mellingstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden.

Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden
sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 885, 1122), bezeichneten Vermdogens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsbe-
rechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifiihren, da er die Leistung
der Entschiddigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen  beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
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Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

UnBeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

2.1

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsbe-
reich® bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungséinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der
Anderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Ge-

setz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216).

in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur
Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prigt oder sonst von
stddtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeu-
tung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrichtigt wird.

Das Sondergebiet ,Einrichtungen des Golf: und Reit-
sports“ dient der Unterbringung baulicher Anlagen des
Golfsports und eines Reiterhofes sowie der zugehdrigen
Infrastruktureinrichtungen, Stellplitze und notwendigen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Es gelten nachste-
hende Anforderungen:

Fiir die mit ,,(C)“ bezeichnete Fliche:

a) Innerhalb der Baugrenzen sind ein Gebiude zum
Unterstellen fiir Golfsportgerite und -maschinen, ein
Hotel mit Restaurations- und Konferenzriumen, Fit-
neff- und Sporteinrichtungen, Wohnungen fiir Auf
sichts- und Bereitschaftspersonen und fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, sowie Stallungen und Einrich-
tungen flir einen Reiterhof zuldssig. Auferhalb der
Baugrenzen diirfen zwei nicht iiberdachte Tennisplitze
angelegt werden.

Die Oberkante des Erdgeschoffuffbodens darf nicht
hdher als 80 cm tiber dem Sffentlichen Gehweg liegen.

c) Die von auffen sichtbaren Teile der Auflenwinde von
Gebéduden sind in rotem Ziegelmauerwerk auszufiih-
ren. Fiir einzelne Architekturteile der AuRenwinde
konnen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn Zie-
gelmauerwerk vorherrschend bleibt.

b)

d) Dicher von Gebiduden sind als Satteldicher mit einer

Neigung zwischen 25 Grad und 45 Grad auszubilden;

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

es sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden. Die
Dicher von eingeschossigen Geb#udeteilen kdnnen als
Flachdécher ausgebildet werden.

e) Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann durch Trep-
penhéuser und Vordécher bis zu 3 m sowie durch Bal-
kone, Loggien und Erker bis zu 2 m zugelassen werden.

f) Entlang der Zufahrt zum Hotel sind mindestens 14
grofikronige Biume zu pflanzen, die einen Stammum-
fang von mindesteris 25 cm bis 30 cm in einer Hohe von
1m iiber dem Erdboden aufweisen miissen.

g) Die im Plan festgesetzte Grundfliche kann fiir Nutzun-
gen nach §19 Absatz 4 Saiz 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 133) um 115 % iiberschritten wer-
den.

Fiir die mit ,(B)“ bezeichnete Fliiche:
a) Zulissig ist die Errichtung einer Reithalle.

b) Das Dach der Reithalle ist als Satteldach mit einer Nei-
gung von maximal 30 Grad auszubilden. Es sollen zie-
gelrote Dachpfannen verwendet werden.

c) Die Giebelwinde der Reithalle sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2m Wandlinge ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Auf der privaten Griinfliche ,,Golfsport® sind nur die fiir
das Gesamtprojekt notwendigen Spiel- und Sportflichen
einschliefflich der Spielbahnen und der stationdren bauli-
chen Anlagen zuliissig. Stellplitze sind mit Ausnahme der
festgesetzten Parkplatzfliche am Odenweg unzulissig. Es
gelten nachstehende Anforderungen:

Ballfangzéune sowie Einfriedigungen aus Maschendraht
sind mit Bdumen und Striuchern abzupflanzen.

Gelédndeaufhdhungen und Abgrabungen sind nur bis maxi-
mal 1 m zuléssig.

Drainagewasser ist vor Einleitung in Oberflichengewisser
mittels eines Sumpfbeetes vorzureinigen.

Die Anwendung von Diingemitteln auferhalb der Spielfls-
chen ist unzulissig.

Mafinahmen, die eine dauerhafte Absenkung des Grund-
wasserspiegels bewirken, sind unzulissig.

Der Anteil der naturnahen Flichen muf mindestens 60 %
betragen. Die Flichen sind untereinander zu verbinden.
Die Breite der Spielbahnen darf im Durchschnitt 40 m
nicht iiberschreiten.

Es sind mindestens fiinf 6kologische Ruhezonen mit einer
Mindestgrofe von 1 ha und einer Mindestbreite von 50 m
anzulegen.

Gewisser sind einschlieflich eines durchschnittlich 10 m,
jedoch mindestens 5m breiten Schutzstreifens naturnah
anzulegen und zu entwickeln.

Auf den privaten Griinflichen ,Reitsport® sind Reit- und
Fahrwege, Reitplitze sowie Weideflichen zulissig. Stell-
pldtze sind mit Ausnahme der festgesetzten Parkplatzfla-
chen an der Kobberdiekskoppel unzuliissig. Bauliche An-
lagen des Hochbaues werden ausgeschlossen.

Im reinen Wohngebiet sind als Einfriedigungen von
Grundstiicken nur Hecken oder Knickwille zulissig.

Entlang der Lemsahler Landstrafe sind auf den mit ,,(A)“
bezeichneten Flichen durch geeignete GrundriRgestaltung
die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebiu-
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10.

11.

12.

deseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn-
und Schlafrdumen an den lirmabgewandten Geb#udesei-
ten nicht moglich ist, muf fiir diese Réume ein ausreichen-
der Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an Tiiren,
Fenstern, Auflenwinden und Dichern der Gebiude
geschaffen werden.

. Im reinen Wohngebiet auf der mit ,,(D)“ bezeichneten Fli-

che kann die im Plan festgesetzte Grundfliche von 350 m?2
fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung um 100 % iiberschritten werden.

. Auf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplitze ein groRkroniger

Baum zu pflanzen. Diese Bdume miissen einen Stammum-
fang von mindestens 20 cm bis 25 cm in einer Hohe von
1 m iiber dem Erdboden aufweisen. Stellplatzanlagen sind
durch Hecken zusitzlich zu gliedern.

. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzel-

biume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Fiir die in der Planzeichnung umgrenzten Flichen fiir die
Erhaltung von Bédumen und Striuchern sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, daf Charakter und

Umfang einer geschlossenen Gehdlzpflanzung erhalten
bleiben.

Fiir Anpflanzungen und Ersatzpflanzungen sind standort-
gerechte einheimische Laubbidume und Striucher zu ver-
wenden. Biume miissen einen Stammumfang von minde-
stens 18 cm in einer Hohe von 1m iiber dem Erdboden
aufweisen. Im Kronenbereich der Biume ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12m2 anzulegen und

mit standortgerechten Pflanzen zu begriinen. Auferhalb’

von offentlichen StraRenverkehrsflichen sind Gelidndeauf-
hohungen und Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Biume unzulissig.

Die Wallhecken (Knicks) sind unter Erhaltung der Einzel-
biume (sogenannte Uberhilter) alle 8 bis 15 Jahre auf den
Stock zu setzen (zu knicken). Der Abstand der Einzel-
bdume soll 30 bis 40 m betragen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
Stellpldtze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzu-

richten. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen, wie Beton-
unterbau, Fugenverguf, Betonierung oder Asphaltierung
sind unzulidssig.

13. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist auf allen nicht tiberbauten Fldchen untersagt;
ausgenommen hiervon sind die Spielflichen auf den pri-
vaten Griinflichen ,,Golfsport®.

14. Aufden Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gelten
nachstehende Festsetzungen:

14.1 Auf der mit ,,(G)“ bezeichnetenn Fliche ist eine feuchte
Senke wiederherzustellen.

14.2 Die mit ,(H)“ bezeichnete Fliche ist als extensives Griin-
land zu erhalten und zu entwickeln. Eine Beweidung
sowie maschinelle Bearbeitung zwischen dem 15. Mirz
und dem 15. August ist unzulissig.

14.3 Die mit ,(I)“ bezeichnete Fliche ist als Feuchtwald mit
belichteten Abschnitten zur Férderung von Rohricht und
typischer Moorvegetation zu erhalten und zu entwickeln.

14.4 Auf der mit ,(K)“ bezeichneten Waldflidche sind ausrei-
chend grofie Lichtungen zu erhalten.

14.5 Auf der mit ,,(L)“ bezeichneten Fliche ist der Wald so zu
pflegen und zu entwickeln, daf Lichtungen sowie Durch-
blicke zum Kupferteich erhalten bleiben. Die Ufer des
Kupferteiches sind naturnah zu entwickeln.

15. Die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in
den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezem-
ber 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791 —Kk), zuletzt geéindert am 4. Februar 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 30),
wird im siidéstlichen Bereich des Flurstucks 2817 aufge-
hoben.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 17. April 1991,

Der Senat

Gesetz

iiber den Bebauungsplan Neuland 15

Vom 17. April 1991

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Neuland 15 fiir den Geltngsbe-

reich zwischen Neulédnder Elbdeich und Neuldnder Weg Ost-
lich Leinestieg (Bezirk Harburg, Ortsteil 703) wird festgestelit.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Neulénder Elbdeich — Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks
1649 — Siidgrenze des Flursiiicks 1647 — iiber die Flurstiicke

318, 319 und 321 — Ostgrenzen der Flurstiicke 1183 und 323
der Gemarkung Neuland — Neulinder Weg — iiber das Flur-
stiick 399 (Wendts Weg) der Gemarkung Neuland — Neulin-
der Weg — iiber die Flurstiicke 1201 und 1204 — Westgrenzen
der Flurstiicke 1204 und 1675 der Gemarkung Neuland.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.



