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: I
1, Verfahrensablauf ,2 \ 4 [8/]

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
be¥ 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 13976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren
wurde durch den‘Aufstellungsbéschluﬁ Nr. W 2/79 vom
27. Februar 1979 (Amtlicher Anzeiger Seite 425) eingeleitet.
Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 23, Mirz 1979 und 18. Oktober 1979 (Amt—
. licher Anzelger Seiten 614 und 1773%) stattgefunden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite S42) mit seiner Finfundzwanzigsten Anderung stellt

den Geltungsberelch des Bebauungsplans dberwlegend als Wohn-
paufliche dar,

3. Anla® der Planung

Die Fl#ichen zwischen Eichelhiherkamp und Fiersbérg sind Be-
standteil des Einfamiliehhausprogramms des Senats, mit dem
das Ziel verfolgt wird, einer Vielzanl von ‘Bauwilligen trotz
begrenzter Baulandreserven die Mdglichkeit zum Bau eines
Einfamilienhauses zu geben. Die Bereitstellung von Eigen-
heimbauplitzen durch die Freie und Hansestadt Hamburg ist

nur dann wirtschaftlich vertretbar, wenn grdfere Flichen im
Zusammenhang erschlossen werden, Ih StadtniZhe stehen geeigne-
tere FléCmﬂlnlcht zur Verfigung. Ob und in welchem Umfang
Gemelnbedarfse1nr1chtungen erweitert und Strafken auBerhalb



des Plangebiets wegen des erndhten Verkehrsaufkommens aus-
gebaut werden milssen, kann zur Zeit nicnt abschliefend beur-
teilt werden. Entsprechende Flichen stehen jedoch zur Ver-
fiigung. Bei der Auswahl. der Fléchen im Rahmen des Einfamilien-
hausprogramms ist der Aspekt der,Folgeeinrichtungeﬁ mit be-
achtet worden. | |

\
Bei der Verwirklichung der Planung ist mit einem BevOlke-
rungszuwachs fir Lemsahl-Mellingstedt von etwa 1 700 bis
2 000 Personen zu rechnen, die Zeitspanne des Zuzugs kann
jedoch mit etwa vier Jahren angencmmen werden. Auch dann wird
Lemsahl-Mellingstedt noch zu den dinn besiedelten Stadtteilen
Hamburgs z&hlen.

Durch den Bebauungsplan sollen fiir das neu zu erschliefende
Wohngebiet Art und Mag der baulichen Nutzung festgesetzt und
die erforderlichen Verkehrs- und Griinflichen g051chert werden.

‘Auf den relativ tiefen Grundsticken der vorhandenen Bebauung

an den StraBen Bilenbarg und Tannenhof soll eine rlckwidrtige
Bebauung ermdglicht werden. Auferdem sollen Wegeverbindungen
und eine vorhandene Sportanlage sowie Fl&chen fir &ffent-
liche Grinanlagen (einschlieflich Waldspielplatz), flr ein
Rilekhaltebecken und fiir landwirtschaftliche Nutzungen ge-
sichert werden., |

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist im mittleren Bereicnh - an den Straken
Bilenbarg, Tannenhof und Seebarg- mit eingeschossigen
Wonnhiusern in”offener Bauweise weitgehend bebaut. Das Flur-
stilck 310 siidlich der StraBe Bilenbarg wird von der Feuerwehr
zur Unterbringung der Feuerwachne genutzt. Auf dem angrenzen-
den Flurstiek 1301 befindet sich eine Ortsvermittlungsstelle
der Deutschen Bundespost.



des Plangebiets wegen des erhOhten Verkehrsaufkommens aus-
gebaut werden milssen, kann zur Zeit nicht abschlieBend beur-
teilt werden. Entsprechende Fl&chen stehen jedoch zur Ver-
fiigung. Bei der Auswahl der Flichen im Rahmen des Einfamilien-
hausprogramms ist der Aspekt der Folgeeinrichtungeﬁ mit be-
achtet worden. |

N
Bei der Verwirklichung der Planung ist mit einem Bevdlke-
rungszuwacns fiir Lemsahl-Mellingstedt von etwa 1 700 bis
2 OOO Personen zu rechnen, dle Zeltspanne des Zuzugs kann
jedoch mit etwavier Jahren angenommen werden. Auch dann wird
Lemsanl-Mellingstedt noch zu den dlnn besiedelten Stadtteilen

Hamburgs z&hlen.

Durch den Bebauungsplan sollen fir das neu zu erschliefende
Wohngebiet Art und MaBk der baulichen Nutzung festgesetzt und

die erforderlichen Vérkehrs- und Griinflichen gesichert werden.

Auf den relativ tiefen Grundstlicken der vorhandenen Bebauung
an den StraRen Rilenbarg und Tannenhof soll eine rickwirtige
Bebauung ermdglicht werden. AuRerdem sollen Wegeverbindungen
ungd eine vorhandene Sportanlage sowie Flidchen fir &ffent-
liche Grilnanlagen (einschlieBlich Waldspielplatz), flr ein
Rilckhaltebecken und fiir landwirtschaftliche Nutzungen ge-
sichert werden. ' '

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist im mittleren Bereicn - an den Strafen
Bilenbarg, Tannenhof und Seebarg- mit eingeschossigen
Wonhnhiusern in offener Bauweise weitgehend bebaut. Das Flur-
stlck %10 sudlich der Strafe Bilenbarg wird von der Feuerwehr
zur Unterbringung der Feuerwache genutzt. Auf dem angrenzen-
den Flurstilek 1301 befindet sich eine Ortsvermittlungsstelle
der Deutschen Bundespost.



Die itbrigen Fli :hen sind unbebau: und_werdén iiberwiegend
landwirtschaftl.eh genutzt., Eine sxistenzgefdhrdung des
stidtischen Pachthofs Redderbarg 15 ist durch die Neube-
bauung nicht zu beflirchten. Die Neubauten werden durch die
vorhandene Beba.ung in zwei Teilbereiche gegliedert, die, |
besonders im Strafenverlauf des Fiersbarg und des.Eichel—
hé%erkamp, durc:. erhaltenswerte starke Knicks begrenzt
werden. '

Weitere charakteristische Merkmale dieser Landschaft sind
der Tannenhofteich auf 6ffentlichem Grund und zwel Teiche
am Seebarg auf Privatgrund.

Die im Gebiet zwischen Fiersbarg und Bilenbarg anzutreffen-

- den Landschaftsformen sind Teil einer Randzone der jilng-

sten Vérgletscherung. Sie k¥nnen nicht zu den aus geologi-

~scher Sicht schutzwilrdigen Landschaften gerechnet werden.

Bei der geplanten Bebauung dieses Gebiets sind zudem ober-

_flachenverénderndé Einebnungen oder Aufhdhungen des Gelindes

unndtig und deshalb nicht vorgesehen.,

Planinhalt

Der Bebauungsplan Bt auf der Grundlage eines stédtebaulicheh
Gutachtens erarbeitet worden. Die Baufl&dchen des Plahgébiets
werden fast ausnahmslos als reines Wonngebiet festgesetzt;
die Anzahl der pro Hauseinheit zdléssigen Wohnungen wird
auf zwei beschrinkt, um den Einfamilienhauscharakter durch
den AusschluB von Mehrfamilienhiusern zu sichern.

N8rdlich der Strafe Bilenbarg werden zwei kleinere Flichen
als allgémeines Wohngebiet festgesetzt, um in diesem
Bereich in den Erdgeschossen der Gebdude den Einbau kleine-

rer Liden als Erginzung der Ladengrubpe am Tahnenhof zZu
erméglichen,



Die Gliederung der neu zu erschliefenden Wohngebiete und
die Ausweisung innerhalb der einzelnen Bauflichen werden
von der Absicht bestimmt, Moglichkeiten zur Verwirkithung
individueller Bauwiinsche sowohl in Form von freistehenden
Einzel- und Doppelhdusern als auch in Form von Kestten-,
Reihen- und Gartenhofh#usern zu geben. Bei gereihfen Haus~-
fo%men soll darauf geachtet werden, daR sich gleiche Typen
nicht liber dis gesamte Linge einer Zeile fortsetzen. Eine
Beschrinkung auf freistehende Einfamilienhfuser in den neu
zu erschliefenden Baugebleten wirde zu einem

negativen stidtebaulichen Gesamteindruck infolge Zersiede-
lung groferer Landschaftsriume  fihren, weill bei gleicher
Wohnungszahl zusftzliche Flichen in Ansopruch genommen

- werden miiften,

Durch die Zuordnung verschiedener Hausformen zu geordneten
Gruppen werden gegehseitige Beeintrdchtigungen verhindert.
Gleichzeitig wird durch den Wechsel zwischen offener -und
'geschlossener Bauweise und ein- und zweigeschossiger Bebau-
ung eine abwechslungsreiche Gliederung und-Gestaltung des
Neubaugebiets erreicht, wobei durch die Anordnung von frei-
stehenden EinfamilienhZusern an den Gebietsridndern auf die
angrenzenden Einfamilierhausgebiete una die offene Land-
schaft Bezug genommen wird. '

Fiir die Bauflichen wurden die nach der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764)zulldssigen Hbchstwerte fir die Grund- und GeschoB-
flichenzahlen festgesetzt, um auch auf kleineren Grundstiicken
den Bau von den heutigen Wonnbedilrfnissen eﬁtsprechenden
Einfamilienhiusern zu erméglichen, Fiir eine Festsetzung von
Mindestgrundstﬁcksgré&en sind keine stidtebaulichen Grinde 7
vorhanden. Zudem ist fir das Plangebiet die Verlegung eines
Schmutzwassersiels vorgesehen, so daR die Grundstilicke kleiner
geschnitten werden kdnnen als in den angrenzenden Einzelhaus-

gebieten,_die noch vor einer Beéielung bebaut wurden und fir



die deshalb Mindestgandétuckagr
werden durften.

nich% uaterschritten

Es ist nicht beabsicht.gt, die geplante Bebauung der vor-
handenen Bebauung v01llig anzupassen; das ist wegen &er ge-
ringeren Grundstiicksgr@fen und der demeﬁtsprechend héheren
BeBauungsdichte in den Neubaugebieten auch nicnt mdglich.
Die Neubaugebiete werden sich zwar in der Bauweise (offene
Bebauung bteim Ubergang zum Besstand) und in der Bauhfhe
(hauptsichlich eingeschossige Bebauung) der vorhandenen
Bebauung angleichen, andererseits aber durch ihre guartier-
pildende Gliederung von der Altbebauung abheben. Fir einige
Teilbereicne der neuen Bauflichen wurden, um Beeintrichti-
. gungen durch Verschattungen und Einblickm8glichkeiten weit~-
gehend auszuschlieBen, die Dachnelgungen auf 15 Grad be-
schrinkt und Staffelgeschosse ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 1). Auf zwei kleineren Teilflichen westlich des
Sportplatzes wurde eine Beschrinkung der Dachneigung -auf
'35 Grad festgesetzt, um in diesem Bereich Verschattungen
der gegenﬁberliegeﬁden Bebauung zu vermeidsn.

Die zvelgescnOSSLgp Bebauung in geschlossener Bauweise wurde
in den Gebietsmitten konzentriert und zwar Uberwiegend im
grofperen Nordteil. Dort soll in Verbindung mit einem System
fuBgingerfreundlicher Eréchlieﬁungseiementa eine quartier-~
prigende Gebietsmitte aus Reihen=- und Kettenhiusern ent-
stehen. Der Antell der Haustypen in geschlossener Bauwelse
macht somit im Nordteil 50 % aus. Flir eine kleinere Teil-
fliiche ist hier eine einseitig offene Bezuweise festgesetat
worden, so da® die geschlossene Bebauung durch Gruppen ein-
geschossiger Hiuser mit stédrker elnbllckcescnutzten, unver-
schatteten privaten Freirdumen aufgelockert wird. Dement-
sprechend ist in § 2 Nummer 2 festgelegt, dal diese Geb&ude
traufstindig an der Nordgrenze der Grundstilicke =zu-errichten

sind. Im stirker zur offenen Landschaift orlentlerten Siudteil



beschrinkt sich die ges:ilessens Bebauung auf wenigs Haus-
gruppen; mit 80 § tberwiozen hisr dle freistehenden Einzel~

und Doppelhiuser. Aus den 1 Gegebsnneitsn entstehen
gsomit flr die beiden Tell 1{ifehas nserschiedliche stidtebau-
liche LBsungen, die den B:ireichzn 2in i Quarcler-
charakter geben. Fir die zchen Auulegung

des Bebauungsplans geiu Vefteilung der

verschiedenen Haustypen sin soziales

i
Gefdlle hervorrufen, ergeben sich keine Anhalispunkte.,

Im mittleren Bereicn des Plangebleis ist fir die vorhandene
Einfamilienhausbebauung im Strafenverliauf des Bilenbargs und
des Tannenhofs eine gla 5

zung vergesahen. Auler-
iefen CGrundstlicken durch

a
dem soll auf den verhflinismifig tie
entsprechende Festsetmung der Baugrencen eine weitere Ein-
zelhausbebauung im rilckwidrtigen Bereich der Grundstilcke
ermdglicht werden, sowelt die nach der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 10, Dezember 1969 {Hamburgl
Verordnungsblatt Seite 249) geforderte Zuginglil

n

Grundstilcke sichergestelit werdan kan

Um die Grundsticke zwischen Tannenno? und Bilenvarg n
zu vergrdfern, ist das in Ost-West-Richiung verl

Teilstlck des Flurstiieks 327, das gegenwirtig als Grinfli-
che genutzt wird, in die Ausweisung 215 Wohnbauflic |

bezogen worden.

Fiir die beiden auf Privatgrund liegenden Telche zwischen
Tannenhof und Seebarg ist ein Erhaltungsgebot TiUr Biume,

P

Striucher, Gewisser und Ufsrgewidchse Iestgesetzt worden, um
e

Verinderungen oder Auffiillungen am Ufer der Gewfsser zu verhin-
dern, die ihre natirliche Erscheinungsform beeintrichtigen

k8nnten. Auberdem sind Bﬁume und Striucher im Nahbereich und
Ufergewiichse in das Eraaltunzgsgsbos einbezogen worden., Aus dem
an

gleichen Grund sind auf den grenzenden Wonngrundstileken

[t



aubernalb d:r Baugrsnzen Nsbsnanlagen ausg
Der Bebauungsrlaﬂ iat nach dar &fTentliche
Beachtung dev Vor schriften des § 2 a2 Absat
gesetzes in Einzelhaifen gesndert wordsn,
Flurstlicke 1579 und 1420 ndrdliich der Stra
e%tsprechend einer VO?gEb“ZChLE? Anregung

um fur das Flurs

standes und der

bessere Bebauungsmiglichkelten gu schailen
flir die Ausnutzung dai benachbarten FLurst
ergeben sich hieraus nich%. Fernsr uqrfé
Arnregung flir die nﬁrd%ich Eichelniherkamp/O:
liegenden Flurstiicks 205 bis 208 2ine Flée
‘festgélegt. In diesem Zusammennang wurden
auf dem gegeniberliegenden Flurstick 1711
‘zusammengezogen. Wit dieser vafnahmz z0ll

stddtebaulich winschens

warte ausgeprigters stralenpdrallele
Randbebauung der CGrundsticke unmitiszltar am Rootsoll er-
reicht werden, zum anderen soil fir die Flursticke Bstlich
Rootsoll in Anlennung an dis angrenzend zeplante Bebauung
eine bauliche Veradichtung auf den rickwirtigen Grundstlcks-
teilen ermdglicht werden, Welterhin sind aufgrund einer
Anregung nach der Offentlichen Auslegung ile Baugrenzen
beiderseits des Knicks westlich der Strafe Litte Marsch
sowelt zurlickgenommen wordsn; das diz kinftigen Gebiude
auf der Westseite des ¥nicks s3dlich Seebarg sowle beider-
seits des Knicks ndrdlich f:eba;g den Fnickbewuchs mit selnen
erhaltenswerten Sinzelbiumen in seinem Bastand nicnt heein-
trichtigen.
Die Anbindung der inneren Erschlizfung an das tberrtliche
Verkehrsnetz erfolgt im siidlichen Bereich lver Eichelh&her—
kamp/Rootsoll, im ndrdlichen Bereicn ilber die Strafen

Bilenbarg/Huulkamp und Fiersbarg.Urspringl

senen, den im Eichelh#herkamp vor dem

ceschlossen worden,

legung unter
des_Bundesbau-
Baugrenzen der
Seeparg wurden

o3 amnerﬁf*ezogen 2

.

&1n

57T und 1578

(D

chenausweisung
auch die Baugrenzen
westlicnh Rootsoll

Zum einen eine

ich war vorge-

Tlurstiick 209 vor-

uracntlcuncen



handenen Knick nach Weste:

1 ¢ e .oum RoOtsoll zu verlingern.
Auf Grund von Pedenken ist ¢=-- ° urgichtet worden. Die
StraBernbegrenzungsiinie ver o= = urstlcken 205 bis 208 ist

entsprechend der StraBenbegrenzusy westlich Rootsoll zuricek-

genommen worden., Die Fifchen wurden <en angrenzenden Wohn-
grundstiicken als nicht Ubervaubsre Fldchen zugeordnet. Damit
kagn der Eingriff in die privaten Grundsticke auf das min-
destnotwendige Ma® rsduziert werden. Durch die Anbindung des

Neubaugebietes an dis Strabe Rootszoll wird dort

M

ine Erhéhung
des Verkenrsauifkommens =sintreten: unzumitibere Belidstigungen
Q

fiir die Anlieger insbesondere im
Vergleich zu andersn stidiischen Wohngebisten - nicht,

Die Crundstiicke westlich Hinsenkamp werden nicht vom

Fiersbarg aus erschlossen; ein Ausbau der I

T

rape Fiersbarg
ist somit in diesem Bersich nicht erforderlich. Auszubauen
sind jedoeh der 8stliche Fiersbarg zwischan Hinsenkamp und
Lemsahler Landstrade, der Strabenzug Bilenbarg/Huulkamp/
Tannenhof bis zur Lémsahlér Landstrafe sowie der EichelhZher-
kamp zwiscnen Liitte HMarsch und Rootsoll..lm Ausbzubereich der
StraRen Fiersparg und Eichelhidnerkamp sind kombinierte Genh-
und Radwege vorgesehen, die ninter den vornandenen Knicks

gefiihrt werden gollien,.

4

im Nordteil
il {Elatt 2 des

Bebauungsplans) eine 2ls Ringstrafe ausgetildet

Das Hauptelement der inneren Zrschliefun
(Blatt 1 des Bebauungsplans) und im Sldce
e Wohnsammel-
strafe mit einem Queréchnitt_von 12,0 m. Au?weituﬁgen bis zu
19,5 m werden fir die Unteriringung von rarkbuchten, das
Anpflanzen von Bdumen, blatzartige Aufweltungen d
sowie die Berilicksichtigung der Knicks und <3 Zich
grabens in der 6ffentlichen VerkehrsilX
fibrige Erschlisfung erfeolgt Uber Stichstirafen mit Wende-

plitzen, flir die entsprechend inrer Funiktlon als Anlieger-

J

straben Querschnitte von 9,5 m bhel 5,5 m Fahrhahnbreite und

beidseitigen 2,0 m breiten FuBwegen vorgesenen sind, Bei der



im Sildteil des Plangebiets 8stlich der Strafe Rootsoll
geplanten etwa 70 m langen AnliegerstraRke kann auf beid-
seitige Fubwege verzxchtet werden. Diese StraBs soll einen
Querschnitt ven 8,25 m beil einer Fahrbahnbrelte von 5 5 m
und einem 2,0 m breiten Fubweg sowie einem 0,75 m brelten
Schutzstreifen erhalten. Die Endpunkte der Stichstraken sind
Uber* ein Netz befahrbarer Wohnwege von 6,0 m Brelte mit Wende-
plitzen und ilber FuBwege von 5, O m Breite, die ebenfalls Er-
schlieBungsfunktion haben, mit dem {ibrigen StraBemnetz ver-
punden. Im Norden des Plangebiets ist fir zwel befahrbare
Wohnwege ein Querschnitt von 7,25 m vorgesehen, weil diese
gleichzeitig als Zugang zum Sportplatz und zum Spielplatz
dienen und der nbrdliche befahrbare Wohnweg zudem eine Wan-
derwegverbindung aufnehmen soll.

Diese deutliche Abstufung der StraBenbedeutung innerhalb des
Gesamtnetzes trigt zur Gliederung der Quartiere bei und er-
leichtert die Orientierung immerhalb des Cebiets. AuBerdem
werden so Bereiche geschaffen, die ausschlieflich dem Fuf-
ginger vorbehalten sind. Somit verknipfen fubgingerfreund-
liche Berelche, die teilweise als Spiel- und Verweilzonen
gemtzt werden kdnnen, die einzelnen Quartiere innerhalb der
pbeiden Teilfl#chen miteinander und mit Zielen auRernhalb des
Gebiets. '

Auf Grund von vorgebrachten Bedernken ist nach der dffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans auf eine FuBwegverbindung an der
Westgrenze des Gebiets vom Bilenbarg zum ndrdlichen Teil des
Neubaugebiets verzichtet worden. Das Plangebiet ist um den
dafilr bisher in Anspruch genommenen Teil des Flursticks 132
‘verkleinert worden; die Vorschriften des § 2 a Absatz 7 des
Bundesbaugesetzes wurden beachtet. Eine in Nord-Sild-Richtung
verlaufende Fufwegbeziehung zwischen den peiden Gebietsteilen
iilber das ndrdlich der Strafe Tannenhof pefindliche Flurstilck
327 soll erhalten bleiben. Der Plan setzt diesen Weg als
StraBenverkehrsflédche fest.



Im Nordteil kdnnen innerhalb der Ringstrake flr einige Haus-
gruppen zur besseren Bewirtschaftung der CGérten im rﬁckwérti-
gen Bereich der Grundstiicke Privatwege als Gemeinschaftseigen-
tum angeboten werden. Eine Absicherung dieses mit dem stidte-
paulichen Gesamtkonzept in ﬁbereinstimmung pefindlichen Ange-
pots soll bei der Vergabe der Grundstiicke durch privatrecht-
1iche Vereinbarung in den Grundstilicksvertrdgen erfolgen.
Besteht dagegen seitens der Bewerber der Grundstiicke kein
Tnteresse an den Wirtschaftswegen, SO kbnnen dilese Fléchen
auch parzelliert werden. |

Die Versorgung fur den”langfristigen Bedarf ist.im'Ortskefn
Poppenbiittel und im Alstereinkaufszentrum sichergestellt.
‘Die Ladengruppe am Tannenhof biletet Versorgungsmﬁglichkeiten
filr den t#glichen Bedarf. Auf eine FuBwegverbindung von der
Ladengrubpe und der dort eingerichteten aushaltestelle. zu
siidlich gelegenen Wonngebieten Uber die Flurstilcke 222 und
232 ist aufgrund von Bedenken und Anregungen nach der &ffent-
iichen Auslegung des Plans verzicitet worden; da diese Ziele
auch iber die Gritnanlage am Tannenhofteich sowie lber den
Seebarg und die Lemsahler Landstrafle ohn2 grifere Umvwege

zu erreichen sind.

Fir die vorhandene Feuerwehr siidlich Bilenvarg/westlich Huul-

kamp wird eine GemeinbedarfsfliZche ausgewiesen.

Nach der &8ffentlichen Auslegung des Bepauungsplans ist unter
Beachtung des § 2 & Absatz 7 des Bundesbaugesetzes die fur |
die Feuerwehr ausgewiesene flache entsprecherd den Gegeben-
heiten auf das Flurstick 310 beschrinkt worden. Das Flur-
stilck 1301 ist seiner tatsichlichen Nutzung entsprechend als
Gemeinbedarfsfliche fir eine Ortsvermittlungsstelle der
Deutschen Bundespost festgesetzt worden.

Weitere Flichen fiir den Gemeinbedarf sind im Plangebiet nicht

vorhanden. Fir die schulische Versorgung des Plangebiets
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vuoéer-ErdweSchoﬁ) oder alﬁhgﬁfene,

stehen die fchulen Lemsahl-iz2llingstedt, Am Walde, Ober-
alster und Chlstedt zur Verflgung. Fir kleinere Kinder ist
ein Kindergurten am Maads kmr vornandan

d
bei Bedarf ein Kindertagesheim nzaben der S
i

Mellingstedt geschaffen werden. Als F
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vafhanden. In dlinner besiedelien Stad
nicht méglich, alle Infrastruktursinrichtungen in unmittel-
barer N2he vorzuhalten. Der sich aus der Neuersch1le5ung

ergebende Individualverkehr nat reletiv gerirgen Umfang und
kann nicht als unzumutbar bezelchnet werden. :

Die MNaherhnolungsgebiste am Wittmoor und am Kupferteidh sind
Uoer einen Wanderdeg erreicﬁbar der am geplanten Rickhalte-
becken auf der Sstlichen Seite des Knlcks (Flurstilck 195)

gefihrt wird und an den Fu%weg am Elcnelhaherkamp aPS”hllym

Der vorhandene Reitweg auf dem Flurstiick 193 soil dort ver-

bleiben., Einer dererd der 8ffentlichen Auslegunz des Bebau-

ungsplans vorgebracnisen Anreguhh, den Fulweg vom Rickhalte-
becken ilber den EichelhZherkamp bis zur Kobberdiekskoppel
zu verlingern, konnte nicht entsprdchen werden, da die ge4
wiinschte Wanderwegverbindung aufierhalt des Plangebiets
liegt.

Der private ruhende Verkehr ist gréﬁtentéils in Zuordnung
zu den einzelnen Hauseinheiten auf dem jewelligen Privat-
grundstiick unterzubringen. Angestrebt wird, die Garégen in
der offenen Bebauung miglichst als Doppelgaragen zu errich-
ten, um so die Gehwegliterfahrten platzsparend zusammenfas-

sen zu kénnen und die Zanl der hnlc :durchbriiche zu reduzieren.

In der. Bereichen mit geschlossener Betauung sind die Garagen

in den Bauk®rper zu integrieren (z.B. durch Einbeziehung

einer Garage je nach HEbhenlage des Hauses in das Keller-
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innerhalb des ErschlieBungsrings und flr die Gartennof-
hiuser im Stdbereich sind Garagen als Gemeinschaftsanlagen
erforderlich; die in kleineren Gruppen jewells in Zuordnung
zu den betreffenden Grundstiicken ausgewiesen werden. Diese
Festsetzung wurde getroffen, weil in diesen Bereichen die
verbindenden Wegefldchen ausschlieRlich.dem FuBginger vor-
behalten sind. Fiir alle an rtcht fir Millfanrzauge pefahr-
baren Wohnwegen gelegenen Grundsatiicke sind in h&chstens 25 m
Entfernung vom Fanrbahnrand der Anliegerstrafe Gemeinschafts-
standolatze fir Wullgefaﬁe festgesetzt worcen,

N

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Siele, die an den
Nebensammler Bergstedt angeschlosséen werden,

" Wihrend im ndrdlichen Teilbernidh das Ober;lichenaasser auf
'Gfund der dortlg@n Unterg *uﬂdverhaltnlsse vnr51ckevt werden
soll, wird das Oberflichenwasser des Sildbereichs einem auf
dem Flursthck 193 geolanten Riickhaltekbecksn zugefﬁhrt und
dort zur Ver51CAerung gﬂbracht bzw. mit geringer Bbfluhnengn
in den unverindert zu erhaltenden EichelhZhergraben einge-
leitet, der berelts jetzt Abflu% fiir den Tarnenhofteich ist.
Irnernalb des Plangeo*ets w1rd der Eiche 1hcner5raoen in
brelterer onf111gruﬁr und leicht verinderter Wuhrunr zZum
Cestaltungselement im Strafenraum au;oewe“tet urnd in die &
sffentliche Verkehrsfliche einbezogen.

Das Rilckhaltebecken wird landschaftsgerecnt gestaltet und mit
seiner allseitig von vorhandenen Xnicks umschlossenen land-
schaftlicher Einbettung und ringsum geflihrten Schau- und Spa-
zierwegen auf CGrund seiner zusitzlichen Ernolungsfunktion als
5ffentliche Grinfliche ausgewiesen. Vom Rilckhaltebecxen, das
1 560 m3 des Oberflicnenwassers zusitzlich zur vorhardenen
Wiassermenge aufnenmen kann und damit ausreicnherd grof be-

messen ist, gelangt das OvberflZchenwasser nach langerer Ver-

~ weildauer in die Wcllﬂnibnk Durch eine besondere Benflanzurv

eFEpaeKengSwird<erreichti#dany hemischessenadsEoT e ¥au £

P

i e T LSS e T e




biologische Weise abgebaul werash , wihrend sich die im Ober-
fldchenwasser mitgeschwemmien chmutztellchen im -Riickhalte-
becken absetzen. Etwa alle zehn Jahre wird es erforderlich
sein, die Schlammablagerungen zu entfernen. Hierfiir sind aus-
reichende Flidchen in der Umgebung verflgbar. Eine zusétz-
lighe Belastung der Mellingbek und anderer Gewdsser wird

durch die Realisierung der Bebauung also nicht eintreten.

puf dem zwischen Eichelhdherkamp und Tannennof liegenden
Teilpvereich des Flursticks 1784, der als sffentlicher Splel-
platz ausgewiesen ist, scll ein Naturspielplatz fir dltere
Kinder entstehen., Fir den pestehenden etwa 20 m breiten
gehdlzstreifen zwischen vorhandener Wohnbebauung am Tannenhof
“und dem Spielplatz ist zur Abschirmung der Wohnbebauung eine
ergianzende Pflanzung mit dichtwachsenden BZumen und Striu-
chern beabsichtigt. Auf dem siidlich angrenzenden Gelande*
streifen soll neben dem neuen Wanderweg durch Verstarkung
des vorhandenen Knicks und zus#tzlichne Baumpflanzungen eine
griine Randzone angelegt werden, die - insbesondere im Hin-.
plick auf die N&he des Wittmoors - die offene Landschaft
gegenuber den bebauten Bereichen abschirmen soll. Die {ibrigen
Teile des Flurstiicks 1784 der Gemarkung TLemsahl-Mellingstedt,
die noch in den Bebauungsplan einbezOgen sind, werden wei-
terhin landwirtschaftlich genuvzt. In die 8ffentliche Grin-
fische wird als Ubergang zum Nordbereich der vorhandene

Tannenhofteich mit dem anschlleﬁenden Waldstreifen einbe-
ZOogen.

Weitere Offentliche Grinflé&chen fur verschiedene Aktivitdten
sind der Spielplatz fur juingere ¥Xirder an dér-Nordostgrenze
des Plangebiets wie auch die Sportanlage am Fiersbarg. Um
filpr die Sportfliche eine‘soortgeburdene pauliche Nutzung zu
erméglichen, ist 1nnerhalb eines durch Baugrenzen festge- |
setzten Bereichs in der z.7. ungenutzten Nordwestecke eine

-Baumogllchkelt fiir Sportanlagen ausgewiesen. Im Interesse
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einer guten baulichen Eingliederung wurde deren Gebiude-
héhe allgemein auf 5 m, fir Hallen auf 10 m, beschrinkt
{siehe § 2 Nummer 3). Am Westrand des Sportplatzes wurde

zur Abschirmung gegenilber der Wohnbebauung ein 7 m breites
Anpflanzungsgebot flr dichtwachsende Bdume und Stréducher
festgesetzt. Der Sportplatz wird von Srtlichen Sportvereinen
genutzt. Art und Hiufigkeit der Nutzung lassen keine nach-
teiligen Beeintrichtigungen der Nachbarschaft erwarten.
Zudem liegt das Hauptspiélfeld auf der der vorhandenen
Wohnbebauung abgewandten Seite der Sportplatzfliche.

Grofzilgig zusammenhingende private Grinbereiche sollen auf
den Grundstiicksteilen entstehen, die durch eine eingeschrinkte
Flichenausweisung von Gebiuden freigehalten werden. Soweit
Knicks und GroRbiume als straBenbegleitende Grinstreifen

in die 5ffentlichen Verkehrsflichen einbezogen werden, wird
die Pflege von der Freien und Hansestadt Hamburg Ubernommen,

In § 2 Nummer 4 ist festgelegt worden, dal im Neubaugebiet
generell nur Sammelheizwerke errichtet werden dirfen, sofern
nieht gasférmige Brennstoffe oder elektrisché Energie ver-
wendet werden, Damit ist sichergestellt, da® zusitzlich zur
Vielzahl vorhandener Einzelheizanlagen in Lemsahl-Melling-
stedt nicht noch stirkere Luftbelastungen durch weitere Ein-
zelheizungen auftreten. Die zur Versorgung des Plangebiets
erforderlichen Sammelheizwerke lassen sich gestalterisch in
die Neubebauung eingliedern., Die von Sammelheizwerken ausge-
henden Emissionen sind gegenilber den von Einzelheizanlagen
hervorgerufenen Luftbelastungen geringer anzusetzen,

~ Aus der Neubebauung des (Gebiets ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf die angrenzenden Landschafts- und Naturschutzgebiete,
die zusammen nmit den schon jetzt bestehenden Einfliissen auf
Grund der in der Nachbarschaft vorhandenen Bebauung, die bis
auf etwa 200 m an das Wittmoor heranreicht, zu einer Zerstd-
rung der Erholungsriume filhren. An eine Umgestaltung der Na-
tur- und LandschaftschUtzgébiete ist tiberdies nicht gedacht.
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Aufhebung bestehender Pléne, Hinweise auf Fachplanungen

Fﬂr das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des
Baustufenplans Lemsahl-Mellingstedt vom 16, September 1952,
erneut festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzéiger
1952 Seite 797, 1955 Seite 61) aufgehoben. )

Die Verinderungen am Eichelh#ihergraben und die Anlage des
Riickhaltebeckens bediirfen einer vorherigen Planfeststellung

oder Genehmigung in einem wasserrachtlichen Verfanhren nach

§ %1 des Wasserhaushaltsgesetzes 1in der Fassung vom 16._Oktober
1976 (Bundesgesetzblatt I Seife 3018) in Verbindung mit §§ 48
und 49 des Hamburgischen Wassergesetzes .vom 20. Juni |

1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335).

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier
geiten die Beschrinkungen nach cer Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in .den Gemarkungen Duvenstedt, Wohldorf
Ohlstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und
Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten
namburgischer Landesrechts I 791-k), zuletzt gedndert am
15. August 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 335). Die Eintragung dieser dem Landschaltsschutz
unterliegenden Fldchen auf der Grundlage der bestehenden
Verordnung vurde nach der &ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplans nachrichtlich lbernommen.

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Biume auf den Flichen
auferhalb des gekennzeichneten Landschaftsschutzgebiets gel-
tén Beschriankungen nach der Raumschutzverordnung vom

17. September 19&8 (sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-1i) mit der Anderung vom 25. April 1972
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 78).
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Flichen- und Kostenangaban

Das Plangebiet ist ca. 557 300 m® groﬁ. Hiervon werden fir
StraBen etwa 83 Q00 me, flir Grinflichen einschlieRlich der
Spielplétze sowiz des Sportplatzes cg. 55 100 mz,'fur 1and-
wirtschaftliche Flidchen ca, 11 700 m° sowie fiir Gemeinbedarf
Q3 2, oo : ‘
ca.. 4 150 m" bendtigt.

Die gesambe neu zu bebausznde Fliche zwischen Fiersbarg und
Bilenbarg einschlieRlich der Svortflichen sowie dis flichen-
médRig griften Bereiche (Flurstiicks 202, 209 und Teilflfchen
des Flurstiicks 194) des Sldgebiets befinden sich im Eigentum

der Freien und Hansestadt Hamburg bzw. im Erbbaurecht eines

‘Bautrigers.,

Weitere Kosten werden verursacht durch den Strafen- und S8isl-
bau, die Verfinderung des EichelhZnergrabens und die Herrich-
1

tung des Rilckhaltebeckens, der Grinflichen, des Sportplatzes

‘und der Spielplitze.

Mafnanmen zur Verwirkiichunec

-

Enteignungen k&nnen nach den Vorschrifien des Flinften Teils
des Burdesbaugesetzes durchgefiinrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen. Nient {icerbaubare Grund-
sticke oder Grundstiicksteile, dis als Freiflichen anderen
Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
stlcken zugeordnet werden. Sowelt eine Regelung durch private
Rechtsgeschdifte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiBig ge-
staltete Grundsticke im VWegs der Bodenordnung nach dem )
Vierten Teil des Bundesbau?esetzes g=bildet werden. Die vor-

gesehenen Bodenordnungﬁgeoﬂefe sind im Plan gekennzeichnet.



