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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2145), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722, 1731). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt
der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N1/03 vom 30. Juni 2003
(Amtl. Anz. 2003, S. 3003), der am 16. September 2013 (Amtl. Anz. 79/2013, S. 1810)
geandert wurde, ertffnet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung hat am 23. Februar 2013 (Amtl. Anz. 13/2013, S. 221) und die 6ffentliche
Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 20. November 2013 bis 20.
Dezember 2013 (Amt. Anz. 90/2013, S. 2123) stattgefunden.

2. Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Langenhorn 71 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Sicherung einer Dauerkleingartenflache, der Bestands-
nutzung Wohnen sowie der Neuordnung der Flachen stdlich Krohnstieg und westlich
Langenhorner Chaussee als Kerngebietsnutzung geschaffen werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1. Flachennutzungsplan (Plananderungsverfahren F 8/15)

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 147.
Anderung stellt fir das Plangebiet entlang der Langenhorner Chaussee ,Gemischte
Bauflachen®, im ndrdlichen und sudlichen Bereich 6stlich der StraRe Auf dem Felde
~Vohnbauflachen und im mittleren Bereich ,Grlnflachen® dar. Langenhorner
Chaussee und Krohnstieg sind als ,,Sonstige Hauptverkehrsstralden® hervorgehoben.

Nachrichtlich ist der Bauschutzbereich vom Hamburg Airport (Verkehrsflughafen)
tbernommen.

3.1.2. Landschaftsprogramm (Plananderungsverfahren L 9/12)

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 134. Anderung stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Milieus ,Verdichteter Stadtraum®, ,Etagenwohnen mit
Grunqualitat sichern, parkartig®, ,Gartenbezogenes Wohnen mit Grinqualitat sichern,
parkartig®, ,Kleingarten® wund ,Sonstige HauptverkehrsstraRen® dar. Als
milieutibergreifende Funktion ist ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt“ dargestellt. Die
Karte Arten- und Biotopschutz stellt entsprechend dem Landschaftsprogramm die
Biotopentwicklungsraume 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr
geringem Grunanteil®, 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils
offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grtnanteil mit
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parkartigen  Strukturen“, 11a ,offene Wohnbebauung mit artenreichen
Biotopelementen bei hohem Anteil an Griinflachen mit parkartigen Strukturen®, 10b
.Kleingarten“ und 14e ,Hauptverkehrsstral3en® dar.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

3.2.1 Baustufenplane oder Bebauungspléne

Der Baustufenplan Langenhorn in der Fassung vom 28. Februar 1956 (HmbGVBI. S.
28) mit 1. Anderung vom 21. Januar 1958 (HmbGVBI. S. 17) sieht fur den Bereich
Auf dem Felde/Krohnstieg Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bauweise, im
Bereich Wittekopsweg/Rodenkampweg Wohngebiet in eingeschossiger offener
Bauweise, im Bereich Langenhorner Chaussee sowie Eckbereiche Wittekopsweg
Mischgebiet in zweigeschossiger offener Bauweise vor.

Die 3. Anderung des Baustufenplanes von Langenhorn vom 11. Oktober 1960
(HmbGVBI. S. 426), sieht fur den StraRenabschnitt Langenhorner Chaussee den
Ausschluss von Uberfahrten fur Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr,
insbesondere fur Tankstellen, Fuhrunternehmen, Lagerbetriebe und &hnliche
Betriebe vor.

Der Teilbebauungsplan TB 317 vom 02. August 1960 (HmbGVBI. S. 396), sieht fur
den Krohnstieg und den Eckbereich der StraRe Auf dem Felde neue Stral3enflachen
vor. Sidlich des Krohnstieg ist ein 9m breiter, 6stlich der Stral3e Auf dem Felde ein
5m breiter und nordwestlich der Langenhorner Chaussee zunachst ein 9m, im
weiteren Verlauf in stdlicher Richtung ein 15m breiter Streifen vorgesehen, der von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Der Teilbebauungsplan TB 863 vom 01. November 1960 (HmbGVBI. 1960 S. 440),
sieht fUr die heutige StralRe Auf dem Felde (ehemals Krohnstieg Nebenweg) und im
Rodenkampweg neue StraRenflachen vor. Ostlich der heutigen StraRe Auf dem
Felde (ehemals Krohnstieg Nebenweg) sowie noérdlich Rodenkampweg ist ein 5m
breiter Streifen vorgesehen, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

3.2.2 Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg
Airport gemaR 88 12, 17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung vom 10. Mai
2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 28. Juni 2016 (BGBI. | S. 1548). Die
untere Begrenzung von + 12,20m dber Normalhéhennull (G. NHN) ist in der
nachrichtlichen Ubernahme zum Flachennutzungsplan dargestellt.

3.2.3  Kampfmittelverdachtsflache

Die Behotrde fur Inneres/Feuerwehr hat in einem Bescheid mit dem
Geschaftszeichen BIS/F046-13/4690 - Gefahrenerkundung/Luftbildauswertung -
Stellung genommen. Die Auswertung der Alliilerten-Luftbilder aus dem Il. Weltkrieg
hat ergeben, dass auf dem Flurstiick 9805 der Gemarkung Langenhorn kein Hinweis
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auf noch nicht beseitigte Blindganger oder vergrabene Kampfmittel vorhanden ist.
Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Sondierungen notwendig. Das Plangebiet
wird nicht als Verdachtsflache nach § 1 (4) der Kampfmittelverordnung (Kampfmittel-
VO, HmbGVBI. Nummer 45 vom 30.12.2005) eingestulft.

3.2.4 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.350, 359, 369). Bei geplanten Entnahmen im
Geholzbestand sind die Regelungen der Hamburgischen Baumschutzverordnung
einschliel3lich der ublichen Ersatzregelungen anzuwenden.

3.2.5 Bodenschutz/Altlasten

Laut Fachinformationssystem Altlasten und Altlastenhinweiskataster der Behoérde fur
Umwelt und Energie befindet sich auf den Flursticken 10820 + 132 (Gemarkung
Langenhorn) ein Tankstellenstandort mit der Erfassungsnummer 6646-106/00
(Krohnstieg 53-55). Konkrete Hinweise auf Altlasten oder schadliche
Bodenveranderungen liegen nicht vor, diese kénnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

Siehe auch Kapitel 4.2.4 des Umweltberichtes und Kapitel 5.6.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Landschaftsplanerische und artenschutzrechtliche Untersuchungen

Als Grundlage fir die landschaftsplanerische Bewertung wurde ein Plan der
Flachennutzungen und des Baumbestandes erstellt, der eine Frei- und
Grunflachenflachenbewertung nach dem Hamburger Staatsratemodell ermdglicht
und der Uberprifung von naturschutzrechtlichem Kompensationserfordernis dient.
Zur Uberprifung moglicher artenschutzrechtlicher Betroffenheit wurde eine
artenschutzfachliche Untersuchung nach § 44 BNatSchG durchgefihrt. Das Ergebnis
ist in Kapitel 4.2.5 des Umweltberichtes ausgefihrt.

3.3.2 Untersuchungen zu Larm- und Luftschadstoffen

Fur das Plangebiet wurde im Mai 2013 eine Larmtechnische Untersuchung und
Ermittlung der Erforderlichkeit einer Schadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan
Langenhorn 71 durchgefuhrt. Aufgrund der ermittelten Verkehrslarmemissionen
werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich. Die
detaillierten Ergebnisse der Untersuchung sind in Ziffer 4.2.1.1 des Umweltberichtes
sowie in Kapitel 5.6 dargestellt.

3.3.3 Entwicklungskonzept Langenhorn Siidwest

Das Entwicklungskonzept Langenhorn Siudwest aus dem Jahr 2003, setzt den
Beschluss der Senatsdrucksache Nr. 96/1261 um. Konzeptionell wird dort flr den
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Blockinnenbereich eine gewerbliche Nutzung vorgeschlagen, die jedoch zugunsten
einer Nutzung von dringend bendétigten Dauerkleingarten aufgegeben wird. Die
Schaffung dieser neuen Kleingartenflache gleicht dringend bendétigte Flachenverluste
im Bezirk Hamburg-Nord aus, die wiederum durch die Umsetzung des
gesamtstadtischen Zieles ,Schaffung von Wohnraum® entstehen. Darlber hinaus
beinhaltet das Entwicklungskonzept folgende grundsatzliche Zielvorschlage:

- Eine geschlossene Kerngebietsbebauung als BlockrandschlielRung zur
Schaffung eines ruhigen Blockinnenbereichs und die Ausbildung von
stadtischen gefassten Magistralenraumen entlang der Hauptverkehrsstrafl3en

- Eine Ost-West-gerichtete Hauptwegeverbindung fir Radfahrer und FuRganger
(derzeit Gber Poppelauweg moglich) als kurze Wegverbindung zum Bahnhof
und Zentrum Langenhorner Markt zwischen den Stra3en Auf dem Felde und
Langenhorner Chaussee

- Keine Offnung der StraRe Wittekopsweg zur Langenhorner Chaussee

Die Zielvorschlage sind im Bebauungsplan beachtet. Der Verzicht auf eine
Festlegung der Bauweise im Bebauungsplan ist kein Wiederspruch, sondern wurdigt
die offene Bauweise der Bestandsnutzung ohne jedoch fur die Zukunft eine
geschlossene Bauweise zu verhindern.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Gebaudebestand und Nutzungen

Im Norden des Plangebietes ist an der StralRe Krohnstieg ein eingeschossiges
Gebaude mit einer gro3flachigen Einzelhandelsnutzung vorhanden.

Nordostlich der Strale Auf dem Felde befindet sich ein zweigeschossiges Gebaude
eines Versorgungsunternehmens des Funk- und Fernmeldewesens, wahrend die
Bebauung am sudoéstlichen StralRenende aus freistehenden eingeschossigen
Wohngebauden besteht.

An den StraBen Rodenkampweg / Wittekopsweg erstreckt sich ein- bis
zweigeschossiger Wohnungsbau in offener Bauweise.

Im ndrdlichen Plangebietsabschnitt der Langenhorner Chaussee befinden sich bis
zur Hausnummer 175 (Flurstiick 9889 der Gemarkung Langenhorn) dreigeschossige
Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungen in offener Bauweise. Der Mix variiert
zwischen Wohnen und Hotel. Im weiteren siudlichen Stral3enverlauf befinden sich mit
Ausnahme des eingeschossigen Gebdudes mit der Hausnummer 167,
zweigeschossige Wohngebaude. Die Bauweise ist Uberwiegend offen, lediglich die
Hausnummern 169-173 bilden eine Reihenhauszeile, ansonsten befinden sich dort
Doppel- und Einzelhduser bzw. auch ein Mehrfamilienhaus (Flurstiick 455 der
Gemarkung Langenhorn). Die Flurstiicke 979 und 8635 der Gemarkung Langenhorn
bilden grundsticksubergreifend eine zweigeschossige geschlossene Gebaudekante
zum Eckbereich Langenhorner Chaussee / Wittekopsweg.
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Das Flurstiick 9805 der Gemarkung Langenhorn ist im stadtischen Eigentum und
wird als Gartenflache/Grabeland verpachtet oder vermietet. Darauf befinden sich
zwei eingeschossige Gebéaude in offener Bauweise mit Anbindung an den
Poppelauweg / Wittekopsweg, in denen gewohnt wird. Stellplatzanlagen, Garagen
und Carports sind vorhanden. Ebenfalls auf dem Flursttick liegt das zweigeschossige
Gebaude mit der Hausnummer 6 im Wittekopsweg in offener Bauweise. In ihm
befindet sich im Erdgeschossbereich eine Gaststatte/Restaurant, im Obergeschoss
eine Wohnnutzung.

3.4.2  Freiraumstruktur

Das Flurstick 9805 der Gemarkung Langenhorn hat eine kleingartenéhnliche
Parzellenstruktur, durch die der Poppelauweg fuhrt. Er verbindet die StraRen Auf
dem Felde und Wittekopsweg.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche aul3erhalb des Plangebietes zeichnen sich im
Norden, Westen und Suden durch eine durchgrinte Bebauungsstruktur mit eher
geringer Dichte und Uberwiegender Wohnnutzung aus, im Osten besteht eine
heterogenere Bebauungsstruktur mit unterschiedlichen Nutzungen und einer
héheren baulichen Dichte. Die Bevolkerungsdichte liegt derzeit bei etwa 3.025 E/Km?2
(Quelle: Stadtteildaten Langenhorn des Bezirksamts HH-Nord, Stand 2011). Generell
ist Langenhorn der Stadtteil mit dem zweithdchsten Anteil an Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhausern im Bezirk HH-Nord.

Im Umkreis von etwa 300 m zum Plangebiet befindet sich im Westen ein
Landschaftsschutzgebiet in dem ein grof3flachiger Sportplatz und das
Naturschutzgebiet Rothsteinmoor liegen. Ostlich der Langenhorner Chaussee auf der
Hohe Wittekopsweg befindet sich der Franz-Réttel-Park mit dem ehemaligen
Dorfteich, der heute als Regenwasser-Ruckhaltebecken genutzt wird. Er ist ful3laufig
Uber die Langenhorner Chaussee / Tangstedter Landstralle an das Plangebiet
angebunden. Im nordwestlichen Umfeld ist die Parkanlage ,Quartierspark
Rittmerskamp® nordlich der Stral3e Krohnstieg vorhanden. Hinzu kommt in fu3laufiger
Entfernung zum Plangebiet am Wittekopsweg eine eingeschrankt nutzbare
Grunanlage (Kleingartenanlage ,Gartenfreunde Kortenkamp®).

3.4.3 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist allseitig durch StralBen eingefasst. Der ndrdliche Teil des
Plangebiets wird von Gewerbeflachen, Hotels, Biros, Wohn- und Ladennutzung
eingenommen und weist einen hohen Anteil versiegelter Flachen auf. Im sidlichen
Teil erstreckt sich straRenbegleitend eine 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung mit
gepflegten Vor- und Hausgarten, die als Ziergarten angelegt sind. Etwa die Halfte
des Plangebietes wird von einer Grunflache gebildet, die als Grabeland oder
Gartenflache genutzt wird oder in Teilflachen brach liegt. Neben dieser Grinflache
sind die zahlreichen Baume einschliel3lich der StraRenbdume fur den Grinanteil im
Plangebiet bedeutsam:



Am Krohnstieg stehen junge StralRenbaumpflanzungen mit Eichen. Die
Langenhorner Chaussee wird in unregelmafligen Abstdnden von Linden gesaumt.
Am Wittekopsweg befinden sich im sudlichen Abschnitt StraRenbaume in hoher
Dichte und mit unterschiedlichen Baumarten (Birke, Eiche, Linde, Ahorn). Der
nordostliche Abschnitt wird von alten Eichen gepréagt, die als Relikte ehemaliger
Knicks der friheren Kulturlandschaft erhalten sind. Besonders auffallig ist eine
machtige vitale Eiche im Einmidndungsbereich des Wittekopswegs in die
Langenhorner Chaussee, die aus der Zeit von 1766 stammt. Der teilweise dichte
Baumbestand des Grabelandes besteht aus den Feldgehélzen der friiheren
Kulturlandschaft oder wurde im Zuge der Grabelandnutzung mit Beginn der 1960iger
Jahre mit vorwiegend Nadelb&dumen angepflanzt. In den Hausgéarten finden sich nur
wenige Baume. Im Bereich der Gewerbeflachen sind insbesondere entlang der
Grundsticksgrenzen einige dichte und wertvolle Baumbestdnde erhalten. Die
Stellplatzanlage des Discounters am Krohnstieg ist mit jungen Baumen gegliedert.

3.4.4 ErschlieBung und Infrastruktur

Das Plangebiet ist im Norden angebunden an die Hauptverkehrs- und Ringstrale 3
Krohnstieg. Im Osten verlauft die Hauptverkehrsstralie Langenhorner Chaussee.
Dariiber hinaus wird es am westlichen und stdlichen Gebietsrand tber die Strallen
Auf dem Felde, Rodenkampweg und Wittekopsweg erschlossen. Innerhalb der
Blockstruktur des Gebietes befindet sich die grine Wegverbindung ,Poppelauweg®,
die von Fuflgédngern und Fahrradfahrern zur Durchquerung des Gebietes genutzt
wird. In der Stral3e Krohnstieg verlauft die Veloroute 14.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Die U-Bahn Station Langenhorn Markt der Linie U1l befindet sich nordéstlich vom
Plangebiet in etwa 550 m Entfernung. In ostsudlicher Richtung befindet sich in etwa
850 m Entfernung die U-Bahn Station Fuhlsbittel Nord der gleichnamigen Linie.
Dartber hinaus ist das Gebiet im Norden Uber die Stral3e Krohnstieg an mehrere
Buslinien angeschlossen. Dort fahren die Buslinien 292, 193, 24. Im Osten verlauft
die Buslinie 292 entlang der Langenhorner Chaussee mit Linienverlauf durch die
Tangstedter Landstral3e und Anbindung an die U-Bahnstation Langenhorn Markt.

Im Plangebiet in der Stral3e Auf dem Felde verlauft auf dem stadtischen Flurstick
7396 der Gemarkung Langenhorn die Feuerwehrzufahrt, die gleichzeitig als Zufahrt
fur die rickwartige Waren-Anlieferung fir den Beherbergungsbetrieb auf dem
Flurstiick 10080 der Gemarkung Langenhorn dient. Die Zu- und Ausfahrt auf die fur
Handel- und Dienstleistung genutzten Flurstiicke 10820, 10822, 10823, 10825, 132
der Gemarkung Langenhorn ist beschrankt auf die Anbindung an die Stral3e Auf dem
Felde. Fir die ruckwartige ErschlieBung der Stellplatzanlage des Beherbergungs-
betriebes (Hotel) auf dem Flurstiick 8635 der Gemarkung Langenhorn wird der
Poppelauweg (Flursticke 7988 und 7987 der Gemarkung Langenhorn) mit
Anbindung an die Stral3e Wittekopsweg genutzt.



Im Wittekopsweg sind Teile der Vorgarten der Hausnummern 6-26 auf offentlichem
Grund (ca. 2,75m).

Im Plangebiet befindet sich entlang des Krohnstieg ein grol3flachiger
Lebensmitteldiscounter (Flurstiicke 10820, 10822, 10823, 10825 und 132 der
Gemarkung Langenhorn) und entlang der Langenhorner Chaussee / Wittekopsweg
in der Erdgeschosszone der Geb&aude ein Fahrradhéandler (Flurstick 8635 der
Gemarkung Langenhorn), ein Pizzaservice (Flurstick 979 der Gemarkung
Langenhorn), eine Gaststatte/Restaurant (Teil des Flurstiicks 9805 der Gemarkung
Langenhorn), eine Geschaftsstelle fir Ambulante Krankenpflege (Flurstiick 1202 der
Gemarkung Langenhorn), das Biro eines Versicherungsmaklers (Flurstiick 11418
der Gemarkung Langenhorn) und eine Tierarztpraxis (Flurstick 3842 der Gemarkung
Langenhorn).

3.4.5 Technische Infrastruktur (Leitungstrager)

In unmittelbareren Anschluss an den 0stlichen Plangebietsrand ist nordlich der
Tangstedter Landstral3e ein Regenwasser-Ruckhaltebecken (Franz-Rottel-Park).

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstick 10880 der Gemarkung Langenhorn
eine Kundennetzstation eines Energieunternehmens mit der Nummer 81315, deren
10 KV-Leitung ein Bestandteil des allgemeinen Versorgungsringes ist und im
Planbild als nachrichtliche Kennzeichnung tilbernommen wurde.

Im Planbereich befinden sich auf den stadtischen Flursticken 7987, 7988 und 9805
der Gemarkung Langenhorn Telekommunikationsanlagen eines Unternehmens.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines Trennsielsystems von Hamburg
Wasser. In den Strallen Krohnstieg, Langenhorner Chaussee, Auf dem Felde
befindet sich das Schmutzwassersiel DN 200 - DN 250 sowie Regenwassersiele in
den StralBen Krohnstieg, Langenhorner Chaussee und Auf dem Felde. In den
StralRen Wittekopsweg und Wischhofen sind keine Regenwassersiele vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich dartber hinaus noch Leitungen/Stationen (z.B.
Telekommunikationsanlagen, Trinkwasserleitungen) von Bedeutung fur die
Versorgung.

Samtliche BaumalRnahmen sind mit den Leitungstragern rechtzeitig abzustimmen.
Die Anlagen sind zu schiitzen und zu sichern.

Siehe auch Ziffer 4.2.3, 4.2.4 und 4.4 des Umweltberichts.

3.4.6 Bestand im Umfeld des Plangebiets

Am Krohnstieg befinden sich dreigeschossige Wohn-, Einzelhandels- oder
BlUrogebaude in Zeilenstruktur wie auch in offener Bauweise. In der Stral3e Auf dem
Felde im Einmindungsbereich zum Krohnstieg sind dreigeschossige Wohngebaude
in  Zeilenstruktur ebenfalls in offener Bauweise vorhanden. Im weiteren

Strallenverlauf schlieRen sich zweigeschossige Reihenhauszeilen an. Daran
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anschlieBend reduziert sich die Geschossigkeit auf Uberwiegend eingeschossige
Einzelgeb&aude, vereinzelt Doppelhauser in offener Bauweise. Die vorgenannte
Bauweise und Geschossigkeit setzt sich sudlich vom Plangebiet in umgekehrter
Richtung bis zur Langenhorner Chaussee fort. Die Langenhorner Chaussee ist im
Bestand von quer- und langs gerichteten Zeilenbauten in offener Bauweise mit
Uberwiegend zwei- bis dreigeschossiger Gebaudehdhe gepragt. Die Wohnnutzung
Uberwiegt, wobei die Erdgeschosszonen haufig mit Einzelhandelsnutzungen belegt
sind.

In unmittelbarere Nahe zum Plangebiet befindet sich die Tangstedter Landstral3e mit
einem guten Nahversorgungsangebot fur den taglichen Bedarf.

Etwa 500 m entfernt vom Plangebiet ist das Einzelhandelszentrum Langenhorner
Markt mit einem guten Warenangebot fir den taglichen Bedarf sowie einer Postfiliale,
einer Offentlichen Biicherhalle und einem Wochenmarkt, der zweimal in der Woche
stattfindet.

Im Umfeld (unter 1km) des Plangebietes befinden sich 7 Kindertagesstatten (zwei im
Tannenweg, eine in der Willerstwiete, eine im Willersweg, eine im Ohmoorgraben,
eine im Eberhofweg/Sandfort und eine am Schaferhof).

Im Umkreis von unter 1km zum Plangebiet gibt es 3 Schulstandorte. Die
Grundschulen Eberhofweg, Krohnstieg und die Katharina-von-Siena-Schule im
Eberhofweg.

Ein Haus der Jugend liegt am Eberhofstieg 22 in einer Entfernung von etwa 700 m
zum Plangebiet. Das Burgerhaus Langenhorn befindet sich in unmittelbarere Néhe
zum Plangebiet in der Tangstedter Landstral3e.

Offentliche Spielplatze liegen in der Willerstwiete und am Rittmerskamp/Sandfort.

In der Umgebung zum Plangebiet liegen der Sportplatz Siemershéh sowie der
Sportplatz Schéaferhof und Tennisplatze 6stlich der StralRe Langenhorner Chaussee /
Beim Schaferhof / Willersweg. Im Landschaftsschutzgebiet ist ein weiterer Sportplatz
westlich vom Plangebiet mit Zugang Uber die StralBe Rodenkampweg. Sudlich vom
Plangebiet befinden sich Tennisplatze in der Stral3e Haferstick.

4. Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt den Bestand im Plangebiet sowie die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter. Dabei werden die wesentlichen
Ergebnisse der vorliegenden Gutachten und Untersuchungen zusammengefasst.
Zusatzlich werden die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3hahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung
beschrieben.
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4.1.1 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Ziel der Planaufstellung ist die planungsrechtliche Sicherung einer Dauer-
kleingartenflache sowie der vorhandenen Wohnnutzung und die bestandsorientierte
Neuordnung der Flachen sudlich Krohnstieg und westlich Langenhorner Chaussee
als Kerngebiet.

Der Bebauungsplan Langenhorn 71 sichert kein konkretes Vorhaben, welches einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBL. I S. 95), zuletzt gedndert am 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.2258, 2335) des
Bundes oder dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Hamburg,
(HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt gedndert am 2.
Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 484) unterliegt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,5 ha. Davon entfallen ca. 1,4 ha auf
offentliche StraRenverkehrsflachen.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Das Bebauungsplangebiet Langenhorn 71 umfasst den Bereich zwischen den
Stral’en Krohnstieg, Langenhorner Chaussee, Wittekopsweg, Rodenkampweg und
Auf dem Felde.

Der Untersuchungsraum fir die Umweltprifung wurde nicht férmlich festgelegt. Da
umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus jedoch nicht zu erwarten sind, wird der Untersuchungsraum nicht tber das
Plangebiet hinaus erweitert. Im Hinblick auf die Biotopvernetzung gibt es in Ziffer
4.2.5 Aussagen, die Uber den Geltungsbereich hinausgehen.

4.1.3 Aussagen, die iiber den Geltungsbereich hinausgehen.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.4. der Begriindung bzw.
unter den jeweiligen Schutzgitern im Umweltbericht.

4.1.4 Alternativen

Planungsalternativen

Bereits im Rahmen des im Jahre 2003 vom Bezirk Hamburg-Nord erarbeiteten
Entwicklungskonzeptes Langenhorn Siddwest wurden flr das Plangebiet
verschiedene Nutzungsvarianten untersucht. Danach waren angrenzend an ein
Kerngebiet im Norden ein Gewerbegebiet im Blockinnenbereich, Kleingarten und
eine Erganzung der Wohnnutzung vorgesehen. Nach der Grobabstimmung des
Bebauungsplan-Entwurfes wurde auf das Gewerbegebiet aufgrund der schwierigen
Anbindung und der mangelnden Nachfrage verzichtet. Eine Erweiterung der
Wohnnutzung ist aufgrund der Fluglarmzonen nicht méglich.

Aufgrund des bestehenden Bedarfs an Kleingartenersatzflachen sollen die auf den
stadteigenen Pachtflachen vorhandenen Grabelandflachen und Gartennutzungen
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aufgegeben und als Dauerkleingartenanlage hergerichtet werden. Auf der Flache (ca.
3,1 ha) konnen uberschlagig bis zu 80 Parzellen inklusive der erforderlichen
Stellplatzanlage und einer Flache fur ein Vereinshaus hergerichtet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Der Bebauungsplan-Entwurf dient vornehmlich der planungsrechtlichen Sicherung
von bisher als Grabeland genutzten Pachtflachen als Private Grunflache fir
Kleingarten. Im Bestand zeigen sich diese als relativ ungeordnete Flachen, von
denen einige auch brach liegen. Eine Stellplatzanlage und ein Vereinsheim sind nicht
vorhanden. Ohne die planungsrechtlichen Neuausweisungen wirde sich an diesem
Zustand auf absehbare Zeit nichts andern und die Flachen wirden nur einer
geringeren Zahl von Gartenpachtern zur Verfigung stehen.

4.1.5 Fachqutachten

Dem Umweltbericht liegen folgende Fachgutachten zugrunde:

- Untersuchung zu Topographie, Geologischen Verhéltnissen, Baugrund und
Grundwasser (Oktober 2006)

- Larmtechnische Untersuchung und Ermittlung der Erforderlichkeit einer
Luftschadstoffuntersuchung (Mai 2013) sowie Ergdnzung der larmtechnischen
Untersuchung (Juni 2013)

- Landschaftsplanerischer Beitrag mit einer Bestandsaufnahme der Baume und
Freiflachen (Juni 2013) und einer Eingriffs- und Kompensationsberechnung
(November 2013)

- Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Untersuchung (Juni
2013)

4.1.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben -
Beschreibung von technischen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen und auf einen grol3eren
raumlichen Bereich bezogenen Messungen entnommen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
aufgetreten, abwagungserhebliche Kenntnislicken sind nicht bekannt.

Die verwendeten technischen Verfahren kdnnen den jeweiligen, unter Ziffer 4.1.5
aufgefuihrten Fachgutachten entnommen werden, sofern sie nicht im Umweltbericht
erwahnt sind.

4.2 Bearbeitung der Schutzgiter einschlie3lich der Wechselwirkungen
untereinander

Im Folgenden werden Umwelt und Bevolkerung im Einwirkungsbereich des
Vorhabens gegliedert nach den Schutzgitern beschrieben. Zu jedem Schutzgut
werden der aktuelle Bestand beschrieben, die Umweltauswirkungen dargestellt, die
durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen sowie die MaRnahmen
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beschrieben und begrindet, die zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen des Bebauungsplanes getroffen und in diesem
festgesetzt werden. Die besonders schwerwiegenden Auswirkungen werden in der
Zusammenfassung noch einmal hervorgehoben und bewertet.

4.2.1. Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen
Tiefebene relativ gut durchliftet und weist damit zur Uberwiegenden Zeit des Jahres
gunstige Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Es herrschen
Westwinde vor.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen stadtischen Bereich, der aufgrund
seiner Lage an den Hauptverkehrsstralden Krohnstieg und Langenhorner Chaussee
durch den Stra3enverkehr mit Larm und Abgasen belastet wird. Aul3erdem befindet
sich das Plangebiet im Bereich der Anflugschneise des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbittel, sodass es auch durch starke Fluglarmbelastungen betroffen ist.

Daher wurde durch eine larmtechnische Untersuchung ermittelt, in welcher Weise
sich der StraRenverkehr durch Larm- und Schadstoffemissionen, erganzt durch den
Fluglarm, auf das Plangebiet auswirkt.

Fur den StraBenverkehr wurden dazu folgende Verkehrsstarken gemafR den
Angaben des Amtes fir Verkehr der Behorde fir Wirtschaft, Verkehr und Innovation
(BWVI) zu Grunde gelegt:

Aus der aktuellen Karte der durchschnittlichen taglichen Kfz-Verkehrsstarken an
Werktagen (Mo-Fr) (DTVw) bzw. der durchschnittichen taglichen Kfz-
Verkehrsstarken an allen Tagen (DTV) in Hamburg von 2010:

- Krohnstieg westlich Langenhorner Chaussee DTVw 31.000 (5), DTV 27.000 (5)
- Langenhorner Chaussee stdlich Krohnstieg DTVw 37.000 (4), DTV 33.000 (4)

Aus der Verkehrsuntersuchung nach Inbetriebnahme der Umgehung Fuhlisbiittel;
Erhebungen vom Juli 2001

- Wischhofen westlich Langenhorner Chaussee DTVw 2.300 (3), DTV 2.000 (3)

Wittekopsweg sudlich Rodenkampweg DTVw 1.600 (2), DTV 1.500 (2)

Rodenkampweg DTVw 1.000 (3), DTV 1.000 (3)
- Auf dem Felde DTVw 1.200 (3), DTV 1.200 (3)

Mit Fertigstellung des Knotens Segeberger Chaussee/ Langenhorner Chaussee/
Schleswig-Holstein-Stral3e prognostiziert die Stadt Norderstedt in der Langenhorner
Chaussee im Bereich der Landesgrenze (2010: DTVw 24.000 (5)) ein zusatzliches
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Verkehrsaufkommen von 6.000 bis 11.000 Kfz an Werktagen. Nach der
Einschatzung des Bezirks Hamburg-Nord durfte das zu erwartende zuséatzliche
Verkehrsaufkommen deutlich am unteren Rand der Norderstedter Prognosen liegen.

Fur die Untersuchungs-Prognose wurden daher folgende Werte verwendet:
- Krohnstieg: 31.000 (5)

- Langenhorner Chaussee: 43.000 (4)

- Die anderen Stral3en wie von BWVI oben angegeben.

Luftschadstoffe und Feinstaub

Zur Einschatzung, ob fur den Bebauungsplan Langenhorn 71 ein Gutachten zur
Untersuchung der Luftschadstoffe durch den Stral3enverkehr erforderlich ist, wurde
die Checkliste des Hamburger Leitfadens ,Luftschadstoffe in der Bauleitplanung
2011“ mit den Verkehrsdaten und den Karteninformationen ausgefullt. Die
Hintergrundbelastung wurde mit dem Institut fir Hygiene und Umwelt abgestimmt,
sie liegt fur alle StraRen im und um das Plangebiet unter 20 pg/m? und ist damit im
Stadtgebiet vergleichsweise niedrig. Die Stral3en innerhalb des Plangebietes weisen
zudem nur eine geringe Verkehrsstarke auf.

Die Auswertung der Checkliste fihrt zu dem Ergebnis, dass kein
Untersuchungsbedarf hinsichtlich der Luftschadstoffe und Feinstaube besteht.

StralRenverkehrslarm

Es gelten die Immissionsrichtwerte (IRW) des aktuellen Leitfadens ,Hamburger Larm
in der Bauleitplanung 2010“. Fur allgemeines Wohngebiet gilt ein IRW von 59 dB(A)
tagsuber und 49 dB(A) nachts, fur Kerngebiete von 64 dB(A) tagsiuber und 54 dB(A)
nachts.

Vor allem von den stark befahrenen Stra3en Langenhorner Chaussee und Krohn-
stieg geht starker Verkehrslarm aus, der sich jedoch fast ausschlie3lich auf die
Kerngebiete auswirkt. Im dreigeschossigen und zweigeschossigen Kerngebiet ist
daher das Wohnen auf den mit "(B)" bezeichneten Flachen auszuschlieRen. Im
zweigeschossigen Kerngebiet sind Wohnnutzungen auf den mit "(A)" bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zuldssig, sofern sie die Schutzbedingungen der
allgemeinen Larmschutzklausel erfillen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme der nahe an der Langenhorner
Chaussee gelegenen Hauser im Wittekopsweg sind keine Larmschutzmalinahmen
erforderlich, fur die genannten Grundsticke genigt die allgemeine
Larmschutzklausel.

,ourch Anordnung der Baukdorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die

Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern

eine  Anordnung aller Wohn- und Schlafrlume einer Wohnung an den
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larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. FiUr die R&ume an den
larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MalRnahmen an Aulientlren, Fenstern, Auflenwdnden und D&chern der
Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.” (82 Nr.4)

Fluglarm

Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet befindet sich im Anflugbereich des Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel.
Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluL&ArmG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551) sind fur
den Verkehrsflughafen Hamburg Fluglarmschutzzonen festgesetzt: Die sudliche
Héalfte des Plangebietes, in der sich die Wohnbebauung befindet, liegt innerhalb der
Tag-Schutzzone 2 sowie der Nacht-Schutzzone. Damit sind insbesondere die
Wohngebiete einem energiedquivalenten Dauerschallpegel von > 60 dB(A) am Tag
ausgesetzt. Der nachtliche energieaquivalenten Dauerschallpegel liegt bei > 55 dB(A)
bzw. einer Belastung von NAT > 6 Fluglarmereignisse mit einem LA max. > 57 dB(A)
innen.

Fur diese Gebiete gelten Einschrankungen des FluLarmG, wonach gemaf 8 5 Abs. 2
in der Nachtschutzzone Wohnungen nicht errichtet werden durfen. Gemal 8 5 Abs. 3
Nr. 6 FluLarmG qilt dieses Verbot jedoch nicht fur die Errichtung von Wohnungen im
Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt
gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der
Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Da es sich bei den Festsetzungen fir das allgemeine Wohngebiet lediglich um eine
Festsetzung und Sicherung des Bestandes handelt, die der Erhaltung, Erneuerung,
Anpassung oder dem Umbau des vorhandenen Ortsteiles dient, ist diese zulassig. Zu
diesen Zwecken durfen Wohnungen errichtet werden, sofern die vorgeschriebenen
Schallschutzmaflinahmen eingehalten werden (vgl. FluLarmG, 88 5 bis 7).

Das Plangebiet liegt nach einem auf Grundlage des § 16 FlularmG a.F. (aktuell § 13
Abs. 2 FluLarmG) gefassten Senatsbeschluss vom 23. September 1996
(Senatsdrucksache 1996/1261 - Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des
Flughafens Hamburg) innerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches 2. Fur
diesen Siedlungsbeschrankungsbereich 2 ist die planungsrechtliche Ausweisung
neuer Wohngebiete im Regelfall nicht zulassig. Nach dem Senatsbeschluss dirfen
aber vorhandene Wohngebiete, die bereits planungsrechtlich abgesichert sind, weiter
gesichert und maf3voll arrondiert werden.
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Kleingarten

Die Schutzwirdigkeit von Kleingartenanlagen bemisst sich zundchst anhand der
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), welche fir den Tag-
und Nachtzeitraum die Einhaltung von 55 dB(A) empfiehlt. Hierdurch wird die
hervorgehobene Erholungsfunktion dieser Anlagen unterstrichen. Trotz der
besonderen Erholungsfunktion werden die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
zur abschlielBenden Beurteilung der zumutbaren Larmbelastung herangezogen.

Eine besondere Schutzwirdigkeit im Nachtzeitraum ist nicht begrindbar, da in
diesem Zeitraum die Kleingartenanlagen i.d.R. nicht genutzt werden. Insbesondere
ist ein regelhaftes Ubernachten in Kleingartenanlagen nicht zu unterstellen, da diese
entsprechend dem Bundeskleingartengesetz nicht dem Wohnen dienen. Ein
mdogliches, gelegentliches Ubernachten ist demnach fir die Bestimmung der
Schutzwirdigkeit nicht mal3gebend. Folglich wird eine regelhafte Schutzwirdigkeit
lediglich fur den Tagzeitraum unterstellt.

In weiten Teilen des Stadtgebietes der Freien und Hansestadt Hamburg ist die
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 auch fir vergleichbare
schutzwirdige  Nutzungen und auch unter Berlcksichtigung  aktiver
SchutzmalRnahmen kaum zu gewabhrleisten. In vielen Stadtlagen bestehen hohe
Verkehrslarmbelastungen durch Stral3en- und Schienenwege, durch Industrie- und
Gewerbelarm, Sportlarm, Freizeitlarm und Fluglarm. Oft sind zudem Einwirkungen
mehrerer Quellen an einen Standort anzutreffen. Belegt wird dies durch die
Ergebnisse der Strategischen Larmkartierung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie.

Auch im vorliegenden Fall ist eine Larmvorbelastung gegeben. Die Dauerkleingarten
sind mit Fluglarm des Verkehrsflughafens Hamburg Airport belastet, da sie sich
weitestgehend innerhalb der Tagschutzzone 2 und der Nachtschutzzone befinden.
Vor diesem Hintergrund erfolgt zur Immissionsrichtwertbestimmung keine
Orientierung an der DIN 18005, sondern anhand der 16. BImSchV, auch wenn diese
Regelwerke nach lhrer Zweckbestimmung erst bei der jeweiligen Anlagenzulassung
greifen. Dennoch konkretisieren die Regelwerke, unter welchen Umstdnden eine
erhebliche Umwelteinwirkung durch Gerausche vorliegt bzw. unter welchen
Voraussetzungen dies (noch) nicht der Fall ist. Dabei kommt den jeweils genannten
Immissionsrichtwerten eine hohe Bedeutung zu.

In den malgeblichen immissionsschutzrechtlichen Regelwerken sind keine
Immissionsrichtwerte  flir Kleingartenanlagen benannt. Allerdings wird in
Gerichtsentscheidungen, Kommentaren sowie in Hinweisen der L&nderarbeits-
gemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) regelmallig angegeben, dass fur
Kleingartenanlagen die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes, der fur
Dorfgebiete im Tagzeitraum gilt (entspricht dem Richtwert fir Mischgebiete), als
angemessen erachtet wird.

Insofern wird der Tagrichtwert fir Mischgebiete in Hohe von 64 dB(A) als Mal3stab
zur Bestimmung der Schutzwirdigkeit herangezogen, womit die Ausweisung von
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Dauerkleingarten in der Tagschutzzone 2 mit Dauerschallpegel von > 60 dB(A) am
Tag nach erfolgter Abwagung moéglich ist.

Im Rahmen der Planabwégung wurde gepruft, inwieweit durch veranderte
planerische Ausweisungen bzw. MalRnahmen zum Larmschutz eine Verringerung der
Gerauschbelastung fir die Kleingartenanlagen realisierbar ist. Es bestehen aufgrund
der Einwirkungsrichtung des Fluglarms keine Méglichkeiten zu aktiven oder passiven
SchallschutzmalRnahmen, Standortalternativen fiir die Flache fir Kleingartenanlagen
sind nicht verfugbar.

Gewerbelarm

In den Kerngebieten sind im Bestand Nutzungen vorhanden, die dort
planungsrechtlich zulassig sind und keine erheblichen Larmemissionen verursachen
(Discounter, Hotels, Laden). Es ist daher kein weiterer Untersuchungsbedarf
ersichtlich.

4.2.1.2 Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes fuihren zu keiner zusétzlichen Belastung
mit Luftschadstoffen im Plangebiet und in der direkten Umgebung.

Larm

Die in der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelten
Immissionen im Plangebiet ergeben sich aus der im Bestand vorzufindenden
Situation durch den starken Kfz-Verkehr auf den umliegenden Straflen sowie den
Fluglarm. Die Planausweisungen selbst fihren zu keiner nennenswerten Erh6hung
des Verkehrsaufkommens und damit auch keiner zuséatzlichen Belastung im
Plangebiet.

4.2.1.3 Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen / Festsetzungen

Aufgrund der Larmemissionen durch den Stral3enverkehr auf der stark befahrenen
Langenhorner Chaussee wird fir die Wohngebaude Wittekopsweg 8-14 im
allgemeinen Wohngebiet wie auch im zweigeschossigen Kerngebiet auf den mit "(A)"
bezeichneten Flachen eine Larmschutzklausel festgesetzt. Weitere Larmschutz-
festsetzungen betreffen das dreigeschossige und zweigeschossige Kerngebiet auf
den mit "(B)" bezeichneten Flachen entlang der Langenhorner Chaussee und dem
Krohnstieg, wo eine Wohnnutzung ausgeschlossen wird.

Beriucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen:

Gemall 8 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berilicksichtigen. Zur Beurteilung der

17



Larmimmissionen als Teilaspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird der
.,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 zugrunde gelegt. Gemal §
1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Planung zu berlcksichtigen, dass in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der
Europaischen  Gemeinschaften  festgelegten  Immissionsgrenzwerte  nicht
Uberschritten werden, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden soll.

Der Bebauungsplan entspricht diesen  Umweltschutzzielen durch die
Berucksichtigung der vorhandenen Larmemissionen durch den Stral3en- und
Flugverkehr. Der Bebauungsplan ist bestandsorientiert und fuhrt zu keinen negativen
Auswirkungen hinsichtlich Larm und Luftschadstoffen.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemafigten atlantischen Klimabereich zuge-
ordnet, der durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von
Nordsee und Elbe gepragt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und
unterliegt nicht so starken Schwankungen wie das Klima weiter landeinwarts. Das
langjahrige Mittel der Tagestemperatur betrdgt in Hamburg 8,6 °C, die
durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei den beiden relevanten Stationen des
Deutschen Wetterdienstes bei 768 mm/m?/Jahr Durchschnittswert fiir die Jahre 1971
bis 2000. Die hdchsten Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der
niederschlagarmste Monat. Der Hamburger Stadtkdrper wird durch seine windoffene
Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet und weist damit zur
Uberwiegenden Zeit des Jahres gunstige Voraussetzungen fir die Verteilung von
Luftschadstoffen auf.

Das Plangebiet wird gepréagt durch eine lockere Bebauung, die sich im gewerblich
gepragten nordlichen Teil eher aus grolReren Einzelbaukdrpern zusammensetzt,
wahrend im sddlichen Teil am Rand des Plangebietes eine kleinteilige
Wohnbebauung mit einem geringen Versiegelungsgrad und umfangreichem
Grunbestand Uberwiegt. Das Grabeland, das etwa eine Halfte des Plangebietes
umfasst, ist vegetationsgepragt und weist nur geringe Versiegelungen auf. Damit
wird einer Uberwarmung entgegengewirkt und die Durchliftung begiinstigt. Es
handelt sich insoweit um einen bioklimatischen Entlastungsraum.

4.2.2.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan sieht eine bestandsgemalf3e bzw. lediglich neu ordnende Aus-
weisung im Bereich der Allgemeinen Wohngebietsflachen vor. Daher sind hier keine
wesentlichen zusatzlichen Flachenversiegelungen zu erwarten. Im Bereich der
Kerngebiete ist allerdings mit der Festsetzung einer GRZ von 0,7 bzw. 0,5 eine
Nachverdichtung und damit zusatzliche Versiegelung moglich. Dariber hinaus wird
die Geschosszahl im nordlichen Teil der Kerngebiete auf 3 Geschosse festgesetzt.
Allerdings kann eine klimatisch wirksame Veranderung durch die festgeschriebenen
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Begrinungsmafinahmen im Kerngebiet ausgeglichen werden. Eine hdhere
Verschattung und Veranderungen der Luftzirkulation und der lokalklimatischen
Verhaltnisse sind nicht zu erwarten.

Auf der privaten Grinflache fir die Kleingarten kann fr die Neuparzellierung nur ein
Teil der bisher vorhandenen Gehoblzbestande erhalten werden, daher entsteht ein
temporarer Verlust an deren Funktionsleistungen, wie Temperaturverminderung und
Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit. Nach Fertigstellung der Kleingarten wird sich
wieder eine dem Bestand vergleichbare Vegetation mit entsprechenden klimatischen
Wirkungen einstellen. Die GroRRe der Grunflache bleibt erhalten.

4.2.2.3 Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen / Festsetzungen

Die Funktionsverluste durch verringerte Vegetationsflachenanteile im Plangebiet
kbnnen durch die festgesetzten @ MalRnahmen zur Begrinung von
Grundstuicksflachenanteilen in den Kerngebieten (8 2 Nummer 17) und der
Begrinung von Flachdachern oder flachgeneigter Dacher in den Kerngebieten (8 2
Nummer 11) gemindert bzw. ausgeglichen werden. Zur Verringerung von
Temperaturextremen sind in allen Baugebieten aul3erdem Tiefgaragen zu begriinen
(8 2 Nummer 13).

Beriucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen:

Natur und Landschaft sind gemaR 8§ 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. 8§ 1 Absatz 5 BauGB fordert, dass Bauleitplane in
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan-Entwurf durch die Sicherung
von Grunflachen und durch die Festsetzungen von Begriinungen in den Baugebieten.

4.2.3 Schutzqut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbheschreibung

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden; auch groRere
Gartenteiche konnten in der Luftbildauswertung nicht gefunden werden.

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei rund 15m Normalhéhennull
(NHN) im Norden und 13-14m NHN im Sidden. Neuste Prufungen der
Grundwasserstande  haben  ergeben, dass im  Plangebiet steigende
Grundwasserstande mit einem Trend von bis zu 9 cm im Jahr zu verzeichnen sind.
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Im Westen und Nordwesten des Plangebietes ist der oberflachennahe
Grundwasserleiter von einer machtigen Moréane aus Geschiebelehm/-mergel und Ton
abgedeckt. Einzelne Sandlinsen sowie flachenhaft verbreitete Sandlagen sind
maoglich, generell ist der Boden jedoch schwer wasserdurchléassig. Die Versickerung
von Regenwasser ist nicht moglich, bei Niederschlagen muss hier zusatzlich mit
Stauwasser gerechnet werden.

Die sudlichen zwei Drittel des Plangebietes sind von machtigen Sandlagen gepragt,
die aus Feinsanden und gemischtkdrnigen Sanden, mitteldicht bis dicht gelagert,
bestehen und gut wasserdurchléssig sind. Aufgrund der vorhandenen Morphologie
und des anstehenden Grundwasserspiegels ist die Versickerung von Regenwasser
im Prinzip daher mdglich. Die Grundwasserflurabstande liegen hier bei z.T. nur 1,20
m, die vermutlich auf einen Stauwasserhorizont (niederschlagswasserabhéngiger
Grundwasserspiegel) zurtickzufuhren sind. Der eigentliche Grundwasserflurabstand
liegt bei ca. 4m.

Ob eine Versickerung im Bereich der tieferliegenden Eem-Warmzeitlichen
Weichschichten und im Stden im Bereich der geringeren Decksande mdglich ist,
sollte im Einzelfall geprift werden. Versickerungsanlagen, die mit der Durchstof3ung
dichtender Schichten verbunden wéren, sind auszuschliel3en.

Es gibt keine Hinweise auf eine Belastung des Grundwassers.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Trennsielsystems. In den StraRen Krohnstieg,
Auf dem Felde und in der Langenhorner Chaussee befinden sich ein
Schmutzwassersiel DN200-DN250 sowie ein Regenwassersiel von Hamburg Wasser.

Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann weiterhin in das
vorhandene Schmutzwassersielnetz abgeleitet werden. Eine aktuelle siel-
hydraulische Uberprifung von Hamburg Wasser hat ergeben, dass ohne
VergréBerung der  vorhandenen Regenwassersiele  kein  zusétzliches
Oberflachenwasser aus dem B-Plangebiet eingeleitet werden kann. Die vorhandenen
Regenwassersiele sind bereits durch die vorhandene Bebauung und Versiegelung
voll ausgelastet. In den StraBen Wittekopsweg und Wischhéfen sind keine
Regenwassersiele vorhanden.

4.2.3.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Beeinflussungen des Wasserhaushaltes
betreffen die Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von
Regenwasser.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers erscheint nach Aussage der
Geologischen Ubersichtskarte (Baugrundibersicht) im Westen und Nordwesten des
Plangebietes problematisch, in den Ubrigen Bereichen dirfte sie unproblematisch
maoglich sein.
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Der Bebauungsplan sieht eine bestandsgemal3e bzw. lediglich neu ordnende Aus-
weisung im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete vor, so dass sich hier der Anteil
versickerungsfahigen Bodens nicht wesentlich verringern wird. Im Bereich der
Kerngebiete ist allerdings mit der Festsetzung einer GRZ von 0,7 bzw. 0,5 eine
Nachverdichtung und damit zusatzliche Versiegelung mdglich. Der damit verbundene
Funktionsverlust fur den Wasserhaushalt wird durch die festgeschriebene
Dachbegrinung in den Kerngebieten und die Begriinung von Tiefgaragen
(Regenwasserriickhaltung, Verdunstung) gemindert bzw. ausgeglichen.

Die bestehende Bebauung ist an die Siele angeschlossen. Bei eventuellen
baulichen Verdichtungen ist davon auszugehen, dass das anfallende
Oberflachenwasser nicht in das Regenwassersiel eingeleitet werden kann, sondern
dezentral durch Versickerung oder durch Ruckhaltung auf dem Grundstick
bewirtschaftet werden muss. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

In der privaten Grinflache (Dauerkleingarten) wird das Niederschlagswasser
weiterhin versickern, da hier nur geringe Flachenversiegelungen bestehen und auch
zukunftig nur geringe zusétzliche Versiegelungen durch die Erhohung der Anzahl der
Lauben in der Kleingartenanlage planerisch ermdglicht werden. Bei der Herrichtung
der Kleingartenanlage sind die Versickerungsbedingungen in Abh&ngigkeit von den
vorherrschenden Bdden und der Topographie im Plangebiet zu beriicksichtigen.

Eine wesentliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate findet durch die
stadtebauliche Neuordnung im Plangebiet nicht statt, ein Oberflachen-
entwasserungskonzept ist daher nicht erforderlich.

Die Stadt Hamburg verfolgt das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser
maoglichst im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert Uber offene
Oberflachengewasser abzuleiten. Neben der 6kologischen Zielsetzung ist dies in
weiten Teilen des Stadtgebietes aufgrund der begrenzten Aufnahmekapazitaten der
Siele auch aus technischen Grinden erforderlich.

Die Planung hat keine erkennbaren Auswirkungen auf Oberflachengewasser
aulRerhalb des Plangebietes oder die Qualitat des Grundwassers.

4.2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wie bisher in knapp der Hélfte des
Plangebietes, das fur Griunflachen ausgewiesen ist, mdglich. Auf den bebauten
Grundstiicken in den Kerngebieten und in den Allgemeinen Wohngebieten sind
Sielanschlisse vorhanden, die unverandert bestehen bleiben kénnen. Zur Férderung
der natlrlichen Versickerung Uber den Boden ist festgesetzt, dass aul3erhalb von
offentlichen Stral3enverkehrsflachen die Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (8§ 2 Nummer
15). Die Festsetzung von Flachdachern oder flach geneigten Dachern im Kerngebiet
und die Begrinung der Dacher (8 2 Nummer 11) sowie die Begrinung von
Tiefgaragen (8 2 Nummer 13) tragen zur Wasserruckhaltung im Plangebiet bei.
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Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen:

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Auswirkungen auf die Schutzgtter wie z.B. das Wasser zu bertcksichtigen. Nach § 1
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. GemaR § 1 Absatz 3 Nummer 3
BNatSchG ist fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgegli-
chenen Niederschlags-Abflusshaushalt auch durch Mal3Bnhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tragen; Binnengewasser sind ebenfalls nach § 1
Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Den Zielsetzungen der genannten Rechtsnormen wird entsprochen. In den
Grunflachen kann eine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen.

Aufgrund der steigenden Grundwasserstande im Plangebiet wird fir Neubauten die
Herstellung der Keller und Tiefgaragen in wasserdichtem Ausbau (z.B. durch den
Bau mit einer wasserundurchlassigen Stahlbetonkonstruktion, sogenannte ,weil3e
Wanne*) empfohlen.

4.2.4 Schutzqut Boden

4.2.4.1 Bestandsbheschreibung
Topographie

Die Gelandehohe des Gebietes liegt bei ca. +25,3m NHN im Nordosten und steigt
nach Nordwesten auf ca. +26,1m NHN an. Die Morphologie ist nach Stiden abfallend
auf ca. +19m NHN im Siddosten und +19,2m NHN im Siddwesten. Dazwischen
befindet sich eine Senke, die ihren tiefsten Punkt Ecke Rodenkampweg /
Wittekopsweg bei +17,7m NHN hat. Generell ist das Gelandeniveau in der
Langenhorner Chaussee und im Wittekopsweg im Durchschnitt 2% niedriger als in
der StraRe Auf dem Felde.

Geologische Verhaltnisse

Im Nordosten kann die eiszeitliche Morane (Geschiebelehm tber Geschiebemergel)
eine Machtigkeit von mehr als 10m erreichen. In einer Tiefe von 4,8 bis 6,4m unter
Gelande (u. G.) wird sie von einer ca. 1,0 - 1,3m starken Sandschicht durchzogen.
Nach Nordwesten wird die Machtigkeit der Moréane geringer. Richtung Suden wird sie
von Decksanden unterschiedlicher KorngroRenzusammensetzung und Lagerungs-
verhaltnisse bedeckt. Die Starke der Sandlagen variiert und kann kleiner aber auch
gréRer 10m betragen. Oberflachennah bei 0,4 bis 1,0 m u. G. kann eine Schicht aus
Geschiebelehm oder Ton auftreten. Dies gilt ebenfalls fir den gesamten westlichen
Bereich in unmittelbarer Nahe zur Strale ,Auf dem Felde".
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Im Eckbereich Langenhorner Chaussee - Poppelauweg wurden in einer Tiefe zwi-
schen 3,0 und 7,5m eemzeitliche Torfe und Mudden angetroffen. Die Starke der
Schichten betragt zwischen 0,4 und 2,8m. Bei einer Bohrung Ecke Langenhorner
Chaussee-Wischhofen wurde ebenfalls eine Torfschicht von 4,0 bis 6,2m u. G.
erbohrt.

Im Suden, in der Nahe Wittekops- und Rodenkampweg wird die Sanduberdeckung
teilweise geringer. Die Oberkante der undurchlassigen Lagen aus Geschiebelehm/-
mergel bzw. bei alteren Bohrungen aus Ton ist uneben. Bei einigen Bohrungen
wurden diese Schichten schon in 2,2m Tiefe angetroffen.

Boden und Versiegelung

Im Plangebiet ist die Bestandssituation heterogen. Im Bereich des Grabelandes sind
nur geringe Flachen fur Lauben, Terrassen und drei Wohngeb&ude mit Carports und
Garagen versiegelt. Bei der Einzelhausbebauung am ,Wittekopsweg®,
,Rodenkampweg“ und der StralRe ,Auf dem Felde“ ist der Versiegelungsgrad
geringer als bei der gewerblich durchmischten Bebauung an der Langenhorner
Chaussee. Hier sind auch einige Vorgartenbereiche und Innenhdfe (zwei Hotels)
versiegelt. Im Norden nimmt die Stellplatzanlage des grol3flachigen Discounters eine
grol3e Flache ein. Das Flurstick 7396 der Gemarkung Langenhorn an der Stral3e
LAuf dem Felde “ ist vergleichsweise weniger versiegelt.

Entsprechend der friiheren und heutigen Nutzung sind die Béden durch gartnerische
Nutzung gepragt. Es ist von einer mittleren Funktionsfahigkeit des Schutzgutes
Boden auszugehen, die teilversiegelten Flachen (wasserdurchlassig) sind von
nachrangiger Wertigkeit.

Schutzwirdige Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Altlasten

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 4807 (jetzt 10820 + 132), Gemarkung
Langenhorn ein im Altlasthinweiskataster der Behorde fir Stadtentwicklung und
Umwelt (BSU) verzeichneter Tankstellenstandort. Dieses ist unter folgender
Erfassungsnummer registriert: 6646-106/00 (Krohnstieg 53-55).

Konkrete Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen nicht
vor, diese kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, vor der
Aufnahme von Untergrundarbeiten Untersuchungen durch einen Sachverstandigen
fur Altlasten vorzunehmen und ggf. die Aushubarbeiten gutachterlich begleiten zu
lassen.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Aufféalligkeiten (verdachtige Geriche,
Bodenverfarbungen, austretende Flissigkeiten, Behaltnisse oder ahnliches)
auftreten, sind die Arbeiten unverzuglich zu unterbrechen und das Bezirksamt
Hamburg-Nord, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt, Kimmellstral3e
6, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-6351, Fax -6706, zu benachrichtigen.
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Kampfmittel

Das Plangebiet wird nicht als Verdachtsflaiche nach § 1 (4) der
Kampfmittelverordnung (Kampfmittel-VO, HmbGVBI. Nummer 45 vom 30.12.2005)
eingestuft. Eine Sondierung ist nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Eine
Gefahrenerkundung/Luftbildauswertung wurde fur das Flurstick 9805 der
Gemarkung Langenhorn durchgefihrt und am 02.09.2013 mit dem Geschaftszeichen
BIS/F046-13/4690 schriftlich beschieden.

4.2.4.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan sieht eine bestandsgemal3e bzw. lediglich neu ordnende Aus-
weisung im Bereich der Allgemeinen Wohngebietsflachen vor. Daher sind hier keine
wesentlichen zusatzlichen Flachenversiegelungen zu erwarten. Im Bereich der
Kerngebiete ist mit Relevanz fir den Boden mit der Festsetzung einer GRZ von 0,7
bzw. 0,5 eine Nachverdichtung und damit zusatzliche Versiegelung moglich. Dieser
Verlust von Bodenfunktionen kann durch den Bodenauftrag im Zuge der
festgeschriebenen Dachbegrinung und der Begrinung von Tiefgaragen
ausgeglichen werden.

An der Langenhorner Chaussee fihrt die Ausweitung der Stral3enverkehrsflache zu
einer geringfugigen Inanspruchnahme von teilweise nicht versiegelten
Grundstuicksflachen (Vorgarten), die zu einer geringen Erhohung versiegelter
Flachen beitragen.

Die bisher als Grabeland genutzten Flachen sollen im vorhandenen Umfang zu
planungsrechtlich gesicherten Kleingarten werden. Durch ein geordnetes Konzept fur
die Neuparzellierung der Griunflache werden sich die Flachenversiegelungen nur
geringfuigig erhéhen. Dadurch gehen nur geringe Anteile offener Bodenflachen in
ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt verloren. Offene und belebte Bodenflachen
sind wie bisher auf knapp der Halfte des Plangebietes, das fur Grinflachen
ausgewiesen ist, vorhanden.

Nach der Eingriffsbilanzierung nach der Bewertungsmethode des Hamburger
Staatsratemodells ergeben sich im Abgleich von Planung gegeniber dem Bestand
unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen fur das
Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden.
Insgesamt  verbleiben fur das Schutzgut Boden Kkeine nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Die
Bodenfunktionen kénnen mit den festgesetzten MalRBhahmen weitgehend
wiederhergestellt werden. Es entstehen gartnerisch genutzte Boden gleicher
Wertigkeit.

4.2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Mit den bestandsgeméafl3en Ausweisungen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets
konnen dort wesentliche zusatzliche Flachenversiegelungen vermieden werden.
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In den Kerngebieten kann durch die Festsetzung einer Dachbegrinung (8 2
Nummer 11) der Verlust an natirlicher Bodenfunktion gemindert bzw. ausgeglichen
werden. Die Erduberdeckung nicht Gberbauter Flachen auf Tiefgaragen und deren
Begrinung (8 2 Nummer 13) tragt ebenfalls zur Wiederherstellung natirlicher
Bodenfunktion bei.

Zur Forderung der natirlichen Versickerungsfunktion des Bodens ist auf3erdem im
gesamten  Plangebiet festgesetzt, dass aul3erhalb von  offentlichen
StraRenverkehrsflachen die Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (§ 2 Nummer 15).

Beriucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen:

Gemal 8 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Nach 8§ 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG sind zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen konnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen. GemdR 8 1 BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren.

Die Ausweisungen des Bebauungsplans entsprechen den genannten Schutzzielen.

4.2.5 Schutzqut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbheschreibung

Das Grabeland ist durch relativ grof3e Parzellen mit verschieden grof3en Lauben und
zwei bewohnten Gebauden, die von grol3eren versiegelten Flachen und Garagen
umgeben sind, gekennzeichnet. Neben intensiv genutzten Géarten (Rasenflachen,
Ziergeblsche, Gemise- und Staudenbeete und drei Folien-Gartenteiche) sind
brachgefallene und wenig genutzte Flachen vorhanden. Bereiche mit zahlreichen
Baumen und ausgewachsenen Strauchern bilden stellenweise dichte Bestande. Bei
den Gehoélzen dominieren standortfremde Nadelgehdlze. Besonders strukturreiche
Bereiche befinden sich noérdlich des Poppelauwegs und im Siadwesten der
Grabelandflache. Das Grabeland ist insgesamt hinsichtlich der Artenvielfalt und
Lebensraumbedingungen von mittlerer Wertigkeit, wobei die strukturreicheren
Bereiche wertvoller sind.

Im Norden des Grabelandes bzw. sidlich des Hotels befindet sich ein nicht genutzter
und kaum begangener Vegetationsstreifen tUberwiegend aus Grasern mit mittlerer
Artenvielfalt. Stellenweise entwickelt sich Gehdlzaufwuchs, vornehmlich mit Hasel.
Auf einer dreieckigen Flache an der Stralle ,Auf dem Felde“ hat sich eine Wiese
ebenfalls mittlerer Artenvielfalt entwickelt. Geschitzte Arten wurden auf beiden
Flachen nicht festgestellt. Die Ruderalflichen haben eine héhere 6kologische
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Wertigkeit als das Grabeland, sind allerdings immer noch in der mittleren Wertigkeit
als Lebensraum einzustufen. In der Biotopkartierung Hamburg sind die beiden
Flachen als "Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte” (AKM) mit der
Gesamtbewertung 5 erfasst.

Die Einzelhausbebauung an den Stral3en ,Auf dem Felde® und ,Wittekopsweg“ sowie
die Wohnbebauung an der Langenhorner Chaussee ist von Hausgarten mit hohem
Ziergeholzanteil und Rasenflachen gepragt. Die Vegetationsflachen der
AuRenanlagen des Hotels an der Langenhorner Chaussee sind im Pflanzenbestand
struktur- und artenarm, weisen allerdings im Norden funf alte Eichen auf. Die
Gartenbereiche sind insoweit alle von eher geringer 6kologischer Wertigkeit.

Die AuRenanlage des grof3flachigen Discounters am Krohnstieg wird von
weitraumigen Stellplatzflachen mit jungen Ahornpflanzungen eingenommen und ist
von geringem 6kologischem Wert.

Von besonderer Wertigkeit sind einige alte Laubbdume (vornehmlich Eichen und
Linden) in den Randbereichen des Grabelands, am Poppelauweg, Wittekopsweg,
Rodenkampweg und der Stralle ,Auf dem Felde“. Auch in den Hausgarten sind ver-
einzelt wertvolle Grof3- und Altbaume vorhanden. Die Badume sind grof3tenteils
Relikte der ehemaligen Kulturlandschatft.

Im Plangebiet liegen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 14 HmbNatSchAG
geschutzten Biotope vor.

Das Grabeland, die Ruderalflachen und Einzelbdume bzw. Baumreihen des
Plangebiets stehen im Verbund zu benachbarten Biotopen. Ostlich des Plangebiets
befindet sich an der Tangstedter Landstral3e eine offentliche Grinanlage (Franz-
Rottel-Park), die ein “Sonstiges, naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewéasser” enthalt,
das ein nach 8 30 BNatSchG geschitztes Biotop ist. Es handelt sich um einen
kleinen, alten Dorfteich mit einer Insel, auf der eine Trauerweide steht. Der Teich ist
an den Ufern von alten Erlen und Weiden, zum Teil auch von Eschen und Kastanien
umsaumt.

An der Langenhorner Chaussee, Tangstedter Landstral3e, den Stral3en Wischhdofen,
Rodenkampweg und Cordesweg sind durchgewachsene Knickfragmente, die nach §
14 HmbNatSchAG geschiitzte Biotope sind, vorhanden.

Im Plangebiet ist das Vorkommen besonders geschiitzter Arten aus der Gruppe der
Kleinsaugetiere (Eichhérnchen, Mause, Igel, Maulwurf, Wildkaninchen) anzunehmen
sowie das Auftreten verbreiteter Arten aus der Welt der Klein- und Kleinstlebewesen
(Insekten, Schmetterlinge, Kafer usw.). In den drei Folienteichen innerhalb des
Grabelandes konnen potenziell Amphibien vorkommen. Hierzu gehéren Erdkrote,
Grasfrosch  und Teichmolch. Alle Amphibienarten sind nach Bundes-
artenschutzverordnung besonders geschitzt. Die genannten Arten sind jedoch nicht
europarechtlich geschutzt.
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Zur Prifung des Vorkommens artenschutzrechtlich relevanter Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie (FloraFaunaHabitat-Richtlinie) und von Vdgeln nach der VSchRL
(VogelschutzRichtlinie) sowie zur Durchfihrung einer artenschutzfachlichen
Betrachtung nach § 44 BNatSchG wurde ein Artenschutzgutachten erstellt.

Fur Bauvorhaben innerhalb gultiger Bebauungsplane gelten die Verbotstatbestande
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur europarechtlich geschitzten Arten (s. § 44 Abs.
5 BNatSchG). Hierzu wurden die Artengruppen der Fledermause und européaischer
Brutvogel betrachtet. Fur weitere Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind in
Anbetracht der unspezifischen Habitatausstattung des Plangebietes keine
Vorkommen zu erwarten, und es liegen auch keine Daten dartber vor.

Avifauna

Insgesamt besteht ein Potenzial fur 31 Vogelarten, die nicht alle gleichzeitig im
Plangebiet auftreten, sondern in der Realitat in einer Auswahl vertreten sein kénnen.
Alle Vogelarten sind nach 8 7 BNatSchG besonders geschiitzt. Es kommt keine Art
vor, die nach Roter Liste Hamburgs gefahrdet ist. Vier Arten (Gartenrotschwanz,
Grauschnapper, Grinspecht, Haussperling) sind auf der Vorwarnliste Hamburgs
verzeichnet.

Im Gelande des Grabelandes wurde jeweils ein Revierpaar des Gartenrotschwanzes
und des Grauschnappers beobachtet.

Flederméuse

Das Gebiet hat fur Fledermduse keine besondere potenzielle Bedeutung als Som-
merquartier, da die vorhandenen Baume tberwiegend noch zu jung oder zu gepflegt
sind, um Hohlen aufzuweisen, die als Quartiere geeignet waren. Tagesverstecke sind
in den wenigen groReren Baumen nicht ausgeschlossen. Eine Bedeutung als
Winterquartier ist auszuschlie@en.  Strukturreiche Lauben koénnen  ggdf.
Tagesverstecke (Sommer) fur kleine Fledermausarten, z.B. die Zwergfledermaus,
bieten. Das Plangebiet besitzt insgesamt kein besonderes Potenzial fur
Fledermausquartiere.

Als Jagdgebiet sind das Grabeland und das Eichenensemble im Eingangsbereich
des Hotels (Langenhorner Chaussee 183) von potenziell mittlerer Bedeutung. Das
Biotop ist jedoch nicht ausreichend, um Vorkommen zu unterhalten. Alle potenziell
vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schiitzende Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und
damit auch nach 8§ 7 BNatSchG streng geschutzt.

4.2.5.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan sieht eine bestandsgemal3e bzw. lediglich neu ordnende Aus-

weisung im Bereich der Allgemeinen Wohngebietsflachen vor. Daher sind hier keine

wesentlichen zusétzlichen Flachenversiegelungen und Beeintrachtigungen der

Pflanzen und Tierwelt zu erwarten. Im Bereich der Kerngebiete ist allerdings mit der
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Festsetzung einer GRZ von 0,7 bzw. 0,5 eine flachenrelevante Nachverdichtung und
damit zusatzliche Versiegelung bzw. Beseitigung von Vegetation und Lebensrdumen
maoglich. Die dreieckige Ruderalflache an der Strale ,Auf dem Felde® gehort zum
dreigeschossigen Kerngebiet und kénnte geringfligig bebaut werden.

An der Langenhorner Chaussee fihrt die Ausweitung der Straf3enverkehrsflache zu
einer Inanspruchnahme von begrinten Vorgarten, deren o©kologisches Potenzial
gering und der damit verbundene Lebensraumverlust unbedeutend ist.

Der Verlust von Lebensraumfunktionen wird in den Baugebieten mit den
festgesetzten Begrinungsmaflnahmen gemindert und die Lebensraumfunktion mit
weiteren  Biotopstrukturen  erganzt (Dachbegrinung, Fassadenbegrinung,
Geholzanpflanzungen mit heimischen Gehdlzarten), sodass keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen im Sinn von § 14 BNatSchG verbleiben.

Die bisher als Grabeland genutzte Flache mit verschieden grof3en Lauben und zwei
Wohngebauden mit Nebenanlagen sowie die langgestreckte Ruderalflache im
Norden sollen zu planungsrechtlich gesicherten Kleingarten werden. Durch ein
geordnetes Konzept fur die Neuparzellierung, die Anlage neuer Lauben, eines
Vereinshauses und einer Stellplatzanlage wird die vorhandene Vegetation mit Aus-
nahme einiger zu erhaltender wertvoller Laubbdume beseitigt. Nach der Neuordnung
wird sich eine neue, kleingartentypische Vegetation entwickeln, die allerdings
aufgrund der intensiveren Flachennutzung weniger strukturreiche Flachenanteile als
im Bestand aufweisen wird. Es entfallen die wertgebenden Ruderalflachen, die
insbesondere Lebens- und Nahrungsraum fir die Kleintierwelt darstellen und
Nahrungsgrundlage und -vielfalt fur die hier lebenden Vdgel bieten.

Die neuen Gartenparzellen werden wie regelhaft Ublich weg- und straf3enseitig mit
Heckenpflanzungen  eingefasst, die  erforderliche  Stellplatzanlage  der
Kleingartenanlage wird mit Baumen begrint und der Poppelauweg einseitig mit einer
neuen Baumreihe gesdaumt. Einige wertvolle Grof3- und Altbaume werden im Gebiet
erhalten. Mit den durchgéngigen Gehdlzstrukturen (Hecken, Baumreihe) innerhalb
der parzellierten Grunflache werden strukturreiche Geholz-Lebensraume und eine
Biotopvernetzung der Flache geschaffen, die glnstige Vorrausetzungen fur eine
Wiederbesiedlung und Verbreitung fur hier potenziell lebende Tierarten bietet.

Nach der Eingriffsbewertung nach dem Hamburger Staatsratemodell entsteht fir die
Flache des Grabelandes und zukinftigen Dauerkleingartenanlage mit der Planung
ein quantitativer Wertverlust fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere, der etwas unter
einem Fnftel des Ausgangswerts der Flache liegt.

Der hiermit verbundene Verlust von Lebensraumfunktionen kann im Rahmen der
zahlreichen Gehdlzneupflanzungen mit Baumen (Baumreihe, Stellplatzbegriinung)
und den Heckeneinfassungen (bisher nicht vorhanden) und unter der Verwendung
von heimischen Laubgeholzarten, die Lebens- und Nahrungsgrundlage fir die
heimischen Tierarten bieten, im Verbund mit dem Erhalt strukturreicher Grof3- und

Altbdume weitgehend kompensiert werden. Der Biotopverbund innerhalb der
28



Dauerkleingartenanlage tragt des Weiteren zum Lebensraumverbund mit den
vorhandenen benachbarten Gehdlzbestanden und geschitzten Biotopen aul3erhalb
des Plangebietes bei.

Es verbleiben somit keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fir den
Lebensraum und die biologische Vielfalt des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.

Insgesamt wird die Realisierung der mit dem Bebauungsplan ermdglichten
Veranderungen zu keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt fihren. Es liegt kein Eingriff im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor.

Avifauna

Kurzfristig gehen durch die BaumalRhahmen im Bereich des Grabelandes (Freirdu-
men des Gelandes, Wegebau) grol3e Teile des potenziellen Lebensraumes potenzi-
eller Brutvogelarten verloren. Es werden jedoch neue Géarten und Ziergrinanlagen
geschaffen, die langfristig neue Lebensraume bieten. Wahrend zu erwarten ist, dass
die anpassungsfahigeren Arten wieder einwandern, kann das von den
anspruchsvolleren Arten (Arten der hamburgischen Vorwarnliste: Gartenrotschwanz,
Grauschnapper, Haussperling) nicht ohne weiteres erwartet werden. Sie benétigen
spezielle, unterstitzende MalRBhahmen.

Flederméuse

Da hochstwahrscheinlich keine bedeutenden Fledermaus-Quartiere in den
Gebauden vorhanden sind, gehen dort keine verloren. In den Schuppen sind im
Sommerhalbjahr potenzielle Tagesverstecke vorhanden, so dass bei Abriss im
Sommerhalbjahr das Risiko besteht, dass Fledermaus-Individuen verletzt oder
getotet werden kdnnen. Durch Abbruch der Gebaude im Winterhalbjahr ist dies zu
vermeiden.

Mit dem Geholzverlust (Geblsche und Baume) verlieren Flederméuse eine
Jagdmaglichkeit mittlerer Bedeutung. Es kommt zu einer graduellen Verminderung
der ,Nahrungsproduktion® fir diese Arten. Mit zunehmendem Wiederaufwachsen der
Vegetation in den neuen Kleingarten wird der Verlust langfristig kompensiert.

Angesichts der groRen Ausdehnung vergleichbarer, potenzieller Nahrungsgebiete in
der 1-km-Umgebung, die bei allen Arten im normalen Radius des Jagdgebietes um
ein Quartier liegt, werden voraussichtlich keine Mangelsituationen eintreten, die dazu
fuhren, dass in der Umgebung liegende Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
unbrauchbar und damit beschadigt werden. Die hier betroffene Flache ist daher nicht
essentiell fur das Vorkommen der Flederm&duse im Raum Langenhorn.

Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande (8§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung erfolgte eine Konfliktanalyse, in der die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fledermause) und alle Vogelarten
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bericksichtigt sind. Die potenziell vorhandenen Amphibienarten sind nicht nach einer
europaischen Richtlinie geschutzt.

Durch die Rodung der Gehdlze und den Abbruch von Gebauden kdénnen einzelne
Tierhabitate zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Potenzielle Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von Vogelarten werden beschadigt, weil bedeutende An-
teile potenzieller Vogelreviere zerstort werden. Ausweichen ist fur die meisten Arten
langfristig moglich, so dass die Funktionen im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben. Bei den Arten, die aufgrund von Lebensraumverschlechterungen in Ham-
burg im Bestand zurlickgehen (Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Haussperling) ist
das jedoch nicht zu erwarten. Um den Verbotstatbestand der Lebensraumzerstérung
zu vermeiden, sind fir die Nischen- und Halbhéhlenbriter kiinstliche Nisthilfen bereit
zu stellen. Fledermause verlieren keine Quartiere.

Das artenschutzrechtliche Tétungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) wird durch
die Wahl des Rodungszeitpunktes der Gehdlze innerhalb der zuldssigen Zeit vom
01.10. — 28.02. des Jahres gemal § 39 BNatSchG vermieden. Die Vogelbrutzeit und
Tagesverstecke von Fledermausen sind gleichfalls beim Lauben- und Gebaudeab-
bruch zu bericksichtigen. Andernfalls ist vorhabenbezogen sicher zu stellen, dass
keine Individuen betroffen sind.

Das Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) tritt nicht ein, wenn die Gehdlzro-
dungen und der Laubenabbruch aul3erhalb der Brutzeit der Vogel erfolgt. Der
Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da es
sich um storungsgewohnte Arten des Siedlungsbereichs handelt. Die lokalen
Populationen haben im Ubrigen einen so guten Erhaltungszustand, dass gemaR
Artenschutzgutachten selbst ein zeitweiliger Verlust eines Brutpaares nicht zu einer
Verschlechterung und damit zu einer erheblichen Stérung im Sinne des § 44
BNatSchG fuhren wirde. Die Reviere werden durch Jungvdgel schnell wieder
besetzt. Storungstatbestdnde nach 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG treten durch das
Bauvorhaben fur die Fledermausfauna nicht ein.

Bei einer Verwirklichung des Bebauungsplanes kommt es durch die Zerstdrung
bedeutender Anteile potenzieller Vogelreviere zum Eintreten eines Verbotstat-
bestandes nach 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG. Damit wirde zur Verwirklichung des
Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.
Wenn allerdings durch Ausgleichsmafinahmen sichergestellt werden kann, dass die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte kontinuierlich
erhalten bleibt, liegt kein Verstol3 gegen den Verbotstatbestand vor.

Bei nicht gefahrdeten Arten, wie hier ausschliel3lich festgestellt wurden, kann ein
zeitlich voribergehender Verlust der Funktionen der betroffenen Lebensstatte
hingenommen werden, wenn langfristig keine Verschlechterung der Gesamtsituation
im raumlichen Zusammenhang damit verbunden ist. Der Ausgleich muss insoweit
nicht vorgezogen verwirklicht werden. Mit der Bereitstellung von neuen, bisher fur die
Vogel nicht zur Verfligung stehenden strukturreichen Geholz-Lebensraumen (Hecken
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in Kleingarten, dichte Laubbaumreihe am Poppelauweg) fur Gartenrotschwanz und
Grauschndpper und kunstlichen Nistmoglichkeiten fur diese Arten sowie den
Haussperling werden die Okologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vollstandig wiederhergestellt. Die Installation von 7 kinstlichen Nisthilfen
fur die betroffenen Nischen- und Halbhohlenbriter (vgl. 8 2 Nr. 18.) ist festgesetzt.
Der Verwirklichung des Bebauungsplans steht somit kein uniberwindbares Hindernis
entgegen.

4.2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Mit den bestandsgemafllen Ausweisungen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets
kénnen dort wesentliche zusatzliche Flachenversiegelungen und
Vegetationsentfernungen vermieden werden. Die Festsetzung zur Begrinung von
Tiefgaragen mindert den Verlust von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren (8 2
Nummer 13), die Pflanzung von Baumen auf Stellplatzanlagen sichert eine
Mindestbegriinung der versiegelten Flachen (§ 2 Nummer 14).

In den Kerngebieten werden mit den festgesetzten MalRnahmen zur Dachbegriinung,
zur Begrunung von Tiefgaragen, Stellplatzanlagen und Geb&udefassaden sowie der
Begrinung von Grundsticksanteilen mit Gehdlzpflanzungen, ein Mindestanteil an
Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere sichergestellt und mogliche
Lebensraumverluste gemindert und ausgeglichen (8§ 2 Nummer 11, 13, 14, 16 und
17)

Wertvolle Einzelbdume sind im Plangebiet mit einem Erhaltungsgebot gesichert und
im Bereich der privaten Grinflache Dauerkleingarten werden diese als ,Grin an
Kleingarten®* von der Stadt erhalten. Im Bereich der privaten Grinflache
(Dauerkleingarten) ist die Neuanpflanzung einer Baumreihe am Poppelauweg in
Verbindung mit der offentlichen Stralenverkehrsflachenausweisung mit besonderer
Zweckbestimmung vorgesehen.

Als regelhafte Grundausstattung der Dauerkleingarten werden die Parzellen weg-
und strafRenseitig bei der Herrichtung der stadteigenen Flachen durch die Stadt
durchgéangig mit Heckenpflanzungen eingefasst. Die genannten Mal3nahmen werden
nicht explizit im Planbild festgesetzt, sondern werden von der Stadt verbindlich in der
weiteren Detailplanung tibernommen.

Erfordernisse des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG)

Fur den Verlust von bedeutenden Anteilen von Vogelrevieren und den damit
verbundenen Nistmdglichkeiten werden als Ausgleich kunstliche Nisthilfen fir die
betroffenen Nischen- und Halbhohlenbruter bereitgestellt (8 2 Nr. 19). Diese kdnnen
als FCS-Mallnahme (Favourable conservation status) nach Umsetzung der
Baumal3nahme durchgefiihrt werden, da bei nicht gefahrdeten Arten, die hier
ausschlief3lich vorkommen, ein zeitlich voribergehender Verlust der Funktionen der
betroffenen Lebensstatten hingenommen werden kann, wenn damit langfristig keine
Verschlechterung der Gesamtsituation im rdumlichen Zusammenhang verbunden ist.
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Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen:

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu
bericksichtigen. Gemall 8 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere
wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.

Diese Anforderungen werden durch den Bebauungsplan-Entwurf erfillt, u.a. durch
die Berucksichtigung der Eingriffsregelung und Einhaltung der Anforderungen des §
44 BNatSchG.

4.2.6 Schutzqut Landschaftsbild / Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Die Strallen ,Wittekopsweg®, ,Rodenkampweg® und ,Auf dem Felde“ (Sudteil) wer-
den durch straRenparallele Einzelhausbebauung mit Haus- und Vorgarten bestimmt.
Im Einmindungsbereich des Wittekopswegs in die Langenhorner Chaussee steht
eine machtige Eiche, die das Stadt- und Landschaftsbild mafigeblich pragt. Zwei
weitere Eichen im ndrdlichen Bereich des Wittekopswegs sind ebenfalls von
auffalliger raumlicher Wirkung im Vorgartenbereich und Stral3enbild.

An der StralRe ,Auf dem Felde bestimmen im Randbereich des Grabelands zahlrei-
che (Grol3-)Baume die Silhouette. Die Parzellen des Grabelands sind kaum
einsehbar. Das im Kerngebiet gelegene Flurstick 7396 an der Stral’e ,Auf dem
Felde“ ist zur StraBe durch eine Hecke abgeschirmt. Auf dem dort befindlichen
Gebaude befindet sich ein Funkmast, der durch eine Reihe von Baumen auf der
Nordseite des Gebaudes etwas abgeschirmt wird.

An der Langenhorner Chaussee ist die Bebauung dichter, die Gebaude stehen enger
beieinander, teilweise sind auch die hinteren Grundsticksteile bebaut. Eine
kleinteilige Ladenstruktur befindet sich in den Erdgeschossen der meisten Gebaude.
Mit Ausnahme des Reihenhauskomplexes und des sudlich davon gelegenen
Wohnhauses, die mit einem von Gehdlzen bewachsenen Schutzwall zum
StraBenraum abgeschirmt sind, sind die Gebaudevorflachen (Vorgarten) meist
versiegelt.

Zu den baulichen Grof3anlagen gehort das ruckwartig gelegene Hotel auf dem Flur-
stiick 10080, Langenhorner Chaussee 183, das von funf alten Eichen gerahmt wird
und einen versiegelten Eingangs- und Hofbereich aufweist. Im Norden des Plange-
biets bestimmt der relativ neue Discountermarkt mit grof3en Stellplatzflachen und
jungen Ahornpflanzungen das Stadtbild. Der Discountermarkt wird im Stden von
einer Buchenreihe (ausgewachsene Hecke) optisch abgeschirmt. Im
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Kreuzungsbereich Langenhorner Chaussee / Wittekopsweg befindet sich ein
grol3erer, ebenfalls als Hotel genutzter Baukorper mit Uberwiegend versiegelten
AulRenflachen.

Das Grabeland ist durch relativ grol3e Parzellen, verschieden groRe Lauben und
einige leerstehende Schuppen sowie zwei bewohnte Geb&ude, die von grof3eren
versiegelten Flachen und Garagen umgeben sind, gekennzeichnet. Neben intensiv
genutzten Gartenflachen sowie einigen Brachflachen sind Bereiche mit zahlreichen
Grol3- und Nadelbaumen, Obstbaumen und ausgewachsenen Strauchern vorhanden,
die stellenweise dichte Bestande bilden. Dadurch sind die Flachen teilweise nicht
einsehbar.

Ortsbildpragend sind die alten Laubbaume der friheren Kulturlandschaft, die im
gesamten Plangebiet vorkommen.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan sieht eine bestandsgemal3e bzw. lediglich neu ordnende Aus-
weisung im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete in ein- und zweigeschossiger
Bauweise vor, sodass sich hier das Erscheinungsbild kaum &ndern wird. Im Bereich
der Kerngebiete ist eine Nachverdichtung méglich, die eine gréRere bauliche Dichte
und im Norden eine hohere Geschossigkeit (3-Geschosse) zuldsst. An der
Langenhorner Chaussee fuhrt die Ausweitung der Stralenverkehrsflache zu einer
Verringerung der Vorgartentiefe auf 3 m und der Inanspruchnahme begrinter
Vorgarten. Eine bauliche Nutzung dieser Flachen war bereits nach bestehendem
Planrecht durch den Teilbebauungsplan TB 317 nicht mdglich, da in dem
rechtskraftigen Plan ein 15m breiter Grundstiicksstreifen entlang der Langenhorner
Chaussee von jeglicher Bebauung freizuhalten war.

Es wurde bertcksichtigt, dass die Festsetzung zuséatzlicher StralRenverkehrsflachen
einen Eingriff in das Eigentumsrecht bzw. die Baufreiheit gemaR Artikel 14 des
Grundgesetzes fur die Bundesrepublik Deutschland vom 23.05.1949 (BGBI. | S. 1),
zuletzt gedndert am 23.12.2014 (BGBI. | S. 2438) darstellt. Auf Grund der Abwéagung
mit dem offentlichen Interesse an dem bedarfsgerechten Ausbau der Gibergeordneten
Hauptverkehrsstral3e ist diese leichte Einschrdnkung der Baufreiheit jedoch
vertretbar.

Im Kerngebiet wird der baulich stadtische Charakter trotz des vorhandenen meist
grenzmarkierenden alten Baumbestandes zunehmen.

Die bisher als Grabeland genutzten Flachen sowie die langgestreckte Ruderalflache
im Norden werden zu planungsrechtlich gesicherten Kleingarten umgewandelt. Durch
ein geordnetes Konzept fur die Neuparzellierung, die Anlage regelméRig
angeordneter Lauben, eines Vereinshauses und einer Stellplatzanlage wird sich der
extensive, etwas ungeordnete Nutzungscharakter der Grinflache in eine gepflegte
Kleingartenanlage mit intensiver Flachennutzung entwickeln. Durch den Entfall der
teilweise dichten Geholzbestande wird die geplante Kleingartenanlage von aul3en
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einsehbar und die Anlage Uber ein geordnetes Wegenetz fir die Offentlichkeit
begeh- und erlebbar. OrtsbildprAgende B&ume bleiben als Relikte der
Kulturlandschaft erhalten und heben den urspringlichen Gebietscharakter hervor.
Heckenpflanzungen geben der Kleingartenanlage einen Rahmen und gliedern die
Anlage in die stadtische Siedlungsstruktur ein. Individuelle Gartengestaltungen mit
Schmuckpflanzungen foérdern den Erlebniswert der Anlage fir die stadtischen
Anwohner.

4.2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Die Festsetzung zur Begrinung von Tiefgaragen und die Pflanzung von Baumen auf
Stellplatzanlagen sichert ein Mindestmald an Begrinung baulicher Anlagen und
befestigter Flachen (8 2 Nummer 13 und 14). Im Kerngebiet wird mit den
festgesetzten MalRnahmen zur Begriinung von Grundsticksanteilen (8 2 Nummer
17), zur Begriinung von Dachern (§ 2 Nummer 11) und von Gebaudefassaden (§ 2
Nummer 16) eine Durchgrinung dichter bebauter Flachen erreicht. Der Erhalt von
Einzelbaumen sichert den Ortscharakter, schirmt unschéne bauliche Ansichten und
Dachaufbauten ab und lockert die Perspektiven dichterer Bebauung auf.

Im Bereich der Dauerkleingarten schafft die Anpflanzung einer Baumreihe am
Poppelauweg (als Stral3enbegleitgriin) einen Rahmen fur die 6ffentliche Wegquerung
und eine groRraumige Gliederung der Dauerkleingartenanlage. Der Erhalt von
gebietstypischen Baumen im Plangebiet erhalt den Ortscharakter und die Eigenart
des Landschaftsraumes.

Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen:

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneu-
ern, fortzuentwickeln und anzupassen. Gemal § 1 Abs. 1 sind Natur und Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt dies durch den Erhalt und die planungsrechtliche
Absicherung des vorhandenen Bestandes und den 0.g. Festsetzungen.

4.2.7. Schutzqut Kultur und sonstige Sachqguter

4.2.7.1 Bestandsbheschreibung

Es sind keine schitzenswerten Kulturgtter im Plangebiet bekannt.

4.2.7.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.
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4.2.7.3 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Beriucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen:

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Denkmalschutzes zu bertcksichtigen. Gemall 8 9 Absatz 1 Denkmal-
schutzgesetz der Hansestadt Hamburg (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S.
142) durfen Denkmaler ohne Genehmigung der zustandigen Behdrden nicht ganz
oder teilweise beseitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert, von ihrem
Standort entfernt oder sonst verandert werden. Gemald § 8 darf die unmittelbare
Umgebung eines Denkmals, soweit sie fur dessen Erscheinungsbild oder Bestand
von pragender Bedeutung ist, ohne Genehmigung der zustandigen Behorde durch
Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen, durch die Gestaltung der
unbebauten offentlichen oder privaten Flachen oder in anderer Weise nicht
dergestalt verandert werden, dass die Eigenart oder das Erscheinungsbild des
Denkmals wesentlich beeintrachtigt werden.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Entlang der Stral’en ,Auf dem Felde® im Stiden, dem Rodenkampweg, Wittekopsweg
sowie an der Langenhorner Chaussee ist Wohnnutzung vorhanden.

Erholungsnutzung findet in den Hausgarten und im Bereich des Grabelandes statt.
Der Poppelauweg wird zum Spazierengehen und Radfahren genutzt. Im Osten des
Plangebietes steht der Franz-Roéttel-Park flr die wohnungsnahe Erholung zur
Verfiigung.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner stadtraumlichen Lage in der Fluglarmschutzzone
sowie in Nahe zu den vielbefahrenen StralRen Langenhorner Chaussee und
Krohnstieg durch Larmimmissionen belastet (siehe Ziffer 4.2.1).

4.2.8.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch den Bebauungsplan wird die vorhandene Wohnnutzung als “Allgemeines
Wohngebiet” sowie die Mischnutzungen als "Kerngebiet” und das Grabeland als
Private Grunflache™ (Dauerkleingarten) planungsrechtlich dauerhaft gesichert. Die
Neuorganisation des Grabelandes flihrt zu deutlich mehr Parzellen und damit mehr
Nutzern der Gesamtflache. Der Poppelauweg wird als offentliche
Stral3enverkehrsflache fur Ful3ganger und Fahrradfahrer (mit Zweckbestimmung)
und in einem kurzen Abschnitt als Fahrstrale (ohne Zweckbestimmung) fur die
Bestandanbindung des Parkplatzes des Flurstiicks 8635, Gemarkung Langenhorn
ausgewiesen. Die Griunfestsetzungen sichern bei zunehmender stadtischer
Verdichtung des Gebietes eine dauerhafte Durchgriinung der Baugebiete und ein
angenehmes Arbeits- und Wohnumfeld. Die Neuanlage der Dauerkleingarten und die
Anlage bzw. Sicherung einer offentlichen Rad- und Ful3wegverbindung (6ffentliche
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Stral3enverkehrsflache) erschlieRt die Grinflachen auch fir die wohnungsnahe
Erholungsnutzung der Anwohner. Der Poppelauweg wird im Stadtquartier
uneingeschrankt als offentliche Wegverbindung erhalten.

Die Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (Larm und Schadstoffe)
und die entsprechenden Untersuchungsbedarfe werden unter dem Schutzgut Luft
behandelt.

4.2.8.3 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen / Festsetzungen

Die festgesetzten Mallnhahmen zur Gestaltung und Durchgriinung der Baugebiete
und die Ausweisung von Dauerkleingarten fuhren zur Sicherung und Entwicklung
eines grin gepragten Wohnumfeldes und der Verbesserung und Aufwertung
wohnungsnaher Erholungsmaoglichkeiten.

Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen:

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Gemal § 1 Abs. 6 BNatSchG
sind Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliel3lich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige Grinanlagen und Griinziige, wie Wéalder
und Waldréander, Baume und Gehoélzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie
gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzte Flachen, zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse. Durch die weitgehend bestandsgemal3en Ausweisungen und die festgesetzten
Begrunungsmalnahmen verschlechtert sich die Immissionssituation fur die
ortsansassige Bevolkerung nicht.

4.3 Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Weitere besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Ziel des Bebauungsplanes Langenhorn 71 ist die planungsrechtliche Sicherstellung
einer Dauerkleingartenflache sowie der vorhandenen Wohnnutzung und die
bestandsorientierte Neuordnung der Flachen sudlich Krohnstieg und westlich
Langenhorner Chaussee als Kerngebiet.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen stadtischen Bereich, der aufgrund
seiner Lage an den stark befahrenen Hauptverkehrsstralen Krohnstieg und
Langenhorner Chaussee durch den Stralenverkehr mit Larm und Abgasen belastet
wird.

Der Verkehrslarm wirkt sich jedoch fast ausschlief3lich auf das Kerngebiet aus, daher
ist hier das Wohnen auszuschliel3en. Ausnahmsweise zulassig ist eine Wohnnutzung
im zweigeschossigen Kerngebiet im Blockinnenbereich, sofern bei der offenen
Bestandsbebauung die Immissionsrichtwerte zur Straf3enseite durch eine besondere
Larmschutzklausel "(A)", siehe § 2 Nummer 4, gemindert werden. In den allgemeinen
Wohngebieten sind mit Ausnahme der nahe an der Langenhorner Chaussee
gelegenen Hauser im Wittekopsweg keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich, fur
die genannten Grundstlicke genugt die Festsetzung der Larmschutzklausel.

Das Plangebiet befindet sich im Anflugbereich des Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel.
Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm sind fur den Ver-
kehrsflughafen Hamburg Airport Fluglarmschutzzonen festgesetzt: Die sudliche
Halfte des Plangebietes, in der sich die Wohnbebauung befindet, liegt innerhalb der
Tag-Schutzzone 2 sowie der Nacht-Schutzzone. Damit sind insbesondere die
Wohngebiete einem energiedquivalenten Dauerschallpegel von > 60 dB(A) am Tag
ausgesetzt. Der nachtliche energieaquivalenten Dauerschallpegel liegt bei > 55 dB(A)
bzw. einer Belastung von NAT > 6 Fluglarmereignisse mit einem LA max. > 57 dB(A)
innen.

Das Plangebiet liegt nach einem auf Grundlage des § 16 FlularmG a.F. (aktuell § 13
Abs. 2 FluLarmG) gefassten Senatsbeschluss vom 23. September 1996
(Senatsdrucksache 1996/1261 - Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des
Flughafens Hamburg) innerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches 2. Fir
diesen Siedlungsbeschrankungsbereich 2 ist die planungsrechtliche Ausweisung
neuer Wohngebiete im Regelfall nicht zulassig. Nach dem Senatsbeschluss dirfen
aber vorhandene Wohngebiete, die bereits planungsrechtlich abgesichert sind, weiter
gesichert und malf3voll arrondiert werden.

Da es sich bei den Festsetzungen fur das allgemeine Wohngebiet um eine
Festsetzung und Sicherung des Bestandes handelt, die der Erhaltung, Erneuerung,
Anpassung oder dem Umbau des vorhandenen Ortsteiles dient, ist diese gemaf 8 5
Abs. 3 Nr. 6 FluLarmG zulassig. Zu diesen Zwecken durfen Wohnungen errichtet
werden, sofern die vorgeschriebenen SchallschutzmalRnahmen eingehalten werden
(vgl. FluLA&rmG, 88 5 bis 7).

Fur die Kleingartenanlage ist festzustellen, dass eine besondere Schutzwirdigkeit im
Nachtzeitraum nicht begrtindbar ist, da in diesem Zeitraum die Kleingartenanlagen
i.d.R. nicht genutzt werden. Folglich wird eine regelhafte Schutzwirdigkeit lediglich
fur den Tagzeitraum unterstellt. Die Dauerkleingarten sind mit Fluglarm des
Verkehrsflughafens Hamburg Airport belastet, da sie sich weitestgehend innerhalb
der Tagschutzzone 2 und der Nachtschutzzone befinden. Es wird der Tagrichtwert
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fur Mischgebiete geméafR 16. BImSchV in Hohe von 64 dB(A) als Malistab zur
Bestimmung der Schutzwirdigkeit angewendet, womit eine Ausweisung von
Dauerkleingarten in der Tagschutzzone 2 mit Dauerschallpegel von > 60 dB(A) am
Tag nach erfolgter Abwagung moglich ist.

In den Kerngebieten sind im Bestand Nutzungen vorhanden, die dort
planungsrechtlich zuldssig sind und keine erheblichen Larmemissionen verursachen.
Die Ausweisungen des Bebauungsplanes fuihren zu keiner zusatzlichen Belastung
mit Luftschadstoffen im Plangebiet und der direkten Umgebung.

Das Plangebiet wird gepragt durch eine lockere Bebauung, die sich im gewerblicher
gepragten nordlichen Teil eher aus grolReren Einzelbaukodrpern zusammensetzt,
wahrend im sudlichen Teil eine kleinteilige Wohnbebauung mit einem geringen
Versiegelungsgrad und umfangreichem Grinbestand Uberwiegt. Das Grabeland, das
etwa eine Halfte des Plangebietes umfasst, ist vegetationsgepragt und weist nur
geringe Versiegelungen auf.

Der Bebauungsplan ermdglicht nur eine geringe Verdichtung, die insbesondere in
den Kerngebieten stattfindet, und dort im nordlichen Teil eine héhere Bebauung
zulasst und den Anteil versiegelter Flachen insgesamt in geringem Mal3e erhdhen
wird. Eine hoéhere Verschattung und Verédnderungen der Luftzirkulation und der
lokalklimatischen Verhéltnisse sind nicht zu erwarten.

Die Grunflache des Grabelandes bleibt in der vorhandenen FlachengroRe erhalten.
Durch die Neuordnung der Parzellen zu einer Dauerkleingartenanlage kann nur ein
randstandiger Teil der Gehdlzbestande erhalten werden, der durch die
Neuanpflanzung von Laubgehélzen (Baume und Hecken) ergénzt wird, sodass sich
nach Fertigstellung der Kleingarten eine dem Bestand vergleichbare Vegetation mit
entsprechender klimatischen Wirkung einstellen wird.

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei rund 15m Normalhéhennull
(NHN) im Norden und 13-14 m NHN im Siden. Aufgrund der vorhandenen
Morphologie und des anstehenden Grundwasserspiegels, der eigentliche
Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 4m, ist die Versickerung von Regenwasser in
den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes prinzipiell mdglich. Im Westen und
Nordwesten des Plangebietes ist der Boden schwer wasserdurchlassig, die
Versickerung von Regenwasser ist nicht moglich und bei Niederschlagen muss hier
zusatzlich mit Stauwasser gerechnet werden.

Da der Bebauungsplan-Entwurf weitgehend bestandsgemale Ausweisungen trifft
und keine gréReren baulichen Verdichtungen ermdglicht, wird sich auch der Anteil
versiegelter Flachen nur in geringem Umfang erhéhen. Die bestehende Bebauung ist
weitgehend an die Siele angeschlossen. Zusatzliches Oberflachenwasser kann erst
nach VergréRerung der vorhandenen Regenwassersiele in das Regenwassersielnetz
eingeleitet werden. In der privaten Grunflache (Dauerkleingarten) kann das
Niederschlagswasser versickern, da hier nur geringe Flachenversiegelungen
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bestehen. Eine wesentliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate findet
daher nicht statt.

Die Gelandehohe des Plangebietes liegt bei ca. +25,3m NHN im Nordosten und
steigt nach Nordwesten auf ca. +26,1m NHN an. Die Morphologie ist nhach Suden
abfallend auf ca. +19m NHN im Siddosten und +19,2m NHN im Sudwesten.
Dazwischen befindet sich eine Senke, die ihren tiefsten Punkt Ecke Rodenkampweg
| Wittekopsweg bei +17,7m NHN hat. Im Plangebiet sind die Bdden durch
gartnerische Nutzung gepragt. Im Kerngebiet ist der Versiegelungsgrad im Bestand
sehr heterogen, im Bereich der Wohnbauflachen sind die Anteile versiegelter
Flachen insgesamt gering. Schutzwirdige Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich auf den Flurstiicken 10820 und 132 (Gemarkung Lan-
genhorn) ein im Altlasthinweiskataster der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
(BSU) verzeichneter Tankstellenstandort. Konkrete Hinweise auf Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor, diese kodnnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Vor der Aufnahme von Untergrundarbeiten sollten durch
einen Sachverstandigen fur Altlasten Untersuchungen vorgenommen werden. Auch
das Vorhandensein von Kampfmitteln kann derzeit noch nicht ausgeschlossen
werden.

Das Grabeland ist durch relativ grol3e Parzellen und wenig versiegelte Flachen ge-
kennzeichnet. Neben intensiv genutzten Garten sind brachgefallene Flachen
vorhanden. Bei den Geholzen dominieren standortfremde Nadelgehoélze. Das
Grabeland ist insgesamt hinsichtlich der Artenvielfalt und Lebensraumbedingungen
von mittlerer Wertigkeit, wobei die strukturreicheren Bereiche wertvoller sind.

Im Norden des Grabelandes und auf einer dreieckigen Flache an der StraRe Auf dem
Felde befinden sich zwei Ruderalflachen von mittlerer Wertigkeit. Einige alte
Laubbaume (vornehmlich Eichen und Linden) in den Randbereichen des Grabelands,
am Poppelauweg, Wittekopsweg, Rodenkampweg und teilweise in den Hausgarten
sind besonders wertvoll. Die wertvollen Baume sind groftenteils Relikte der
ehemaligen Kulturlandschaft. Im Plangebiet liegen keine nach § 30 BNatSchG bzw. 8§
14 HmbNatSchAG geschlitzten Biotope vor.

Vor den europarechtlich geschitzten, artenschutzrechtlich relevanten Arten nach
§ 44 BNatSchG kdnnen im Plangebiet potenziell Vogel und Fledermduse vorkommen.

Insgesamt besteht ein Potenzial fir 31 Brutvogelarten, die jedoch in der Realitat nicht
alle gleichzeitig auftreten. Es kommt keine Art vor, die nach Roter Liste Hamburgs
gefahrdet ist. Von den im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten kdnnen einige
vom Verlust ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG betroffen sein.
Vier Arten (Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Grinspecht, Haussperling) sind auf
der Vorwarnliste Hamburgs verzeichnet. Durch die Erhaltung der gréf3eren
Laubbdume und die Einfriedigung der Dauerkleingartenanlage mit Hecken aus
einheimischen Laubgehoélzarten und der Bereitstellung kinstlicher Nisthilfen kbnnen

die 0kologischen Funktionen fir die betroffenen Vogelarten erhalten bleiben.
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Das Gebiet hat fur Flederméause kein besonderes Quartierspotenzial. Als Jagdgebiet
sind das Grabeland und das Eichenensemble im Eingangsbereich des Hotels von
potenziell mittlerer Bedeutung. In den Schuppen sind im Sommerhalbjahr potenzielle
Tagesverstecke vorhanden. Durch Abbruch der Geb&ude und das Fallen von
Baumen im Winterhalbjahr kann das Stérungs- und Totungsverbot nach 8§ 44 der
besonders geschitzten Fledermause und Brutvogel vermieden werden.

In drei Géarten sind Folienteiche vorhanden, in denen potenziell Amphibien
vorkommen konnen wie Erdkréte, Grasfrosch und Teichmolch. Alle Amphibienarten
sind nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt. Die genannten Arten
sind jedoch nicht europarechtlich geschitzt. Einer Verwirklichung des
Bebauungsplans stehen keine uniberwindbaren Hindernisse entgegen.

Der Bebauungsplan sieht eine bestandsgemal3e bzw. lediglich neu ordnende Aus-
weisung im Bereich der Allgemeinen Wohngebietsflachen vor. Daher sind hier keine
wesentlichen zusatzlichen Flachenversiegelungen und damit Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen und der Pflanzen und Tierwelt zu erwarten. Im Bereich der
Kerngebiete ist mit der Festsetzung einer GRZ von 0,7 bzw. 0,5 eine
Nachverdichtung und damit zusétzliche Versiegelung bzw. Beseitigung von
Vegetation und Lebensrdumen madglich. An der Langenhorner Chaussee fiihrt die
Ausweitung der Stral3enverkehrsflache zu einer Inanspruchnahme von teilweise nicht
versiegelten Vorgartenbereichen.

Der Verlust von Boden- und Lebensraumfunktionen kann in den Baugebieten mit den
festgesetzten Begrinungsmafinahmen und der Verwendung wasserdurchlassiger
Belage fir die Schutzgiter Boden und Pflanzen- und Tierwelt und der biologischen
Vielfalt weitgehend gemindert und ausgeglichen werden.

Die bisher als Grabeland genutzte Flache bleibt als Grinflache im vorhandenen
Umfang erhalten. Der Versiegelungsgrad wird sich unerheblich erhéhen. Durch ein
geordnetes Konzept fur die Neuparzellierung, die Anlage neuer Lauben, eines
Vereinshauses und einer Stellplatzanlage wird die vorhandene Vegetation und der
aus Laub- und Nadelgehdlzen gemischte Geholzbestand bis auf einige wertvolle
Laubb&ume entfallen. Nach der Neuordnung wird sich in Verbindung mit einer
intensiveren Nutzung der Flache eine neue, Kkleingartentypische Vegetation
entwickeln. Der Verlust 0kologisch hoherwertiger Flachen kann mit den
vorgesehenen Neuanpflanzungen nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Es
verbleibt nach der Bewertungsmethode des Hamburger Staatsratemodells ein
quantitativer Wertverlust flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere von fast einem Fnftel
des Bestandwertes. Der hiermit verbundene Wertverlust der Lebensraumfunktion
kann jedoch durch den entstehenden Biotopverbund der zahlreichen
Geholzneuanpflanzungen (Baumreihe am Poppelauweg, Baumbepflanzung der
Stellplatzanlage der Kleingartenanlage und die stralen- und wegeseitigen
Heckeneinfassung der Kleingartenparzellen) sowie die Verwendung einheimischer
Gehdlzarten in Verbindung mit den zu erhaltenden strukturreichen Grof3bdumen
weitgehend kompensiert werden. Der Biotopverbund in der privaten Grinflache
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(Dauerkleingarten) stellt wiederum eine Lebensraumvernetzung zu den
benachbarten Geholzlebensraumen aulRerhalb des Plangebietes her.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich in den weitgehend bestandsgeman
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten mit ein- und zweigeschossiger Bauweise
mit begrinten Vor- und Hausgarten kaum verandern. Im Bereich der Kerngebiete mit
groRRerer baulicher Heterogenitat und einer zulassigen hoheren Geschosszahl (3-
Geschosse) im nordlichen Teil sowie einzelner Nachverdichtungsmoglichkeiten wird
der baulich  stadtische  Charakter zunehmen. Die  unterschiedlichen
Begriinungsmaflinahmen (Gehdlzanpflanzungen, Dachbegrinung, Fassadenbe-
granung) tragen zur optischen Auflockerung der baulichen Verdichtung bei.

Durch die Umwandlung des extensiv genutzten Grabelandes in eine geordnete
Kleingartenanlage mit regelmafiiger Parzellenaufteilung, durchgangigem Wegenetz,
einem Vereinshaus und einer zentralen Stellplatzanlage fur Pkw wird sich der etwas
ungeordnete Charakter der Grinflache in eine gepflegte Ubersichtliche
Kleingartenanlage verandern. Ortshildpragende Baume bleiben als Relikte der
Kulturlandschaft erhalten und heben den landlichen Gebietscharakter hervor.
Heckenpflanzungen geben der Kleingartenanlage einen Rahmen und gliedern die
Anlage in die stadtische Siedlungsstruktur ein. Individuelle Gartengestaltung mit
Schmuckpflanzungen wird stral3enseitig einsehbar und fur die Anwohner erlebbar.

Die Neuorganisation des Grabelandes fuhrt zu deutlich mehr Parzellen und damit
mehr NutznieRern der Gesamtflache. Die Grunflache der Dauerkleingartenanlage
bietet des Weiteren Uber ein geordnetes, offentlich zugangliches Wegenetz weiteren
Erholungssuchenden ein wohnungsnahes Erholungsangebot. Der Poppelauweg
steht weiterhin als offentliche Stral3enverkehrsflache FuRgangern und Radfahrern
als Wegeverbindung im Stadtquartier zur Verfigung.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, da er die vorhandenen Nutzungen bestandsorientiert gliedert und das
Grabeland als Private Griunflache fur Dauerkleingarten planungsrechtlich dauerhaft
als Erholungsflache sichert. Durch die bestandsgeméafRen Ausweisungen
verschlechtert sich die Immissionssituation fur die ortsansassige Bevolkerung nicht.
Es besteht jedoch eine vorhandene Larmbelastung durch den Stral3en- und
Flugverkehr, die durch den Bebauungsplan nicht positiv beeinflusst werden kann.

5. Planinhalt und Abwagung

51 Kerngebiet

Um ein ausreichendes Mal3 an Flexibilitat fir bauliche Entwicklungen zu erreichen,
werden die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen in den Kerngebieten durch
Baugrenzen als Flachenausweisung festgesetzt. Aus diesem Grund wird auch darauf
verzichtet, die Bauweise festzusetzen.
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Stadtebaulich stadtraumliches Ziel fur den Krohnstieg und die Langenhorner
Chaussee ist eine Fortfuhrung der im Bestand vorhandenen kerngebietstypischen
Stral3enrandbebauung, um den breiten Verkehrsraum stadtebaulich einzufassen.

Der Abstand im Krohnstieg mit einer Tiefe von 5m sichert die
bauordnungsrechtlichen Vorgaben fur die Bestandsnutzung und schafft ausreichend
Platz fur die Ausbildung einer begrinten Hauptverkehrsstrale. Entlang der
Langenhorner Chaussee wird der Abstand zwischen Baugrenze und
Stral3enbegrenzungslinie auf 3 m Tiefe festgesetzt. Dieser Abstand sichert den Erhalt
einer Vorgartenzone als einheitliches Gestaltungselement des Strallenraums auf
dieser Stral3enseite.

Um genugend Abstand zum gegeniberliegenden Wohngebiet in der Stral3e auf dem
Felde zu gewahrleisten, wird auf der westlichen Seite ein 5m tiefer Abstand zwischen
Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt.

Der Abstand zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie wird in der Stral3e
Wittekopsweg auf 5m festgesetzt. Er sichert die Bestandssituation wie auch ein
einheitliches StraRenbild mit Vorgarten im Wittekopsweg und héalt einen
ausreichenden Abstand zum gegeniberliegenden wie auch angrenzenden
Wohnungsbaubestand.

Der Abstand zwischen Baugrenze und Privater Grunflache (Dauerkleingarten) wird
auf 2,50m festgesetzt. Damit wird die bauordnungsrechtlich erforderliche
Abstandsflache gesichert und eine flexiblere Bebaubarkeit der heutigen
Grundstlickszuschnitte, insbesondere Flurstiick 11417 der Gemarkung Langenhorn,
im Blockinnenbereich ermdglicht.

Der Abstand zwischen Baugrenze und der Grunflache wird fur das Flurstiick 10080
der Gemarkung Langenhorn im Bereich der Boschung auf 6 m festgesetzt. In ihm ist
die Bestandsbebauung gesichert und die vorhandene Béschungskante, die einen
durchschnittlichen Niveauunterschied von 2m (Grinflache + 22,8m NHN (hochster
Wert) und Kerngebiet + 19,6m NHN (niedrigster Wert) zwischen den
Nutzungsebenen berticksichtigt. Zum nérdlich angrenzenden Flurstiick 7396 der
Gemarkung Langenhorn hin ist ein im weiteren Verlauf einheitlicher Abstand von 5m
festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 7396 der Gemarkung Langenhorn wird das Ende der sudlichen
Baugrenze mit einer Breite von 15m festgesetzt, um bezogen auf den spitz
zulaufenden Flurstiickzuschnitt mindestens eine ubliche Geb&udetiefe zu sichern.
Zusatzlich wird mit ihr eine stadtebauliche Fehlentwicklung fir die unmittelbar
gegenuberliegende zweigeschossige und vergleichsweise kleinteilige Reihenhaus-
struktur der Nachbarschatft verhindert.

Die festgesetzte Grundflachenzahl im dreigeschossigen Kerngebiet von 0,7 liegt
unterhalb der Obergrenze des baulichen Nutzungsmal3es nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
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(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
(Bundesgesetzblatt | Seiten 1548, 1551). In der festgesetzten Grundflachenzahl ist
die Bestandsnutzung gesichert. In Verbindung mit 8§ 19 Absatz 4, Nr. 3 BauNVO st
zusatzlich ein Spielraum fur bestandsbezogene Erweiterungsabsichten maoglich.

Die festgesetzte Grundflachenzahl im zweigeschossigen Kerngebiet von 0,5 liegt
unterhalb der Obergrenze des baulichen NutzungsmafRes nach 8§ 17 Absatz 1
BauNVO. In der Grundflachenzahl ist die Bestandsnutzung, bis auf die des
Flursticks 8635 der Gemarkung Langenhorn, gesichert, schafft aber dennoch
ausreichend Spielraum fir Neubebauungen.

Die Anzahl der Geschosse wird fur die Flursticke 9998, 3842, 11417, 11418, 1202,
979, und 8635 der Gemarkung Langenhorn auf das HoOchstmall? von zwei
Vollgeschossen festgesetzt. Die festgesetzte Anzahl der Geschosse sichert die
Bestandnutzung und bietet gleichzeitig einen ausreichenden Larmschutz vor der
Verkehrsbelastung der Langenhorner Chaussee fiir eine zusatzliche Bebauung im
Blockinnenbereich.

Die Anzahl der Geschosse wird fur die Flursticke 7396, 10820,132, 10822,10823,
10825, 10080 und 9889 der Gemarkung Langenhorn auf das Hochstmal von drei
Vollgeschossen festgesetzt. Die festgesetzte Anzahl der Geschosse sichert die
Bestandbebauung, schafft aber auch ein ausreichendes Mal3 an Flexibilitdt fur
bauliche Entwicklungen.

Das dreigeschossige Kerngebiet ist im Bereich des Krohnstieg und in den
Kreuzungsbereichen Krohnstieg / Auf dem Felde und Krohnstieg / Langenhorner
Chaussee durch den Fahrverkehr stark larmvorbelastet. In § 2 Nummer 1 wird
deshalb fur die mit "(B)" bezeichneten Flachen geregelt, dass Ausnahmen fur
Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Nummer 6 und 7 sowie Ausnahmen nach § 7 Absatz
3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen werden.

Das zweigeschossige Kerngebiet ist im Bereich der Langenhorner Chaussee durch
den Fahrverkehr stark larmvorbelastet. In 8§ 2 Nummer 1 wird daher fir die mit "(B)"
bezeichneten Flachen der Ausschluss von Wohnnutzungen nach § 7 Absatz 2
Nummer 6 und 7 sowie Ausnahmen nach 8 7 Absatz 3 Nummer 2 der
Baunutzungsverordnung entlang der Langenhorner Chaussee geregelt.

Eine ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung innerhalb dieses Kerngebiets ist auf
den mit "(A)" bezeichneten Flachen fur den Blockinnenbereich, insbesondere das
Flurstiick 11417 der Gemarkung Langenhorn, festgesetzt. Da bei der offenen
Bestandsbebauung die Immissionsrichtwerte zur Stral3enseite hin Uberschritten
werden, wird eine besondere Larmschutzklausel "(A)" in der Verordnung unter § 2
Nummer 2, gegen die belastenden Verkehrslarmemissionen der Langenhorner
Chaussee festgesetzt. Auf der mit "(A)" bezeichneten Flache sind daher durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die R&aume an den larmzugewandten

Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen an
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Aul3entlren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafraume in  Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

In den Kerngebieten wird durch die schon vorab beschriebene verkehrliche
Larmvorbelastung der Stralle Krohnstieg sowie in den Kreuzungsbereichen
Krohnstieg / Auf dem Felde und Krohnstieg / Langenhorner Chaussee sowie im
Eckbereich der StralRen Langenhorner Chaussee / Wittekopsweg in 8 2 Nummer 3
eine Larmschutzfestsetzung festgesetzt. Demnach sind die AufenthaltsrAume — hier
insbesondere die Pausen- und Ruherdume — durch geeignete Grundrissgestaltung
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Im  Hinblick auf den beabsichtigten  Ortbilderhalt scheiden  aktive
LarmschutzmalRnahmen aus.

In 8 2 Nummer 5 erfolgt fir die Kerngebiete der Ausschluss von Einkaufszentren,
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Handelbetrieben im Sinne von §
11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung. Vergnigungsstatten und Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen nach 8 7 Absatz 2 Nummern 2
und 5 der Baunutzungsverordnung, sind unzulédssig. Ausnahmen fur Tankstellen
nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen.

Gemdl3 8 1 Absatz 10 der Baunutzungsverordnung bleibt auf den mit
“(C)* bezeichneten Flachen des Kerngebietes der bestehende und genehmigte
Einzelhandelsbetrieb auf den Flursticken 10820, 10822, 10823, 10825 und 132 der
Gemarkung Langenhorn weiterhin zuldssig. Der Gebaudebestand darf baulich
umgestaltet oder durch einen entsprechenden Neubau ersetzt werden. Eine
Erweiterung der Verkaufsflache um 10 vom Hundert (v.H.) st fir
nahversorgungsrelevante Sortimente zuldssig. Folgende nahversorgungsrelevante
Sortimente sind gemaf Beschluss der Senatskommission fir Stadtentwicklung und
Wohnungsbau ,Leitlinien fir den Einzelhandel“ vom 23.01.2014 zulassig: Nahrungs-
und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimerie,
Pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnittblumen, Zeitungen und Zeitschriften.

Sonstige Handelsbetriebe, Einkaufzentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
wirden die Forderziele der Zentrumsentwicklung am nahegelegenen Langenhorner
Markt und in der nahegelegenen Tangstedter LandstraRe (anerkanntes Fordergebiet
,Langenhorner Markt im Bund-Lander Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®)
im Sinne der Senatskommissions-Drucksache Nr. 100128/02.0 vom 28.01.2010
unterlaufen.

Auszug aus der oben genannten Drucksache S.2, Ziffer Il - Ausgangslage, ab 2.
Absatz, 7.Satz:

,Bezirksentlastungszentren (B2) mit einem Einzugsbereich von ca. 100.000 Einwoh-
nern sollen die Nachfrage nach Konsumgitern Uberwiegend des aperiodischen
Bedarfs (spezielle und hochwertige Konsumaguter) in der &uf3eren Stadt sichern.
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Einige dieser Zentren haben im Zuge aktueller Entwicklungen im Einzelhandel und
aufgrund demografischer Verdnderungen Bedeutungs- und Funktionsverluste erlitten,
von denen die Bevolkerung nachteilig betroffen ist. Vor allem die Veranderungen und
Konzentrationsprozesse im Einzelhandel haben starken Einfluss auf Stadt- und
Ortszentren, die in Konkurrenz zu grof3flachigem Einzelhandel und expandierenden
Einkaufzentren stehen. Stagnierende Umsétze und sinkende Flachenproduktivitat
fuhren dazu, dass kleinere Fachgeschafte kaum mehr konkurrenzféahig sind. Folgen
sind das rapide zurickgehen inhabergefuhrter Geschafte, eine zunehmende
.Filialisierung® durch die Ausbreitung uniform gestalteter Filialen grol3er
Einkaufsketten und haufigere Ladenleerstdnde. Umstrukturierungsflachen und fehl-
oder mindergenutzte bauliche Gro3formen koénnen in zentralen Bereichen
Abwertungsprozesse auslosen, denen entgegengesteuert werden muss. Desolate
Offentiche Raume und fehlende stadtraumliche Qualitdten verscharfen diese
Situation. Insgesamt koénnen die genannten Prozesse die Funktionsfahigkeit
zentraler integrierter Standorte mit der sie pragenden Kombination von
Einzelhandelsangeboten, Dienstleistungen und  offentlichen  Einrichtungen
beeintrachtigen.”

Innerhalb des Fordergebietes ,Langenhorner Markt“ befinden sich zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung 6 Lebensmitteldiscounter (Netto (Langenhorner Markt 11-13),
Kaufland (Krohnstieg 4), Aldi (Tangstedter Landstr. 25), Edeka (Tangstedter
LandstralRe 42), Marktkauf Langenhorn (Krohnstieg 41 - 43)).

Durch den Ausschluss der Ansiedlung von Einkaufzentren, sonstigen
Handelsbetrieben und grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet soll
verhindert werden, dass in der Stra3e Auf dem Felde eine Erh6éhung der Larm- und
Schadstoffbelastung fir das angrenzende Wohngebiet entsteht.

Die Festsetzung entspricht auch dem Erlauterungsbericht zur Neubekanntmachung
des Flachennutzungsplanes von 1997, in dem der Langenhorner Markt als
Bezirkszentrum (B2) gefuhrt wird. Die von der Senatskommission fir Stadt-
entwicklung und Wohnungsbau am 23. Januar 2014 beschlossenen ,Leitlinien fur
den Einzelhandel® erflllen zusammen mit dem Flachennutzungsplan die
Anforderungen an ein ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept gemall § 1 Absatz 6
Nummer 11 Baugesetzbuch.

Die Mdglichkeit der Integration von kleineren Einzelhandelsbetrieben, wie Béacker,
Imbiss/ Restaurants, Tabakwaren/ Zeitschriften 0.4. ist zulassig.

In 8 2 Nummer 6 werden Vergnugungsstatten und Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhdusern und Grolgaragen, nach 8 7 Absatz 2 Nummern 2 und 5 der
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen. Ausnahmen fur Tankstellen nach § 7
Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen. Betreiber
von Vergnugungsstéatten und Tankstellen sind in der Lage, einen wesentlich héheren
Miet- bzw. Pachtzins als andere Unternehmen zu zahlen. Um eine Ansammlung
dieser Nutzungen, die durch ihr &uReres Erscheinungsbild zu einem
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Attraktivitatsverlust der Stadtgestalt fuhren, aber auch um eine Verdrangung des
Einzelhandelsbestandes zu verhindern und um die hohe Verkehrsbelastung der
Hauptverkehrsstralen Krohnstieg und Langenhorner Chaussee nicht zusatzlich
durch publikumsintensiven Zu- und Abfahrtsverkehr zu belasten, ist der Ausschluss
erforderlich.

In 8 2 Nummer 7 werden Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und
Verkaufsflachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, ausgeschlossen. Betreiber von Bordellen sind in der Lage, einen
wesentlich héheren Miet- bzw. Pachtzins als andere Unternehmen zu zahlen. Um
eine Ansammlung dieser Nutzungen, die durch ihr aul3eres Erscheinungsbild zu
einem Attraktivitatsverlust der Stadtgestalt fihren, aber auch um eine Verdrangung
des Einzelhandelsbestandes zu verhindern, ist der Ausschluss erforderlich.

In 8 2 Nummer 9 wird insbesondere fir das dreigeschossige Kerngebiet der
Ausschluss von Gehweglberfahrten entlang der HauptverkehrsstralRen Krohnstieg
und Langenhorner Chaussee festgesetzt. Anlass fur diese Festsetzung ist die starke
Verkehrsbelastung der HauptverkehrsstraBen Krohnstieg und Langenhorner
Chaussee (siehe die Erlauterungen unter Punkt 5.4. Verkehrsflachen), die keine
weiteren Abbiegebeziehungen mit zusatzlichem, insbesondere besucherintensivem,
Verkehrsaufkommen aufnehmen koénnen. Fir die Flurstiicke 10820, 132, 10822,
10823 und 10825 der Gemarkung Langenhorn, die derzeit zusammengefasst fur
eine groRflachige Einzelhandelsnutzung genutzt werden, befindet sich die heute
genehmigte Zu- und Ausfahrt in der StraRe Auf dem Felde auf dem Flurstiick 10825
der Gemarkung Langenhorn. Ausschliel3lich die Strale Auf dem Felde ist im
Einmindungsbereich zum Krohnstieg verkehrstechnisch in der Lage, eine
notwendige Zu- und Abfahrt fur gro3flachige Nutzungen aufzunehmen.

Der Verkehrsknoten Krohnstieg/Langenhorner Chaussee ist derzeit mit 30.000 -
37.000 Kfz/24h gleichmaRig hoch belastet. Eine Stérung dieses Knotenpunktes, z.B.
durch Zu- und/oder Abfahrten, auch wenn sie der Verkehrsrichtung einseitig folgen
wirden, muss ausgeschlossen werden. Zu- und Abfahrten fir grof3flachige
Nutzungen muissen mindestens 70 - 80m von hochbelasteten Knotenpunkten
entfernt liegen, um Stau- und Verflechtungsraume an hochbelasteten
Verkehrsknoten stérungsfrei zu halten.

Jede Uberfahrt bedeutet einen Eingriff in die Sicherheit und Leichtigkeit des
StralRenverkehrs (Kfz, Rad und Fu3ganger), aus diesem Grund besteht die Vorgabe,
die Anzahl von Uberfahrten fur ein Grundstiick auf das absolut notwendige MaR3 zu
beschranken, was im Regelfall eine Uberfahrt pro Grundstiick bedeutet. Nur in
begrindeten Ausnahmefallen wird von dieser Vorgabe abgewichen. Dies bedeutet,
dass auch ohne eine Darstellung des Ausschlusses von Uberfahrten im
Bebauungsplan nicht an jeder Stelle und Haufigkeit Uberfahrten an StraRen
genehmigt werden. Grundsatzlich sollten Zufahrten Uber die niedrigste
Stral3enkategorie an das Ubergeordnete Stral3ennetz angeordnet werden.
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Fur die Flursticke 132, 10822 und 10823 der Gemarkung Langenhorn mit
Anbindung an die Langenhorner Chaussee kann eine Gehweguberfahrt
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sich fur das jeweilige Einzelgrundstuck
eine eigenstandige Nutzung ergibt, die der festgesetzten Art und dem festgesetzten
Mal3 der Bebauung entspricht und die Verkehrsbelastung der Straf3e Langenhorner
Chaussee eine zusatzliche Rechtsabbiegefunktion zum Zeitpunkt der Antragstellung
verkraftet.

Stadtebauliches Ziel fur die Neubauten in den Kerngebieten ist es, sich den
vorhandenen ortshildpragenden Gebaudehdhen und Proportionen anzupassen und
sich stadtbildvertraglich harmonisch in das Gesamtbild einzufiigen, daher sind
oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse keine Staffelgeschosse zulassig, siehe § 2
Nummer 10. Damit wird eine geordnete bauliche Entwicklung im Zusammenhang mit
geltendem Planrecht (beispielsweise Bebauungsplan Langenhorn 37 aus dem Jahr
2002) und der umliegenden Bestandsbebauung (zum Beispiel Wohnbebauung Auf
dem Felde) gesichert, die sich in das Ortsbild einflgt.

Es wurde bericksichtigt, dass diese Festsetzung einen Eingriff in das
Eigentumsrecht bzw. die Baufreiheit gemaf Artikel 14 des Grundgesetzes fur die
Bundesrepublik Deutschland vom 23.05.1949 (BGBI. | S.1), zuletzt geandert am
23.12.2014 (BGBI. | S. 2438) darstellt. Auf Grund der Abwagung mit dem o6ffentlichen
Interesse an der Sicherung des Ortshildes ist diese leichte Einschrankung der
Baufreiheit jedoch vertretbar.

52 Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten wird die Bestandsnutzung im neuen Planrecht
gesichert und das stadtebauliche Ziel erreicht, das vorherrschende Ortsbild der
bestehenden ein- und zweigeschossigen Wohnbebauung zu erhalten und durch eine
sehr maldvolle Arrondierung zu sichern bzw. eine zeitgem&fRe Entwicklung zu
ermoglichen.

In der zeichnerischen Darstellung wird fur die Flurstiicke 778, 995, 738, 765, 766,
780, 752, 779 der Gemarkung Langenhorn mit Anbindung an die Bestandsstral3en
Auf dem Felde, Rodenkampweg und Wittekopsweg eingeschossiges allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Fur die Flurstiicke 455, 1213 und 425 der Gemarkung Langenhorn mit Anbindung an
die Bestandsstral’e Wittekopsweg wird zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Die Tiefe der Baugrenze wird im eingeschossigen allgemeinen Wohngebiet auf 13m
festgesetzt, im zweigeschossigen allgemeinen Wohngebiet auf 15m. Die
malgebliche Bestandsbebauung liegt innerhalb der Baugrenzen. Gleichzeitig wird
die Voraussetzung fur energetische OptimierungsmalBhahmen an  der
Bestandfassade wie auch ein angemessener Spielraum bei Neubauten zur
Umsetzung von energetisch optimierten Fassadenanforderungen geschaffen.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl im eingeschossigen allgemeinen Wohngebiet von
0,3 liegt unterhalb der Obergrenze des baulichen NutzungsmalRes nach § 17 Absatz
1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,
1551). Sie berucksichtigt einen angemessenen Spielraum fur die Anordnung und
Gestaltung zukinftiger Nutzungen und die Unterbringung der sich aus der Nutzung
ergebenden Stellplatznutzung. Gleichzeitig soll geniigend Raum fir offene Boden-
und Vegetationsflachen erhalten bleiben und nach Mdglichkeit der vorhandene Baum
und Strauchbestand bertcksichtigt werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl im zweigeschossigen allgemeinen Wohngebiet
von 0,4 entspricht der Obergrenze des baulichen Nutzungsmalfies nach § 17 Absatz
1 BauNVO.

In den allgemeinen Wohngebieten hat die Baugrenze einen 5 m tiefen Abstand zur
StralRenbegrenzungslinie. Damit wird die malR3gebliche Bestandsgrenze Gbernommen
und das vorherrschende Ortshild der Bestandsbebauung fir eine Neubebauung
einheitlich vorgegeben.

Fur die Flurstiicke 366, 1389, 858 sowie das neu zu schaffende Flurstick (Teil des
Flurstiicks 9805) der Gemarkung Langenhorn mit Anbindung an die Bestandsstral3e
Wittekopsweg wird zweigeschossige allgemeines Wohngebiet mit einer besonderen
Larmschutzklausel "(A)", siehe & 2 Nummer 2, gegen die belastenden
Verkehrslarmemissionen der Langenhorner Chaussee, festgesetzt. Auf der mit "(A)"
bezeichneten Flache sind daher durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an
den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaRRnahmen an AufR3entiren, Fenstern, AuRenwanden und Dé&chern der
Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Im  Hinblick auf den beabsichtigten  Ortsbilderhalt scheiden  aktive
Larmschutzmal3nahmen aus.

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz
2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geandert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63) nicht berthrt. Danach
missen Geb&ude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen-
und AuB3enlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fur alle Gebaudeseiten. Fir die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geandert
am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), mal3gebend.

Auf die Festsetzung einer Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten wird
verzichtet, um fur die Grundstiicke 1389 und 858 der Gemarkung Langenhorn eine
besondere Harte bei einer Neubebauung abzuwenden.

48



Stadtebauliches Ziel fur bauliche MaRnahmen im allgemeinen Wohngebiet ist es,
sich den vorhandenen ortsbildprdgenden Gebaudehéhen und Proportionen
anzupassen und sich stadtbildvertraglich harmonisch in das Gesamtbild einzufiigen,
daher sind oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse keine Staffelgeschosse
zulassig, siehe 8 2 Nummer 10.

Zur Erhaltung, Erneuerung und Anpassung von vorhandenen Ortsteilen durfen
Wohnungen errichtet werden, sofern die vorgeschriebenen Schallschutzmal3nahmen
eingehalten werden (vgl. FluLarmG, 88 5 bis 7). Siehe hierzu Kapitel 5.6 zum Thema
Larmschutz .

Es wurde bericksichtigt, dass diese Festsetzung einen Eingriff in das
Eigentumsrecht bzw. die Baufreiheit gemaf Artikel 14 des Grundgesetzes fur die
Bundesrepublik Deutschland vom 23.05.1949 (BGBI. | S. 1), zuletzt gedndert am
23.12.2014 (BGBI. | S. 2438) darstellt. Auf Grund der Abwagung mit dem 6ffentlichen
Interesse an der Sicherung des Ortshildes ist diese leichte Einschréankung der
Baufreiheit jedoch vertretbar.

In 8§ 2 Nummer 8 wird eine Ausnahme von sonstigen nichtstorenden Betrieben,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbautriebe und Tankstellen fur unzulassig erklart.
Ziel ist es das vorherrschende Ortshild der Bestandsbebauung im Plangebiet und
benachbartem Umfeld des Plangebiets mit ausschliel3licher Wohnnutzung, die
zudem Uberwiegend kleinteilig und offen bebaut ist, fortzufihren. Hinzu kommt der
notwendige Schutz vor weiteren Larm- und Immissionsbelastungen fir ein Gebiet,
welches durch den vorhandenen Fluglarm vorbelastet ist.

53 Verkehrsflachen

Die Verkehrsbelastung wird durch die bestandsorientierten Festsetzungen und die
Festsetzung einer Privaten Grinanlage (Dauerkleingérten) im Plangebiet nicht erhdht.

Die Langenhorner Chaussee stellt eine wichtige Verbindung im Hamburger
StraRennetz zwischen den Stadtteilen Fuhlsbuttel und Ochsenzoll dar. Sie schlief3t
zudem im Suden an die Bundesstral3e 433 und im Norden an die Bundesstral3e 432
an. Uber den Krohnstieg und die BundesstraRe 432 ist sie westlich an die Autobahn
A7 angebunden. Die Verkehrsbelastung der Langenhorner Chaussee betragt laut der
DTVw 37.000 Kfz/24h (Stand 2010). Mit Fertigstellung des Verkehrsknotens
Segeberger Chaussee / Langenhorner Chaussee / Schleswig-Holstein-Stral3e
prognostiziert die Stadt Norderstedt fur die Langenhorner Chaussee im Bereich der
Landesgrenze ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 6.000 bis 11.000 Kfz/24h zu
den 24.000 Kfz/24h, Stand 2010.

Der 4-spurige Ausbau der Langenhorner Chaussee ist als langfristige Ausbauoption
notwendig. Der Gesamtquerschnitt der Langenhorner Chaussee mit einer
Ausbaubreite von 32m (Standardquerschnitt gemafR PLAST fir eine 4-spurige
Hauptverkehrsstrae mit regelkonformen Nebenflachen fur den Ful3gdnger- und
Radfahrerverkehr wie auch fir den ruhenden Verkehr einschlief3lich
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Stral3enbegleitgriin) beinhaltet Flachenanteile des geltenden Bebauungsplans
Langenhorn 37. Der dafir notwendige Flachenbedarf wird im Plangebiet auf den
Flurstiicken 132, 10822, 10823, 10825, 134, 10080, 9889, 9998, 11418, 1202, 979
und 8635 der Gemarkung Langenhorn in einer Tiefe von bis zu 5m, in geringerer
Tiefe auf dem Flurstick 3842 der Gemarkung Langenhorn als zusatzliche
Stral3enverkehrsflache festgesetzt. An der Langenhorner Chaussee fiuhrt die
Ausweitung der Stral3enverkehrsflache zu einer Verringerung der Vorgartentiefe auf
3m und der Inanspruchnahme begrunter Vorgarten. Eine bauliche Nutzung dieser
Flachen war bereits nach bestehendem Planrecht durch den Teilbebauungsplan TB
317 nicht mdoglich, da in dem rechtskraftigen Plan ein 15m breiter
Grundstuicksstreifen entlang der Langenhorner Chaussee von jeglicher Bebauung
freizuhalten war.

Es wurde bertcksichtigt, dass die Festsetzung zuséatzlicher StralRenverkehrsflachen
einen Eingriff in das Eigentumsrecht bzw. die Baufreiheit gemafR Artikel 14 des
Grundgesetzes fur die Bundesrepublik Deutschland vom 23.05.1949 (BGBI. | S. 1),
zuletzt gedndert am 23.12.2014 (BGBI. | S. 2438) darstellt. Auf Grund der Abwagung
mit dem offentlichen Interesse an dem bedarfsgerechten Ausbau der Ubergeordneten
Hauptverkehrsstrale ist diese leichte Einschréankung der Baufreiheit jedoch
vertretbar.

In der StralBe Krohnstieg entsprechen die Nebenflachen fur FuRganger und
Radfahrer nicht dem Regelwerk ,Planungshinweise fir Stadtstralen in
Hamburg“ (Plast), daher ist ein 1m breiter zusatzlicher Streifen
Stral3enverkehrsflache zulasten der Flursticke 10820 und 132 der Gemarkung
Langenhorn als Ausbauoption festgesetzt. Der Krohnstieg ist Teil der Veloroute 14,
die den Qualitatsanspruch von Velorouten erfiillen muss.

Der Poppelauweg befindet sich auf den Flurstiicken 7988, 7987 und einem Teil des
Flursticks 9805 der Gemarkung Langenhorn. Die Wegverbindung zwischen den
Strallen ,Auf dem Felde* und ,Wittekopsweg“ wird als Offentliche
Strallenverkehrsflache (Breite 6m) mit und ohne Zweckbestimmung ausgewiesen.
Die Verbindung mit Zweckbestimmung dient als Geh- und Radwegverbindung und
wird mit einem Grinstreifen und einer Baumreihe erganzt (Breite: 4,5 m + 1,5m). Die
Verbindung ohne Zweckbestimmung wird im 6stlichen Abschnitt (auf ca. 60m Lange)
zur Sicherstellung einer vorhandenen Zufahrt (Flurstiick 8635 mit Hotelnutzung) als
Fahrweg fur PKW (befahrbare Wohnstral3e) ausgebaut und mit einer Kehre als
Wendemoglichkeit fur PKW versehen. Die befahrbare Wohnstral3e wird nicht an das
Regenwassersielnetz angeschlossen. Aul3erhalb des Plangebietes befindet sich im
Wittekopsweg eine Grabenverrohrung, die fur das anfallende Oberflachenwasser
genutzt werden konnte, sofern es nicht auf eigenem Grund versickern kann. Die
Einleitmengen sind mit der Hamburger Stadtentwasserung abzustimmen.

Damit wird folgendes politisches Entwicklungsziel aus dem Entwicklungskonzept
Langenhorn Siudwest aus dem Jahr 2003 gesichert, welches wiederum den
Beschluss der Senatsdrucksache Nr. 96/1261 umsetzt:
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- Eine Ost-West-gerichtete Hauptwegverbindung fur Radfahrer und Ful3ganger
(derzeit Gber Poppelauweg mdglich) als kurze Wegverbindung zum Bahnhof
und Zentrum Langenhorn Markt zwischen den Stralen Auf dem Felde und
Langenhorner Chaussee zu erhalten.

Die Stralenverkehrsflachen der Anliegerstrallen Auf dem Felde, Rodenkampweg
und Wittekopsweg sind im Trennungsprinzip angelegt. Sie sind fur die Nutzung, u.a.
Besucherparken, ausreichend dimensioniert. Im Wittekopsweg sind Teile der
Vorgarten der Hausnummern 6-26 auf offentichem Grund (ca. 2,75m). Dieser
Streifen konnte im Bedarfsfall als StraRenerweiterungsflache genutzt werden.

54 Stellplatze und Tiefgaragen

Die erforderlichen Stellplatze sind oberirdisch oder in Tiefgaragen unterzubringen.
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Da die Baufelder innerhalb der Baugrenzen fur Tiefgaragen zum Teil zu gering
bemessen sind, wird in 8 2 Nummer 12 geregelt, dass Tiefgaragen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sind, sofern sie einschlieRlich
Erduberdeckung unter Erdgleiche liegen, siehe 8 2 Nummer 13.

Wie im Umweltbericht in den Ziffern 4.2.3 und 4.4 erlautert, liegt der mittlere
Grundwasserstand im Plangebiet bei rund 15m Normalnull (NN) im Norden und 13 -14
m NN im Suaden. Im Westen und Nordwesten des Plangebietes ist der Boden schwer
wasserdurchlassig, die Versickerung von Regenwasser ist nicht moglich und bei
Niederschlagen muss hier zusatzlich mit Stauwasser gerechnet werden. Daher ist es
ratsam, die Stauwassersituation im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren gemafi
88 29 und 30 BauGB in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731) zu prifen und
gegebenenfalls die technische Ausfluhrung darauf abzustimmen (beispielsweise durch
den Bau mit einer wasserundurchlassigen Stahlbetonkonstruktion, einer sogenannten
~Weilken Wanne®).

55 Private Grunflache (Dauerkleingérten)

Die Flursticke 9805 (ausschliel3lich des neuen Flurstiicks im zweigeschossigen
allgemeinen Wohngebiet), 7988 und 7987 der Gemarkung Langenhorn zwischen den
StraRen ,Auf dem Felde®, ,Rodenkampweg“ und ,Wittekopsweg“ werden zur
planungsrechtlichen Absicherung einer Kleingartenanlage als private Grinflache
(Dauerkleingarten) festgesetzt. Damit wird die auf der bislang als Grabeland
genutzten und teilweise brachliegenden Flache zukinftig Platz flr eine grof3ere
Anzahl an Nutzern mit etwa 80 Kleingartenparzellen gesichert (Gesamtflache: 3,1 ha).
Die Dauerkleingartenanlage wird mit einem Vereinshaus und einer Stellplatzanlage
eingerichtet. Die Kleingarten werden regelhaft mit einer Hecke (Gehdélzart: Hainbuche)
straRenseitig und zu den HaupterschlieBungswegen eingefasst. In der Grinflache
werden die wertvollen, gebietstypischen Laubbdume des vorhandenen
Gehdlzbestandes erhalten (neun Einzelbaume und eine Baumreihe geman
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landschaftsplanerischer Bewertung) und in die Neuplanung der Grinanlage als
,Grun an Kleingarten“ einbezogen. An der Nordseite des Poppelauwegs ist eine
engstehende, raumgreifende Buchenreihe (ausgewachsene Hecke), die den
mittleren Abschnitt des Poppelauwegs kennzeichnet, besonders erhaltenswert.

Die Sudseite des Poppelauwegs wird zur Betonung der HaupterschlieBungsachse
der Dauerkleingartenanlage mit der Anpflanzung von Einzelbdumen zur Bildung
einer wegbegleitenden Baumreihe einseitig bepflanzt. Die Anpflanzung erfolgt als
StralRenbegleitgrin zur offentlichen Rad- und Gehwegverbindung Poppelauweg. Die
Baumneupflanzungen werden auf der Siudseite des Weges angeordnet, und es
werden kleinkronige Baume verwandt, um eine mdgliche Verschattung der
angrenzenden  Kleingartenparzellen  mdglichst gering zu  halten. Die
ErschlieBungswege der Dauerkleingartenanlage sind als Gehwege fur Ful3ganger
offentlich zugéanglich. Das Oberflachenwasser der Grinanlage ist innerhalb der
Anlage zu versickern bzw. zur Versickerung zu bringen. Ist dies aufgrund der
anstehenden Bodenverhaltnisse nicht moglich, ist im Zuge der Herrichtung der
Flachen zu prifen, ob die Oberflachenentwasserung an den Flachenréndern
gedrosselt werden kann, um im Bedarfsfall das vorhandene Regenwassersielnetz
nicht zu tberbelasten. Die Einleitmengen sind mit der Hamburger Stadtentwasserung
abzustimmen. Vorzugsweise kann diese Drosselung durch eine Kombination aus
flachen Graben, Mulden und Entwasserungsrinnen erfolgen.

56 Altlasten und Larm

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstick 4807, heute 10820 und 132,
(Gemarkung Langenhorn) ein im Altlasthinweiskataster der Behdrde fur
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) verzeichneter Tankstellenstandort. Dieser ist
unter folgenden Erfassungsnummern registriert: 6646-106/00 (Krohnstieg 53-55).
Konkrete Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen nicht
vor, diese kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen vor der
Aufnahme von Untergrundarbeiten Untersuchungen durch einen Sachverstandigen
fur Altlasten vornehmen und ggf. die Aushubarbeiten gutachterlich begleiten zu
lassen.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Auffalligkeiten (verdachtige Gerlche,
Bodenverfarbungen, austretende Flissigkeiten, Behaltnisse oder ahnliches)
auftreten, sind die Arbeiten unverziglich zu unterbrechen und das Bezirksamt
Hamburg-Nord, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt, Kimmellstral3e
6, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-6351, Fax -6706, zu benachrichtigen.

Verkehrslarm

Die Verkehrsbelastung der Langenhorner Chaussee betragt laut der aktuellen Karte
der durchschnittlichen taglichen Kfz-Verkehrsstarken an Werktagen (Mo - Fr) (DTVw)
in Hamburg von 2010 37.000 Kfz/24h. Im Krohnstieg liegt eine tagliche
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Verkehrsbelastung mit 31.000 Kfz/24 h laut DTVw-Karte von 2010 vor. Von beiden
Stral3en wirkt starker Verkehrslarm auf das angrenzende Kerngebiet.

Es gelten die Immissionsrichtwerte (IRW) des aktuellen Leitfadens ,Hamburger Larm
in der Bauleitplanung 2010“. Fur allgemeine Wohngebiete gilt ein IRW von 59 dB(A)
tagsuber und 49 dB(A) nachts, fur Kerngebiete von 64 dB(A) tagsiber und 54 dB(A)
nachts.

Fur die larmtechnische Untersuchung und Ermittlung der Erforderlichkeit einer
Schadstoffuntersuchung vom Mai 2013 wurde der untere Wert flr die prognostizierte
zuséatzliche Verkehrsbelastung der Langenhorner Chaussee mit 43.000 Kfz/24h
zugrunde geleqgt.

Vor allem von den stark befahrenen HauptverkehrsstralRen Langenhorner Chaussee
und Krohnstieg geht starker Verkehrslarm aus, der sich jedoch fast ausschlief3lich auf
das Kerngebiet auswirkt. Im dreigeschossigen Kerngebiet auf den mit
»(B)“ gekennzeichneten Flachen ist daher das Wohnen auszuschlieBen, siehe
entsprechende Festsetzung in der Verordnung 8§ 2 Nummer 1. Im zweigeschossigen
Kerngebiet auf den mit ,(A)* bezeichneten Flachen sind Wohnnutzungen im
Blockinnenbereich fir Grundstiicke und Grundsticksteile in zweiter Reihe
ausnahmsweise zulassig, sofern sie die Schutzbedingungen der allgemeinen
Larmschutzklausel erfillen, siehe entsprechende Festsetzung in der Verordnung § 2
Nummer 2 sowie die Begriindungen in Ziffer 5.1.

In den Kerngebieten sind zudem die Aufenthaltsraume - hier insbesondere die
Pausen- und Ruherdume - durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen, siehe entsprechende Festsetzung in
der Verordnung 8 2 Nummer 3 sowie Ziffer 5.1.

In den allgemeinen Wohngebieten, mit Ausnahme der nahe an der Langenhorner
Chaussee  gelegenen  Wohngebdude im  Wittekopsweg, sind  keine
LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Fur die larmbelasteten Wohngebaude auf den
mit ,(A)* bezeichneten Flachen im Wittekopsweg gilt die allgemeine
Larmschutzklausel, siehe Verordnung 8 2 Nummer 4 sowie Begriindung in Ziffer 5.2:

,ourch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebéaudeseiten zuzuordnen. Sofern
eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdiume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen. Fir die R&ume an den
larmzugewandten Geb&udeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaRnahmen an AufR3entiren, Fenstern, AuRenwanden und Dé&chern der
Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.”

Mit Fertigstellung des Verkehrsknotens Segeberger Chaussee / Langenhorner
Chaussee / Schleswig-Holsteiner-Str. prognostiziert die Stadt Norderstedt fir die
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Langenhorner Chaussee im Bereich der Landesgrenze ein zuséatzliches
Verkehrsaufkommen von 6.000 bis 11.000 Kfz/24h zu den 24.000 Kfz/24h 2010.

Gewerbelarm

Im Kerngebiet sind im Bestand Nutzungen vorhanden, die dort planungsrechtlich
zulassig sind: Versorgungsunternehmen des Funk- und Fernmeldewesens, Hotel,
Gastronomie, Tierarzt, Einzelhandel. Von diesen Nutzungen gehen Kkeine
erheblichen Larmemissionen aus, sodass keine weiteren Untersuchungen
erforderlich sind.

Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich im Anflugbereich des Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel.
Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551) sind fur
den Verkehrsflughafen Hamburg Fluglarmschutzzonen festgesetzt: Die sidliche
Héalfte des Plangebietes, in der sich die Wohnbebauung befindet, liegt innerhalb der
Tag-Schutzzone 2 sowie der Nacht-Schutzzone. Damit sind insbesondere die
Wohngebiete einem energiedquivalenten Dauerschallpegel von > 60 dB(A) am Tag
ausgesetzt. Der nachtliche energiedquivalenten Dauerschallpegel liegt bei > 55 dB(A)
bzw. einer Belastung von NAT > 6 Fluglarmereignisse mit einem LA max. > 57 dB(A)
innen.

Allgemeines Wohngebiet

Fur diese Gebiete gelten Einschrankungen des FluLarmG, wonach gemaf 8 5 Abs. 2
in der Nachtschutzzone Wohnungen nicht errichtet werden durfen. Gemaf § 5 Abs. 3
Nr. 6 FluLarmG gilt dieses Verbot jedoch nicht fur die Errichtung von Wohnungen im
Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt
gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der
Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Da es sich bei den Festsetzungen fir das allgemeine Wohngebiet lediglich um eine
Festsetzung und Sicherung des Bestandes handelt, die der Erhaltung, Erneuerung,
Anpassung oder dem Umbau des vorhandenen Ortsteiles dient, ist diese zulassig. Zu
diesen Zwecken durfen Wohnungen errichtet werden, sofern die vorgeschriebenen
Schallschutzmaflinahmen eingehalten werden (vgl. FluLarmG, 88 5 bis 7).

Das Plangebiet liegt nach einem auf Grundlage des § 16 FlularmG a.F. (aktuell § 13
Abs. 2 FluLarmG) gefassten Senatsbeschluss vom 23. September 1996
(Senatsdrucksache 1996/1261 - Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des
Flughafens Hamburg) innerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches 2. Fur
diesen Siedlungsbeschrankungsbereich 2 ist die planungsrechtliche Ausweisung
neuer Wohngebiete im Regelfall nicht zuldssig. Nach dem Senatsbeschluss dirfen
aber vorhandene Wohngebiete, die bereits planungsrechtlich abgesichert sind, weiter
gesichert und maf3voll arrondiert werden.
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Kerngebiet

Das dreigeschossige Kerngebiet und ein geringer Teil des Flursticks 9998
(Gemarkung Langenhorn) befindet sich im Siedlungsbeschrankungsbereich 1 der
Senatsdrucksache Nummer 96/1261 vom 23. September 1996 mit dem Titel
Orientierungsrahmen ,Fluglarm®, wonach keine Wohnungen zulassig sind, siehe
Festsetzung in § 2 Nummer 1.

Kleingarten

Die Schutzwurdigkeit von Kleingartenanlagen bemisst sich zun&chst anhand der
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), welche fir den Tag-
und Nachtzeitraum die Einhaltung von 55 dB(A) empfiehlt. Hierdurch wird die
hervorgehobene Erholungsfunktion dieser Anlagen unterstrichen. Trotz der
besonderen Erholungsfunktion werden die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
zur abschlielBenden Beurteilung der zumutbaren Larmbelastung herangezogen.

Eine besondere Schutzwirdigkeit im Nachtzeitraum ist nicht begriindbar, da in
diesem Zeitraum die Kleingartenanlagen i.d.R. nicht genutzt werden. Insbesondere
ist ein regelhaftes Ubernachten in Kleingartenanlagen nicht zu unterstellen, da diese
entsprechend dem Bundeskleingartengesetz nicht dem Wohnen dienen. Ein
mogliches, gelegentliches Ubernachten ist demnach fir die Bestimmung der
Schutzwurdigkeit nicht maRgebend. Folglich wird eine regelhafte Schutzwirdigkeit
lediglich fur den Tagzeitraum unterstellt.

In weiten Teilen des Stadtgebietes der Freien und Hansestadt Hamburg ist die
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 auch fur vergleichbare
schutzwirdige  Nutzungen und auch unter  Berucksichtigung  aktiver
SchutzmalRnahmen kaum zu gewabhrleisten. In vielen Stadtlagen bestehen hohe
Verkehrslarmbelastungen durch Stralen- und Schienenwege, durch Industrie- und
Gewerbelarm, Sportlarm, Freizeitlarm und Fluglarm. Oft sind zudem Einwirkungen
mehrerer Quellen an einen Standort anzutreffen. Belegt wird dies durch die
Ergebnisse der Strategischen Larmkartierung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie.

Auch im vorliegenden Fall ist eine Larmvorbelastung gegeben. Die Dauerkleingarten
sind mit Fluglarm des Verkehrsflughafens Hamburg Airport belastet, da sie sich
weitestgehend innerhalb der Tagschutzzone 2 und der Nachtschutzzone befinden.

Vor diesem Hintergrund erfolgt zur Immissionsrichtwertbestimmung keine
Orientierung an der DIN 18005, sondern anhand der 16. BImSchV, auch wenn diese
Regelwerke nach lhrer Zweckbestimmung erst bei der jeweiligen Anlagenzulassung
greifen. Dennoch konkretisieren die Regelwerke, unter welchen Umstdnden eine
erhebliche Umwelteinwirkung durch Gerausche vorliegt bzw. unter welchen
Voraussetzungen dies (noch) nicht der Fall ist. Dabei kommt den jeweils genannten
Immissionsrichtwerten eine hohe Bedeutung zu.

In den malgeblichen immissionsschutzrechtlichen Regelwerken sind keine
Immissionsrichtwerte  fur Kleingartenanlagen benannt. Allerdings wird in

Gerichtsentscheidungen, Kommentaren sowie in Hinweisen der L&nderarbeits-
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gemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) regelmallig angegeben, dass fur
Kleingartenanlagen die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes, der fir
Dorfgebiete im Tagzeitraum gilt (entspricht dem Richtwert fur Mischgebiete), als
angemessen erachtet wird.

Insofern wird der Tagrichtwert fir Mischgebiete in Hohe von 64 dB(A) als Mal3stab
zur Bestimmung der Schutzwirdigkeit herangezogen, womit die Ausweisung von
Dauerkleingarten in der Tagschutzzone 2 mit Dauerschallpegel von > 60 dB(A) am
Tag nach erfolgter Abwagung moglich ist.

Im Rahmen der Planabwégung wurde gepruft, inwieweit durch veranderte
planerische Ausweisungen bzw. Maflinahmen zum L&rmschutz eine Verringerung der
Gerauschbelastung fir die Kleingartenanlagen realisierbar ist. Es bestehen aufgrund
der Einwirkungsrichtung des Fluglarms keine Méglichkeiten zu aktiven oder passiven
SchallschutzmalRnahmen, Standortalternativen fur die Flache fir Kleingartenanlagen
sind nicht verfligbar.

57 Oberflachenentwédsserung

Die Stadt Hamburg verfolgt das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser
moglichst im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert Uber offene
Oberflachengewasser abzuleiten. Neben der 6kologischen Zielsetzung ist dies in
weiten Teilen des Stadtgebietes aufgrund der begrenzten Aufnahmekapazitat der
Siele auch aus technischen Grunden erforderlich. Eine aktuelle sielhydraulische
Uberprifung der vorhandenen Regenwassersiele durch Hamburg Wasser hat
ergeben, dass ohne VergréRerung der vorhandenen Regenwassersiele kein
zusatzliches Oberflachenwasser in das Regenwassersielnetz eingeleitet werden
kann.

In 8 2 Nummer 15 ist festgesetzt, dass auferhalb von oOffentlichen
StralRenverkehrsflachen die Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Diese Festsetzung dient der
Gewinnung versickerungsfahiger Flachen, Gber die das Niederschlagswasser tber
die natirliche Speicher- und Versickerungsfahigkeit des Bodens dem naturlichen
Wasserhaushalt zugefiuhrt werden kann. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind ausgeschlossen.

Wie in Ziffer 4.2.3 und 4.4 des Umweltberichtes erlautert, ist die bestehende
Bebauung weitgehend an die Siele angeschlossen. Bei eventuellen baulichen
Verdichtungen und Verédnderungen ist davon auszugehen, dass das zusatzlich
anfallende Oberflachenwasser nicht in das Regenwassersiel eingeleitet werden kann,
sondern dezentral durch Versickerung oder durch Ruckhaltung auf dem Grundsttick
bewirtschaftet werden muss. Dies kann Dbeispielsweise durch eine
Regenentwasserung auf rickwartige und oberflachliche  Entwésserungs-
madglichkeiten (sogenannter ,Regenwassernotweg“ im Garten) erfolgen. Dies ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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58 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.8.1 Baumschutz und Begrinungsmalnahmen

Im Plangebiet sind erhaltenswerte und geschitzte Baume und Hecken vorhanden.
Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i) in der jeweils gultigen Fassung.

Zur Gestaltung und Sicherung der Freiflachen und ihrer Begrinung sowie zur
Begrunung baulicher Anlagen wird folgendes geregelt:

Erhalt von Einzelbdumen

Erhaltungsgebote werden fir Baume und Baumreihungen festgesetzt, die
stadtebaulich von besonderer Bedeutung sind und bei naturlichem Abgang in
gleicher Funktion zu ersetzen sind (vgl. 8 2 Nr. 18).

Bei den zu erhaltenden Einzelbaumen in den Baugebieten handelt es sich
vorwiegend um den wertvollen Baumbestand aus grof3en alten Eichen und Linden.
Diese Baumarten sind Relikte der ehemaligen Kulturlandschaft (Eichen) und der
dorlichen Siedlungsstruktur (Linden) und sind gebiets- und ortshildpragend. Im
Wohngebiet befinden sich die festgesetzten Einzelbaume auf3erhalb der Baufenster.
Die des Weiteren im Kerngebiet festgesetzten Baumreihungen, die sich aus
verschiedenen Baumarten zusammensetzen, dienen der Abschirmung unattraktiver
Gebaude-Ansichten wie z.B. technischer Dachaufbauten oder gleichférmiger
fensterloser Gebaudefassaden oder trennen Wohn- und Gewerbenutzung. Im
nordlichen Teil des Kerngebiets an der suidlichen Grenze von Flurstick 10825
(Krohnstieg 55) der Gemarkung Langenhorn stellt eine Hainbuchenreihe
(ausgewachsene Hecke) einen guten Sichtschutz zur Riuckseite des Discounters her.
Ebenfalls im Kerngebiet nordlich des Gebaudes auf Flurstiick 7396 (Auf dem Felde
62) der Gemarkung Langenhorn bilden die vorhandenen Laubbaume einen
Sichtschutz auf den Funkmast des Gebaudes. Die Baume am sudlichen Rand des
Flursticks 9889 (Langenhorner Chaussee 175 — 177) der Gemarkung Langenhorn
bieten einen Sichtschutz zwischen reiner Wohnbebauung (Reihenhauser) und dem
Gebaude mit Wohn- und Gewerbenutzung. Die Baumreihungen erstrecken sich
entlang der Grundsticksgrenzen. Das Mal3 der baulich zuldssigen Nutzung der
Grundstiicke im Kerngebiet ist davon nicht berthrt.

Auf die Festsetzung von Baumen in der privaten Grunflache (Dauerkleingarten) und
der geplanten offentlichen Stral3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Poppelauweg) wird verzichtet, da die Flachen im stadtischen Besitz sind und die
Strallenverkehrs- sowie Kleingartenfliche unter Bericksichtigung der im
landschaftsplanerischen Beitrag zum Erhalt gekennzeichneten Baume von der Stadt
geplant und hergerichtet werden. Im Plangebiet befindet sich in der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache entlang der Langenhorner Chaussee auf HoOhe der
Stral3enkehre Wittekopsweg eine sehr alte und méachtige Eiche mit tberragender und
stadtbildpragender Bedeutung . Der Baum ist als ,Naturdenkmal® bekannt und wird
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aufgrund seiner herausragenden Bedeutung ausnahmeweise mit einem
Erhaltungsgebot auf 6ffentlichem Grund im Planbild markiert und festgesetzt.

Anpflanzung von Einzelbdumen

In 8 2 Nummer 11 ist festgesetzt, dass in den Kerngebieten die Dachflachen als
Flachdacher oder als flach geneigtes Dach mit bis zu 20 Grad Neigung zu errichten
sind. 80 vom Hundert (v.H.) der Dachflachen sind mit einem mindestens 8cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Die Festsetzung
von Flachdachern oder flach geneigten Dachern wurde aus Klimaschutz- und
naturschutzrechtlichen Minderungsgriinden getroffen, um Dachbegriinungen zu
ermoglichen. Von einer Begriinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden,
die als Terrassen, der Belichtung, Be- und Entluftung oder der Aufnahme von
technischen Anlagen dienen. Diese Flachenanteile sind bei der anteiligen
Flachenreduzierung auf 80 v.H. der jeweiligen Dachflachen berticksichtigt. Anlagen
zur Gewinnung von Sonnenenergie sind mit der Dachbegriinung kombinierbar, die
Dachbegrinung kann den Wirkungsgrad der Anlagen erhdéhen. Fir eine dauerhafte
Begrunung ist die Mindestschichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus
vorgegeben. Die Begriinung von Dachflachen schafft stadtokologisch wirksame
Vegetationsflachen, die Ersatzlebensraume fir angepasste Pflanzengemeinschaften
sowie insbesondere Tiere wie Insekten und Vogelarten bietet. Die Begrinung
einsehbarer Dachflachen belebt des Weiteren das Stadtbild und tragt zur Einbindung
der Baukdrper in die Stadtlandschaft bei.

Gemall § 2 Nummer 13 sind nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begrinen. Die Tiefgaragen missen einschlieRlich Erdiberdeckung unter Erdgleiche
liegen. Soweit Baume angepflanzt werden, muss auf einer Flache von mindestens 12
m2 je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1m
betragen. Ziel der Festsetzung ist es, auf den mit Tiefgaragen unterbauten
Grundstuicksflachen die Anpflanzung 0©kologisch und gestalterisch wirksamer
Vegetation sicherzustellen. Die Anordnung der Tiefgaragen einschlief3lich
Erduberdeckung unter Erdgleiche dient dem Erhalt des Stadt- und Landschaftsbildes.
Die Festsetzung von Mindestschichtstarken und einer MindestflachengrofRe fur
Baumpflanzungen sichert geeignete Standortvoraussetzungen fir eine dauerhafte
Entwicklung und den langfristigen Erhalt der Gehdlze. Vorzugsweise sind
Baumpflanzungen auf3erhalb von Tiefgaragen in Bereichen mit natirlichem
Erdanschluss anzuordnen.

Nach 8 2 Nummer 14 ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir je vier Stellplatze ein
kleinkroniger Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich dieser Baume ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu begriinen. Ziel der
Festsetzung ist die gestalterische Aufwertung des Erscheinungsbildes ebenerdiger
Stellplatzanlagen und die Minderung der negativen klimatischen Wirkungen der
Anlage auf das Umfeld. Es kénnen aufgrund der Bauhdhenbeschrankung im Bereich
der Einflugschneise des Flughafens Hamburg Airport nur kleinkronige Baume
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verwandt werden. Die Mindestgro3e einer offenen zu begrinenden
Vegetationsflache im Kronenbereich der Baume sichert die Standortvoraussetzungen
fur die dauerhafte Entwicklung und den langfristigen Erhalt der Baume.

Gemal 8 2 Nummer 16 sind in den Kerngebieten die AuRenwéande von Gebauden,
deren Fensterabstand mehr als 5m betragt sowie fensterlose Fassaden mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden. Die Fassadenbegriinung dient der Stadtbildgestaltung und der
Ergdnzung der Biotopstruktur und wirkt im Zusammenhang mit weiteren
Begriinungsmafinahmen als Verbindungsbiotop insbesondere fir Insekten und Vogel.
Das Grunvolumen wirkt kleinklimatisch ausgleichend und tragt zur gestalterischen
Auflockerung bebauter Flachen bei.

Nach 8 2 Nummer 17 sind in den Kerngebieten mindestens 15 von Hundert der
Grundstucksflachen dicht mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist fur je
150 m2 der zu begriinenden Grundsticksflache mindestens ein kleinkroniger Baum
oder fur je 300 m2 der zu begrinenden Grundsticksflache mindestens ein
groBkroniger Baum zu pflanzen. Diese Festsetzung wird getroffen, um einen
Mindestanteil begrunter Grundstucksflachen zu sichern und diese mit einer
hoherwertigen Gehdlzbepflanzung in wirksamer Grol3e und Dichte zu bepflanzen und
damit eine optisch und 6kologisch wirksame Durchgriinung dichter bebauter Gebiete
zu erreichen. Die Bepflanzung soll in Verbindung mit § 2 Nummer 18 vorzugsweise
auf Flachen mit natirlichem Bodenanschluss erfolgen, um einen alterungsféahigen
dauerhaften Gehdlzbestand zu ermdglichen.

In 8 2 Nummer 18 ist festgesetzt, dass fir festgesetzte Baum- und
Strauchpflanzungen standortgerechte einheimische Laubgehélze zu verwenden sind.
GroB3kronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige einen Stammumfang von mindestens 16 cm in 1 m Hohe Uber dem
Erdboden aufweisen. Es sind Straucher in einer Pflanzgrél3e von mindestens 1,50 m
Hohe zu pflanzen; je 2 m?2 ist ein Strauch zu verwenden. Die Verwendung
standortgerechter und einheimischer Gehdlze wird festgesetzt, damit sich die
Anpflanzungen  mit geringem  Pflegeaufwand optimal entwickeln  und
Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdume fir die heimische Tierwelt bieten. Die
Festlegung der PflanzgroRen der Gehdlze und der Pflanzdichte der Straucher ist
notwendig, um bei Anpflanzungen die angestrebte gestalterische und 6kologisch
wirksame Funktion in mdglichst kurzer Zeit zu erzielen und die klimatischen und
lufthygienischen Wirkungen so schnell wie méglich zu generieren.

Gemall 8 2 Nummer 19 sind fur die zu erhaltenden Baume bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der Charakter der
Pflanzung erhalten werden. AulRerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache sind
Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der zu erhaltenden
Geholze unzuldssig. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass bei natirlichem
Abgang Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die der Art und Qualitat des
vorhandenen Gehodlzbestandes entsprechen und die stadtebauliche Funktion
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dauerhaft erfullen. Mit dem Ausschluss von Gelandeaufh6hungen und Abgrabungen
im Kronenbereich werden Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume, die die
Wachstums- und Lebensbedingungen der Baume beeintrachtigen, vermieden.

5.8.2 Artenschutz

In 82 Nummer 20 ist festgesetzt, dass in der privaten Grunfliche mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten an hierfir geeigneten Standorten kinstliche
Nisthilfen far Brutvogel anzubringen und dauerhaft zu unterhalten sind. Es sind 3
Sperlingsmehrfachquartiere und 4 Nischenbriuterhéhlen vorzusehen.

Die MalRnahme dient dazu, Uber das Bereitstellen von Ersatznisthilfen den
potenziellen Verlust von Brutrevieren fur Nischen- und Ho6hlenbriter auszugleichen
und geeignete Ersatzhabitate zur Stabilisierung der Vorkommen zu schaffen. Die
kinstlichen Nisthilfen koénnen in den zu erhaltenden B&aumen, in den
Baumneupflanzungen und am Vereinshaus angebracht werden. Die Pflege erfolgt
standortabhangig durch die stadtische Verwaltung (,Grun an Kleingarten® bzw. dem
Kleingartenverein (Pachtflache). Die Nisthilfen kdnnen als FCS-Mal3inahme nach
Fertigstellung der Baumal3inahmen installiert werden.

59 Eingriffsregelung und naturschutzrechtliche Abwagung

Das neue Planrecht schafft gegenuber dem bestehenden Planrecht eine
Neuordnung der Bauflachen und fuhrt zu einer planungsrechtlichen Sicherung einer
im Bestand vorhandenen Griinflache.

Der Bebauungsplan sieht eine bestandsgemafl3e bzw. lediglich neu ordnende
Ausweisung im Bereich der Allgemeinen Wohngebietsflachen vor, sodass hier keine
wesentlichen flachenrelevanten Veréanderungen stattfinden und keine gravierenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu verzeichnen sind. Im Bereich der
Kerngebiete sind allerdings Veranderungen maoglich. In den Kerngebieten werden mit
der Festsetzung einer GRZ von 0,5 bzw. 0,7 Nachverdichtungen und damit ein
Verlust von Bodenfunktionen durch zuséatzliche Versiegelung und eine Beseitigung
von Vegetation und Lebensraumen ermdglicht. Die dreieckige Ruderalflache an der
Stralle ,Auf dem Felde“ ist dem dreigeschossigen Kerngebiet zugeordnet und kdénnte
geringfugig bebaut werden. Die Verluste fur die Bodenfunktion und fur die Pflanzen-
und Tierwelt werden im zweigeschossigen Kerngebiet (GRZ 0,5) durch die
festgesetzte Begriinung von Grundstiicksanteilen und die Begrinung von
Tiefgaragen weitgehend gemindert und durch die festgesetzte Dachbegrinung
vollstandig ausgeglichen. Im dreigeschossigen Kerngebiet (GRZ 0,7) werden
maogliche grofRere Verluste fur den Boden und fir Pflanzen und Tiere ebenfalls mit
den vorher genannten MalRRnahmen gemindert und kdnnen insbesondere mit der
Dachbegrinung vollstdndig ausgeglichen werden, sodass auch hier keine
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung flr
die beiden Schutzgtiter verbleiben.
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An der Langenhorner Chaussee ist die Ausweitung der Stral3enverkehrsflache mit
der geringfugigen Inanspruchnahme von begriinten Vorgarten verbunden, die sich
nur unerheblich auf die Bodenfunktion und den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
auswirken.

Durch die Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen konnen die wesentlichen,
gebietspragenden und o6kologisch besonders wertvollen Grol3baume im gesamten
Plangebiet im Bestand erhalten und gesichert werden.

Die bisher als Grabeland genutzten Flachen einschlie3lich der langgestreckten
Ruderalflache im Norden sollen zu planungsrechtlich gesicherten Kleingarten werden.
Hierdurch kommt es zu einem voribergehenden Verlust des Lebensraumes fir
Pflanzen und Tiere ausgenommen der zum Erhalt vorgesehenen gebietstypischen
Baume und einer dichten Baumreihe am Poppelauweg. Nach der Neuordnung wird
sich in der insgesamt intensiver genutzten Flache eine neue, kleingartentypische
Vegetation entwickeln. Der mit der intensiveren Ausnutzung der Flache verbundene
Verlust von Lebensraumfunktionen wird durch den Erhalt von strukturreichen Grol3-
und Altbdumen in Verbindung mit der Neuschaffung von Gehdlzlebensraumen
(Neupflanzung einer dichten Baumreihe am Poppelauweg, Baumbepflanzung der
Stellplatzanlage der Kleingartner wie auch durchgéangige Heckenanpflanzungen
innerhalb der Kleingartenlage beidseitig der ErschlieBungswege und zu den Straf3en)
und der Verwendung einheimischer Laubgehdlzarten weitgehend kompensiert. Die
Baum- und Heckenpflanzungen schaffen neue Lebens-, Nahrungs- und
Ruckzugsraume fur hier potenziell vorkommende Tierarten und tragen zur
Biotopvernetzung innerhalb der Kleingartenanlage bei. AufRerdem entsteht ein
Lebensraumverbund mit den benachbarten Gehdlzbestanden und geschiitzten
Biotopen aul3erhalb des Planungsgebietes.

In der ausgewiesenen privaten Griunflache der Dauerkleingarten wird auf die
Festsetzungen des Erhalts von Einzelbdumen im Planbild verzichtet, da die Stadt
selbstregulierend den Erhalt der Baume als sogenanntes ,Grun an Kleingarten® in
der weiteren Detailplanung sichert. Das gilt gleichfalls fir die genannten
Baumneupflanzungen am Poppelauweg, die in die Stral3enplanung Gbernommen
werden. Die Heckeneinfassung der Kleingartenparzellen erfolgt regelhaft mit der
Planung und Herrichtung der Kleingartenflache durch die Stadt.

Die Eingriffsbilanz hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter
Boden sowie Pflanzen und Tiere ergibt nach der quantitativen Wertermittlung auf
Grundlage des Hamburger Staatsrdtemodells unter Berlcksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen im Bereich
des Grabelandes einen geringen Wertverlust fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
Dieser kann im Rahmen der mit der Planung neu geschaffenen Gehdlzlebensraume
und des entstehenden Lebensraumverbundes im Plangebiet und zu den
angrenzenden naturnahen Lebensraumen in der Umgebung des Plangebietes
weitgehend kompensiert werden. Fiur den Boden sind nach der Eingriffsbewertung
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nur unerhebliche Wertverluste festzustellen. Die offenen Bodenflachen bleiben
weitgehend erhalten.

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat somit im Bereich des Grabelandes und
zukunftigen Kleingartenanlage und im Bereich der ausgewiesenen Baugebiete keine
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und seiner
Leistungs- und Funktionsfahigkeit zur Folge, so dass kein Eingriff im Sinn der
Eingriffsregelung vorliegt.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

5.10.1 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel/Airport. Fur alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007
(Bundesgesetzblatt | S. 698), zuletzt gedndert am 18. Juli 2016 (Bundesgesetzblatt |
S. 1548). Die sich aus dem Luftfahrtgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich
der Bauhohe von Bauwerken werden durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen zur Zahl der zulassigen Vollgeschosse berucksichtigt.

5.10.2 Fluglarmschutzbereiche

Das Plangebiet befindet sich im Anflugbereich des Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel.
Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551) sind fur
den Verkehrsflughafen Hamburg Fluglarmschutzzonen festgesetzt: Die sudliche
Héalfte des Plangebietes, in der sich die Wohnbebauung befindet, liegt innerhalb der
Tag-Schutzzone 2 sowie der Nacht-Schutzzone. Der Larmschutzbereich und die
Abgrenzung der Schutzzonen sind als nachrichtliche Ubernahmen im
Bebauungsplan dargestellt. Die Ausfihrungen zum Fluglarm erfolgen unter Ziffer 5.6.

5.10.3 Kundennetzstation

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 10880 der Gemarkung Langenhorn
eine Kundennetzstation eines Energieunternehmens mit der Nummer 81315, deren
10 KV-Leitung ein Bestandteil des allgemeinen Versorgungsringes ist und im
Planbild als nachrichtliche Kennzeichnung tibernommen wurde. (Siehe Ziffer 3.4.5)

6. MaRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen.

Im Plangebiet werden anteilig private Grundstiicksflachen fur die unter Punkt 5.4
erlauterte Ausbauoption der Langenhorner Chaussee sowie der ebenfalls dort
beschriebenen Ausbauoption zur Schaffung regelkonformer Nebenflachen fir
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FuRganger und Radfahrer an der Stidseite des Krohnstieg als StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

Die Grunflache und der Poppelauweg befinden sich im Eigentum der Freien und
Hansestadt Hamburg.

Folgende MalRnahmen miissen erfolgen:

Es qilt die bestehenden Miet- und Pachtverhaltnisse fristgerecht zu kindigen und die
Flache hergerichtet an den Landesbund der Gartenfreunde in Hamburg e.V. zur
Grindung eines Kleingartenvereins zu tUbergeben.

Der Ausbau des Poppelauweges als 6m breite Strafl3enverkehrsflache mit und ohne
Zweckbestimmung.

7. Aufhebung bestehender Pléne, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird der Baustufenplan Langenhorn vom 28 Februar 1956
(HmbGVBI. S. 28) in Teilbereichen aufgehoben.

Der Teilbebauungsplan TB 317 vom 02. August 1960 (HmbGVBI. 1960 S. 396) wird
in Teilbereichen aufgehoben.

Der Teilbebauungsplan TB 863 vom 01. November 1960 (HmbGVBI. 1960 S. 440)
wird in Teilbereichen aufgehoben.

8. Elachen-und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist 85.444,23 m? grol3. Davon entfallen auf die Flachen:

StraBenverkehrsflache : 14.340,31 m?
davon neu : 2.597,64 m?
Allgemeines Wohngebiet : 9.994,15 m2
Kerngebiet : 29.287,85 m2

Private Grinflachen (Dauerkleingarten) : 31.837,98 m?

8.2 Kostenangaben

Im Zuge der Verwirklichung des Plans mussen Flachen fur die Herstellung von
Stral3enverkehrsflachen von der Freien und Hansestadt Hamburg durch Ausiibung
des Vorkaufsrechtes nach Feststellung des Bebauungsplans erworben werden. Es
entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten durch die Erweiterung der
Stral3enverkehrsflachen in der Langenhorner Chaussee und im Krohnstieg sowie flr
den Ausbau des Poppelauweges als 6 m breite Stral3enverkehrsflache mit und ohne
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Zweckbestimmung. Des Weiteren entstehen Kosten fur die Herrichtung der privaten
Grunflache (Dauerkleingarten).

Die Mallnahmen werden mit Zustimmung der zustandigen Dienststellen hergestellt
und dann in das entsprechende Verwaltungsvermdgen tlbernommen.
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