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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. Septem-
ber 1990 (Bundesgesetzblatt Il Seiten 885, 1122). In
Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthidlt
der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.
AuBerdem werden fiir Teilbereiche im Geltungsbereich des
Bebauungplans Vorschriften einer Landschaftsschutzver-
ordnung aufgehoben. Zur Zﬁrﬁcknahme der Grenzen des
Landschaftsschutégebiets ist die Beteiligung der nach

§ 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom
12. Mirz 1987 mit der Knderung vom 12. Februar 1990
(Bundesgesetzblatt I 1987 Seite 890, 1990 Seiten 205,
212) anerkannten Verbinde erfolgt. |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlub
N2/88 vom 30. Mirz 1988 (Amtlicher Anzeiger Seite 673)
eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die 6ffentliche Ausle-
gung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

31. Mirz 1988 und 20. November 1990 (Amtlicher Anzeiger
1988 Seite 769 und 1990 Seite 2097)stattgefunden. Das
Planverfahren erfaBte urspriinglich ein gréﬁerés Gebiet;
die ndrdlich der StraBe Tarpenring liegenden Fl&chen
sind im Hinblick auf die Durchfilhrung von Bodenunter-
suchungen vom Plangebiet abgetrennt worden.



Nach der &ffentlichen Auslegung wurden die Festsetzungen
des Bebauungsplans geringfiigig ergédnzt; Grundziige der
Planung wurden dadurch nicht berihrt. Eine Beteiligung
der von der Plandnderung Betroffenen hat stattgefunden
(§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB).

Unabhingig von den im Bebauungsplan festgesetzten Vor-
schriften wird parallel zur stédtebaulichen Planung ein
Griinordnungsplan nach dem Hamburgischen Naturschutz-
gesetz vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geindert am 21. De-
zember 1990 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt
Seite 283), erstellt, der Festlegungen liber Schutz-,
Pflege- und Entwicklungsmafnahmen enthdlt.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fléchénnutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner Achtundsiebzig-
sten Anderung vom 4. Februar 1991 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 42) stellt fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Grinflichen, Wohnbauflichen
und gewerbliche Bauflichen dar. Die Langenhorner Chaus-
see ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben.



AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan socllen die bisher fiir den Bau
eines Autobahnzubringers (Ortsumgehung Langenhorn)
gesicherten und hierfir nicht mehr bendtigten Straken-
flichen neu iberplant und einer anderen Nutzung zuge-
fiihrt werden. In diesem Zusammenhang sollen planungs-
rechtlich gesicherte Gewerbeflichen siidlich des Tarpen-
rings unter Beachﬁung der Landschaftspflege neu geordnet

werden. Dariiber hinaus sollen Flidchen fiir Parkanlagen,

‘Dauerkleingidrten und fiir landschaftspflegerische Mafk-

nahmen gesichert werden.

‘Angaben zum Bestand

Auf den Fl&chen westlich Tarpenring sowie im Eckbereich
Tarpenring/Tarpen/Langenhorner Chaussee befinden sich
iberwiegend kleine und mittlere Gewerbebetriebe in ein-
und zweigeschossigen Gebiuden. Im silidlichen Teil des
Plangebiets an'den Straken Masen, Masenstieg und Masen-
kamp sind‘Einfamiiienhéuser vorhanden. Weitere verein-
zelte Wohnnutzungen befinden sich in den beiden einge-
schossigen Doppelhdusern Langenhorner'Chaussee.441 bis
Ly7 (Flurstick 38) im Bereich der Behelfsheimsiedlung
Tarpenstieg sowie in einer unmittelbar an der Ecke
Langenhorner Chaussee/Tarpen stehenden Reetdachkate, die

als Restaurant und Schankwirtschaft genutzt wird.



Am Westrand des Plangebiets verlduft das Gewdsser der
Tarpenbek mit einem parallel hierzu gefiihrten Wanderweg.
Die Tarpenbek stellt gleichzeitig die Landesgrenze
zwischen Hamburg und Schleswig-Holstein dar. Freie
Fldchen werden zum groRten Teil als Weidefldchen und
teilweise auch als Grabeland genutzt oder liegen brach.
Landschaftspridgend ist ein umfangreicher Knickbestand,
wie er auch teilweise filir offene Landschaftsfldchen in
Schleswig-Holstein typisch ist. Von der Slidwestecke des.
Tarpenrings ausgehend fihrt ein Versorgungsweg der
Wasserwirtschaft zur Tarpenbek. In diesem Weg und im

westlichen Bereich der Griinflidchen sind unterirdische'

‘Abwasserleitungen vorhanden. N&rdlich der Bebauung am

Masenstieg befindet sich innerhalb der Griinfldche ein

-privater Kinderspielplatz. Entlang der Langenhorner

Chaussee ist ein Knick mit grofReren Biumen sowie eine
mit dichtem Bewuchs aus kleinen Bdumen bestehende Fl&che

vorhanden.

Planinhalt

Wohngebiet

An den StraRen Masen, Masenstieg und Masenkamp wird
entsprechend dem Bestand reines Wohngebiet in eingeschos-'
siger offener Bauweise festgesetzt. Die unterschied-
lichén Tiefen der iberbaubaren Flidchen mit 12 m, 15 m

und 16 m orientieren sich an den jeweils vorhandenen
Gebdude- und Grundstiickstiefen. Damit kann bei veller
Ausnutzung der Bautiefen auf alleanrundstﬁcksfléchen ’

eine angemessene bauliche Dichte erreicht werden. Eine



Ausschopfung der nach § 17 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 mit der AEnderung vom

23. September 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133,
Bundesgesetzblatt II Seiten 885, 1124) zulédssigen Ober-
grenze von 0,4 filir das MaR der baulichen Nutzung ist mit
der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,2 mit Rick-

sicht auf den Bestand nicht gegeben.

Auf dem Flurstlick 6604‘(zwischen Masenstieg 16 und 24)
ist eine Gemeinschaftsstellplatzanlage untergebracht.
Die dieser Gemeinschaftsanlage zugeordneten Grundstiicke
sind entsprechend festgelegt.

Mischgebiet

Im Eckbereich Langenhorner Chaussee/Tarpen ist im Hin-

‘bliek auf die hier vorhandene Nutzung und Bebauung

eingeschossiges Mischgebiet in offener Bauweise festge-
setzt. Die iiberbaubare Fl&che iét der vorhandenen Reet-
dachkate angepaBkt, um den Erhalt dieses schutzwiirdigen
Gebidudes zu beglinstigen. Das Mak der baulichen Nutzung
wurde nach der &ffentlichen Auslegung in Anlehnung an
den Bestand mit einer Grundflidchenzahl von 0,3 bestimmt.
Diese Anderung ist geringfligig und befﬁhrt nicht die
Grundziige der Planung.



In § 2 Nummer 1 ist festgesetzt, daB in dem nach § 172
deés Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereich™ bezeichneten
Gebiet zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Abbruch, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Aplagen einer Genehmigung bediirfen,
und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsver-
ordnung vom 5. Januar 1988 mit der Anderung vom 25. Sep-
tember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der jeweils geltenden
Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Abbruch, zur Hndefung oder zur Nutzungs-
dnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prédgt oder sonst von stiddtebaulicher, ins-
besondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur ver-
sagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte Anlage beeintridchtigt wird.

Das Erhaltungsgebiet umfaBt eine Gruppe von zwei Gebidu-
den (Bauernkate und Erweiterungsbau), die gemeinsam als
Zeugnis der doérflichen Vergangenheit Langenhorns erhal-
tenswert sind. Die aus der ersten Hidlfte des 19. Jahr-
hunderts stammende Kate zeigt die typischen Merkmale der
ldndlichen norddeutschen Bauweise: Fachwerk mit Back-
steinausfachung, Halbwalmgiebel, Fledermausgéupen, Reet-
eindeckung. Mit der Traufseite zur Langenhorner Chaussee



und dem Giebel zur StraBe Tarpen pridgt die Reetdachkate
eine Ecksituation, die auf diese Weise charakteristisohé
Ziige des dorflichen Ortsbildes entlang der Chaussee
bewahrt. Etwas abgesetzt zum Altbau schlieft sich sid-
lich ein eigenstindiger Erweiterungsbau an, der in
Format und Bauweise (Fachwerk, Backstein, Kriippelwalm-
dach, jedoch Harteindeckung) ebenfalls noch der lind-
lichen Tradition folgt.

Gewerbegebiet

Nach Aufgabe der Bisher fiir einen Autobahnzubringer
vorgesehenen StraBenverkehrsfldchen sollen die am Tarpen-
ring planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebiete teil-
welse neu geordnet werden. In diesem Zusammenhang wird
unter Beachtung der Belange der Landschaftspflege '
insbesondere der Zuschnitt und die Abgrenzung der Fli-
chen neu festgelegt. Durch die Auswelisung von 75 m

tiefen Grundstiicksflidchen siidlich Tarpenring werden die
Voraussetzungen fir neu zu bebauende Gewerbegrundstiicke
geschaffen.

Die westlich des Strakenbiligels ausgewiesenen, etwa bis
zur Hdlfte bebauten Gewerbegebiete entsprecheh mit ihrer
Tiefe zwischen 65 m und 80 m und ihrem Zuschnitt den
bisher geltenden Festsetzungeh. Allérdings wird sidwest-
lich Tarpenring der Umfang der Bauflichen eingeschrinkt,
da hier Feuchtweiden mit besonderer Empfindlichkeit
gegeniiber Grundwasserverédnderungen und Eutrophierung
vorhanden und als Erheolungsraum wertvoll sind.



Auf Grund des zu erwartenden hohen Stellplatzbedarfs ist
im westlichen Bereich des Flurstiicks 9067 (siidlich
Tarpenring) eine dem unmittelbar &stlich angrenzenden
Gewerbegebiet zugeordnete Flidche fiir Gemeinschaftsstell-
plédtze ausgewiesen, deren siidliche Begrenzung der vor-
handene Knick im Ubergangsbereich zur Fldche fiir land-
schaftspflegerische MaBnahmen darstellt. Der im Rand-
bereich der Stellplatzfléche festgesetzte AusschluB von
Nebenanlagen, Stellpl&tzen und Garagen soll einen land-
schaftsgerecht gestalteten Ubergang zu den angrenzenden
Flidchen erméglichen.

Durch die Regelung in § 2 Nummer 4, daR auf Stellplatz-
Tlédchen nach jedem vierten Stellplatz ein einheimischer
grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und im Kronenbereich
Jjedes Baumes eine offene Vegetationsflidche von minde-
stens 12 m? anzulegen ist, sind weitere MaBnahmen zur
landschaftsvertrédglichen Eingliederung getroffen. Diese
BegriinungsmaBnahme ist aus gestalterischen, Skologie
schen, lufthygienischen und klimatischen Grinden erfor-
derlich. Die Begriinung soll die Stellplatzanlagen nach
auBen eingliedern, die Flichen strukturieren und lange
Reihen von Stellpl#tzen durch Anpflanzungen von Bdumen
unterbrechen. Die Begriinung mindert durch Schattenwurf
und Verdunstungsk&dite die Aufheizung der befestigten
Fldchen und filtert Staub und Schadstoffe aus der Luft.
Sie verringert somit die negativen Auswirkungen von
versiegelten Flidchen und der zus#tzlichen Luftbelastun-
gen durch den Fahrzeugverkehr. Die Festsetzung der
Vegetationsflidche ist notwendig, um eine fiir die Erhal-
tung der Biume ausreichend grofe Fliche von Bodenver-
siegelungen freizuhalten. Die mit dieser Regelung ver-
bundene Festlegung von Bdumen und offénen Vegetations-
fl&dchen bewirkt auch, daB auf solchen Flichen das Ab-
stellen von Lastkraftwagen weitgehend vermieden werden
kann. Die textliche Festsetzung erfolgt in Erweiterung

der stddtebaulichen Festsetzungen nach § 6 Absadtze 4
und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.



Im westlichen Teil des Plangebietes verlaufen &ffentliche
Sielanlagen (Schmutz- und Regenwassersiele). Alle vorhande-
nen Leitungstrassen auferhalb des 8ffentlichen Grundes

sind als vorhandene unterirdische Abwasserleitungen ge-
kennzeichnet. Die Sielschdchte miissen mit Sielbetriekts-
fahrzeugen anfahrbar sein.

Um die Funktion der Abwasserleitung, deren Teilflichen
bisher in stddtischen Griinflichen und kilnftig auf privaten
Baugebietsflidchen (auf dem Flurstiick 9823) liegen, auf-
rechtzuerhalten, ist ein Leitungsrecht von 5 m Breite
festgesetzt. In § 2 Nummer 3 ist geregelt, daf das fest-
gesetzte Leitungsrecht die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg umfaft, unterirdische &ffentliche Sielan-
lagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche
die Herstellung und Unterhaltung beeintridchtigen kénnen,

sind unzulissig.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,6 und einer GeschoBflichenzahl von 1,2
auf allen ausgewiesenen Gewerbegebietsflichen im wesent-
lichen den bisher geltenden Festsetzungen. Mit der ge-
geniiber § 17 der Baunutzungsverordnung verringerten Grund-
fldchenzahl von 0,6 soll sowohl dem Erfordernis ausrei-
chender Mandvrierflédchen filir den Gewerbeverkehr auf den
Grundstiicken Rechnung getragen als auch die aus land-
schaftspflegerischen Griinden beabsichtigte Zielsetzung
beriicksichtigt werden, einen Anteil von insgesamt etwa

20 vom Hundert unversiegelter Oberflidche auf den Gewerbe-

grundstiicken anzulegen.
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In den Gewerbegebieten wird jeweils eine zWweigeschossige
Bebauung festgesetzt. Die offene Bauweise orientiert
sich am Bestand in den angrenzenden Gewerbegebieten.

Die mit 5 m Tiefe festgesetzten Vorgartenbereiche der
Gewerbegebiete am Tarpenring und entlang Tarpen ent-
sprechen den bisher geltenden Festsetzungen und ermég-
lichen eine Realisierung von offenen Bodenfl&chen.

Zur Sicherung dieser Zielsetzung sind im Gewerbegebiet
entlang der StraRBen und entlang der Grundstiicksgrenzen
zu benachbarten Griinflidchen Nebenanlagen, Stellplidtze
und Garagen ausgeschlossen. Erginzende Festsetzungen
liber die in diesen Bereichen vorgesehene Erhaltung oder
Anpflanzung von Biumen und Striuchern trifft der Griin-
ordnungsplan Langenhorn 63.

Entlang der Langenhorner Chaussee ist eine 10 m breite
Fldche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern festge-
setzt, um die riickwdrtigen Gebiudeseiten auf den Gewer-
begebietsflidchen optisch abschirmen zu kénnen. Auch die
im bewerbegebiet stidlich Tarpenring entlang der in
Ost-West-Richtung verlaufenden Parkanlage festgesetzte
10 m breite Flidche zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern soll der optischen Abschirmung riickwédrtiger Grund-
stiicksteile “dienen. Dariiber hinaus wird hier die
Abschirmung von Immissionen aus dem Gewerbegebiet zu den
Wohngebietsflidchen am Masenstieg und Mésen verstéarkt.

)



Der Bereich der Wohngebdude Laqgenhorner Chaussee 441
bis 447 ist im bisher geltenden Bebauungsplan Langen-
horn 42 als StraRenverkehrsflidche ausgewiesen. Das nach
Aufgabe dieser Verkehrsplanung angestrebte Konzept sieht
hier ein Teilstiick eines libergeordneten west-ost-gerich-
teten Griinzuges zwischen Tarpenbek iliber Dieckmoor bis
nach Norderstedt vor sowie eine Gewerbeflichenarrondierung
am Tarpenring. Dabei werden bisher nieht realisierte
Wohngebietsfldchen an der Langenhorner Chaussee wegen
der Verkehrslirmbelastung zugunsten von Dauerkleingérten
zuriickgenommen. Die Abwidgung dieser Gesichtspunkte
fiilhrte dazu, fiir die vorhandenen Wohngebdude keine
Wohnnutzung féstzusetzen. Die planerische Zielsetzung
Gewerbegebiet soll langfristig ohne aktive Ridumungsmah-
nahmen nach Auslaufen der Wohnnutzung umgesetzt werden.
Privatrechtliche Regelungen zu den bestehenden Wohn-
nutzungen werden durch den Bebauungsplan nilcht berihrt.
Fiir die Gebéude,‘deren Entstehungszeit um 1900 liegt,
gilt Bestandsschutz, der neben Instandhaltung auch
Modernisierungen zul#dRt, ohne daf zusdtzlicher Wohnraum
geschaffen wird. Auf Grund des langen Zeitraumes bis zur
Realisierung der Gewerbegebietsausweisung und der Umset-
zung auf freiwilliger Basis sind Aussagen zum Hirteaus-

gleich bzw. zum Sozialplan nicht erforderlich.
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In. § 2 Nummer 2 Satz 1 ist festgesetzt, dahk im Gewerbe-
gebiet Einzelhandelsbetriebe und gewerbliche Freizeit-
einrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowling-
bahnen) unzulidssig sind. Wegen des allgemeinen Mangels
an Gewerbeflidchen in Hamburg und speziell im Norden
Hamburgs ist es erklidrte stddtebauliche Zielsetzung, die
ausgewiesenen gewerblichen Grundstilicke dem produzieren-
den Gewerbe zu erhalten. Dariiber hinaus wird mit dem
AusschluB der gewerblichen Freizeiteinrichtungen auf
eine in den letzten Jahren beobachtete Entwicklung
eingegangen, nach der im besonderen versucht wird, das
Freizeitbedirfnis der Bevélkerung marktpolitisch in
solchen Bereichen auszunutzen, die von der stddtebau-
lichen Zuordnung produzierenden Gewerbebetrieben vorbe-

halten bleiben sollen.

Nach § 2 Nummer 2 Satz 2 werden Ausnahmen flir Spiel-
hallen und #hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit
oder ohne Gewinnmﬁglichkgiten dienen sowie Vorfihr- und
Geschiftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
ausgeschlessen. Durch den Ausschluf von Spielhallen,
Sex-(Video-)Kinos, Life-Darstellungen u.id. soll einer .
stddtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung entgegenge-
wirkt werden, da die Nutzung durch Spielhallén und
dergleichen in ihrer Addition eine Gef&hrdung der stddte-
baulichen Zielseﬁzung ergeben wiirde. Gleichzeitig soll
mit dem Ausschluf der speziellen Vergnigungsstitten den
wirtschaftspolitischen Bemiihungen der Freien und Hanse-
stadt Hamburg Rechnung getragen werden, die Fl&chen fir
produzierendes Gewerbe bereitzustellen und von uner-

winschten Fremdnutzungen f{reizuhalten.
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Die Gefahr einer Verdringung der erwiinschten Nutzungen
aus dem Gewerbegebiet ist auch dadurch gegeben, daf zum
Beispiel die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind,

héhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe.

Fiir den mit (B) bezeichneten Teil des Gewerbegebiets
stidlich Tarpenring und westlich der Wegeverbindung
zwischen Tarpenring und Masen ist die Einleitung des
anfallenden Niederschlagswassers in einen innerhalb der
stidlich angrehzenden Parkanlage vorzuhaltenden Entwisse-
rungsgraben beabsichtigt, der filir die Anlage eines
Absetzteiches im westlichen Bereich der Parkanlage auf
10 m aufgeweitet werden soll. Diese MaBnahme ist aus
dkologischen Griinden erforderlich, um die Wasserversor-
gung der sidwestlich gelegenen Feuchtwiesen mit Orchi-
deenbestand sicherzustellen. In § 2 Nummer 5 ist deshalb
vorgeschrieben, daf im Gewérbegebiet das auf der mit (B)
bezeichneten Flidche anfallende Niederschlagswasser der
als "vorgesehene Oberflédchenentwidsserung" gékennzeichne-
ten Fldche innerhalb der angrenzenden Parkanlage zuge-
leitet werden soll. Durch diese gesetzliche Feststellung
Wwird gleichzeitig eine Befreiung von dem Anschluf- und.
Benutzuhgszwang nach dem Hamburgischen Abwassergesetz
notwendig, die auf Grund dieser Festsetzung zu erteilen

sein wird.
StraRenverkehrsflichen

Die vorhandenen StaRenverkehrsflidchen reichen zur Epr-
schlieBung der im Plangebiet ausgewliesenen Baufl&chen
aus. Die Langenhorner Chaussee und‘die Strake Tarpen
8ind im Netgz der Hauptverkehrsstrafen enthalten.



5.5
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Entlang der Langenhorner Chaussee ist ein dem sudlich
angrenzend vorhandenen Parzellenbestand und dem Straben-
profil angepaBter Ausbau vorgesehen, der die Festsetzung
einer StraBenverbreiterung von etwa 5 m erforderlich
macht. In dem verbreiterten Strafenraum 1l&Bt sich unter
Berﬁcksichtigung der StraBenbiume und des Knicks die
Verkehrssituation dadurch verbessern, daf der zur Zeit
6stlich des Knicks gefiihrte FuBweg auf die Westseite des
Knicks verlegt werden kann und damit eine glinstigere
Anordnung des FuB- und Radwegs mdglich wird.

Um in der stark befahrenen Langenhorner Chaussee und im
Einmiindungsbereich Tarpen/Langenhorner Chaussee den
Verkehrsablauf nicht durch Zu- und Abfahrtsverkehr zu
beeintrichtigen, sind hier Gehwegiliberfahrten ausgeschlos-

sen. Der Anschluf der Grundstiicke soll vom Tarpenring

"und teilweise von der StraBe Tarpen erfolgen.

Offentliche Griinfldchen/Oberflidchenentwidsserung

Die FuBwegverbindung entlang der Tarpenbek sowie die
ost-west-gerichtete HauptfuBwegverbindung mit Anbindun-
gen an die StraBen Masen und Tarpénring werden innerhalb
6ffentlicher Griinflichen (Parkanlagen) gefiihrt. Die
durchgehend mit etwa 15 m ausgewiesene Breite der Park-
anlage entlang der Tarpenbek wird im Bereich von Rick-
haltebecken ausgeweitet, um hier einen spiteren natur-
nahen Ausbau des Gew#dssers zu ermdglichen. Zur Vorreini-
gung des anfallenden Oberfl&chenwassers und zur Verhinde-
rung von iberschwemmungen sollen entlang der Tarpenbek
zwei feuchte Riickhaltebecken realisiert werden, die

Jjeweils aus einem Absetzteich und einem Schdnungsteich
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(als Flachwasserzone ausgebildeter bepflanzter Teich mit
wechselnden Wasserstinden) bestehen. Die hierfiir vorge-
sehenen Standorte sind dinnerhalb der ausgeﬁiesenen
Griinflichen als vorgesehene Riickhaltebecken gekennzeich-
net. Die Arbeits- und Schauwege kénnen teilweise in den
an die gekennzeichneten Bereiche angrenzenden Grinfliachen

realisiert werden.

Die siidlich der Gewerbegebietsflichen am Tarpenring mit
einer Breite vﬁn etwa 17 m ausgewiesene Parkanlage soll
neben dem Wanderweg einen Graben zur Ableitung von
Niederschlagswasser aus dem angrenzenden Gewerbegebiet
aufnehmen. Die Fldche fiir die vorgesehene Oberfléchen-
entwﬁséerung ist als unverbindliche Vormerkung gekenn-
zeichnet; am siidwestlichen Rand des Gewerbegebiets ist
innerhalb der Fl#che fiir landschaftspflegerische MafRk-
nahmen eine Versickerungsfliche vorgesehen. Uber den in
der Parkanlage gefiihrten Wanderweg sollen auch ein Bolz-
platz und ein Spielplatz erreicht werden, die insbeson-
dere fiir die Bevdlkerung der siidlich angrenzehden Wohn-
gebiete bestimmt sind und als Ersatz fir die in dem
bisher vorhandenen groRflichigen Gringebiet durch Privat-
initiative geschaffenen provisorischen Einriechtungen
dienen sollen. Durch die keilfdrmig zwischen den Spiel-
pldtzen und dem Wohngebiet ausgewiesene Fldche fir
landschaftspflegerische MaBnahmen sowie die Flé&che zur
Erhaltung von Biumen und Strduchern soll eine ausrei-
chende Abschirmung zumIWOhngebiet erreicht werden. Die
gegeniiber der Spielplatznutzung lirmintensivere Nutzung
des Bolzplatzes ist mit dem groBeren Abstand zur Wohn-

gebietsflidche angeordnet worden.



5.6

Dauerkleingdrten

Im Plangebiet 3ind in zweil Bereichen private Griinflichen
mit der Zweckbestimmung "Daherkleingérten" festgesetzt,
die auRerhalb der Lidrmschutzzone 2 nach der Verordnung:
liber die Festsetzung des Lirmschutzbereichs fﬁr.den
Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhlsbiittel) vom 24, Mai 1976
(Bundesgesetzblatt I Seite 1309) liegen, in dem von einem
durch den Flugldrm hervorgerufenen dquivalenten Dauer-
schallpegel von mehr als 67 dB(A) auszugehen ist. Die
Kleingdrten liegen jedoch innerhalb der durch Senats-
beschlu® vom 2. April 1985 eingefilhrten Lirmschutzzone 3
mit einem &quivalenten Dauerschallpegel von mehr als

62 dB(A) bis 67 dB(A). In diesem Gebiet gelten zwar
erhéhte bauliche Schallschutzanforderungen fiir Aufent-
haltsrdume in Wohngebieten, nicht jedoch fiir die Auﬁeﬁ—
bereiche wie Terrassen, Balkohe, Hausgidrten, Spielplidtze
usw., in denen'ein Schutz vor Fluglirm nicht méglich
ist. Da der Aufenthalt in Kleingidrten abhidngig ist von
Jahreszeit, Wetter und persdnlichen Umstinden und im
Hinblick darauf, daR® Kleingdrten nicht nur der Erholung,
sondern auch der Gewinnung von Gartenerzeugnissen die-
nen, ist die Bewertung des Flugldrms fiir Kleingarten-
gebiete und Wohngebiete untérschiedlich vorzunehmen. Da
eine grundsdtzliche Zulidssigkeit des Wohnens und der
dazugehdrigen Freiflichen in der Lirmschutzzone 3 gege-
ben ist, ist hier ein Aufenthalt in Kleingarten geblie-
ten, die nicht dem Wohnen dienen, erst recht nicht zu
beanstanden. Mit der Ausweisung von Dauerkleingidrten
sollen im méglichen Zielkonflikt Zwischen dem Flughafen-
betrieb mit seinen Fluglidrmauswirkungen und dem Erho-
lungszweck der Kleingidrten keine neuen Prioritédten

zugunsten letzterer gesetzt werden.
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Tm Bereich des Tarpenstiegs sollen die hier vorhan-
dene Behelfsheimsiedlung langfristig in eine Dauer-
kleingartenanlage umgewandelt werden. Es ist beab-
sichtigt, nach Abgang der zur Zeit noch bewohnten
Gebiude die Flidchen einer ausschlieRliichen Kiein-
gartennutzung zuzufihren. Die Ausweisung der im
‘Betauungsplan enthaltenen Dauerkleingidrten ist im
Rahmen von § 9 des Baugesetzbuchs eine eindeutige
Nutzung, die das planerische Ziel zum Ausdruck bringt,
daf hier kiinftig eine Wohnnutzung nicht gewollt 1ist.
Die unter dem Gesichtspunkt der Beriicksichtigung des
Handlungskonzepts des Senats fir Behelfshgime und
Behelfsheimgebiete gegebenen Hinweise k&nnen nur im
Rahmen eines aufzustellenden Konzeptes zur REumung
von Flichen in Abwigung zum heutigen Bestand und
seiner Wertigkeit eingeordnet werden. Nach dem Hand-
lungskonzept, zu dessen 7ielen die Blirgerschaft am

5. Juli 1980 ihr generelles Einversténdnis erklért
hat, sollen die in den letzten Kriegs- und in den
ersten Nachkriegsjahren entstandenen Behelfsbauten im
Interesse stadtplanerischer, wohnungspflegerischer
und insbesondere sanitidrer Anforderungen nach und
nach unter Berlicksichtigung ihres baulichen Zustandes
aufgegeben werden. Das gilt insbesondere fir Flidchen,
die als Dauerkleingérten planerisch ausgewiesen sind
und genutzt werden sollen, ohne daB deswegen eine
planmdfige Raumung von Behelfsheimen auf diesen
Flidchen betrieben'wird. Bauliche MaBnahmen zur In-
standhaltung der vorhandenen Bausubstanz und Siche-
rung der Wohnfunktion (Dach— und Fensterreparaturen
etc.) sowie wertsteigernde Mafnahmen (z.B. Moderni-
51erungen) sind weiterhin mdglich, sofern sie die
ngtanddauer” der Gebdude nicht verldngern und ein

Mehrwertverzicht vereinbart wird. Die "Duldung" der
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bewohnten Hiuser endet mit der jeweiligen "Stand-
dauer" des einzelnen Gebdudes. Dies ist gegeben, wenn
InstandhaltungsmaBnahmen nicht mehr ausreichen, die
Gebdudefunktion zu erhalten und ErneuerungsmaBnahmen
erforderlich wiirden. Die mit der Realisierung des
Planziels beabsichtigte R&umung der Behelfsheime auf
dem Wege des sogenannten "Auswohnens" ist jedoch
nicht Gegenstand des BebauungsplanVerfahreﬁs, sondern
richtet sich nach anderen 6ffentlich-rechtlichen bzw.
auch privatrechtlichen Regelungen. Um das Auswohnen
iber einen unbefristeten Zeitraum zu ermS8glichen,
soll der AnschluB der spédteren Dauerkleingartenfliche
im Bereich der bereits vorhandenen Anbindung des
Tarpenstiegs an die StraBe Tarpen erhalten bleiben.
Bei Realisierung der neugeordneten Kleingartenfliche
sollen die notwendigen Stellpldtze siidwestlich des
Ruckhaltebeckens angeordnet werden und der Tatpen-
stieg bis zu dieser Stelle befahrbar bleiben. Die im
Ostlichen Randbereich neu anzﬁlegenden Parzellen
kdnnen lber einen Schauweg im Bereich des Riickhalte-
becken erreicht werden.

Eine neue Fliche fiir Dauerkleingirten soll als Puffer-
zone zwischen dem Gewerbegebiet am Tarpenring und

den Wohngebieten am Masenstieg gesichert werden. Die
Kleingartenparzellen sollen iiber den in der nérdlich
angrenzenden Parkanlage zu fiihrenden FuBweg erreicht

werden.

-

!
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Entlang der Langenhorner Chaussee ist innerhalb
dieser Dauerkleingartenfléche die Anlage eines Larm-
schutzwalles vorgesehen. Eine lirmtechnische Berech-
nung hat ergeben, dap die Abschirmung der ersten
beiden Kleingartenreihen ausschlieRBlich mit einem
parallel zur Strafe verlaufenden Wall nicht erzielt
werden kann. Vielmehr muR der Wall nérdlich und
stidlieh des Kleingartengeldndes ca. 30 m nach Westen
herumgezogen werden. Unter Beachtung der srtlichen
Situation wird eine kombinierte Wall-/Wandkonstruk-
tion, im slidlichen Bereich eine reine Wandkonstruk-
tion mit AnschluB an das Gebidude Langenhorner Chaus-
see U421 ausgewiesen. Die festgesetzten Héhen (1,2 m
Wall und 0,8 m Wand bzw. 2 m Wand) stellen einen
KompromiB zwischen einer angemessenen Lirmabschirmung
und einem zumutbaren Eingriff in das Stadtbild dar.
'Das angrenzende - auBerhalb des Plangebiets liegen-
de - Gebdude Langenhorner Chaussee 421 wird nicht
durch Larmreflektionen beeintrichtigt, weil die
Fenster der Erdgeschosse weitgehend oberhalb der
Ldrmschutzanlage liegen und auch passiven Lirmschutz
gewdhren. Die-Stellplétzé der neuen Kleingartenanlage
werden am Tarpenring im Bereich des Fubweges zwischen
den StraBen Tarpenring und Masen angelegt; die Zufahrt

soll vom Tarpenring erfolgen.
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Fldche fiir landschaftspflegerische MaBnahmen

Die sidwestlich Tarpenring vorhandenen Feuchtweiden mit
besonderer Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserveridnde-
rungen und Eutrophierung, die insbesondere Raum fir:
gefdhrdete Pflanzenarten bieten und auch als Erholungs-
raum wertvoll sind, sollen zur Sicherung von natiirlichen
Lebensriumen und Restfléchen einer historischen Land-
schaft fiir den&rten-und Biotopschutz erhalten bleiben
und werden deshalb als "Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt. Die Festsetzung und Durchsetzung der land-
schaftspflegerischen MaBnahmen selbst bestimmt sich nach
Naturschutzrecht; insoweit wird auf den Griinordnungsplan
Langenhorn 63 verwiesen.

Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterliegende Béume.'Fﬁr sie gelten Beschrian-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Septem-

ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Teile des Plangetietes unterliegen dem Landschaftsschutz.
Hier gelten die Beschrinkungen nach der Verordnung zum
Schutze von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Langen-
horn, Fuhlsbiittel und Klein Borstel vom 31. Mai 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 325),
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‘zuletzt gedndert am 16. Januar 1989 (Hamburgisches (Gesetz-
und Verordnungsblatt Seiten 5, Z). Da die beabsichtigte
gewerbliche Nutzung dem Landschaftsschutz entgegensteht,
wird die Landschaftsschutzverordnung fiir die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietsfldchen westlich,
sidlich und 6stlich des Tarpenrings aufgehoben (vgl. § 2
Nummer 7). Der Bebauungsplan enthilt die geinderte Grenze
des Landschaftsschutzgebietes (§ 5 Absatz 1 Sitze 2 und 3
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom

4, April 1978 -‘Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 89,. zuletzt gefindert am 21. Dezember 1990 - Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungstlatt Seite 283 ). Die
danach innerhalb der Landschaftsschutzverordnung vérblei-
benden Griinnutzungen (insbesondere auch Dauerkleingirten)
sind mit den Zielsetzﬁngen dés Landschaftsschutzes verein-
bar.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Fiir alle bauliche Vorhaben gelten die ein-
schrinkenden Vorschriften des .Luftverkehrsgesetzes in der
-Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 28. Juni 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 1221, 1243). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschridnkungen hinsichtlich Art und Maf der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen berilicksichtigt. '
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Lirmschutzmalbnahmen

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der Lérmschutz-
zone 2 fiir den Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhlsbiittel).
Fiir die Errichtung schutzbedirftiger baulicher Anlagen
sowie Wohnungen sind die vorgeschriebenen Schallschutz-
maBnahmen zu erfiillen; vgl. hierzu §§ 5 bis 7 des Geset-
zes zum Schutz gegen Flugldrm vom 30. Midrz 1971 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 282), zuletzt geéndert am 25. Septem-
ber 1990 (Bundesgeéetzblattll Seite 2106) sowie die
Schallschutzverordnung vom 5. April 1974 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 903). Hier gelten erhthte bauliche Schall-
schutzanforderungen fiir Aufenthaltsriume von Wohngebiu-
den (vgl. Ziffer 5.6); das Wohngebdude auf dem Flurstiick
7364 ist bestandsorientiert ilbernommen worden.

Fiir den norddstlich an die Lirmschutzzone 2 angrenzenden
Bereich des Plangebiets gilt die Larmschutzzone 3. In
Ubereinstimmung hiermit ist die bestandsorientierte
Festsetzung eines eingeschossigen Wohngebiets vertret-
bar, da auf Grund des geltenden Bebauungsplans Langen-
horn 20 bereits seit 1965 eine Grundlage fiir eingeschos-
sige Wohngebiude gegeben war.

Im Hinblick auf das hohe Verkehrsaufkommen in der Langen-
horner Chaussee und in der Strafe Tarpen wurde im Rahmen
der Abwdgung geprift, welche SchutzmaRBnahmen fir das
Mischgebiet getroffen werden k&nnen. Danach ergab sich,
da® aktive LirmschutzmaBnahmen wie z.B. Erstellen von

Lédrmschutzwédllen oder -wédnden aus stadtbildgestalteri-

- schen Griinden ausscheiden. Auch die bestehende Bebauung

- sowie die GroBe der Baugrundstiicke lassen solche Schutz-

vorkehrungen nicht zu. Ebenso muBten Uberlegungen zu
einer anderen Trassierung wegen der von den Strafien
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wahrzunehmenden Verkehrsfunktionen ausscheiden. Es
verbleiben daher nur passive SchutzmaRnahmen fir die
Bebauung. In § 2 Nymmer 6 wird daher.festgesetzt, daB im
Mischgebiet entlang der Langenhorner Chaussee und der
Strafe Tarpen durch eine geeignete Grundri&gestéltung
die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebiude-
seiten zuzﬁordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn-
und Schlafriumen an den lirmabgewandten Gebdudeseiten
nicht méglich ist, muB fir diese RZume ein ausreichen-
der Larmschutz durch bauliche.MaBnahmen an Tiiren, Fen-
stern, AuBenwidnden und Dichern der Gebiude geschéffen
werden. Durch diese planungsrechtliche Festsetzung wird
die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt
gedndert am 4. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 235l nicht berilihrt. Danach miissen
Gebdude einen ihfer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen Innen- und Aufenldrm haben. Dies gilt in Jjedem
Fall und fiir alle Gebdudeseiten. Fir die im Baugenehmi-
gungsverfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen
Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen
-Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger
Seite 281) maRgebend. ‘

6. Aufhebung bestehender Pl&dne, Hinweis auf Fachplanung

Filr das Plangebiet werden insbescndere die Festsetzungen
der Bebauungsplidne Langenhorn 19 vom 15. Februar 1965
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 27),
Langenhorn 20 vom 12. Mirz 1965 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 43) und Langenhorn 42 vom

2. M3drz 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 95) aufgehoben.
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Der Flédchenbedarf fir die Oberfldchenentwisserung ist im
Plan unverbindlich vorgemerkt. Er wird verbindlich '
festgesetzt in einem wasserrechtlichen Planfeststellungs-
verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 23. September 1986 mit der Anderung vom

12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt I 1986 Seiten 1530,
1654, 1990 Seiten 205,7212) in Verbindung mit § 48 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt
gedndert am 21, Januar 1991 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite _16).,Wenn mit Einwendungen
Drittér nicht zu rechnen ist; kann der Gewdsserausbau
auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststel-
lungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3
des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des

Hamburgischen Wassergesetzes).

Fléchén und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 221 300 m? grof. Hiervon werden

flir Strafenverkehrsflichen etwa 19 100 m2 (davon neu
etwa 1 300 m2?), fir Parkanlagen etwa 26 300 m2 (davon
etwa 6 600 m? flr vorgesehene Riickhaltebecken), fiir
einen Bblzplatz etwa 1 850 m?, fir einen Spielplatz etwa
1 750 m? sowie fiir Dauverkleingirten etwa 29 500 m?2
bendtigt. '

Die flr &6ffentliche Zwecke bénéﬁigten Fldchen sind
unbebaut.
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Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg durch
den Ful- und Radwégeausbau in der Langenhorner Chaussee
sowie die Herrichtung von Parkanlagen einschlieRlich
Renaturierung der Tarpenbek, die Herrichtung von Dauer-

kleingdrten und MaBnahmen der Oberflidchenentwidsserung.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-

flihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen.






