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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dézem-
ber 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 20. Dezember 1996
(Bundesgesetzblatt 1 Seiten 2049, 2076). In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzun-

Grundlage und Verfahrensablauf

gen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB3 N 6/92 vom 14. Septem-

ber 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 1777) unter der Bezeichnung Langenhorn 37 einge-
leitet. Im April 1994 wurde der nérdlich der StraBe Krohnstieg zwischen Reekamp und
Tangstedter LandstraBe gelegene Teil des Plangebiets vom Bebauungsplanverfahren
Langenhorn 37 abgetrennt und als eigenstandiges Planverfahren unter der Bezeichnung
Langenhorn 32 fortgefiihrt, weil sich durch einen zeitaufwendigeren Klarungsbedarf der
Nutzungen und stidtebaulichen Entwicklungsziele fiir den Bereich siidlich des Krohn-
stiegs der Ablauf des Planverfahrens Langenhorn 37 verzégerte.

Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterricistung und Erérterung und die 6ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 19. Januar 1994 und

15. November 1995 (Amtlicher Anzeiger 1994 Seite 225, 1995 Seite 2593) stattgefun-
den. Nach der offentlichen Austegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéin-
dert, durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konn-
ten daher ohne emeute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschriften

des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurden beachtet.

Anlal3 der Planung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Neuordhung des
Einkaufszentrums Langenhorner Markt schaffen sowie neben der Sicherung bestehender

Kerngebiets- und Wohnnutzungen zuséitz}iche.Wohnungen ermoglichen,



3.

3.1

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Ta_tbesté‘mde_

3.1.1 Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans gemischte Bauﬂéichen, deren Charakter als Dienstleistungszentrum
fir die Wohnbevdlkerung und fiir die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesi-
chert werden soll, Wohnbauflichen, Flichen fiir Bahnanlagen sowie das Symbol fiir eine
Park-and-Ride(P+R)-Anlage dar. Die StraBe Krohnstieg ist als HauptverkehrsstraBe

hervorgehoben.

3.1.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
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Der Bebauungsplan Langenhorn 49 vom 5. November 1973 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 446) enthalt fiir den Bereich des Plangebiets Langenhorn 32
folgende Festsetzungen: |

Ostlich der Strafle Reekamp und auf einer Teilflache siidlich des Eberhofwegs ist allge-
meines Wohngebiet mit zwingend vier und fiinf Vollgeschossen im Rahmen einer Bau-
korperausweisung festgesetzt. Das Einkaufszentrum zwischen Krohnstieg und Eberhof-
weg ist als Sondergebiet (Ladengebiet) mit zwingend ein- und zweigeschossig festgesetz-
ten Baukdrpern sowie mit Flichen fiir bGaragen und Stellplitze ausgewiesen. Die Fliche
zwischen Eberhofweg und Tangstedter LandstraBle ist als dreigeschossiges Kerngebiet in
geschlossener Bauweise mit im nérdlichen Teilbereich festgesetzter zweigeschossiger
Garagenfliche ausgewiesen. AuBerdem befinden sich im Plangebiet die Ausweisungen
fiir eine Marktfliche und ein fiinfgeschossiges offentliches Parkhaus iiber vorhandenen
unterirdischen Bahnanlagen. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens

Fuhisbiittel.
Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

Im Jahr 1991 wurde ein beschrankter stidtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt.

Wettbewerbsgegenstand war die stddtebauliche Planung fiir ein Einkaufszentrum

M
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nordlich des Krohnstiegs sowie eine Neubebauung mit Liden und Biiros sidlich des

_ Krohnstiegs. Das Wettbewerbsgebiet umfaBte aufer dem Plangebiet Langenhorh 32 auch

den Bereich siidlich des Krohnstiegs zwischen Langenhorner Chaussee und Tangstedter
Landstraf3e, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Langenhorn 37 .iiberplant

werden soll.

Angaben zum Bestand

Auf dem Flurstiick 10127 am Reekamp und Eberhofweg sowie auf dem Flurstiick 10122
am Eberhofweg befinden sich vier- und ﬁinfgeéchossige Wohnblocke sowie offene Stell-
platianlagen, wobei die auf dem Flurstiick 10122 vorhandene Stellplatzanlage zur Zeit |
iiber die Marktfliche angefahren wird. Auf dem Flurstiick 10127 am Eberhofweg befin-
det sich der noérdliche Teil des heutigen Einkautszentrums Langenhorner Markt mit

Biiros und Praxen im ersten ObergeschoB3. Auf den Flurstiicken 10118, 10126 und 10129
ist eine eingeschossige Ladenzeile (Marktgalerie) vorhanden. Der sidliche Teilbereich

des Einkaufszentrums ist bereits fertiggestellt.

Auf dem Flurstiick 4732 zwischen Eberhofweg und Krohnstieg befindet sich die Wochen-
marktfliche mit einem Toiletten- und Marktaufsichtsgebﬁude. Das Flurstiick 7915 ist im
sidlichen Teil mit einem zweigeschossigen Warenhaus bebaut, nérdlich davon befindet
sich eine ebenerdige Stellplatzanlage mit Zufahrten von der Tangstedter Landstrafie und
vom Eberhofweg. Am 6stlichen Rand des Plangebiets sind die Bahnanlagen der Hambur-
ger Hochbahn AG (U-Bahn) und der Deutschen Bahn AG (Giiterverkehr) vorhanden, die
im stdlichen Bereich mit einem finfgeschossigen P+R-Geb#4ude iiberbaut sind. Im Erd-
geschof} des P+R-Gebiudes sind mehrere Liden und eine Tankstelle vorhanden. Auf den
dem Warenhaus stidlich vorgelagerten Flichen auf dem Flurstiick 4388 (Krohnstieg)
befinden sich eine Bushaltestelle, der nordliche Eingang zur U-Bahnstation Langenhorn-
Markt sowie der nordliche Eingang des Fuflgingertunnels unter dem Krohnstieg. Auf
den Wohngebietsflichen sowie innerhalb der StraBenverkehrsflachen Reekamp und Eber-
hofweg ist teilweise wertvoller Baumbestand vorhanden. Auf dem Flurstiick 9538 der
Deutschen Bahn AG verlduft am Boschungsfufl mit dem Ohlmoorgraben ein Gewdésser

zweiter Ordnung.
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Planinhalt und Abwigung

Allgemeines Wohngebiet

Die vier- und fiinfgeschossigen Wohngebdude am Reekamp auf dem Flurstiick 10127
und am Eberhofweg auf dem Flurstiick 10122 sind ihrem Bestand entsprechend als all-
gemeines Wohngebiet in geschlossener Bauweise im Rahmen einer Baukdrperauswei-
sung festgesetzt. Mit der Grundflichenzahl von 0,4 wird die Obergrenze des baulichen
NutzungsmalBes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geindert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), ausgeschopft. Dennoch kann mit dieser Auswei-

sung ein angemessener Anteil an unversiegelten Bodenflichen erhalten bleiben.

In § 2 Nummer 7 ist vorgeschrieben, dafi im allgemeinen Wohngebiet auf dem Flur-
stiick 10122 Staffelgeschosse unzulissig sind. Mit dieser Vorschrift sowie der Festset-
Zung von Flachdiichem und zwingénd funf Vollgeschossen soll einer zu dominanten
Wirkung des Gebaudes sowie einer weiteren raumlichen Einengung der Marktfliche
begegnet werden. Durch die Beschrinkung auf das vorhandene Erscheinungsbild des
Gebiudes soll zusammen mit dem vorhandenen flinfgeschossigen Wohngebéude im Eck-
bereich Reekamp/Eberhofweg und den neu entstehenden Baukorpern im nérdlichen Teil
des Einkaufszentrums eine in der stadtebaulichen Wirkung homogene Baukorperanord-

nung auf der Siidseite des Eberhofwegs entstehen.

Kerngebiet

Auf Teilflichen des Flurstiicks 10127 sowie auf den Flurstiicken 10128, 10119, 10120,
10123 und 10124 soll in zwei Baustufen das neue Einkaufszentrum Langenhorner Markt
entstehen und durch die Festsetzung von Kerngebiet in geschlossener Bauweise pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Die im sdlichen Bereich zwei- bzw. fiinfgeschossig
ausgewiesenen Flachen schaffen die Voraussetzung fiir die in der ersten Baustufe vorge-
sehene Arrondierung des heutigen Einkaufszentrums. Die Baumassenverteilung mit fiinf-
geschossigen Baukorpern wurde aus dem Ergebnis des stédtebaulichen Wettbewerbs
»Langenhorner Markt* entwickelt und soll baulich auf der Sﬁdseite des Krohnstiegs fort-
gesetzt werden. Im Zuge einer zweiten Baustufe soll zu einem spiteren Zeitpunkt im

nordlichen Bereich eine viergeschossige Bebauung entstehen.



Die als Durchgénge mit einer lichten Hohe von 4 m ausgewieseﬁen Einkaufspassagen
sind in ihrer Lage, jedoch nicht in ihrer Breite bindend. Die nordstdgerichtete Passage
liegt im Verlauf einer geplanten &rtlichen FuBwegverbindung, die aus den Griinanlagen
nordlich des Eberhofwegs kommend iiber den Krohnstieg durch die siidliche Randbe-
bauung bis zum Timmweg (auBerhalb des Plangebiets) und zur Tangstedter LandstraBe
fithren soll. Die ostwestgerichtete Passage liegt im Verlauf der heutigen FuBBgéngerzone

und markiert die Grenze zwischen dem ersten und dem zweiten Bauabschnitt.

In § 2 Nummer 4 ist geregelt, daB im Kerngebiet auf der mit ,,(a)“ bezeichneten Flache
Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses allgemein zulissig sind. Im ersten und
zweiten VollgeschoB sind Wohnungen unzulissig. Mit dem Ausschlu8 von Wohnungen
im ersten und zweiten VollgeschoB soll sichergestellt werden, daf3 die unteren zwei Voll-
geschosse kerngebietstypischen Nutzungen vorbehalten bleiben, die der Zentrumsfunk-
tion des Einkaufszentrums Langenhorner Markt entsprechen. Mit der im viergeschossi-
gen Kerngebiet festgesetzten allgemeinen Zulissigkeit von Wohnungen oberhalb des
zweiten Vollgeschosses soll der Zielsetzung Réchnung getragen werden, auch im Kern-
gebiet einen Wohnanteil zu erméglichen und damit eine dem Wettbewerbsergébnis
entsprechende Nutzungsverteilung zur Belebung des Zentrums auch auflerhaib der

Geschifiszeiten zu erreichen.

Nach den Richtlinien des von der Senatskommission fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr beschlossenen Orientierungsrahmens fiir eine Siedlungsplanung im fluglirmbe-
lasteten Bereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbutte! liegt das Plangebiet Langenhorn 32
in einem Bereich, in dem die Ausweisung von Wohnungen vertretbar ist. Die suidlich ge-
legenen Laden- und Birogebaude der ersten Baustufe auf den Flurstiicken 10119, 10120,
10123 und 10128 bieten auBerdem einen Schutz gegen den StralBenverkehrslarm des
Krohnstiegs. Die gewihlte Flachenausweisung 148t einen Spielraum fiir eine zukiinftige
Baukérperanordnung im nérdlichen Bereich zu, die auch Larmschutzgesichtspunkte
beriicksichtigen soll.

Die im Kerngebiet ostlich der Marktfliche festgesetzte zweigeschossige Uberbaubarkeit

mit der Zulissigkeit eines Staffelgeschosses und ein- bzw. fiinfgeschossigen



Ubergangsbauten zum ostlich gelegenen Parkhaus soll das hier vorhandene Kaufhaus mit

geringem Entwicklungsspielraum bestandsorientiert sichern.

Mit der deutlich unter den Obergrenzen des baulichen Nutzungsmafles nach § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung festgesetzten Grundflichenzahl von 0,6 und der
GeschoBflachenzah!l von 1,2 kann eine dem Charakter des Ortszentrums Langenhorn
angemessene Dichte in den Kerngebieten erreicht werden. Insbesondere im Bereich der
moglichen Wohnnutzung siidlich des Eberhofwegs kénnen ausreichend Freiflichen

angeordnet werden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde im Bereich der Flurstiicke 10120 und 10123 im
Kerngebiet am Krohnstieg, westlich der Marktflache eine Grundfliche von 700 m? und -
eine GeschoBfliiche von 2500 m? anstelle der hier bisher geltenden Grundflichenzahl von
0,6 und GeschoBflichenzahl von 1,2 festgesetzt. Die separate Ausweisung fiir die beiden
Flursticke wurde erforderlich, um die geplanten Projekte Einkaufszentrum und Neubau
der Hamburger Sparkasse nach Aufteilung der sudlichen Kerngebietsfliche unabhingig
voneinander realisieren zu konnen. Mit diesen Festsetzungen ergibt sich hier eine Dichte,
~ die einer Geschofiflichenzahl von mehr als 3,1 entspricht. Damit wird die Obergrenze
des baulichen Nutzungsmafles nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung iiber-
schritten. Den Festsetzungen liegt das im Rahmen des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
entwickelte Konzept der Baumassenanordnung zugrunde. Danach sind auf der Nordseite
des Krohnstiegs Akzentuierungen durch fiinfgeschossige Baukérper vorgesehen, die mit
den auf der StraBenstidseite entsprechend zugeordneten, hohenmiBig hervorgehobenen
Baukorpern beiderseits der StraBe ergénzt werden sollen. Aus dieser iiber einen lingeren
Abschnitt des Stralenraums rhythmisch gegliederten StraBenrandbebauung ergibt sich
fiir den relativ kleinen Teilbereich der Flurstiicke 10120 und 10123 eine tiberdurch-
schnittlich hohe Baudichte, die im Rahmen des angestrebten stidtebaulichen Gesamt-
konzeptes an dieser Stelle jedoch vertretbar ist und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrichtigt. Nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt sind nicht zu erwarten (siche Ziffer 5). Durch die vorhandenen Straf3en
und Bahntrassen mit Haltepunkt sind die Bediirfhisse des Verkehrs ausreichend befrie-
digt. Sonstige offentliche Belange stehen nicht entgegen.
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Auf der entlang der Nordseite der Marktfliche (Teilﬂz‘idhe des Flurstiicks 10122) ausge-
wiesenen eingeschossig iiberbaubaren Kerngebietsflache sollen die hier vorhandenen
Nutzungen bestandsgemaiB gesichert werden. Die an den bestehenden Ladengebiuden
orientierte GeschoBzahl, die iiberbaubare Fliche und die festgesetzte Grundflichenzahl
von 0,6 decken die Lage und Hohe der vorhandenen Baukorper ab und erhalten damit
die fiir die nérdlich angrenzende Wohnnutzung bestehende Abstands- und Freiflichen-
situation. Nach der offentlichen Auslegung wurde diese Kerngebietsfliche durch die Auf-
nahme einer Abgrenzungslinie fiir unterschiedliche Festsetzungen in der Planzeichnung
vom westlich angrenzenden Kerngebiet abgegrenzt, um die bisher hier geltende, jedoch

bei eingeschossiger Ausweisung unrealistische Grundflichenzahl von 1,2 auszuschlieBen.

Die eingeschossige Ladenzeile stidlich der Marktfliche an der Stra3e Krohnstieg auf den
Flurstiicken 10118, 10126 und 10129 ist als eingeschossiges Kerngebiet in geschlossener
Bauweise mit einer Gmndﬂﬁchenzahl von 1,0 ausgewiesen, um zusammen mit den nord-
lich der Marktfliche auf dem Flurstiick 10122 vorhandenen eingeschossigen Ladennut-
zungen eine bessere Uberbriickung zwischen dem FuBgangertunnel, dem Kaufhaus und
dem neuen Einkaufszentrum zu erreichen und um in der marktfreien Zeit eine gewisse
Belebung der Marktfliche zu sichern. Dementsprechend ist in § 2 Nummer 1 vorge-
schrieben, daB in den eingeschossigen Kerngebieten auf den Flurstiicken 10118, 10126,
10129 und 10122 nur Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften

zuldssig sind.

Von den an die Marktfliche und die StraBenverkehrsfliche angrenzenden Gebéuden in
den Kerngebieten (Marktgalerie, Warenhaus) kragen teilweise vorhandene Vordicher in
den &ffentlichen Grund. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Auskragungen ist

in § 2 Nummer 3 geregelt, daf3 in den Kerngebieten Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Vordécher bis zu 3 m bei einer lichten Hohe von mindestens 3 m zulissig sind. Mit

der Festsetzung der lichten Hohe soll eine funktionierende Marktbeschickung gesichert

werden.

Damit das Langenhorner Einkaufs- und Dienstlistungszentrum in seiner Entwicklung
nicht durch die Verdringung stidtebaulich erwiinschter Nutzungen beeintréichtigt wird,
ist in § 2 Nummer 2 geregelt, daB in den Kerngebieten Spielhallen und dhnliche Unter-

nehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten



mit oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen, Vorfithr- und Geschéfisrdume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroBgaragen unzulissig sind. Aus-
nahmen fiir Tankstellen, die nicht unter Satz 1 fallen, werden ausgeschlossen. Mit dem
Ausschiuf} dieser Nutzungen soll eine nachteilige Strukturverinderung bei dem beabsich-
tigten Neuaufbau des Zentrums Langenhorner Markt vermieden werden. Die Gefahr
einer Verdringung der im Bereich des Einkaufszentrums erwiinschten Nutzungen ist
insbesondere durch Spielhalien u.4. Unternehmen dadurch gegeben, daf sich durch den
Betriéb von Spielhallen in der Regel ein wesentlich hoherer Flichenumsatz erzielen 14f3t
als beispielsweise durch den Betrieb eines Einzelhandelsgeschiftes, weil derartige Unter-
nehmen vielfach nicht an LadenschluBzeiten gebunden sind und wenig personalintensiv
gefithrt werden. Somit sind die Betreiber von Spielhallen in der Lage, einen wesentlich
hoheren Mietzins zu zahlen als andere Nutzer. Mit dem Ausschlufl von Tankstellen soll
verhindert werden, da3 die vorhandene Verkehrébelastung in den Strafien Krohnstieg,
Reekamp und Eberhofweg noch weiter verstiarkt wird und der mit Tankstellen verbun-
dene erhebliche Zu- und Abfahrtsverkehr zu Beeintrichtigungen fiir die im Plangebiet
vorhandene und geplante Wohnnutzung fiihrt.

Die ErschlieBung der stidlich und nordlich der Marktfliche liegenden eingeschossigen
Liden soll zur Vermeidung von Verkehrsbehinderungen im Krohnstieg von Norden liber
die Marktflache erfolgen. Deshalb ist in § 2 Nummer 10 geregelt, dal3 die Belieferung der
eingeschossigen Kerngebiete auf den Flurstiicken 10118, 10126, 10129 und 10122 nur
vom Eberhofweg iiber die Marktfliche zuldssig ist. Eine Belieferung der Liden itber das
am Krohnstieg liegende Flurstiick 10125 soll durch bauliche MaBnahmen ausgeschlossen
werden. Jedoch ist fiir eine konfliktfreie Beschickung der Marktflache zu den Marktzei-

ten eine Zufahrtsmoglichkeit an dieser Stelle vorzuhalten.

43 StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

4.3.1 Marktflache

Als Ausgleich fiir die durch die neue Ladenzeile (Marktgalerie) in Anspruch genomme- -
nen Flachen auf den Flurstiicken 10118, 10126 und 10129 soll die Marktflache gegen-
iiber den Ausweisungen des Bebauungsplans Langenhorn 49 nach Westen um die Flur-

stilcke 10121 und 10125 erweitert und in der verinderten Form als Stra3enverkehrs-



flache besonderer Zweckbestimmung ,Marktfliche™ festgesetzt werden. Die Erweite-
rungsfliche sowie auch die westlich anschlieende nicht iberbaubare Kerngebietsfliche
vor dem Einkaufszentrum sollen im Gefille und Material der heutigen Marktfliche ange-
paBt und durch einige Baumpflanzungen strukturiert werden. Unter der Marktflache
verlaufen in Nordsiidrichtung ostlich der eingeschossigen Ladenzeilen zwei Sielleitungen
(Schmutz- und Regenwassersiel), die nicht iiberbaut werden dirfen. Eine weitere
Schinutzw.asserleitung, die in Nordsiidrichtung von der Marktfliche zum Krohnstieg
verlanft, ist durch die Realisierung der Marktgalerie {iberbaut worden. Das iiberbaute
Teilstiick muB jedoch zur Aufrechterhaltung einer funktionsgerechten Entwisserung im
Bereich der Marktiliche ersetzt und in verdnderter Filhrung an die weiter ostlich verlau-
fende o. g. Sielleitung angeschlossen werdeh. Ein Teil der Marktfliche auf den Flur-
stiicken 10121 und 10125 soll durch eine zum Einkaufszentrum gehorende Tiefgarage

im Rahmen einer Sondernutzung 6ffentlichen StraBengrundes unterbaut werden,

4.3 .2 Parkfliche

4.4

Das im ¢stlichen Teil des Plangebiets iiber dem in Tieflage vorhandenen Gleiskdrper der
Hamburger Hochbahn AG und der Deutschen Bahn AG vorhandene fiinfgeschossige
Parkhaus wird als Straflenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung , Parkfliche*
ausgewiesen und bestandsgemif als oberirdisches Parkbauwerk mit Dachparkplitzen
gesichert. Die im ErdgeschoB3 des Parkhauses vorhandenen Ladennutzungen und die
Tankstelle konnen weiterhin erbalten bleiben. Zur Sicherung der sich hier befindenden
Durchfahrt zu der auf dem Flurstiick 7915 ausgewiesenen Garage wird eine lichte Hohe

von mindestens 3,5 m festgesetzt.

StraBenverkehrsflichen

Die bestehenden StraBenverkehrsflachen der StraBen Krohnstieg, Reekamp, Eberhofweg
und Tangstedter Landstral3e sind bis auf das Flurstiick10129 ihrem Bestand entsprechend
im Bebauungsplan ausgewiesen. Auf dém Flurstiick 10129 werden zur Begradigung der
StrafBenlinie im Bereich der neuen Ladenzeile zwischen Marktfliche und Krohnstieg
geringfiigige Flichenteile der heutigen Straflenverkehrsfliche als Kerngebietsfliche

ausgewiesen,
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Stellplitze/Garagen/Tiefgaragen

Die Freie und Hansestadt Hamburg beabsichtigt, fiir die ErdgeschoBfldche der zweige-
schossig ausgewiesenen Garage am Eberhofweg auf dem Flurstiick 7915 ein Dauernut-
zungsrecht zu erwerben, um dort dffentliche Stellplitze fur den Bedarf des Wochen-
marktes unterzubringen. Die Zu- und Abfahrt zur Garage soll hauptsichlich von der
Tangstedter LandstraBe erfolgen, um fiir den heute schon stark verkehrsbelasteten west-
lich gelegenen Abschnitt des Krohnstiegs sowie fur die Straflen Reekamp und Eberhof-
weg zukiinftig die Verkehrsbelastungen weitgehend begrenzen zu kénnen. Deshalb soll
eine Zu- und Abfahrt zur Garagenfliche vom Eberhofiweg nur ausnahmsweise zugelassen
werden. In diesem Zusammenhahg is; die notwendige Durchbrechung des durchgehend
festgesetzten dichtwachsenden Pflanzstreifens zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Garage erforderlich. In § 2 Nummer 13 ist daher geregelt, daB3 ausnahmsweise die Zu-
fahrt der Garage auf dem Flurstiick 7915 vom Lberhofweg zugelassen und die festge-
setzte Fliche zum Anpflanzen von dichtwachsenden Baumen und Strauchern unter-

brochen werden kann,

Die fur das neue Einkaufszentrum notwendigen Stellplitze sind hauptsichlich in einer

vom Krohnstieg anfahrbaren Tiefgarage unterzubringen. Nicht auf eigenem Grund nach-

~ weisbare Stellplitze konnen in der zweigeschossigen‘ Garage am Eberhofweg nachgewie-

sen werden.

Uber den Abschnitt entlang des Krohnstiegs, in dem der AnschluBl der Grundsticke zu-
lissig ist, soll neben der Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage und einer Anlieferungsmoglich-
keit im Westen auch der Anlieferverkehr fiir den 6stlich angrenzenden Bereich des Ein-

kaufszentrums sowie die Beschickung des Marktes im Osten tiber das Flurstick 10125
erfolgen.

Die in der ersten Baustufe zu errichtende Tiefgarage .innerhalb der Kerngebietsfliche
westlich des Marktplatzes ist entsprechend eines auf einer Verkehrsprognose fur das Jahr
2010 beruhenden Verkehrsgutachtens so dimensioniert, daB8 vorhandene Leistungsreser-
ven am AnschluBpunkt Krohnstieg voll ausgeschdpft werden, Weitere in einer zweiten
Baustufe zu realisierende Stellplatze miissen iiber die StraBen Eberhofweg und Reekamp
an den Krohnstieg angeschlossen werden. Der vierspurige Ausbau der StraBe Krohnstieg

wird auch nach Fertigstellung der Ortsumgchur.g Fuhlsbiittel beibehalten werden.



4.6

11

Die Stellplatzaniage der fiinfgeschossigen Wohnbebauung auf dem Flurstiick 10122 ist
so ausgewiesen, dal eine Verlegung der derzeitigen Zufahrt nach Norden méglich ist.
Dieser direkte AnschiuB an den Eberhofweg ist anzustreben, da die Marktnutzung durch
die zur Zeit vorhandene Uberfahrt zu den Stellplitzen behindert wird.

Die sich aus der Wohnnutzung am Reekamp auf dem Flurstisck 10127 ergebenden not-
wendigen Stellplitze, die .nicht im Zusammenhang mit dem Einkaufszentrum nachgewie-
sen werden,. sollen zur Vermeidung zusitzlicher Beeintrachtigungen der Wohnnutzung in
Tiefgaragen angeordnet werden. In § 2 Nummer 11 Satz 1 ist deshalb geregelt, da3 im
allgemeinen Wohngebiet auf dem Flurstiick 10127 ostlich der Strae Reekamp Stellplat-

ze nur in Tiefgaragen zuléssig sind.

Lirmschutz

Eine 1995 durchgefiihrte lirmtechnische Untersuchung nach dem vereinfachten Berech-
nungsverfahren der DIN 18005 hat ergeben, daB die im Plangebiet vorhandene Immis-
sionsbelastung planerische SchutzmaBnahmen erfordert. Zum Schutz der Wohnnutzun- -
gen vor dem Straflenverkehrslarm insbesondere des Krohnstiegs sind aktive Lirmschutz-
malBnahmen wegen fehlender Flichen fiir Lirmschutzwille oder -wénde sowie aus Griin-
den der Stadtbildgestaltung in den StraBenrdumen nicht moéglich. Deshalb kann ein wirk-
samer Schutz gegen den Verkehrslirm nur durch passive LarmschutzmaBnahmen er-
reicht werden. Ehtsprechend ist in § 2 Nummer 6 bestimmt, dafl in den Wohngebieten
die Wohn- und Schlafriume und in den Kerngebieten die Aufenthaltsriume durch geeig-
nete GrundriBgestaltung den lirmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Soweit
die Anordnung der in Satz 1 genannfen Riume an den lirmabgewandten Seiten nicht
moglich ist, muB fiir die Réume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Maf3nah-
men an Aufentiirén, Fenstern, AuBenwénden und Déchern der Gebédude geschaffen
werden. Damit soll den Larmeinwirkungen durch den StraBen- und ErschlieBungsverkehr
im Bereich des Einkaufszentrums entgegengewirkt werden. Durch die getroffene Festset-
zung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der 'Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183),
zuletzt geindert am 10. Dezember 1996 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seiten 321, 328), nicht berithrt. Danach milssen Gebiude einen ihrer Nutzung entspre-
chenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlirm haben. Fiir die im Baugenehmigungs-
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verfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schall-
schutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher
Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) mafBgebend.

Baumschutz und Begriinungsmalinahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt geindert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit Biume auBerhalb von tber-
baubaren Flichen fiir die stidtebauliche Situation von Bedeutung sind, ist im Plan die
Erhaltung von Einzelbdumen festgesetzt. Dies gilt' insbesondere fiir die die Gebiudestel-
lung beeinflussenden Baume auf den Wohngebicts- und Kerngebie'tsﬂﬁchen. In § 2 Num-
mer 8 ist vorgeschrieben, daf fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Béume bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. AuBerhalb von 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflichen sind Gelindeauthéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Béume unzulissig. Mit dieser Regelung sollen die dauerhafte Erhaltung des zu schiitzen-
den Baumbestandes gesichert und Wachstumsbeeintriachtigungen im Kronenbereich weit-
gehend ausgeschlossen werden. Die Anpflanzungsgebote flir Baumgruppen am westli-
chen Rand der Kerngebietsfliche auf den Flurstiicken 101‘27 und 10128 sowie nordlich
des Flurstiicks 7915 sollen eine Funktionstrennung zwischen dem allgemeinen Wohnge-
biet und dem Kerngebiet bzw. zwischen der Garagenfliche und der nordlich angrenzen-
den Kerngebietsfliche (auBerhalb des Plangebiets) sicherstellen. Vorhandene erhaltens-
werte Baume sollen in die Neupflanzung integriert werden.

Die entsprechend dem festgesetzten Anpflanzungsgebot im Kerngebiet auf den Flur-
stiicken 10119 und 10128 entlang des Krohnstiegs zu pflanzende Baumreihe dient der
Eingriinung des ausgedehnten Baukorpers des Einkaufszentrums und schafft hier eine
grine StraBenkante, die aus Platzgriinden nicht auf der StraBenverkehrsfliche hergestellt
werden kann. Eine geringfiigige Verschiebung der Baumstandorte nach Festlegung der
Zufahrts- und Anlieferungsbereiche ist moglich,

In § 2 Nummer 5 ist vorgeschrieben, dafB in den Kerngebieten mit Ausnahme der Flur-
stiicke 7915 und 10092 fensterlose AuBenwindz von baulichen Anlagen sowie Fassaden,

deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
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begriinen sind; je 2 m Wandlinge ist mindestens etne Pflanze zu verwenden. Mit dieser
Vorschrift soll bei gréBeren durchgehenden AuBenwandflichen mit wenigen Offnungen
eine optische Aufwertung der Fassaden sowie eine Verbesserung des Klimas und der

Luftreinhaltung erreicht werden.

In§2 Nummer 9 ist festgesetzt, da auf Stellplatzanlagen fur je vier Stellplatze ein
Baum zu pflanzen ist. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, daB3 auch bei
Steliplatzanlagen ein Mindestmal3 an Begriinung erfolgt, die sich gestalterisch, klein-

klimatisch und lufthygienisch positiv auswirkt.

In § 2 Nummer 11 Satz 2 ist fiir das allgemeine Wohngebiet dstlich der StraBe Reekamp
(Flurstiick 10127) vorgeschrieben, dafl micht tiberbaute Flichen auf Tiefgaragen mit einer
mindestens 50 cm starken duréhwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und o begriinen
sind. Durch die vorgeschriebene durchwurzetbare Uberdeckungsschicht und -hohe sollen
ausreichende Wachstumsbedingungen fiir eine angemessene Bepflanzung geschaffen und
der Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden. AuBBerdem soll eine Einschran-
kung der Wohnqualitét durch Stellplatzflachen im Westen der Wohngebaude vermieden

werden.

In § 2 Nummer 12 ist geregelt, daB fiir festgesetzte Baumpﬂaniungen einheimische
groBkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe
iber dem Erdboden gemessen, zu verwenden sind. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen. Mit dieser Regelung' soll
bei der Neuanpflanzung von Baumen eine Mindestqualitit der Gehélze zur Erlangung
einer wirksamén Begriinung einschlieBlich der hierfiir erforderlichen Wachstumsbedin-
gungen sichergestellt werden. Es sind einheimische Laubbéume zu verwenden, da einhei-
mische Pflanzenarten im besonderen MaB der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten

und Laubbiume kleinklimatisch giinstiger sind als andere Baumarten,

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in
§ 2 Nummern 5 und 9 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 167), zuletzt gedndert am 15, November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
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Verordnungsblatt Seite 288). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 8, 11 Satz 2 und 12
erfolgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 14, Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt gedndert am 19. Okto-
ber 1994 (Bundesgesetzblatt 1 Seiten 2978, 2999). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung werden

durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

Beeint'raghtiggngen von Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan werden bauliche Verdichtungen des Zentrums Langénhomer
Markt ermﬁglicht Bei den festgesetzten (iberbaubaren Flachen handelt es sich ganz
iiberwiegend um schon bebaute oder versiegelte Flichen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans sind erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen besonders erhaltens-
werter Baume werden durch die festgesetzten Erhaltungsgebote vermieden. Die An-
pflanzungsgebote sorgen zusammen mit der vorgeschriebenen Fassadenbegriinung fiir
fensterlose bzw. groBflichige AuBenwande, mit der Pflanzverpflichtung von Biumen auf
Stellplatzanlagen und mit der im allgemeinen Wohngebiet 6stlich der Strafie Reekamp

vorgeschriebenen Uberdeckung auf Tiefgaragen an den optisch relevanten Bereichen fiir

) die notwendige Eingriinung der Baugebiete und tragen dazu bei, den Verlust an derzeit

begriinten Flichen zu kompensieren.

MafBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.
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Aufhebung bestehender Pléne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des Bebauungsplans Langen-
horn 49 vom 5. November 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 446) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 68.000 m? grof3. Hiervon werden flir Straf3en etwa 22.050 m?,
fiir Bahnanlagen etwa 1.200 m?, fiir die Parkfliche etwa 5.050 m? sowie fiir die Markt-
fliche etwa 4.050 m? benotigt. Kosten entstehen durch den Umbau der Marktflache.






