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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18, August 1976 mit den Knderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr,
N 1/80 vom 10, Marz 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 437)
eingeleitet, Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Dar-
legung und Anh&rung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 28. Januar
1982 und 19, Juli 1982 {(Amtlicher Anzeiger Seiten 145
und 1335) stattgefunden,

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz= und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltﬁngsbe-
reich des Bebauungsplans Wohnbauflédchen dar.

Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen [lir eine zwelgeschossige Reihenhausbebauung
zur Abrundung einer vorhandenen Reihenhaussiedlung mit
den fiir die ErschlieBung erforderlichen Verkehrsfl&chen
g. zhaffen werden. Dariber hinaus sollen &ffentliche.

Gi .nflichen mit Wegeverbindungen zwischen der Reihenhaus-
siedlung und dem 8stlich angrenzenden Raakmoorgeldnde



sowie Flichen fir private Stellpldtze und Garagen zu-
gunsten der geplanten und der auferhalb des Plangebiets
vorhandenen Wohnbebauung gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Die im Plangebiet liegenden Fldchen sind unbebaut, Auf
dem im Westen gebgenen Flurstick 6968 befinden sich 38
Kraftfahrzeug-Stellplidtze einer Wohngemeinschaft,

Der &8stliche Teilbereich des Plangebiets wurde bisher
landwirtschaftlich genutzt,

An der ndrdlichen Plangebietsgrenze ist ein erhaltenswer-
ter Knick vorhanden.

Planinhalt

Mit der Ausweisung von reinem Wohngebiet fir eine zwei-
geschossige Reilhenhausbebauung 6stlich der StraRe Grote.
Raak soll durch die Ubernahme der in der Umgebung vor-
handenen Bebauungsstruktur eine bauliche Abrundung der
Siedlung am Rande des Raakmoorgelidndes erméglicht wer-
den. Die Neuplanung soll einen gestalterisch ange-
messenen Ubergang mit einer sinnvollen Abstufung von
der viergeschossigen Bebauung westlich des Plangebiets
am Grinzug entlang der Fritz-Schumacher«Allee bls zu

den 6stlich des Plangebiets vorhandenen Uberdrtlichen
Griinflichen des Raakmoorgelidndes erreichen. Deshalb
werden bei der geplanten Reihenhausbebauung Drempel-
hthe und Dachneigung begrenzt und gestaffelte Geschosse
ausgeschlossen (vgl. § 2)., Diese Bestimmungen bieten
ausreichende Nutzungsmdglichkeiten bei der Ausgestaltung



des Daches, verhindern aber andererseits - entgegen
den in Einwendungen wihrend der dffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans geduBerten Beflirchtungen - unver-
tretbare Gebiudehdhen und damit Stérungen des stddte-
baulichen Erscheinungsbildes am Rande der offenen
Landschaft.

Bei der angenommenen Grundfldche eines Hauses von

6mx 12 m und einer durchschnittlichen Reihenhauspar-
zellengrdBe von ca. 170 m® ist die Errichtung won 20
Wohneinheiten mdglich, Materialien und Farben der geplanten
Bebauung sollen unter besonderer Beriicksichtigung der land-
schaftlichen Gegebenheiten ausgewdhlt werden. Die Gebaude-
stelilung entspricht einer der beiden in der Siedlung vor-
kommenden stiddtebaulichen Grundrichtungen.

Eine wirtschaftliche Erschliefung der im Plangebiet lie-
genden Teilfliche des stddtischen Flurstiicks 4238 ist
nur von der StraBe Grote Raak her unter Inanspruchnahme
des privaten Flurstiicks 6968 méglich. Ein Ausgleich

fiir diese im offentlichen Interesse liegende Flichenbe-
anspruchung zugunsten dringend bendtigter Einfamilien-
hausbauplidtze soll in einem Bodenordnungsverfahren er-
reicht werden. Alternativen ErschlieBungsvorschligen,
die in Einwendungen wihrend der Sffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans geZufBlert wurden, konnte nicht gefolgt
werden, weil unvertretbar lange Wohnwege entstanden
wdren, die Zahl der realisierbaren Reihenhduser redu-
ziert worden wire und der von den Anwohnern gewlinschte
Durchblick zum Raakmoorgelidnde nicht hdtte geschaffen
werden konnen. Auflerdem wire die Umwandlung der bisheri-
gen Wegeparzelle Raaksheide in eine 8ffentliche Park-
anlage nicht méglich gewesen.

Zur Deckung des Bedarfs an Stellpldtzen und Garagen wer-
den der Reihenhausbebauung Garagenplitze nordwestlich
der geplanten Baukdrper als Gemeinschaftsanlage und



jeder Hauszeile auf der Westseite Gemeinschaftsstell-
plitze zugeordnet, Auf der Garagenfliche k&nnen etwa elf

Kraftfanrzeuge und auf den drei Stellplatzfilichen Jje-
weils drei Fahrzeuge untergebracht werden, so dal insge=-
samt zwanzig Stellplitze (= ein Stellplatz je Wohnein-
heit) vorgesehen sind, Dariiber hinaus sind fir jede
Reihenhauszeile Gemeinschaftsstandplidtze flir MillgefidRe
ausgewiesen,

Die im nérdlichen Teil des Plangebietes ausgewiesene Ga-
ragenanlage umfaft ca. 50 Garagenpldtze und beriicksich-
tigt sowohl einen aus der Wohnsiedlung erkennbar ge-
wordenen Bedarf von ca, 43 Garagen als auch zusidtzliche
Stellplitze flir die bestehende und geplante Bebauung.
Durch die Parallelanordnung der Garagen mit einer da-
Zzwischen liegenden Fahrgasse ist bei Inanspruchnahme
des geringstméglichen Flichenbedarfs und nur einer Zu-
und Abfahrt zur Strafe Grote Raak eine

angemessene Verkehrsabwicklung gegeben., Zudem er-
laubt die Zusammenfassung der GaragenplZtze an dieser
Stelle eine bessere Abschirmung zu den angrenzenden
Wohngebduden als dies bei Stellplitzen der Fall
wire. Beeintridchtigungen durch Lirm, Staub und Abgase,
die von Einwendern wihrend der offentlichen Auslegung
des Bebauungsplans befiirchtet wurden, kénnen damit fir
die Wohngebiude auf ein zumutbares MaR begrenzt werden,
Im lbrigen sind innerhalb des Baugebiets umfangreiche
Anpflanzungen vorgesehen, um die Freiflédchen zu gestalten
und einen angemessenen Ubergang zum angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet herzustellen, Dabei k&nnen auch
alle im Plangebiet vorgesehenen Garagen- und Stell-
platzanlagen zur StraRe Grote Raak hin optisch durch
Baum~ und Heckenanpflanzungen zwischen diesen Anlagen
und der StraBe abgeschirmt werden. Entsprechende Anfor-
derungen enthdlt ein parallel zum Bebauungsplan aufge-

stellter Grincordnungsplan.



Die ErschlieBung der Reihenhiuser erfolgt Uber 5,0 m
breite, nicht befahrbare &ffentliche Wohnwege mit An-
schluB an die StraBe Grote Raak, in denen die Verlegung
der erforderlichen Sielleitungen vorgenommen werden
kann. Bei einer Besielung des ndrdlichen Weges muf
sichergestellt sein, daf dieser, wegen der Erreichbar-
keit des hier anzuordnenden Sielschachtes bis zum Knick-
punkt mit Sielbetriebsfahrzeugen befahren werden kann.

Die StraBe Grote Raak wird entsprechend ihrem vorhande-
nen Ausbauzustand in den Plan iibernommen. Eine sichere
Verkehrsabwicklung auch bei einer Neubebauung auf der
Ostseite der StraBe ist gewihrleistet, - weil die erfor-
derlichen Stellplidtze auf den privaten Baulandfl&chen
geschaffen werden, Ersatz flir aufzugebende Stellpldtze
auf dem Flurstiick 6968 kann nach Neuordnung der Grundbe-
sitzverhiltnisse auf der Garagenflidche wieder geboten
werden,

Die als &8ffentliche Griinfliche am Nordrand des Plange-
biets ausgewiesene Parkanlage so0ll eine FuBwegverbindung
in das ®stlich anschliefende Raakmoorgelidnde und einen
vorhandenen Knick mit erhaltenswertem Gehdlzbestand auf-
nehmen, Mit dem 8,0 m breiten Teilbereich der Grinfl&che
wird neben der Unterbringung der zur Abschirmung der
geplanten Garagenanlage von der ndrdlich angrenzenden
Wohnbebauung erforderlichen Knick- und Baumbepflanzung
eine dem Ubergang zur iiberdrtlichen Griinflidche des Raak-
moors angemessene Aufweltung der Zuwegung beriick-
sichtigt. Die am Siidrand des Plangebiets in Verldngerung
der StraBe Raaksheide ausgewiesene Parkanlage (Teil

des Flurstiicks 795) soll die bereits vorhandene Wege-
verbindung in das Raakmoorgelinde aufnehmen., In der an
der Ostseite des Plangebiets ausgewiesenen 4 m breiten
5ffentlichen Griinfliche so0ll ein Knick zur Abschirmung
der neuen Bebauung zum angrenzenden Raakmoor angelegt



werden, Parkplitze fir Besucher des Raakmoors sollen
auBerhalb des Plangebiets angelegt werden.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser 301l
weitgehend versickern. Das iiberschiissige Wasser scll pa-
rallel zu den Wohnwegen und westlich des Knicks in
muldenfSrmigen Rinnen dem Raakmoor zugeleitet werden,
Entsprechende Anforderungen enthdlt der Grinordnungsplan,

Auf der zwischen der Garagenanlage, der nérdlichen Wohne
bauzeile und der Parkanlage am Ostrand entstehenden
Dreiecksflidche bietet sich die Unterbringung eines pri-
vaten Spielplatzes fir kleinere Kinder zugunsten der
zukiinftigen Reihenhausbewohner an. Eine ausreichende Ab-
schirmung kann durch die Garagenrickwand und ente
sprechende Anpflanzungen erreicht werden,

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbilittel, Bei der Festsetzung von Art und MaR der
baulichen Nutzung sind die einschridnkenden Vorschrif-
ten des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom

14, Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62) berilick-
sichtigt worden.

Die beabsichtigte Bebauung befindet sich auferhaldb der
Schutzzonen 1 urd 2 des Liarmschutzbereichs f{lir den Ver-
kehrsflughafen Hamburg (Fuhlsbiittel), Beeintridchtigun-
gen, die dennoch durch die Lage des Plangebiets zur
Start- und Landebahn I des Flughafens auftreten konnten,
miiBte durch bauliche MaRnahmen an den Gebduden begegnet

werden,

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterliegende Biume, Filir sie gelten Beschrin-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 {Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-



rechts I 791-i}), zuletzt geindert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167)
Eine kleine Teilfliche im slidlichen Plangebiet steht
unter Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschrinkun-
gen nach der Verordnung zum Schutze won Landschaftstei-
len in den Gemarkungen Langenhorn, Fuhlsbiittel und
Klein Borstel vom 31, Mai 1960, zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt 1960 Seite 325, 1981 Seite 167).

Fir das Plangebiet sind die Erfordernisse und MaRnahmen
zur Verwirklichﬁng der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 6 des Hamburgischen Gesetzes
{iber Naturschutz und Landschaftspflege vorm 2. Juli

1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 167) in einem Griinordnungsplan dargestellt, der
paraliel zum Bebauungsplanverfahren aufgestellt wird.

Aufhebung bestehender Plidne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzun-
gen des Baustufenplans Langenhorn vom 28. Februar 1956
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 28)
aufgehoben.

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 12 600 ® grok. Hier#on ent-
fallen auf Strafen etwa 1 750 m (davon neu etwa
850 m) und auf neue Parkanlagen etwa 1 850 m*, Die Fli&-
chen sind unbebaut,

Kosten entsteher durch die ErschlieBung des Reihen-
hausgebiets, den Ausbzu der gffentlichen Wegeflidchen,



die Herstellung vecn Sielanlagen und die Herrichtung der
Parkanlagen., Das Flurstiick 4238 der Gemarkung Langenhorn
befindet sich im Eigentum der Freien und Hansestadt

Hamburg.

Mapnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht iber-
baubars Grundstiicke oder Grundstlicksteile, die als
Freifldcnen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt
sind, sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden, So-
weit eine Regelung durch private Rechtsgeschifte nicht
zy erwarten ist, sollen zweckmifig gestaltete Grund-
stilcke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil
des Bundesbaugesetzes gebildet werden. Ein vorgesehenes
Bodenordnungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet,
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