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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr.

N 1/80 vom 10. Marz 1980 {(Amtlicher Anzeiger Seite 437)
eingeleitet, Die Bilirgerbeteiligung mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhérung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 28. Januar 1982
und 17. November 1983 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 145,
1983 Seite 1935) stattgefunden.

Das Planverfahren wurde zunichst unter der Bezeichnung
Langenhorn 29 gefiihrt,

- Inhalt dés Fldchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Wohnbaufldchen dar.

Anlag der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vor=-
aussetzungen flr die bauliche Erweiterung der vorhandenen
Reihenhauszeilen geschaffen werden. In diesem Zusammen-
hang ist eine Verbesserung der Wohnqualitidt der zum Teil
nur 4,3 m breiten, in den Jahren 1960/61 errichteten
Reihenhduser durch eine Erweiterung der Wohnfliche im Erd-
gescholk beabsichtigt.



Dartber hinaus soll das Wohnumfeld durch die Sicherung
8ffentlicher und privater Grinflichen sowie welterer
Fldchen zur Unterbringung privater Stellplitze ver-
bessert werden.,

Im slidwestlichen Teil des Plangebiets soll auf den

mit dlteren eingeschossigen Cebiuden bestandenen Flichen
die Bebauung im Sinne der im Plangebiet vorhandenen Rei-
henhausstruktur neu geordnet werden. Im Ubrigen wird
der Bestand des vorhandenen Wohngebiets gesichert.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist iberwiegend mit zwelgeschossigen
Reihenhdusern bebaut, Am Immenbarg ist eine eingeschos-
sige Ladenzeile mit einer Gemischtwarenhandlung, einem
Biro und einer Gastwirtschaft vorhanden. Am Westrand
der Siedlung stehen zwischen Immenbarg und Liitte Raak
funf viergeschossige Wohnhiuser; im slidwestlichen Teil
des Plangebiets drei éitere eingeschossige Wohnhiuser,
die Uber eine nicht ausgebaute Wegeparzelle an die
Strafe Raaksheide angeschlossen sind. In der Siedlung
sind insbesondere der Reihenhausbebauung zugeordnete
Gemeinschaftsgriinflichen mit einigen Kinderspielplidtzen
sowie Knick- und Baumbepflanzung vorhanden.

Dariiber hinaus sind einige Gemeinschaftsgaragen und
-stellpl&tze flUr die vorhandene Bebauung eingerichtet.
In einigen Fidllen sind Einzelgaragen der Bebauung direkt
angegliedert., Im Westen wird das Plangebiet durch einen
entlang der Fritz-Schumacher-Allee in Nord-Sud~Richtung
verlaufenden Grinzug mit im slidlichen Teilbereich vore
handenem dichten Baumbestand begrenzt. Innerhalb dieses
Grinzuges befinden sich (mit Belegenheit an der Fritz-
Schumacher~Allee) ein bewohntes Behelfsheim sowie einige
Nebengebiude.



.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Mit der Festsetzung einer zweigeschossigen Reihenhaus-
bebauung im Uberwiegenden Teil des Plangebiets und ei-
ner viergeschossigen Bebauung am Rande des &ffent-
lichen Grinzugs entlang der Fritz-Schumacher-Allee soll
die vorhandene Siedlung in ihrem Bestand gesichert und
insbesondere der Charakter der Reihenhausbebauung mit
selner typischen stiddtebaulichen Erscheinungsform er-
halten werden. Da bei den Bewohnern der Reihenhaussied-
lung allgemein der Wunsch nach Erweiterung ihrer mit ge-
ringer Wohnfl&che bemessenen Gebiude besteht und in den
letzten Jahren in einigen Fillen Anbauten bereits ge-
nehmigt werden muften, soll durch die Ausweisung einer
3,5 m breiten eingeschossigen Erweiterung der Reihen-
hauszeilen die rechtliche Grundlage fiir eine geordnete
Erweiterung in stddtebaulich vertretbarer Form geschaf-
fen werden,

Flr das an der StraRBe Raaksheide liegende Flurstiick 660
mit Zlteren eingeschossigen Satteldachhiusern ist eine
zweigeschossige Reihenhausbebauung festgesetzt, die eine
Fortsetzung der in der Siedlung vorhandenen Bebauungs-
struktur durch die Aufnahme der vorgegebenen Zeilenan-
ordnung ermdglicht. Die Ubernahme der vorhandenen Ge-
bdudestellungen und -abmessungen wiirde bei einer zwei-
geschossigen Ausweisung zu gegenseitigen Beeintrichti-
gungen mit den vorhandenen und im ErdgeschoR zu erwei-
ternden Reihenhdusern an der StraRe Leegmoor fihren.

Um eine gestalterische Anpassung der neuen Bebauung an
die vorhandene Siedlung sowie der eingeschossigen An-
bauten an die vorhandenen Reihenhiuser zu sichern, sind
DrempelhChen und Dachneigungen begrenzt sowie gestaf-
felte Geschosse ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummern 1 u. 2).



-4 -

AuBerdem s0ll bei den eingeschossigen Anbauten die
Verwendung der Materialien jeweils flir eine Reihen-
hauszeile auf eine einheitliche Gestaltung der in un-
terschiedlichen Materialien vorhandenen Reihenhaus-
zellen ausgerichtet werden. Da eingeschossige Eingangs-
vorbauten in Form von geschlossenen Windfidngen bei ei-
nigen Hauseinheiten innerhalb der vorhandenen Reihenhaus-
zeilen bereits errichtet wurden, sind im Hinblick auf
Wohnflédchenerweiterung zukinftig weitere Eingangsvor-
bauten dieser Art zu erwarten. Dementsprechend soll die
Uberschreitung der vorderen Baugrenzen durch Eingangsvor-
bauten bis zu 2,0 m in einer Breite von nicht mehr als
der H&lfte der Frontlidnge eines Reihenhauses zugelassen
werden. Da fir die auf dem Flurstiick 660 ausgewiesenen
Reihenhauszeilen mit der Festsetzung von zwei Vollge-
schossen durchgehend iiber eine Bautiefe von 12,0 m ohne=
hin eine gréRere Geschoffliche gegeniiber der in der Sied-
lung vorhandenen Reihenhausbebauung einschlieBlich ihrer
Erweiterungen erreicht wird, ist die Zuldssigkeit der
Baugrenziiberschreitung durch Eingangsvorbauten filr diese
Flidche ausgeschlossen. Auch bei den Eingangsvorbauten soll
durch die Vorschrift iber eine einheitliche Gestaltung und
die Verwendung der Materialien die Anpassung an die je-
weilige Reihenhauszeile sichergestellt werden (vgl. § 2
Nummern 3 und 4).

Allgemeines Wohngebiet

Zur stddtebaulichen Sicherung der im nérdlichen Teil des
Flursticks 4311 in dem eingeschossigen Gebiude an der-®
StraBe Immenbarg vorhandenen und der Versorgung des Wohn-
gebiets dienenden Einrichtungen soll hier allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt werden. Damit soll einerseits die hier
vorhandene Laden- und Gaststdttennutzung in ihrem Bestand
zur Sicherung des tdglichen Bedarfs geschiitzt, andererseits
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durch die enge r&dumliche Begrenzung Stdrungen der
angrenzenden reinen Wohngebiete verhindert werden.
Eine FuRwegverbindung zwischen der StraBe Grote Raak
und Immenbarg ist zur besseren Erreichbarkeit der
Ladengruppe aus dem siidlichen Siedlungsgebiet mit
zwel vorhandenen &ffentlichen Wohnwegen gegeben.

Private Griinflichen

Die den Charakter der Siedlung mitprigenden und im Ei- .
gentum einer Wohngemeinschaft befindlichen Gemeinschafts-
grinfldchen sollen weitgehend erhalten und von Nebenan-
lagen freigehalten werden. Soweit sich ein Bedarf auf
Erweiterung der in den Griinflichen vorhandenen privaten
Kinderspielplitze oder eine Neuanlage zusdtzlicher Spiel-
plédtze ergibt, sollen diese Einrichtungen auf den aus-
schlieflich einer Griinnutzung dienenden Grundstiicks-
fldachen untergebracht werden kdnnen (vgl. § 2 Nummer 5).
In der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans sind
diese Flidchen durch eine Schraffur gekennzeichnet.

Stellplitze

Zur Deckung des Bedarfs an privaten Stellpldtzen und
Garagen werden iber den vorhandenen Umfang hinaus zu-
sdtzliche Flichen flUr Cemeinschaftsstellplitze und Sam-
melgaragen erforderlich, Die fiir die viergeschossige Be=-
bauung vorhandenen Stellplatzflichen sollen geringfigig
erweitert werden, um die notwendige Anzahl der privaten
Stellpldtze im Verh&dltnis 0,8 Stellplitze pro Wohnein-
heit aufnehmen zu kdnnen.

Die fir die bestehende Reihenhausbebauung erforderlichen

Stellpl&tze sollen ebenfalls Uberwiegend durch die behut-
same Erweiterung der vorhandenen Stellplatz- und Garagen-
anlagen unter Bericksichtigung des vorhandenen geschiitz-

ten Baumbestandes untergebracht werden. Dabei sind nur
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die fuUr eine gemeinschaftliche Nutzung vorhandenen

und geplanten Einrichtungen ausgewiesen, Die als
Nebenanlagen auf einigen Reihenhausgrundstiicken je-
wells vorhandenen Einzelgaragen sind bei der Planaus-
weilsung unberlicksichtigt geblieben. Von einer Zuordnung
der ausgewiesenen gemeinschaftlich zu nutzenden Stell-
platze und Garagen zu den Baugrundstiicken ist bei der
vorhandenen Relhenhausbebauung abgesehen worden, da

eine grunds&dtzliche Anderung der in der Siedlung beste-
henden Regelungen liber die Inanspruchnahme von vorhan-
denen Stellpldtzen und Garagen durch die Reihenhaus-
bewohner nicht beabsichtigt ist. Die Ausweisung der
Stellpldtze beschrinkt sich im wesentlichen auf vor-
handene, durch die Planung geringfiligig erweiterte Stell-
platzflichen und drei zus#dtzliche Stellplitze, von de-
ren Anordnung keine schéddigenden Auswirkungen auf die
angrenzende Wohnbebauung zu erwarten sind. Die Auswei-
sung der 3Stellplitze wurde vorgenommen, um eine geord-
nete und stddtebaulich befriedigende Zuordnung zu sichern
sowie abschirmende Anpflanzungen zu ermdglichen. Mit der
Ausweisung der Stellpldtze ist nicht unmittelbar deren
Realisierung verbunden. Die Forderung nach dem Bau er-
forderlicher Stellpldtze wird sich aus dem Bau zusidtz-
licher Wohnungen oder aus wesentlicher inderung vor-
handener Wohngebidude ergeben. Da die Nutzung der Ga-
ragenanlage auf dem Flurstiick 660 sich jedoch aus-
schlieflich auf die neugeplante Reihenhausbebauung be-
schrédnken soll, ist hier eine Gemeinschaftsanlage aus-
gewiesen und dem Baugrundstiick zugeordnet worden. AuBer-
dem ist der flr die neue Reihenhausbebauung erforder-
liche Gemeinschaftsstandplatz fUr MillgefiBe der Ge-
meinschaftsgaragenanlage angegliedert und durch die
Ausweisung mit entsprechender Zuordnung berilicksichtigt
worden. Unter Anrechnung der auRerhalb des Plangebiets
6stlich Grote Raak auf den Flurstilicken 4238 und 6958
durch den Bebauungsplan Langenhorn 29 gesicherten Fliche
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flir 43 Garagenpldtze kann insgesamt ein Verhiltnis
von etwa einem Stellplatz pro Wohneinheit in der
Reihenhaussiedlung geschaffen werden., Mit der in § 2
Nummer 6 getroffenen Regelung soll verhindert werden,
daf auf den an die befahrbaren StraBenverkehrsflichen
angrenzenden gdrtnerisch gestalteten Freiflichen der
Reihenhausparzellen weitere Stellpldtze und Garagen
errichtet werden k&nnen.

Erschliefung

Das in der Siedlung veorhandene Konzept der Verkehrser- -
schlieBung wird in den Bebauungsplan tibernommen.

Die Erschliefung der auf dem Flurstiick 660 ausgewiese-
nen Reihenhausbebauung ist durch einen 5,0 m breiten
nicht befahrbaren 8ffentlichen Wohnweg und Stichwege an
der Westseite der Grundsticksfliche iiber das als pro-
visorisch ausgebaute Wegeparzelle vorhandene stidtische
Flurstick 8186 mit dem AnschluR an die Strafe Raaksheide
vorgesehen. Damit wird die Erschlieldung fir die neue Be-
bauung dem in der Siedlung vorhandenen Konzept angepafBt.

Die Verlegung der fir die Neubebauung erforderlichen

Ver- und Entsorgungsleitungen kann in den 8ffentlichen
Wegeflidchen vorgenommen werden. Fiir die Schmutzwasser-
entsorgung wird der AnschluB an die in der Fritz-Schumacher-
Allee vorhandene Sielleitung und damit die Querung der
Parkanlage mit einer Sieltrasse erforderlich, deren Ver-
legung ohne erheblichen Eingriff in den vorhandenen Baum-
bestand mdglich ist. Die Sieltrasse ist nicht befahrbar
auszubllden und kann durch flachwurzelnde Striucher
liberdeckt werden, Besondere Erschwernisse beim Aufgraben
der Leitung und Uberh&hte Aufwendungen fiir die Wieder-
herstellung der Parkanlage k&nnen damit vermieden werden.
Im norddstlichen Plangebiet sind zwei unterirdische
Abwasserleitungen vorhanden.
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5.6 Grunfl&ichen/Baumschutz/Landschaftsschutz

Der Ostlich der Fritz-Schumacher-Allee vorhandene Grin-

zug stellt ein Teilstlick einer in Nord-Sud-Richtung ver-
laufenden Griunverbindung dar, die die umliegenden Sied-
lungsbereiche zwischen der U-Bahn-Linie Innenstadt-Garstedt
und dem Raakmoor gliedert. Diese Griinfliche wird unter Ein-
beziehung des nordlichen Teils der Wegeparzelle (Flurstiick
8186) und des Flurstiicks 8003 mit der langfristigen ab-
gdngigen Bausubstanz des derzeit noch bewohnten Behelfs-
heims mit Nebenanlagen als &6ffentliche Parkanlage in den
Plan Ubernommen. Damit wird die Grundlage fir die Er-
gdanzung des Grilinzuges auf seine liberwiegend vorhandene
durchgehende Breite geschaffen.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bidume. Fir sie gelten Beschrénkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-1), zuletzt gesndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Das im sidlichen
Plangebiet nachrichtlich Ubernommene Landschaftsschutz-
gebiet 1st Tell einer bereits vorhandenen wégeverbindung in
das Raakmoorgelinde,

5.7 Beheizung
Die zun&dchst beabsichtigte Regelung ilber die Beheizung,
mit der durch Beschrénkungen fiir Heizungsanlagen und
Brennstoffe eine zusitzliche Luftbelastung ausgeschlos-
sen werden sollte, konnte nach der 8ffentlichen Auslegung
entfallen, weil mit dem Bebauungsplan im wesentlichen nur
eine erdgeschossige Erweiterung von vorhandenen Reihen=
hdusern erméglicht werden soll, aus der eine zusitzliche
Umweltbelastung nicht‘abgeleitet werden kann. Die Grund- .
lage fiUr einen Verzicht auf eine textliche Voré&hrift
im Bebauungsplan ergibt sich aus § 5 des Gesetzes Uber
die Feststellung von Bauleitplinen und ihre Sicherung
in der Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgisches Cesetz-
und Verordnungsblatt Seite 89),.
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Bauschutzbereich

—— ———— —— T ke i il i e et i

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel., Bei der Festsetzung von Art und MaB der bau-
lichen Nutzung sind die einschréinkenden Vorschriften des
Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 14. Januar 1981
(Bundesgesetzblatt I Seite 62) beriicksichtigt worden.

Die beabsichtigte Bebauung befindet sich auBerhalb der
Schutzzone des Lirmschutzbereiches fir den Verkehrsflug-
hafen Hamburg-Fuhlsbiittel. Wenn sich dennoch wegen der
Lage des Plangebiets zur Start- und Landebahn I des
Flughafens Beeintrédchtigungen durch Fluglidrm ergeben
sollien, miiRten LErmschutzmaBnahmen an den Gebduden

auf der Grundlage von § 22 der Hamburgischen Bauord-
nung vorgenommen werden,

Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzun-
gen des Baustufenplans Langenhorn vom 28. Februar 1956
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 28)
aufgehoben.

Fl&dchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 159 600 m? grof. Hiervon ent-
fallen auf Strafken etwa 29 100 m (davon neu etwa 640 m)
und auf 6ffentliche Parkanlagen etwa 24 100 m® (davon neu
etwa 12 000 m).

Ein Teil der neuen Wegeflidchen zur ErschlieBung der Rei-
henhausbebauung auf dem Flurstiick 660 mui durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden, Die fir
offentliche Zwecke bendtigten Fldchen sind mit zweil
Wohngebiuden, einem Behelfsheim und einigen Nebenge-
bduden bebaut, die abgebrochen-~werden missen. Weitere
Kosten werden durch die ErschlieBung und den Sielbau

fir die neué Reihenhausbebauung sowie die Herrichtung
des Griinzuges an der Fritz-Schumacher-Allee entstehen.



- 10 -

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsédtze f{ir soziale MafBnahmen

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit
mit den Nutzungsberechtigten der neu fir &ffentliche
Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten Flichen Ver-
handlungen Uber die R&umung der betroffenen Grundstiicke
und der Baulichkeiten flhren. Hamburg wird darauf hin-
wirken, daf nachteilige Auswirkungen fir die Bewohner
moéglichst vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg
wird im Rahmen der Rechtsverordnung Entschidigung leisten,
Ersatzwohnraum nachweisen sowie Finanzierungs- und son-
stige Hilfen gewdhren (zum Beispiel durch Wohngeld bei
der Selbstbeschaffung von Wohnraum und beim Umzug).
Soweit den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Betrof-
fenen kein Rechtsanspruch zusteht, beschrinkt sich die
Hilfe auf eine umfassende Beratung.

In besonderen Fdllen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg;Nord.



